UCHWALA NR XII1/93/16
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 28 stycznia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary polozone w rejonie ulic: Zytniej i Skierniewickiej, Kolejowej, Mszczonowskiej i Kazimierza
Wielkiego, Cmentarnej i Slowackiego, Mickiewicza i Krakowskiej, Poludniowej i Reymonta, Tomaszowskiej
i Slowackiego, Przemyslowej i Zwolinskiego, Targowej, Targowej i Reymonta, Slowackiego, Krakowskiej,
Osada Dolna, 1 Maja.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz.1515 i poz.1890), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.1265, poz.1434, poz.1713,
poz.1777, poz. 1830 i poz. 1890) w zwiazku z uchwata Nr XXXIX/300/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
3 wrzesnia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary polozone w rejonie ulic: Zytniej i Skierniewickiej, Kolejowe;j,
Mszczonowskiej 1 Kazimierza Wielkiego, Cmentarnej i Stowackiego, Mickiewicza i Krakowskiej, Poludniowej i
Reymonta, Tomaszowskiej i Stowackiego, Przemystowej i Zwolinskiego, Targowej, Targowej i Reymonta,
Stowackiego, Krakowskiej, Osada Dolna, 1 Maja, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Zytniej i
Skierniewickiej, Kolejowej, Mszczonowskiej i Kazimierza Wielkiego, Cmentarnej i Stowackiego, Mickiewicza 1
Krakowskiej, Potudniowej i Reymonta, Tomaszowskiej 1 Stowackiego, Przemystowej i Zwolinskiego, Targowe;,
Targowej i Reymonta, Stowackiego, Krakowskiej, Osada Dolna, 1 Maja - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary polozone w rejonie ulic: Zytniej i Skierniewickiej, Kolejowej, Mszczonowskiej i
Kazimierza Wielkiego, Cmentarnej i Stowackiego, Mickiewicza i Krakowskiej, Potudniowej i Reymonta,
Tomaszowskiej i Stowackiego, Przemystowej i Zwolinskiego, Targowej, Targowej i Reymonta, Stowackiego,
Krakowskiej, Osada Dolna, 1 Maja, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, zatwierdzonego uchwata Nr LIV/399/2010 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka ze zmiang przyjeta uchwata Nr XXXVIII/295/14
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 lipca 2014r.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, zatwierdzonym
uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lodzkiego Nr 64, poz. 354, ze zm.) wprowadza si¢ zmiany dotyczace terendw oznaczonych symbolami: 1.18.KD,
1.98.MNp, 1.99.MNp, 1.53.KK,PU.KSp, 2.231.KDL, 2.232.U, 4.47.KSg, 4.170.M,U, 4.224 MWp, 4.237.U,
4.284.UZ, 4.285.KDW, 4.286.U, 4.288.KDW, 4.318.P, 4.219.ZPp, 4.375.P, 4.252.UMN, 5.08.R,RL, 6.18.UU,
8.24.MNp, oraz fragmentow terenéw oznaczonych symbolami 4.45.KL i 4.187.M,U.

2. Integralna czg$cia uchwaty sa rysunki Nr 192 do 205 zmiany miejscowego planu bedace zalacznikami od Nr
1 do Nr 14 do uchwaly.

3. Szczegdlowy przebieg granic obszardow objetych zmiang miejscowego planu jest okreslony na rysunkach
zmiany miejscowego planu.

4. Obowiazujacy zakres rysunkow zmiany planu obejmuje:
1) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa granica
obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
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3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

5) linie podzialu wewngtrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane;
6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

8) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

9) granice rezerwatu przyrody "Rawka";

10) granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej;

11) granice obszaru wystgpowania stanowiska archeologicznego;
12) granice strefy ochrony archeologiczne;j;

13) oznaczenie obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow;

14) oznaczenie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow;

15) granice obszaréw zagrozenia powodziowego (0,2% i 1%).

5.Dla terend6w okre§lonych rysunkami zmiany planu miejscowego nie zmienia si¢ wysokosci stawki
procentowej shuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — z tytulu zmiany planu nie
wystapi wzrost wartosci nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas obowiazujacym planie
miejscowym.

6. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé
zgodnie z ogoélnie obowiazujacymi przepisami prawa obowiazujacego wedlug stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojgcia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogdlnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedlug przepiséw o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich cze$ci polozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja si¢
z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmiany planu,
nieruchomosci lub ich czgsci, dla ktorych zostaly okre§lone niniejsza zmiang planu rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktdre zostaly oznaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu oraz na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone dla poszczegélnych terendw zespoly uprawnien i
zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrgbnione
wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany
planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania, wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okre$lonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako
towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaly o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej nie przekraczajacym 45 %;
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6) "granicach obszaru objgtego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych
wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objgtego rysunkiem
zmiany planu;

7) "obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej obowiazkowo nalezy usytuowac
$ciang budynku (lub, co najmniej jeden naroznik budynku w sytuacji usytuowania $ciany budynku réwnolegle
do wspolnej granicy z sasiednia dziatka budowlana) bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
ulicy lub innych wskazanych rysunkiem zmiany miejscowego planu elementéw zagospodarowania terenu z
zastrzezeniem, ze w terenach mieszkaniowych linia ta dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych, a dla
pozostalych budynkéw o innych funkcjach jest linia nieprzekraczalng, zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciang budynku nie
przekracza odlegtosci 1,3 m chyba, Ze ustalenia rozdziatu 3 stanowia inaczej;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementoéw architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza odleglosci 1,3 m
chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

9) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny
(liczbg niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni
gruntu rodzimego pokrytego ro$linnoscia oraz wodami powierzchniowymi na dziatce budowlanej, a takze 50%
sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacjg, do powierzchni dziatki budowlanej;

10) "linii podzialu wewngtrznego terendw o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania" - nalezy
rozumie¢ lini¢ okre$lona rysunkiem zmiany planu okreslajaca zasade podziatu na dziatki budowlane;

11) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

12) "polu widoczno$ci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrgbie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy, shupy, tablice, miejsca postojowe itp;

13) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontdéw, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw i parametréw zabudowy okreslonych planem;

14) "wysokos$ci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czeéci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

15) "badaniach archeologicznych w formie nadzoréw" - nalezy przez to rozumie¢ badania polegajace na
obserwacji robdt ziemnych zwiazanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci,
sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska,
niezwlocznego poinformowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

16) ,,przepisach szczegdlnych lub odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach
przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych
organdw.

4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej z ustlugami', oznaczonym symbolem "Mu", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania (zniezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,
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b) projektowanych budynkoéw o funkcjach: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem doméw opieki), obstugi finansowej, handlu (z
wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?), gastronomii, hotelarstwa,
poczty i telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem zwiazanych z obstuga srodkow transportu samochodowego
w tym miedzy innymi warsztatbw naprawy, stacji diagnostycznych baz transportu samochodowego,
zaktadoéw wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw i placow manewrowych do nauki jazdy);

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczonym symbolem"MN", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizowania
projektowanych budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami malej architektury i obiektami infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu warunkow rozdziatu 3 uchwaty;

3) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami'', oznaczone symbolem'"MNu", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych (z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej),
przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw o funkcjach uslugowych: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem doméw opieki), obstugi finansowej, handlu (z
wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i
telekomunikacji, ustug (z wylaczeniem: magazynow, obshuga $rodkow transportu samochodowego w tym
miedzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz
transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wytacznie jako
budynkow towarzyszacych istniejacemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w
budynku mieszkalnym;

4) "tereny zabudowy uslugowej'"oznaczonym symbolem"U", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkow o funkcji administracji i
wymiaru sprawiedliwos$ci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, o$wiaty, nauki, stuzby zdrowia (z
wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domdw opieki), kultu religijnego, sportu i
rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
1000m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug i ustug komunalnych oraz obstugi
komunikacji samochodowej (z wylaczeniem baz transportu samochodowego), z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty;

5) "tereny zabudowy uslugowej zdrowia'", oznaczonym symbolem"UZ", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkow o funkcji
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej (w tym migdzy innymi: zlobkéw, osrodkéw zdrowia, przychodni
lekarskich, szpitali, doméw dziecka, domdéw spokojnej starosci i hospicjow) z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

6) "tereny obiektéw produkcyjnych, skladéow i magazynéw', oznaczonym symbolem'"P", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkow
o funkcji produkcyjnej (z wylaczeniem produkcji zwierzecej i roslinnej), ustug produkcyjnych, obiektow
obstugi komunikacji samochodowej, placow manewrowych do nauki jazdy oraz sktadow, magazynow i baz
budowlanych zniezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyjnych,
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej;

7) "tereny komunikacji - garaze', oznaczonej symbolem'"KSg", nalezy przez to rozumie¢ funkcje shuzaca
dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych miejsc postojowych w
budynkach z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych
oraz terenami zieleni, doj§ciami, dojazdami i obiektami infrastruktury techniczne;j;
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8) "tereny zieleni i stacji redukcyjnej gazu'", oznaczonym symbolem “ZP,EG", nalezy przez to rozumiec¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych terendw pokrytych
ros§linnos$cia, stuzacych celom wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym i izolacyjnym oraz do utrzymania
istniejacych oraz realizacji projektowanych stacji redukcyjnych gazu z niezbednymi dojsciami, dojazdami
i obiektami infrastruktury techniczne;j;

9) "tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa", oznaczonym symbolem “R,RM", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektoérych gruntach rolnych w tym: na gruntach
ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, tacznie z drogami
dojazdowymi do gruntdow rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i
przeciwpozarowymi oraz do zachowania istniejacej oraz realizowania projektowanej zabudowy mieszkalno-
produkcyjnej w gospodarstwie w sktad, ktorej wchodzi budynek mieszkalny, budynki i urzadzenia stuzace
przechowywaniu  $§rodkéw  produkcji, prowadzeniu produkcji, przetwarzaniu 1 magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow i przeznaczonych dla potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego,
z niezbe¢dna do funkcjonowania tych budynkow infrastruktura techniczna w tym lokalnymi ujgciami wody;

10) "tereny drog publicznych — droga (ulica) lokalna", oznaczonym symbolem “KDL", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie
lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

11) "tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka", oznaczonym symbolem “EE", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych stacji
transformatorowych z niezbgdnymi doj$ciami, dojazdami i obiektami infrastruktury techniczne;j.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunkéw zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w
oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w
oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,

b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku
zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okre§lonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z
rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to rozumie¢,
ze linia pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
przy zachowaniu przepisow szczegdlnych z tym, ze w terenach o zabudowie pierzejowej taka linia zabudowy
jest linia obowiazujaca dla budynkow mieszkalnych i ustugowych;

5)w pasie terenu okreSlonym linia zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty
stanowig inaczej;

6) w pasach terenu o szeroko$ci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV i od stacji transformatorowych,
dopuszczalna jest realizacja budynkow przy zachowaniu warunkow bezpieczenstwa ustalonych przepisami
szczegoOlnymi;

7) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) w terenach, w ktorych dopuszcza sig realizacje budynkow o funkcji ustugowej, minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
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- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) w terenach, w ktorych dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej dla jednego
mieszkania minimum 1 stanowisko,

c) w terenach, w ktérych dopuszcza sig realizacje budynkow o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej dla jednego
budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko i maksimum 4 stanowiska w garazach,

d) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow
minimum — 1 stanowisko na 2000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcjach produkcyjnych, sktadow i
magazynow;

8) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
ciezarowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:

- minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcjach produkcyjnych,
sktadow i magazynow,

- 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw i wywozu produktow;

b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MN i MNu obowiazuje zakaz realizacji miejsc
postojowych dla samochodow cigzarowych;

9) w terenach dla ktorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojowych, obowiazuje
wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 41;
10) przepis zawarty w pkt. 7 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych
powierzchni sprzedazy;
11) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych;

12) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych w pasach drogowych drog obstugujacych dziatki budowlane na
warunkach przepisow odrebnych;

13) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi)
przekrycia nie moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego (chyba, Ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig inaczej):
a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne lub wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w tym druga
kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne lub wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia
kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m,

d) o wysokosci 4 kondygnacje nadziemne lub wysoko$ci cztery kondygnacje nadziemne w tym czwarta
kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 16 m,

e) o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m;

14) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czgéci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi)
przekrycia dla budynku ustugowego o jednej kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach nie moze przekraczac 9
m, o trzech kondygnacjach nie moze przekracza¢ 14 m, chyba ze ustalenia rozdziatu 2 stanowia inaczej;

15) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od
granicy z sasiednia dziatka budowlana przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostgpu do pomieszczen
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naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu naslonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu miejscowego;

16) w terenach okreslonych planem, obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen o wysoko$ci powyzej 1,8m;
17) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen w pasie terenu o szeroko$ci 10m liczac od linii brzegu rzeki Rawki;
18) ogrodzenia winny spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) wykluczenia zastosowania prefabrykatow betonowych,

b) konstrukcja azurowa z dopuszczeniem powierzchni catkowicie wypehionej do wysokosci 0,6 m liczac od
poziomu przylegajacego terenu;

19) w terenach o przeznaczeniu ‘tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami’ — o symbolu
"MNu” oraz na dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu ,,MN”, dopuszcza
si¢ realizacjg:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkosci okreslonej przepisami rozdziatu 2
niniejszej uchwaty, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) obiektow ustugowych jako zabudowy uzupehiajacej wytacznie w ramach dziatek budowlanych zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem zachowania udzialu w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej maksimum 50 %;

20) pokazane na rysunku planu linie podzialu wewngtrznego jako zasada podzialu, obowiazuja w zakresie
kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dzialek w stosunku do ulic;

21) granice wewngtrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowa¢ kat 90° z tolerancja (+-) 5°w
stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ rownolegle albo prostopadte do istniejacych granic dziatek
ewidencyjnych.

22) w sytuacji, gdy rysunek zmiany planu nie okre$la linii wewnetrznego podziatu terenu w stosunku do
przylegajacej drogi, granice podzialu winny zachowa¢ kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego lub by¢ rownolegle albo prostopadte do istniejacych granic dzialek ewidencyjnych.

23) w obszarach objetych zmiana planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

24) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwatly sa zasadami scalenia i podziatu lub potaczenia i
podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

25) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszej zmianie
planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

26) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
a) wymiaréw minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej,
b) wymiaré6w minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowe;j,
¢) bezposredniego dostgpu do drogi publicznej;

27) dopuszcza si¢ zachowanie budynkoéw mieszkalnych i ustugowych, ktére sa usytuowane fragmentem obrysu
zewngtrznego muréw pomiedzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ulicy, ale bez prawa rozbudowy w
kierunku przylegajacej ulicy pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu;

28) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i1 zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem
miejscowym oraz zachowania przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i
literowym.
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2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i1 szczegOlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 192 symbolem 1.157.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,
- wysokosc¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- polacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlane;j,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w s$rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja istniejace ulice przylegajace do terenu
oraz istniejace dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlana na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnegtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
przy zachowaniu przepisOw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napigcia,
- zrodla ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 400 m? do 1500m? przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum
10m,
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- dziatki gruntu, nie speiajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 192 symbolem 1.158.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sig realizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowej zwiazanego z prowadzona
na terenie dziatalnoscia gospodarcza,

- budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
- polacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70 %,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 0,9,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury technicznej,
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow 1 urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewegglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych (zawsze) znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostep do drogi publicznej z przylegajacej ulicy,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlana na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
przy zachowaniu przepisOw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodla ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
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g) teren stanowi jedna dziatkg¢ budowlana.

4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 193 symbolem 1.159.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sig realizacjg lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych o udziale powierzchni uzytkowej
do 30%,

- budynki ustugowe (ustugowo-mieszkalne) o wysokosci od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, do
15m,

- wysokos¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- potacie dachowe budynku ustugowego (uslugowo-mieszkalnego) o nachyleniu od 3 % do 100 %,
- potacie dachowe na pozostalych budynkach o nachyleniu od 20 % do 70 %,

- dachy kryte: dachéwka bitumiczng, dachéwka ceramiczna, blacha lub blacha dachowkowa w kolorze
brazowym, czerwonym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ krycie dachéw papa przy zastosowaniu minimalnych spadkéw dachow przestonigtych
attyka,

- dachy wysunigte poza lico muru do 70 cm z uwzglednieniem nawigzania do formy dachow budynkow
sasiadujacych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,5,

- w pasie terenu pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ul. Kolejowej obowiazuje zakaz realizacji
nowych budynkoéw oraz przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy istniejacego budynku dworca,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

-teren (w granicach zmiany planu) Rogowskiej Kolejki Dojazdowej i dworzec kolejki waskotorowe;j
wpisane do rejestru zabytkow, realizacja zagospodarowania podlega jednoczesnie przepisom odrebnym,

- w zabytkowym budynku podlegaja ochronie gabaryty zewngtrzne oraz forma wykonczenia elewacji,
- w zabytkowym terenie wymagane jest odtworzenie uktadu torowego i perondéw obstugi pasazerskiej,
- w zabytkowym budynku dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji mieszkalnej,

- fragment terenu (wg rysunku planu) poloZzony jest w obszarze wystgpowania stanowiska
archeologicznego, realizacje robot ziemnych zwiazanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne,
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- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwiazanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dzialek budowlanych zapewniaja ulice przylegajace do terenu,
- realizacja miejsc postojowych w obrgbie dziatki budowlane;,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnegtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 600 m? przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 20
m

9

- fragmenty terenu nie spetiajace powyzszego warunku moga by¢ wylacznie czg¢§ciami uzupehiajacymi
innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej, do czasu utworzenia dziatki budowlanej na
tych fragmentach obowiazuje zakaz realizacji budynkow,

- podziatl nieruchomos$ci dopuszczalny pod warunkiem zachowania uktadu torowego i dworca w obrgbie
jednej dziatki budowlane;.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2 wyznacza si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i
literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 194 symbolem 2.248.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sig realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,

- dopuszcza sig realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowej zwiazanego z prowadzona
na terenie dziatalno$cia gospodarcza,

- budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

- polacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70 %,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,

- istniejaca droga wewngtrzna z zatoka postojowa zapewniajaca dost¢p komunikacyjny do zabudowy
wielorodzinnej, do zachowania,

b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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- ustala sig¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury techniczne;j,
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,

- obowiazuje zachowanie jako$ci srodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze) znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,

c) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystgpowania stanowiska archeologicznego,
realizacja robo6t ziemnych, zwiazanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostep do drogi publicznej z przylegajacej ulicy lokalnej,
- migjsca postojowe wytacznie w obrgbie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowe;j,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) teren stanowi jedna dziatkg¢ budowlana.

3. Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 194 symbolem 2.249.KDL.:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica lokalna;

2) zasady i warunki zagospodarowania: trojkatne $cigcia linii rozgraniczajacej drogi z przyprostokatnymi o
dtugosci 7 m.

§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i
literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1 szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktoéry zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 195 symbolem 4.406.KSg:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji - garaze;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- polacie dachowe budynkdéw o nachyleniu od 2 % do 20 %,
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- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 100%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej 1,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i1 urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej minimum 5 % dziatek stanowiacych dojazd do dziatek
garazowych,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegolnych,
¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej,

d) dostgpnos¢ komunikacyjna do dzialek garazy z drog publicznych za posrednictwem dojazdéw (dziatki
ewidencyjne Nr 218/1, 218/62 1 218/63),

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

- istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) istniejace dziatki ewidencyjne stanowia odrgbne dziatki budowlane za wyjatkiem dzialek pelniacych funkcje
dojazdu do garazy,

h) dziatki budowlane garazy o wymiarach 3m x 6m z dostgpem do dojazdow.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 196 symbolem 4.407.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

- wysokosc¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow 1 urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami, lub
ustugowej co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
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- udzial powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, co
najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, co najmniej 25 %
dziatki budowlanej,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, co najmniej 30 %
dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych (zawsze i1 potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustlugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

-domy przy ul. Mickiewicza Nr 14, 18 i 24 wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, realizacja
zagospodarowania podlega jednoczes$nie przepisom odrgbnym,

-dla budynkéow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdbw obowiazuje zachowanie formy
architektonicznej elewacji i gabarytow zewngtrznych,

- fragment terenu potozony jest w granicach strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega jednoczes$nie przepisom odrgbnym,

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony w granicach strefy $cislej ochrony konserwatorskiej jest
jednoczesnie polozony w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robo6t ziemnych, zwiazanych z
dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja istniejace ulice przylegajace do terenu
oraz dziatki ewidencyjne petniace funkcje dojazdow,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej oraz z wykorzystaniem parkingéw publicznych,
e) zasady obshlugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 8m,

- dziatki gruntu, nie speilniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako cze$ci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i1 szczegOlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 197 symbolem 4.408.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ushugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sig realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowej zwiazanego z prowadzona
na terenie dziatalnoscia gospodarcza,

- budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 80 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 90 %,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 3,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade¢ réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury technicznej,
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow 1 urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,

- obowiazuje zachowanie jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych (zawsze) znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostep do drogi publicznej z przylegajacej ulicy,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej z wykorzystaniem miejsc postojowych na parkingach
publicznych lub w zatokach postojowych przylegajacych ulic,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowe;j,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 198 symbolem 4.409.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do pigciu kondygnacji nadziemnych,

- wysokos¢ budynkow ustugowych, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
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- wysokos¢ pozostalych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow 1 urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewegglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, lub
ustugowej co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, co
najmniej 10 % dziatki budowlane;j,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, co najmniej 25 %
dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, co najmniej 30 %
dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych z przylegajacych ulic oraz dojazdow,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu,
przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napigcia,
- zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci,
- zrodta ciepta w budynkach z sieci osiedlowych,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum
10m,

- dziatki gruntu, nie speilniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako cze$ci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.
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6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 198 symbolem 4.410.ZP,EG:

1) przeznaczenie: tereny zieleni i stacji redukcyjnej gazu;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) stacja redukcyjna gazowa ze §redniego na niskie ci$nienie,
¢) istniejacy drzewostan do zachowania.

7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1 szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 199 symbolem 4.411.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki o funkcjach o$wiaty, kultury z dopuszczeniem realizacji lokali mieszkalnych,
- budynki o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70 %,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,0,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow 1 urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatlywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w s$rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostep do drogi publicznej z przylegajacych ulic,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu lub
powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,
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- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum
20 m,

- dziatki gruntu, nie speilniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

8. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegOlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 199 symbolem 4.412.EE:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) istniejaca stacja transformatorowa do zachowania.

9. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 199 symbolem 4.413.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sig realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowej zwiazanego z prowadzona
na terenie dzialalno$cia gospodarcza,

- budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,
- polacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70 %,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,

- obowiazuje zachowanie jako$ci srodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sasiednich,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostep do drogi publicznej z przylegajacej ulicy,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obshlugi systemami infrastruktury techniczne;j:
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- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum
20 m,

- dziatki gruntu, nie speiiajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

10. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i1 szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 200 symbolem 4.414.UZ.:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej zdrowia;
2) zasady i1 warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej o udziale powierzchni
uzytkowej budynku do 20%,

- istniejaca kaplica przyszpitalna do zachowania,

- wysokos$¢ budynkow ustugowych do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym do 11m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20% do 100%,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- dachy kryte: dachdéwka bitumiczna, dachowka ceramiczna lub blacha dachéwkowa w kolorze brazowym,
czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysunigte poza lico muru do 70 cm z uwzglednieniem nawigzania do formy dachow historycznych
budynkow sasiadujacych,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury
technicznej, ktorych powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchni¢ Sciany frontowej, $lusarki
stalowej oraz okladania elewacji ptytkami terakotowymi oraz winylowymi typu ,,siding”,

- zakaz realizacji loggii,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i1 urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- pas terenu pomigdzy linig brzegu rz. Rylki a linig zabudowy okres$lona rysunkiem planu zagospodarowany
wylacznie zielenia z zachowaniem istniejacego dojazdu,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w S$rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;j,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) teren potozony w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega jednoczesnie przepisom odrgbnym,

-w granicach strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z
dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru,

- budynek szpitala wpisany do ewidencji zabytkow, wymagane zachowania formy architektonicznej
elewacji i gabarytow,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostegpnos¢ komunikacyjna do terenu z ulic przylegajacych do terenu,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
¢) zasady obshlugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- istniejaca stacja transformatorowa do zachowania,
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodha ciepta w budynkach — lokalne Iub kompleksowe dla zespotu budynkéw,

- usuwanie odpadow szpitalnych i komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w
oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od funkcji i wielko$ci obiektow budowlanych oraz sektorow
szpitalnych, dopuszczalny podziat przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 20m i wielkosci
dziatki budowlanej minimum 1000m?.

11. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 200 symbolem 4.415.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ushugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- zakaz realizacji ogrodzen, budynkéw gospodarczych i garazy,

-w budynku o funkcji ustugowej dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego o udziale powierzchni
uzytkowej do 50%,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych do 10 m,
- polacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 5% do 30%,
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- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 100%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy do 2,0,

- poziom kalenicy dachu winien nawiazywac¢ do kalenic budynkéw sasiednich z uwzglednieniem zasady
umiejscowienia linii kalenicy budynku nizszego w obrgbie $Sciany szczytowej budynku wyzszego oraz
ro6znicy wysokosci kalenicy sasiednich budynkéw maksimum 0,5m,

b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnos$¢ jest zaliczona do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpnos¢ komunikacyjna zapewniaja ulice przylegajace do terenu,

- wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. Targowej obowiazuje zachowanie dojazdu o szerokosci minimum 13 m
obslugujacego bezposrednio dziatki budowlane,

- miejsca postojowe w obrebie dzialki petniacej funkcje dojazdu do dziatek budowlanych,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych sieci i urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej stacji transformatorowych lub z istniejacych linii
niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 90 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 6 m,

- dziatki gruntu, nie speitniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupekniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

12. Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie i1 szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 200 symbolem 4.416.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

-w budynku o funkcji uslugowej dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego o udziale powierzchni
uzytkowej do 50%,

Id: 1695SE9AF-5FB9-4180-AD88-40A2DC9BSB3E. Uchwalony Strona 21



- wysokos¢ budynkow ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych do 10 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
- potacie dachowe budynkdéw o nachyleniu od 5% do 30%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy do 1,5,
b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnos$¢ jest zaliczona do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpnos¢ komunikacyjna zapewnia ulica przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie dzialki budowlanej lub z wykorzystaniem, zatoki postojowej w pasie
drogowym przylegajacej ulicy,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych sieci i urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnegtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
przy zachowaniu przepisOw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej stacji transformatorowych lub z istniejacych linii
niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 500 m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 10
m’

- dziatki gruntu, nie speitniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupekniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

13. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1 szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 201 symbolem 4.417.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
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Id:

- dopuszcza sig realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowej zwiazanego z prowadzona
na terenie dzialalno$cia gospodarcza,

- budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70 %,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,0,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektoéw 1 urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwiazanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostep do drogi publicznej z przylegajacych ulic,
- migjsca postojowe wytacznie w obrgbie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych sieci i urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodla ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) zasady podzialu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej minimum 1000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum
10 m,

- dziatki gruntu, nie spetlniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako cze$ci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

14. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1 szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 202 symbolem 4.418.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ushugowej;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sig realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowej zwiazanego z prowadzona
na terenie dzialalno$cia gospodarcza,

- budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70 %,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,
b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i1 urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikéw w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$l przepisow szczegdlnych,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

- fragment terenu potozony w granicach rezerwatu przyrody ,Rawka” wchodzi w sktad obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzia, obowiazuje zakaz realizacji budynkow i ogrodzen utrudniajacych

przeptyw wod,

- pas terenu o szerokosci 10m liczac od granicy terenu rz. Rawki wchodzi w sklad rezerwatu przyrody
"Rawka", obowiazuja zakazy realizacji zagospodarowania terenu okreslone przepisami powotujacym
obszar chroniony,

¢) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwiazanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtej ulicy,
- miejsca postojowe wyltacznie w obrebie dziatek budowlanych,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu w przylegajacej ulicy,
- odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej sieci w przylegajacej ulicy,

- odprowadzenie $ciekoOw przemystowych do istniejacej sieci z niezbednym dostosowaniem jakosci
sciekéw do warunkow wymaganych dla sieci komunalnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z catego terenu do miejskiej kanalizacji deszczowej w ul.
J. Stowackiego lub poprzez istniejacy separator do gruntu lub rzeki,

- zakaz realizacji zbiornikdéw $ciekow bytowych i produkcyjnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia lub z istniejacej stacji
transformatorowe;j,
- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach

- w oparciu o niezbedne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
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f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) wielko$¢ dzialek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkos$ci obiektow budowlanych, przy
zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 20m i wielko$ci dziatki budowlanej minimum 400m?.

15. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i1 szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 202 symbolem 4.419.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéws;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow uslugowych z zakresu obstugi transportu, obstugi finansowej i handlu
oraz budynkéw lub lokali mieszkalnych zwiazanych z prowadzona na terenie dziatalno$cia gospodarcza,

- budynki o wysokosci do 15m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 2,
- odleglto$¢ ogrodzen od granicy terenu rz. Rawki minimum 10m,
- ogrodzenia od strony rzeki azurowe lub z zywoptotu,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie jako$ci srodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegolnych,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

- fragment terenu potozony w granicach rezerwatu przyrody ,Rawka” wchodzi w sklad obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzia, obowiazuje zakaz realizacji budynkoéw i ogrodzen utrudniajacych
przeptyw wod,

- pas terenu o szerokosci 10m liczac od granicy terenu rz. Rawki wchodzi w sklad rezerwatu przyrody
"Rawka", obowiazuja zakazy realizacji zagospodarowania terenu okreslone przepisami powotujacym
obszar chroniony,

-w obrgbie terenow potozonych w granicach obszarow zagrozenia powodziowego, realizacja
zagospodarowania podlega jednoczesnie przepisom odrgbnym oraz warunkom zakazu realizacji
budynkow i napowietrznych sieci infrastruktury technicznej oraz wprowadzania zadrzewien i zakrzaczen
ograniczajacych przeptyw wod powodziowych,

c¢) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwiazanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtej ulicy,
- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatki Nr 153/3 poprzez dziatkg¢ Nr 155,

- miejsca postojowe wyltacznie w obrebie dziatek budowlanych,
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e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu w przylegajacej ulicy,
- odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej sieci w przylegajacej ulicy,

- odprowadzenie $ciekow przemystowych do istniejacej sieci z niezbednym dostosowaniem jakoSci
sciekow do warunkow wymaganych dla sieci komunalnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z catego terenu do miejskiej kanalizacji deszczowej w ul.
J. Stowackiego lub poprzez istniejacy separator do gruntu lub rzeki,

- zakaz realizacji zbiornikdéw $ciekow bytowych i produkcyjnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia lub z istniejacej stacji
transformatorowej,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach
- w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) wielkos¢ dzialek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkos$ci obiektow budowlanych, przy
zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum 20m i wielko$ci dziatki budowlanej minimum 2000m?.

16. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i1 szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 202 symbolem 4.420.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- teren stanowi uzupetnienie dziatki budowlanej lub dzialek budowlanych powstatych w wyniku podziatu
dziatki ewidencyjnej Nr 152,

- zakaz realizacji budynkow,
- odleglto$¢ ogrodzen od granicy terenu rz. Rawki minimum 10m,
- ogrodzenia od strony rzeki azurowe lub z zywoptotu,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, 100% terenu,
- teren podlega ochronie przed halasem w mysl przepiséw szczeg6lnych,

- fragment terenu potozony w granicach rezerwatu przyrody ,Rawka” wchodzi w sktad obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzia, obowiazuje zakaz realizacji budynkow i ogrodzen utrudniajacych
przeptyw wod,

- pas terenu o szerokosci 10m liczac od granicy terenu rz. Rawki wchodzi w sklad rezerwatu przyrody
"Rawka", obowiazuja zakazy realizacji zagospodarowania terenu okreslone przepisami powotujacym
obszar chroniony,

-w obrebie terendow potozonych w granicach obszaréw zagrozenia powodziowego, realizacja
zagospodarowania podlega jednoczes$nie przepisom odrgbnym,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej,

d) dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatki Nr 153/1 stanowiacej uzupehlienie dziatki budowlanej (dziatka
ewidencyjna Nr 152) poprzez dziatkg Nr 152,

e) nie ustala sig sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 9. W obszarze urbanistycznym Nr 5 wyznacza si¢ i ustala nastgpujace przeznaczenie i szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 203 symbolem 5.83.R,RM:
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Id:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu
uzytkowym, maksymalnie do 10m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 15m,

- nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 40% do
100%,

- polacie dachowe pozostatych budynkow od 5% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie terenu zabudowy zagrodowej od 0,2 do 0,7,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

-udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni terenu zabudowy
zagrodowej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w s$rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudoweg zagrodowa,

- zakaz realizacji obiektéw produkcji zwierzecej o wielkosci powyzej 40DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych),

- zakaz realizacji obiektow, w ktorych dziatalnosc¢ jest zaliczona do planowanych przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej oraz
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu zapewniaja drogi przylegajace do terenu,
- miejsca postojowe wyltacznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni §ciekow przy zachowaniu przepisow
odrebnych lub do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, sytuowanych w obrebie dziatki
budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewni¢ oczyszczalni Sciekow,

- utylizacja gnojowicy w obrgbie terenow rolnych gospodarstwa przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach porzadkowych -
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
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- wprowadza si¢ strefe kontrolowana ochrony gazociagu wysokiego cisnienia DN400 o szeroko$ci 3m
liczac od osi gazociagu w obydwie strony, w ktorej obowiazuja zakazy zagospodarowania okreslone
przepisami odrgbnymi, a w tym migdzy innymi: zakaz realizacji budynkow, urzadzania statych sktadow i
magazynow, sadzenia drzew i krzewow oraz prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociagu podczas jego eksploatacji,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) wielko$¢ dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3000m?, przy zachowaniu szerokos$ci frontow dziatek
minimum 20m.

§ 10. W obszarze urbanistycznym Nr 6 wyznacza si¢ i ustala nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostal oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 204 symbolem 6.28.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
- wysoko$¢ budynkow ustugowych do 9 m,
- wysokosc¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,6,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i1 urzadzen
ustalonych zmiana planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ preferencje dla niewegglowych czynnikow w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlane;j,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja istniejace ulice przylegajace do terenu,
- miejsca postojowe wyltacznie w obrebie dziatki budowlanej,

¢) zasady obshlugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow przy zachowaniu przepiséw
odregbnych lub do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych w obrebie dziatki
budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewni¢ oczyszczalni §ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,
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Id:

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej minimum 800 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontow dziatek minimum
20m z uwzglednieniem zasad podziatu okreslonych rysunkiem zmiany planu,

- dziatki gruntu, nie speilniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

§ 11. W obszarze urbanistycznym Nr 8 wyznacza si¢ i ustala nastgpujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 205 symbolem 8.158.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- polacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow 1 urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewegglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlane;j,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dzialek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci komunalnych odprowadzenie §ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni
sciekow przy zachowaniu przepiséw odrebnych lub do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte,
sytuowanych w obrgbie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni Sciekow,
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- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napigcia,
- zrodla ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) zasady podzialu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 350m? przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 9m
z uwzglednieniem zasad podziatu okre$lonych rysunkiem zmiany planu,

- dziatki gruntu, nie spelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako cze$ci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 12. Nie sformulowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytulu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Zytniej i
Skierniewickiej, Kolejowej, Mszczonowskiej i Kazimierza Wielkiego, Cmentarnej i Stowackiego, Mickiewicza i
Krakowskiej, Potudniowej i Reymonta, Tomaszowskiej i Stowackiego, Przemystowej i Zwolinskiego, Targowej,
Targowej i Reymonta, Stowackiego, Krakowskiej, Osada Dolna, 1 Maja, nie wystgpuja.

§ 13. Traci moc uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lodzkiego Nr 64, poz. 354 ze zm.) w zakresie ustalen dotyczacych obszarow objgtych niniejsza
zmiang planu.

§ 14. Traci moc uchwata Nr XV/224/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 8 lutego 2005r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa L.odzkiego Nr 129 poz. 1328) w zakresie ustalenn dotyczacych obszarow objgtych niniejsza zmiang
planu.

§ 15. Traci moc uchwata Nr XIII/111/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2007r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, fragmenty potozone
przy ulicach: Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Wodnej, Jana Sobieskiego, Kazimierza Wielkiego, Jerozolimskiej
i Stonecznej, Zamkowa Wola, Konstytucji 3-Maja i Krakowskiej, Warszawskiej i Targowej, Kardynata
Wyszynskiego i Adama Mickiewicza, Kolejowej i Lowickiej, Jana Chryzostoma Paska, Dolnej i Juliana Tuwima,
Ksigze Domki oraz Juliusza Stowackiego i Katowickiej (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa £.odzkiego z 2008r. Nr
15, poz.190) w zakresie ustalen dotyczacych obszaru obj¢tego niniejsza zmiana planu.

§ 16. Traci moc uchwata Nr XXVI/217/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2008r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
polozony w rejonie ulic Wiadystawa Reymonta i Targowej (Dziennik. Urzegdowy Wojewodztwa Lodzkiego z
2008r. Nr 362 poz. 3176 i z 2009r Nr 59 poz. 574) w zakresie ustalen dotyczacych obszaru objgtego niniejsza
zmiang planu.

§ 17. Traci moc uchwata Nr XIV/101/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary polozone w
rejonie ulic: Jerozolimskiej i Bialej, Zamkowej i Krzywe Koto, Polnej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lodzkiego z 2012 poz.567) w zakresie ustalen dotyczacych obszaru objgtego niniejsza zmiang planu.
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§ 18. Traci moc uchwata Nr XXII1/174/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone
w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego i Sobieskiego, Bialej, Lowickiej, Kosciuszki i Stowackiego, Krakowskiej i
Gasiorowskiego, Solidarnosci, Stowackiego, Krakowskiej i Potudniowej, Fawornej i Stowackiego, Orzeszkowej 1
Sienkiewicza, Katowickiej i Tatar, Ksigze Domki (Dziennik. Urzgdowy Wojewddztwa todzkiego z 2013 r. poz.
549) w zakresie ustalen dotyczacych obszaru obj¢tego niniejsza zmiang planu.

§ 19. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.
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UZASADNIENIE
podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Zytniej i Skierniewickiej, Kolejowe;j,
Mszczonowskiej i Kazimierza Wielkiego, Cmentarnej i Stowackiego, Mickiewicza i Krakowskiej,
Potudniowej i Reymonta, Tomaszowskiej i Stowackiego, Przemystowej i Zwolinskiego, Targowej,

Targowej i Reymonta, Stowackiego, Krakowskiej, Osada Dolna, 1 Maja.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Zytniej i Skierniewickiej, Kolejowej,
Mszczonowskiej i Kazimierza Wielkiego, Cmentarnej i Stowackiego, Mickiewicza i Krakowskiej,
Potudniowej i Reymonta, Tomaszowskiej i Stowackiego, Przemystowej i Zwolinskiego, Targowej,
Targowej i Reymonta, Stowackiego, Krakowskiej, Osada Dolna,

1 Maja, zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XXXIX/300/14 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 3 wrzesnia 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary
potozone w rejonie ulic: Zytniej i Skierniewickiej, Kolejowej, Mszczonowskiej i Kazimierza
Wielkiego, Cmentarnej i Stowackiego, Mickiewicza i Krakowskiej, Potudniowej i Reymonta,
Tomaszowskiej i Stowackiego, Przemystowej i Zwolinskiego, Targowej, Targowej i Reymonta,
Stowackiego, Krakowskiej, Osada Dolna, 1 Maja.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscoweqo z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo miasta Rawa Mazowiecka.
Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okres$lone w

"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa
Mazowiecka". Przedmiot zmiany planu podano w oparciu o0 opracowanie

»LAnaliza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej” — 2014r.

i Skierniewickiej

formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami
produkcyjnymi nieucigzliwymi.

Nr Obszar
potozony w Kierunki rozwoju Przedmiot zmiany planu
rejonie ulicy:

1 Zytniej BM3 - Obszary zabudowy o dominujace;j Zmiana sieci drdg

dojazdowych
obstugujacych zabudowe.

2 | Kolejowej

BP - Obszary o dominujgcej formie zabudowy
techniczno-produkcyjnej, sktadéw

i magazynow, obstugi komunikacji
samochodowej i zaplecza techniczne
motoryzacji.

U1 - Obszary o dominujacej formie
zabudowy ustugowej o znaczeniu
ponadlokalnym z dopuszczeniem realizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
do 2000m>.

Zmiana kategorii
przeznaczenia z terenéw
komunikacyjnych i
produkcyjno-ustugowych
na ustugowe.

3 | Mszczonowskiej
i Kazimierza
Wielkiego

BM2 - Obszary zabudowy o dominujace;j
formie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugami i zaktadami
produkcyjnymi nieucigzliwymi.

Rozszerzenie zakresu
funkcji ustugowych.

4 | Cmentarnej
i Stowackiego

BM1 - Obszary zabudowy o dominujace;j
formie zabudowy mieszkaniowej z ustugami

Zniesienie zakazu nowej
zabudowy garazowe;.
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| i zakladami produkcyjnymi nieucigzliwymi.

Nr Obszar
potozony w Kierunki rozwoju Przedmiot zmiany planu
rejonie ulicy:

5 | Mickiewicza i BM1 - Obszary zabudowy o dominujace;j Likwidacja ustalen w

Krakowskiej formie zabudowy mieszkaniowej z ustugami zakresie drég
i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi. wewnetrznych.
U2 - Obszary o dominujgcej formie zabudowy
ustugowej o znaczeniu lokalnym.
6 | Potudniowej BM1 - Obszary zabudowy o dominujacej Zmiana wskaznika
i Reymonta formie zabudowy mieszkaniowej z ustugami powierzchni biologicznie
i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi. czynnej oraz
przeznaczenie dziatki pod
zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa.
7 | Tomaszowskiej BM1 - Obszary zabudowy o dominujace;j Zmiana lokalizacji stacji
i Stowackiego formie zabudowy mieszkaniowej z ustugami redukcyjnej gazu.
i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
U2 - Obszary o dominujgcej formie zabudowy
ustugowej o znaczeniu lokalnym.
8 | Przemystowe;j U1 - Obszary o dominujgcej formie zabudowy | Rozszerzenie zakresu
i Zwolinskiego ustugowej o znaczeniu ponadlokalnym. funkcji ustugowych.
9 | Targowe;j U1 - Obszary o dominujgcej formie zabudowy | Rozszerzenie zakresu
ustugowej o znaczeniu ponadlokalnym. funkcji ustugowych.
Z - obszary zieleni ochronnej i nadwodnej.
10 | Targowej U1 - Obszary o dominujacej formie Zmiana przeznaczenia
i Reymonta zabudowy ustugowej o znaczeniu terenu z funkgji
ponadlokalnym z dopuszczeniem realizacji produkcyjnych na
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy | ustugowe.
do 2000m>.

11 | Stowackiego BP - Obszary o dominujgcej formie zabudowy | Zmiana zasad
techniczno-produkcyjnej, sktadéw odprowadzania wéd
i magazynow, obstugi komunikacji deszczowych.
samochodowej i zaplecza techniczne
motoryzacji.

12 | Krakowskiej Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z Dopuszczenie zabudowy
dopuszczeniem zalesieh zagrodowej.

13 | Osada Dolna BM3 - Obszary zabudowy o dominujace;j Zmiana kategorii
formie zabudowy mieszkaniowej przeznaczenia terenu z
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami ustugowej na
produkcyjnymi nieucigzliwymi. mieszkaniowg

jednorodzinna.

14 | 1 Maja BM3 - Obszary zabudowy o dominujace;j Zmiana charakteru linii
formie zabudowy mieszkaniowej zabudowy na
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami nieprzekraczalna.
produkcyjnymi nieucigzliwymi.

W projekcie planu:
- obszary przeznaczono pod zabudowe zgodnie z kierunkami rozwoju okreslonymi w studium,
- uwzgledniono rowniez szczegétowe warunki i zasady zagospodarowania w zakresie zasad

ochrony srodowiska i zasad uzbrojenia terenu oraz w zakresie wskaznikéw zagospodarowania

terenu.
Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia terenu,
przyjete w planie miejscowym sg zgodne z ustaleniami i przyjetymi kierunkami rozwoju
przestrzennego w STUDIUM.
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Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Gloéwnym celem opracowania zmiany planu jest zmiana warunkéw urbanistyczno-
architektonicznych realizacji zagospodarowania na poszczegdélnych fragmentach obszaru miasta
a jedynie w niektorych obszarach zmiana kategorii przeznaczenia terenu.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegoélnych obszaréw poprzez zachowanie
istniejgcej zabudowy i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejaca,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i
lesnych poprzez uwzglednienie warunkéw zagospodarowania w projektowanym obszarze
chronionego krajobrazu oraz w rezerwacie przyrodniczym ,Rawka” (obszar na rysunku
zmiany planu Nr 202); wszystkie obszary przeznaczone pod nowg zabudowe (obszary na
rysunkach zmiany planu Nr 203 i 204) nie majg znaczacego wptywu na gospodarke wodng
miasta,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
poprzez uwzglednienie warunkéw ochrony konserwatorskiej (obszary na rysunkach zmiany
planu Nr 193, 194, 196, i 200);

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkow ochrony srodowiska zamieszkania oraz
wyposazenie obiektow w miejsca postojowe dla oséb z kartg parkingowa,

6) walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajac zabudowe do obszaréw z terenami
uzbrojonymi,

7) prawo wlasnosci poprzez nie przeznaczanie nowych terenéw na cele publiczne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarach nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarach nie wystepuja;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych — potrzeby w obszarach nie wystepuja,

11) udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej i ma to
odzwierciedlenie w dokumentacji planistycznej,

12) jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci —
tereny wyposazone w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i

korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane

whnioski (uwag do projektu zmiany planu nie wniesiono), zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy (obszar na rysunku zmiany planu Nr 202),

uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego (teren jest enklawg w uksztattowanym pasmie

zabudowy), efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miasta Rawa Mazowiecka podjeta uchwaty:
- Nr XXXV1/336/06 z dnia 14 lutego 2006r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
- Nr XXXV1/337/06 z dnia 14 lutego 2006r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckie;.

W mysl w/w uchwat dokonano oceny wnioskéw w zakresie zasadnosci zmiany planéw
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miejscowych (opracowanie ,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej” — sierpien
2014r.) i na tej podstawie podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego dla wybranych wnioskéw.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscoweqo planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg wptywu
na srodowisko, podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w okresie 21 dni roboczych. W
okresie tym oraz w terminie 14 dni po uptywie tego okresu nie wptynety uwagi.

Prognoza wplywu ustalen zmiany miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki gminy.

Opierajac sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego” nalezy stwierdzi¢, ze zadania wywotujgce skutki finansowe nie wystepuja.

PODSUMOWANIE.

Projekt zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom sporzadzenia planu
miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz procedurom
strategicznej oceny na srodowisko przewidzianym przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (2013 r. poz. 1235 ze zm.). Projekt
dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wtasciwych organdéw oraz zapewniono udziat
spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Ssrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

1) zmiana planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem prawa, nie podlegata
wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;
2) w zmianie planu miejscowego zostaty uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wiasciwych organdw,
- w trakcie procesu wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z
prognozg wptywu na srodowisko uwagi nie wptynety,
- Z uwagi na potozenie obszaru zmiany planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko,
- propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko i
nawigzujg do przepisow art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany planu

miejscowego.

Rawa Mazowiecka, dnia 18 stycznia 2016 r.
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