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I. Informacja o opracowaniu.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego sg podstawg do sformutowania kierunkow
rozwoju poszczegolnych obszaréw w granicach administracyjnych miasta. Zgodnie z art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy okreslaniu kierunkéw rozwoju
przestrzennego wymagane jest uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych w szczegolnosci
z nastepujgcych zagadnien:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;
3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci

i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) rekomendaciji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

6) warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

8) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgc tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszardéw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

9) stanu prawnego gruntow;

10) wystepowania obiektow i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

11) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

12) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

13) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

14) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

15) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

16) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka sporzgdzane sg w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.),

Opracowanie projektu STUDIUM (IV edycja) jest wyrazem realizacji Uchwaty
Nr XXXIX/299/14 z dnia 3 wrzesnia 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, przyjetego Uchwatg Nr LIV/399/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 10
listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka ze zmiang przyjetg uchwatg
Nr XXXVI11/295/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 lipca 2014r.

2. Zrédta informaciji.
Podstawowymi zrodtami informacji sa:

- tres¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewoddztwa tédzkiego Uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010r,



- tres¢ projektu aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa
todzkiego,

- tres¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, przyjetego Uchwatg Nr LIV/399/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
10 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka ze zmiang przyjetg uchwatg
Nr XXXVI111/295/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 lipca 2014r.,

- tres¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
miasta,

- opracowania ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone dla potrzeb miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz zmian planu miejscowego — 1999 r. — 2015 .,

- opracowania ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone dla potrzeb studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka —
2015 .,

- operat ewidencji gruntéw i budynkéw miasta Rawa Mazowiecka,

- tres¢ map glebowo-rolniczych w skali 1:5000 - WBGIUR L6dz,

- mapy zagrozenia powodziowego Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie - 2015,

- opracowanie ,Inwentaryzacja i weryfikacja pomnikdéw przyrody wojewddztwa
skierniewickiego — Miasto Rawa Mazowiecka (23)” 1997r,

- mapy przeglgdowe urzgdzen melioracyjnych w skali 1:5000 Wojewodzki Zarzad Inwestycji
Rolniczych w Skierniewicach, Rejonowy Oddziat w Rawie Mazowieckiej,

- gminna ewidencja zabytkéw miasta Rawa Mazowiecka — 2012 r.,

- Plan gospodarki odpadami na lata 2010 2013 z perspektywa na lata 2014 — 2020 dla
miasta Rawa Mazowiecka,

- Plan Rozwoju Lokalnego Rawy Mazowieckiej — 2004r.

- Program ochrony srodowiska dla miasta Rawa Mazowiecka -2004 r.

- Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Rawa Mazowiecka na lata 2013-2016 z
perspektywg na lata 2017-2020,

- informacje statystyczne dotyczace stanu ludnosci - Urzgd Miasta Rawa Mazowiecka,

- opracowanie ,Rezerwat Rawka - Plan ochrony na lata 1996-2015” 1994-95 (projekt),

- JInwentaryzacja stanu laséw dla laséw nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa
potozonych na terenie miasta Rawa Mazowiecka, woj. L6dzkie na okres od 01.01.2003
do 31.12.2012 roku”, Pracownia Urzgdzania Lasu ,AGMAR” w Garwolinie,

- wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i urzgdzen kanalizacyjnych
(Uchwata Nr X1X/181/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 20 maja 2008r.),

- rejestr zabytkow i gminna ewidencja zabytkéw,

- Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Rawa Mazowiecka na lata 2016-2025,

- Strategia rozwoju miasta Rawa Mazowiecka na lata 2014 - 2020 (Uchwata Nr
XXXVI/297/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 lipca 2014 r),

- informacje statystyczne dotyczgce stanu ludnosci - Urzgd Miasta Rawa Mazowiecka.

- ,Piecioletnia ocena jakosci powietrza w wojewodztwie todzkim w latach 2002-2006" -
Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, Lédz, czerwiec 2007.

- Dokumentacja do programu ochrony powietrza dla strefy skierniewicko — towickiej
wojewddztwa tddzkiego obejmujgcej obszar Miasto Rawa Mazowiecka - Gdansk, 2009 r.
Biuro Studiéw i Pomiaréw Proekologicznych ,EKOMETRIA” Sp. z 0.0.

Il. Otoczenie polityczne i prawne.
1. Przestrzen rejonu.

Relacje z otoczeniem w skali rejonu sg uwidaczniane najczytelniej na przyktadzie powigzan
administracyjnych, gospodarczych i ustugowych. Zasieg oddziatywania miasta jest rozny w
poszczegoblnych sferach zycia i posiada réznorodng intensywnosé. W Rawie Mazowieckiej
umiejscowiony jest komplet instytucji sprawujgcych funkcje administracji powiatowej, fakt ten
,zalicza” do rejonu oscienne gminy potozone w wojewddztwie todzkim. Nalezg do nich



gminy: Biata Rawska, Cielgdz, Regnow, Rawa Mazowiecka, Sadkowice i miasto Biata
Rawska.
Zwigzki ustugowe dotyczg korzystania z ustug wyzszego rzedu przez mieszkancow terenéw
otaczajgcych. W szczegolnosci dotyczg one stuzby zdrowia, szkolnictwa
ponadpodstawowego, kultury, sportu, turystyki i wypoczynku, bankowosci i handlu. Zasieg
ten wykracza poza tereny w/w gmin i dotyczy takze gmin Gtuchéw, Zelechlinek, Czerniewice
i Rzeczyca. Zwigzki gospodarcze zaznaczajg sie w zakresie rynku zbytu produktow rolnych
oraz rynku pracy. Zasieg rejonu w tej sferze jest uwarunkowany rodzajem produktu
dostarczanego. Surowiec mleczarski i zbozowy dostarczany jest z terenéw gmin w promieniu
12-15km. Rynki zaopatrzenia w surowiec miesny wykraczajg zdecydowanie poza granice
rejonu najblizszych gmin. Zwigzki gospodarcze rejonu z miastem nie sg jednorodne.
Zaznacza sie wptyw innych osrodkéw miejskich jako rynkéw zbytu produktéw rolnych,
a w szczegolnosci dotyczgcych owocdw i warzyw.
Obszary bezposrednich zwigzkéw funkcjonalnych miasta z otoczeniem dotyczg
tych sfer, ktére stanowig o mozliwosci i jakosci funkcjonowania organizmu miejskiego.
Zwigzki takie wystepujg z gming Rawa Mazowiecka i dotycza:
- zaopatrzenia w wode - gtébwne ujecia wody wystepujg na terenie wsi Boguszyce,
- oczyszczania $ciekéw - miejska oczyszczalnia znajduje sie na terenie wsi Konopnica
i posiada réwniez mozliwos¢ obstugi bezposredniej terenu gminy Rawa Mazowiecka oraz
odbioru Sciekéw, opartym na dowozie,
- wspolnego systemu sieci i urzgdzen zaopatrzenia w gaz,
- utylizacji odpadow komunalnych - zaktad utylizacji znajduje sie we wsi Pukinin,
- terenéw przemystowych potozonych w miescie i we wsi Konopnica,
- terendw rekreacyjnych i ochrony wod doliny rzeki Rawki,
- obszaru chronionego krajobrazu, obejmujgcego korytarz ekologiczny doliny Rawki,
na obszarze miasta i gminy,
- petnienia przez miasto funkcji gminnego os$rodka ustugowego, dla terenu gminy.
Powyzsze zwigzki funkcjonalne wskazujg na wzajemne uzupetnianie sie organizméw
gminy i miasta, bez stwarzania sztucznych barier administracyjnych.
Powigzania umozliwiaja:
- aktywizacji terendw gminy wyposazonych w infrastrukture techniczng, skoordynowang
Z systemami miejskimi,
- optymalnego rozwoju systemow infrastruktury technicznej, w kierunkach uwzgledniajgcych
potrzeby miasta i gminy.

2. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zagospodarowanie przestrzeni miasta warunkujg réwniez inwestycje oraz programy
dziatan, realizowane i formutowane przez administracje rzadowg jak i samorzadowg
szczebla powiatowego i wojewddzkiego. Zadania te stuzg realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych. Dotyczg nastepujgcych elementéw zagospodarowania terendéw:

- infrastruktury technicznej i komunikacji,

- obszardéw prawnie chronionych.

Nalezy sie spodziewag, ze skala zadan samorzagdu wojewddzkiego na terenie miasta bedzie
niewielka, a odczuwalna w inwestycjach infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Do najwazniejszych naleze¢ bedzie utrzymanie:

- drogi S8 w klasie drogi ekspresowej z weztami ,Rawa Pdétnoc” i ,Rawa Potudnie”,

- drogi krajowej Nr 72 w klasie drogi gtéwnej,

- docelowe podwyzszenie klas funkcjonalno-technicznych drég wojewddzkich Nr 707, 725 i
726 do klasy drogi gtéwnej. Istotng dla zrbwnowazonego rozwoju miasta, bedzie ochrona
wartosci przyrodniczo-krajobrazowych doliny rz. Rawki spoczywajgca na wszystkich
szczeblach samorzadu.

Zadania samorzgdu powiatowego sg zdecydowanie wieksze i generalizujgc
zabezpieczajg mieszkancom miasta jakos¢ drég uktadu podstawowego, ochrone zdrowia
i edukacje ponad-podstawowg.



3. Szanse i zagrozenia rozwoju gminy, na ktére moze wptywaé polityka przestrzenna
samorzadu wojewodztwa oraz panstwa.

Uwarunkowania wynikajgce z prowadzonej przez rzad polityki rozwoju (Krajowa Strategia
Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020: Regiony, Miasta, Obszary wiejskie, przyjeta przez
Rade Ministrow 13 lipca 2010 roku).

Strategia, jest dokumentem okreslajacym cele i sposéb dziatania podmiotéw
publicznych, a w szczegdélnosci rzgdu i samorzagdow wojewddztw, w odniesieniu do polskiej
przestrzeni, dla osiggniecia strategicznych celdw rozwoju kraju. Wyznacza cele polityki
rozwoju regionalnego, w tym wobec obszarow wiejskich i miejskich, oraz definiuje ich relacje
w odniesieniu do innych polityk publicznych, o wyraznym terytorialnym ukierunkowaniu.

Celem strategicznym polityki regionalnej do 2020 roku, okreslonym w KSRR, jest
efektywne wykorzystywanie specyficznych regionalnych oraz terytorialnych potencjatow
rozwojowych, dla osiggania celéw rozwoju kraju — wzrostu, zatrudnienia i spojnosci w
horyzoncie dlugookresowym.

Rozwinieciem celu strategicznego polityki regionalnej, sg trzy cele szczegdtowe:

1) wspomaganie wzrostu konkurencyjnosci regionéw,

2) budowanie spéjnosci terytorialnej i przeciwdziatanie procesom marginalizacji na
obszarach problemowych,

3) tworzenie warunkoéw dla skutecznej, efektywnej i partnerskiej realizacji dziatan
rozwojowych, ukierunkowanych terytorialnie.

Powyzsze cele majg przetozenie posrednie, na obszar miasta, poprzez aktywizacje pasma

aglomeracji t6dzko-warszawskie;j.

Uwarunkowania wynikajgce ze Strategii Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2020 przyjetej
uchwatg Nr XXXI11/664/13 Sejmiku Wojewodztwa t édzkiego z dnia 26 lutego 2013 r.
Miasto Rawa Mazowiecka wchodzi w sktad osrodkéw ponadlokalnych, bedacych

siedzibami powiatow.

Celem strategicznym osrodkéw jest stymulowanie przemian w sieci osadniczej polegajgcych

na wzroscie roli miasta w organizacji funkcjonalno-przestrzennej wojewoédztwa.

W ramach celdw szczegdtowych zaktada sie:

- aktywizacje miasta oraz promowanie sieciowego modelu wspoétdziatania pomiedzy
miastami,

- wspieranie rozwoju wewnatrzregionalnych powigzan typu ,réwnolegtego”, pomiedzy
osrodkami regionalnymi a pozostatymi osrodkami miejskimi i osadnictwem wiejskim.

Gtéwne dziatania:

- wspomaganie rozwoju (w osrodkach regionalnych i ponadlokalnych), nowych funkciji
ustugowych i produkcyjnych,

- tworzenie warunkéw do wspétpracy spoteczno-gospodarczej, poszczegdlnych obszardéw
wojewodztwa, w formie zwigzkow terytorialnych o charakterze celowym, sprzyjajgcym
integracji przestrzennej.

Uwarunkowania wynikajgce z ustalen planu przestrzennego zagospodarowania
wojewddztwa tddzkiego.

Plan przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa tddzkiego zostat przyjety
uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.
Przyjeto w planie dla gminy ustalenia w zakresie polityki przestrzennej, wyspecyfikowane w
ponizszej tabeli.




Problematyka ustalen
przestrzennego
zagospodarowania
wojewoddztwa todzkiego

Ustalenia dla obszaru miasta

1. Podstawowe uwarunkowania
rozwoju przestrzennego.

Miasto historyczne z uktadem przestrzennym wpisanym
do rejestru zabytkow.

Wystepowanie:

- obiektéw i obszarow o unikatowych walorach
kulturowo-krajobrazowych,

- reprezentatywnych obiektow i obszaréw zabytkowych,

- centrum turystycznego,

- Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- wezta komunikacyjnego drég krajowych,

- ponadlokalne szlaki turystyczne (samochodowe,
rowerowe),

- strefy wod geotermalnych.

2. Kierunki polityki rozwoju
przestrzennego 2030.

- strategiczny rejon rozwoju przedsiebiorczosci w
oparciu o gtéwne wezly transportowe,
- ponadlokalny biegun wzrostu w skali wojewodztwa.

3. Rébwnowazenie systemu
osadniczego i poprawa
spojnosci terytorialnej regionu.

- miasto osrodkiem ustugowym dla obszaru powiatu,
- specjalizacja sektorowa w przetworstwie spozywczym.

4. Ksztattowanie tozsamosci
regionalnej z wykorzystaniem
walorow przyrodniczych
regionu.

- docelowy system obszaréw chronionych w dolinie
rzeki Rawki,

5. Ksztattowanie tozsamosci
regionalnej z wykorzystaniem
walorow kulturowych regionu.

- podregion kulturowy rawski,

- stworzenie unikatowego osrodka historycznego o
randze regionalnej z rewitalizacjg i rewaloryzacja,

- archeologiczny park kulturowy ,Anielska Géra”

- utrzymanie charakteru zagospodarowania i
zachowanie istniejgcego krajobrazu kulturowego.

6. Ksztattowanie tozsamosci
regionalnej z wykorzystaniem
waloréw turystycznych regionu.

- wielofunkcyjna strefa turystyczna Rawska,
- szlak literacki (samochodowy),
- szlak parkow krajobrazowych.

7. Zwiekszenie dostepnosci
wojewddztwa poprzez rozwoj
ponadlokalnych systemow
infrastruktury. Uktad drogowy i
kolejowy.

- droga ekspresowa S8,

- droga krajowa Nr 72 docelowa klasa G,

- drogi wojewddzkie Nr 707, 725 i 726, docelowa klasa
G,

- lokalne centrum logistyczne,

- gtéwny wezet integracyjny dostepnosci
komunikacyjnej regionu.

8 Zwiekszenie dostepnosci
wojewodztwa poprzez rozwoj
ponadlokalnych systemow
infrastruktury. Energetyka i
dostepnosc¢ do medidéw
informacyjnych.

- utrzymanie istniejgcego gazociggu Tomaszoéw —
Mszczonow i budowa gazociggu wysokiego cisnienia
Rawa Mazowiecka - Kielce,

- utrzymanie stacji elektroenergetyczne.




lll. Uwarunkowania wynikajace ze stanu zagospodarowania.

1. Struktura przestrzenna.

Struktura przestrzenna miasta uksztattowata sie na planie centralnie potozonego rynku

(Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego) z wychodzgcymi promieniscie drogami na kierunkach
do: Warszawy, Grojca, Nowego Miasta, Opoczna, Piotrkowa Trybunalskiego i todzi.

Istotng dla ksztattowania struktury przestrzennej miasta jest dolina rz. Rawki, stanowigca
bariere wymagajgcg pokonania przeprawami mostowymi (trzy mosty drogowe).

Struktura fizyczna miasta wyodrebnia charakterystyczne przestrzenie zamkniete (Scianami
budynkéw, scianami zadrzewien itp.) oraz przestrzenie otwarte. Na obraz miasta sktadajg sie
rejony, granice i krawedzie, przejscia, wezty i dominanty. Ponizsze zestawienie identyfikuje
powyzsze elementy.

Element Okreslenie elementu. Wazniejsze cechy
fizjonomii
miasta
1. Rejony. Srédmiescie. Zabudowa zwarta (perzejowa), do

czterech kondygnacji, na siatce ulic
historycznie uksztattowane;.

Osiedla zabudowy wielorodzinnej w

rejonie ulic:

- Tomaszowskiej i Cmentarnej,

- Tomaszowskiej i Nowej,

- Niepodlegtosci i Solidarnosci,

- Krakowskiej i Potudniowe;j,

- Kazimierza Wielkiego, Sobieskiego
i Batorego.

Zabudowa blokowa (wielka ptyta i
tradycja). Wysokos¢ do 5 kondygnaciji.
Wyjatkowo — 7 kondygnacji. Uktad
zabudowy nie ksztattuje przestrzeni
prywatnych i pétprywatnych.

Osiedla zabudowy jednorodzinnej w
rejonie ulic: Sobieskiego (zabudowa
szeregowa), Jezowskiej,
Skierniewickiej, Polnej, Akacjowej,
Gasiorowskiego, Rozanej,
Katowickiej ni Zeromskiego (os.
Tatar), Katowickiej, Paska.

Dominuje zabudowa wolnostojgca, do
3-kondygnacji. Dziatki o wielkosci 300-
800m?. Zabudowa mieszana (od
wolnostojgcej, blizniaczej do
szeregowej) na osiedlu przy ul.
Katowickiej.

Kompleksy terenéw przemystowych
potozone w rejonie ulic:
Mszczonowskiej, Skierniewickiej,
Krakowskiej, Stowackiego i
Opoczynskiej.

Zakfady z dominacjg produkciji
materiatow budowlanych,
przetwérstwa rolno-spozywczego i
lekkiego.

Zabudowa w wiekszosci niska, nie
przekraczajgca 18m, z dominantami
budynku administracyjnego i wiez
technologicznych o wysokosci 30 —
40 m.

Zabudowa ustugowa.

Umiejscowiona ziarniscie, w
zabudowie srodmiejskiej, z wyrazng
dominantg wielkopowierzchniowego
centrum ustugowego w rejonie ul.
Targowej

Zabudowa pasmowa wzdtuz drég
wylotowych z miasta uksztattowana
wzdtuz ulic: 1-Maja Ksieze Domki,
Aleksandrowka, Zamkowa Wola,
Biata, Reymonta i Osada Dolna.

Zabudowa wolnostojgca, do 3-
kondygnacji. Zabudowa
jednorodzinna, przemieszana z
zabudowg zagrodowa.




Element Okreslenie elementu. Wazniejsze cechy
fizjonomii
miasta
2. Granice i | Rzeka Rawka ze zbiornikami Tatar i | Odcinki uregulowane z wyraznie
krawedzie Dolna. zaznaczong doling. Przewezenie
doliny na odcinku od zapory zbiornika
Dolna do mostu w ul. £owickiej.
Rzeka Rylka Odcinki uregulowane ze stabo
zaznaczong doling. Wyrazne
przewezenie doliny na odcinku od
mostu w ul. Jerozolimskiej do ujscia
do rz. Rawki.
Droga ekspresowa S8 Arteria odcinajgca wschodnig czes¢
obszaru miasta
Droga krajowa Nr 72 Rawa Arteria przecinajgca teren miasta na
Mazowiecka — t.6dz. kierunku wschod — zachdod. Droga
oddziela pétnocny fragment miasta od
centrum ustugowo-mieszkaniowego.
Kolejka waskotorowa. Otacza zwartg zabudowe miasta od
strony zachodniej.
3. Drogi i Ciggi komunikacyjne ulic: Ciggi komunikacyjne stanowig
przejscia - Lowicka — Warszawska — charakterystyczne osie urbanistyczne
Jerozolimska - Mszczonowska, ,wokot ktorych, nastepowat rozwo;j
- Kosciuszki — Tomaszowska, zabudowy. Wszystkie ciggi skupiajg
- Faworna — Konstytucji 3 Maja, sie lub prowadzg przez zabytkowag
. czesci miasta.
4. Wezty i Plac Pitsudskiego — ul. Wyszynhskiego | Kluczowy ukfad urbanistyczny miasta.
punkty — Plac Wolnosci. Place sg centralnymi punktami
centralne funkcjonalnymi (ustugi) a
jednoczesnie symbolicznymi,
stanowigcymi o "historycznej
miejskosci" i znaczeniu miasta.
5. Charak- |Wieza zamku Ksigzat Mazowieckich | Gtéwna dominanta w sylwecie miasta
terystyczne | Bryta kosciota p.w. Niepokalanego Dominanta na zamknieciu pierzei
punkty i Poczecia NMP Placu Pitsudskiego.
dominanty. | Kosciét oo. Pasjonistéw p.w. Dominanta na zamknieciu ul. Krzywe

Whniebowziecia NMP

Kofto.

Kosciét ewangelicki

Dominanta na zamknieciu ul.
Jerozolimskiej.

Ratusz

Szkota podstawowa, ul. Kosciuszki 19

Starostwo Powiatowe

Mtyn (ruina)

Szpital

Budynek administracyjny firmy LOGIS

Kompleks przemystowy przy ul.
Opoczyniskiej

Kryta ptywalnia

Obiekty posiadajgce znaczenie dla
percepcji architektury miasta.




2. Tereny zabudowane.

W obszarze miasta o powierzchni 1427 ha, wystepuje znaczna réznorodnos¢ funkcji
zabudowy. Ponizsze zestawienie okresla wielkoS¢ obszardw zajetych przez najwieksze
obszarowo funkcje zabudowy.

Funkcje zagospodarowania terenu Powierzchnia | Udziat procentowy w
w ha powierzchni miasta
Zabudowa mieszkaniowa z ustugami. 50,7 3,6
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 249,3 17,5
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. 18,4 1,3
Zabudowa ustugowa. 85,2 6,0
Zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady. 108,4 7,6
Obiekty obstugi komunikaciji samochodowej i stacje 5,6 0,4
paliw.
Ogétem wazniejsze tereny zabudowane. 517,6 36,4

Pozostate tereny to grunty rolne i trwate uzytki zielone, lasy, parki, wody powierzchniowe,
tereny komunikacyjne i urzadzen infrastruktury technicznej.

Zabudowa mieszkaniowa.

Na tgcznym obszarze 318 ha wystepujg budynki mieszkalne w formie zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej (tgcznie 6331 mieszkan wg stanu na 2014 r).

Dominujgca formg zajmujgca najwiekszg powierzchnie obszaréw zurbanizowanych,

jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepujgca:

- w zwartych osiedlach (w rejonie ul. Jezowskiej, Lenartowicza, Polnej, Tulipanowej,
Wierzbowej oraz osiedla Tatar | i Tatar Il),

- w zwartych pasmach zabudowy, usytuowanej wzdtuz gtéwnych drég wylotowych z miasta,
z przemieszaniem z zabudowg zagrodowg (rejon ulic Skierniewickiej, Zamkowa Wola,
Osada Dolna, 1-maja, Ksieze Domki),

- w ramach zabudowy wielorodzinnej, w formie niewielkich skupisk lub pojedynczych
budynkow.

Najstarsza czes¢ miasta ograniczona rz. Rawka, rz. Rylkg i ulicami Targowg, Reymonta,

Potudniowg, Niepodlegtosci, Nowg, Stowackiego i Faworng, posiada zabudowe o funkcjach

przemieszanych:

- mieszkaniowej wielorodzinnej,

- mieszkaniowej jednorodzinnej,

- ustugowej,

- produkcyjne;.

Zabudowa ustugowa.
Ponizsze zestawienie okresla rejestr wazniejszych instytucji i zaktadéw ustugowych
0 znaczeniu w skali miasta i powiatu.

Funkcja ustug Wazniejsze instytucje i zakfady ustugowe Uwagi (adres siedziby)
Administracja i Rawsko-Mazowiecka Spotdzielnia Ul. Jana lll
stowarzyszenia. | Mieszkaniowa Sobieskiego 1
Rejonowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna Ul. Lowicka 15
Starostwo Powiatowe PIl. Wolnosci 1
Urzad Miasta Pl. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego 5
Urzad Gminy Al. Konstytucji 3 maja
32
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Funkcja ustug

Wazniejsze instytucje i zakfady ustugowe

Uwagi (adres siedziby)

Administracja i
stowarzyszenia.

Stowarzyszenie Przedsiebiorczosci i Edukacji

Ul. Kosciuszki 20

,Kraina Rawki” Stowarzyszenie Lokalna Grupa
Dziatania

Al. Konstytucji 3 Maja
32

.Kuznica” Stowarzyszenie Na Rzecz Rozwoju
Lokalnego

Ul. KosSciuszki 18

Stowarzyszenie Kupcow w Rawie Mazowieckiej

Ul. Mickiewicza 28

Stowarzyszenie Rodzicéw i Opiekundw Dzieci
Niepetnosprawnych ,Dobro Dziecka”

Ul. Kazimierza
Wielkiego 9/4

Inspekcja Weterynaryjna — Powiatowy
Inspektorat Weterynarii

Ul. Mszczonowska 10

Izba Rolnicza Wojewddztwa t.odzkiego. Biuro Ul. 1 Maja 1A
Powiatowe
t6dzki Osrodek Doradztwa Rolniczego Ul. 1 Maja 1A

w Bratoszewicach Rejon

Panstwowa Inspekcja Ochrony Roslin i
Nasiennictwa. Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Roslin i Nasiennictwa w todzi Oddziat w Rawie
Mazowieckiej

Ul. KosSciuszki 5

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego

Ul. Tomaszowska 8

Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen
Wodnych w todzi Terenowy Inspektorat

Ul. Jezowska 10

Powiatowy Urzad Pracy

Ul. 1 Maja 1A

Urzad Skarbowy

Ul. Stowackiego 4

Stowarzyszenie Harcerstwa katolickiego
.Zawisza” Federacja Skautingu Europejskiego —
Hufiec Rawski

Ul. Zwolinskiego 2a/33

ZHP Komenda Hufca

Ul. Niepodlegtoéci 3

Polski Zwigzek Niewidomych

Ul. KosSciuszki 5

Zwigzek Emerytow i Rencistow

Ul. Krakowska 6¢

Zwigzek Kombatantow Rzeczypospolitej i Bytych

Ul. Ks. Kardynata S.

Wiezniow Politycznych Koto w Rawie Wyszynskiego 7

Mazowieckigj

Fundacja ,Obudzmy Nadzieje” Ul. 9-Maja 7

Towarzystwo Przyjaciot Ziemi Rawskiej Ul. Ks. Kardynata S.
Wyszynskiego 7

Towarzystwo Przyjaciét Dzieci Zarzad
Powiatowy

Ul. KosSciuszki 5

Stowarzyszenie Przymierza Rodzin - Swietlica

Ul. Mita 2

Stowarzyszenie Wychowankow Gimnazjum i
Liceum Ogolnoksztatcgcego im. M. Sktodowskiej
- Curie

Ul. KosSciuszki 20

Zwigzek Nauczycielstwa Polskiego

Ul. Kosciuszki 20

Rawskie Stowarzyszenie Abstynenckie ,Szansa’

Ul. Tomaszowska 10j

Bra¢ Herbowa Ziemi Rawskigj

Ul. Kazimierza
Wielkiego 13/13

Stowarzyszenie Rodzin Wielodzietnych ,Nasz
Dom”

Ul. Zwolinskiego 12

Towarzystwo Muzyczne im. Ignacego
Paderewskiego

Ul. Kosciuszki 1

Wymiar
sprawiedliwosci

Sad Rejonowy

Ul. KosSciuszki 17
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Funkcja ustug

Wazniejsze instytucje i zakfady ustugowe

Uwagi (adres siedziby)

Bezpieczenhstwo
publiczne

Komenda Powiatowa Policji

Ul. Kosciuszki 23

Prokuratura Rejonowa

Ul. Kosciuszki 17

Straz Miejska

PI. Pitsudskiego 4

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy
Pozarnej

Przemystowa 2

Okregowe Wodne Ochotnicze Pogotowie
Ratunkowe

Ul. Stowackiego 70

Ochotnicza Straz Pozarna

Plac Wolnosci 4

Przedszkola

Przedszkole Miejskie Nr 1

Ul. Kilinskiego 2

Przedszkole Miejskie Nr 2

Ul. Zamkowa Wola 5

Przedszkole Miejskie Nr 3

Ul. Solidarnosci Nr 5

Szkolnictwo Szkota Podstawowa Nr 1 im. Tadeusza Ul. Kosciuszki 19
podstawowe Koéciuszki

Szkota Podstawowa Nr 2 im. Marii Konopnickiej | Ul. Mita 2

Szkota Podstawowa Nr 4 im. Kornela Ul. Kazimierza

Makuszynskiego Wielkiego 28
Szkolnictwo Gimnazjum Nr 1 im. Polskich Noblistow Ul. Kosciuszki 19
gimnazjalne Gimnazjum Nr 2 im. Haliny Konopackiej Ul. Kazimierza

Wielkiego 28

Szkolnictwo Liceum Ogolnoksztatcgce im. Marii Ul. Kosciuszki 20
Srednie Sktodowskiej-Curie

Zespot Placowek Specjalnych Ul. Przemystowa 2

Zespot Szkot Centrum Edukacji Zawodowej Ul. Zwolinskiego 46

i Ustawicznej im. Mikotaja Kopernika

Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych im. Ul. Reymonta 14

Wiadystawa St. Reymonta

Liceum Handlowe dla Dorostych Ul. Zwolinskiego 10A
Szkolnictwo Europa, Stowarzyszenie Przedsiebiorczosci Ul. Kosciuszki 20
policealne i Edukaciji

Forum. Studium Ekonomiczne Ul. Zwolinskiego 10A

Policealne Studium Zawodowe dla Dorostych Ul. Zwolinskiego 10A

Szkota Policealna dla Dorostych Ul. Zwolinskiego 10A
Szkolnictwo Osrodek Szkolenia Kierowcow Ul. Jana lll
zawodowe Sobieskiego 69

Osrodek Szkolenia Kierowcow

Ul. Krakowska 6

Osrodek Szkolenia Kierowcow

Ul. Solidarnosci 7/4

LOK Osrodek Szkolenia Kierowcow

Ul. Jerozolimska 4

Zdrowie, opieka
spofecznai
socjalna

Zespoét Ratownictwa Medycznego

Ul. Warszawska 14

Samodzielny Publiczny Zakfad Opieki
Zdrowotnej Poradnia Ogdlna i Pediatryczna

Niepodlegtosci 8

Niepubliczny Zaktad opieki Zdrowotnej Centrum
Medyczne ,GADENT s.c.”

Ul. KosSciuszki 1

Niepubliczny Zakfad opieki Zdrowotnej ,RAW-
MEDICA”

Ul. Stowackiego 68

Warsztat Terapii Zajeciowej

Ul. Mita 2

Stowarzyszenie Pogotowie Rodzinne im. Jolanty
Fadeckiej

Ul. KosSciuszki 5

TPD Oddziat Powiatowy

Ul. KosSciuszki 5

,LAB-MED.” Centralne Laboratorium

Ul. Krakowska 22

,GADENT”

Ul. Kosciuszki 1

,Raw-Medica”

Ul. Stowackiego 68
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Funkcja ustug

Wazniejsze instytucje i zakfady ustugowe

Uwagi (adres siedziby)

Zdrowie, opieka

Mtodziezowy Osrodek Socjoterapii w Zespole

Ul. Przemystowa 2

spoteczna i Placowek Specjalnych
socjalna Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna Ul. Krakowska 22
Stowarzyszenie Hospicjum Ul. Stowackiego Nr 70
Pogotowie Ratunkowe SPZ0OZ Ul. Warszawska 14
Samodzielny Publiczny Zakfad Opieki Ul. Warszawska 14
Zdrowotnej (Szpital)
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Al. Konstytucji 3 Maja
,REMEDIUM” 9B
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Ul. Krakowska 9
,VERBENA”
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne;j Ul. Krakowska 22b
,GADENT"” Przychodnia Lekarsko-Pielegniarska
Parafialny Zespot Charytatywny Caritas parafii Pl. Marszatka Jozefa
p.w. Niepokalanego Poczecia NMP Pitsudskiego Nr 9
Dom Dziecka Ul. Lowicka
Ztobek TUPTUS Ul. Kolejowa
Finanse Kredyt Bank SA O. w Skierniewicach Filia Nr 2 Plac Wolnosci 3
PKO BP Oddziat | Ul. Kilinskiego 3
Bank Spotdzielczy w Mszczonowie Oddziat Ul. Krakowska 6
w Rawie Mazowieckiej
Bank Spoétdzielczy w Biatej Rawskiej Punkt Al. Konstytucji 3 Maja 9
Obstugi Bankowej
Bank Spétdzielczy w Biatej Rawskiej Filia Ul. Jerozolimska 14
Bank PKO SA Oddziat | Skierniewice Filia Nr 2 Ul. Mickiewicza 18
Tereny Targowisko Ul. Wtadystawa
handlowe Reymonta

Targowisko

Ul. Mickiewicza

Duze obiekty handlowe

w rejonie ulic:
Kazimierza Wielkiego,
Biatej, Targowe;j i
Reymonta,
Krakowskiej,
Tomaszowskiej,
Konstytucji 3-Maja.

Gastronomia i
hotelarstwo

Motel ,Mazowiecki”

Ul. Katowicka 1

Hotel Ul. Tatar
Kultura Miejska Biblioteka Publiczna um. Jana Pawta Il | Ul. Wyszyniskiego 7
Miejska Biblioteka Publiczna um. Jana Pawia II Pl. Marszatka Jozefa
Oddziat dla Dzieci Pitsudskiego 9
Miejski Dom Kultury Ul. Krakowska 6¢
Muzeum Ziemi Rawskiej Ul. towicka 26
Poczta Urzad Pocztowy Rawa Mazowiecka 1 Ul. Kosciuszki 6
Urzad Pocztowy Ul. Cmentarna 1
Ustugi Rawskie Wodociggi i Kanalizacje Spétka z o.0. Ul. Stowackiego 70
komunalne Rawska Energetyka Cieplna Spétka z o.0. Ul. Stowackiego 70

Zaktad Gospodarki Odpadami Sp. z o.0.

Pukinin 26
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Funkcja ustug Wazniejsze instytucje i zaklady ustugowe Uwagi (adres siedziby)
Koscioty Kosciot p.w. Wniebowziecia NMP i klasztor Ul. Ks. Skorupki Nr 3
0.0. Pasjonistow
Ko$ciot p.w. Niepokalanego poczecia NMP Pl. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego Nr 9
Kosciot ewangelicki p.w. Sw. Ducha Ul. Warszawska Nr 12
Sport i Miedzyszkolny Ludowy Uczniowski Klub Ul. Kosciuszki 19
rekreacja Sportowy ,Rawa”
Miedzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy Ul. Kazimierza
,Rawa Gol” (Gimnazjum Nr 2) Wielkiego 28
Hala Sportowa ,Millenium” Ul. Kazimierza
Wielkiego 28
Klub Wedkarstwa Sportowego ,RAWA” Ul. Solidarnosci 8/50
Uczniowski Klub Sportowy ,Judo Rawa” Ul. Reymonta 14
Rawski Klub Karate ,Kyokushinkai” Ul. Jerozolimska 22
Miedzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy Ul. Mita 2
~JUVENIA”
Rawski Klub Sportowy ,MAZOVIA” Ul. Zamkowa 3
Klub Strzelectwa Sportowego ,Rawia LOK” Ul. Jerozolimska 4
Miejsko-Gminny Klub Szachowy ,Caissa” Ul. Solidarnosci 18/13
Osrodek Sportu i Rekreacji im. Haliny Ul. Tatar 1A
Konopackiej (hala sportowa, przystan)
Miejska Ptywalnia Ul. Katowicka
Stadion miejski Ul. Zamkowa

Zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady.

Zabudowa produkcyjna zajmuje powierzchnie 108,4 ha. Do najwigkszych przedsiebiorstw
nalezy okoto 20 firm w tym miedzy innymi FOOD SERVICE Sp. Z 0.0, STANLEY, IVETT,
DAKOTA, LOGIS S.A., DITTA-SERIA, TAKEMA, QUICK-MIX, FAM CYNKOWNIA.

Na terenie miasta wystepujg nastepujgce rodzaje dziatalnosci gospodarcze;j:

 przemyst chemiczny i farmaceutyczny,

* przemyst spozywczy,

* przemyst metalowy i precyzyjny,

* przemyst wytwarzajgcy urzadzenia dla ochrony srodowiska,

* przemyst techniki medycznej,

* przemyst elektroniczny,

* przemyst opakowan,

* przemyst materiatéw budowlanych,

* przemyst motoryzacyjny.

3. System komunikacji.

Uwarunkowania komunikacyjne wynikaja:
- z potozenia miasta w stosunku do sieci drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych,
- Z rozmieszczenia gtdwnych generatoréw ruchu w tym: zabudowy mieszkaniowej, miejsc
pracy i centréw ustugowych,
- z sytuacji technicznej i przestrzennej istniejgcej sieci, w tym dostepnosci komunikacyjne;.
Podstawowy uktad drég na obszarze miasta tworzg drogi: ekspresowa, krajowa,
wojewddzkie, powiatowe i gminne.

Droga ekspresowa S8.

Droga ekspresowa. Droga o dwdéch jezdniach po dwa pasy ruchu, z utwardzonymi
poboczami, o nawierzchni bitumicznej, o dlugosci 4850m. Bez dostepu komunikacyjnego do
podstawowych pasow ruchu z terenéw otaczajgcych.
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W pasie drogowym istnieja:

- wiadukt nad kolejkg waskotorowa,

- wezet drogowy ,Rawa Potnoc” w przecieciu z ul. Biata,

- wiadukt nad ul. Zamkowa Wola,

- wiadukt nad ul. Wiadystawa Reymonta o zanizonych parametrach,

- wiadukt ul. Krakowskiej nad drogg ekspresowa,

- przejazd o zanizonych parametrach od ul. Wierzbowej do ul. Osada Dolna,

- wezet drogowy ,Rawa Potudnie” w przecieciu z ul. Katowicka.

W pasie drogowym drogi ekspresowej zrealizowano ekrany akustyczne i drogi serwisowe,
obstugujgce potgczenia lokalne.

Droga krajowa Nr 72.

Droga o jednej jezdni, z dwoma pasami ruchu i poboczami o nawierzchni bitumicznej,

o dtugosci 2350m. Bez dostepu komunikacyjnego do podstawowych pasow ruchu, z terendw
otaczajgcych. Parametry funkcjonalno-techniczne drogi odpowiednie dla drogi klasy ,G”.

W pasie drogowym istnieja:

- skrzyzowania z ul. Jezowska i Skierniewicka,

- przejazd pod drogg krajowg dla terenow nad rz. Rawka,

- przejazd pod drogg krajowg (wiadukt) dla ul. Jerozolimskiej,

- skrzyzowanie typu rondo z ul. Biatg w obrebie wezta drogowego.

Droga nowa, nie przewidziana do przebudowy.

Droga wojewodzka Nr 725 w $ladzie ul. Biatej o dlugosci 1820m. Droga o jednej jezdni,

z dwoma pasami ruchu, o nawierzchni bitumicznej z poboczami zwirowymi. Parametry
funkcjonalno-techniczne drogi odpowiednie dla drogi klasy ,Z”. Proponowane jest docelowe
podniesienie parametréw drogi do klasy G, na odcinku od drogi ekspresowej, do granic
miasta.

Droga wojewoédzka Nr 726 w Sladzie ul Krakowskiej i Placu Marszatka Jézefa Pitsudskiego
o dtugosci 2699m. Ulica o jednej jezdni, z dwoma pasami ruchu, o nawierzchni bitumicznej:
- 0 przekroju ulicznym z kraweznikami i chodnikami na odcinku zachodnim, do drogi
ekspresowej,

- Z poboczami zwirowymi na odcinku wschodnim (od drogi ekspresowej do granic miasta).
Parametry funkcjonalno-techniczne drogi odpowiednie dla drogi klasy ,L”. Proponowane
docelowe podniesienie parametréw drogi, do klasy G, na odcinku od drogi ekspresowej,

do granic miasta, z podtgczeniem nowym odcinkiem, do wezta ,Rawa Potudnie”.

Droga wojewoédzka Nr 707 w Sladzie ul Skierniewickiej i Zamkowa Wola (o przebiegu
nieciggtym). Droga o jednej jezdni, z dwoma pasami ruchu, o nawierzchni bitumicznej o
dtugosci 2097m, o przekroju ulicznym z kraweznikami i odcinkami chodnikéw. Parametry
funkcjonalno-techniczne drogi odpowiednie dla drogi klasy ,Z”, z docelowym podniesieniem
do klasy ,G”.

Drogi powiatowe o tgcznej dtugosci ca 6,2 km:

- Nr 4110E w ciggu ulic: Targowej, Al. Konstytucji 3 Maja, Fawornej, Ksieze Domki i 1 Maja,

- Nr 4100E w ciggu ulic: Tadeusza Kosciuszki (od ul. Fawornej do Tomaszowskiej),
Tomaszowska do skrzyzowania z ul. Katowicka,

- Nr 4155E na fragmencie ulicy Katowicka od ul. Tomaszowskiej do wezta ,Rawa Potudnie”.

Drogi gminne o tgcznej dtugosci 43,88 km

Sie¢ drog charakteryzuje sie nastepujgcymi parametrami:
- wskaznikiem gestosci drog krajowych — 5,2 m/ha,

- wskaznikiem gestosci drég wojewddzkich — 4,4 m/ha,

- wskaznikiem gestosci drog powiatowych — 10,6 m/ha,

- wskaznikiem gestosci drég gminnych — 25,4 m/ha,
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- wskaznikiem gestosci drog o nawierzchni bitumicznej — 36,3 m/ha,

- wskaznikiem gestosci drog o nawierzchni zwirowo-gruntowej — 9,2 m/ha.

- wysokim udziatem drog o nawierzchni utwardzonej,

- parametrem szerokosci jezdni w wiekszo$ci dostosowanym do klasy ulicy,

- znaczacym niedoinwestowaniem paséw drogowych w chodniki i sciezki rowerowe w
szczegolnosci na odcinkach peryferyjnych w stosunku do centrum miasta.

Obstuga ruchu drogowego.

W obrebie miasta wystepujg parkingi wylgcznie jako towarzyszace obiektom ustugowym.
Parkingi o najwiekszej liczbie miejsc postojowych wystepuja w rejonie ulic: Targowej,
Kolejowej, Kazimierza Wielkiego, Tomaszowskiej, Solidarnosci i Katowickiej.

Miejsca postojowe zapewniajg réwniez zatoki postojowe w pasach dréog o
odpowiednich szerokosciach pasow drogowych. Zabudowie wielorodzinnej towarzyszg
zespolty garazy indywidualnych ( rejon ulic: Mszczonowskiej, Kazimierza Wielkiego,
Cmentarnej, Krakowskiej i Solidarnosci.

Na obszarze miasta funkcjonuje okoto 40 warsztatow samochodowych i trzy stacje
paliw.

Miasto nie wprowadzito miejskiego transportu autobusowego.

Szlaki turystyczne.

W ramach wielofunkcyjnej strefy turystycznej ,rawskiej” wyznaczono przebieg szlakéw
turystycznych:

- szlak literacki (samochodowy),

- szlak parkéw krajobrazowych.

4. Infrastruktura techniczna.

Zaopatrzenie w wode.

Obszar miasta zaopatrywany jest w wode z dwéch ujeé, potozonego na terenie gminy Rawa
Mazowiecka oraz w rejonie ul. Tatar. Ujecie w Boguszycach posiada trzy

studnie gtebinowe, z ktérych eksploatowane sg dwie o gtebokosci 120 i 121 m. Woda
ujmowana jest z utworéw gornojurajskich. Maksymalna wydajnosc¢ ujecia wynosi Q max.h.
= 350 m3/h i pokrywa ca 70% zapotrzebowania na wode. Dodatkowo do SUW przy

ul. Kolejowej moze zostac¢ przytaczony otwédr odwiercony na gruntach miejskich w rejonie
ul. Jezowskiej, ktérego zasoby eksploatacyjne wynoszg 50 m*/h. Ujecie Tatar —
Zlokalizowane na prawym brzegu rzeki Rawki, obejmuje jedng studnie gtebinowg

0 gtebokosci 52m, z ktérej mozliwy jest pobdr wody w maksymalnej ilosci Q max.h =

102 m3/h. Przy ujeciu Tatar zlokalizowana jest druga stacja uzdatniania wody o wydajnosci
maksymalnej 102 m3/h i wydajnosci eksploatacyjnej 50 m3/h. SUW przy ul. Kolejowej

0 wydajnosci stacji 400 m3/h wspomagana przez stacje Tatar, zabezpieczajgc w catosci
zapotrzebowanie na wode, zgtaszane przez mieszkancow oraz rozwijajgcy sie przemyst.
Oprécz w/w ujec, na terenie miasta znajdujg sie jeszcze dwa ujecia wody:

- na terenie bytych zaktadéw miesnych o zasobach eksploatacyjnych 100 m*/h,

- na terenie firmy ,BONETTI” Sp. z 0.0. 0 zasobach 66 m*/h. Z instalacji wodociggowych
korzysta 91,6 % ludno$ci.

Gospodarka Sciekowa.
Parametry systemu kanalizacji sanitarnej w Rawie Mazowieckiej:
a) dtugosc¢ sieci kanalizacyjne;j:
- kanaty grawitacyjne — 30 600m,
- kanaty ttoczne 374m,
b) przepompownie - 1 centralna + sieciowe,
c) poziom skanalizowania istniejacej zabudowy — 91,5%,
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d) sie¢ posiada rezerwy przepustowosci pozwalajgce na odprowadzenie dwukrotnie wiekszej
ilosci Sciekéw
e) istniejgce sieci kanalizacyjne @ 200 mm — 800 mm:
- 15 000 m — kamionka,
- 15600 m - PVC,
Scieki z terenu miasta kierowane sg na oczyszczalnie sciekow, zlokalizowang na terenie
gminy Rawa Mazowiecka, na potnoc od miasta w Konopnicy.
Ogétem oczyszczalnia obstuguje scieki od 21 035 RLM, przepustowos¢ hydrauliczna
oczyszczalni wykorzystywana jest w 20 — 30%. Podstawowe parametry oczyszczalni,
okreslone decyzjg o pozwoleniu wodno-prawnym, zostaty przedstawione ponizej:
- Q_r.d. 7 000 m3/d,
- Qmax.d. 9 300 m3/d,
- Qmax.h. 830 m3/h.

System odprowadzania i oczyszczania wéd opadowych.

System odprowadzania wod opadowych, opiera sie na lokalnych kolektorach kanalizaciji
deszczowej z ujsciami do rz. Rawki i Rylki. Wody sg oczyszczane w oczyszczalni wod
deszczowych (rejon osiedla Zamkowa Wola) lub poprzez separatory.

Zaopatrzenie w gaz.

Miasto zaopatrywane jest z gazociggu wysokiego cisnienia Warszawa — Katowice poprzez
dwie stacje redukcyjne, jedng usytuowang we wsi Konopnica i drugg przy ulicy Krakowskiej.
Sie¢ gazownicza rozdzielcza, obejmuje wiekszosé obszaréw zabudowanych miasta. Z sieci
gazowej korzysta 70,6 % mieszkancow.

Elektroenergetyka.

Zasilanie w energie elektryczng oparte jest o gtdéwny punkt zasilania, potozony w potnocnej
czeséci miasta (ul. Skierniewicka). Do GPZ energia jest doprowadzona dwoma liniami
elektroenergetycznymi 110kV, z kierunku wschodniego i zachodniego. Programowane jest
potgczenie GPZ Rawa Mazowiecka z GPZ Skierniewice linig 110 kV.

Do odbiorcow energia jest dostarczana liniami elektroenergetycznymi niskiego napiecia,

od stacji transformatorowych. Obszar miasta pokrywa sie¢ elektroenergetyczna 15 kV,

ze stacjami transformatorowymi umiejscowionymi rownomiernie w obszarach istniejgcej
zabudowy. Urzadzenia i sieci w wiekszosci przypadkéw posiadajg rezerwy mocy,

a zaopatrzenie w energie elektryczng nie stanowi problemu progowego dla obszaru miasta.

Sktadowanie odpadéw.

Odpady segregowane przewozone sg do miejskiego zaktadu gospodarki odpadami na
terenie wsi Pukinin, gdzie sg unieszkodliwiane. Sredni wskaznik produkcji odpadéw na
mieszkanca wynosi ca 300kg/rok. Sktadowisko odpadéw komunalnych w Pukininie,
oprocz 18,5 tys. Mieszkancéw Rawy Mazowieckiej, obstuguje rowniez mieszkancéw gmin
powiatu rawskiego. Teren sktadowiska obejmuje 7,65 ha, w tym teren do sktadowania
odpaddw to 4,88 ha. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego gminy Rawa Mazowiecka,
zostat zarezerwowany teren pod sktadowisko, o fgcznej powierzchni ca 17ha.

Cieptownictwo.

System cieptowniczy oparty jest na:

- kottowniach osiedlowych,

- kottowniach przemystowych,

- indywidualnych kottowniach w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych.

Kottownie osiedlowe eksploatowane przez Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z o.0:

a) osiedle ,Solidarnosci” i Zwolinskiego o zapotrzebowaniu ciepta 6,73 MW jest zasilane
w ciepto na c.o. i cwu z jednej kottowni Nr 5,

b) osiedle ,Zamkowa Wola” o zapotrzebowaniu ciepta 6,65 MW zasilane jest z 3 kottowni:
w tym 1 kottowni gazowo-olejowej i 2 kottowni na miat weglowy Nr 4 i 5,
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c¢) Osiedle 9-go Maja o zapotrzebowaniu ciepta 1,42 MW zasilane jest z kottowni weglowej
na osiedlu 9 Maja.

Kottownie przemystowe i uzytecznosci publicznej:

- 68 kottowni opalanych weglem,

- 12 kottowni opalanych gazem.

Kottownie indywidualne (wartosci szacunkowe w domkach jednorodzinnych ca 1000 szt.

W tym ok. 40% (370 szt.) opalane gazem.

Sieci informatyczne i telekomunikacyjne, ustugi pocztowe.

Obstuga telekomunikacyjna opiera sie na istniejgcej sieci kablowej. Stan zageszczenia sieci
zapewnia mozliwosci dalszych podigczen. Obszar miasta potozony jest w zasiegu
wszystkich koncesjonariuszy telefonii komérkowej. Stacje bazowe usytuowane sg poza
obszarem miasta.

5. Rolnictwo.
Sfere produkgiji rolniczej na obszarze miasta charakteryzuje ponizsze zestawienie.

Nr Uzytki gruntowe
Obrebu Grunty orne L aki Pastwiska Razem
Pow. w ha % Pow. w ha % Pow. w ha % Pow. w ha %
1 75,2 53,2 6,85 4,8 6,73 4,7 88,79 62,7
2 107,48 47,6 5,31 2,4 16,2 7,1 128,81 57,1
3 88,03 69,2 0 0 2,05 1,6 90,08 70,8
4 35,57 17,5 8,09 4,4 1,54 0,7 46,01 22,6
5 98,99 61,9 10,15 6,3 15,16 9,6 1243 77,8
6 164,50 81,5 0,5 0,2 3,46 1,8 168,46 83,5
7 34,39 29,4 14,58 12,5 0,24 0,2 49,21 42,1
8 90,98 36,4 10,54 4,2 12,17 4,9 113,69 45,5
Razem 695,14 48,7 56,02 34,8 57,55 4,0 809,35 59,7

Jakos¢ uzytkow rolnych przedstawia ponizsza tabela:

Symbol klaso-uzytku Pow. w ha % uzytkdw rolnych
Ll 6,60 0,8
LIv 34,49 4.3
14Y 13,53 1,7
Vi 2,21 0,3
Psilli| 0,37 0
PslV 34,76 4.3
PsV 18,70 2,3
PsVI 2,90 0,4
Rllla 5,22 0,6
RIllb 14,54 1,8
RIVa 46,49 5,7
RIVb 141,99 17,5
RV 338,21 41,9
RVI 117,12 14,5

S-RIllb 0,14 0
S-RIVa 4,28 0,5
S-RIVb 11,18 1,4
S-RV 13,96 1,7

S-RVI 2,02 0,2

S-PslV 0,51 0,1

S-PsV 0,13 0
Ogotem 809,35 100
1] 26,87 3,2
[\ 273,7 33,8
V 384,53 47,6
Vi 124,25 15,4
Razem 809,35 100




18

Wskazniki charakteryzujgce rolniczg sfere produkcyjng wskazujg na nastepujgce cechy:

- udziat uzytkéw rolnych w obszarach poszczegdéinych obrebéw waha sie od 22,6% (centrum
miasta) do 83,5%, w obrebie Nr 6 potozonym peryferyjnie przy potudniowej granicy miasta,

- udziat uzytkdéw rolnych, w catym obszarze miasta nie przekracza 58,1%,

- dominujgcy kompleks gruntow stabych i najstabszych klasy V i VI (agrocenoza niskiej
jakosci) o udziale 62,6%,

- bardzo niewielki udziat gruntéw dobrej jakosci klasy Il (3,2% skupionych w obrebie Nr 1),

- znaczne rozproszenie gruntéw rolnych, z koncentracjg w czesciach peryferyjnych miasta,
na styku z obszarami rolnymi gminy Rawa Mazowiecka.

Zgodnie z wykazem podatkowym gospodarstw rolnych, na obszarze miasta istnieje

295 gospodarstw rolnych. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego wynosi 2,72ha.

W ramach gospodarstw rolnych stwierdzono 146 siedlisk zabudowy zagrodowej. Zabudowa

zagrodowa jest skoncentrowana wzdtuz ulic: Aleksandrowka, Zamkowa Wola, Paska, Osada

Dolna, Ksieze Domki, 1-Maja, Skierniewicka i Mszczonowska. W zabudowie nie wystepujg

obiekty produkcji zwierzecej o wielkosci powyzej 10 DJP. Jedyne wieksze gospodarstwa

specjalistyczne (2 szklarniowe) zlokalizowane sg przy ul. Tomaszowskiej i Zamkowa Wola.

6. Lesnictwo.

Sfere produkciji lesnej (uzytkowania leSnego) oraz gruntoéw zadrzewionych i zakrzaczonych,
charakteryzuje ponizsze zestawienia oparte o zapis ewidenciji gruntéw i budynkdw.

Uzytek Powierzchnia klaso-uzytkéw w obrebach (ha) Razem

Nr 1 Nr 2 Nr 3 Nr 4 Nr 5 Nr 6 Nr 7 Nr 8
Las 0 1,54 10,19 0 4,03 17,73 0,25 19,86 62,38
Zadrzewienie 0,95 0,34 0 0,43 2,62 0,33 0,03 8,78 10,39

Zgodnie z inwentaryzacjg stanu lasu dla laséw nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa
2003 — 2012 (AGMAR Pracownia Urzgdzania Lasu Garwolin) stan laséw przedstawia sie
nastepujgco:
- powierzchnia fgczna 29,11ha,
- dominuje drzewostan sosnowy, klasy wiekowej la i lIb, miejscami brzoza i swierk,
- podstawowy typ siedliska — bor swiezy (95% obszaru).
- uzytki charakteryzujg sie znacznym rozdrobnieniem z dwoma miejscami koncentracji

w rejonie ul. Biata i ul. Osada Dolna.
Dwa kompleksy lesne Skarbu Panstwa, bedgce w administracji Laséw Panstwowych
Nadlesnictwo Skierniewice, potozone sg w obrebie Nr 8 (w obszarze przytgczonym do
miasta Rawa Mazowiecka).

Nr dziatki | Nr Pow. w ha Siedlisko Dominujacy Wiek Bonitacja
Oddziatu drzewostan
Pododdziat

385 133c 2,82 LMSW Sosna 64 Il

385 133b 3,19 LMSW Sosna 82 Il

387 133a 5,77 LMSW Sosna 72 I

Razem 11,78

Oceniajgc znaczenie tego fragmentu dziatalnosci gospodarczej, nalezy stwierdzic, ze jest
ona marginalna i nie posiada znaczacej roli w catoksztatcie gospodarki miasta. Lgczna
powierzchnia lasow i zadrzewien ca 85 ha stanowi o roznorodnosci biologicznej na tych
fragmentach oraz o atrakcyjnos$ci krajobrazowej miasta.
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7. Stanu tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Zgodnie z definicjg pojecia tadu przestrzennego, ustalong przepisami wymienione;j

na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o jego stanie decyduja:

- harmonijne uksztattowanie przestrzeni miasta traktowanej jako cato$¢,

- uporzadkowane relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-

gospodarczych, Srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Przestrzen miasta ksztattowana byta przez stulecia i o jej formie gtéwnie decydowaty warunki

srodowiska i stosunki wlasnosciowe. Warunki glebowe, decydowaty o rozwoju rolnictwa

i lesnictwa, ksztatt zlewni i przebieg ciekdw o sieci drog i usytuowaniu zabudowy.

Uwitaszczenie i parcelacja majgtkow decydowaty o stopniowym zageszczeniu pasm

zabudowy, wzdtuz gtéwnych drég wylotowych prowadzacych od centrum (rynek, zamek,

kosciot). Relacje pomiedzy placem targowym (rynek), zamkiem i obiektami sakralnymi byty

podstawowymi relacjami ksztaltujgcymi krajobraz miasta i stanowity o tadzie przestrzennym.

Relacje te na wiekszosci obszaru miasta sg zachowane.

Stan tadu przestrzennego nalezy oceni¢ jako dobry. Podstawowe wymogi ochrony to:

- utrzymanie skali zabudowy i sieci ulic w najstarszej czesci miasta, objetej strefg Scistej
ochrony konserwatorskiej,

- ograniczenie realizacji dominant wysokosciowych na fragmentach wyzynnych obszaru
miasta,

- utrzymanie bez zabudowy korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Rawki i rzeki RylKi.

Zauwazalne sg zmiany funkcjonalne w zabudowie miasta, ktére wynikaja:

- z aktywizacji gospodarczej mieszkancow w obrebie miejsca zamieszkania, w szczegdlnosci
w zakresie $wiadczenia ustug,

- ze zmian technologicznych i materiatowych w budownictwie,

- z rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j.

Oceniany tad przestrzenny obszaréw w zakresie architektury przedstawia sie najgorzej

w zabudowie peryferyjnej. Stan w tym zakresie charakteryzuja:

- zaktocone linie zabudowy w pierzejach ulic, niejednokrotnie wymuszane wprowadzanymi
i czesto zmienianymi przepisami prawa, a dotyczgcymi kategorii drog, minimalnych
odlegtosci budynkéw od jezdni itp.

- rozne formy architektoniczne budynkéw w pierzejach drég: od parterowych do trzy-
kondygnacyjnych, z dachami ptaskimi, stromymi i kopertowymi, z kalenicami réwnolegtymi
i prostopadtymi do przylegajacej ulicy, z tzw. wysokimi piwnicami i bez podpiwniczenia,
ze schodami w elewacji frontowej, prowadzgcymi na drugg kondygnacije.

Przywrdcenie tadu przestrzennego w tym zakresie wymaga prawnego okreslenia wymogow

architektonicznych budynkow realizowanych lub przebudowywanych w pierzejach. Stan

zabudowy w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej przedstawia sie zdecydowanie lepiej

i zauwazalne jest przywracanie historycznych pierzei zabudowy, w miejscach zlikwidowanej

zabudowy.

8. Dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej.

Rys historyczny.
Poczatki osadnictwa Rawy Mazowieckiej wigzg sie z doling rzeki Rawki. Topografia
osadnictwa, w okresie przedlokacyjnym, obejmuje trzy grodziska - Stara Rawa,
Dzwonkowice (d.Psary) i Anielska Géra, nastepnie przedlokacyjng osade miejskg "Stare
Miasto" oraz zamek Rawski. Najstarsze przekazy zrédtowe dotyczgce miasta pochodzg z
¢wierci Xlllw. Poczatki "Starego Miasta" datuje sie na przetom XII/XIllw. Brak jest takze
przekazéw zrédtowych na temat budowy pierwotnego zamku Ksigzgt Mazowieckich w
Rawie. Przyjmuje sie, ze istniat on juz na poczatku XIV w, gdyz zrédta z 1313 roku
potwierdzajg istnienie kasztelanii rawskie;.

Pierwotny zamek byt zapewne budowlg drewniang. Budowe zachowanego obecnie
we fragmentach murowanego zamku przypisuje sie Kazimierzowi Wielkiemu (przed 1355r).
Miasto lokacyjne wyrosto w Scistym powigzaniu przestrzennym z zamkiem. Data lokac;ji
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miasta nie jest znana. Przypuszcza sie, ze nadanie praw miejskich miato miejsce miedzy
1355 a 1374 rokiem. Juz w 1353 roku fundowany zostat w bezposrednim sgsiedztwie zamku
i miasta - klasztor Augustianéw. Miasto otoczone byto murami sprzezonymi z systemem
obronnym zamku. Linia muréw uksztattowata w duzym stopniu uktad przestrzenny miasta.
Centrum stanowit rynek. Pierwotnie byt on mniejszy od obecnego - zachodnig potowe
dzisiejszego placu rynkowego zajmowat blok zabudowy rynkowej. Za wschodnim blokiem
rynkowym stat kosciot parafialny, zburzony w duzym stopniu w 2 potowie XVIllw. Zasadnicze
ciggi komunikacyjne miasta lokacyjnego to siatka ulic wybiegajgcych z naroznikéw rynku

i ulice tgczace sie z traktami handlowymi prowadzacymi do towicza, Piotrkowa, Warszawy

i Nowego Miasta. W 1374r przy trakcie warszawskim wzniesiono kosciot sw. Ducha wraz

ze szpitalem.

Przedmiescie rawskie uksztattowane byto juz w XVIw, w XVIllw zwane
"Przedmiesciem Krakowskim". W planie miasta z 1817r oznaczone nazwg "Nowy Swiat".
Przedmiescie to rozwineto sie zapewne wokot placu przedbramnego, zwanego pozniej
"Konskim targiem". W 1525 roku na przedmiesciu tym z fundacji mieszczanina rawskiego
wzniesiono kosciét pod wezwaniem sw. Stanistawa. Kosciot ten zostat rozebrany w XIXw
w zwigzku z wytyczeniem osady rzemieslniczej. Najpdzniej prawdopodobnie uksztattowato
sie przedmiescie wzdtuz traktu warszawskiego, gdyz grunty w tym rejonie w jednej czesci
nalezaty do szpitala, w drugiej czesci do folwarku Zamkowa Wola. Budowa kolegium
i kosciota jezuickiego w 1613r. zapoczgtkowata zmiany w uktadzie centrum miasta.
Lokalizacja tych obiektow pociggneta za sobg deformacje naroznego, pétnocno-zachodniego
bloku zabudowy przyrynkowej. W XVII wieku zniszczenia powstate w czasie wojen
szwedzkich spowodowaty likwidacje potowy zachodniego bloku rynkowego. Pozostatg czesé
bloku rozebrano w XIXw. Miasto zydowskie powstato w 2 potowie XVIIlw. na gruntach
staroscinskiej wsi Zamkowa Wola. W 1798 roku miasto to zostato wtgczone do Rawy.

Zasadnicza przebudowa miasta Rawy Mazowieckiej nastgpita w okresie Krélestwa
Kongresowego. Przeprowadzono regulacje chaotycznej zabudowy miejskiej. W rynku
wyburzono drewniane domy podcieniowe, budujgc nastepnie na ich miejscu murowane
wg jednolitego projektu wykonanego przez Bonifacego Witkowskiego. Réwniez wedtug jego
projektu wybudowano ratusz zlokalizowany w potudniowej pierzei rynku oraz budynek
komisji obwodowej. W okresie 1815-1830 Rawa znacznie zmienita swoje oblicze.
Uregulowano zabudowe wzdtuz ulic, wytyczono Nowy Plac w miejsce dawnego "Konskiego
targu”, wzniesiono kilka reprezentacyjnych budynkéw, uregulowano koryto rzeki Rawki,
zatozono park. Miasto otrzymato bruki, ulice oswietlaty latarnie, przeprowadzono melioracje
gruntéw. Jednak z wyjatkiem przedmiescia, wzdtuz ulicy Piotrkowskiej, miasto niezbyt
rozwineto sie poza uktad sredniowieczny. Utrzymane zostaty ciggi uliczne na linii dawnych
murow miejskich, mimo ze juz w 1817 roku projektowano ich likwidacje. Do nieudanych
realizacji XIX-wiecznych zaliczy¢ nalezy takze osade sukienniczg. Upadta ona na skutek
konkurencyjnej manufaktury na Tatarze. Ruch budowlany w Rawie Mazowieckiej nie
stabnacy w ciggu XIXw. przybiera szczegdlnie na sile po pierwszej wojnie swiatowej (1888r -
284 domy, w tym 64 murowane, 1928r - 673 domy w tym 329 murowanych). W okresie
miedzywojennym miasto rozwineto sie gtdwnie wzdtuz dawnego przedmiescia krakowskiego
(ob. ul.Kosciuszki).

Zniszczenia wojenne daty sie w miedcie mocno odczué. Szczegdlnie silnie zburzona
zostata dawna dzielnica zydowska. Obecnie w miescie nie zna¢ juz szczegdlnie zniszczen
wojennych poza dwoma dziatkami potozonymi we wschodniej pierzei rynkowej. W znacznym
stopniu zostata przeksztatcona przestrzeh placu dawnego rynku, poprzez wyasfaltowanie
przebiegajgcego po przekatnej ciggu komunikacji kotowej i zatozenie na ptycie rynku
ZieleAca.

Na obszarze miasta ochronie podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
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Lp. Obiekt Adres Decyzja
1 Dawny budynek Komisji Obwodowej Armii Krajowej Nr 1 Nr 272/202 z dnia
Starostwa 27.12.1967r.
2 Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej Centrum staromiejskie Nr 800 z dnia
04.10.1991r.
3 Koscidt ob. Par. p.w. Niepokalanego Pl. Marszatka Jozefa Nr 777/232 z dnia
poczecia NMP Pitsudskiego 27.12.1967r.
4 Dzwonnica Pl. Marszatka Jozefa Nr 779/233 z dnia
Pitsudskiego 27.12.1967r.
5 Dom Plac Marszatka J6zefa Nr 789/243 z dnia
Pitsudskiego Nr 10 27.12. 1967r.
6 Dom Plac Marszatka Jozefa Nr 790/244 z dnia
Pitsudskiego Nr 11 27.12. 1967r.
7 Dom Plac Marszatka Jozefa Nr 791/245 z dnia
Pitsudskiego Nr 12 27.12. 1967r.
8 Dom Plac Marszatka Jozefa Nr 792/246 z dnia
Pitsudskiego Nr 14 27.12. 1967r.
9 Dom Plac Marszatka Jozefa Nr 15 (decyzja Nr
Pitsudskiego Nr 16 793/247 z dnia 27.12.
1967r.
10 | Dom Plac Marszatka J6zefa Nr 271/202 z dnia
Pitsudskiego Nr 16 27.12. 1967r.
11 | Dom Plac Marszatka Jo6zefa Nr 786/240 z dnia
Pitsudskiego Nr 4 27.12. 1967r.
12 | Dom Plac Marszatka J6zefa 787/241 z dnia 27.12.
Pitsudskiego Nr 4a 1967r.
13 | Dom Plac Marszatka J6zefa Nr 788/242 z dnia
Pitsudskiego Nr 4b 27.12. 1967r.
14 | Ratusz Plac Marszatka Jozefa Nr 785/239 z dnia
Pitsudskiego Nr § 27.12.1967r.
15 | Dom Plac Wolnosci 6 Nr 795/249 z dnia
27.12.1967r.
16 | Dwor ul. 1. Maja 55 Nr 789 z dnia
07.02.1989r.
17 | Cmentarz zydowski Ul. Kazimierza Wielkiego | Nr 872 z dnia
20.03.1992r.
18 | Rogowska Kolejka Dojazdowa, most, Ul. Kolejowa Nr 1000 z dnia
dworzec kolejki waskotorowej 31.12.1996r.
19 | Szkofa podstawowa Ul. Kosciuszki 19 Nr 916 z dnia
22.12.1992r.
20 | Klasztor oo. Pasjonistow Ul. Ksiedza Skorupki Nr 781/236 z dnia
27.12.1967r.
21 | Kosciét oo. Pasjonistéw p.w. Ul. Ksiedza Skorupki Nr 781/235 z dnia
Whniebowziecia NMP 27.12.1967r.
22 | Kolegium, Ul. towicka Nr 780/234 z dnia
27.12.1967r.
23 | bom (Muzeum) Ul. Lowicka 26 Nr 631 z dnia
29.09.1983r.
24 | Dawne jatki miejskie Ul. Mickiewicza 11 Nr 270/200 z dnia
27.12.1967r.
25 | Zespot budynkéw willi: willa, dom ul. Mita 4 Nr 913, z dnia
ogrodnika, brama wjazdowa 04.12.1992r.
26 | Park miejski Ul. Parkowa Nr 478 z dnia
16.09.1978r.
27 | Dom Ul. Stowackiego 14 Nr 601/1009 z dnia
obecnie 44 29.06.1954r.
28 | Mityn gospodarczy ul. Stowackiego 76 Nr 886 z dnia

04.12.1992r.
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Lp. Obiekt Adres Decyzja

29 | Cmentarz grzebalny Ul. Tomaszowska Nr 806 z dnia
20.11.1991r.

30 | Podgrodzie, Ul. W. Reymonta Nr 968 z dnia
15.01.1991r.

31 | Grodzisko wczesnosredniowieczne Ul. W. Reymonta Nr 360/58 z dnia
15.07.1966r.

32 | Kosciét ewangelicki Ul. Warszawska Nr 783/237 z dnia
27.12.1967r.

33 | Dom ul. Warszawska Nr 8 Nr 769 z dnia
25.08.1986r.

34 | Zamek Ksigzat Mazowieckich Ul. Zamkowa Nr 784/238 z dnia
27.12.1967r.

Poza obiektami umieszczonymi w rejestrze zabytkéw (w tym i w gminnej ewidencji zabytkéw) na
obszarze miasta ochronie podlegajg obiekty umieszczone w gminnej ewidencji zabytkow na
warunkach ustalen planu miejscowego:

Lp. Obiekt Adres

1 Dom Pl. Marszatka Jézefa Pitsudskiego Nr 1

2 Dom Pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 13

3 Budynek mieszkalny Pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 13A

4 Dom Pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 2

5 Dom Pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 3

6 Cmentarz przykoscielny przy kosSciele p.w. Plac Marszatka Jézefa Pitsudskiego
Niepokalanego Poczecia NMP

7 Budynek strazy pozarnej Plac Wolnosci 4

8 Dom Plac Wolnosci Nr 11

9 Dom Plac Wolnosci Nr 3

10 | Kapliczka p.w. Sw. Rocha ul. 1 Maja

11 | Austeria ul. Jerozolimska 30

12 | Dom ul. Jerozolimska Nr 34

13 | Dom ul. Kardynata Wyszynskiego 1

14 | Dom ul. Kardynata Wyszynskiego 2

15 | Dom ul. Kardynata Wyszynskiego 3

16 | Kaplica znalezienia Sw. Krzyza ul. Katowicka

17 | Dom ul. Kilinskiego Nr 4

18 | Dom ul. Kosciuszki Nr 3

19 | Dom ul. Kosciuszki Nr 4

20 | Dom ul. Krakowska Nr 6

21 | Dom ul. Krakowska Nr 7

22 | Dom ul. Krzywe Koto Nr 6

23 | Cmentarz przykoscielny z bramg przy kosciele 0o. | Ul. Ksiedza Skorupki
Pasjonistow

24 | Dom ul. towicka Nr 10

25 | Dom ul. towicka Nr 14

26 | Dom ul. towicka Nr 4

27 | Dom ul. Mazowiecka Nr 2

28 | Dom ul. Mickiewicza Nr 18

29 | Dom ul. Mickiewicza Nr 24

30 | Dom Ul. Skierniewicka Nr 1

31 | Dom Ul. Skierniewicka Nr 1

31 | Dom mieszkalny ul. Stowackiego 31 obecnie 76

32 | Dom ul. Stowackiego Nr 9

33 | Dom w zespole domoéw fabryki , Tatar” Ul. Tatar

34 | Kaplica cmentarna p.w. Sw. Elzbiety, Ul. Tomaszowska
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Lp. Obiekt Adres
35 | Dom ul. Tomaszowska Nr 2
36 | Kapliczka ul. W. Reymonta

37 | Cmentarz przykoscielny przy kosciele Ul. Warszawska

ewangelicko — augsburskim

38 | Szpital (obecnie internat) w zespole ewangelicko- | ul. Warszawska

augsburskim

39 | Szpital obwodowy ul. Warszawska 14

40 | Dom ul. Warszawska Nr 10
41 | Dom ul. Warszawska Nr 15
42 | Dom ul. Warszawska Nr 3
43 | Kapliczka, ul. Zamkowa Wola

44 | Dom ul. Zamkowa Wola Nr 1
45 | Dom ul. Zamkowa Wola Nr 5

W sgsiedztwie i w samych obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub do gminnej

ewidencji zabytkdw ochronie podlegajg miedzy innymi:

- gabaryty i detal architektoniczny obiektow,

- obszary ekspozycji od strony terenéw przylegtych,

- historycznie uksztattowane linie rozgraniczajgcych ulic, linie zabudowy i gabaryty
zabudowy,

- charakter wnetrz,

- zgrupowania starodrzewu,

- funkcje uzytkowe budynkéw nawigzujgce do funkcji pierwotnych lub funkcji zblizonych,

- obszary wystepowania stanowisk archeologicznych,

- obszary ochrony stanowisk archeologicznych.

9. Warunki i jakosci zycia mieszkancow.

Zgodnie z oceng uwarunkowan sozologicznych, na obszarze miasta wystepujg
zagrozenia dla $rodowiska zamieszkania cztowieka oraz dla srodowiska przyrodniczego.
Nalezg do nich:

- skazenia bakteriologiczne i chemiczne powietrza,

- zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

- emisja odorow i hatasu,

- emisja pola magnetycznego,

- toksyczne odpady state.

Zagrozenia mogg mie¢ charakter staty i nadzwyczajny. Warunki zagospodarowania
obszaréw konfliktowych wymagaé bedg zastosowania srodkéw ochrony czynnej oraz
eliminacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Zagrozenia nadzwyczajne ze zrodet ruchomych wynikajg z faktu intensywnych przewozéw
krajowych i miedzynarodowych substancji ekologicznie niebezpiecznych. Typowymi
tadunkami mogacymi wywotac¢ zagrozenia na liniach kolejowych oraz drogach krajowych i
wojewodzkich sg: chlor, czteroetylenek otowiu, tlenek etylenu, chlorek winylu i amoniak.
Wielko$¢ obszaru objetego zagrozeniem wynika z lokalnych i zaistniatych w chwili zdarzenia
warunkow. Moze obejmowac w zaleznosci od przewozonego tadunku strefe od 50 do 500m
od centrum zdarzenia. Zrédfa stacjonarne zagrozen to:

- zaktady przemystowe,

- stacje benzynowe,

- gazociagg ze stacjg redukcyjng gazu wysokiego ci$nienia.

Wymienione zrddta stacjonarne stwarzajg zagrozenia w sytuacji zaistnienia sytuac;ji
nadzwyczajnych lub katastrof.



24

Na terenach miasta pogorszenie jakosci zycia i zdrowia ludzi moze nastgpi¢ w
obszarach oddziatywania ucigzliwosci komunikacyjnych - drogi ekspresowej, krajowej Nr 72,
wojewodzkich i niektérych powiatowych. Nalezy przyjac, ze pas terenu, poza ekranami
akustycznymi o szerokosci, 50 m liczgc od krawedzi drogi krajowej Nr 72 i ekspresowej, nie
jest odpowiedni dla statego przebywania ludzi. Przekroczenia emisji toksycznych spalin
samochodowych, hatasu i wibracji, stanowig o zagrozeniu dla zdrowia ludzi. Na pozostatym
obszarze nie wystepujg czynniki obnizajgce jakos¢ srodowiska zamieszkania. Na terenach
zabudowanych nie wystepujg elementy obnizajgce jakos¢ zycia i stan zdrowia mieszkancow,
z wyjatkiem terendw doliny rz. Rawki, gdzie zagrozenia klimatyczne i hydrograficzne
(mozliwosci zalewu wodami powodziowymi) stwarzajg warunki negatywne dla statego pobytu
ludzi.

IV. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwos$ci rozwoju miasta.
1. Analiza uwarunkowan spoteczno-demograficznych.
1.1. uwarunkowania spoteczne.

Miasto petni funkcje o$rodka powiatowego (powiat o powierzchni 646,6 km? ) obstugujacego
populacje okoto 49 tys. osob. Stanowi rynek pracy tak w ustugach (gtéwnie w administracji,
os$wiacie i handlu) jak i zaktadach produkcyjnych.

W Rawie Mazowieckiej na 1000 mieszkancow pracuje 296 oséb. Jest to znacznie
wiecej od wartosci dla wojewddztwa tédzkiego oraz znacznie wiecej od wartoéci dla Polski.
47,4% wszystkich pracujgcych ogétem stanowig kobiety, a 52,6% mezczyzni. Bezrobocie w
Rawie Mazowieckiej wynosito w 2014 roku 9,1% (8,5% ws$rdd kobiet i 9,6% wsrdd
mezczyzn). Jest to znacznie mniej od stopy bezrobocia dla wojewddztwa td6dzkiego oraz
znacznie mniej od stopy bezrobocia dla catej Polski.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w Rawie Mazowieckiej wynosi 3 168,26
pIn, co odpowiada 79.10% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce.
Wsréd aktywnych zawodowo mieszkancéw Rawy Mazowieckiej 956 oséb wyjezdza do pracy
do innych miast, a 1 454 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza miasta, w ktéorym mieszka -
tak wiec saldo przyjazdow i wyjazdow do pracy wynosi 498. 51,5% aktywnych zawodowo
mieszkancow Rawy Mazowieckiej pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo,
towiectwo i rybactwo), 16,2% w przemysle i budownictwie, a 13,0% w sektorze ustugowym
(handel, naprawa pojazddw, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i
komunikacja) oraz 1,7% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnos¢ finansowa i
ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

Whioski.

Miasto posiada znaczacy potencijat miejsc pracy w sektorze ustug oraz produkcji. Z uwagi na
przygotowane duze tereny inwestycyjne dla nowych inwestoréw nalezy sie spodziewac
wzrostu oferty miejsc pracy a co za tym idzie dalszego obnizenia wskaznika bezrobocia.

1.2. Prognoza demograficzna.

Liczba mieszkancow Rawy Mazowieckiej w ostatnich latach zostata przedstawiona
w ponizszej tabeli.

Lata 2006 2007 2009 2012 2013 2014 2015
Liczba mieszancow | 18 217 | 18146 | 17999 | 17819 | 17819 | 17737 | 17576

Mozna zauwazy¢ systematyczny spadek liczby ludnosci, srednio 64 oséb rocznie (0,35%),
spowodowany migracjami ludnosci, ktére pomimo utrzymujgcego sie dodatniego przyrostu
naturalnego powodujg odptyw ludnosci do innych rejonow zamieszkania. W szczegodlnosci do
sgsiadujgcych gmin Rawa Mazowiecka i Cieladz.
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Rok Urodzenia Zgony Przyrost naturalny
2008 183 147 +36

2009 215 164 +51

2010 210 177 +33

2011 188 127 +61

2012 192 153 +39

2013 188 164 +24

2014 173 180 -7

2015 178 158 +20

Razem 1527 1270 Srednio 32 osoby

W strukturze przyrostu naturalnego miasta daje sie zauwazy¢ wahania liczby zgonéw od 180
do 127 i malejgca liczbe urodzen na przestrzeni lat 2011-2014 oraz wzrost w 2015 .
Nalezy przypuszczac, ze rozwoj sfery produkcyjnej oraz stworzenie duzej oferty terenéw do
zamieszkania spowoduje zahamowanie migracji statej oraz wzrost liczby ludnosci.

Z danych statystycznych GUS wynikajg nastepujgce charakterystyki miasta.
W latach 2002-2014 liczba mieszkancow zmalata o 0,6%. Sredni wiek mieszkancow WYnNosi
39,7 lat i jest nieznacznie mniejszy od sredniego wieku mieszkancéw wojewodztwa
tédzkiego oraz porownywalny do Sredniego wieku mieszkancow catej Polski. Mieszkancy
powiatu zawarli w 2014 roku 98 matzenstw, co odpowiada 5,5 maizehAstwom na 1000
mieszkancow. Jest to znacznie wiecej od wartosci dla wojewddztwa tédzkiego oraz znacznie
wiecej od wartosci dla Polski. W tym samym okresie odnotowano 1,3 rozwodéw
przypadajgcych na 1000 mieszkancéw. Jest to znacznie mniej od wartosci dla wojewddztwa
tédzkiego oraz znacznie mniej od wartosci dla kraju. 27,4% mieszkancow Rawy
Mazowieckiej jest stanu wolnego, 58,5% zyje w matzenstwie, 3,2% mieszkancow jest po
rozwodzie, a 10,6% to wdowy/wdowcy. Rawa Mazowiecka ma w ostatnim dziesiecioleciu
dodatni przyrost naturalny wynoszacy +1,8 na tysigc mieszkancow. Wspétczynnik dynamiki
demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 0,90 i jest
znacznie wiekszy od sredniej dla wojewddztwa oraz mniejszy od wspotczynnika dynamiki
demograficznej dla catego kraju.
W 2013 roku 43,1% zgonow w Rawie Mazowieckiej spowodowanych byto chorobami uktadu
krazenia, przyczyng 26,1% zgonoéw w Rawie Mazowieckiej byty nowotwory, a 9,8% zgondéw
spowodowanych byto chorobami uktadu oddechowego. Na 1000 ludnosci Rawy
Mazowieckiej przypada 9.33 zgonéw. Jest to znacznie mniej od wartosci Sredniej dla
wojewodztwa tédzkiego oraz mniej od wartosci sredniej dla kraju. W 2014 roku
zarejestrowano 149 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 209 wymeldowan, w wyniku
czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla Rawy Mazowieckiej -60. W tym samym roku
1 osoba zameldowata sie z zagranicy oraz zarejestrowano 1 wymeldowanie za granice - daje
to saldo migracji zagranicznych wynoszgce 0.

63,6% mieszkancow Rawy Mazowieckiej jest w wieku produkcyjnym, 18,2% w wieku
przedprodukcyjnym, a 18,3% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

Od roku 2006 liczba mieszkancow miasta sukcesywnie maleje.

Prognoze demograficzng nalezy oprze¢ na nastepujgcych przestankach:

- prorodzinna polityka na szczeblu krajowym podniesie wskaznik dzietnosci w miescie,

- nastgpi zdecydowane osfabienie migracji poza granice Polski na gtéwnych kierunkach
wyjazdéw (Niemcy, Wielka Brytania),

- ostabnie migracja poza granice miasta z uwagi na rozwoj miejsc pracy w sektorze
produkcyjnym i ustugowym,

- powstang sprzyjajgce warunki do realizacji zaktadow produkcyjnych na terenach
stanowigcych oferte przeznaczong na ten cel,
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- zostanie przygotowana znaczgca oferta terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,
skutkujgca obnizeniem warto$¢ gruntéw i mozliwoscig realizacji mieszkan dla oséb
podejmujgcych prace w nowych zaktadach na terenie miasta.

Przy spetnieniu powyzszych przestanek mozna przyjg¢ prognoze wzrostu liczby

mieszkancow w scenariuszu:

a) ostroznym:

- do poziomu 18 200 os6b (stan z 2006 r.) w perspektywie roku 2025,
- do poziomu 20 000 os6b w perspektywie roku 2035,
- do poziomu 25 000 os6b w perspektywie roku 2045,
b) optymistycznym:
- do poziomu 20 000 os6b w perspektywie roku 2025,
- do poziomu 25 000 os6b w perspektywie roku 2035,
- do poziomu 30 000 os6b w perspektywie roku 2045,

Z uwagi na bardzo dobre warunki komunikacyjne z Lodzig i Warszawg oraz wysokie ceny

mieszkan w tych osrodkach wzrosnie migracja dobowa (do pracy) ze zwiekszeniem funkcji

sypialnianych miasta. Za optymistyczng prognozg przemawiajg nastepujgce przestanki:

- nastgpi dalsza migracja ludnosci z gmin ziemskich do Rawy Mazowieckiej wywotana
przepisami o ustroju rolnym co w konsekwenciji ograniczy budownictwo nierolnicze na tych
terenach,

- jako$¢ srodowiska zamieszkania w Rawie Mazowieckiej bedzie znaczgco pozytywna w
stosunku do terenéw gmin ziemskich, pozbawionych kompletu wyposazenia w
infrastrukture techniczng i ograniczonym wyposazeniu w infrastrukture spoteczna.

1.3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw.

Ponizsza tabela charakteryzuje stan prawny gruntéw w obszarze miasta.

Nr Wyszczegdlnienie Pow. Powierzchnia w obrebach (ha)
gar. gruntow ogotem w % Nr 1 Nr 2 Nr 3 Nr 4 Nr 5 Nr 6 Nr 7 Nr 8
rej ha
1 - Skarbu Panstwa 123,08 5,9 9,55 14,07 16,66 7,04 12,76 16,40 1,22 45,38
2 - w uzyt. wieczyst. 38,24 2,8 6,81 11,68 1,07 12,23 0 0 4,93 1,52
3 - spotek SP 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4 - gmin 187,48 13,5 | 21,73 28,84 2,47 34,07 3,70 11,13 12,72 72,82
5 - gmin w uzyt. 69,24 5,0 17,10 18,49 0 19,48 0 0 4,51 9,66
wiecz.
6 - gmin i os6b 2,20 0,2 0 0,75 0,29 1,14 0 0 0 0,02
prawnych
7.1 | - o0s6b fiz. Gosp. 537,79 38,8 | 43,19 73,62 83,57 24,32 62,61 | 131,50 | 25,46 93,52
rolnych
7.2 | - 0s6b fizycznych 250,82 18,1 | 34,83 38,73 17,84 49,46 19,55 15,39 50,75 24,27
pozostate
8 - spotdzielni 1,09 0,1 0,03 0 0 1,06 0 0 0 0
9 - kosciotow 10,29 0,7 0 0 0 9,44 0 0 0,82 0,03
10 | - wspdinot 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
gruntowych
11 | - powiatéw 130,74 9,5 0 0,64 1,59 41,08 52,05 27,39 5,80 2,19
12 | - powiatéw w uzyt. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
wiecz.
13 | - wojewodztw 0,54 0 0,23 0 0 0,23 0,08 0 0 0
14 | - wojewddztw w 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uzyt. wieczyst.
15 | - spotek prawa 75,51 54 7,95 39,04 3,78 4,09 9,11 0 10,95 0,59
handlowego
Powierzchnia 1427,02 100 | 141,42 | 225,86 | 127,27 | 203,64 | 159,86 | 201,81 | 117,16 | 250,00
ewidencyjna
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Prawie 57% obszaru miasta jest we wiadaniu osob prywatnych, w tym oséb prowadzacych
gospodarstwa rolne. Znaczgcymi sg powierzchnie we wtadaniu Gminy Miasto Rawa
Mazowiecka i Powiatu Rawskiego (14% i 10%), ktore stanowig znaczgca oferte inwestycyjna
terenéw pod zabudowe.

1.4. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszaréw problemowych.

Na terenie miasta wystepujg obszary problemowe dotyczace:

- sfery komunikacyjnych powigzah zabudowy miejskiej odizolowanej drogg krajowg Nr 72
(istnieje jedno potgczenie ul. Jerozolimskag),

- zabudowy wnetrz kwartatow najstarszej czesci miasta, w rejonie Placu Pitsudskiego,
czesciowo zdekapitalizowanej, wymagajgcej rewitalizaciji,

- kolizji drogi wojewoddzkiej Nr 707 z zabudowg przy ul. Zamkowa Wola, wymagajgcej
przeniesienia ruchu poza obszar osiedla.

Obszary te majg rézne priorytety i skale wptywu na rozwéj miasta. Najistotniejszym jest

problem rewitalizacji najstarszej substancji miejskiej w strefie $cistej ochrony

konserwatorskiej. W lokalny programie rewitalizacji miasta Rawa Mazowiecka na lata 2016-

2025 uznano za obszary zdegradowane fragmenty:

- W czesci centralnej miasta w otoczeniu placow Wolnosci i Pitsudskiego,

- w rejonie ul. Katowickiej i Tatar.

Do zamierzen rewitalizacyjnych wyznaczono w pierwszej kolejnosci obszar w czesci

centralnej miasta.

2. Analiza uwarunkowan ekonomicznych.

Tempo rozwoju miasta w duzym stopniu bedzie zaleze¢ od dynamiki rozwoju
gospodarki kraju oraz potozonych w sgsiedztwie aglomeracji Warszawy i todzi. Warunki
makroekonomiczne tworzy¢ bedg zmienny w czasie ukfad szans i zagrozen dla potencjatu
gospodarczego miasta, a w konsekwencji dla poziomu zycia mieszkahcow.

Utrzymanie wzrostu ekonomicznego w kraju, potencjatu gospodarczego aglomeraciji
warszawskiej i tddzkiej, dajg szanse na pozyskanie kapitatu inwestycyjnego. Inwestorzy
mogg poszukiwac na terenie miasta, tatwiejszego dostepu:

- do rezerw rynku pracy w skali powiatu,

- do rezerw zdolnosci produkcyjnej i ustugowej w istniejgcym zainwestowaniu,

- do terendw o niskiej cenie nabycia, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury
technicznej oraz dobrze skomunikowanych siecig drég krajowych,

- do rynkéw zbytu,

- do zaopatrzenia w produkty rolnicze.

Obnizenie tempa wzrostu ekonomicznego kraju w okresach diuzszych, moze

wywotac zjawiska bardzo niepomysine dla rozwoju gospodarczego miasta, to jest:

- brak mozliwosci zatrudnienia mieszkancéw na obszarze miasta jak i poza nim,

- odptywu kapitatu inwestycyjnego i kapitatu ludzkiego do wiekszych osrodkow, przede
wszystkim do wiekszych miast i aglomeracji oraz do innych panstw Unii Europejskiej.

Uksztattowana w mie$cie struktura gospodarki lokalnej oparta na produkgji
przemystowej i ustugach, jako podstawowych sferach zatrudnienia - czyni gospodarczy
rozwoj miasta zaleznym od koniunktury na rynku towarow a jednoczesnie od wahan podazy
miejsc pracy. Istotnym dla miasta jest dalszy rozwdj sfery produkcyjno-ustugowe;.

Warunki makroekonomiczne miasta okresla stan zamoznosci mieszkancow.
Szacunkowg oceneg na poziomie "dobrym" mozna wywnioskowac posrednio. Podstawg
do takiej oceny sg informacje w zakresie zasobnosci gospodarstw domowych, miedzy
innymi: stany techniczne budynkéw, poziom wyposazenia w $rodki produkcji, aktywnosé
zawodowa. Otoczenie makroekonomiczne ksztattuje sfera finanséw. Wzajemne relacje
dochodow wiasnych miasta, dotacji, subwencji i dochodéw z innych zrédet stanowig
0 pewnosci kapitatowej Samorzadu. Aktualnie mozna stwierdzi¢ znaczng pewnos¢
pozyskiwania dochodéw.
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- stabilizacja wskaznikow udziatu miasta w podziale dochodéw Panstwa,
- zmiany w cyklu rocznym wskazujgce na tendencje stabilizacyjna, spowodowang niskg

inflacja.

2.1. Uwarunkowania finansowe.

Whydatki na inwestycje w latach 2011 — 2015 w tysigcach zt.

Wyszczegdlnienie 2011 2012 2013 2014 2015
Wydatki ogotem 58796 61431 57485 63462 58719
w tym: - inwestycje 14921 15729 9208 13876 7189
w tym: - srodki wtasne 8515 13352 5155 9197 4576
-$rodki z budzetu UE 2709 830 2158 0 929
Udziat % wydatkow na
inwestycje w wydatkach 25,4 25,6 16,0 21,9 12,2

ogotem

Uchwata nr XI11/91/2015 z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie uchwalenia Wieloletniej
Prognozy Finansowej Miasta Rawa Mazowiecka na lata 2016-2019 z perspektywg na rok
2024 okresla prognozowany potencjat finansowy samorzgdu w tym wielkos¢ srodkow
przeznaczanych na inwestycje rozwojowe miasta.

Wyszczegolnienie

Prognozowane wielkosci budzetu w min. zt w poszczegdlnych latach.

2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Dochody 60,4 61,0 62,5 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0 64,0
Wydatki 59,1 58,8 59,6 60,8 60,6 59,9 60,0 61,1 61,1
Kwota dtugu 28,1 259 22,9 19,7 16,4 12,2 9,1 6,2 3,3
Wydatki 15 15 0 0 0 0 0 0 0
inwestycyjne
kontynuowane
Wydatki 3,6 2,8 4,6 53 51 4,4 54 5,6 5,6
inwestycyjne
rozpoczynane

2.2. Prognoza finansowa.

Opierajgc sie na strategii rozwoju miasta mozna przytoczy¢ nastepujgce przestanki do

sformutowania prognozy finansowe;.

1. W prognozie wieloletniej zaktadany jest dalszy wzrost dochodéw do roku 2019 w
podobnym tempie rocznym. W dalszych latach przyjeto state dochody na poziomie

roku 2019.

2. Zmniejsza sie wielko$¢ przeznaczonego do sprzedazy mienia komunalnego.

3. Wptywy z podatku od nieruchomosci sukcesywnie bedg wzrastac.

4. W latach 2009-2015nastgpit wzrost wptywow do budzetu z udziatu w podatku od oséb
prawnych. Rosngce wptywy z tego podatku w ostatnich latach mogg wskazywaé na
poprawiajgcg sie kondycje firm dziatajgcych na terenie miasta. Wzrost wptywow z
udziatu w podatku od 0s6b fizycznych, mozna uznac za stabilny element dochodéw

miasta.

Z zestawien w rozdziale 2.1 mozna oszacowac¢ podstawowy wskaznik mozliwosci
inwestycyjnych miasta oscylujgcy w granicach 7-9 % budzetu. Daje to kwote od 4,5 min zt do

6 min zt na rok.
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3. Analiza uwarunkowan srodowiskowych

3.1. Klimat.

Region klimatyczny: pétnocno-wschodnia czes¢ XVII regionu klimatycznego -

"Srodkowopolskiego"

Charakterystyczne wskazniki klimatyczne:

- kierunki wiatréw: z sektora zachodniego 46%,

- warunki solarne: roczna suma catkowitego promieniowania stonecznego - 86,3 kcal/cm?,
wskaznik ustonecznienia wzglednego srednio w roku - 37%, ilos¢ dni pogodnych 6,6 w
miesigcu,

- warunki termiczne: wysoki wskaznik termiczny 23°C, okres bezmrozny - 231 dni w roku,
$rednioroczna temperatura dobowa w wieloleciu - +7,6%

- warunki biometeorologiczne: okres wegetacyjny - 180-200 dni w roku przy diugim lecie i
krotkiej zimie, wskaznik biometeorologiczny od 1,8 do 1,9,

- opady atmosferyczne: srednioroczna suma opadéw atmosferycznych od 590mm, suma dni
z opadem 135,7 na rok,

- emitory zanieczyszczen: w otoczeniu obszarow wystepujg emitory w postaci palenisk
piecowych i kottowni w domach jednorodzinnych oraz kottownie przemystowe i osiedlowe,
emisja zanieczyszczen ze zrédet punktowych na terenie powiatu rawskiego SO, - 42,75
Mg/rok, NO, - 18,61 Mg/rok, CO - 165,97 Mg/rok oraz pyty 30,29 Mg/rok,

- podstawowe wskazniki imisji: brak przekroczeh w stosunku do wartosci odniesienia na
stacjach pomiaru "pasywnego" w powiecie Rawskim,

- wartosci srednie na stanowiskach dla dwutlenku siarki - od 5,55ug/m3 do 10,33ug/m3
(wskaznik odniesienia 30ug/m°), dla dwutlenku azotu 15,76 pg/m?® do 34,49ug/m? (wskaznik
odniesienia 40ug/m?®),

Walory klimatyczne otoczenia.

Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb
gospodarczych oraz w zakresie potrzeb zabudowy. Do waloréw klimatycznych terenu
naleza:

- dos¢ korzystne warunki solarne wyrdzniajgce sie dos¢ duzg iloscig dni pogodnych (5,5
miesiecznie), Srednim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim ustonecznieniem —1600h w
ciggu roku,

- korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym, srednio 280 dni w roku, znaczng
iloscig dni bezwietrznych,

- dos¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym
wahajgcym sie pomiedzy wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0,

- zachowanie korytarzy przewietrzania w dolinach rzek,

Stan czystosci powietrza charakteryzujg w szczegélnosci poziomy pytu zawieszonego
(PN10) i zawartego w pyle zawieszonym benzo(a)pirenu oraz ozonu.

Zgodnie z informacjami zawartymi w programie ochrony powietrza dla strefy w wojewddztwie

tédzkim w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego i poziomu

docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz planu dziatan
krétkoterminowych, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV/690/13 Sejmiku Wojewodztwa
tédzkiego z dnia 26 kwietnia 2013 r. na terenie miasta Rawa Mazowiecka nie
zaobserwowano przekroczen dopuszczalnego poziomu pytu zawieszonego PM10 o okresie
usredniania wynikéw pomiaréw 24 godziny wynoszgcego 50,0 pg/m?.

Emisja pytu (ug/rok) zawieszonego z terenu powiatu rawskiego w strefie
tédzkiej w 2010 roku przedstawia ponizsze zestawienie.

Komunalna Liniowa Punktowa Z rolnictwa Catkowita
796,3 340,0 55,5 175,4 1367,2

Nie mozna wykluczy¢ miejsc przekroczen na obszarze miasta z uwagi na przebieg drogi
ekspresowej S8 i krajowej Nr 72 oraz sezon grzewczy (stare substancje mieszkaniowe w
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centrum miasta ogrzewane piecami weglowymi). Pomiar stezenia pytlu PM10 w latach 2012
— 2015 wykazat, ze liczba dni w ktérych stezenie przekroczyto dopuszczalny poziom
wynosito odpowiednio do lat 78-83-103-80. Przekroczenia wystgpity gtdwnie w miesigcach
zimowych.
Szacunkowy poziom tta catkowitego dla strefy tédzkiej wynosi:
1) dla pytu zawieszonego PM10:

a) w 2010 r. (rok referencyjny) — 19,0 - 30,0 ug/m®,

b) w 2020 r. (rok zakonczenia Programu) — 20,9 - 33,0 ug/m3;
2) dla benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10:

a) w 2010 r. (rok referencyjny) — 0,206 — 0,1442 ng/m3,

b) w 2020 r. (rok zakonczenia Programu) — 0,70 — 1,9 ng/m3.
Zgodnie z informacjami zawartymi w programie ochrony powietrza (w celu osiggniecia
poziomu docelowego ozonu przyziemnego) zatwierdzonego uchwatg Nr XLII1/797/13
Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 17 grudnia 2013 r., miasto Rawa Mazowiecka
potozone jest w Strefie L.odzkiej (PL1002). Dla strefy wartosci stezen przekroczen wartosci
docelowej ozonu przyziemnego 8-godzinnych kroczgcych dla 26 doby wynosi od 118,7 do
124,38 (ug/m?). Miasto nie jest potozone w strefie przekroczen stezen 8-godzinnych
kroczacych dla 26 doby. Sumaryczna emisja NOX prekursoréw ozonu — dwutlenku azotu i
niemetanowych lotnych zwigzkéw organicznych, dla miasta w 2008 r. wynosita w przedziale
150,1 do 500 [Mg/rok].

O klimacie akustycznym decyduje emisja liniowa hatasu komunikacyjnego. Droga S8
jest izolowana na odcinkach stycznych z zabudowg miejska, ekranami akustycznymi.
Wytypowana do opomiarowania ul. Tomaszowska wykazuje (rok 2014):

- wskaznik pojazddéw rzeczywistych w dzien na poziomie 8000 do 10000 pojazdéw a w nocy
od 100 do 300 pojazdow rzeczywistych na dobe,

- W punktach pomiarowych nie stwierdzono przekroczen wartosci dopuszczalnej poziomu
réwnowaznego dla pory dnia.

3.2. Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Obszar miasta potozony jest na pétnocno-wschodniej czesci makroregionu wzniesien
tédzkich - zachodni skraj falistej rowniny polodowcowej - Wysoczyzny Rawskiej. Jest to
potnocno - wschodnig czes¢ makroregionu Wzniesien todzkich, potozonych w centralnej
czesci podprowincji Nizin Srodkowopolskich, stanowigcej centralng cze$é prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego (Atlas RP 1992-95) :

Wysoczyzna polodowcowa zostata uksztattowana przez akumulacyjng dziatalno$¢ Igdolodu
stadiatlu Pilicy zlodowacenia Warty, w Srodkowym neoplejstocenie. W zakresie
geomorfologicznym miasto jest potozone w nizinnej dolinie rzeki Rawki.

Zréznicowanie hipsometryczne charakteryzujg nastepujgce wskazniki:

- najnizszy punkt 135m n.p.m (rejon rz. Rawki w potnocnej czesci miasta),

- najwyzszy punkt 175m n.p.m, (rejon ul. Biatej przy granicy miasta),

- nachylenie terenu dominujgce 2% - 5%,

- nachylenie terenu maksymalne 35% (skarpa doliny Rawki w pétnocnej czesci miasta.
Rzezba terenu uksztattowana osig doliny rz. Rawki i Rylki z otaczajgcymi wysoczyznami o
znaczgcych jak na warunki nizinne przewyzszeniach dochodzacych do 20m.

3.3. Warunki hydrograficzne.

Osig ukfadu hydrograficznego miasta jest rzeka Rawka - gtéwny ciek odwadniajgcy, rzeka
nizinna, zachowana niemal w stanie nienaruszonym z prawobrzeznym doptywem rz. Rylka.
Rzeki stanowig podstawowy uktad hydrograficzny. Jego uzupetnieniem sg liczne bezimienne
cieki, gtdwnie o charakterze rowéw melioracyjnych oraz sztuczny zbiornik retencyjny ,Dolna”
(powierzchnia 35ha, $rednia gteboko$é 2,3m, pojemnosé 800 tys. m? | wysoko$é pietrzenia
5,5m) oraz zbiornik ,Tatar” (powierzchnia 18ha, srednia gtebokos¢ 1,2m, pojemnosc¢ 220 tys.
m® , wysokos¢ pietrzenia 0,7m nad poziom wody zbiornika ,Dolna”) zasilane przeptywowo
przez Rawke. Cieki powierzchniowe w obrebie miasta sg scisle zwigzane hydraulicznie

z | poziomem waéd podziemnych. Stan wod ma charakter kontynentalny o regularnym cyklu
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rocznym, z maximum w okresie wiosennym i minimum w okresie letnio- jesiennym.
Podstawowym zrodiem zasilania wod powierzchniowych, poza przeptywem lateralnym jest
infiltracja. Gtéwng skfadowg odptywu podziemnego jest wiec odptyw wgtebny - do | poziomu
wod podziemnych. Sporadycznie, w rejonach ptytkiego wystepowania utworow
potprzepuszczalnych, odptyw ma charakter podpowierzchniowy. Z obszaréw zabudowy,
wody opadowe sg odprowadzane sieciami kanalizacji deszczowej, uzupetniajgcymi sptywy w
naturalnych obnizeniach terenu. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
ograniczajg sie do niewielkich fragmentow stycznych do koryta rz. Rawki i Rylki

Z rozszerzeniem w rejonie ujscia rz. Rylki do rz. Rawki i w rejonie pdtnocnej granicy miasta.
Caly obszar doliny jest chroniony przed wodami powodziowymi, zbiornikiem Dolna i Tatar

Z zaporg czotowa.

3.4. Warunki hydrogeologiczne.

Warunki hydrogeologiczne w obrebie miasta sg bardzo zrdéznicowane. Wystepujg tu trzy
pietra wodonosne:

l. czwartorzedowe,

. trzeciorzedowe,

[ll.  jurajskie.
Na wiekszej czesci omawianego obszaru, a zwtaszcza w rejonie doliny Rawki i doliny Rylki
wody podziemne wyzej wymienionych pieter wodonosnych pozostajg ze sobg oraz z wodami
powierzchniowymi w wiezi hydraulicznej i znajdujg sie w strefie aktywnej wymiany. Wystepujg
tu korzystne warunki infiltracji wod atmosferycznych ze wzgledu na powszechne
wystepowanie powierzchniowych utworow piaszczystych. To z kolei na tle stabej izolac;ji
pierwszego poziomu wodonosnego i wgtebnych wiezi hydraulicznych, niesie ze sobg
mozliwo$¢ tatwej migracji zanieczyszczen z powierzchni terenu, do wod podziemnych od
pietra czwartorzedowego po jurajskie.

W utworach czwartorzedowych (obszar typu I) wystepuje powszechnie jedna, a na
wschod od linii NW-SE Rawa Mazowiecka - dolina Rylki - dwie warstwy wodonosne.
Pierwsza warstwa zwigzana jest z utworami piaszczystymi, wystepujgcymi od powierzchni
terenu bez izolacji lub pod nadktadem pierwszego, najmtodszego poziomu glin zwatowych.
Warstwa ta zwykle charakteryzuje sie swobodnym lustrem wody. Powszechnie eksploatujg
te wody studniami kopanymi i studniami wierconymi uzytkownikow. Wydajnosc tej warstwy
wodonosnej siega do 20 — 25 m®h. Gteboko$é studni wynosi od 20 do 40 m ppt. Druga
warstwa wodonosna zalega pod starszymi poziomami glin zwatowych lub pod utworami
pylasto — ilastymi na gtebokoéci ponizej 50 m ppt. Wody tej warstwy majg charakter
naporowy, a potencjalne wydajno$ci otworéw studziennych mogg przekraczaé¢ 100 m*/h.
Omawiang warstwe wodonos$na ujmujg studnie zaopatrujgce wodociagi wiejskie w pétnocno-
wschodniej czesci gminy. Woda zawiera ponadnormatywne zawartosci zwigzkow zelaza i
manganu. Sg one stosunkowo fatwe do usuniecia w odzelaziaczach. Pod wzgledem
zawartosci innych sktadnikébw woda nie budzi zastrzezen. Obie warstwy wodonosne sg
eksploatowane w ramach zasobéw wdéd podziemnych zlewni rzeki Rawki.

Wody pietra trzeciorzedowego zwigzane sg piaszczystymi osadami oligocenu i
miocenu. Wody te pozostajg w zwigzku hydraulicznym z drugg warstwg wodonosng
czwartorzedowego pietra wodonosnego.

Wodonos$ne utwory jury tworzg poziom uzytkowy na potudniowy-zachdéd od linii Rawa
Mazowiecka — dolina Rylki, pod niewielkim nadktadem utworéw czwartorzedowych tworzac
drugi poziom wodonosny. Wody jurajskie wystepujg w skatach weglanowych i w
piaskowcach. Strop tych utworéw zalega stosunkowo ptytko, bo kilkadziesigt metrow ponizej
powierzchni terenu. Wystepujgce liczne okna geologiczne, o stabo przepuszczalnym
nadkfadzie sprawiajg, ze wody jurajskie wystepujg tu w zwigzku hydraulicznym z wodami
czwartorzedowymi i sg bezposrednio zasilane z opadéw atmosferycznych. Omawiane pietro
wodonosne jest gltdwnym zrédtem zaopatrzenia Rawy Mazowieckiej w wode. Wody te ujmujg
rowniez ujecia wody dla miasta w Boguszycach.
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Warunki wystepowania wody gruntowej sg pochodng uksztattowania powierzchni
terenu i budowy geologicznej. Na obszarze miasta wyrézniono trzy typy hydrogeologiczne o
odmiennym sposobie wystepowania wody gruntowej najptytszego poziomu wodonosnego.
Obszary typu |, gdzie najptytszy poziom wody gruntowej, wystepuje pod postacig warstwy
wodonosnej wsrdd utwordw o dobrej i sredniej wodoprzepuszczalnosci (piaski
wodnolodowcowe, piaski eoliczne, piaski rzeczne, eluwia). Swobodne zwierciadto wody
gruntowej, wystepuje na gtebokosci uzaleznionej od lokalnego uksztattowania powierzchni
terenu i kierunku podziemnego przeptywu wod. Migzszo$¢ piaszczystej warstwy wodonosnej
na obszarze, zmienia sie w szerokich granicach. Najwieksze wartosci osigga w obrebie
wyraznych kulminacji powierzchni terenu, gdzie migzszosc¢ tych utworéw powszechnie
przekracza kilkanascie metrow i wiecej, a wody gruntowe wystepujg tu stosunkowo gteboko
(kilka lub kilkanascie m ppt). Rzadziej utwory sypkie sg ptytko (2-3 m ppt.) lub bardzo ptytko
(<2,0 m ppt.) podscielone glinami zwatowymi. Stabo przepuszczalne gliny stanowig wtedy
ekran utrzymujacy infiltrujgce wody opadowe na ptytkim poziomie. Omawiane, najptytsze
wody gruntowe nie sg izolowane od powierzchni terenu, stad wrazliwosé warstwy
wodonosnej na zanieczyszczenie jest duza. Najsilniej narazone na kumulacje
zanieczyszczen sg obszary o matej zasobnosci i stabej wymianie wéd (mata migzszos¢
warstwy wodonosnej).

Obszary typu |l charakteryzujg sie:

- brakiem ciggtej warstwy wodonos$nej,
- wodg gruntowg wystepujgcg okresowo w cienkiej pokrywie piaszczystej lub eluwialnej,
lezgcej na utworach trudno przepuszczalnych, takich jak gliny zwatowe.
Czeste sg tu rowniez sgczenia wystepujgce w glinach zwatowych. Bardzo stabe warunki
filtracji sprawiaja, ze podziemny, poziomy przeptyw wody gruntowej jest praktycznie
niemozliwy. Woda gruntowa gromadzi sie dzieki miejscowej infiltracji, a zanika w wyniku
parowania. W okresach mokrych, przy stabym parowaniu, praktycznie na catym obszarze
tego typu, wody przypowierzchniowe wystepujg pod postacig izolowanych, soczewkowatych
warstw wodonosnych o znikomej migzszo$ci lub jako sgczenia na gtebokosci mniejszej niz
1 m. Wysoki stan wdd utrzymuje sie wzglednie diugo. Podczas suszy letniej na znacznych
obszarach przypowierzchniowa woda gruntowa zanika catkowicie, a utrzymujg sie bedace
podcisnieniem wody podziemne zawarte w piaszczystych soczewkach wsrod warstwy
nieprzepuszczalnej. Okresowo wystepujgce ptytkie wody przypowierzchniowe ograniczajg
mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych z podpiwniczeniem.

Trzeci typ obszaru" charakteryzujgcy sie brakiem wystepowania ptytkich wod
gruntowych, zwigzany jest z kulminacjami powierzchni terenu w zachodniej i potudniowe;j
czesci miasta.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze znaczne obszary miasta charakteryzujg sie
stosunkowo gtebokim wystepowaniem wéd gruntowych obszary typu 1 i lll. Najptycej wody
gruntowe wystepujg w dolinach rzek i w obrebie wyraznych obnizeh powierzchni terenu.

Ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniem

Wg "Atlasu Map Gtéwnych Zbiornikow Waod Podziemnych w Polsce" pod redakcja

A. S. Kleczkowskigo (Inst. Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej AGH w Krakowie, 1990 r.)
wieksza czesc¢ terenu gminy, tj. obszar potozony po potnocno-wschodniej stronie linii tgczacej
miejscowosci Boguszyce — Podlas, obejmujgcy doline Rawki i tereny wraz z obszarem miasta
Rawa Mazowiecka, znajdujg sie w obrebie jurajskiego zbiornika Koluszki-Tomaszéw
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 404 ze Srednig gtebokoscig uje¢ wod 180m.

3.5. Warunki geologiczno - gruntowe.

Dominujgca role w budowie powierzchniowych partii terenu odgrywajg utwory
czwartorzedowe, najmtodsze. Migzszos¢ tych utwordw przekracza 50 m w szczytowych
partiach wysoczyzn polodowcowej a w osiowych czesciach doliny Rawki wynosi kilkanascie
metréw. Najstarszymi, rozpoznanymi wierceniami utworami podtoza sg utwory jurajskie —
sg to wapienie kimerydu nalezgce do migzszej serii wapiennej jury gornej (malmu).
Wystepujg on na zréznicowanej gtebokosci od ok. 12,5m do ponad 72m. Strop utworéw
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jurajskich jest bardzo nieregularny a granica jury z utworami mtodszymi ma charakter
erozyjny. W erozyjnych zagtebieniach stropu zalegajg nieciggte ptaty utworow
trzeciorzedowych, wyksztatcone gtownie w postaci ilasto - piaszczystej formaciji
~buroweglowej” miocenu, cho¢ nawiercano lokalnie takze piaski glaukonitowe oligocenu.
Generalnie skaliste utwory gérnej jury sg przykryte bezposrednio utworami
czwartorzedowymi. Wysoczyzna polodowcowa zbudowana jest z migzszej serii
piaszczystych utwordéw okresu zlodowacen srodkowopolskich - Odry i Warty,
przewarstwionej nieciggtymi i zaburzonymi glacitektonicznie poziomami glin zwatowych. Na
powierzchni terenu znajdujg sie wychodnie utworéw czwartorzedowych reprezentowanych
gtéwnie przez gliny zwatowe, piaski i zwiry morenowe oraz piaski fluwioglacjalne
(wodnolodowcowe). Poza terenami rozciggajgcymi sie na zachdéd od Rawy Mazowieckiej i na
zachod od Kurzeszyna i Wotuczy, gdzie rozlegte obszary zbudowane sg z glin zwatowych,
utwory glacjalne wystepujg gtéwnie w postaci ptatéw w obrebie utwordéw piaszczystych. Na
catlym obszarze powszechnie wystepujg piaski i zwiry morenowe oraz piaski fluwioglacjalne.
W obrebie wyzej wspomnianych osadow wyraznie zaznaczajg sie "punktowe" wychodnie
takich utwordw plejstocenskich, jak:

- ity, mulki i piaski zastoiskowe wystepujace w obrebie zboczy doliny rzeki Rawki,

- piaski, zwiry i gliny pagorkéw o charakterze moren czotowych w pasie W-E,

w centralnej czesci gminy oraz na potudnie od Rawy Mazowieckiej,

- piaski, zwiry i gtazy tworzgce pagérki i wzgodrza o charakterze moren czotowych
zakorzenionych w osadach, gtéwnie glacjalnych i rzadziej w utworach
fluwioglacjalnych, zwirowo-piaszczysta nadbudowa piaskéw i zwirdw zalegajgcych
gtéwnie na glinach zwatowych, pagorki morenowe akumulacyjne zakorzenione w
osadach fluwioglacjalnych,

- piaski i mufki niewielkich wzniesien kemowych, wystepujgcych gtdéwnie w potudniowe; i
w zachodniej czesci gminy.

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze na powierzchni terenu, powszechnie wystepujg jako
dominujgce utwory fluwioglacjalne (piaski) a takze utwory glacjalne (piaski i zwiry oraz gliny
zwatowe), piaszczyste tarasy wysokie (nadzalewowe doliny Rawki).

Inne wczesniej wymienione utwory plejstocenskie charakteryzujag sie bardzo ograniczonym
zasiegiem i w skali gminy moga miec¢ jedynie lokalne znaczenie. Mtodsze utwory
postglacjalne i wspotczesne osady holocenskie zalegajgce na glinach zwatowych i piaskach
fluwioglacjalnych, powstaty w wyniku proceséw denudacyjno-ero-zyjnych (doliny rzeczne i
cienkie pokrywy eluwialne) oraz eolicznych (wydmy gtéwnie w potudniowej czesci gminy) a
takze akumulacyjnych (piaszczyste tarasy zalewowe oraz piaszczyste i organiczne
wypetnienia form wytopiskowych).

Osady czwartorzedowe wystepujgce w strefie przypowierzchniowej stanowigce
podtoze budowlane dla réznorodnych obiektow, charakteryzujg sie zréznicowanymi cechami
geotechnicznymi w zaleznosci od ich genezy. Grunty powierzchniowe gminy ze wzgledu na
ich charakterystyke geotechniczng mozna podzieli¢ na nastepujgce grupy:

a. grunty sypkie,
b. grunty spoiste,
C. grunty organiczne — nieno$ne i stabonosne piaski, namuty dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych.
Najkorzystniejszymi cechami fizyko-mechanicznymi charakteryzuja sie przepuszczalne
grunty sypkie. Na obszarze miasta Rawa Mazowiecka s3 to:
- piaski i zwiry morenowe oraz piaski wodno lodowcowe w obrebie wysoczyzny
morenowej,
- piaski, zwiry i mutki taraséw nadzalewowych dolin rzecznych,
- piaski eluwialne glin zwatowych,
- piaski eoliczne.
Wszystkie wymienione grunty cechujg korzystne parametry wytrzymatosciowo-
odksztatceniowe. Parametry te sg uzaleznione od skftadu mechanicznego, mineralogicznego,
struktury, wilgotnosci i stopnia zageszczenia gruntu. Najbardziej korzystnymi cechami w tej
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grupie gruntéw charakteryzujg sie piaski. Ich zdolno$¢ do przenoszenia obcigzen
jednostkowych wynosi co najmniej 250 kPa.

Stabszymi parametrami geotechnicznymi charakteryzujg sie piaski eluwialne glin zwatowych,
z przewarstwieniami i domieszkami pytéw oraz stabo zageszczone piaski watow wydm.
Jednak i one stanowig dobre podtoze budowlane. Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe
wynoszg minimum 150 kPa.

Plejstocenskie grunty spoiste na terenie miasta reprezentowane sg gtdéwnie przez
gliny zwatowe oraz ity, muiki i piaski zastoiskowe. Sg one wyksztatcone z reguty jako gliny
piaszczyste w przewadze nieskonsolidowane. Wystepujg w stanie od plastycznego do
potzwartego. Wyzszy stopien plastycznosci wystepuje z reguty w stropie warstwy i podlega
wahaniom w zaleznosci od aktualnej wilgotnosci. Migzszos¢ warstwy podlegajgcej wahaniom
wilgotnosci nie przekracza 1 m. Glebiej warunki sg stabilne, a glina zwatowa tworzy dos¢
jednorodng warstwe o statych parametrach wytrzymatosciowo-odksztatceniowych.
Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe na gtebokosci ok. 1 m, ponizej stropu warstwy glin
zwatowych wynoszg ok. 200 kPa. Ity i mutki zastoiskowe tworzg warstwe niejednorodna.
Wystepujg zréznicowane odmiany litologiczne gruntoéw od pytdéw piaszczystych, poprzez
gliny pylaste do itéw. Duza rozpietos¢ parametréw geotechnicznych w obrebie gruntéw
zastoiskowych sprawia, ze posadowienie obiektéw budowlanych na obszarach ich
wystepowania powinno by¢ poprzedzone badaniami polowymi i ekspertyzami
geotechnicznymi. Jednak w wigkszosci, grunty zastoiskowe nadajg sie do bezposredniego
posadowienia standardowych obiektow budowlanych.

Grunty organiczne umiejscowione w dolinach rzecznych i obnizeniach
bezodptywowych. Sg to na terenie gminy gtéwnie holocenskie namuty, piaski préchnicze
(humusowe) oraz luzne piaski rzeczne tarasow zalewowych z domieszkg substancji
organicznych, wystepujgce bezposrednio na powierzchni. Z uwagi na bardzo stabg
wytrzymatos¢ mechaniczng i wysoki poziom wod gruntowych, grunty te nie nadajg sie do
bezposredniego posadowienia, wszelkich obiektéw budowlanych.

Generalnie w podfozu na obszarze dominujg grunty nosne. Grunty nie nadajgce sie
do bezposredniego posadowienia wystepujg gtéwnie w dnach dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych.

Brak czynnych osuwisk na obszarze miasta.

Surowce mineralne.
Na terenie miasta wystepujg zarejestrowane bilansowe ztoza kruszyw budowlanych w
rejonie ul. Ksieze Domki.

Nazwa ztoza Stan zagospodarowania ngoby Uwag
geologiczne (Mg)

Rawa ztoze zagospodarowane, 106 W trakcie rekultywaciji

Mazowiecka eksploatowane okresowo

Rawa ztoze zagospodarowane, 112 W trakcie rekultywaciji

Mazowiecka | | eksploatowane okresowo

Rawa ztoze 0 zasobach Eksploatowane.

, . 259

Mazowiecka Il | rozpoznanych szczegdtowo
Nieeksploatowane,
na fragmencie

,Duchowizna” |- ztoze itow 0 zrekgltyWOV\{ane W
formie stawow, w
czesci potudniowej
zabudowane.

3.6. Swiat roslinny.
Umiejscowienie geograficzne flory:
- kraina holoarktyczna w strefie stycznej do krainy atlantyckiej,
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- zachodnia czes¢ Krainy Mazowieckiej,

Charakterystyka:

- na terenach ekstensywnie uzytkowane gospodarczo, sg w szczegolnosci obrzeza lasu,
dolin rzecznych oraz na murawach napiaskowych wystepujg gatunki entomo - i
arachnofauny (owady i pajeczaki),

- rzadkie gatunki zwigzane ze srodowiskiem wodnym wystepujg w dolinie rzeki Rawki, w
szczegolnosci w starorzeczach oraz w obrebie dolinnych olséw i tegow,

- flora zréznicowana, gtoéwnie z powodu ingerencji cztowieka,

- siedliska o charakterze naturalnym i pétnaturalnym: lasy, zagajniki ztozone z drzew
iglastych i lisciastych, zarosla, brzegi rzek i zbiornikéw wodnych, mokradta,

- siedliska synantropijne: segetalne, pola uprawne, ogrody, ogrédki przydomowe i dziatkowe,
ruderalne, cmentarze, przydroza, miedze, rowy, przymurza, przychacia, przyptocia,
nieuzytki, rumowiska,

- w strefie przybrzeznej ciekdw wystepujg zadrzewienia olszowe, ktére miejscami
przechodzg w wieksze skupiska drzew (lasu tegowego),

- doliny rzek i ciekow uzytkowane sg niemal w catosci rolniczo; naturalne lub raczej
potnaturalne zbiorowiska roslinnosci spotka¢ mozna jedynie w waskiej strefie przybrzezne;j,

- nagromadzenia roslinnosci o duzych wartosciach przyrodniczych (takze kulturowych i
historycznych) wystepujg w kompleksach lesnych i parkach.

Flora dolin rzek, ciekéw, zbiornikéw wodnych i ich otoczenia.

Gatunkiem panujgcymi w dolinach rzek i ciekéw jest olcha czarna (Alnus glutinosa) czesto
wystepuje wierzba krucha (Salix fragilis), wierzba iwa (Salix caprea), bez czarny (Sambukus
nigra), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), wietlica samicza (Athyrium filix-femina), kuklik
pospolity (Geum urbanum), gajowiec zétty (Galebdolon luteum), przytulia btotna (Galium
palustre). Roslinnos$¢ trawiasta w otoczeniu zbiornikow wodnych, sukcesywnie koszona.

Zbiorowiska roslinne doliny rz. Rawki:

- roslinnos$¢ dna rzeki: mozga trzcinowata, manna mielec, psianka, stodkogorz, rdestnica,
rzesa drobna, grazel zétty, zdrojek,

- roslinnos¢ brzegow rzek zielna: mozga trzcinowata, patka szerokolistna, manna mielec,
wierzbownica owlosiona, uczepy, rdesty,

- rodlinnos¢ brzegdéw rzek drzewiasta: Olsza czarna, Bez czarny, Klon jesionolistny,
Kruszyna, Topola, Wierzba szara, Wierzba wiciowa, Kalina.

3.7. Swiat zwierzecy.

Walory obszaru miasta pod wzgledem faunistycznym, sg z racji istniejgcego
zagospodarowania, niewielkie.

Zbiorowiska fauny doliny rzeki Rawki:

- ryby: ptoé, okon, kietb, jelec b. rzadko ukleja, kara$ srebrzysty, lin, mietus szczupak,

- ptaki (z gatunkoéw gingcych): - sieweczka rzeczna, krogulec, kropiatka i brozdiec samotny,

- ptaki rzadkich gatunkow legowych: derkacz, puszczyk, zimorodek, brzegéwka, remiz,
srokosz,

- ptaki z pozostatych stu gatunkéw ptakow miedzy innymi: czapla siwa, ges gegawa, btotniak
popielaty, kobuz, pluszcz, brodziec krwawodzioby, lesny i piskliwy,

- inne kregowce: bébr, wydra, pizmak i rzesorek rzeczek oraz z ptazow: zekotka nadrzewna
i pospolite zaby i ropuchy.

Fauna obszaréw rolnych i zabudowanych:

Walory obszaru gminy pod wzgledem faunistycznym z racji istniejgcego zagospodarowania
sg niewielkie. Na terenach rolnych brak jest fauny stale bytujgcej lub wystepuje
sporadycznie. W zabudowie wystepujg zbiorowiska typowe dla towarzyszgcych siedliskom




36

ludzkim zwierzeta domowe oraz dziko zyjgce szkodniki. Uzytki zielone o zaniechanej
produkgciji rolniczej stwarzajg mozliwo$¢ funkcjonowania potnaturalnych ekosystemow. Z
sakow wystepujg tu gtdéwnie gryzonie synantropijne i zwigzane z polami uprawnymi: mysz
domowa (Mus musulus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus
arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius), zajgc szarak (Lepus europaeus). Kompleks
.Lasku Miejskiego” o powierzchni ca 140 ha stwarza namiastke siedlisk zwierzyny matej (lis,
zajgc), mozna zauwazy¢ migrujgce sarny.

3.8. Szczegoblne obszary sSrodowiska.

Na obszarze miasta wystepujg tereny wtgczone do granic rezerwatu przyrody "Rawka",
obejmujacy koryto rzeki Rawki z starorzeczami oraz pasem terenu o szerokosci 10m
przylegajgcym do brzegow rzek i starorzeczy (Zarzgdzenie Ministra Le$nictwa i przemystu
Drzewnego z dn. 24 listopada 1983r. (MP Nr 39 poz.230). Rezerwatem objeto rowniez
zbiorniki wodne Dolna i Tatar w linii brzegu.
Celem ochrony jest:
- umozliwienie swobodnego biegu proceséw geomorfologicznych, ekologicznych

i ewolucyjnych,
- utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,
- utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przeptywow,
- swobodne ksztattowanie sie zbiorowisk roslinnych,
- utrzymanie niezmienionego stanu przyrody,
- zachowanie dotychczasowych sposobow uzytkowania gruntow,
- utrzymanie matych pietrzen rzeki i tradycyjnych budowli — mtynéw wodnych,
- utrzymanie réznorodnosci siedlisk, zbiorowisk roslinnych oraz gatunkow roslin i zwierzat,
- przywrocenie czystosci wod i brzegow rzeki,
- unaturalnienie sktadnikow flory i fauny.

Obszar Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki” (projektowany) obejmuije
fragment miasta (rozciggniety od potnocnej granicy do potudniowo-zachodniej granicy) na osi
koryta rz. Rawki, ze zbiornikiem Dolnha. Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie
walorow krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych doliny rz. Rawki oraz ujscia rzeki
Rylki. Obszar wchodzi w sktad sieci europejskiej i krajowej obszaréw chronionych i korytarzy
ekologicznych.

Ochronie podlegaja:

a) ekosystemy lesne, poprzez:

- zwiekszanie lesistosci, poprzez zalesianie terenéw porolnych na obszarach, gdzie z
przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to uzasadnione,

- zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych ciekow,
mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

- wykorzystanie laséw dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych, w oparciu o
wyznaczone szlaki turystyczne oraz Sciezki edukacyjne, wyposazone w elementy
infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

b) ekosystemy lgdowe, poprzez:

- przeciwdziatanie zarastaniu tgk i pastwisk oraz torfowisk, poprzez koszenie i wypas, a
takze mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewow na terenach otwartych, z
pozostawieniem kep drzew i krzewdw,

- ograniczenie zmiany trwatych uzytkow zielonych na grunty orne, minimalizacje
mechanicznej uprawy gleb na uzytkach zielonych,

- dostosowanie termindéw zabiegdéw agrotechnicznych do cyklu bytowania zbiorowisk
fauny a w szczegélnosci ptakow,

- preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

- ochrone zadrzewien, zakrzewien oraz ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez zaktadanie nowych zadrzewien srédpolnych, przydroznych i
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towarzyszgcych zabudowie, ochrone drzew pomnikowych i obejmowanie tg formag
ochrony nowych okazow,

- zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnien, podmokto$ci oraz oczek wodnych,

- utrzymywanie melioracji wodnych w ramach racjonalnej gospodarki rolnej z
wykluczeniem odwadniania obszaréw wodo-btotnych, torfowisk i obszaréw
zrodliskowych,

- eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcoéw mineralnych i sktadowania
odpadow, rekultywacja terendw po-wyrobiskowych z utrzymaniem wyrobisk na ktérych
wyksztalcity sie biocenozy o znacznej réznorodnosci,

- utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych, w
szczegolnosci wzdtuz rz. Rawki i Rylki,

c) ekosystemy wodne, poprzez:

- utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wdd, z uwzglednieniem
wiasciwej gospodarki wodno-$ciekowej,

- zachowanie i ochrona zbiornikéw wod powierzchniowych z utrzymaniem roslinnosci
szuwarowej oraz pasem roslinnosci okalajgcej (obudowy biologicznej zbiornikow),

- utrzymanie biologicznego przeptywu wod,

- ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu ochrony krawedzi
tarasow rzecznych,

- wykluczenie zmian uksztattowania terenu w niezabudowanych dolinach rzecznych,

w szczegolnosci w granicach terendw zagrozenia powodziowego,

- utrzymanie i uksztattowanie zadarnionych stref buforowych wokot zbiornikéw i wzdtuz
brzegdw rzek, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z gruntéw ornych,

- zwiekszenie retencji wodnej, zwlaszcza matej retencji, z warunkiem zachowania drog
ryb.

3.9. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

Obszar miasta posiada w petni antropogeniczne srodowisko. Zmiany w srodowisku dotycza:

- postepujacej zabudowy terendw rolniczych zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw
miejscowych,

- spodziewanej poprawy jakosci srodowiska przy terenach komunikacyjnych z uwagi na
poprawe jakosci jezdni oraz zmniejszanie sie emisji z pojazdéw samochodowych
(przebudowa drogi ekspresowej S8),

- poprawy stanu czystosci powietrza zwigzanej z poprawg stanu tia,

- poprawy stanu czystosci wod powierzchniowych, z uwagi na rozbudowe sytemu
odprowadzania i oczyszczania wod opadowych z obszaréw zurbanizowanych oraz
eliminacje odprowadzania sciekéw sanitarnych bez ich oczyszczenia.

3.10. Struktura przyrodnicza w tym struktura réznorodnosci biologiczne;j.

W sktad struktury przestrzennej srodowiska wchodza:

a) ekosystemy fgkowe, obejmujgce trwate uzytki zielone w dolinach rz. Rawki, i jej
doptywow oraz wazniejszych ciekdw melioracyjnych, miejscami zagrozone
podtopieniami o przydatnosci rolniczej lub pétnaturalnej zieleni ekologicznej,

b) ekosystemy lesne, obejmujgce istniejgce lasy (w rozumieniu ustawy o lasach) o
przydatnosci do produkgji lesnej,

¢) agrocenozy dobrej jakosci, obejmujgce grunty rolne wysokiej jakosci (klasy Ill),

d) agrocenozy sredniej i niskiej jakosci, obejmujace grunty rolne niskiej jakosci (klasy IV do
VI) o przydatnosci rolniczej, lesnej lub pod zabudowe,

e) ekosystemy wodne - rzeka Rawka z doptywami oraz zbiorniki wodne niskiego pietrzenia,

g) tereny antropogeniczne zabudowane i przeksztatcone w tym:

- grunty zabudowy o przewadze zabudowy zagrodowej z mieszkaniowg i ustugowg we
wszystkich miejscowosciach gminy,
- grunty z zabudowg produkcyjng (kurniki) o charakterze fermowym,
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- drogi oraz kolejka waskotorowa,
- tereny cmentarzy czynnych i nieczynnych,
- tereny zieleni parkowej (parki podworskie).
Rozmieszczenie na obszarze gminy przyrodniczych jednostek przestrzennych nie jest
réwnomierne, zauwazalna jest dominacja niektorych jednostek:
- ekosystemow lesnych w potudniowej i wschodniej czesci gminy,
- agrocenozy wysokiej jakosci w zachodniej i potnocnej czesci obszaru gminy,
- agrocenozy sredniej i niskiej jakosci, jednostki dominujgcej na terenie gminy.
Z oceny, przydatnos¢ terendw do rozwoju funkcji uzytkowych wynikajg nastepujace wnioski:
- dominuje przydatnosc¢ terenéw pod rolnictwo,
- znaczna ilos¢ gruntow rolnych niskiej jakosci, stwarza perspektywy do podniesienia
wskaznika lesistosci gminy.
Pod wzgledem réznorodnosci biologicznej na obszarze gminy mozna wyroznic:
- obszary znaczagcych komplekséw Laséw Panstwowych,
- doline rz. Rawki o przewadze tgk, szuwardw i zadrzewien nadrzecznych,
- pozostaty obszar gminy o bardzo niskiej bioréznorodnosci, o dominujgcych uprawach
rolniczych miejscami sadowniczych, gdzie nie wystepujg gatunki chronione a sktad
gatunkowy fauny i flory jest bardzo ubogi.
Zdecydowanie pozytywnie przedstawia sie sytuacja roznorodnosci biologicznej w dolinie rz.
Rawki. O znacznych walorach przyrodniczo-krajobrazowych decyduja:
a) koryto rzeki o znacznej kretosci,
b) dolina rzeki miejscami szeroka z terasami zalewowymi, miejscami wysokimi zboczami z
osuwiskami,
c) wystepowanie siedlisk:
- wod ptyngcych (ptytkich, gtebokich, naswietlonych i zacienionych),
- wod stojgcych (zbiorniki,),
- mineralnych (mokrych, swiezych i suchych) i tegowych,
d) wystepowanie znacznej liczby gatunkéw roslin naczyniowych,
e) wystepowanie réznorodnosci gatunkowej ryb, ptakow i innych kregowcow.

3.11. Powigzania przyrodnicze obszaru gminy z jego szerszym otoczeniem.

Podstawowe przyrodnicze powigzania obszaru miasta z otaczajgcymi terenami gminy

sgsiedniej dotycza:

- doliny rz. Rawki posiadajgcej swojg kontynuacje na terenach sasiednich gmin,

- obszaréw rolnych posiadajgcych swg kontynuacje na terenach wsi otaczajgcych obszar
miasta.

Dolina Rawki z przylegtymi dolinami bocznymi i lasami tworzy korytarz powigzan

ekologicznych o znaczeniu krajowym. Dolina petni funkcje korytarza sptywu mas powietrza i

migracji zwierzat.

3.12. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

O rzeczywistej kondycji zycia mieszkancéw danego regionu a takze jego potencjale
rozwojowym i atrakcyjnosci zewnetrznej, Swiadczy poziom zycia mieszkancéw oraz stan i
jakosé¢ infrastruktury spoteczno-technicznej regionu. Jest to o tyle istotne, ze potencjat matej
spotecznosci zalezy w stopniu bezposrednim, wtasnie od najblizszych udogodnien,
uwarunkowan ,dnia codziennego”. Warunki, poziom i jakosS¢, zycia mieszkancéw podlegajg
wptywom réznych czynnikdéw. Poczucie komfortu oraz bezpieczehstwa jest subiektywnag
wartoscig, z ktérg wigzg sie nastepujgce czynniki:

- wysokosc¢ zarobkow i warunki pracy,

- poziom wyksztatcenia i dostepno$¢ do osrodkow edukaciji,

- dostep do placowek stuzby zdrowia i ustug medycznych,

- warunki i zasoby mieszkaniowe,

- wskaznik przestepczosci,
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- sytuacja drogowa.
W miescie Rawa Mazowiecka funkcjonujg podstawowe obiekty infrastruktury spotecznej
wptywajgce na komfort i jakoS¢ zycia mieszkancéw gminy.

Zupetnie odrebng ptaszczyzng tyczgcy sie jakosci zycia, ale posrednio wptywajagcg na
warunki zycia w danej spotecznosci, jest poziom bezpieczenstwa publicznego. Nad
bezpieczenstwem mieszkancow i trzymaniem porzgdku, czuwa Komenda Powiatowa Policji
w Rawie Mazowieckiej. Ponadto w powiecie rawskim dziatajg Centra Reagowania
Kryzysowego, ktére powotane sg do:

- zbierania informacji o zagrozeniach,

- przetwarzania i reagowania na wystepujgce zagrozenia.

Pozwala to na racjonalizacje wykorzystania wszystkich podmiotow dziatajgcych w sferze
tadu, porzadku i bezpieczenstwa oraz prowadzenia akcji ratunkowych. Najwieksze
zagrozenie w ruchu drogowym stwarza przebiegajgce przez obszar miasta droga S8,
krajowa Nr 72 i wojewddzkie Nr 707, 725, 726.

Wsrod przestepstw przeciwko zyciu i zdrowiu wystepujg gtownie bojki i pobicia,
rzadziej rozboje. Z przestepstw przeciwko mieniu wystepujg wlamania do mieszkan,
samochodow i innych obiektéw oraz kradzieze samochoddw. W celu ograniczenia
przestepczosci prowadzone sg dziatania profilaktyczne w szkole. Tematyka dotyczy
zwalczania alkoholizmu wsréd nieletnich, narkomanii i palenia papieroséw, a takze
poruszania sie po drogach. Ze statystyk prowadzonych przez policje wynika, iz najliczniejsza
grupe przestepstw stanowig przestepstwa drogowe, w ktérych dominujgcy udziat majg
nietrzezwi kierowcy, oraz wkamania i kradzieze.

Przez powazng awarie rozumie sie zdarzenie, w szczegdélnosci emisje, pozar lub
eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w
ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substanciji, prowadzgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia dla: zycia, zdrowia ludzi, Srodowiska lub powstania
takiego zagrozenia z opdznieniem. Na terenie miasta nie ma zlokalizowanych zaktadow,
ktére mozna zakwalifikowaé do obiektéw, spetniajgcych wymagania zaktadu o
zwiekszonym ryzyku (ZZR) albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powazne;j
awarii przemystowej. Niemniej jednak mogg zachodzi¢ zdarzenia o mniejszej skali.
S3g one najczesciej spowodowane dziatalnoscig zwigzang z produkcjg i z
wykorzystaniem substancji niebezpiecznych, ich transportem i magazynowaniem.
Potencjalnym zrédiem zagrozen dla srodowiska przyrodniczego mogg byc¢ stacje
paliw rozprowadzajgce: etyliny, oleje napedowe i gazy ptynne. Najwiekszym
potencjalnym zagrozeniem jest transport na drogach krajowych i wojewddzkich,
ktorymi przewozone sg miedzy innymi oleje i inne substancje, o pojemnosciach do 60
Mg; w razie wystgpienia katastrofy i uwolnienia w jej wyniku TSP na duzym obszarze,
wystgpi skazenie srodowiska.

4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Na obszarze (100% pokrycia obszaru) miasta Rawa Mazowiecka podjeto uchwaty w sprawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wg ponizszego wykazu:

Lp. Tytut Publikacja
Rok | NrDZ | Poz
1. | Uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z 2000 64 354

dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej

2. |z uzupetnieniem zawartym w Uchwale Nr XXIX/233/2000 Rady Miasta | 2000 143 839
Rawy Mazowieckiej z dnia 27 pazdziernika 2000r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Rawa Mazowiecka, potozonego przy ul. Zygmunta
Zwolinskiego
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Lp.

Tytut

Publikacja

Rok

Nr DZ

Poz

z korektg zawartg w Uchwale Nr XLVI1/423/2002 Rady Miejskiej w
Rawie Mazowieckiej z dnia 27 wrzes$nia 2002r w sprawie korekty
uchwaty Nr XXI1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z
dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej

2002

292

3802

Uchwata Nr XLI1/382/2002 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19
lutego 2002r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej

2002

81

1529

Uchwata Nr VI11/65/03 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30
czerwca 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej

2003

225

2133

Uchwata Nr X1/89/03 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28
pazdziernika 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej

2003

357

3651

Uchwata Nr XXV/223/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 8
lutego 2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej

2005

85

829

Uchwata Nr XXV/224/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 8
lutego 2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej

2005

129

1328

Uchwata Nr XXX/268/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28
czerwca 2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej

2005

282

2710

10.

Uchwata Nr XLI11/413/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26
pazdziernika 2006r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej

2007

67

11.

Uchwata Nr XLIII/411/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26
pazdziernika 2006r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej

2007

71

12.

Uchwata Nr XLIII/412/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26
pazdziernika 2006r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej obszar
potozony przy ul. Biatej i Mszczonowskiej

2007

34

312

13.

Uchwata Nr VI1/63/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27
kwietnia 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej dla
obszaru potozonego przy ul. Opoczynskiej

2007

180

1719

14.

Uchwata Nr VI11/64/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27
kwietnia 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Ksieze Domki

2007

185

1745

15.

Uchwata Nr Xl11/109/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27
listopada 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
fragment potozony przy ulicach: Skierniewickiej, Stefana Jasinskiego i
Piekarskiej.

2008

42

16.

Uchwata Nr Xl11/111/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27
listopada 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
fragmenty potozone przy ulicach: Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i
Wodnej, Jana Sobieskiego, Kazimierza Wielkiego, Jerozolimskiej

i Stonecznej), Zamkowa Wola, Konstytucji 3-Maja i Krakowskiej,
Warszawskiej i Targowej, Kardynata Wyszynhskiego i Adama
Mickiewicza, Kolejowej i Lowickiej, Jana Chryzostoma Paska, Dolnej i
Juliana Tuwima, Ksieze Domki oraz Juliusza Stowackiego

i Katowickiej.

2008

15

190
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Lp.

Tytut

Publikacja

Rok

Nr DZ

Poz

17

Uchwata Nr XVI1/150/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 7
marca 2008r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej obszar
potozony w rejonie ul. Opoczynskiej

2008

116

1131

18

Uchwata Nr XIX/177/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 20
maja 2008r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej

2008

201

1882

19.

Uchwata Nr XXV1/217/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29
pazdziernika 2008r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony w rejonie ulic Wiadystawa Reymonta i Targowej.

2008
2009

362
59

3176
574

20.

Uchwata Nr XXV1/218/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29
pazdziernika 2008r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (obszar
w rejonie ul. Osada Dolna)

2008

362

3177

21.

Uchwata Nr XXV1/215/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29
pazdziernika 2008r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Wodnej,
Reymonta i Potudniowej, Placu Pitsudskiego, Warszawskiej i Zatylnej
oraz Katowickiej.

2008

365

3225

22.

Uchwata Nr XXV1/216/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29
pazdziernika 2008r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony w rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego (za kolejka
waskotorowg)

2008

365

3226

23

Uchwata Nr XLI/318/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25
listopada 2009r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic: Mszczonowskiej, Zamkowa Wola i
Targowej, Jerozolimskiej, Browarnej, Ksiedza Skorupki, Parkowej i
Armii Krajowej, Potudniowej, Przemystowej, Piwnej, Jana
Chryzostoma Paska, Opoczynskiej, Katowickiej, Ksieze Domki.

2009

32

239

24

Uchwata Nr XLI/316/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25
listopada 2009r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary
potozone przy Al. Konstytucji 3 Maja i ul. Tadeusza Ko$ciuszki oraz
przy ul. Tatar.

2010

37

25

Uchwata Nr XLI/ 317/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25
listopada 2009r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony przy ul. Warszawskiej

2010

24

159

26

Uchwata Nr LIII/383/10 Rady Miasta Rawa Mazowiecka

z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony przy ul. Jerozolimskiej i ¥ gkowej

2010

357

3221

27

Uchwata Nr LIII/384/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27
pazdziernika 2010r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary
potozone w rejonie ulic: Skierniewickiej, Laskowej, Pszenicznej,
Jezowskiej i Ogrodowej, Jezowskiej, Kazimierza Wielkiego i
Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Zamkowa Wola, Biatej,
Aleksandrowka, Kolejowej i Lowickiej, Krakowskiej i Potudniowej,
Stowackiego i Fawornej, Solidarnosci, Tomaszowskiej, Osada Dolna

i Krakowskiej, Krakowskiej, Fawornej, Ksieze Domki, Katowickiej i

Tatar.

2010

357

3222
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Lp.

Tytut

Publikacja

Rok

Nr DZ

Poz

28

Uchwata Nr VIII/ 64/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29
czerwca 2011r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej

2011

227

2363

29

Uchwata Nr XIV/99/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28
grudnia 2011r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony przy ulicy Biatej.

2012

495

30

Uchwata Nr XIV/100/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28
grudnia 2011r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony przy ul. Osada Dolna

2012

496

31

Uchwata Nr XIV/101/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28
grudnia 2011r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary
potozone w rejonie ulic: Jerozolimskiej i Biatej, Zamkowej i Krzywe Kotg
Polnej

2012

567

32

Uchwata Nr XIV/98/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28
grudnia 2011r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony przy ul. Orzeszkowej

2012

571

33

Uchwata Nr XIV/102/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28
grudnia 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

miasta Rawa Mazowiecka, obszar potozony w rejonie ulicy Ksieze
Domki i zbiornika Tatar

2012

572

34

Uchwata Nr XIV/97/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28
grudnia 2011r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic: Kolejowej i Murarskiej, Jezowskiej,
Kazimierza Wielkiego i St. Batorego, Zamkowa Wola, Browarnej,
Przemystowej i Krakowskiej, Warszawskiej i Ziemowita, Al. Konstytucji
3 Maja i Polnej, Przemystowej, Al. Konstytucji 3 Maja i Potudniowe;j,
Zwolinskiego i Solidarnosci, Tomaszowskiej i Stodowej, Osada Dolna,
Katowickiej i Dolnej, Tomaszowskiej, Katowickiej i Wyzwolenia,
Katowickiej i H. Sienkiewicza, Katowickiej (przy granicy wsi Chrusty),
Ksieze Domki (przy zbiorniku Dolna), Ksieze Domki (przy granicy z
wsig Boguszyce)

2012

580

35

Uchwata Nr XXI11/174/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka

z dnia 19 grudnia 2012r. w sprawie zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego i Sobieskiego,
Biatej, Lowickiej, Kosciuszki i Stowackiego, Krakowskiej i
Gasiorowskiego, Solidarnosci, Stowackiego, Krakowskiej i Potudniowej
Fawornej i Stowackiego, Orzeszkowej i Sienkiewicza, Katowickiej i Tatg
Ksieze Domki.

2013

549

36

Uchwata Nr XXIIl/175/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka

z dnia 19 grudnia 2012r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony w rejonie ulicy Biatej i Mszczonowskie;.

2013

563

37

Uchwata Nr XXIIl/176/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19
grudnia 2012r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,

obszar potozony przy ul. Targowe;.

2013

564
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Lp.

Tytut

Publikacja

Rok

Nr DZ Poz

38

Uchwata Nr XXXI11/245/13 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 18
grudnia 2013r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego

miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Mitej i
Kilinskiego.

2014

391

39

Uchwata Nr XL/310/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka

z dnia 15 pazdziernika 2014r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary
potozone w rejonie ulic: Jezowskiej i Sadowej, Solidarnosci, Solidarnos
(rejon cmentarza), Solidarnosci i Zwolinskiego, Tomaszowskiej, Krzywe
Koto, Krakowskiej, Lowickiej (rejon rz. Rawki), Reymonta i Paska,
Tomaszowskiej i Katowickiej, Stowackiego (rejon zalewu), Katowickiej i
Tatar, Katowickiej.

2014

4653 |
4654

40

Uchwata Nr [11/3/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 grudnia
2014r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie
ulicy Kolejowej.

2015

128

41

Uchwata Nr V/17/15 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 4 marca
2015r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie
ulicy Krakowskiej

2015

1662

42

Uchwata Nr Xl11/93/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 styczn
2016 r w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonig
ulic: Zytniej i Skierniewickiej, Kolejowej, Mszczonowskiej i Kazimierza
Wielkiego, Cmentarnej i Stowackiego, Mickiewicza i Krakowskiej,
Potudniowej i Reymonta, Tomaszowskiej i Stowackiego, Przemystowej
Zwolinskiego, Targowej, Targowej i Reymonta, Stowackiego,

Krakowskiej, Osada Dolna, 1 Maja.

2016

1237

Bilans terenéw objetych planami miejscowymi i przeznaczonych pod zabudowe.

Pow. w ha
Kategorie przeznaczenia terenu w Zabudowane Niezabudowane

planach miejscowych i zagospodarowane | i niezagospodarowane Razem
Zabudowa mieszkaniowa z 50,7 15,1 65,8
ustugami (M,U).
Zabudowa mieszkaniowa 249,3 78,7 328,0
jednorodzinna (MN).
Zabudowa mieszkaniowa 18,4 7,8 26,2
wielorodzinna (MW).
Zabudowa ustugowa (U). 85,2 34,0 119,2
Zabudowa produkcyjna, magazyny 108,4 128,9 237,3
i sktady (P).
Obiekty obstugi komunikac;ji 5,6 1,0 6,6
samochodowej i stacje paliw (KS).
Ogotem tereny budowlane objete 517,6 265,5 783,1
planami miejscowymi

Ponizsze zestawienia okreslajg wielkosci terendw przeznaczonych pod zabudowe w
poszczegdélnych obrebach ewidencyjnych:

- ogotem:
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Obreb Powierzchnia kategorii przeznaczenia terenu (powierzchnia w ha)
M,U MW MN U P KS
Nr 1 0 0 41,9 2,9 40,6 1
Nr 2 19,1 8,3 48,2 35,3 48,0 0,5
Nr 3 0 0 29,4 0 48,3 0
Nr 4 26,8 17,4 39,9 49,8 26,5 4,0
Nr 5 6,1 0,5 27,6 15,7 59,1 0
Nr 6 0 0 12,4 1,7 0 0
Nr 7 13,8 0 86,9 12,6 50 11
Nr 8 0 0 41,7 1,2 9,8 0
Razem 65,8 26,2 328 119,2 237,3 6,6
- w tym niezabudowanych i niezagospodarowanych:
Obreb Powierzchnia kategorii przeznaczenia terendw niezabudowanych
i niezagospodarowanych (powierzchnia w ha)
M,U MW MN U P KS
Nrl 0 0 4,1 0 29,2 1
Nr 2 0 7.8 15,2 4,6 12,9 0
Nr 3 0 0 13,8 0 43,1 0
Nr 4 14 0 12 10,4 20,9 0
Nr5 5,8 0 10,1 15 19,3 0
Nr 6 0 0 3,2 1,7 0 0
Nr 7 7,9 0 13,7 11 14 0
Nr 8 0 0 17,4 12 2,1 0
Razem 15,1 7,8 78,7 34 128,9 1,0

4.1. Wnioski z analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych.

Opierajac sie na wnioskach z analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych miasta przedstawionych w
rozdziatach IV.1. i IV.2. opracowania oraz z oceny stanu zagospodarowania i uzbrojenia
terenu mozna sformutowaé nastepujgce ogélne uwarunkowania:

a) nastgpi zahamowanie spadku liczby ludnosci i jej wzrost do roku 2045 na poziomie od
25 000 do 30 000 oso6b,

b) poziom bezrobocia bedzie sie ksztattowat ponizej 9%,

¢) z uwagi na bardzo dobre warunki komunikacyjne z todzig i Warszawg oraz wysokie ceny
mieszkan w tych osrodkach wzrosnie migracja dobowa (do pracy) ze zwigkszeniem
funkcji sypialnianych miasta,

d) w bilansie zapotrzebowania na nowg zabudowe wymagane jest uwzglednienie
zwiekszenia podazy terendw w celu przeciwdziatania zamrazaniu terenéw budowlanych
przygotowanych do zabudowy i uzbrojonych z obnizeniem cen gruntow,

e) wielkos¢ terenéw ustugowych wymaga uwzglednienia stanu zaludnienia obszaru w skali
powiatu (49 tys mieszkancéw),

f) wielkos¢ terendw produkcyjnych jest limitowana mozliwo$cig pozyskania terendw, stanem
uzbrojenia obszardw oraz antropopresjg na jednostki osadnicze, potozone przy trasach
komunikacyjnych,

g) miasto nie znajduje sie w sytuacji progowej rozwoju podstawowej infrastruktury
techniczneyj:

- posiada rezerwy w zaopatrzeniu w wode dla celéw konsumpcyjnych,

- systemem oczyszczania sciekéw obejmuje tereny gminy sgsiedniej,

- gtobwny punkt zasilania elektroenergetycznego zapewnia zaopatrzenie w energie,

- istniejgce dwie stacje redukcyjne gazu z wysokiego na srednie cisnienie, zapewniajg

znaczace mozliwosci zaopatrzenia w gaz,
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h) miasto nie przekracza dopuszczalnych progéw zadtuzeniowych w budzecie samorzadu a
wskaznik mozliwosci inwestycyjnych miasta oscyluje w granicach 7% -9% budzetu. Daje
to kwote od 4,5 min zt do 6 min zt na rok.

4.2. Chtonnosé¢ obszaréw o w pelni uksztaltowanej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

W celu okreslenia granic obszaru charakteryzujgcego sie w petni uksztattowang
zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng zabudowy miejskiej, przyjeto nastepujgce
kryteria:

- tereny niezabudowane nie przekraczajgce 30% powierzchni obszaru,

- tereny sg uzbrojone w sieci infrastruktury technicznej i ulice,

- obszar posiada plany miejscowe z okreslonymi kategoriami przeznaczenia terenu pod

zabudowe.

Na obszarze miasta wyznaczono granice jednej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej zabudowy miejskiej, obejmujgcg pasmo zabudowy pomiedzy drogg
ekspresowg S8 a kolejkg wgskotorowg, z wigczeniem zabudowanych fragmentéw poza tymi
granicami:

- przy ulicy Osada Dolna i Opoczynskiej,

- przy ul. Jezowskiej i Watowskiej.

Tereny w granicach wymienionej struktury, posiadajg gestg sie¢ ulic z sieciami
infrastruktury technicznej i zabudowg o funkcjach mieszkaniowych, ustugowych i
produkcyjnych.

Uzyty w sposob ogdlny w przepisie art. 10 ust. 5 do 7 warunek szacowania
chtonnosci, potozonych na terenie miasta, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, odniesiong do powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy ma planistyczny sens w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej. W stosunku do terenéw ustugowych (w tym ustug sportu, rekreac;ji
itp.) oraz terendw produkcyjnych magazynow i sktadéw, okreslanie chtonnosci parametrem
powierzchni uzytkowej czy w odniesieniu do wskaznikéw demograficznych, nie znajduje
zastosowania.

Dla oszacowania chtonnosci terendw niezabudowanych a przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, przyjeto nastepujgce wskazniki charakterystyczne dla zabudowy
na obszarze miasta:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy wielorodzinnej przy wysokosci budynkéw do 4 kondygnaciji, od 0,5 do 1,5,

- dla zabudowy jednorodzinnej przy wysokosci budynkow do 2 kondygnaciji, od 0,3 do 0,8,
b) wskaznik powierzchni terenu na 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

- dla zabudowy wielorodzinnej - 1,5 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 5 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej — 5 m?,

c) wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 mieszkanca (spis ludnosci i mieszkan
2011r.) - 22 m*/osobe w zabudowie wielorodzinnej, 28 m*osobe w zabudowie
jednorodzinnej, z uwagi na zmiane standardéw w nowej zabudowie jednorodzinnej
(budynki zamieszkane przez rodzine 2+2 lub 1+2+1 o powierzchni uzytkowej $rednio 140
m?) wskaznik ten moze wzrosngé do 35 m?/osobe.

Ponizsze zestawienie okresla potencjalng chtonnosc¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej
jedno i wielorodzinnej w terenach niezabudowanych potozonych w strefie zwartej zabudowy.
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Chtonnos$¢ obszaréw
Funkcje zabudowy Pow. powierzchnia Liczba
w ha uzytkowa mieszkancow
mieszkan (m?)
Zabudowa mieszkaniowa z ustugami 9,3 18600 850
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 45,3 90600 2600
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 7,8 52000 2400
Razem 62,4 161200 5850

4.3. Chtonnos$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
potozonych poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Planami miejscowymi przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg tereny potozone poza w
petni wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng zabudowy miejskiej.

Dla oszacowania chtonnosci terendw niezabudowanych a przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg przyjeto wskazniki charakterystyczne dla zabudowy na obszarze
miasta oOkreslone w rozdziale 4.2. opracowania.

Chtonnos$¢ obszarow
Funkcje zabudowy Pow. powierzchnia Liczba
w ha uzytkowa mieszkancow
mieszkan (m2)
Zabudowa mieszkaniowa z ustugami 5,8 11600 500
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 33,4 66800 1900
Razem 39,2 78400 2400

4.4. Bilans zapotrzebowania na nowa zabudowe.

taczna chtonnosé terendéw niezabudowanych wyznaczonych ustaleniami planéw
miejscowych (nowej zabudowy) okreslona jest w ponizszym zestawieniu:

Chtonnos$¢ obszarow

samochodowej i stacje paliw

Funkcje zabudowy Pow. w powierzchnia Liczba
ha uzytkowa mieszkancow
Zabudowa mieszkaniowa z 15,1 30200 1350
ustugami
Zabudowa mieszkaniowa 78,7 157400 4500
jednorodzinna
Zabudowa mieszkaniowa 7,8 52000 2400
wielorodzinna
Razem zabudowa 101,6 239600 8250
mieszkaniowa
Zabudowa ustugowa 34,0 Brak danych -
Zabudowa produkcyjna 128,9 Brak danych -
Obiekty obstugi komunikaciji 1,0 Brak danych -

Opierajgc sie na analizach ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognozie
demograficznej oraz mozliwosciach finansowych miasta zestawiono podstawowe

uwarunkowania rozwoju zabudowy.
1. Stan zagospodarowania obszaru miasta w zakresie drdg i sieci infrastruktury technicznej

wskazuje na:

- potozenie obszaréw nowej zabudowy w terenach uzbrojonych lub w stycznosci do ulic i
sieci infrastruktury technicznej,
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- niezbedne ponoszenie naktadéw wytacznie na realizacje ulic i sieci rozprowadzajacych,
wewnatrz obszaréw (szacunkowy wskaznik zobowigzan finansowych z tytutu uchwalenia
planu wynosi 0,5 min zt na 1 ha terenéw budowlanych brutto).

2. Z tresci planszy ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” wynika charakterystyka
rozmieszczenia przestrzennego wolnych terenow:

- potozone sg w znacznym rozproszeniu, w formie pojedynczych dziatek budowlanych, w
osiedlach zabudowanych w 80% - 90%,

- obejmujg fragmenty nieruchomosci przylegajgce do istniejgcych ulic, tworzgcych
enklawy, w uksztattowanych pasmach zabudowy,

- jedynie na niewielkich fragmentach tworzg wieksze kompleksy osiedlowej zabudowy w
rejonie: ul. Zeromskiego i Prusa, Fawornej, Jezioranskiego i Paska (kompleksy o pow. 1-
2ha zabudowy jednorodzinnej) o réznym stopniu przygotowania (brak parcelacji na
gruncie).

3. Struktura wtadania nieruchomosciami niezabudowanymi i przeznaczonymi pod zabudowe
na obrzezach miasta jest jednorodna w 90% wiasnosci prywatnej o bardzo niekorzystnym
uksztattowaniu granic nieruchomosci (dziatki waskie o znacznym wydtuzeniu), w terenach
nie poddanych parcelacji.

4. Tereny budowlane potozone w strefie uksztattowanej zwartej struktury zabudowy miejskiej
to:

- pojedyncze dziatki budowlane pozostawione bez zabudowy i traktowane przez
wiascicieli jako lokata kapitatu (bez jednoznacznych przepiséw podatkowych
stymulujgcych zabudowe nie bedg zabudowane),

- tereny na zapleczu zabudowanych pasm, bez odrebnego dostepu do drogi publicznej
(rejon ul. Ksieze Domki, 1-Maja, Aleksandréwka i Osada Dolna),

- peryferyjnie potozony kompleks dziatek zabudowy jednorodzinnej w rejonie ulicy Prusa i
Dolnej,

- kompleks zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie ul. Batorego.

5. Potencjat ekonomiczny miasta jest znaczacy i umozliwia:

- przeznaczenie pod inwestycje, rocznie w granicach 7% - 9% budzetu co daje kwote od
4,5 min zt do 6 min zt na rok,

- przy skierowaniu potowy tej kwoty (pozostata cze$¢ przeznaczona bedzie na inwestycje
w istniejgcej zabudowie) istnieje mozliwos¢ wydatkowania kwoty 3 min zt na rok, na
przygotowanie terenéw nowej zabudowy jednorodzinnej (tereny zabudowy
wielorodzinnej nie wymagajg naktadow) na obszarze 6 ha.

6. W perspektywie do roku 2020, nie nalezy sie spodziewa¢ znaczacych wydatkéw na
przygotowanie nowych terenéw zabudowy. Okres od wskazania terenéw w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta do parcelaciji i
przygotowania do zabudowy pod wzgledem infrastrukturalnym wynosi od 5 do 8 lat.

W bilansie zapotrzebowania na tereny nowej zabudowy uwzgledniono ponizsze przestanki:

1. Wyznaczone ustaleniami planoéw miejscowych tereny budowlane (niezabudowane)
pokrywajg zapotrzebowanie dla 8250 mieszkancow (239 600m? powierzchni uzytkowej na
101,6 ha) w tym w zabudowie:

- mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej 82 200 m* powierzchni uzytkowej na 22,9 ha),
- jednorodzinnej (157 400 m* powierzchni uzytkowej na 101,6 ha).

2. Prognoza demograficzna (na rok 2045), zaktada maksymalng liczba mieszkarncow od
25 000 do 30 000 oséb.

3. Juz wyznaczone tereny budowlane (niezabudowane), planami miejscowymi, zabezpiecza
zapotrzebowanie dla 8250 mieszkancéw.

4. Niezbedne jest wyznaczenie nowych terendéw budowlanych, maksymalnie dla 4 250
mieszkancow.

5. Przy zachowaniu dotychczasowych proporcji obszaréow zabudowy jednorodzinnej do
wielorodzinnej jak 4 do 1, wystepuje potrzeba wyznaczania gtdéwnie komplekséw nowe;j
zabudowy jednorodzinnej.
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6. Tereny nowej zabudowy mieszkaniowej, wymagajg wyznaczenia komplekséw o tgcznej
powierzchni ca 75 ha.
7. W celu stworzenia zjawiska konkurencji (zwiekszenia podazy a co za tym idzie obnizenia
ceny gruntéw) oraz uwzglednienia niepewnosé proceséw rozwojowych, niezbedne jest
zwiekszenie zapotrzebowania na tereny o 30%.
8. Maksymalne zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy mieszkaniowej (poza terenami
juz wyznaczonymi planem miejscowym), moze wynies¢ dla zabudowy mieszkaniowej do
95 ha (do 475 tys m? powierzchni uzytkowej).
9. Z analizy sytuacji spotecznej wynika, ze rezerwa wyznaczonych terenéw ustugowych o
powierzchni 34 ha jest wystarczajgca dla realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej i nie
wystepuje potrzeba wyznaczania dodatkowych terenéw zabudowy ustugowe;j.
10. Planami miejscowymi wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna,
magazyny i sktady oraz obiekty obstugi komunikacji na powierzchni 130 ha, aktualnie
niezabudowanej i niezagospodarowanej. Taka kategoria przeznaczenia pod zabudowe,
nie jest mierzalna powierzchnig uzytkowa ani nie ma odniesienia do prognozy
demograficznej miasta. Ograniczeniami wielkosci terendw przeznaczanych na ten cel sa:
- wielko$¢ naktaddw, jakie moze skierowa¢ samorzad pod realizacje zadan
przystosowania terenu pod zabudowe,

- warunki ochrony srodowiska przyrodniczego i zamieszkania terenéw sasiednich.

Potencjalnymi terenami o takiej funkcji sg obszary potozone:

- w potudniowej czesci miasta w rejonie ul. Krakowskiej (wymagajg budowy ulic
dojazdowych o tgcznej dlugosci 1 km z sieciami infrastruktury technicznej),

- W rejonie wezta Rawa-Pdinoc, wymagajgce wyprzedzajgcej budowy drogi zbiorczej od
ul. Zamkowa Wola do ronda na wezZle.

Wielkos¢ tych terendw jest szacowana na poziomie ca 80 ha co stanowi w skali miasta

znaczgca oferte terenowg, powiekszajgcg tereny juz wyznaczone w planach miejscowych.

5. Wnioski.

5.1. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wilasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane
z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarze z w petni uksztattowang zwartg struktura
funkcjonalno-przestrzennej zabudowy miejskiej.

Tereny produkcyjne magazyny i sktady:
- drogi (1,5 km) na obszarze w rejonie ul. Biatej,
- drogi (1,4 km) na obszarze (strefa) w rejonie ul. Miodowej
- droga (0,7 km) na obszarze w rejonie ul. Targowe;.
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- przedtuzenie ul. Kazmierza Wielkiego (0,6 km).
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- przystosowanie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (20 ha).

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan witasnych, zwigzane
z lokalizacjg nowej zabudowy poza obszarem o w petni uksztaltowanej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej zabudowy miejskiej.

Tereny produkcyjne magazyny i skfady:
- droga (0,7 km) na obszarze w rejonie ul. Opoczyhskiej.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- przystosowanie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (15 ha).
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Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zwigzane
z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach poza juz wyznaczonymi terenami pod zabudowe
w planach miejscowych.

Tereny produkcyjne magazyny i sktady:
- drogi (0,9 km) udostepniajgce obszar w rejonie ul. Krakowskiej,
Tereny zabudowy mieszkaniowej:
- przystosowanie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (95 ha).

5.2. Mozliwosci finansowania zadan wlasnych gminy na terenach nowej zabudowy.

W prognozie finansowej samorzadu (rozdziat IV.2.2. opracowania) sformutowano wskaznik

potencjatu ekonomicznego, jaki moze by¢ skierowany na realizacje przygotowania terenéw

pod nowg zabudowe.

Nalezy przyja¢ dodatkowo w stosunku do ustalonych wskaznikéw budzetu do roku 2020:

- staty wzrost dochodéw miasta w tempie 0 2% do 3% rocznie,

- wzrost wptywow do budzetu, z udziatu w podatku od oséb prawnych przy stabilnej
wysokosci dochodéw od osoéb fizycznych.

Nalezy rowniez uwzgledni¢ potrzeby inwestycyjne miasta wynikajgce z koniecznosci

realizacji zadan wiasnych, zwigzane z ogdélnym rozwojem przestrzennym miasta (rozbudowa

uktadu komunikacyjnego.

- droga zbiorcza (przedtuzenie ul. Targowej) od ul. Zamkowa Wola do ronda na wezle Rawa-
Potnoc o dtugosci 0,7 km,

- droga lokalna od ul. Skierniewickiej do ul. Mszczonowskiej (1,2 km) z mostem na rz.
Rawce,

- droga zbiorcza (przedtuzenie ul. Fawornej) od ul. 1-Maja do ul. Jezowskiej (0,8 km),

- droga lokalna (0,2 km), przedituzenie ul. Opoczynskiej do ul. Zamkowa Wola z przepustem
na rz. Rylce.

Z analiz zawartych w rozdziale IV.2. wynika podstawowy wskaznik mozliwosci

inwestycyjnych miasta, oscylujgcy w granicach 7-9 % budzetu. Daje to kwote od 4,5 min zt

do 6 min zt na rok. Analizowany okres kierunkowy obejmuje 30 lat co daje kwote 135 do 180

min zt., z mozliwoscig powigkszenia z uwagi na 2-3% wzrost dochodow.

Mozliwe do wyznaczenia tereny nowej zabudowy, poza obszarami wyznaczonymi
planem miejscowym, potozone sg stycznie do sieci ulic i sg w zasiegu sieci infrastruktury
technicznej w zwigzku z czym potencjat finansowy dotyczyt bedzie realizacji drog
dojazdowych i sieci rozdzielczej w obszarach. Opierajgc sie na wskazniku zobowigzan
finansowych samorzadu, w istniejgcych prognozach finansowych do sporzadzanych planow
miejscowych, nalezy przyjg¢ skale zobowigzan w wysokos$ci 0,5 min zt /ha.

Z bilansu zadan dotyczgcych nowej zabudowy oraz pozostatych potrzeb inwestycyjnych
wynikajg nastepujgce wskazniki:

- budowa drég podstawowego uktadu komunikacyjnego o dtugosci 8,7 km,
- przystosowanie terenéw pod zabudowe o powierzchni 130 ha.
Zaktadajgc wskazniki cenowe na poziomie:

- 4500 zi/m biezacy ulicy,

- budowa mostu na rzece Rawce ca 10 min z,

- budowa przepustu na rz. Rylce ca 0,4 min z,

- 1450 zi/m biezgcy sieci uzbrojenia terenu,

budowa 1 m biezgcego drogi moze osiggng¢ poziom 6000 zt.

taczny koszt zadan drogowych w okresie 30 lat wyniesie 72 min zt.
taczny koszt przystosowania terenéw do zabudowy wyniesie 65 min zt.
Nakfady finansowe mogg siegac¢ kwoty 137 min zt.

Mozliwosci finansowe samorzgdu nie sg barierg rozwoju funkcji mieszkaniowych miasta w
perspektywie do 2045 r.



