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1. Informacja o opracowaniu.

1.1. Podstawa opracowania i gildbwne cele sporzadzenia dokumentu.

Tytut projektowanego dokumentu, dla ktérego sporzagdza sie prognoze oddziatywania

na srodowisko: - ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka” — IV edycja, zwanego w dalszej tresci prognozy — STUDIUM.

Podstawg opracowania s3g:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r. poz. 199 ze zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2013, poz.1232 ze
zm.),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.).

- Uchwata Nr XXXI1X/299/14 z dnia 3 wrzesnia 2014r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego, miasta Rawa Mazowiecka.

Potozenie obszaru.
Obszar miasta potozony jest przy drodze ekspresowej S8 w wojewddztwie tddzkim, powiecie
rawskim. Miasto graniczy z obszarem gminy Rawa Mazowiecka. W Rawie Mazowieckigj
umiejscowiony jest komplet instytucji sprawujgcych funkcje administracji powiatowej, fakt ten
,zalicza” do rejonu oscienne gminy potozone w wojewddztwie tédzkim. Nalezg do nich
gminy: Biata Rawska, Cielgdz, Regnéw, Rawa Mazowiecka, Sadkowice i miasto Biata
Rawska.
Ogolna powierzchnia miasta wynosi 1427 ha.

Odlegtos¢ od wiekszych osrodkéw miejskich wynoszg: Warszawy okoto - 86 km,
todzi — 55 km, Skierniewic - 24 km, Tomaszow Mazowiecki — 31 km.

Podstawowymi zrédtami informaciji s3:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej,

- ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe — kwiecien 2015r.” sporzagdzone do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka
(IV edycja),

- opracowanie ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” sporzgdzone do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka
(IV edycja),

- Projekt studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka (IV edycja).

Cele sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka:

W okresie od 2013 (llI-IV kwartat) do 2014 (I-II kwartat) roku, wptyneto szereg wnioskéw od
inwestorow o dokonanie zmiany miejscowego planu. Zostato przygotowane opracowanie
zbiorcze ,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej”. W analizie zaopiniowano
miedzy innymi: pozytywnie szeS¢ wnioskbw do zmiany planu miejscowego,
uwarunkowanego wczesniejszg zmiang studium miasta Rawa Mazowiecka.

Obowigzujgcy dokument planistyczny ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka” zostat sporzgdzony w
2009 r,. ze zmiang w 2010 r., wywotang przytgczeniem do granic miasta fragmentu wsi
Boguszyce.



W 2014r podlegat zmianie w zakresie 4 obszaréw. Nalezy podkresli¢, ze od 2009 r
nastgpita znaczna dezaktualizacja informaciji dotyczacych uwarunkowan rozwoju
przestrzennego a dotyczacych:

- Zzmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
- nowych przepiséw prawa wprowadzanych zmianami ustaw, w tym ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana studium, umozliwi sporzgadzenie zmiany planu miejscowego zgodnego z

wnioskami inwestorow.

1.2. Zawartos¢ projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt STUDIUM zawiera:
A) w czesci tekstoweyj:
1) synteze uwarunkowan rozwoju przestrzennego;
2) wptyw uwarunkowan, na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy;
3) kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego w tym:
- kierunki zmian w strukturze przestrzennej,
- kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw,
- kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw,
- tereny wytgczone spod zabudowy,
- zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw,
- zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
- kierunki rozwoju systemow komunikacii,
- kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej,
- kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
4) polityke rozwoju przestrzennego w tym ustalenia dotyczgce obszaréw:
- inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
- inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
- dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
- dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
- wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
- rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
- przestrzeni publicznej,
- dla ktorych zamierza sie sporzadzi¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
- narazone na niebezpieczehstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,
- miejsc pamieci narodowej,
- wymagajgce przeksztatcen lub rekultywacii;
5) szczegdlne obszary problemowe;
6) synteze ustalen STUDIUM i wnioski;
7) uzasadnienie przyjetych rozwigzan;
8) zasady interpretacji ustalen STUDIUM.
B) w czesci rysunkowej - Rysunek 1 studium (Struktura funkcjonalno-przestrzenna — kierunki
rozwoju), podlegajacy zatwierdzeniu jako zatgcznik do uchwaty przyjmujgcej STUDIUM.
C) w sktad dokumentac;ji studium wchodzg nastepujgce opracowania:
1) tekst studium z rysunkiem studium, bedgce zatgcznikami do uchwaty w sprawie
przyjecia studium;
2) tekst uwarunkowan rozwoju przestrzennego, z rysunkiem uwarunkowan;



3) tekst opracowania ekofizjograficznego podstawowego, do studium z syntetyczng mapg
kompleksowej oceny i waloryzacji — struktura przestrzenne srodowiska;
4) tekst prognozy wpltywu na srodowisko.

1.3. Powigzania projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51. ust. 2. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.), w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, dotyczgcej projektow studidéw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia sie informacje zawarte dokumentach
posiadajgcych zwigzek i majgce wpltyw na ustalenie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego poszczegodinych obszaréw. Projekt zmiany STUDIUM jest powigzany
merytorycznie i formalnie z nastepujgcymi dokumentami planistycznymi:

- planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego, uchwalonego przez
Sejmik Wojewoddztwa £dédzkiego Uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010r,

- tres¢ dotychczas obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,

- obowigzujgcymi planami miejscowymi, dla obszaru miasta ze zmianami,

- decyzjami okreslajgcymi warunki korzystania ze sSrodowiska,

- opracowaniem ekofizjograficznym podstawowe do sporzgdzanej zmiany studium.

Tres¢ dotychczas obowigzujgcego studium, zostata wykorzystana do sformutowania
uwarunkowan wynikajgcych ze stanu srodowiska, z niezbedng aktualizacjg informacii, ktére
ulegty zmianie, a w szczegdlnosci dotyczgce warunkéw:
- klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,
- geomorfologicznych, morfologicznych i hipsometrycznych,
- glebowych i bonitacji gruntow rolnych,
- hydrograficznych, hydrologicznych, geologicznych, hydrogeologicznych i budowlanych,
- Swiata ros$linnego i zwierzecego oraz obszaréw chronionych,
Tresci te zostaty zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do
opracowywanej nowej edycji STUDIUM. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, zostato
wigczone jako rozdziat 2 prognozy i zawiera miedzy innymi:
a) charakterystyke stanu i funkcjonowania srodowiska, ze szczegdélnym uwzglednieniem
obszaréw wnioskowanych do zmiany kierunkéw rozwoju w tym:
- poszczegolne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy
zachodzgce w srodowisku,
- dotychczasowe zmiany w srodowisku,
- strukture przyrodniczg obszaru, w tym strukture réznorodnoéci biologicznej,
b) diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska.

Na obszarze miasta wydano decyzje srodowiskowe, oparte na opracowanym raporcie
oddziatywania na srodowisko, dla realizacji:

- budowy kanatow sanitarnych i sieci wodociggowych w ul. Paska, Reymonta i
ul. Jezioranskiego wraz z pompownig sciekow sanitarnych w ul. Jezioranskiego z
3 pazdziernika 2014r,

- prowadzenia skupu odpadow metali zelaznych, niezelaznych, makulatury i akumulatorow
przy ul. Skierniewickiej 27 z dnia 26.01.2016 r.,

- rozbudowa Zaktadu Miesnego o ubojnie bydta, wraz z rozbiorem oraz o infrastrukture
towarzyszacg 7 grudnia 2015r.,

- budowy wiaty na palety, ze stanowiskami dla prasokontenerow przy istniejgcej hali
magazynowej w Centrum Dystrybucyjnym CARDINA w Rawie Mazowieckiej przy ul. Biatej
z dnia 15 czerwca 2015r.,

- linii produkcyjnej wyrobow mokrych, wraz z halg o powierzchni 1 000m2 oraz zapleczem
laboratoryjnym dla Quick-mix Sp. z 0.0., z dnia 9 pazdziernik 2013 r.,



- rozbudowy istniejgcego zaktadu produkcyjnego o: pomieszczenie pakowni, magazyn
kartonow, zbiornik na ptynne odchody zwierzece dla Food Service Sp. z 0.0., z dnia 24
wrzesnia 2013r.,

- podjecie odkrywkowej eksploatacji kruszywa naturalnego — piasku — ze ztoza RAWA
MAZOWIECKA II” z dnia 12 sierpnia 2013r.

Dla pozostatych kilkunastu decyzji Srodowiskowych, orzeczono o braku konicznosci
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

2. Istniejacy stan, analiza i ocena srodowiska - "Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe" styczen 2016 r.

Tres¢ niniejszego  rozdziatu  stanowi  zatgczona  dokumentacja, opracowania
ekofizjograficznego podstawowego, do projektu zmiany studium styczen - 2016 r.
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe zawiera miedzy innymi:
a) charakterystyke stanu i funkcjonowania srodowiska w tym:
- poszczegdlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy
zachodzgce w $rodowisku,
- dotychczasowe zmiany w srodowisku,
- strukture przyrodniczg obszaru miasta, w tym strukture réznorodnosci biologicznej,
b) diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska,
c) wstepng prognoze dalszych zmian zachodzacych w $rodowisku, ktére moze powodowac
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie,
d) dokumentacje fotograficzng krajobrazu obszaru miasta.

3. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza zmian stanu srodowiska w sytuacji "nie dokonywania zmiany STUDIUM" oparta
jest na analizie ustalen dotychczas obowigzujgcego STUDIUM, okreslajgcego mozliwosci
przeznaczenia terenéw pod zabudowe. Miasto Rawa mazowiecka znajduje sie w sytuacji
posiadania obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego w 2013 r ze zmiang w 2014 r, petnigcego funkcje:
- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorzadu oraz jednostek tym organom
podporzadkowanym - w dziataniach dotyczacych gospodarowania w przestrzeni gminy,
- programu sporzgdzania zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
przepisu prawa miejscowego, normujgcego zachowanie w przestrzeni wszystkich
podmiotéw zagospodarowania przestrzennego,
- bazy informacyjnej, do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni,
- dokumentu promujgcego, w stosunku do potencjalnych inwestoréw zagospodarowania
przestrzennego,
- zbioru postulatow w zakresie stanowienia zakresu zadan rzgdowych i samorzgdu
wojewddztwa, stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym dla gminy.
STUDIUM sporzadzone przed dwoma laty, stanowi rame dla obowigzujgcych planéw
miejscowych, zapewniajgce zgodnos¢ wzajemng tych dokumentow. Z uwagi na krotki okres
czasu jaki uptynat od jego uchwalenia, nalezy przyjac, ze:
a) tres¢ informacyjna studium ulegta nieznacznej dezaktualizaciji,
b) tre$¢ stanowigca studium, nie spetnia wymogéw aktualnie obowigzujgcych przepiséw
prawa w tym:
- ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- przepiséw powotujgcych obszary chronione, w mys| przepiséw ustawy o ochronie
przyrody (OChK Goérnej i Srodkowej Rawki, projektowany w planie przestrzennego
zagospodarowania wojewodztwa tédzkiego).



W tresci obowigzujgcego studium okreslono kierunki rozwoju przestrzennego
poszczegdlnych obszardw wg ponizszych definiciji:

BM1 obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej,
z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi,
BM2 obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugami
I zaktadami produkcyjnymi nie nieucigzliwymi,

BM3 obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z ustugami i zakladami produkcyjnymi nieucigzliwymi.

BM4 obszary zabudowy zagrodowej,

Ul obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu
ponadlokalnym,

UL(UH) obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej, o znaczeniu

ponadlokalnym, z dopuszczeniem realizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy do 2000m?,

uz2 obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej, 0 znaczeniu lokalnym,

BP obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadow
I magazynow, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza technicznego
motoryzaciji,

KSP obszary obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzaciji.

R1 obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

R2 obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z dopuszczeniem zalesien

R2,EW obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z dopuszczeniem zalesien,
obszary dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych,

OR obszary ogrodéw,

RZ obszary trwatych uzytkéw zielonych,

z obszary zieleni ochronnej i nadwodnej,

Z(EK) obszary zieleni (docelowo uzytku ekologicznego),

ZL obszary lesne,

ZPL obszary parkow lesnych,

ZC obszary zieleni cmentarnej,

ZP obszary zieleni parkowej,

ZD obszary zieleni dziatkowej,

W obszary wdd $rodlgdowych.

Realizujgc polityke rozwoju przestrzennego, sporzadzono plany miejscowe dla catego
obszaru miasta oraz zmiany tych planéw, w tym zatwierdzone uchwatami:

- Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa t.odzkiego z 2000 r. Nr 64 poz. 354 i Nr 143 poz. 839),

- Nr XLVII/423/2002 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 27 wrzesnia 2002r
w sprawie korekty uchwaty Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia
30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tdédzkiego z 2002 r. Nr 292 poz.
3802),

- Nr XLI1/382/2002 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 lutego 2002r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa £ édzkiego z 2002 r. Nr 81 poz. 1529),

- Nr VIII/65/03 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 czerwca 2003r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa £édzkiego z 2003 r. Nr 225 poz. 2133),



- Nr X1/89/03 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 pazdziernika 2003r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa t.odzkiego z 2003 r. Nr 357 poz. 3651),

- Nr XXV/223/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 8 lutego 2005r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa t.odzkiego z 2005 r. Nr 85 poz. 829),

- Nr XXV/224/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 8 lutego 2005r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa t.odzkiego z 2005 r. Nr 129 poz. 1328),

- Nr XXX/268/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 czerwca 2005r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa t.odzkiego z 2005 r. Nr 282 poz. 2710),

- Nr XLI1/413/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika 2006r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.6dzkiego z 2007 r. Nr 7 poz. 67),

- Nr XLI1/411/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika 2006r. w sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej

(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.6dzkiego z 2007 r. Nr 8 poz. 71),

Nr XLI11/412/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika 2006r. w sprawie

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej

obszar potozony przy ul. Biatej i Mszczonowskiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa

tédzkiego z 2007 r. Nr 34 poz. 312),

Nr VI1/63/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 kwietnia 2007r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej dla

obszaru potozonego przy ul. Opoczynhskiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego z

2007 r. Nr 180 poz. 1719),

Nr VI1/64/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 kwietnia 2007r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej dla

obszaru potozonego w rejonie ul. Ksieze Domki (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

tédzkiego z 2007 r. Nr 185 poz. 1745),

Nr X111/209/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2007r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,

fragment potozony przy ulicach: Skierniewickiej, Stefana Jasinskiego i Piekarskiej (Dziennik

Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z 2008r. Nr 2 poz. 42),

Nr X111/111/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2007r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,

fragmenty potozone przy ulicach: Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Wodnej, Jana

Sobieskiego, Kazimierza Wielkiego, Jerozolimskiej i Stonecznej), Zamkowa Wola,

Konstytucji 3-Maja i Krakowskiej, Warszawskiej i Targowej, Kardynata Wyszynskiego i

Adama Mickiewicza, Kolejowej i Lowickiej, Jana Chryzostoma Paska, Dolnej i Juliana

Tuwima, Ksieze Domki oraz Juliusza Stowackiego i Katowickiej (Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa tédzkiego z 2008 r. Nr 15 poz. 190),

Nr XVI1/150/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 7 marca 2008r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej obszar

potozony w rejonie ul. Opoczynskiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.odzkiego z 2008 r.

Nr 116 poz. 1131),

Nr X1X/177/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 20 maja 2008r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej

(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa £édzkiego z 2008 r. Nr 201 poz. 1882),

Nr XXV1/217/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,

obszar potozony w rejonie ulic Wtadystawa Reymonta i Targowej (Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa tédzkiego z 2008 r. Nr 6362 poz. 3176 i z 2009 r. Nr 59 poz.574),

- Nr XXV1/218/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckigj



(obszar w rejonie ul. Osada Dolna) (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.6dzkiego z 2008 r.

Nr 362 poz. 3177),
- Nr XXV1/215/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Wodnej, Reymonta i Potudniowej,
Placu Pitsudskiego, Warszawskiej i Zatylnej oraz Katowickiej (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa todzkiego z 2008 r. Nr 365 poz. 3225),
Nr XXV1/216/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony w rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego (za kolejkg waskotorowg) (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa t6dzkiego z 2008 r. Nr 365 poz. 3226),
Nr XLI1/318/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potoZzone w rejonie ulic: Mszczonowskiej, Zamkowa Wola i Targowej,
Jerozolimskiej, Browarnej, Ksiedza Skorupki, Parkowej i Armii Krajowej, Potudniowej,
Przemystowej, Piwnej, Jana Chryzostoma Paska, Opoczynskiej, Katowickiej, Ksieze Domki
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa £6dzkiego z 2009 r. Nr 32 poz. 239),
Nr XLI/316/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary
potozone przy Al. Konstytucji 3 Maja i ul. Tadeusza Kosciuszki oraz przy ul. Tatar (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z 2010 r. Nr 4 poz. 37),
Nr XLI/ 317/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony przy ul. Warszawskiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t6dzkiego
z 2010 r. Nr 24 poz. 159),
Nr L111/383/10 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony przy ul. Jerozolimskiej i tgkowej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
tédzkiego z 2010 r. Nr 357 poz. 3221),
Nr L111/384/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic: Skierniewickiej, Laskowej, Pszenicznej, Jezowskiej
i Ogrodowej, Jezowskiej, Kazimierza Wielkiego i Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Zamkowa
Wola, Biatej, Aleksandréwka, Kolejowej i Lowickiej, Krakowskiej i Potudniowej, Stowackiego
i Fawornej, Solidarnosci, Tomaszowskiej, Osada Dolna i Krakowskiej, Krakowskiej,
Fawornej, Ksieze Domki, Katowickiej i Tatar (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.édzkiego
z 2010 r. Nr 357 poz. 3222),
Nr VIII/ 64/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 czerwca 2011r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa £édzkiego z 2011 r. Nr 227 poz. 2363)
Nr XIV/99/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony przy ulicy Biatej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa £édzkiego z 2012 r. poz. 495),
Nr XIV/100/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony przy ul. Osada Dolna (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t6dzkiego z 2012 r.
poz. 496),
Nr XIV/101/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary
potozone w rejonie ulic: Jerozolimskiej i Biatej, Zamkowej i Krzywe Koto, Polnej (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa t.odzkiego z 2012 r. poz. 567),
Nr X1V/98/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony przy ul. Orzeszkowej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.odzkiego z 2012 r.
poz. 571),



- Nr XIV/102/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obszar
potozony w rejonie ulicy Ksieze Domki i zbiornika Tatar (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
tédzkiego z 2012 r. poz. 572),

Nr XIV/97/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,

obszary potozone w rejonie ulic: Kolejowej i Murarskiej, Jezowskiej, Kazimierza Wielkiego

i St. Batorego, Zamkowa Wola, Browarnej, Przemystowej i Krakowskiej, Warszawskiej

i Ziemowita, Al. Konstytucji 3 Maja i Polnej, Przemystowej, Al. Konstytuciji 3 Maja

i Potudniowej, Zwolinskiego i Solidarnosci, Tomaszowskiej i Stodowej, Osada Dolna,
Katowickiej i Dolnej, Tomaszowskiej, Katowickiej i Wyzwolenia, Katowickiej i H.
Sienkiewicza, Katowickiej (przy granicy wsi Chrusty), Ksieze Domki (przy zbiorniku Dolna),
Ksieze Domki (przy granicy z wsig Boguszyce) (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
tédzkiego z 2012 r. poz. 580),

Nr XXI1/174/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary
potozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego i Sobieskiego, Biatej, towickiej, Kosciuszki

i Stowackiego, Krakowskiej i Ggsiorowskiego, Solidarnosci, Stowackiego, Krakowskiej

i Potudniowej, Fawornej i Stowackiego, Orzeszkowej i Sienkiewicza, Katowickiej i Tatar,
Ksieze Domki (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa t.odzkiego z 2013 r. poz. 549),

Nr XXI1/175/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony w rejonie ulicy Biatej i Mszczonowskiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego
z 2013 r. poz. 563),

Nr XXI1/176/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony przy ul. Targowej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.édzkiego z 2013 r. poz.
564),

Nr XXXIII/245/13 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 18 grudnia 2013r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony w rejonie ulicy Mitej i Kilinskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.odzkiego

z 2014 r. poz. 391),

Nr XL/310/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 15 pazdziernika 2014r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary
potozone w rejonie ulic: Jezowskiej i Sadowej, Solidarnosci, Solidarnosci (rejon cmentarza),
Solidarnosci i Zwolinskiego, Tomaszowskiej, Krzywe Koto, Krakowskiej, towickiej (rejon

rz. Rawki), Reymonta i Paska, Tomaszowskiej i Katowickiej, Stowackiego (rejon zalewu),
Katowickiej i Tatar, Katowickiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t6dzkiego z 2014 r.

poz. 4653 i 4654),

Nr 111/3/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 grudnia 2014r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony w rejonie ulicy Kolejowej (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa t.édzkiego z 2015 r.
poz. 128),

Nr V/17/15 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 4 marca 2015r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony w rejonie ulicy Krakowskiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t6dzkiego z 2015 r.
poz. 1662),

Nr XI111/93/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 stycznia 2016 r w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,

obszary potozone w rejonie ulic: Zytniej i Skierniewickiej, Kolejowej, Mszczonowskie;

i Kazimierza Wielkiego, Cmentarnej i Stowackiego, Mickiewicza i Krakowskiej,

Potudniowej i Reymonta, Tomaszowskiej i Stowackiego, Przemystowej i Zwolinskiego,
Targowej, Targowej i Reymonta, Stowackiego, Krakowskiej, Osada Dolna, 1 Maja

(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa t.odzkiego z 2016 r. poz. 1237).
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Plany miejscowe sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium. W planach miejscowych
przeznaczono tereny pod rézne kategorie zabudowy wg ponizszego wykazu.

Pow. w ha
Kategorie przeznaczenia terenu w Zabudowane Niezabudowane

planach miejscowych i zagospodarowane | i niezagospodarowane Razem
Zabudowa mieszkaniowa z 50,7 15,1 65,8
ustugami (M,U).
Zabudowa mieszkaniowa 249,3 78,7 328,0
jednorodzinna (MN).
Zabudowa mieszkaniowa 18,4 7.8 26,2
wielorodzinna (MW).
Zabudowa ustugowa (U). 85,2 34,0 119,2
Zabudowa produkcyjna, magazyny 108,4 128,9 237,3
i sktady (P).
Obiekty obstugi komunikaciji 5,6 1,0 6,6
samochodowej i stacje paliw (KS).
Ogotem tereny budowlane objete 517,6 265,5 783,1
planami miejscowymi

Ponizsze zestawienia okreslajg wielkosci terendw, przeznaczonych pod zabudowe w poszczegdéinych

obrebach ewidencyjnych:

- ogotem:
Obreb Powierzchnia kategorii przeznaczenia terenu (powierzchnia w ha)
M,U MW MN U P KS
Nr 1 0 0 41,9 29 40,6 1
Nr 2 19,1 8,3 48,2 35,3 48,0 0,5
Nr 3 0 0 29,4 0 48,3 0
Nr 4 26,8 17,4 39,9 49,8 26,5 4,0
Nr 5 6,1 0,5 27,6 15,7 59,1 0
Nr 6 0 0 12,4 1,7 0 0
Nr 7 13,8 0 86,9 12,6 5,0 11
Nr 8 0 0 41,7 1,2 9,8 0
Razem 65,8 26,2 328 119,2 237,3 6,6
- w tym niezabudowanych i niezagospodarowanych:
Obreb Powierzchnia kategorii przeznaczenia terenéw niezabudowanych
i niezagospodarowanych (powierzchnia w ha)
M,U MW MN U P KS
Nr 1 0 0 4,1 0 29,2 1
Nr 2 0 7,8 15,2 4,6 12,9 0
Nr 3 0 0 13,8 0 43,1 0
Nr 4 1,4 0 1,2 10,4 20,9 0
Nr 5 5,8 0 10,1 15 19,3 0
Nr 6 0 0 3,2 1,7 0 0
Nr 7 7,9 0 13,7 1,1 14 0
Nr 8 0 0 17,4 1.2 2,1 0
Razem 15,1 7,8 78,7 34 128,9 1,0

Na niektérych fragmentach, nie przeznaczono ustaleniami planu miejscowego terenéw pod
zabudowe, pomimo okreslenia budowlanego kierunku rozwoju wg ponizszego wykazu.
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Obreb | Powierzchnia obszaréw wyznaczonych w studium pod zabudowe a nie przeznaczonych
planami miejscowymi pod wiaciwg kategorie przeznaczenia (w ha):
M,U MW MN U P KS

Nr 1 0 0 0 0 14 0
Nr 2 0 4 0 0 0 0
Nr 3 0 0 0 0 8 0
Nr 4 0 0 0 0 0 0
Nr5 0 0 0 0 0 0
Nr 6 0 0 16 0 20 0
Nr 7 0 0 4 0 0 0
Nr 8 0 0 55 0 0 0

Razem 0 4 75 0 42 0

Wyzej wymienione tereny zostaty oznaczone w planie miejscowym jako rolnictwo — rezerwa
terenu pod zabudowe.

W zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego, ustalono w dotychczas
obowigzujgcym studium (wybrane ustalenia istotne dla ochrony srodowiska):

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow.

Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujgcych elementéw:
- rezerwatu przyrodniczego,

- obszaru chronionego krajobrazu,

- pomnikéw przyrody,

- wod powierzchniowych,

- uzytkow rolnych wysokiej jakos$ci (klasy Il1),

- lasow,

- zt6z geologicznych.

Dla poszczegélnych obszarow wymagane jest zachowanie ponizszych warunkow
zagospodarowania przestrzeni majgcych na celu ochrone Srodowiska.

Rezerwat przyrodniczy ,Rawka”

W granicach rezerwatu ,Rawka” znajduje sie samo koryto rz. Rawki oraz pas terenu o szerokosci
10 m, przylegajacy do linii brzegu rzeki i starorzeczy, z wylgczeniem odcinkéw w zbiornikach
,Dolna” i ,Tatar”, gdzie granica lgdowa rezerwatu przebiega linig brzegu zbiornika. Celem ochrony
(Plan ochrony na lata 1996-2015, ktéry utracit wazno$¢ na mocy art. 154 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody) jest:
- umozliwienie swobodnego biegu proceséw geomorfologicznych, ekologicznych i ewolucyjnych,
- utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,

- utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przeptywéw,

- swobodne ksztattowanie sie zbiorowisk roslinnych,

- utrzymanie niezmienionego stanu przyrody,

- zachowanie dotychczasowych sposobdw uzytkowania gruntéw,

- utrzymanie matych pietrzen rzeki i tradycyjnych budowli — mtynéw wodnych,

- utrzymanie réznorodnosci siedlisk, zbiorowisk roslinnych oraz gatunkow roslin i zwierzat,

- przywroécenie czystosci wod i brzegow rzeki,

- unaturalnienie sktadnikow flory i fauny.

W obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych

zakazow:

a) niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

b) pobierania kruszywa z dna i brzegow rzeki,

C) zanieczyszczania wody i terenu,

d) niszczenia i wycinania drzew oraz pobierania uzytkéw drzewnych, z wyjatkiem sytuaciji
uzasadnionych przeprowadzanymi pracami konserwacyjnymi,
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e) zmieniania stosunkéw wodnych, naruszajgcych w sposob istotny warunki ekologiczne,

f) prowadzenia gospodarki rolnej, z wykorzystaniem wszelkich srodkéw chemicznych,

g) zamieszczania tablic i reklam oraz znakéw, z wyjgtkiem tablic i znakéw zwigzanych z ochrong
rezerwatu,

h) wykonywania wszelkich prac zwigzanych z regulacjg koryta rzecznego (starorzecza)
i umacnianiem jego brzegow,

i) budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

j) realizacji budynkéw i ogrodzen.

W obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych

dopuszczen:

a) okresowego przeprowadzania prac konserwacyjnych - usuwanie namutéw, zwalonych drzew
i czyszczenie koryta rzeki,

b) budowy niezbednych zbiornikéw wodnych i urzgdzen technicznych, zwigzanych
Z tymi zbiornikami,

¢) budowy mostoéw w sladach istniejgcych drog publicznych i ogélnodostepnych drég
wewnetrznych,

d) budowy przekroczen koryta rzeki (starorzecza) sieciami podziemnymi infrastruktury technicznej,

e) budowy, w pasach zieleni nadrzecznej, sciezek spacerowych i rowerowych,

przy zachowaniu warunkow nadzoru i ochrony okreslonych w przepisach szczegolnych,

Obszar Chronionego Krajobrazu — Gérnej i Srodkowej Rawki (projektowany).

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Goérnej i Srodkowej Rawki” (projektowanego)
znajduje sie fragment miasta rozciggniety na linii pétnoc — potudniowy zachéd na osi koryta
rz. Rawki ze zbiornikami ,Dolna” i ,Tatar’. Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie
waloréow krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych doliny rz. Rawki oraz ujscia rzeki
Rylki. Fragmenty Obszaru potozone na terenie miasta, wchodzg w sktad sieci europejskiej
i krajowej obszaréw chronionych i korytarzy ekologicznych.

W obszarze podlegajg czynnej ochronie:
a) ekosystemy lesne, poprzez:
- zwiekszanie lesistosci, w szczegolnosci poprzez zalesianie terenéw porolnych
na obszarach, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
uzasadnione,
- utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych,
w szczegolnie na siedliskach wilgotnych (olsach), budowe obiektéw matej retencji, w tym
zbiornikdw wielofunkcyjnych wptywajgcych na zwiekszenie réznorodnosci biologiczne;j
w otaczajgcych lasach,
- zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych ciekéw,
mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,
- wykorzystanie lasow dla celdow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
0 wyznaczone szlaki turystyczne oraz $ciezki, wyposazone w elementy infrastruktury
turystycznej i informacyjnej, zharmonizowane z otoczeniem,
b) ekosystemy ladowe, poprzez:
- przeciwdziatanie zarastaniu tagk i pastwisk oraz torfowisk, poprzez koszenie i wypas,
a takze mechaniczne usuwanie samosiewdw drzew i krzewow na terenach otwartych,
z pozostawieniem kep drzew i krzewdw,
- ograniczenie zmiany trwatych uzytkow zielonych na grunty orne, minimalizacje
mechanicznej uprawy gleb na uzytkach zielonych,
- dostosowanie terminéw zabiegow agrotechnicznych do cyklu bytowania zbiorowisk
fauny, a w szczegolnosci ptakow,
- preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,
- ochrone zadrzewien, zakrzewien oraz ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego, poprzez zaktadanie nowych zadrzewien srodpolnych, przydroznych
i towarzyszacych zabudowie, ochrone drzew pomnikowych i obejmowanie tg formg
ochrony nowych okazow,
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- zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

- utrzymywanie melioracji wodnych, w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,

Z wykluczeniem odwadniania obszaréw wodo-bfotnych, torfowisk i obszaréw
zrédliskowych,

- eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych i sktadowania
odpaddw, rekultywacja terenéw powyrobiskowych z utrzymaniem wyrobisk, na ktérych
wyksztalcity sie biocenozy o znacznej réznorodnosci,

- utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych,
w szczegolnosci wzdtuz rz. Rawki i Rylki,

c) ekosystemy wodne, poprzez:

- utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wéd, z uwzglednieniem
wiasciwej gospodarki wodno-sciekowej,

- zachowanie i ochrona zbiornikéw wéd powierzchniowych, z utrzymaniem roslinnosci
szuwarowej oraz pasem roslinnosci okalajgcej (obudowy biologicznej zbiornikow),

- utrzymanie biologicznego przeptywu wod,

- ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu ochrony krawedzi
tarasow rzecznych,

- wykluczenie zmian uksztattowania terenu, w niezabudowanych dolinach rzecznych,

w szczegolnosci w granicach terendw zagrozenia powodziowego,

- utrzymanie i uksztattowanie zadarnionych stref buforowych wokot zbiornikéw i wzdtuz
brzegow rzek, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z gruntéw ornych,

- zwiekszenie retencji wodnej, zwtaszcza matej retencji z warunkiem zachowania drég ryb.

W obszarze wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych zakazéw, jakie
zostang wprowadzone przepisem powotujgcym Obszar Chronionego Krajobrazu.

Pomniki przyrody.

W obszarze miasta wystepujg drzewa wpisane do rejestru pomnikéw przyrody:

- dgb szyputkowy o obwodzie 285¢cm na Placu marszatka Pitsudskiego,

- dgb szyputkowy o obwodzie 300cm na Placu marszatka Pitsudskiego,

- wigz szyputkowy o obwodzie 355cm na ul. Wiadystawa Reymonta Nr 2,

- klon Jawor o obwodzie 2350cm na cmentarzu przy ul. Tomaszowskiej,

- dgb szyputkowy o obwodzie 240cm na cmentarzu przy ul. Tomaszowskiej,

- wigz szyputkowy o obwodzie 295cm na ul. Mickiewicza,

- wigz szyputkowy o obwodzie 230cm na ul. Mickiewicza.

W obszarach otaczajgcych pomniki, wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw
miejscowych nastepujacych warunkow:

- ochrony systemu korzeniowego przy prowadzeniu prac ziemnych,

- wtasciwego zagospodarowania terenu wokét pomnika przyrody, z wykluczeniem realizaciji
zagospodarowania ograniczajgcego warunki ekspozycji pomnika.

Wody powierzchniowe.

Wiekszos¢ zasad zagospodarowania dotyczgcych przewazajgcych czesci wod,

sformutowano w punktach dotyczacych zasad ochrony rezerwatowej oraz zasad ochrony

krajobrazu niniejszego rozdziatu. Ponadto zaktada sie:

a) w dolinie rzeki Rylki, utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych zbiornikow retencyjnych
o funkcji rolniczej (rybackiej),

b) w celu ochrony wdd powierzchniowych, ograniczenie, a w koncowym efekcie eliminacje
catkowitg zrzutéw surowych sciekéw oraz wod opadowych uznanych za zanieczyszczone.

Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:

a) realizacje systemdw odprowadzania i oczyszczania sciekow sanitarnych, zgodnie
Z programem sanitacji miasta,

b) realizacja separatoréw na ujsciach sieci kanalizacji deszczowej,

c) utrzymaniu istniejgcych i budowie nowych zbiornikow retencji wodnej,

d) wprowadzeniu opaskowych zadrzewien i zakrzewieh, wzdluz ciekéw i zbiornikow

wodnych.




14

Grunty rolne klasy 1.

W celu ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

- ograniczenie rozwoju zabudowy o charakterze nierolniczym, w wyznaczonych obszarach,
na rysunku studium, oznaczonych symbolem BM1, BM2, BM3 poprzez stosowanie
wyzszych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej,

- ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej, w obszarach wytypowanych jako rolnicza
przestrzen produkcyjna,

- ograniczenie wykorzystania na cele nierolnicze, gruntéw rolnych, pochodzenia mineralnego
Il klasy bonitacyjnej, wszystkich trwatych uzytkéw zielonych oraz wszystkich gruntow
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, niezaleznie od klasy bonitacyjne;j,

- uwzglednienie koniecznos$ci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo, elementéw
biologicznie czynnych, jak: lasy, taki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

- wprowadzenie obudowy biologicznej gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, zwtaszcza drogi
ekspresowej, krajowej i wojewodzkich na styku z kompleksami glebowymi wysokich klas
bonitacyjnych.

Lasy.
W zakresie ochrony gruntow lesnych i laséw, uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

wynikajg z ustaw: o lasach, o ochronie przyrody oraz o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Szczegdlnym rygorom podlegajg lasy w granicach obszaru chronionego krajobrazu. Ochrona

ekosystemow lesnych powinna polegac na:

- zachowaniu biologicznej réznorodnosci laséw,

- zalesieniu komplekséw rolnych stabej jakosci, w obszarach R2, okreslonych na rysunku
studium, do zadrzewien powinny by¢ réwniez wykorzystane rodzime gatunki. tj. np.: brzoza
brodawkowata, $liwa tarnina, topola osika, jatowiec pospolity, jarzab pospolity, kruszyna
tarnina,

- utrzymania produkcyjnej zasobnosci laséw,

- utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych,

- utrzymania i wzmacniania dtugofalowych i wielostronnych korzysci spoteczno-
ekonomicznych ptyngcych z laséw.

Ztoza geologiczne.

W obszarze miasta wystepujg w rejonie ul. Ksieze Domki:

- teren goérniczy ,Rawa Mazowiecka A-1A”,

- obszar gorniczy ,Rawa Mazowiecka IA”,

- obszar gorniczy ,Rawa Mazowiecka A”,

bazujgce na ztozu geologicznym piaskow.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony ztéz geologicznych:

- na obszarach o symbolu R2 i BM3 - potozonym pomiedzy kolejkg waskotorowg a granicg z
wsiami Scieki i Boguszyce, z wyjgtkiem obszaréw chronionych, dopuszczalne jest
przeznaczenie terendw rolnych pod eksploatacje udokumentowanego ztoza geologicznego,
z rekultywacjg o kierunku odpowiednim dla przysztego zagospodarowania, zgodnego z
okreslonymi kierunkami rozwoju,

- na obszarach udokumentowanych zt6z, a jeszcze nie wyeksploatowanych, obowigzuje
zakaz realizacji budynkow i sieci infrastruktury technicznej oraz zalesien,

- rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych o kierunku lesSnym, z utrzymaniem zbiornikéw
wodnych powstatych w wyniku eksploatacji ztoza spod wody.

Nie wyznacza sie obszaréw zt6z geologicznych, wymagajgcych wyznaczenia filaréw

ochronnych.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:

- "miejsca" z jego przesztosciag, forma i konfiguracja,

- "ukrytych pod ziemig" w tym zasobdéw warstw geologicznych oraz znalezisk
archeologicznych,
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- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wtasciwy krajobraz kulturowy.

Na obszarze miasta wskazane sg do ochrony:

a) obiekty zabytkowe, z ich bezposrednim otoczeniem,

b) miejsca na styku roznych form (uksztattowania lub zagospodarowania) terenu, stanowigce

o odbiorze krajobrazu (tworzgce napiecia odbioru krajobrazu) w tym:

- granica pomiedzy fgkami w dolinie Rawki, a terenami rolnymi lub zabudowy,
wymagajgca ekspozyciji i utrzymania bez zadrzewien,

- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terenow rolnych, a pasmowag zabudowa,
na peryferyjnych obszarach miasta,

c) stanowiska archeologiczne,
d) zagospodarowanie terenu a w tym:

- uktad urbanistyczny czesci najstarszej miasta, obejmujgcy gtéwng os urbanistyczng w
ciggach ulic: Jerozolimska, Warszawska, plac Marszatka J6zefa Pitsudskiego,
Wyszynskiego, plac Wolnosci, Kosciuszki i Tomaszowska, z utrzymaniem skali
zabudowy, zachowujgcej w krajobrazie wymienione dominanty,

- kompleksy zieleni parkowej,

- cmentarze.

Do wazniejszych zasad ochrony krajobrazu kulturowego naleza:

- koncentracja zabudowy w istniejgcych, wyksztatconych kompleksach zabudowy,
przy zachowaniu tradycyjnego uktadu urbanistycznego i krajobrazu, centralnej czesci
miasta,

- objecie ochrong konserwatorskg obiektow i zespotdw kultury materialne;j,

- harmonijne wkomponowanie w krajobraz, naziemnych elementéw infrastruktury
technicznej,

- promowanie dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z lokalnymi tradycjami i dziedzictwem
kulturowym.

Wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych, ograniczen nakazéw

i zakazdw zapewniajgcych wglad (strefy ekspozycji) na dominanty architektoniczne:

- wszystkie pierzeje placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego od strony przeciwlegtych pierzei,

- budynek strazy pozarnej od strony ul. Kosciuszki,

- budynek szkoty podstawowej, ul. Kosciuszki 19 od strony zachodniej,

- budynek dworca kolejki waskotorowej od strony ul. Kolejowej,

- budynek muzeum od strony ul. Lowickiej,

- kosciot oo. Pasjonistéw p.w. Wniebowziecia NMP od strony przylegajgcej ulicy,

- kosciét ewangelicki od strony ul. Warszawskiej oraz od strony ul. Jerozolimskiej,

- zamek Ksigzat Mazowieckich od strony drogi krajowej Nr 72 i ul. Zamkowej,

- park miejski od strony ul. Kolejowej, Fawornej i Fawornej oraz rz. Rawki,

- cmentarz Zydowski od strony ul. Kazimierza Wielkiego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,
podlegajg uszczegoétowieniu w ustaleniach planu miejscowego, a szczegdlnie w zakresie:

1) warunkéw zagospodarowania w strefie ekspozycji obiektow chronionych oraz w strefie
ochrony konserwatorskiej, w ktérych wymagane jest wprowadzenie w planach
miejscowych, obowigzujgcych ustalen okreslajgcych:

a) zachowanie warunkéw ekspozycji obiektu zabytkowego, wzdtuz gtéwnych osi
kompozycyjnych w tym: drég wjazdowych, alei i linii widokowych,

b) warunki architektoniczne, wykluczajgce dominanty konkurujgce z obiektami sakralnymi,
jak masztow, kominéw, stupéw lub kubatur przewyzszajgcych 3/4 wysokosci obiektéw
zabytkowych;

2) warunkéw zagospodarowania na terenach cmentarzy i parku oraz w strefie scistej ochrony
konserwatorskiej, dla ktérych wymagane jest wprowadzenie warunkoéw dotyczacych:

a) zachowania warunkéw wiasciwej ekspozyciji, od strony terenéw przylegtych,

b) ograniczenia zabudowy w strefach ekspozyciji,

c¢) ochrona drzewostanu, w tym w szczegoélnosci systemu korzeniowego.
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Wyzej wymienione obiekty i obszary, podlegajg réznym stopniom ochrony w celu

zachowania ciggtosci historycznej krajobrazu oraz funkcji uzytkowych.

Generalnymi zasadami ochrony, wskazanymi do uwzglednienia w planach miejscowych sa:

a) realizacja zagospodarowania na obiektach, jak i w otoczeniu (w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej), pod nadzorem i na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

b) zachowanie historycznie uksztattowanego przebiegu granic wtasnosci i linii
rozgraniczajgcych ulice, linii zabudowy i gabarytéw zabudowy,

c) zachowanie charakteru wnetrz,

d) zachowanie zgrupowanh starodrzewu,

e) dostosowanie funkcji uzytkowych budynkoéw, do funkcji pierwotnych, a w sytuacji braku
kontynuacji funkcji w czasach obecnych, nadanie funkcji zblizonych,

f) w sytuacji, gdy stan techniczny budynkéw, wskazuje na postepujaca i nieodwracalng
degradacje przy zastosowaniu znanych technik, wymagane jest catkowite odtworzenie
obiektow w ksztalcie historycznym, lub wyodrebnienie zarysu obiektu w elewacji nowej
zabudowy,

g) w obszarze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, wskazane jest wprowadzenie zasad
zagospodarowania o tresci:

- potacie dachowe budynkéw w pierzejach symetryczne i o nachyleniu od 40% do 100%,
Z uwzglednieniem nawigzania do formy dachéw historycznych budynkéw sgsiadujgcych,

- dachy kryte: dachéwka bitumiczng, dachéwka ceramiczng lub blachg dachéwkowg
w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm, z uwzglednieniem nawigzania do formy
dachow historycznych, budynkéw sgsiadujgcych,

- poziom kalenicy dachu budynku, winien nawigzywac¢ do kalenic budynkow sgsiednich,
z uwzglednieniem zasady umiejscowienia linii kalenicy budynku nizszego, w obrebie
Sciany szczytowej budynku wyzszego,

- zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i $cian, detale
oraz kolorystyka, powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sgsiadujgcych
oraz charakteru wnetrza urbanistycznego i lokalnych tradyciji ksztattowania zabudowy,

- na elewacjach frontowych budynkéw w pierzejach, obowigzuje uczytelnienie historycznych
granic nieruchomosci,

- elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub potszlachetnymi, gtadkimi lub nakrapianymi,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: wszelkich urzgdzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie
Sciany frontowej, Slusarki stalowej, oktadania elewac;ji ptytkami terakotowymi
oraz winylowymi typu ,siding”,

- instalowanie urzgdzen licznikowych i przytgczy infrastruktury technicznej w elewaciji
frontowej budynkéw zabytkowych, jest dopuszczalne po spetnieniu wymogéw
konserwatorskich okreslonych przepisami szczegdlnymi,

- wrota bram przejazdowych drewniane,

- wysokosc¢ ogrodzen od strony ulic i placow do 160cm,

- poziom posadzki parteru, wyniesiony nad poziom terenu do 0,45 m, z uwzglednieniem
nawigzania do poziomu parteréw historycznych, budynkéw sgsiadujgcych,

- zakaz realizacji loggii.

Na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych i wokét tych obszaréw,
przyjmuje sie ponizsze zasady majace na celu ochrone pozostatosci pradziejowych
i historycznych:
a) na terenach lub fragmentach terendw, ktére potozone sg w obszarach wystepowania
stanowisk archeologicznych, wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zabudowag
I zagospodarowaniem terenu, wymaga przeprowadzenia wyprzedzajgcych, ratowniczych
badan wykopaliskowych,
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b) na terenach lub fragmentach terenéw potozonych w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne i zalesienia, podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu,
na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych, wykonywanie prac ziemnych
zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu, wymaga nadzoru archeologicznego
w czasie ich realizaciji,

c) w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego, w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, wykonywanie robét ziemnych zwigzanych z zabudowa
I zagospodarowaniem terenu, wymaga przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych,

d) ograniczenie inwestycji na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych,

a w sytuacji wystgpienia takiej koniecznosci, przeprowadzania ratowniczych badan
wykopaliskowych, przed podjeciem dziatan inwestycyjnych, na warunkach wtasciwych
przepisow,

e) obszar strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, traktuje sie jako strefe ochrony stanowisk
archeologicznych.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej.

Majac na wzgledzie zrbwnowazony rozwoj miasta (rozumiany przez to taki rozwéj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli, zaréwno wspoétczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokolen) ustalono podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej miasta w sktad, ktorej
wchodzg systemy:

- zaopatrzenia w energie elektryczna,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenie w cieplo,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wode,

- odprowadzenia i oczyszczania sciekow,

- odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,

- usuwania odpadow.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju systemow.

1) rozwdj systemow infrastruktury technicznej polega¢ bedzie na:
- utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzgdzen,
- dogeszczeniu sieci, doprowadzajgcych i odbierajgcych, wedtug zapotrzebowania,
- rozbudowie systemow na terenach proponowanych do zabudowy;

2) w zakresie sieci i urzgdzen elektroenergetycznych przewiduje sie:

- oparcie zasilania systemu o gtéwny punkt zasilania przy ul. Skierniewickiej,

- utrzymanie przebiegu istniejgcych linii przesytowych 110kV z zachowaniem korytarzy
ochronnych,

- realizacje linii elektroenergetycznej 110kV Rawa Mazowiecka — Skierniewice,

- dogeszczenie sieci transformatorow z liniami zasilajgcymi 15kV, w miare wystepowania
deficytu mocy, w terenach projektowanej zabudowy,

- dopuszczenie przeznaczenia terenu pod realizacje turbin wiatrowych, w obszarach
rolniczych (R2), oznaczonych symbolem (EW), poza granicami obszaréw chronionych,
po uzyskaniu pozytywnych opinii ornitologicznych i herpetologicznych;

3) zaopatrzenie w gaz zapewniaja:
- istniejgce sieci przesylowe wysokiego cisnienia, z istniejgcymi stacjami redukcyjnymi
gazu z wysokiego na srednie cisnienie w Konopnicy (Gmina Rawa Mazowiecka)
i przy ul. Krakowskiej,
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- miejska sie¢ rozprowadzajgca $redniego cidnienia, prowadzona ze stacji redukcyjnych,
Z rozbudowg w terenach zabudowy;

4) kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w ciepto obejma:
- modernizacje istniejgcych kottowni w obiektach uzytecznosci publicznej i zaktadach
produkcyjnych, z wprowadzaniem urzadzen grzewczych o niskiej emisji spalin
a docelowo opalanych gazem,
- preferowanie w realizowanych obiektach przechodzenia na czynnik grzewczy —
nieweglowy lub urzgdzenia niskoemisyjne;

5) w zakresie telekomunikacji rozwoj systemu obejmowac bedzie:
- rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,
- dogeszczanie sieci do abonentow,
- dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowych w obszarach zabudowy
i w terenach rolnych, przy zachowaniu przepiséw chronigcych srodowisko zamieszkania;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode zaktada sie:

- oparcie systemu zaopatrzenia w wode o zasilanie z uje¢ wody w Boguszycach i z ujecia
,ratar’,

- uzdatnianie wody, stacjami uzdatniania przy ul. Kolejowej i Katowickiej,

- uzyskanie wskaznika wydajnosci produkcji wody SUW ,Kolejowa” na poziomie
400 m3/h,

- rozbudowe sieci w uktadzie wielopierscieniowym, z objeciem obstugg nowych terendéw
budowlanych,

- stopniowg wymiane starych rurociggdéw, nie odpowiadajgcych normom bezpieczenstwa;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw kierunki rozwoju systemu obejmuja:
- oparcie systemu na oczyszczalni sciekdw potozonej na terenie wsi Konopnica,
pracujgcej w systemie mechaniczno-biologicznym o wydajnosci 9 000 m*/d,
- doprowadzenie sciekdw do oczyszczalni, istniejgcq siecig kolektorow grawitacyjnych,
ci$nieniowych i przepompowni sciekow,
- realizacje sieci i przepompowni, w nowych terenach budowlanych, z doprowadzeniem
Sciekow do istniejgcych sieci zbiorczych;

8) rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania wod opadowych obejmuje:

- utrzymanie istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej, z separatorami i oczyszczalniami
wod deszczowych (zbiornikami buforowymi),

- budowe i rozbudowe sieci, w istniejacych i projektowanych pasach drogowych, w celu
objeciem procesem oczyszczania 100% wdd sptywajacych do rz. Rawki i rz. Rylki,
zgodnie z programem kanalizacji deszczowej,

- tworzenie matych retencji wéd deszczowych, na terenie nieruchomosci, z minimalizacjg
terenéw utwardzonych;

9) system usuwania odpadéw oparty bedzie na:

- instalacji do zagospodarowania odpadéw metodami fizyko-chemiczno-mechanicznymi,
zlokalizowanej w obrebie istniejgcego sktadowiska odpadéw w Pukininie,

- sktadowisku urzgdzonym w Pukininie, z rozbudowg o kolejne niecki eksploatacyjne
oraz na zasadach obowigzujgcych przepiséw porzgdkowych i w oparciu o niezbedne
urzadzenia, stuzgce zbieraniu odpaddw w celu ich przygotowania do transportu,
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- selektywnym gromadzeniu i postepowaniu, zgodnym z przepisami szczegélnymi
w sytuacji powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych,

- umowach z firmami specjalistycznymi, obstugujgcymi obszar miasta.
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Whioski:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jest dokumentem
wewnetrznym Samorzadu, okreslajgcym cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie
realizowa¢ Samorzad na obszarze gminy. Przedmiotem STUDIUM jest obszar miasta w
granicach administracyjnych, z ludnoscia, zagospodarowaniem, srodowiskiem
przyrodniczym i kulturowym, z uwzglednieniem powigzan z obszarami sgsiednimi. Zakres
STUDIUM obejmuje podstawowe problemy zycia miasta.
Realizacja ustalen STUDIUM, nie posiada bezpos$redniego wptywu na srodowisko. Wplyw
posredni odbywa sie w wielu etapach w tym:
- na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, dajgcego prawo inwestorom
do zagospodarowania terenu, zgodnego z politykg rozwoju przestrzennego,
- na etapie realizacji zagospodarowania, majgcego bezposredni wptyw na komponenty
Srodowiska.
Mozna moéwic o przypuszczalnym (prognozowanym) wptywie ustalen obowigzujgcego
STUDIUM na srodowisko wg ponizszego zestawienia.

Lp Obszar, komponent Prognozowany, posredni wptyw na srodowisko
srodowiska ustalen STUDIUM.

1 | Obszar Natura 2000. Ustalenia studium nie odnoszg sie do warunkéw ochrony obszaru
Obszar Chronionego NATURA 2000. Obszar potozony jest w odlegtosci 600m od pétnocnej

Krajobrazu granicy miasta. Projektowany obszar chronionego krajobrazu
Rezerwat przyrody obejmuje fragmenty doliny rz. Rawki.
,Rawka” Nie nalezy sie spodziewaé znaczgcego oddziatywania na Srodowisko

obszaru chronionego, z uwagi na generalny kierunek przyrodniczy
rozwoju w tych terenach, z zachowanie doliny Rawki bez zabudowy.

2 | Réznorodnosé Réznorodnos¢ biologiczna na obszarze miasta jest niska i
biologiczna charakterystyczna dla terenéw zabudowanych i zurbanizowanych, z
niewielkimi fragmentami rolniczymi i uzytkéw lesnych. Znaczng
réznorodnos¢ biologiczng wykazuje dolina rz. Rawki, utrzymana na
fragmentach w formie parkéw, zbiornikéw wodnych, pastwisk,
roslinnosci potnaturalnej oraz niewielkich fragmentéw zabudowy. W
ustaleniach STUDIUM, doliny te sg chronione poprzez wprowadzenie
kierunku rozwoju ograniczajgcego zabudowe.

3 | Srodowisko Zgodnie z okreslonymi kierunkami rozwoju, przeznaczanie w planie

zamieszkania ludzi miejscowym kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowaé

wzrostem wskaznika motoryzacji, a w konsekwencji:

- wzrostem natezenia ruchu na istniejgcej sieci ulic,

- przekroczeniem zasiegu ponadnormatywnych emisji
komunikacyjnych,

- pogorszeniem srodowiska zamieszkania w budynkach zblizonych do
krawedzi jezdni drég, o znacznym natezeniu ruchu (drég
wojewdoddzkich).

4 | Zwierzeta Zgodnie z okreslonymi kierunkami rozwoju, przeznaczanie w planie

miejscowym kolejnych terenéw pod zabudowe, bedzie skutkowaé:

- ograniczeniem przestrzeni dla dziko zyjgcych gatunkow, na uzytkach
rolnych,

- zmiang gatunkowg populacji, na bytujgce w siedliskach ludzi.

Zmiany te bedg niewielkie i ograniczone do komplekséw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i produkcyjno-ustugowe;j.

5 | Rosliny Zgodnie z okreslonymi kierunkami rozwoju, przeznaczanie w planie

miejscowym kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowaé:

- ograniczaniem powierzchni biologicznie czynnej,

- zmiang gatunkowa roslin z rolniczych na towarzyszace zabudowie
(powierzchnie trawiaste, ogrody i sady przydomowe).

Zmiany te bedg niewielkie i ograniczone do komplekséw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i produkcyjno-ustugowe;.
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Lp

Obszar, komponent
Srodowiska

Prognozowany, posredni wptyw na srodowisko
ustalen STUDIUM.

Wody

Kierunki rozwoju okreslone w STUDIUM nie przewidujg naruszenia

systemow hydrograficznych miasta. Zgodnie z okreslonymi kierunkami

rozwoju, przeznaczanie w planie miejscowym kolejnych terenéw pod

zabudowe bedzie skutkowac:

- wzrostem ilosci wéd opadowych, wymagajgcych oczyszczenia przed
wprowadzeniem do rzek i rowéw,

- wzrostem ilosci sciekow sanitarnych i przemystowych,
wymagajgcych oczyszczenia,

- koniecznoscig rownolegtej lub wyprzedzajgcej rozbudowy systemow
odprowadzania $ciekdw sanitarnych i wéd opadowych.

Powietrze

Zgodnie z okreslonymi kierunkami rozwoju, przeznaczanie w planie
miejscowym kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowac:

- zwiekszeniem emisji ciepta i substancji do atmosfery, z terenow
mieszkaniowych i drog,

- zwiekszeniem emisji z zaktadow produkcyjnych do atmosfery.
Znaczna rezerwa stanu czystosci powietrza, w zakresie
dopuszczalnych norm daje podstawy do prognozy wskazujgce;j

na utrzymanie jakosci srodowiska w tym zakresie.

Powierzchnia ziemi

Kierunki rozwoju okreslone w STUDIUM nie przewidujg
makroniwelacyjnych zmian powierzchni ziemi, za wyjatkiem terenow
eksploatacji powierzchniowej ztoza kopalin przy ul. Ksieze Domki.

Krajobraz

Rozwdj przestrzenny zabudowy zaktada utrzymanie koncentrycznego
rozwoju terenéw budowlanych, z fragmentami zabudowy pasmowej,
wzdiuz drég wylotowych z miasta.

10

Klimat

Wielkos¢ miasta jak i réwniez wielko$¢ nowych powierzchni
promowanych pod zabudowe, nie daje podstaw do stwierdzenia
wptywu zagospodarowania na klimat. Utrzymane sg gtéwne kierunki
ekologicznych ciggéw, wzdtuz dolin rzek (Rawki i Rylki),
zapewniajgcych przewietrzanie obszaru.

11

Zasoby naturalne

Studium nie daje podstawy do wyznaczenia terenow i obszaréw
gorniczych (brak kolejnych udokumentowanych ztéz kopalin).

12

Zabytki

Ustalenia STUDIUM wskazujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkéw, wymagajgce uwzglednienia w planie miejscowym.

13

Dobra materialne

Ustalenia STUDIUM nie wymuszajg przeznaczania w planach
miejscowych, terenéw zabudowanych pod realizacje funkcji,
wymagajgcych wyburzeh istniejgcych obiektéw budowlanych.

W obszarach chronionych nie zakfada sie realizacji inwestycji, moggcych znaczgco

oddziatywaé na srodowisko.

Rozmieszczenie przestrzenne obszardw o réznych kierunkach rozwoju oraz elementy
chronione, okreslajg zatgczone kopie rysunku studium dotychczas obowigzujgcego.
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4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

4.1. Ustalenia projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego istotne dla stanu srodowiska.

Ustalenia dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz zasad rozwoju
poszczegolnych sfer zycia gminy, majg posredni wptyw na srodowisko.
Dopiero przeniesienie kierunkdéw i zasad zagospodarowania do ustalen planu miejscowego
oraz poszczegolne realizacje zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami tego planu, beda
miaty wptyw bezposredni na srodowisko.
Dla przysziego konstruowania ustalen planéw miejscowych (prawa miejscowego) istotne
sg ponizsze ustalenia STUDIUM.

Ustalenie w zakresie kierunkéw rozwoju przestrzenneqo poszczeqdlnych fragmentéw
miasta z ograniczeniami zagospodarowania, majacymi na celu ochrone srodowiska.

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: W zagospodarowaniu:
SMU | Ksztaltowanie - realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno | - ustugi wytgcznie

centrum i wielorodzinnej, nieucigzliwe,
mieszkaniowo- - dopuszczalna realizacja obiektow - realizacja zabudowy
ustugowego ustugowych. podporzgdkowana
zabudowy wymogom
$rodmiejskiej. konserwatorskim.

KP Rewitalizacja - zachowanie funkciji placéw i ciggéw - teren komunikacyjny
obszaru komunikacyjnych, wytgczony z realizacji
przestrzeni - zagospodarowanie._pod_porz’adkowane statych budynkéw.
publicznej. warunkom ekspozycji obiektow

zabytkowych.

M1 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno | - ustugi i zakfady
zabudowy i wielorodzinnej, produkcyjne, wytgcznie
mieszkaniowej. |- dopuszczalna realizacja obiektow nieucigzliwe.

ustugowych i techniczno-produkcyjnych,
przy zachowaniu warunkéw ochrony
srodowiska wg norm jak dla zabudowy
mieszkaniowe;.

M2 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej - wykluczenie realizaciji
zabudowy jednorodzinnej, zespotow zabudowy
mieszkaniowej - dopuszczalna realizacja budynkow mieszkaniowej
jednorodzinnej. mieszkalnych wielorodzinnych, o wielorodzinnej,

ograniczonym udziale w zagospodarowaniu | - ustugi i zaktady
terenu, produkcyjne, wytgcznie
- dopuszczalna realizacja obiektow nieucigzliwe.
ustugowych i techniczno-produkcyjnych,

przy zachowaniu warunkéw ochrony

Srodowiska wg norm jak dla zabudowy

mieszkaniowej,
- istniejaca zabudowa zagrodowa do

zachowania lub przeksztatcenia, w

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
U Rozwdéj ustug w | - utrzymanie i realizacja obiektéw - wykluczenie realizaciji
tym inwestycji ustugowych w tym: finansow, zespotdw zabudowy
celu publicznego | bezpieczenstwa, nauki, o$wiaty, kultury, mieszkaniowej
0 znaczeniu zdrowia, handlu i bezpieczenstwa oraz jednorodzinnej
lokalnym i obstugi komunikacji samochodowej, i budynkéw zabudowy
ponadlokalnym. obejmujgcych obstuge ludnosci w skali wielorodzinnej,
miasta lub powiatu, - wykluczenie realizaciji
- dopuszczalna realizacja obiektow planowanych
techniczno-produkcyjnych, nie kolidujagcych | przedsiewzieg,
z funkcjami ustugowymi. zaliczonych do mogacych,
Zzawsze znaczaco,
oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem
uzbrojenia terenu.
P Rozwdj miejsc - realizacja obiektow produkcyjnych, - wykluczenie realizaciji
pracy. magazynow i sktadow, baz transportu, zespotdw zabudowy
obstugi technicznej, hurtowni, obstugi mieszkaniowej
komunikacji samochodowej oraz jednorodzinnej
zaktadowych miejsc, zbiorowego i budynkéw zabudowy
zamieszkania i ustug, nie kolidujgcych z wielorodzinnej,
funkcjami produkcyjnymi, - wykluczenie realizacji
- dopuszczalna realizacja obiektow produkcji | budynkéw inwentarskich.
energii elektrycznej, opartych na energii
stonecznej,
- dopuszczalna realizacja obiektow
intensywnej produkgciji roslinne;.
PG(ZL) | Pozyskiwanie - eksploatacja udokumentowanych zt6z - wykluczenie zabudowy.
kopalin kopalin.
R Ochrona - utrzymanie produkgciji rolniczej (polowej) - realizacja budynkow
obszaréw - utrzymanie lub uzupetnianie melioracji mieszkalnych,
rolniczej gruntéw, gospodarczych
przestrzeni - wprowadzanie pasow zadrzewien lub inwentarskich,
produkcyjnej. Srédpolnych, wytgcznie w ramach
- dopuszczalna realizacja uzbrojenia terenu, | zabudowy zagrodowej
w tym ujeé wad, rodzinnych gospodarstw
rolnych (hodowlanych lub
ogrodniczych),
R(ZL) |Ochrona - utrzymanie produkgciji rolniczej (polowej) - realizacja budynkéw
obszaréw - wprowadzanie paséw zadrzewien mieszkalnych,
rolniczej srodpolnych, gospodarczych
przestrzeni - dopuszczalna realizacja uzbrojenia terenu | lub inwentarskich,
produkcyjne;. w tym ujeé wod, wytgcznie w ramach
- promowane zalesienia gruntéw rolnych zabudowy zagrodowe;j
niskiej jakosci i gruntéw porolnych, rodzinnych gospodarstw
rolnych (hodowlanych lub
ogrodniczych),
RZ Ochrona trwatych | - dopuszczalne wprowadzanie zadrzewienh, |- tereny wytgczone

uzytkow
zielonych w
dolinach rzek.

w pasach przylegtych do rzek, jako
obudowy biologicznej koryta,
- dopuszczalna realizacja zbiornikow
wodnych,
- dopuszczalne zalesienia na uzytku —
pastwisko trwate,

z realizacji obiektow
budowlanych, za
wyjatkiem sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej,
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
RZ,ZD | Ochrona trwatych |- dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien w | - tereny wylagczone
uzytkow pasach przylegtych do rzek, jako obudowy | z realizacji budynkéw, za
zielonych w biologicznej koryta, wyjatkiem zwigzanych z
dolinach rzek. - dopuszczalna realizacja zbiornikow funkcjonowaniem
Ochrona wodnych, rodzinnych ogrodéw
obszarow zieleni |- dopuszczalne zalesienia na uzytku — dziatkowych,
dziatkowe;. pastwisko trwate,
- istniejgce pracownicze ogrody dziatowe do
zachowania,

Z Ochrona - uzytki zielone i zadrzewienia, docelowo - tereny wylgczone
istniejacych i utrzymywane w formie pét-naturalnej, z realizacji budynkow,
wprowadzanie - dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury
nowych terenéw | technicznej podziemnej,
zieleni ochronnej
i nadwodnej.

ZL Ochrona lesnej - gospodarka lesna podporzagdkowana - zakaz realizacji obiektow
przestrzeni przepisom szczegolnym, dotyczacym budowlanych, z wyjatkiem
produkcyjne;. laséw, obiektow zwigzanych

Z prowadzeniem
gospodarki lesnej,

ZC Zapewnienie - ochrona pomnikéw przyrody, - zakaz realizacji
ochrony - ochrona obiektéw pamieci narodowe;j, budynkow, nie
cmentarzy. zwigzanych z chowaniem

zmartych,

ZP Ochrona - ochrona pomnikéw przyrody, - tereny wylgczone
obszaréw zieleni |- zielen parkowa podporzgdkowana z realizacji budynkow,
parkowe;. historycznym zatozeniom urbanistycznym, Z wyjatkiem obiektow

zwigzanych z parkiem,

ZD Ochrona - istniejace pracownicze ogrody dziatkowe - tereny wylgczone
obszarow zieleni | do zachowania, z realizacji budynkow,
dziatkowe;. z wytgczeniem zwigza-

nych z funkcjonowaniem
ogrodéw dziatkowych,

W Utrzymanie - dopuszczalna funkcja rekreacyjna - tereny wytgczone
i zwigkszanie i produkciji rybackiej, z realizacji budynkow,
obszaréw wéd - dopuszczalna realizacja obiektow Z wyjatkiem obiektow
ptyngcych i nadwodnych zwigzanych z funkcjg zwigzanych rekreacjg
stojacych. zbiornika, nadwodng,

EE Zabezpieczenie |- teren realizacji urzgdzeh zaopatrzenia w - realizacja budynkéw,
miasta w energie energetyczna, wytgcznie zwigzanych z
dostawy energii funkcjonowaniem punktu
elektrycznej zasilania,

WW | Zabezpieczenie |- teren realizacji urzadzen zaopatrzenia w - realizacja budynkéw,
miasta w wode, wytgcznie zwigzanych z
dostawy wody. funkcjonowaniem stacji

uzdatniania wody lub
ujecia wody,

GG Zabezpieczenie |- teren realizacji urzgdzeh zaopatrzenia w - realizacja obiektow,
miasta w gaz, wytgcznie zwigzanych z
dostawy gazu. funkcjonowaniem stacji

redukcyjnej gazu,

KK Zachowanie - teren realizacji obiektéw transportu
zabytkowej szynowego,
kolejki - dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury

waskotorowe;j.

technicznej podziemnej.
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Ustalenia dotyczace wskaznikéw oraz standardéw zagospodarowania

oraz uzytkowania terenow.

Lp.

Obszar:

sym-
bol

nazwa.

Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania
i uzytkowania terenéw wymagane do ustalenia w
planach miejscowych

SMU

Obszary zabudowy srodmiejskiej,
mieszkaniowej, ustugowe; i
produkcyjnej nieucigzliwe;.

a) wysokos¢ budynkow do 4 kondygnacii
nadziemnych,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej, minimum:
- 10% w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej,

- 5% w zabudowie ustugowej oraz techniczno-
produkcyjnej,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie
Scistej ochrony konserwatorskiej,
podporzgdkowany wymogom konserwatorskim,

d) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych
planem miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod
zabudowe ustugowa, o powierzchni sprzedazy do
1000m?,

e) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych
planem miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod

zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, o powierzchni
sprzedazy do 400m?,

f ) istniejgce obiekty handlowe, nie spetniajace

warunku powierzchni sprzedazy, do zachowania,

g) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych
dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j.

M1

Obszary zabudowy o
dominujgcej formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej, z ustugami

i zaktadami produkcyjnymi
nieucigzliwymi.

a) wysokos¢ budynkow do 7 kondygnacii
nadziemnych,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
- 25% w zabudowie wielorodzinnej,

- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami,

- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, z
ustugami oraz techniczno-produkcyjnej
i ustugowej,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie
Scistej ochrony konserwatorskiej,
podporzgdkowany wymogom konserwatorskim,

d) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych
planem miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod
zabudowe ustugowg, o powierzchni sprzedazy do
1000m?,

e) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych
planem miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg, o powierzchni
sprzedazy do 400m?,

f) istniejgce obiekty handlowe nie spetniajgce

warunku powierzchni sprzedazy, do zachowania,

g) jakosé Srodowiska wg wymogow obowigzujgcych
dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j.
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Lp.

Obszar:

sym-
bol

nazwa.

Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania
i uzytkowania terenéw wymagane do ustalenia w
planach miejscowych

M2

Obszary o dominujgcej formie
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i
zaktadami produkcyjnymi
nieucigzliwymi.

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i wielorodzinnych, do
4 kondygnacji nadziemnych,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami,
- 5% zabudowie wielorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej
i ustugowej,

c) wielkos¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych
planem miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod
zabudowe ustugowg lub mieszkaniowo-ustugowsg, o
powierzchni sprzedazy do 400m?,

d) istniejgce obiekty handlowe, nie spetniajgce
warunku powierzchni sprzedazy do zachowania,

e) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Obszary o dominujgcej formie
zabudowy ustugowej 0 znaczeniu
ogolnomiejskim lub
ponadlokalnym.

- wysoko$¢ budynkow do 3 kondygnaciji nadziemnych
do 15 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum -
5%,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do
1000m?,

- dopuszczalne przeznaczenie terenu pod realizacje
obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy do
2000m?, pod warunkiem realizacji miejsc
postojowych w obrebie terenu, minimum jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 40m?
powierzchni uzytkowej oraz powigzania terenu
Z podstawowg siecig ulic zbiorczych.

Obszary o dominujgcej formie
zabudowy techniczno-
produkcyjnej, sktadéw

i magazyndw, obstugi
komunikacji samochodowej i
zapleczy technicznych
motoryzacji.

- budynki o wysokosci do 15 m, liczgc od poziomu
terenu do najwyzszego punktu przekrycia, warunek
nie dotyczy konstrukcji wiezowych (o wysokosci od
15m do 35m) wymaganych technologig produkciji,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum

5%.

Obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej z zabudowg
zagrodowa.

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum
25%,

c) tgczna wielkos¢ stada w obiektach produkcji
zwierzecej, do 40 DJP,

e) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych
dla zabudowy zagrodowe;.

Dopuszczalne zastosowanie innych parametrow w tym miedzy innymi:

- wysokosci budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, pod warunkiem
szczegolnego uzasadnienia, z okresleniem wptywu na jako$¢ krajobrazu,

- udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach strefy scistej ochrony
konserwatorskiej, uzasadnionej dostosowaniem wnetrz do wskazan historycznych.

Na terenach potozonych w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, wskazniki

zagospodarowania sg podporzgdkowane wymogom konserwatorskim.
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Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow.

Ochrona i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujgcych elementow:
- rezerwatu przyrodniczego,

- obszaru chronionego krajobrazu,

- pomnikéw przyrody,

- wod powierzchniowych,

- uzytkow rolnych wysokiej jakosci (klasy III),

- lasow,

- zt6z geologicznych,

- Srodowiska zamieszkania.

Dla poszczegdlnych obszaréw, wymagane jest zachowanie ponizszych warunkéw
zagospodarowania przestrzeni, majgcych na celu ochrone srodowiska.

Rezerwat przyrodniczy ,,Rawka”

W granicach rezerwatu ,Rawka” znajduje sie samo koryto rz. Rawki oraz pas terenu o szerokosci
10m przylegajacy do linii brzegu rzeki i starorzeczy z wytgczeniem odcinkéw w zbiornikach ,Dolna”
i ,Tatar”, gdzie granica lgdowa rezerwatu przebiega ling brzegu zbiornika. Celem ochrony (Plan
ochrony na lata 1996-2015, ktéry utracit wazno$¢ na mocy art. 154 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody) jest:

- umozliwienie swobodnego biegu proceséw geomorfologicznych, ekologicznych i ewolucyjnych,
- utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,

- utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przeptywoéw,

- swobodne ksztattowanie sie zbiorowisk roslinnych,

- utrzymanie niezmienionego stanu przyrody,

- zachowanie dotychczasowych sposobow uzytkowania gruntéw,

- utrzymanie matych pietrzen rzeki i tradycyjnych budowli — mtynéw wodnych,

- utrzymanie réznorodnosci siedlisk, zbiorowisk roslinnych oraz gatunkow ro$lin i zwierzat,

- przywrocenie czystosci wod i brzegow rzeki,

- unaturalnienie sktadnikéw flory i fauny.

W obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie, ustaleniami planéw miejscowych

zakazow:

a) niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

b) pobierania kruszywa z dna i brzegéw rzeki,

C) zanieczyszczania wody i terenu,

d) niszczenia i wycinania drzew oraz pobierania uzytkéw drzewnych, z wyjatkiem sytuaciji
uzasadnionych przeprowadzanymi pracami konserwacyjnymi,

e) zmieniania stosunkéw wodnych, naruszajgcych w sposéb istotny warunki ekologiczne,

f) prowadzenia gospodarki rolnej, z wykorzystaniem wszelkich srodkéw chemicznych,

g) zamieszczania tablic i reklam oraz znakow, z wyjatkiem tablic i znakéw zwigzanych z ochrong
rezerwatu,

h) wykonywania wszelkich prac zwigzanych z regulacjg koryta rzecznego (starorzecza)
i umacnianiem jego brzegow,

i) budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

J) realizacji budynkow i ogrodzen.

W obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych

dopuszczen:

a) okresowego przeprowadzenie prac konserwacyjnych - usuwanie namutéw, zwalonych drzew
i czyszczenie koryta rzeki,

b) budowy niezbednych zbiornikéw wodnych i urzgdzen technicznych, zwigzanych
Z tymi zbiornikami,

¢) budowy mostow, w sladach istniejgcych drog publicznych i ogélnodostepnych drog
wewnetrznych,
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d) budowy przekroczen koryta rzeki (starorzecza) sieciami podziemnymi infrastruktury technicznej,
e) budowy w pasach zieleni nadrzecznej, sciezek spacerowych i rowerowych, przy zachowaniu
warunkéw nadzoru i ochrony okreslonych w przepisach szczegdélnych,

Obszar Chronionego Krajobrazu — Gérnej i Srodkowej Rawki.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Goérnej i Srodkowej Rawki” (projektowanego)
znajduje sie fragment miasta rozciggniety na linii pétnoc — potudniowy zachdd na osi koryta
rz. Rawki ze zbiornikami ,Dolna” i ,Tatar”. Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie
waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych doliny rz. Rawki oraz ujscia rzeki
Rylki. Fragmenty Obszaru potozone na terenie miasta wchodzg w sktad sieci europejskiej
I krajowej obszaréw chronionych i korytarzy ekologicznych.

W obszarze podlegajg czynnej ochronie:
a) ekosystemy lesne, poprzez:

- zwiekszanie lesistosci, w szczegolnosci poprzez zalesianie terenéw porolnych
na obszarach, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
uzasadnione,

- utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszenie poziomu wdd gruntowych, szczegdlnie
na siedliskach wilgotnych (olsach), budowe obiektéw matej retencji, w tym zbiornikéw
wielofunkcyjnych, wptywajgcych na zwiekszenie roznorodnosci biologicznej
w otaczajgcych lasach,

- zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych ciekow,
mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

- wykorzystanie lasow dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
0 wyznaczone szlaki turystyczne oraz Sciezki, wyposazone w elementy infrastruktury
turystycznej i informacyjnej, zharmonizowanej z otoczeniem,

b) ekosystemy lgdowe, poprzez:

- przeciwdziatanie zarastaniu tak i pastwisk oraz torfowisk poprzez koszenie i wypas,

a takze mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewdw na terenach otwartych,
Z pozostawieniem kep drzew i krzewow,

- ograniczenie zmiany trwatych uzytkow zielonych, na grunty orne, minimalizacje
mechanicznej uprawy gleb na uzytkach zielonych,

- dostosowanie terminéw zabiegdéw agrotechnicznych, do cyklu bytowania zbiorowisk
fauny a w szczegolnosci ptakéw,

- preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

- ochrone zadrzewien, zakrzewien oraz ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego, poprzez zaktadanie nowych zadrzewien srodpolnych, przydroznych
i towarzyszacych zabudowie, ochrone drzew pomnikowych i obejmowanie tg formg
ochrony nowych okazow,

- zachowanie srodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

- utrzymywanie melioracji wodnych, w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,

z wykluczeniem odwadniania obszaréw wodo-bfotnych, torfowisk i obszaréw
zrédliskowych,

- eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych i sktadowania
odpaddw, rekultywacja terenéw po-wyrobiskowych z utrzymaniem wyrobisk, na ktérych
wyksztatcity sie biocenozy o znacznej réznorodnosci,

- utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych,
w szczegolnosci wzdtuz rz. Rawki i Rylki,

c) ekosystemy wodne, poprzez:

- utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wod, z uwzglednieniem
wiasciwej gospodarki wodno-sciekowej,

- zachowanie i ochrona zbiornikéw wéd powierzchniowych, z utrzymaniem roslinnosci
szuwarowej oraz pasem roslinnosci okalajgcej (obudowy biologicznej zbiornikow),

- utrzymanie biologicznego przeptywu waéd,
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- ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu ochrony krawedzi
taraséw rzecznych,
- wykluczenie zmian uksztattowania terenu w niezabudowanych dolinach rzecznych,
w szczegolnosci w granicach terendw zagrozenia powodziowego,
- utrzymanie i uksztattowanie zadarnionych stref buforowych wokot zbiornikéw i wzdtuz
brzegow rzek, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z gruntéw ornych,
- zwiekszenie retencji wodnej, zwtaszcza matej retencji, z warunkiem zachowania drég
ryb.
W obszarze wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych zakazéw, jakie
zostang wprowadzone przepisem powotujgcym Obszar Chronionego Krajobrazu.

Pomniki przyrody.

W obszarze miasta wystepujg drzewa wpisane do rejestru pomnikéw przyrody:

- dgb szyputkowy o obwodzie 285cm na Placu marszatka Pitsudskiego,

- dgb szyputkowy o obwodzie 300cm na Placu marszatka Pitsudskiego,

- wigz szyputkowy o obwodzie 355cm na ul. Wtadystawa Reymonta Nr 2,

- klon Jawor o obwodzie 2350cm na cmentarzu przy ul. Tomaszowskiej,

- dgb szyputkowy o obwodzie 240cm na cmentarzu przy ul. Tomaszowskiej,

- wigz szyputkowy o obwodzie 295cm na ul. Mickiewicza,

- wigz szyputkowy o obwodzie 230cm na ul. Mickiewicza.

W obszarach otaczajacych pomniki, wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw
miejscowych, nastepujgcych warunkow:

- ochrony systemu korzeniowego przy prowadzeniu prac ziemnych,

- wtasciwego zagospodarowania terenu wokot pomnika przyrody, z wykluczeniem realizaciji
zagospodarowania ograniczajgcego warunki ekspozycji pomnika.

Wody powierzchniowe.

Wiekszos¢ zasad zagospodarowania, dotyczgcych wiekszosci wod, sformutowano w

punktach dotyczacych zasad ochrony rezerwatowej oraz zasad ochrony krajobrazu

niniejszego rozdziatu. Ponadto zakfada sie:

a) w dolinie rzeki Rylki, utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych zbiornikow retencyjnych,
o funkcji rolniczej (rybackiej),

b) w celu ochrony wdd powierzchniowych, ograniczenie, a w koricowym efekcie eliminacje
catkowita, zrzutéw surowych sciekéw oraz wéd opadowych, uznanych za
zanieczyszczone.

Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:

a) realizacje systemdw odprowadzania i oczyszczania sciekow sanitarnych, zgodnie
Z programem sanitacji miasta,

b) realizacja separatoréw na ujsciach sieci kanalizacji deszczowej,

) utrzymanie istniejgcych i budowie nowych zbiornikow retencji wodnej,

d) wprowadzenie opaskowych zadrzewien i zakrzewieh, wzdiuz ciekéw i zbiornikow

wodnych.

Grunty rolne klasy Ill.

W celu ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

- ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej, w obszarach wytypowanych jako rolnicza
przestrzen produkcyjna,

- ograniczenie wykorzystania na cele nierolnicze, gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego
Il klasy bonitacyjnej, wszystkich trwatych uzytkow zielonych oraz wszystkich gruntéw
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, niezaleznie od klasy bonitacyjnej,

- uwzglednienie koniecznosci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo, elementéow
biologicznie czynnych, jak: lasy, taki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

- wprowadzenie obudowy biologicznej gtdwnych ciggow komunikacyjnych, zwtaszcza drogi
ekspresowej, krajowej i drég wojewddzkich na styku z kompleksami glebowymi wysokich
klas bonitacyjnych.
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Lasy.

W zakresie ochrony gruntéw lesnych i laséw uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

wynikajg z ustaw: o lasach oraz o ochronie przyrody. Szczegdinym rygorom podlegajg lasy w

granicach obszaru chronionego krajobrazu. Ochrona ekosystemow lesnych powinna polegaé

na:

- zachowaniu biologicznej réznorodnosci laséw,

- zalesieniu kompleksow rolnych stabej jakosci w obszarach R, okreslonych na rysunku
studium, do zadrzewien powinny by¢ réwniez wykorzystane rodzime gatunki. tj. np.: brzoza
brodawkowata, sliwa tarnina, topola osika, jatowiec pospolity, jarzgb pospolity, kruszyna
tarnina,

- utrzymania produkcyjnej zasobnosci lasow,

- utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosystemdw lesnych,

- utrzymania i wzmacniania dtugofalowych i wielostronnych korzysci spoteczno-
ekonomicznych, ptyngcych z laséw.

Ztoza geologiczne.

W obszarze miasta wystepujg w rejonie ul. Ksieze Domeki:

- teren gérniczy ,Rawa Mazowiecka A-IA” (w trakcie rekultywaciji),

- obszar gorniczy ,Rawa Mazowiecka IA” (w trakcie rekultywaciji),

- obszar gorniczy ,Rawa Mazowiecka A” (w trakcie rekultywaciji),

- obszar gorniczy ,Rawa Mazowiecka II” (w trakcie eksploataciji),

bazujgce na ztozu geologicznym piaskow.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony ztéz geologicznych:

- ha obszarach o symbolu R i M2 - potozonym pomiedzy kolejkg waskotorowg, a granicg z
wsiami Scieki i Boguszyce, z wyjatkiem obszaréw chronionych, dopuszczalne jest
przeznaczenie terendw rolnych pod eksploatacje udokumentowanego ztoza geologicznego,
z rekultywacjg o kierunku odpowiednim dla przysztego zagospodarowania, zgodnego z
okreslonymi kierunkami rozwoju,

- na obszarach udokumentowanych zt6z, a jeszcze nie wyeksploatowanych, obowigzuje
zakaz realizacji budynkow i sieci infrastruktury technicznej oraz zalesien,

- rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych o kierunku lesnym, z utrzymaniem zbiornikow
wodnych powstatych w wyniku eksploatacji ztoza spod wody.

Nie wyznacza sie obszaréw zt6z geologicznych, wymagajgcych wyznaczenia filaréw

ochronnych.

Srodowisko zamieszkania.
Dla terenéw zblizonych do paséw drogowych drogi krajowej Nr 72 i ekspresowej nie
zabezpieczonych ekranami akustycznymi, wymagane jest zachowanie minimalnej odlegtosci
budynkow z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi, od zewnetrznej krawedzi jezdni:

- 50m dla budynkow jednokondygnacyjnych,

- 70m dla budynkow wielokondygnacyjnych,

- 90m dla budynkow mieszkalnych od drogi ekspresowe;j,
z dopuszczeniem zmniejszenia tej odlegtosci do 40 m, pod warunkiem zastosowania
skutecznych srodkow akustycznej ochrony czynnej, w zagospodarowaniu dziatki lub w
konstrukcji budynku.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej.

Majgc na wzgledzie zréwnowazony rozwoj miasta (rozumiany przez to taki rozwéj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznoéci lub obywateli zaréwno wspétczesnego pokolenia, jak i
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przysztych pokolen) ustalono podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej miasta w sktad, ktorej
wchodzg systemy:

- zaopatrzenia w energie elektryczna,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenie w ciepto,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wode,

- odprowadzenia i oczyszczania Sciekow,

- odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,

- usuwania odpadow.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju systemow.
1) rozwaj systemow infrastruktury technicznej polega¢ bedzie:

- na utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzgdzen,

- nha dogeszczeniu sieci doprowadzajgcych i odbierajgcych, wedtug zapotrzebowania,

- na rozbudowie systemow, na terenach promowanych do zabudowy;

2) w zakresie sieci i urzgdzen elektroenergetycznych ustala sie:

- oparcie zasilania systemu, o gtéwny punkt zasilania przy ul. Skierniewickiej,

- utrzymanie przebiegu istniejgcych linii przesytowych 110 kV, z zachowaniem korytarzy
ochronnych,

- dogeszczenie sieci transformatorow z liniami zasilajgcymi 15 kV, w miare wystepowania
deficytu mocy w terenach projektowanej zabudowy,

- zakaz przeznaczenia terenu pod realizacje turbin wiatrowych,

- dopuszczenie przeznaczenia terenu pod realizacje urzadzen opartych na energii
stonecznej (fotowoltaicznych), w obszarach rolniczych (R) oraz techniczno-
produkcyjnych (P),

- nie wyklucza sie realizacji, w obszarach techniczno-produkcyjnych (P), urzgdzen
produkcji energii elektrycznej i cieplnej, opartej na technologii biogazowej;

3) zaopatrzenie w gaz zapewnia:

- istniejgca sie¢ przesytowa wysokiego cisnienia, z istniejgcymi stacjami redukcyjnymi
gazu z wysokiego na srednie cisnienie, w Konopnicy (Gmina Rawa Mazowiecka)
i przy ul. Krakowskiej,

- miejska sie¢ rozprowadzajgca $redniego ci$nienia prowadzona ze stacji redukcyjnych
z rozbudowg w terenach zabudowy;

4) kierunki rozwoju systemoéw zaopatrzenia w ciepto obejma:

- skoordynowanie systemow cieptowniczych pétnocnej i centralnej czesci miasta,

- modernizacje istniejgcych kottowni w obiektach uzytecznosci publicznej i zaktadach
produkcyjnych, z wprowadzaniem urzgdzen grzewczych o niskiej emisji spalin,

a docelowo opalanych gazem,

- preferowanie w realizowanych obiektach czynnika grzewczego — nieweglowego lub
urzgdzen niskoemisyjnych,

- promowanie likwidacji piecow weglowych, w istniejgcej zabudowie,

- przygotowanie programowe wykorzystania wod geotermalnych, do zasilania
skoncentrowanej zabudowy miejskiej;

5) w zakresie telekomunikacji rozwoj systemu obejmowac bedzie:

a) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w
tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji
infrastruktury swiattowodowej,

b) wigczenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego,
potgczonego z systemami internetowej sieci wojewodzkiej i krajowej,

c) dostosowanie systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych), do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne, na terenie gminy,

d) rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,

€) dogeszczanie sieci do abonentéw,
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f ) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych, w obszarach
zabudowy i w terenach rolnych, przy zachowaniu przepiséw chronigcych srodowisko
zamieszkania,

g) budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych i
innej infrastruktury telekomunikacyjnej, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych, w celu upowszechnienia dostepu do Internetu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode zaktada sie:

- oparcie systemu zaopatrzenia w wode o zasilanie z uje¢ wody w Boguszycach i z ujecia
,Tatar”,

- uzdatnianie wody w stacjach uzdatniania przy ul. Kolejowej i Katowickiej,

- rozbudowe sieci w uktadzie wielopierscieniowym, z objeciem obstugg nowych terenéw
budowlanych,

- stopniowg wymiane starych rurociggéw, nie odpowiadajgcych normom bezpieczenstwa;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow kierunki rozwoju systemu obejmuija:

- oparcie systemu na oczyszczalni sciekdw potozonej na terenie wsi Konopnica,
pracujgcej w systemie mechaniczno-biologicznym,

- doprowadzenie $ciekow do oczyszczalni, istniejgca siecig kolektoréw grawitacyjnych,
ci$nieniowych i przepompowni sciekow,

- realizacje sieci i przepompowni lub sieci podcisnieniowych, w nowych terenach
budowlanych, z doprowadzeniem sciekéw do istniejgcych sieci zbiorczych;

8) rozwagj systemu odprowadzania i oczyszczania wod opadowych obejmuje:

- utrzymanie istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej z separatorami i oczyszczalniami
wod deszczowych (zbiornikami buforowymi),

- budowe i rozbudowe sieci w istniejgcych i projektowanych pasach drogowych, w celu
objecia procesem oczyszczania 100% wod sptywajgcych do rz. Rawki i rz. Rylki,
zgodnie z programem kanalizacji deszczowej;

9) system usuwania odpadow oparty bedzie na:

- instalacji do zagospodarowania odpadéw metodami fizyko-chemiczno-mechanicznymi,
zlokalizowanej w obrebie istniejgcego sktadowiska odpadow w Pukininie,

- sktadowisku urzagdzonym w Pukininie, z rozbudowg o kolejne niecki eksploatacyjne
oraz na zasadach obowigzujgcych przepiséw porzagdkowych i w oparciu o niezbedne
urzadzenia, stuzgce zbieraniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu,
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- selektywnym gromadzeniu i postepowaniu zgodnym z przepisami szczegélnymi,

w sytuacji powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych,

- umowach z firmami specjalistycznymi, obstugujgcymi obszar miasta.

Opierajgc sie na uwarunkowaniach demograficznych, spotecznych i mozliwosciach

finansowych, sformutowanych w wyodrebnionym opracowaniu dokumentacji studium,

sporzgdzono projekt rysunku studium. Rysunek studium okresla:

- granice obszarow struktury przestrzennej miasta,

- granice obszardéw, znaczgcych w strukturze przestrzennej miasta dla ktérych gmina
zamierza sporzgdzi¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- obszary przestrzeni publicznej istotne dla rozwoju miasta,

- podstawowe elementy sieci komunikacyjnej i systemoéw infrastruktury technicznej,

- granice obszaréw wystepowania stanowisk archeologicznych,

- granice stref ochrony archeologicznej,

- obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

- zespoty obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, w obrebie strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej,

- obszary wpisane do rejestru zabytkow,

- obiekty lub obszary wpisane do ewidencji zabytkow (nie umieszczone w rejestrze
zabytkow),

- granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,

- granice Obszaru Chronionego Krajobrazu — Gérnej i Srodkowej Rawki (projektowanego).

- granice rezerwatu przyrodniczego ,Rawka”,
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- granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

- granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100,

- granice obszaréw, na ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego,

- granice udokumentowanego ztoza kopaliny — obszary i tereny gornicze Rawa Mazowiecka
A TATTIA.

Ustalenie nowych kierunkéw rozwoju dla obszaru miasta skutkuje mozliwoscig

przeznaczenia terenu pod rézne kategorie zagospodarowania wg ponizszego zestawienia.

Strefa rozwoju Symbol | Pow. w Udziat
strefy ha procentowy
Obszary zabudowy srédmiejskiej, mieszkaniowej, ustugowej i SMU 25,1 1,8
produkcyjnej nieucigzliwej.
Obszary przestrzeni publicznej istotne dla rozwoju miasta. KP 2,0 0,1
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej M1 151,2 10,6

wielorodzinnej i jednorodzinnej, z ustugami i zaktadami
produkcyjnymi nieucigzliwymi.

Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowe;j M2 355,8 24,9
jednorodzinnej, z ustugami i zaktadami produkcyjnymi
nieucigzliwymi.

Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu U 93,7 6,6
ogolnomiejskim lub ponadlokalnym.
Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, P 266,6 18,7

skfadow i magazyndw, obstugi komunikacji samochodowe; i
zapleczy technicznych motoryzacji z zabudowg ustugows.

Obszar wydobywania kopalin ze ztéz z rekultywacjag o kierunku PG(ZL) 4,6 0,3

leSnym.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg R 44,2 3,1
zagrodowa.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z terenami zalesien. R(ZL) 149,9 10,5
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uzytkami leSnymi — R(M) 1,6 0,1
kierunkowa rezerwa terenu pod zabudowe mieszkaniowa.

Obszary trwatych uzytkéw zielonych. RZ 42,4 3,0
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z rodzinnymi ogrodami RZ,ZD 65,2 4,6
dziatkowymi.

Obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i nadwodnej. z 114 0,8
Obszary le$nej przestrzeni produkcyjnej. ZL 19,8 0,7
Obszary zieleni cmentarnej. ZC 19,6 1,2
Obszary zieleni parkowej. ZP 6,5 0,4
Obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych. ZD 9,0 0,6
Obszary woéd srodlgdowych powierzchniowych. W 45,1 3,2
Gtéwny punktu zasilania elektroenergetycznego. EE 0,8 0,1
Stacja uzdatniania wody. WW 1,2 0,1
Teren kolejki waskotorowej KK 4.6 0,3
Tereny pozostate 107,1 8,3
Ogotem miasto 1427,4 99,6

4.2. Prognoza zmian stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja ustalen nowego STUDIUM nie posiada bezposredniego wptywu na srodowisko,
podobnie jak dotychczas obowigzujgcy dokument. Wptyw posredni odbywa sie na wielu
etapach w tym:
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- ha etapie sporzgdzenia planu miejscowego, dajgcego prawo inwestorom
do zagospodarowania terenu, zgodnego z politykg rozwoju przestrzennego,

- na etapie realizacji zagospodarowania majgcego bezposredni wptyw na komponenty
Srodowiska.

Przyjecie projektu STUDIUM umozliwi sporzadzenie plandow miejscowych lub zmian

obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

z konsekwencjami:

- przeznaczenia dodatkowych terenéw rolnych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oraz
produkcyjna,

- wprowadzenia wiekszych obostrzen zagospodarowania obszaréw chronionych,
wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa materialnego,

- ograniczenia zabudowy, w obszarach zagrozenia powodziowego.

Realizujgc nowg polityke rozwoju przestrzennego okreslong w projekcie STUDIUM,
powstanie mozliwos¢ przeznaczenia planem miejscowym terenéw pod rézne
zagospodarowania, wg zatgczonego do rozdziatu wykazu powierzchni. Warunek okreslenia
budowlanego kierunku rozwoju dla danego fragmentu obszaru miasta jest warunkiem
koniecznym, lecz niewystarczajgcym dla przeznaczenia terenu pod zabudowe lub inne
funkcje zagospodarowania.

Przeznaczenie terenu moze nastgpi¢ wytgcznie w planie miejscowym, przy spetnieniu
wszystkich warunkéw ustawowych oraz przepiséw odrebnych, obowigzujgcych na danym
terenie (np. ustanawiajgce obszary chronione, planéw ochrony, ustaw odrebnych jak prawo
goérnicze itp.). Podstawg do sformutowania kierunkdw rozwoju przestrzennego, sg
uwarunkowania rozwoju. Decydujgcy wptyw posiadajg takie uwarunkowania jak:

- stan uzytkowania terenu, a w tym rozmieszczenie uzytkow lesnych,

- jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym jako$¢ gleb i rozmieszczenie trwatych
uzytkow zielonych,

- uktad terendéw o negatywnych warunkach fizjograficznych oraz sie¢ hydrograficzna,

- historycznie uksztattowana sie¢ osadnicza,

- potozenie obszaru, w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego,

- stan uzbrojenia obszaru,

- potozenie obszardw i obiektéw chronionych.

Utrzymano zasade tworzenia oferty terenowej pod zabudowe mieszkaniowg, w pierwszej

kolejnosci w obszarze zwartej struktury zabudowy miejskiej.

W ustaleniach zmiany studium, w zakresie kierunkéw rozwoju przestrzennego przyjeto

zatozenia:

a) miasto Rawa Mazowiecka jest centrum wielofunkcyjnym (o$rodkiem powiatowym) obstugi
gmin sgsiednich w skali powiatu rawskiego,

b) rozwoju terenéw produkcyjno-ustugowych, potozonych w zblizeniu do weztéw Rawa
Pdtnoc i Rawa Potudnie na drodze Ekspresowej S8,

c) utrzymania rolnictwa jako marginalnej funkcji uzytkowej, na terenach trwatych uzytkow
Zielonych w dolinie rz. Rawki (tereny zagrozone powodzig) oraz na gruntach wysokiej
jakosci,

d) rozwoju funkcji le$nictwa, poprzez ochrone istniejgcych komplekséw lesnych oraz
zalesianie gruntéw porolnych i rolnych, o najnizszej bonitacji,

e) modernizacji i rozbudowy sieci ulic w tym:

- dostosowanie drég wojewddzkich do parametréw drogi gtéwnej,
- zabezpieczenie powigzania drogi wojewodzkiej Nr 707 do wezta Rawa Pétnoc, z
ominieciem terenow zabudowy miejskiej,
f) rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej w miare zapotrzebowania,
g) ochrony srodowiska, w tym zasobow srodowiska w obszarze chronionego krajobrazu,
oraz rezerwatu przyrody Rawka,
h) ochrony zabytkéw, débr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego, z
wprowadzeniem do plandw miejscowych szczegdlnych wymogow i warunkéw
zagospodarowania.
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W zakresie polityki rozwoju przestrzennego w STUDIUM ustalono miedzy innymi:

a) tereny dla ktérych samorzgd zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy (lub zmiany planu),
dotyczy¢ bedzie wszystkich terendéw wskazanych na rysunkach studium, jako
wymagajgce zmiany kategorii przeznaczenia gruntow rolnych,

b) obszary realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w tym:

- obszary pasow drogowych drogi krajowej Nr 72 i ekspresowej S8,
- obszary pasow drogowych drég wojewodzkich i drog powiatowych.

Dla zobrazowania podstawowych zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego, zestawiono

powierzchnie promowanych obszaréw pod zabudowe.

Poréwnanie najwazniejszych stref terenéw budowlanych zawiera ponizsza tabela.

Funkcja zabudowy Stan Ustalenia Pow. stref w Pow. stref w

istniejgcy planéw obowigzujgcym aktualizaciji
(w ha) miejscowych studium studium

Zabudowa mieszkaniowa 2493 328,0 403,0 355,8

jednorodzinna.

Zabudowa mieszkaniowa 69,1 92,0 92,0 176,3

pozostata jedno i wielorodzinna z

ustugami.

Razem zabudowa mieszkaniowa 318,4 420,0 495,0 532,1

Zabudowa ustugowa. 90,8 125,8 119,2 93,7

Zabudowa produkcyjna, 108,4 237,3 285,9 266,6

magazyny i skiady.

Razem 517,6 783,1 900,1 892,4

Ogétem zmieniono oferte terenowg, jaka mogta by byé przeznaczona planami miejscowymi

w tym:

- Zzmniejszono obszary promowane pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z uwagi na
uwarunkowania demograficzne oraz mozliwosci finansowe miasta,

- zwiekszono obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z ustugami (czesc¢ stref
ustugowych, wyznaczonych w obowigzujgcym studium, wigczono do tych obszaréw),

- nieznacznie ograniczono obszary stref zabudowy produkcyjnej, podtrzymujgc potrzebe
przeznaczenia terenu w planach miejscowych dla terenéw utrzymanych jako rezerwy pod
taka zabudowe,

- ogdétem, zachowano wielkos¢ obszaréw zabudowy, w stosunku do ustaleh obowigzujgcego
studium z niewielkim zmniejszeniem o 8 ha.

Na obszarze miasta zrezygnowano z wyznaczania stref, na ktérych dopuszczalne jest

przeznaczenie terenu pod urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii —

turbin wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100kW, fgcznie ze strefami ochronnymi,
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Ustaleniami projektu studium okreslono zasady zagospodarowania dotyczgce
obszaréw chronionych:

a) w terenach zblizonych do granicy obszaru NATURA 2000, nie wyznaczono nowych

terenéw zabudowy, mogacych mie¢ wptyw na srodowisko tego obszaru,

b) w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu w dolinie rz. Rawki:

- utrzymano dotychczasowg forme uzytkowania terenu w formie wod w zbiornikach Tatar i
Dolna, trwatych uzytkach zielonych, gruntach ornych i lasach,

- wykluczono zalesianie tgk w dolinach rzek,

- wykluczono nowg zabudowe.

4.2.1. Ocena wptywu ustalen studium na obszar chronionego krajobrazu
(projektowanego).

Oceniajgc wptyw ustalen studium (okreslajgcych kierunki rozwoju poszczegoélnych obszarow
a co za tym idzie mozliwe przyszte przeznaczenie terenu w planach miejscowych) na
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projektowany obszar chronionego krajobrazu, zestawiono ponizej prognozowang realizacje

celow ochrony srodowiska.

Warunki ochrony czynnej w obszarze chronionym

Prognozowana realizacja celow
ochrony $rodowiska.

1) ekosysteméw lesnych:

- utrzymanie ciggtosci i trwato$ci ekosysteméw lesnych,

- sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych,

- tworzenie i odtwarzanie stref ekotonowych, celem zwiekszenia

réznorodnosci biologicznej,

- utrzymywanie i tworzenie lesnych korytarzy ekologicznych, ze
szczegolnym uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych
ssakow,
zalesianie i zadrzewianie gruntéw mato przydatnych do
produkcji rolnej i nie przeznaczonych na inne cele, z
wytgczeniem terendw, na ktérych wystepujg nielesne siedliska
przyrodnicze podlegajgce ochronie, siedliska gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat zwigzanych z ekosystemami nieleSnymi, a
takze miejsca petnigce funkcje punktow i ciggdéw widokowych
na terenach o duzych wartosciach krajobrazowych,

- pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, drzew
dziuplastych, czesci drzew obumartych - az do catkowitego ich
rozkfadu,

- zachowanie $rédlesnych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk,
wrzosowisk, muraw kserotermicznych i piaskowych oraz polan
0 wysokiej réznorodnosci - utrzymanie odpowiedniego
poziomu wod gruntowych, dla zachowania siedlisk wilgotnych i
bagiennych,

- zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkow
roslin, zwierzat i grzybdw;

W obszarach o réznych kierunkach
rozwoju, nie przewiduje sie
przeznaczenia planami
miejscowymi gruntéw leénych na
cele nielesne, za wyjatkiem
poszerzenia pasa drogowego drogi
we wsi Chrusty (zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego).
Zaktada sie zachowanie mokradet
w rejonie zbiornika Tatar, po
przebudowie i potgczeniu ze
zbiornikiem Dolna.

2) ekosystemow ladowych:

- przeciwdziatanie procesom zarastania tgk i pastwisk, cennych
ze wzgleddw przyrodniczych i krajobrazowych,

- zachowanie srédpolnych torfowisk, obszaréw wodno-btotnych,
oczek wodnych wraz z pasem ros$linnosci stanowigcej ich
obudowe biologiczng oraz obszaréw zrédliskowych ciekow,

- ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego, poprzez
zachowanie mozaiki pél uprawnych, miedz, ptatéw wieloletnich
ziotorosli, a takze ochrone istniejgcych oraz formowanie
nowych zadrzewien i zakrzewien srddpolnych i przydroznych,

- utrzymywanie i zwigkszanie powierzchni trwatych uzytkow
zielonych,

- prowadzenie zabiegoéw agrotechnicznych, z uwzglednieniem
wymogow zbiorowisk roslinnych i zasiedlajgcych je gatunkow
fauny, zwtaszcza ptakéw (odpowiednie terminy, czestosé i
techniki koszenia),

- utrzymywanie poziomu wéd gruntowych, odpowiedniego dla
zachowania ré6znorodnosci biologicznej,

- zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych;

- zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkéw

roslin, zwierzat i grzybodw,
dziatania na rzecz czynnej ochrony oraz re-introdukcji rzadkich
i zagrozonych gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw;

Ustalenia studium:

- zachowujg istniejgcg strukture
przestrzenng miasta, w granicach
obszaru chronionego oraz w
terenach rezerwatu przyrody
Rawka,

- nie przewidujg zmiany warunkow
wodnych, w obszarach jak i wich
otoczeniu.
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Warunki ochrony czynnej w obszarze chronionym

Prognozowana realizacja celow
ochrony $rodowiska.

3) ekosystemoéw wodnych:

- zachowanie zbiornikdw wod powierzchniowych, wraz z ich
naturalng obudowg biologiczng,

- utrzymywanie i tworzenie stref buforowych wzdtuz ciekéw oraz
wokot zbiornikow wodnych, w tym starorzeczy i oczek
wodnych, w postaci paséw szuwaréw, zakrzewien i
zadrzewien, jako naturalnej obudowy biologicznej, celem
zwiekszenia réznorodnosci biologicznej oraz ograniczenia
sptywu substancji biogennych,

- prowadzenie prac regulacyjnych ciekéw, w zakresie
niezbednym dla ochrony przeciw-powodziowej i w oparciu o
zasady dobrej praktyki utrzymania rzek,

- zwiekszanie retencji wodnej, odtwarzania funkcji obszarow
zradliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych,

- zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o
ekosystemy wodne, celem zachowania drég migraciji
gatunkow.

Ustaleniami studium okresla sie
warunki przestrzenne
rozmieszczenia kategorii
przeznaczenia terendéw planami
miejscowymi:

- ograniczenia zabudowy dolin
rzecznych,

- zachowania ekosystemow
takowych z uzytkami leSnymi oraz
zadrzewien i zakrzaczen jako
obudowy biologicznej rzek i ciekéw
(strefa RZ),

- zachowania istniejgcych
zbiornikdw wodnych (Tatar i Dolna).

4) prawnie obowigzujgce zakazy zwigzane z zagospodarowaniem

terenu:

- realizacji przedsiewzieé, mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
Srodowisko, wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na
ochrone przyrody Obszaru,

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $réd-polnych, przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciw-powodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego, lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzeh wodnych,

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a
takze mineratéw,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzeh wodnych,

W obszarach potozonych w
projektowanym OChK, nie
dopuszcza sie przeznaczenia
terenéw pod przedsiewziecia
mogace zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, jak
réwniez wydobywania do celéw
gospodarczych skat, w tym torfu
oraz skamieniatosci.
Zagospodarowanie terenu nie
wymaga:

- wykonywania prac ziemnych,
trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu.

Oceniajgc wptyw ustalen studium na tereny projektowanego Obszar Chronionego
Krajobrazu, niezbedne jest odniesienie do nowych przepiséw wprowadzonych do ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z pézn. zm.). Nie
wszystkie nowe zakazy (Art. 24 ust. 1.) majg odzwierciedlenie i mogg by¢ egzekwowane
decyzjami opartymi, o przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisy prawa budowlanego. Nalezg do nich zakazy zawarte w punktach:
1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$ng, rybacka i

towiecka;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego oraz wodnego, lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow, i

naprawy urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréownowazonego wykorzystania uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalnegj

gospodarki wodnej lub rybackiej;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.
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Charakter przepisu prawa miejscowego (po ich wprowadzeniu do ustalen planu
miejscowego) posiadajg zakazy (zakazy nie dotyczg realizacji inwestyciji celu publicznego)

zawarte ponizszym zestawieniu.

Treé$¢ zakazu zawartego w punktach:

Odniesienie do ustalen studium

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (zakaz, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy realizaciji
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak
negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrone
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu)

W zasadach ochrony $rodowiska (rozdziat 3.5.1.
studium) wniesiono zapis, o obowigzku
wprowadzenia ustaleniami planéw miejscowych,
zakazéw jakie zostang wprowadzone przepisem
powotujgcym Obszar Chronionego Krajobrazu
oraz przepisami odrebnymi.

4) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym
torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i
bursztynu;

W ustaleniach studium nie wyznaczono
obszaroéw eksploatacji kopalin, na obszarach
chronionych.

5) wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub
remontem urzadzen wodnych;

W obrebie terenéw promowanych do zabudowy,
wystepujg wytgcznie tereny zabudowane i
zurbanizowane.

8) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych, usytuowanych na wodach
ptynacych, przy normalnym poziomie
pietrzenia, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych
oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, leSnej lub
rybackiej.

Wprowadzenie takich odlegtosci, stoi w
sprzecznosci ze stanem istniejacym
zagospodarowania terenéw zabudowy,
zaakceptowanych ustaleniami obowigzujgcego
studium oraz obowigzujgcych planow
miejscowych.

studium w obszarach zabudowy potozone;:

- w rejonie ul. Chrobrego i kolejki waskotorowe;j
(zabudowa magazynowa),

- przy ul Zamkowej (zabudowa osrodka sportu i
ruiny zamku Ksigzgt Mazowieckich),

- w rejonie ul. Skierniewickiej, Lowickiej,
Stowackiego, 1 Maja, Ksieze Domki i Tatar
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna, ustugowa).

Wprowadzenie zakazow w stosunku do tych
fragmentéw, prowadzitoby do:

- znacznych skutkéw finansowych, zwigzanych z
ograniczeniem praw wiasnosci, w tym zakazu
realizacji nowych obiektéw budowlanych w
pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, i
zasiegu lustra wody, w sztucznych zbiornikach
wodnych,

- braku mozliwosci rewitalizacji fragmentow
staromiejskiej zabudowy miasta,

- wykluczenia rozwoju funkcji rekreacyjnych nad
zbiornikami wodnymi ,w tym budowy Sciezek
rowerowo-pieszych.

Wprowadzenie zakazéw w my$| przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie
przyrody bedzie skutkowac¢ znaczacymi
ograniczeniami mozliwosci rozwojowych miasta
w stopniu nieproporcjonalnym do wartosci jakie
obszar ma chronic.
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4.2.2. Ocena wplywu ustalen studium na obszar rezerwatu przyrodniczego ,,Rawka”

W granicach rezerwatu ,Rawka” znajduje sie samo koryto rz. Rawki oraz pas terenu o szerokosci
10m przylegajacy do linii brzegu rzeki i starorzeczy, z wytgczeniem odcinkéw w zbiornikach
,Dolna” i ,Tatar”, gdzie granica lagdowa rezerwatu, przebiega ling brzegu zbiornika.

Tres¢ zakazu zawartego w punktach: Odniesienie do ustalen studium
a) niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin, Ustalenia studium:
b) pobierania kruszywa z dna i brzegow rzeki, - nie normujg procesow niszczenia gleby,

- nie przewidujg wyznaczenia terendw i
obszardéw gorniczych do eksploatacji kopalin.
) zanieczyszczania wody i terenu, Zagadnienia normujg przepisy odrebne.
Ustalenia studium okreslajg warunki ochrony
wad przed zanieczyszczeniem, na obszarze
catego miasta.

d) niszczenia i wycinania drzew oraz pobierania Zagadnienia normujg przepisy odrebne.
uzytkéw drzewnych, z wyjgtkiem sytuacji
uzasadnionych przeprowadzanymi pracami

konserwacyjnymi,
e) zmieniania stosunkéw wodnych, naruszajgcych w | Potgczenie zbiornikow Tatar i Dolna nie naruszg
sposob istotny warunki ekologiczne, w sposob istotny, stosunkéw wodnych, oraz

warunkow ekologicznych otoczenia.
f) prowadzenia gospodarki rolnej z wykorzystaniem Zagadnienia normujg przepisy odrebne.
wszelkich srodkéw chemicznych,

g) zamieszczania tablic i reklam oraz znakéw, z Zagadnienia normujg przepisy odrebne.

wyjgtkiem tablic i znakéw zwigzanych z ochrong

rezerwatu,

h) wykonywania wszelkich prac zwigzanych z Ustalenia studium nie przewidujg regulacji

regulacjg koryta rzecznego (starorzecza) koryta rzecznego - na odcinku potozonym w

i umacnianiem jego brzegéw, Rawie Mazowieckiej, koryto rzeczne jest
uregulowane.

i) budowy napowietrznych sieci Warunek nie moze by¢ spetniony w stosunku do

elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, linii elektroenergetycznej 110 kV, zasilajgcej
gtéwny punkt zasilania w Rawie Mazowieckiej.

j) realizacji budynkéw i ogrodzen. Plany miejscowe wprowadzity zasady
zagospodarowania wykluczajgce takie
realizacje.

W ustaleniach studium zawarto warunki zagospodarowania, jekie winny by¢ zawarte w ustaleniach
planéw miejscowych, w zakresie dopuszczeh:
a) okresowego przeprowadzenie prac konserwacyjnych - usuwanie namutéw, zwalonych drzew
i czyszczenie koryta rzeki,
b) budowy niezbednych zbiornikdw wodnych i urzgdzen technicznych, zwigzanych
Z tymi zbiornikami,
c¢) budowy mostow, w Sladach istniejgcych drég publicznych i ogélnodostepnych drog
wewnetrznych,
d) budowy przekroczenh koryta rzeki (starorzecza) sieciami podziemnymi, infrastruktury technicznej,
e) budowy w pasach zieleni nadrzecznej Sciezek spacerowych i rowerowych, przy zachowaniu
warunkéw nadzoru i ochrony, okreslonych w przepisach szczegdinych.
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4.2.3. Ocena wplywu ustalen studium na Obszar NATURA 2000.

Obszary NATURA 2000 potozony jest w odlegtosci ca 600 m od granic miasta. Kierunki

rozwoju obszaréw wskazuja, ze nie wystgpig realizacje, ktére bedg znaczaco negatywnie

oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:

1) pogarsza¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar NATURA 2000 lub

2) wplywac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub

3) dezintegrowac obszar NATURA 2000 lub jego powigzan z innymi obszarami chronionymi.

4.2.4.0cena wplywu ustalen studium na pozostate obszary gminy i niektére
komponenty srodowiska.

Lp

Obszar,
komponent
Srodowiska

Prognozowany, posredni wptyw na srodowisko
ustalen STUDIUM.

Réznorodnosé
biologiczna

Réznorodnosé biologiczna na obszarach potozonych poza obszarami
chronionymi, jest niska i charakterystyczna dla terenéw agrocenoz oraz
zabudowanych i zurbanizowanych. Réznorodnos¢ ksztattowana jest
wytgcznie przez dziatalno$¢ cztowieka. Zachowanie warunkdéw ochrony
doliny rz. Rawki, ze zbiornikami Tatar i Dolna, pozwoli ha utrzymanie
réznorodnosci biologicznej, w szczegodlnosci w terenach przy granicy z wsig
Boguszyce.

Srodowisko
zamieszkania
ludzi

Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,

kolejnych terenéw pod zabudowe, bedzie skutkowac¢ wzrostem wskaznika

motoryzacji a w konsekwenciji:

- wzrostem natezenia ruchu na istniejgcej sieci drog,

- przekroczenie zasiegiem ponadnormatywnych emisji komunikacyjnych
poza uksztattowane linie zabudowy,

- pogorszeniem $rodowiska zamieszkania w budynkach zblizonych do
krawedzi jezdni drog wojewddzkich i powiatowych.

Fauna

Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,

kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowaé:

- ograniczeniem przestrzeni dla dziko zyjgcych gatunkéw na uzytkach
rolnych,

- zmiang gatunkowg populacji na bytujgce w siedliskach ludzi.

Flora

Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,

kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowac:

- ograniczaniem powierzchni biologicznie czynnej,

- zmiang gatunkowg roslin z rolniczych, na towarzyszace zabudowie
(powierzchnie trawiaste, ogrody i sady przydomowe).

Wody

Kierunki rozwoju okreslone w STUDIUM nie przewidujg naruszenia

systemow hydrograficznych miasta. Przeznaczanie w planie miejscowym,

zgodnie z ustaleniami studium, kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie

skutkowac:

- wzrostem ilosci wéd opadowych, wymagajgcych oczyszczenia przed
wprowadzeniem do rzek i rowéw,

- wzrostem ilosci sciekéw sanitarnych i przemystowych, wymagajgcych
oczyszczenia,

- koniecznoscig rownolegtej lub wyprzedzajgcej rozbudowy systemow
odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych.

Powietrze

Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,
kolejnych terenéw pod zabudowe, bedzie skutkowac:

- zwiekszeniem emisji ciepta i substancji do atmosfery, z terenéw
mieszkaniowych i drog,

- zwiekszeniem emisji z zakladoéw produkcyjnych do atmosfery.
Znaczna rezerwa stanu czystosci powietrza w zakresie dopuszczalnych
norm, daje podstawy do prognozy wskazujgcej na utrzymanie jakosci
Srodowiska w tym zakresie.
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Lp Obszar, Prognozowany, posredni wptyw na srodowisko
komponent ustalen STUDIUM.
Srodowiska
7 | Powierzchnia Ustaleniami studium nie promuje sie kierunkéw rozwoju zwigzanych z
ziemi eksploatacjg kopalin, skutkujgcych naruszeniem powierzchni ziemi, za
wyjatkiem ztoza udokumentowanego w rejonie ul. Ksieze Domki.

8 Krajobraz Rozwoj przestrzenny zabudowy zaktada utrzymanie zabudowy w pasmie,
ktérego osig jest rz. Rawka. Nie wyznacza sie stref dopuszczalnych
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
- turbin wiatrowych.

9 | Klimat Wielko$¢ miasta, jak i réwniez wielkos¢ nowych powierzchni promowanych
pod zabudowe, nie daje podstaw do stwierdzenia wptywu
zagospodarowania na klimat. Utrzymane sg gtdwne kierunki ekologicznych
ciggow, wzdiuz dolin rzek zapewniajacych przewietrzanie obszaru miasta.

10 | Zasoby naturalne | Studium daje podstawy do ujawnienia w planach miejscowych,
udokumentowanych ztéz kopalin w rejonie ul. Ksieze Domki.

11 | Zabytki Ustalenia STUDIUM wskazujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow, wymagajace uwzglednienia w planie miejscowym.

12 | Dobra materialne | Ustalenia STUDIUM nie wymuszajg przeznaczania w planach
miejscowych, terendw zabudowanych pod realizacje funkcji, wymagajgcych
wyburzen istniejgcych obiektéw budowlanych.

4.3. Tereny objete przewidywanym znaczacym oddzialywaniem na srodowisko.

Funkcja zabudowy Stan Ustalenia Pow. stref Zmiany w Zmiany w
istniejgcy planéw w stosunku do stosunku do
zabudowy | miejscowych | aktualizacji ustalen stanu

(w ha) studium planéw istniejgcego
miejscowych zabudowy
w ha

Razem zabudowa 318,4 420,0 532,1 +112,1 +223,7

mieszkaniowa jedno i

wielorodzinna z ustugami.

Zabudowa ustugowa. 90,8 125,8 93,7 -32,1 +2,9

Zabudowa produkcyjna, 108,4 237,3 266,6 +29,3 +158,2

magazyny i sktady.

Razem 517,6 783,1 889,7

W obszarze miasta wyznaczono dodatkowo, poza istniejgcg zabudowg ca 158 ha (29 ha w
stosunku do terenéw wyznaczonych planami miejscowymi) terenéw promowanych pod
rozwéj zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadéw (symbol P). Tereny te sa
niezabudowane. Zaktada sie, ze w tych obszarach moga by¢ realizowane przedsiewziecia
mogace zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko. Plan miejscowy
sporzadzony w mysl| tych ustalen bedzie musiat zawiera¢, dla niektérych obszaréw lub

ich fragmentow, ograniczenia wykluczajgce realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na $rodowisko, z uwagi na okreslony w STUDIUM:

- wymog uwzglednienia zasady ochrony srodowiska przyrodniczego,

- potozenie w obszarze

- ochrone miejsc zamieszkania.

Przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na srodowisko bedg podlegaé ponadto tereny
przylegajgce do pasow drogowych drogi S8 i krajowej NR 72 (na odcinkach izolowane
ekranami akustycznymi) i drog wojewodzkich.
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4.4. Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska.

Struktura przestrzenna srodowiska po przyjeciu zmiany STUDIUM, nie bedzie na wiekszosci

obszaru miasta, znaczgco odbiegata od struktury przestrzennej Srodowiska okreslonej

stanem uzytkowania obecnego lub ustaleniami studium dotychczas obowigzujgcego.

Znaczgce zmiany wystgpig wytgcznie w obszarach potozonych:

- w rejonie ul. Ksieze Domki, gdzie rezygnuje sie z kierunku rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- w rejonie ul. Osada Dolna w zwigzku z rezygnacjg, z wyznaczenia terenu pod realizacje
cmentarza oraz mozliwosci realizacji turbin wiatrowych.

Odwzorowaniem prognozowanej struktury przestrzennej srodowiska jest plansza rysunku

studium ,Struktura funkcjonalno-przestrzenna — kierunki rozwoju”.

Wyznaczone w oparciu o uwarunkowania rozwoju przestrzennego, obszary o okreslonych

kierunkach rozwoju, odwzorowujg strukture przestrzenng srodowiska wg ponizszego

zestawienia.

Oznaczenie Kierunki rozwoju obszaréw Jednostki przestrzenne
strefy srodowiska.
Drogi
SMU Obszary zabudowy srodmiejskiej, mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej nieucigzliwe;j.
KP Obszary przestrzeni publicznej istotne dla rozwoju
miasta.
M1 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, z
ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.

M2 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z ustugami i zakladami _
produkcyjnymi nieucigzliwymi. Tereny antropogeniczne

u Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej, o ;urbanlzowane, zabudowane
znaczeniu ogoélnomiejskim lub ponadlokalnym. | przeksztatcone

P Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-

produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, obstugi
komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzacji z zabudowg ustugows.

PG(ZL) Obszar wydobywania kopalin ze zt6z, z rekultywacjg o
kierunku lesnym.

EE Gtéwny punktu zasilania elektroenergetycznego.
ww Stacja uzdatniania wody.
GG Stacja redukcyjna gazu.
KK Teren kolejki waskotorowej
R Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowa Agrocenoza wysokiej i
zagrodowa. Sredniej jakosci.
R(ZL) Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z terenami
zalesien. Agrocenoza niskiej jakosci,
R(M) Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uzytkami grunty porolne do zalesienia,
lesnymi — kierunkowa rezerwa terenu pod zabudowe istniejgce uzytki lesne.
mieszkaniowa.
RZ Obszary trwatych uzytkéw zielonych. Ekosystem fgkowo-wodny.
Z Obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i nhadwodnej.
ZC Obszary zieleni cmentarne;.
ZP Obszary zieleni parkowej.
ZD Obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych. Obszary zieleni.
Rz,ZzD Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z
rodzinnymi ogrodami dziatkowymi.
ZL Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej. Ekosystem lesny.

w Obszary wdd $rédlgdowych powierzchniowych. Wody powierzchniowe.
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W strukturze przestrzennej $rodowiska zachowano:

a) doliny rzek: Rawki i Rylki w otoczeniu trwatych uzytkow zielonych lub uzytkéw lesnych,
b) znaczgca wiekszosé gruntéw rolnych wysokiej jakosci,

c) wszystkie wieksze kompleksy lesne.

Na pozostatych obszarach dominowa¢ bedzie zabudowa mieszkaniowa, z ustugami oraz
obszary koncentracji stref zabudowy produkcyjnej w rejonie ul. Skierniewickiej, wezta Rawa
Poinoc, ul. Targowej, Opoczynskiej, i Krakowskie;.

5. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W rozdziale 4 okreslono potencjalne zmiany w srodowisku, jakie mogag wystgpi¢ w wyniku
realizacji zagospodarowania, na podstawie planu miejscowego skorygowanego w mysl|
polityki rozwoju przestrzennego okreslonego w STUDIUM. Z analizy tych informaciji wynikajg
nastepujgce problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

- ochrona wod przed zanieczyszczeniem, a w szczegoélnosci wod rz. Rawki (rezerwat
przyrody) ze zbiornikami wodnymi Tatar i Dolna oraz rz. Rylki,

- zachowanie wtasciwych relacji w terenach zabudowy, pomiedzy obiektami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi, a siecig drog (drogi wojewoddzkie i drogi powiatowe o0 znaczgcym
ruchu),

Problemy te wymagajg szczegétowego rozstrzygniecia w planach miejscowym.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym albo
krajowym, istotne z punktu widzenia projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze miasta ustanowiono lub przewiduje sie ustanowienie obszaréw ochrony

Srodowiska:

- rezerwat przyrodniczy ,Rawka”,

- Obszar Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki” (projektowany).

Z analizy wptywu kierunkdw rozwoju na obszary chronione, okre$lonej w rozdziale
4 prognozy, wynikajg nastepujgce wnioski:

- zachowano bez zabudowy najcenniejsze ekologicznie obszary trwatych uzytkow zielonych i
lasow,

- tereny promowane do zabudowy ograniczono do uksztattowanej historycznie zwartej
struktury przestrzennej, na osi doliny Rawki oraz drog wychodzgcych koncentrycznie z
najstarszej czesci miasta,

- wskazano obszary dla ktérych wskazniki odlegto$ciowe od linii brzegu woéd wymagajg
zmniejszenia, z uwagi na znaczgce ograniczenie mozliwosci rozwojowych istniejgce;j
zabudowy.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Negatywne oddziatywania na srodowisko jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustalen
projektu STUDIUM omowiono w rozdziale 4 prognozy. Wytgczenie z produkcji rolnej gruntow
w wyniku przeznaczenia tych gruntéw pod zabudowe, a nastepnie zagospodarowanie

jest nieodwracalne, w sytuacji zabudowy terendw i nie mozna im zapobiec. Istotne jest
utrzymanie w ramach obszaréw zabudowy, powierzchni terendw biologicznie czynnych.
Zapobieganie zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych, wymaga korelacji
procesu zabudowy z realizacjag "wyprzedzajgcg lub jednoczesng" komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na dziatkach budowlanych, eliminujacych
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infiltracje sciekdéw do gruntu. Warunek ten nie wymaga realizacji znaczacych inwestyciji,
Z uwagi na stan uzbrojenia obszaru miasta. Nie przewiduje sie kompensacji przyrodniczej,
negatywnych oddziatywan na srodowisko.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Konkurencyjnymi rozwigzaniami zapiséw polityki rozwoju przestrzennego w projekcie

STUDIUM mogg by¢ zapisy dotyczgce zwiekszania obszaréw zabudowy miejskiej, co

w konsekwencji moze sie przetozy¢ na:

- zmniejszenie obszaru terendéw rolnych przeznaczonych pod zabudowe i pozostawienie
w dotychczasowym uzytkowaniu lub zalesieniu (dominuje agrocenoza niskiej jakosci),

- ograniczenie rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowe;j,

- wprowadzenie zakazdw realizacji budynkow.

Rozwigzania powyzsze mogg ograniczy¢ antropopresje na tereny rolne, w obszarze
stycznym do wezta na drodze ekspresowej S8 i przy drodze wojewddzkiej Nr 707. Dobre
skomunikowanie tych terenéw z podstawowg siecig drég prowadzacych ruch tranzytowy,
wywotuje antropopresje na tereny potozone przy drogach. Zablokowanie terendw w obszarze
miasta, moze wywota¢ negatywne skutki zwigzane z wylewaniem sie zabudowy na obszary
dalej potozone, na terenach gmin sasiednich. Z uwagi na powyzsze, nie proponuje sie
rozwigzan alternatywnych.

9. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Metoda sporzadzenia prognozy opiera sie na nastepujacych etapach:
- wigczeniu do prognozy zakresu informaciji, ocen i wnioskdw opracowania
ekofizjograficznego podstawowego, sporzadzonego do projektu STUDIUM
jako charakterystyki istniejgcego stanu srodowiska i oceny zmian tego stanu,
- analizie i ocenie podstawowych problemow ochrony sSrodowiska, wywotanych realizacjg
obowigzujgcego STUDIUM,
- analizie i ocenie wptywu poszczegodlnych ustalenn STUDIUM na komponenty Srodowiska,
- okresleniu przewidywanych skutkow realizacji zagospodarowania, zgodnego
Z proponowanymi kierunkami rozwoju przestrzennego.

10. Propozycje przewidywanych metod analizy realizacji projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Problem monitorowania realizacji ustalen STUDIUM, powstaje z chwilg rozpoczecia
obowigzywania uchwaty przyjmujgcej dokument. Staje sie on podstawg do sporzadzenia
planu miejscowego (zmiany planu), przepisu prawa dajgcego mozliwo$¢ zagospodarowania
terenu. Monitorowane realizacji ustalen studium, jest mozliwe wytacznie poprzez procedury
ustalone przepisami, w powigzaniu z monitorowaniem ustalen planu miejscowego.

Przepis art. 32 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zobowigzuje organ samorzadowy, do okresowej oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych, na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena ta
dotyczy petnego zakresu ustalen STUDIUM i planu miejscowego, w tym realizacji zasad
wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska. Z uwagi na charakter dokumentow,
najprostszg metodg analiz realizacji ustalen STUDIUM i planu miejscowego lub jego zmiany,
jest analiza porownawcza stanu elementow sktadowych krajobrazu w znaczeniu ogolnym,
w okreslonych okresach czasowych. Optymalnym przekrojem czasowym jest okres roczny,
zbiezny ze sporzadzaniem innych dokumentow sprawozdawczych samorzgdu gminy.
Zrédtami informacji moga byé miedzy innymi:

- decyzje administracyjne dotyczgce gospodarki przestrzennej,
- informacje inspekcji i stuzb monitorujgcych srodowisko,
- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.
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11. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Z uwagi na geograficzne potozenie oraz prognozowane oddziatywanie na srodowisko
przedsiewziec¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, opartego na
ustaleniach studium, nie stwierdza sie mozliwosci transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko.

12. Streszczenie prognozy.

Przyjecie projektu STUDIUM umozliwi sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (zmian obowigzujgcych planéw) z konsekwencjami:
- przeznaczenia dodatkowych terendw rolnych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
oraz produkcyijna,
- wprowadzenia wiekszych obostrzen zagospodarowania obszaréw chronionych,
wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa materialnego.

Dla zobrazowania podstawowych zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego zestawiono
powierzchnie promowanych obszaréw pod zabudowe. Poréwnanie najwazniejszych stref
terendw budowlanych zawiera ponizsza tabela.

Funkcja zabudowy Stan istniejgcy Ustalenia planéw Pow. stref w

(w ha) miejscowych aktualizacji
studium

Zabudowa mieszkaniowa 249,3 328,0 355,8

jednorodzinna.

Zabudowa mieszkaniowa pozostata 69,1 92,0 176,3

jedno i wielorodzinna z ustugami.

Razem zabudowa mieszkaniowa 318,4 420,0 532,1

Zabudowa ustugowa. 90,8 125,8 93,7

Zabudowa produkcyjna, magazyny i 108,4 237,3 293,6

skfady.

Razem 517,6 783,1 9194

Ogotem zmieniono oferte terenowg jakg proponowano do przeznaczenia planami

miejscowymi w tym:

- zmniejszono obszary promowane pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z uwagi na
uwarunkowania demograficzne oraz mozliwosci finansowe miasta,

- zwiekszono obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z ustugami (czes¢ stref
ustugowych, wyznaczonych w obowigzujgcym studium, wtgczono do tych obszaréw),

- nieznacznie ograniczono obszary stref zabudowy produkcyjnej, podtrzymujgc potrzebe
przeznaczenia terenu w planach miejscowych, dla terendw utrzymanych jako rezerwy pod
taka zabudowe,

- ogotem, zachowano wielkos¢ obszarow zabudowy, w stosunku do ustalen obowigzujgcego
studium z niewielkim zmniejszeniem o 8 ha,

- sfera produkcji rolniczej bedzie zmarginalizowana, do obszaru potozonego przy ul.
Laskowej, Reymonta i Ksieze Domki,

- sfera produkciji lesnej obejmuje obszar Laséw Panstwowych w rejonie zbiornika Tatar oraz
strefe R(ZL) po potudniowej stronie ul. Osada Dolna.

Na obszarze miasta zrezygnowano z wyznaczania stref, na ktérych dopuszczalne jest

przeznaczenie terenu pod urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii —

turbin wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100kW, tgcznie ze strefami ochronnymi,
zZwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Dokument bedzie wptywat wytgcznie posrednio i w réznym stopniu na komponenty
srodowiska, a w szczegoélnosci:



45

a) nie nalezy sie spodziewa¢ znaczgcego oddziatywania na srodowisko, obszarow rezerwatu
przyrodniczego Rawka, Natura 2000 oraz projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

b) ustalenia ograniczajg zagospodarowanie, w obszarach trwatych uzytkéw zielonych w
dolinie Rawki i Rylki, w ktérych nie przewiduje sie realizacji zabudowy,

c) utrzymana zostanie réznorodnos¢ biologiczna w dolinach rz. Rawki i Rylki,

d) podtrzymane sg ustalenia zawarte w dotychczas obowigzujgcym studium, zwiekszajgce
powierzchnie przeznaczone pod zabudowe, kosztem gruntow rolnych.

e) przeznaczanie w planie miejscowym, w mysl polityki rozwoju przestrzennego okreslonej
w projekcie STUDIUM, kolejnych terenéw pod zabudowe, bedzie skutkowa¢ wzrostem
wskaznika motoryzacji a w konsekwencji:

- wzrostem natezenia ruchu na istniejgcej sieci ulic,

- wystgpi przekroczenie zasiegiem ponadnormatywnych emisji komunikacyjnych na
istniejgcg zabudowe,

- pogorszeniem srodowiska zamieszkania w budynkach zblizonych do krawedzi jezdni,

f) w zwigzku z zabudowg obszaréw nastgpi:

- ograniczenie przestrzeni dla dziko zyjgcych gatunkow na uzytkach rolnych,

- zmiana gatunkowa populacji zwierzat, na bytujgce w siedliskach ludzi,

- ograniczanie powierzchni biologicznie czynnej w obszarach zabudowy,

- zmiana gatunkowa roslin, z rolniczych na towarzyszgce zabudowie,

- wzrost ilosci wéd opadowych, wymagajacych oczyszczenia,

- wzrost ilosci $ciekéw sanitarnych i przemystowych, wymagajacych oczyszczenia,

- koniecznos¢ rownolegtej lub wyprzedzajgcej rozbudowy systemow odprowadzania
sciekow sanitarnych i wod opadowych,

- zwiekszenie emisji ciepta i substancji do atmosfery, z terendéw mieszkaniowych, drég i
zaktaddéw produkceyjnych,

- niewielkie (mieszczace sie w rezerwie stanu czystosci powietrza w zakresie
dopuszczalnych norm) pogorszenie jakosci Srodowiska w tym zakresie,

- utrzymanie gtéwnych kierunkéw ekologicznych ciggéw wzdtuz dolin rzek,
zapewniajgcych przewietrzanie gminy,

- zachowane zostang obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ewidencji zabytkdw,

h) nie przewiduje sie rozwoju zabudowy w terenach zagrozenia powodziowego, tereny tgk
nadrzecznych nie sg promowane do zabudowy z uwagi na mozliwo$¢ wystgpienia
podtopien,

i ) tereny objete przewidywanym, znaczgcym oddziatywaniem na srodowisko bedg
obejmowac:

- niektore tereny produkcyjne,
- tereny drég o znacznym natezeniu ruchu,

J) struktura przestrzenna srodowiska, nie bedzie znaczgco odbiegata od struktury
przestrzennej sSrodowiska wynikajacej z dotychczasowego uzytkowania i
zagospodarowania, zachowano podstawowe wyznaczniki struktury:

- doliny rz. Rawki i Rylki,
- tereny zwartej struktury przestrzennej zabudowy miejskiej,

k) wystgpig problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego:

- ochrona woéd przed zanieczyszczeniem,
- zachowanie wtasciwych relacji w terenach zabudowy, pomiedzy obiektami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi a drogami powiatowymi i wojewodzkimi,

| ) zachowany zostanie podstawowy cel, o znaczeniu krajowym jakim jest system obszarow
chronionego krajobrazu, potozonych w dolinie Rawki,

) nie stwierdza sie mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko,

m) w zakresie produkcji energii ze zrodet odnawialnych ustalono:

- zakaz przeznaczenia terenu na obszarze miasta pod realizacje turbin wiatrowych,



46

- dopuszczenie przeznaczenia terenu pod realizacje urzadzen opartych na energii
stonecznej (fotowoltaicznych), nie wymagajgcych wyznaczania stref ograniczonego
uzytkowania, w obszarach techniczno-produkcyjnych (P), i ustugowych (U),

- nie wyklucza sie realizacji, w obszarach techniczno-produkcyjnych (P), urzadzen
produkcji energii elektrycznej i cieplnej opartej na technologii biogazowej,

- wyznacza sie w obrebie Nr 6 w obszarze strefy P, granice strefy ochronnej zwigzanej z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od urzgdzen
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii opartych wytgcznie na energii
stonecznej 0 mocy przekraczajgcej 100kW.

Z uwagi na zmiane przepiséw dotyczgcych planowania i zagospodarowania przestrzennego,

uregulowano zasady realizacji sieci i urzgdzen, z zakresu tgcznosci publicznej w tym

zatozono:

a) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w
tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji
infrastruktury swiattowodowej,

b) wigczenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego, potgczonego
z systemami internetowej sieci wojewodzkiej i krajowej,

¢) dostosowanie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne na terenie gminy.



