UCHWALA NR XXI11/169/16
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 29 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Rawa Mazowiecka na lata 2017 — 2021”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446, poz. 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 2016 1. poz. 1610),
Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala co nastepuje:

§ 1. Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Miasta Rawa Mazowiecka na lata 2017 — 2021", w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr XV/118/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 15 lutego 2012 roku
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa L.odzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Rawa Mazowiecka

Jacek Malczewski
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXI11/169/16
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 29 grudnia 2016 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Rawa Mazowiecka
na lata 2017 — 2021

Rozdzial 1.
WPROWADZENIE

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Rawa
Mazowiecka jest realizacja obowiazku, ktory natozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610).
Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy, zgodnie
z art. 4 ust. 1 wymienionej powyzej ustawy, nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy. Gléwnym celem
programu jest okreslenie podstawowych zatozen iwytycznych dzialania Miasta Rawa Mazowiecka
zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2. Uchwata niniejsza okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Rawa Mazowiecka na lata 2017-2021, ktory stanowia wytgcznie lokale socjalne.

§ 3. 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Rawa Mazowiecka na lata 2017-2021, okreslony w niniejszej uchwale;

2) mieszkaniowym zasobie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ lokale socjalne stanowigce wlasnos¢ Miasta
Rawa Mazowiecka;

2. ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawe 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Program okresla podstawowe kierunki dziatania Miasta Rawa Mazowiecka w gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 3.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO W LATACH 2017 - 2021

§ 4. Zasob mieszkaniowy Miasta Rawa Mazowiecka sklada si¢ z nastepujacych lokali mieszkalnych
o charakterze socjalnym:

Tlosé Rodzaj Lata
L.p. | Lokalizacja obiektu | mieszk J Potencjalni najemcy o .
ah wlasnosci realizacji
1. Warszawska 2 5 -0soby
2 Ks. Skorupki 15 przekwaterowane
3 Lowicka 10 4 z mieszkan
4 1-go Maja 1 6 0 wyzszym standardzie
5 Przechodnia 1 7 z uwagi na zadluzenia
6 Przechodnia 2 10 CZynszowe 220 01 27 1_
7 PI. Pitsudskiego 7 18 Wiasnos¢  osoby stwarzaiace
8 Stowackiego 32 4 Miasta 050Dy 5 12
- ucigzliwosci dla innych
9 Stowackiego 72 6 Rawa A emCOW
10 Tatar 1 14 Mazowiecka !
11 Tatar 4a 17
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12 Warszawska 3 5 - osoby, ktorych
13 Zamkowa Wola 22A 2 eksmisj¢ orzekt sad
14 Skierniewicka 6 8
15 Katowicka 26 34
RAZEM MIESZKAN 150
Tabelanr 1.

§ 5. W latach 2017 — 2021 wielko$¢ zasobu moze ulega¢ zmianie w szczegdlnosci poprzez:

1) budowe 3 blokéw socjalnych (jeden w 2017/2018 r. oraz dwa w 2019/2020 r.), w ktérych przewidziano po
40 mieszkan, o powierzchni uzytkowej ok. 40m? kazde;

2) zmiang przeznaczenia lokalu na cele niezbedne do realizacji zadan Miasta Rawa Mazowiecka.

§ 6. Stan techniczny wymienionych w §4 lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 2. Wiele z budynkow
mieszkalnych wymaga remontéw 1imodernizacji (naprawa pokry¢ dachowych, naprawa rynien 1irur
spustowych, naprawa instalacji elektrycznej, czgsciowa wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, odnowa
elewacji budynkdéw), ktore beda przeprowadzane w ramach posiadanych §rodkéw finansowych. Realizacja ww.
remontow i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

L.p. Lokalizacja obiektu Ogolna ocena
stanu technicznego
1. Warszawska 2 Sredni
2. Ks. Skorupki 1 Sredni
3. Lowicka 10 Sredni
4. 1-go Maja 1 sredni
5. Przechodnia 1 Sredni
6. Przechodnia 2 Sredni
7. Pl. Pitsudskiego 7 Sredni
8. Stowackiego 32 sredni
9. Stowackiego 72 dobry
10. Tatar 1 dostateczny
11. Tatar 4a Sredni
12. Warszawska 3 Sredni
13. Zamkowa Wola 22A Sredni
14. Skierniewicka 6 dobry
15. Katowicka 26 Sredni
Tabela nr 2.
Roz’dzial 4.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTQW I MODERNIZACJI STANU TECHNICZNEGO
BUDYNKOW I LOKALI

§7.1. 1. W latach 2017-2021 prowadzone beda biezgce naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje
w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkow mieszkalnych bedg podejmowane przez Burmistrza Miasta
Rawa Mazowiecka w granicach §rodkow okres§lonych corocznie w budzecie Miasta.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji iremontdéw budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnos$ci usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz
konstrukcji technicznej budynkéw, aw dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania
(modernizacja budynkdéw).

3. Zakres oraz kolejno$¢ remontéw i1 modernizacji ustala Burmistrz Miasta Rawa Mazowiecka po
zapoznaniu si¢ z planem remontéw opracowanym przez Rawskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp.
Z 0.0.

Szczegdlowy zakres prac z podzialem na lata 2017 — 2021 przedstawia ponizsza tabela:
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Lp.

Obiekt

Planowany zakres rzeczowy

Planowane prace na rok

2017

2018 | 2019 | 2020

2021

Skierniewicka 6

Ulozenie kostki brukowej na
podwérku

X

Krycie papa termozgrzewalng
komorek

Tatar 1

Krycie komoérek z naprawa
wiezby dachowe;j

Krycie dachu i wymiana
obrébek blacharskich na
budynku mieszkalnym

Wymiana stolarki okiennej oraz
drzwiowej

Tatar 4A

Krycie dachu komorek papa
termozgrzewalna

Wymiana stolarki okiennej oraz
drzwiowej

Fowicka 10

Wykonanie przylacza wod-kan
do 3 lokali

Remont i malowanie elewacji

Malowanie klatki schodowej

1-go Maja 1

Wymiana dachu (eternit)

Malowanie klatki schodowe;j

Wymiana drzwi wejsciowych do
klatki schodowe;j

Ks. Skorupki 1

Rozbiorka duzej czgsci
komorek 1 wymiana ogrodzenia
betonowego

Pitsudskiego 7
(budynek
w podworzu)

Wymiana pokrycia dachu na
komorkach

Remont elewacji budynku

Remont pomieszczenia po
sklepie-przeksztalcenie na trzy
lokale mieszkalne

Pitsudskiego
7 (elewacja
budynku
gléwnego)

Remont schodow
wentylacyjnych

Remont elewacji

Stowackiego 72

Wymiana przytagcza wodnego

Zabezpieczenie terenu podworka
przed zalaniem przy duzych
opadach deszczu

10.

Stowackiego 32

Malowanie klatki schodowe;j

Malowanie elewacji

11.

Warszawska 3

Remont komorek + malowanie
elewacji

12.

Warszawska 2

Rozbidrka drewnianych
komorek 1 montaz

13.

Zamkowa Wola
22A

Wykonanie przylacza
kanalizacyjnego malowanie oraz
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remont elewacji
14. | Przechodnia 2 Utwardzenie podworka X
Remont tynkéw 1 malowanie X
elewacji
15. | Przechodnia 1 Malowanie klatki schodowej X
16. | Katowicka 26 Krycie dachu 1 wymiana X
obrobek
Wymiana okien 1 drzwi X X X X X
17. | Wszystkie Zakup piecéw weglowych X X X X X
zasoby Wymiana okien i drzwi X X X X X
mieszkaniowe
Tabela nr 3.
Rozdzial S.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2017-2021

§ 8. Uznajac wazng role spotki RTBS w ksztattowaniu polityki mieszkaniowej Gmina Miasto Rawa
Mazowiecka przekazata lokale komunalne jednoosobowej spolce Miasta RTBS celem wykonywania
dotychczasowych obowigzkow, ktore cigzyly na Miescie. Na majatku gminy Miasta Rawa Mazowiecka
pozostato 15 obiektow stanowigcych zasob socjalny, a lokale w tym zasobie nie podlegaja sprzedazy.

Rozdzial 6.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 9. 1. Wysokos$¢ czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta z wyjatkiem optat
niezaleznych ustala zarzadzeniem Burmistrz Miasta Rawa Mazowiecka nie cze¢$ciej niz raz w roku.

2. Srednia bazowa stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej w zt.:
1)2017 r.— 1,50 zt.;
2)2018 r. — 1,60 zt.;
3)2019r.—1,70 zt,;
4)2020 r.— 1,80 zt,;
5)2021r.— 1,90 zt.
3. Do stawki bazowej czynszu dla lokalu socjalnego nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych.

Rozdzial 7.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI

§ 10. 1. 1. Zarzadzanie dotyczy catoksztaltu polityki mieszkaniowej i obejmuje:

1) wynajmowanie mieszkan zgodnie zuchwalonymi przez Rade¢ Miasta Rawa Mazowiecka zasadami
wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rawa Mazowiecka;

2) przydzielanie mieszkan socjalnych bedacych w dyspozycji Burmistrza Miasta Rawa Mazowiecka;
3) biezgce administrowanie mieszkaniowym zasobem Miasta;

4) zachecanie do przebudowy i adaptacji lokali niemieszkalnych na mieszkalne poprzez wskazanie takich
lokali oraz kierowanie 0s6b do zawierania umoéw najmu w pierwszej kolejnosci, w przypadku gdy
realizacja tego przedsiewzigcia nastepowac bedzie ze srodkow wiasnych tych osob;

5) utrzymanie starych zasobow mieszkaniowych i poprawe ich jakosci za pomoca remontoéw i modernizacji;
6) wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia lokali uzytkowych na mieszkalne;

7) zabezpieczenie terenéw pod budownictwo wielorodzinne z czynszem regulowanym, realizowanym przez
RTBS.
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Rozdzial 8.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH
2017-2021 ORAZ WYSOKOSC WYDATKOW

§11. 1. 1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali mieszkalnych
bedacych w zasobie mieszkaniowym Miasta Rawa Mazowiecka niezbgdne sg $rodki na ten cel.

2. Glownym zrédltem finansowania zamierzen, o ktérych mowa w ust. 1, beda srodki stanowiace wptywy
z czynszow z tytulu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki wydzielone na ten cel w budzecie Miasta Rawa
Mazowiecka.

3. Wysoko$¢ wydatkéw na remonty izadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym beda
zaplanowane w corocznym budzecie miasta na dany rok.

Rozdzial 9.
DZIALANIA ZMIERZAJACE DO POPRAWY GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM MIASTA

§12.1. 1. Celem programu jest ogolna poprawa warunkow zamieszkiwania lokalnej spolecznosci,
w zwigzku z tym nalezy przestrzegaé ponizszych zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) przestrzega¢ zasad wynajmowania lokali osobom, ktore nie sg w stanie we wlasnym zakresie zabezpieczy¢
swoich elementarnych potrzeb mieszkaniowych;

2) proponowa¢ zamian¢ lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej oso6b i powierzchni
mieszkan bedacych przedmiotem zamiany;

3) planowa¢ corocznie w budzecie Miasta srodki na niezbg¢dne remonty posiadanej substancji mieszkaniowej;
4) czyni¢ systematyczne starania o pozyskanie dodatkowych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 10.
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI

I BUDYNKOW.
§ 13. 1. Poziom naktadéw na remonty w latach 2017 — 2021 przedstawia tabela nr 4:
Koszty w skali miesiaca
Administr.
% wskaznik utcgz?tr(l)zzile Konserwacje Naﬁi‘(ﬂt}; na
Rok kosztow y iremonty | . . . .
dtworzenia oraz /miesiecznie
0 pozostale w zk
w zk w zlk
2017 1,60 14.000,00 10.000,00 2,19
2018 1,8 16.000,00 11.000,00 2,41
2019 2 18.000,00 12.000,00 2,63
2020 2,2 20.000,00 13.000,00 2,85
2021 2,4 22.000,00 14.000,00 3,07
Tabela nr 4.
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Rozd,zial 11.
ZAKONCZENIE

§ 14. Ustawa o ochronie praw lokatorow ustalita prawa chronigce lokatorow. W Wieloletnim Programie
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Rawa Mazowiecka na lata 2017-2021 prawa lokatoréw
wynikajgce z powyzszej ustawy zostaly uwzglednione.
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