UCHWALA NR XLIII/312/18
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 26 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
polozony w rejonie ul. 1 Maja

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994 i poz. 1000), art.15 wust. 2, art. 20 ust. 11art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 1ipoz. 1566), wzwigzku zuchwalg
Nr XXIX/221/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 12 czerwca 2017r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
polozony w rejonie ul. 1 Maja, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglgdnionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ul. 1 Maja -
uwagi nie wplynely.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ul. 1 Maja, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/168/16 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r.

§ 3. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty jest rysunek miejscowego planu bedacy zalacznikiem do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem pokrywaja si¢ z zewnetrznymi granicami dziatki
ewidencyjnej Nr 271/2 w obrgbie 8.

3. Obowigzujacy zakres rysunku planu miejscowego obejmuje:
1) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére sa
granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach.

4. Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

5. Nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja.

6. Nie ustala si¢ warunkow iwymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni
publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wedlug stanu na dzien podjgcia
niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreSlenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,

posiadaja rozne definicje w ogolnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedlug
przepisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci lub ich czeSci potozone w granicach
niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze planu
miejscowego, nieruchomosci lub ich czgsci, dla ktorych zostaly okreslone planem miejscowym rozne
przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tek$cie miejscowego planu
oraz na rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegoélnych terenow zespoty uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wedtug zasad 1isposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu
miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okre§lonej w niniejszym paragrafie jako
towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, oudziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej nie przekraczajacym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego"” - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych
wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementdéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odleglosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczb¢ niemianowana) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych,
atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow ztakg nawierzchnig, oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowa, do powierzchni dziatki budowlanej;

9) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

10) ,,przepisach odrebnych” - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow;

11) przeznaczeniu "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczonym symbolem
"MNu" - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz
realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi 1 obiektami infrastruktury technicznej), przy zachowaniu ograniczen zawartych wtresci
niniejszej uchwaty:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
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b) budynkéw o funkcjach ushlugowych: administracji, kultury, o$wiaty, shuzby zdrowia (z wylgczeniem
szpitali), opieki spolecznej i socjalnej (z wylgczeniem domdw opieki), obstugi finansowej, handlu (z
wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty
i telekomunikacji, uslug (z wylaczeniem: magazynoéw, zwiazanych zobslugg $rodkéw transportu
samochodowego wtym miedzy innymi warsztatdw naprawy, stacji diagnostycznych, placow
manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zakladow wulkanizacji, myjni
samochodowych istacji paliw), wylacznie jako budynkow towarzyszacych istniejacemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

12) przeznaczeniu "tereny drog publicznych - ulica zbiorcza", oznaczonym symbolem "KD-Z" - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz
realizacji projektowanych drég klasy zbiorcza, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwate naniesienia lub granice wilasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunku planu;

2) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu zwymiarowaniem;

3) w pasie terenu okreSlonym linia zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

4) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego os$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostalych ustalen planu;

5) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowaniu przepisow odrebnych;

6) fragment terenu (wg rysunku planu miejscowego) potozony jest w granicach obszar6w w dolinie rzeki
Rawki, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego (Q 0,2%).

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 8, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolem cyfrowym
i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu symbolem 8.169.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) poszerzenia pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4110E,
b) péinocno-zachodnia linia rozgraniczajgca poszerzenia drogi w istniejgcej granicy wlasnosci,
¢) poludniowo-wschodnia linia rozgraniczajaca drogi w odlegtosci 8 m od osi jezdni,
d) szeroko$¢ poszerzenia pasa drogowego od 1,5 do 2 m.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu symbolem 8.170.MNu:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow ustugowych jako zabudowy uzupeiniajacej wylacznie w ramach
dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej pod warunkiem zachowania udziatu
w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej maksimum 45%,

- budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, do 11 m,

- gtéwne potacie dachowe o nachyleniu od 25% do 100%,

- przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
- zadaszenie lukarny symetryczne,

- linia gtownej kalenicy réwnolegla do osi przylegajacej ulicy lub prostopadia do granicy sasiadujacej
nieruchomosci;

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70 %,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % powierzchni dziatki budowlanej,

- obowiagzuje zachowanie jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terendéw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

c) teren w caloéci potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Goérnej i Srodkowej
Rawki" (projektowanego), obowigzujg warunki ochrony $rodowiska okre§lone przepisami odrgbnymi
ustanawiajgcymi obszary chronione,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostep do drogi publicznej z przylegajacych ulic,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrgbnych,
- realizacja miejsc postojowych w obrgbie dziatki budowlane;,
e) zasady wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodéw osobowych minimum:
- dla budynkéw mieszkalnych - 1 stanowisko,
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéow administracyjnych iobstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
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- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi ponad 41,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej w przylegajacej ulicy, do czasu
oddania sieci kanalizacyjnej do uzytkowania, $cieki mogg by¢ odprowadzone do bezodptywowych
zbiornik6w na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow, przy spehieniu
wymogow przepisOw odrebnych, w tym w szczegoélnosci, dotyczacych ochrony $rodowiska wodno-
gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach - w oparciu

o niezbedne urzadzenia shuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

h) nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
i) zasady podziatu nieruchomosci:

- zasady podzialu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sg zasadami scalania ipodziatu lub
potaczenia i ponownego podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane,

- wielkos$¢ dziatki budowlanej minimum 900 m?,
- szerokosci frontow dziatki od strony przylegajacej drogi lub dojazdu minimum 15 m,
- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szeroko$ci minimum 5 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wylgcznie jako czeSci
uzupehniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytulu sporzadzenia
nowego miejscowego planu, nie wystepuja.

§ 8. Traci moc uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik
Urzegdowy Wojewoddztwa Lodzkiego Nr 64, poz. 354, ze zm.) w zakresie fragmentow terendow oznaczonych
symbolami 8.01.KZ, 8.37.MNp i 8.41.RO,RZ/ZPp.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rawa Mazowiecka

Zbigniew Sienkiewicz
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIII/312/18
Rady Miasta Rawa Mazowiecka

z dnia 26 czerwca 2018 r.
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Rysunek planu obszar polozony w rejonie ulicy 1 Maja
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PREZESTRZENNEGD MIASTA

RAWY MAZOWIECKIES
Rysumak planii Skala 1:1000
Obszar polodony w rejonie ulicy 1 Maja
Zaljcznik do Uchwaly Nr XLIN31 218

Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 czerwea 2018 r,
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