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UCHWALA NR XXXIV/240/17
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 1 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary polozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego, Mszczonowskiej i Bialej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948; z 2017 r. poz. 730 i poz. 935), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w
zwigzku z uchwata Nr XXXIX/302/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 3 wrze$nia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego, Mszczonowskiej 1 Bialej, Niepodleglo-
sci 1 Krakowskiej, zmieniong uchwatg Nr XXVI11/208/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 kwietnia
2017 r., Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic:
Kazimierza Wielkiego, Mszczonowskiej i Biatej - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego, Mszczonowskiej i Bialej, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, za-
twierdzonego uchwalg Nr XXIII/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, zatwierdzo-
nym uchwatg Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzgdowy Wo-
jewodztwa Lodzkiego Nr 64, poz. 354, ze zm.) wprowadza si¢ zmiany dotyczace terendw oznaczonych symbo-
lami: 2.19.KDg, 2.55.ZCn/ZPp, 2.169.UOS, 2.133.P,ZPi,ZN, 2.134.KDd,ZN, 2.188.MNu oraz fragmentéw
terenow oznaczonych symbolami: 2.17.KD, 2.20.KDX.

2. Integralng czgscig uchwaty sg rysunki Nr 211 i 212 zmiany miejscowego planu bedace zalacznikami od
Nr 112 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaréw objetych zmiang miejscowego planu jest okreslony na rysunkach
zmiany miejscowego planu.

4. Obowiazujacy zakres rysunkow zmiany planu obejmuje:

1) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg
granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

8) granica rezerwatu przyrody "Rawka";

9) granica obszaru wyst¢powania stanowiska archeologicznego;

10) granica strefy ochrony archeologicznej;

11) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig (1% i 10%);

12) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

5. Dla terenow okres§lonych rysunkami zmiany planu miejscowego nie ustala si¢ stawki procentowej stuza-
cej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — z tytutu zmiany planu nie wystapi wzrost war-
tosci nieruchomosci.

6. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych i osuwania si¢ mas ziemnych.

7. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu nie ustala si¢ warunkéw i wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztaltowania obszaroOw przestrzeni publicznej oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audy-
cie krajobrazowym.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy ro-
zumie¢ zgodnie z ogo6lnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwa-
ly.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogdlnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu"” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmiany planu, nie-
ruchomosci lub ich czedci, dla ktorych zostaty okre§lone niniejsza zmiang planu rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaty oznaczone w tekScie zmiany miejscowego planu oraz na ry-
sunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegolnych terenéw zespoty uprawnien i zo-
bowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione
wedlug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku
zmiany planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow bu-
dowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okre$lonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z prze-
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znaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na
dzialce budowlanej nie przekraczajacym 45%, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie roz-
graniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykre-
$lono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany
planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejécia, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbani-
styczny (liczbg niemianowang) ustalony zmiang planu dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni gruntu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze
50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode po-
wierzchniowa na tym terenie, do powierzchni dziatki budowlanej;

9) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

10) "polu widoczno$ci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrgbie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy, tablice, miejsca postojowe
itp.;

11) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegodlnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontdéw, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdw
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spelieniu warunkéw i parametrow zabudowy okreslonych pla-
nem;

12) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) "badaniach archeologicznych w formie nadzoréw" - nalezy przez to rozumie¢ badania polegajace na ob-
serwacji robot ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci, spo-
rzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska, nie-
zwlocznego poinformowania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

14) ,,przepisach szczegdlnych lub odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadze-
niach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat witasci-
wych organow.

4. Ilekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami', oznaczonym symbolem "MWu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania (z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz tere-
nami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, o§wiaty, shuzby zdrowia (z wytaczeniem
szpitali), opieki spolecznej i socjalnej (z wylaczeniem doméw opieki), opieki nad dzieckiem, obstugi fi-
nansowej, handlu (z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 400m?), ga-
stronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wylaczeniem zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodo-
wych, stacji paliw, baz transportu i warsztatdw samochodowych i placéw manewrowych do nauki jaz-

dy);
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2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami', oznaczone symbolem ""MNu"', nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowa-
nych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej), przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opieki), obstugi finansowej, handlu (z wy-
taczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i tele-
komunikacji, ustug (z wylaczeniem: magazynoéw, obstugg $rodkow transportu samochodowego w tym
migdzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz
transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wylacznie ja-
ko budynkéw towarzyszacych istniejacemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lo-
kalu w budynku mieszkalnym;

3) "tereny zabudowy uslugowej' oznaczonym symbolem "*U", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji administra-
cji i wymiaru sprawiedliwos$ci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, o§wiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wy-
Taczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem doméw opieki), kultu religijnego, sportu i
rekreacji, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug i
ustug komunalnych oraz obstugi komunikacji samochodowej (z wylaczeniem baz transportu samochodo-
wego), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodar-
czych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojo-
wymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych w tresci
niniejszej uchwaty;

4) "tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow", oznaczonym symbolem "'P**, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych budyn-
kéw o funkeji produkceyjnej (z wyltaczeniem produkcji zwierzecej i1 ro§linnej), ustug produkeyjnych, obiek-
tow obstugi komunikacji samochodowej, placow manewrowych do nauki jazdy oraz sktadéw, magazynow i
baz budowlanych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyjnych,
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojo-
wymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5) "tereny zieleni parkowej - cmentarz nieczynny"', oznaczonym symbolem “ZP (ZC)”, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych terenow
pokrytych roslinnoscia, stuzacych celom estetycznym oraz zachowania miejsca pamigci;

6) ""tereny zieleni parkowej'*, oznaczonym symbolem “ZP”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ogra-
niczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych terenow pokrytych roslinnoscia, stu-
zacych celom estetycznym;

7) "tereny rolnicze - Igki i pastwiska'", oznaczonym symbolem ""RZ", nalezy przez to rozumie¢ przezna-
czenie, ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwatych uzytkach zielonych, tacznie z drogami do-
jazdowymi do gruntoéw rolnych, obiektami melioracji wodnych i przeciwpowodziowymi oraz gruntami pod
zadrzewieniami 1 zakrzewieniami $rodpolnymi, takze gruntami pod wodami, stanowigcymi oczka wodne
lub stawy o powierzchni do 1 ha i stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa;

8) "tereny drog publicznych — droga (ulica) dojazdowa'", oznaczonym symbolem “KD-D", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych ulic o
klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

9) "tereny drég publicznych — droga (ulica) zbiorcza', oznaczonym symbolem “KD-Z", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizowania projektowanych ulic o
klasie zbiorcza, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady
i warunki ksztaltowania zagospodarowania

§ 5. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania oraz za-
sady identyfikacji ustalen rysunkéw zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 2 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okre§lone na rysunku zmiany planu,

b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku zmiany planu;

2) W sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okres§lono linii zabudowy, nalezy przez to rozu-
mie¢, ze linia pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospoda-
rowania przy zachowaniu przepiséw szczegolnych z tym, ze w terenach o zabudowie pierzejowe;j taka linia
zabudowy jest linig obowiazujaca dla budynkdéw mieszkalnych i ustugowych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linia rozgraniczajacg ulicy obowigzuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektéw budowlanych chyba, Ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty
stanowig inaczej;

6) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow

osobowych:

a) w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje budynkow o funkcji ustugowej, minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obshugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzyt-
kowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej dla jed-
nego mieszkania minimum 1 stanowisko,

¢) w terenach, w ktorych dopuszcza sie realizacje budynkow o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej dla jed-
nego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko i maksimum 4 stanowiska w garazach,

d) w terenach, na ktoérych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow mi-
nimum — 1 stanowisko na 2000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcjach produkcyjnych, sktadow i
magazynow;

7) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
cigzarowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow:

- minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcjach produkcyjnych,
sktadéw 1 magazynow,

- 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonnos$ci dostaw 1 wywozu produktow,
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b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MN i MNu obowigzuje zakaz realizacji miejsc po-
stojowych dla samochodéw cigzarowych;

8) w terenach dla ktorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojowych, obowiazuje
wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilo$ci:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 i wigcej;

9) przepis zawarty w pkt. 7 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych po-
wierzchni sprzedazy;

10) realizacja miejsc postojowych w obrgbie dzialek budowlanych;

11) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w pasach drogowych drog obstugujacych dziatki budowlane
na warunkach przepisow odrebnych;

12) maksymalna wysokos¢, nie moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego (chyba, ze ustalenia rozdziatu 2
stanowig inaczej):

a) jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne lub wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kon-
dygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

¢) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne lub wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia kon-
dygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m,

d) o wysokos$ci 4 kondygnacje nadziemne lub wysokosci cztery kondygnacje nadziemne w tym czwarta
kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 16 m,

e) o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m;

13) maksymalna wysokos$¢ dla budynku ustugowego o jednej kondygnacji lub o dwéch kondygnacjach nie
moze przekracza¢ 9 m, o trzech kondygnacjach nie moze przekracza¢ 14 m, chyba Ze ustalenia rozdziatu 2
stanowig inaczej;

14) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie bu-
dynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepisoOw dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczen-
stwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu miejscowego;

15) w terenach o przeznaczeniu ‘tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 0 symbolu
"MNu” oraz na dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig¢ realizacjg:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkosci okreslonej przepisami roz-
dziatu 2 niniejszej uchwaty, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) obiektéw ustugowych jako zabudowy uzupetniajacej wylacznie w ramach dziatek budowlanych zabu-
dowy mieszkaniowej pod warunkiem zachowania udziatu w powierzchni uzytkowej wszystkich budyn-
kéw na dziatce budowlanej maksimum 50%;

16) granice wewnetrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ rownolegte albo prostopadie do istniejgcych granic dziatek ewi-
dencyjnych;

17) w sytuacji, gdy rysunek zmiany planu nie okresla linii wewngtrznego podziatu terenu w stosunku do przy-
legajacej drogi, granice podziatu winny zachowac kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi pasa dro-
gowego lub by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych;

18) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
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19) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sa zasadami scalenia i podziatu lub polgczenia
1 podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

20) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszej
zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

21) dziakki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
a) wymiaré6w minimum 6 m X 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej,
b) wymiaré6w minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowe;j,
¢) bezposredniego dostepu do drogi publiczne;;

22) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych, ktore sa usytuowane fragmentem obry-
su zewngetrznego murow pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy, ale bez prawa rozbudowy
w Kierunku przylegajacej ulicy pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu;

23) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznosci pu-
blicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonego niniejszym pla-
nem miejscowym oraz zachowania przepisoOw odrgbnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2 wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasa-
dach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolem cyfro-

wym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 211 symbolem 2.249.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) fragment terenu skrzyzowania typu rondo,

¢) przebieg linii rozgraniczajacej pas drogowy oznaczony na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
linie rozgraniczajace drogi w istniejacych granicach wlasnosci.

3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 211 symbolem 2.250.MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne zabudowy wielorodzinnej o wysokosci do siedmiu kondygnacji nadziemnych do
25 m,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- budynki garazy jedno lub dwu kondygnacyjne o wysokosci do 7 m, lub podziemne z zagospodarowa-
niem terenu nad garazami w formie zieleni osiedlowej i rekreacyjnej,

- wysoko$¢ pozostatych budynkdw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 6% do 100%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych zabudowy ustlugowej minimum
5%,

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu i dziatek budowlanych zapewniaja ulice przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow odrebnych,
- miejsca postojowe w obrgbie dziatki budowlane;j,
e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wod¢ z komunalnych sieci wodociggowych,
- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- istniejace linie elektroenergetyczne 15 KV i stacje transformatorowe do zachowania,
- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach - w oparciu
o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 3000 m? przy zachowaniu szerokos$ci frontow dziatek mini-
mum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupetiajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 212 symbolem 2.251.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia placu do zawracania 0 promieniu minimum 6 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -9- Poz. 4067

¢) szerokos$¢ pasa drogowego 10 m za wyjatkiem odcinka oznaczonego na rysunku planu, punktami identy-
fikacyjnymi przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania terenu, gdzie linie rozgraniczajace drogi ustalone sg w istniejacych granicach wtasnosci,

d) szeroko$¢ placu do zawracania 20 m.

5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 212 symbolem 2.252.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- wysoko$¢ budynkow ustugowych do 9 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 50% do 100%,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 30%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 8,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren poltozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu "Gérnej i Srodkowej
Rawki", wprowadza si¢ zakazy realizacji zagospodarowania terenu: zwiazanego z realizacja przedsie-
wzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, zwigza-
nego z wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz wymagajacego
zmian stosunkow wodnych,

- ustala sie¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposoboéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewegglowych czynnikéw w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice przylegajace do terenu
oraz istniejace dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

¢) zasady obshlugi systemami infrastruktury technicznej:
- istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej do zachowania,

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
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- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu przy zachowaniu przepisé6w odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach - w oparciu
0 niezbg¢dne urzadzenia stluzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) zasady podzialu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 500 m? do 2500 m? przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek mi-
nimum 18 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupekniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 212 symbolem 2.253.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- ob_iekty ustugowe z zakresu obiektow o funkcjach: sakralnych, koscielnych, kultury i opieki spotecz-
nej,
- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej za wyjatkiem budynku o
funkcji sakralnej,
- wysoko$¢ budynku o funkcji sakralnej do 15 m,
- dopuszcza si¢ wysoko$¢ wiezy na budynku sakralnym do 35 m,
- wysoko$¢ obiektow nie bedacych budynkami do 49 m,
- wysokosci pozostatych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, do 14 m,
- potacie dachowe o0 nachyleniu od 0,5% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,

- w obrebie dziatki Nr 105/7 w pasie terenu, o szeroko$ci 2 m, przylegajacych do granicy dziatki ewi-
dencyjnej Nr 105/6 obowigzuje realizacja szpalerow drzew,

- w usytuowaniu bryty kosciota wymagane jest uwzglednienie zamknigcia osi ekspozycji na obiekty ko-
scielne z ul. Kazimierza Wielkiego od strony potudniowe;j,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu "Gérnej i Srodkowej
Rawki", wprowadza si¢ zakazy realizacji zagospodarowania terenu: zwigzanego z realizacjg przedsie-
wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, zwigza-
nego z wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu oraz wymagajacego
zmian stosunkow wodnych,

- ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej,
zapewniajgcej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15% dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendw prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku ro-
bét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostep do drogi publicznej z przylegajacych ulic,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrgbnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obshlugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejagcego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne-osiedlowe,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach - w oparciu
o niezbg¢dne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 212 symbolem 2.254.ZP(ZC):

1) przeznaczenie: tereny zieleni parkowej — cmentarz nieczynny;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow i sieci infrastruktury techniczne;j,

b) teren dawnego cmentarza zydowskiego, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja Nr 872 z dnia
20.03.1992r.,

¢) obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony konser-
watorskiej,

d) w ogrodzeniu cmentarza bezposrednio przy granicy z dziatkg ewidencyjng Nr 105/6 obowiazuje realiza-
cja symbolicznej bramy na osi drogi do cmentarza zydowskiego,

e) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystgpowania stanowiska archeologiczne-
go, realizacj¢ robot ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalno-
$ci na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrgbne,
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f) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

g) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej do zachowania,

h) teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu "Goérnej i Srodkowej
Rawki".

8. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 212 symbolem 2.255.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sig¢ realizacje obiektow ustugowych z zakresu obstugi transportu, obstugi finansowej i han-
dlu,

- budynki o wysokosci do 9 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 40%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,6,

- odlegto$¢ ogrodzen od granicy terenu rz. Rawki minimum 10 m,

- pas terenu pomiedzy granica terenu rz. Rawki a liniag zabudowy nalezy utrzymywaé w formie na-
wierzchni trawiastej,

b) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu "Gérnej i Srodkowej
Rawki", wprowadza si¢ zakazy realizacji zagospodarowania terenu: zwiazanego z realizacja przedsie-
wzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, zwigza-
nego z wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu oraz wymagajacego
zmian stosunkow wodnych,

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow szczegolnych,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- pas terenu o szerokosci 10 m liczgc od linii brzegu rz. Rawki wchodzi w sktad rezerwatu przyrody
"Rawka", obowigzuja zakazy realizacji zagospodarowania terenu okreslone przepisami odrgbnymi,

- fragment terenu potozony w granicach rezerwatu przyrody ,,Rawka” wchodzi w sktad obszaru szcze-
golnego zagrozenia powodzia, obowigzuje zakaz realizacji budynkow i ogrodzen utrudniajacych prze-
ptyw wéd,

- w obregbie terenow potozonych w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, realizacja
zagospodarowania podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisoOw odrgbnych,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesne;,
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d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtej ulicy,
- miejsca postojowe wytacznie w obrgbie dziatek budowlanych,

- istniejacy dojazd (fragment dziatki ewidencyjnej Nr 106), zapewniajacy dostepnos¢ komunikacyjng
dzialek ewidencyjnych Nr 97/1 1 97/4, do zachowania,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:
- istniejgce sieci kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej do zachowania,
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu w przylegajacej ulicy,
- odprowadzenie §ciekéw bytowych do istniejacych sieci komunalnych,

- odprowadzenie $ciekow przemystowych do istniejacej sieci z niezbgdnym dostosowaniem jakosSci
sciekdw do warunkéw wymaganych dla sieci komunalnych,

- istniejaca oczyszczalnia wod deszczowych do zachowania,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych prze-
pisach - w oparciu o niezb¢dne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) wielkos$¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielko$ci obiektow budowlanych,
przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 20 m i wielko$ci dziatki budowlanej minimum
2000 m?.

9. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 212 symbolem 2.256.RZ

1) przeznaczenie: tereny rolnicze - taki i pastwiska;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,

b) pas terenu o szerokosci 10 m liczac od linii brzegu rz. Rawki wchodzi w sktad rezerwatu przyrody
"Rawka", obowigzujg zakazy realizacji zagospodarowania terenu okreslone przepisami odrgbnymi,

¢) w obrebie terendw potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, realizacja za-
gospodarowania podlega jednoczes$nie przepisom odrgbnym,

d) poza granicami obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci napowietrz-
nej i podziemnej infrastruktury technicznej,

e) teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu "Goérnej i Srodkowej
Rawki", wprowadza si¢ zakazy realizacji zagospodarowania terenu: zwigzanego z realizacja przedsie-
wzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, zwigzanego
z wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbeg terenu oraz wymagajacego zmian sto-
sunkow wodnych.

10. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 212 symbolem 2.257.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy uslugowe;;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
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- Ob_iekty ustugowe z zakresu obiektow o funkcjach: sakralnych, koscielnych, kultury i opieki spotecz-
nej,

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej za wyjatkiem budynku o
funkcji sakralnej,

- wysoko$¢ budynku o funkcji sakralnej do 15 m,

- wysoko$ci pozostatych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych,

- potacie dachowe o0 nachyleniu od 0,5% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,

- w obrebie dziatki Nr 105/7 w pasie terenu, o szerokos$ci 2 m, przylegajacych do granicy dziatki ewi-
dencyjnej Nr 105/6 obowigzuje realizacja szpalerow drzew,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren polozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu "Goérnej i Srodkowej
Rawki", wprowadza si¢ zakazy realizacji zagospodarowania terenu: zwigzanego z realizacja przedsig-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, zwigza-
nego z wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz wymagajacego
zmian stosunkow wodnych,

- ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej,
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewegglowych czynnikéw w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywac
na Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku ro-
bot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie
strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostep do drogi publicznej z przylegajacej ulicy,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejgcego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu przy zachowaniu przepisow odregbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne-osiedlowe,
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- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia sluzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

11. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla te renu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 212 symbolem 2.258.ZP:

1) przeznaczenie: tereny zieleni parkowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,

b) obowigzuje zakaz realizacji obiektoéw budowalnych i ogrodzen w obrebie dziatki ewidencyjnej Nr 105/6,
za wyjatkiem ogrodzenia i bramy od strony ulicy Kazimierza Wielkiego,

c) teren dziatki ewidencyjnej Nr 105/6, wpisany do rejestru zabytkdw decyzja Nr 872 z dnia
20.03.1992 r, wymaga zagospodarowania w formie dojscia (dojazdu) podkreslajacego symbolicznie dro-
ge do cmentarza zydowskiego [teren o symbolu 2.254.ZP(ZC)],

d) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 55% terenu,
f) istniejaca sie¢ kanalizacyjna do zachowania.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytulu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Kazi-
mierza Wielkiego, Mszczonowskiej 1 Biatej, nie wystepuja.

§ 8. Traci moc uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urze-
dowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 64, poz. 354, ze zm.) w zakresie ustalen dotyczacych obszarow objetych
niniejszg zmiang planu.

§ 9. Traci moc uchwata Nr XXV/224/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 8 lutego 2005 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedo-
wy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 129, poz. 1328) w zakresie ustalen dotyczacych obszaréw objetych niniejsza
zmiang planu.

§ 10. Traci moc uchwata Nr XLIII/412/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika 2006 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej obszar
potozony przy ul. Biatej i Mszczonowskiej (Dz. Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego z 2007 r. Nr 34 poz. 312
w zakresie ustalen dotyczacych obszaru objetego niniejsza zmiang planu.

§ 11. Traci moc uchwata Nr XIII/111/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2007 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, fragmenty
polozone przy ulicach: Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Wodnej, Jana Sobieskiego, Kazimierza Wielkiego,
Jerozolimskiej i Stonecznej), Zamkowa Wola, Konstytucji 3-Maja i Krakowskiej, Warszawskiej i Targowej,
Kardynata Wyszynskiego i Adama Mickiewicza, Kolejowej 1 Lowickiej, Jana Chryzostoma Paska, Dolnej i
Juliana Tuwima, Ksi¢ze Domki oraz Juliusza Stowackiego i Katowickiej (Dz. Urzedowy Wojewodztwa 1.6dz-
kiego z 2008 r. Nr 15, poz. 190) w zakresie ustalen dotyczacych obszaru obje¢tego niniejszg zmiang planu.
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§ 12. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Rawa Mazowiecka

Zbigniew Sienkiewicz
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/240/17
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 1 wrze$nia 2017 r.

Rysunek zmiany planu Nr 211
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Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 1. wrze$nia 2017 r.

ﬁ - ' LEGENDA

Al Oznaczenie Okreélenie oznaczenia

2.250.MWu |Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granicg
obszaru objgtego zmiang planu miejscowego.

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. : . -
Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

B = MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
' | MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ
ySKI | | Rysunek zmiany planu Nr 211 Skala 1:1000
s ' Obszar w rejonie ulicy Mszczonowskiej i Biatej.
''''''' I Zatacznik Nr 1 ‘ do Uchwaly Nr XXXIV/240/17
- |
l

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w metrach.

MWu Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.
KD-Z Tereny drég publicznych — ulica zbiorcza.

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU
OBSZARU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczenie Przeznaczenie terenu

KDZ Tereny drég publicznych — ulica zbiorcza.

KDD Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa.

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

‘Oznaczenie - Kierunki rozwoju obszaréw
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy .
M1 mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, z ustugami

i zaktadami produkcyjnymi nieuciazliwymi.

: WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przesfrzennego Miasta Rawa Mazowiecka
) Skala 1 :5 000
== == == == granice obszaru objetego zmiang planu
miejscowego

A
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1V/240/17
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z dnia 1 wrze$nia 2017 r.
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