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1. Informacje o opracowaniu.

Tytul projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze.

Opracowanie projektu zmiany studium jest wyrazem realizacji uchwaty Nr VI1/51/2019
z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, przyjetego uchwatg
Nr XXIII/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka (nazwanego w dalszej czesci opracowania STUDIUM).

Podstawa opracowania.

USTAWY:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018r. poz. 1945 ze zm.);

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 452);

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2081).

ROZPORZADZENIA:
- Rozporzagdzenie Rady Ministréw z dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 71).

UCHWALA:

- Uchwata Nr VII/51/2019 z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka.

Zrédta informaciji.

Podstawowymi zrodtami informacji dla sporzgdzenia prognozy s3a:

- tre$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego, uchwalonego przez
Sejmik Wojewddztwa Lodzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 31 pazdziernika 2018 r,

- tres¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, przyjetego uchwatg Nr XXIll/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
29 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,

- ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone dla potrzeb studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka” — 2016 r.,

- opracowanie ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego sporzgdzone dla potrzeb studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka” —
2016 .,

- tre$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
miasta,

- projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka.

Cele sporzadzenia zmiany STUDIUM.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa
Mazowiecka zostato przyjete uchwatg Nr XXI11/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
29 grudnia 2016 r.

W my$l przepisow art. 32 i 33 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) opracowano
Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Rawa Mazowiecka za lata 2006 —



2018. W analizie rozpatrzono 12 wnioskéw o zmiane planu miejscowego, ktérych propozycje

naruszajg ustalenia studium.

Za celowe uznano podjecie czastkowej zmiany studium w zakresie 4 obszarow
potozonych.

Jednoczesnie w zwigzku z ustaleniami zawartymi w rozporzadzeniu Rady Ministréw
zdnia 25 lipca 2018 r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin i miast oraz nadania
niektorym miejscowosciom statusu miasta (Dz. U. z 2018 r. poz. 1456), niezbedne jest
sporzadzenie studium w nowych granicach miasta (przytgczony teren przy ul. Tomaszowskiej).
Czastkowa zmiana studium pozwoli na sporzadzenie:

- projektu planu miejscowego dla obrebu nr 4 w oparciu o uchwate Nr XLI1/314/18 Rady Miasta
Rawa Mazowiecka z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb
ewidencyjny Nr 4, z uwzglednieniem wnioskow inwestorow,

- objecie studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego obszaru
w granicach administracyjnych miasta Rawa Mazowiecka.

Potozenie obszaréw zmiany STUDIUM.

Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium okre$lita obszary zmiany dokumentu,

potozone:

- pomiedzy drogg S8, ul. Zwolinskiego, ul. Przemystowa, ul. Tomaszowskg i terenami
zabudowanymi przy ul. Wierzbowej (obszar A),

- przy ul. Krakowskiej i Niepodlegtosci (obszar B),

- przy ul. Tomaszowskiej (obszar C),

- pomiedzy drogg S8, ul. Reymonta i Targowg (obszar D),

- przy ul. 1 Maja (obszar E).

Zawartos¢ projektu zmiany STUDIUM.
Projekt zmiany STUDIUM zawiera:
A) w czesci tekstowej (ujednoliconego tekstu STUDIUM):
1) synteze uwarunkowan rozwoju przestrzennego;
2) wptyw uwarunkowan, na ustalenie kierunkdéw i zasad zagospodarowania przestrzennego
gminy;
3) kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego w tym:
- kierunki zmian w strukturze przestrzennej,
- kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw,
- kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw,
- tereny wytgczone spod zabudowy,
- zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw,
- zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,
- kierunki rozwoju systemow komunikacii,
- kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej,
- kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
4) polityke rozwoju przestrzennego w tym ustalenia dotyczgce obszarow:
- inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
- inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
- dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
- dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
- wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoéci,
- rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
- przestrzeni publicznej,



- dla ktorych zamierza sie sporzadzi¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
- narazone na niebezpieczehstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,
- miejsc pamieci narodowej,
- wymagajgce przeksztatcen lub rekultywacii;
5) szczegodlne obszary problemowe;
6) synteze ustalen STUDIUM i wnioski;
7) uzasadnienie przyjetych rozwigzan;
8) zasady interpretacji ustalen STUDIUM.

B) w czesci rysunkowej - Rysunek studium ujednolicony (Struktura funkcjonalno-przestrzenna —
kierunki rozwoju), podlegajgcy zatwierdzeniu jako zatgcznik do uchwaty przyjmujacej
STUDIUM.

C) w sktad dokumentac;ji studium wchodzag nastepujgce opracowania:

1) tekst studium z rysunkiem studium (ujednolicone o zmiany), bedgce zatgcznikami
do uchwaty w sprawie przyjecia studium;

2) tekst uwarunkowan rozwoju przestrzennego - 2016 r.;

3) tekst aneksu do uwarunkowan rozwoju przestrzennego ze skorygowanym rysunkiem
uwarunkowan;

4) tekst opracowania ekofizjograficznego podstawowego do studium;

5) tekst aneksu opracowania ekofizjograficznego podstawowego do studium ze skorygowang
syntetyczng mapg kompleksowej oceny i waloryzacji — struktura przestrzenne srodowiska;

6) tekst prognozy wptywu na srodowisko - 2016 r.;

7) tekst prognozy wptywu na srodowisko do zmiany STUDIUM - 2019 r.;

Powiazania projektu zmiany STUDIUM z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51. ust. 2. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081ze zm.), w prognozie oddziatywania na
srodowisko, dotyczacej projektow studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, uwzglednia sie informacje zawarte dokumentach posiadajgcych zwigzek
i majgce wplyw na ustalenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego poszczegodlnych
obszaréw. Projekt zmiany STUDIUM jest powigzany merytorycznie i formalnie z nastepujgcymi
dokumentami planistycznymi:
- tres¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego,
- tre$¢ dotychczas obowigzujgcego studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,

- obowigzujgcymi planami miejscowymi, dla obszaréw zmiany studium,
- decyzjami okreslajgcymi warunki korzystania ze sSrodowiska,
- opracowaniem ekofizjograficznym podstawowe do sporzgdzanej zmiany studium.

Tres¢ dotychczas obowigzujgcego studium, zostata wykorzystana do sformutowania
uwarunkowan wynikajgcych ze stanu srodowiska, z niezbedng aktualizacjg informac;ji, ktore
ulegty zmianie, a w szczegdlnosci dotyczgce warunkéw:

- klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- geomorfologicznych, morfologicznych i hipsometrycznych,

- glebowych i bonitacji gruntéw rolnych,

- hydrograficznych, hydrologicznych, geologicznych, hydrogeologicznych i budowlanych,

- Swiata ros$linnego i zwierzecego oraz obszaréw chronionych.

Zakres informacji wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy.

Tres¢ STUDIUM w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego jak rowniez tresé
uwarunkowan srodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do
opracowywanego dokumentu, zostata wykorzystana do sformutowania charakterystyk stanu
Srodowiska w otoczeniu obszaru planu miejscowego a w szczegdlnosci dotyczgcych warunkéw
fizjograficznych i sozologicznych.



Cel prognozy.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu zmiany STUDIUM nie
naruszajg zasad prawidiowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Wazne jest,
by wzgledy ochrony srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju byty rozwazane na réwni z innymi
celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma rowniez utatwi¢ identyfikacje
mozliwych do okreslenia skutkéw srodowiskowych spowodowanych realizacjg postanowien
ocenianego dokumentu oraz ocenié, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny sposéb
zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktow i zagrozen w srodowisku.

Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Metoda sporzadzenia prognozy opiera sie na nastepujgcych etapach:

- wlgczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskéw opracowania ekofizjograficznego
podstawowego, jako charakterystyki istniejgcego stanu srodowiska i zmian tego stanu,

- analizie i ocenie podstawowych probleméw ochrony srodowiska wywofanych realizacjg
obowigzujgcego planu miejscowego,

- analizie i ocenie wptywu poszczegolnych ustalen projektu zmiany planu na komponenty
Srodowiska,

- okresleniu przewidywanych skutkow realizacji zagospodarowania zgodnego z proponowanym
projektem planu miejscowego,

- wskazaniu mozliwych innych sformutowan ustalen miejscowego planu (stajgcych sie
po uchwaleniu przepisami prawa miejscowego) zapewniajacych wyzszy stopien ochrony
Srodowiska.

2. Istniejgcy stan, analiza i ocena srodowiska.
2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania sSrodowiska.

2.1.1. Poszczegolne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy
zachodzace w srodowisku.

Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Otoczenie obszaru opracowania.
Region  klimatyczny:  potnocno-wschodnia  czes¢  XVII - regionu  klimatycznego -
"Srodkowopolskiego"

Lokalne warunki klimatyczne charakteryzujg sie nastepujgcymi wskaznikami:

- kierunki wiatréw: z sektora zachodniego 46%,

- warunki solarne: roczna suma catkowitego promieniowania stonecznego - 86,3 kcal/cm?,
wskaznik ustonecznienia wzglednego $rednio w roku - 37%, iloS¢ dni pogodnych 6,6
W miesigcu,

- warunki termiczne: wysoki wskaznik termiczny 23°C, okres bezmrozny - 231 dni w roku,
$rednioroczna temperatura dobowa w wieloleciu - +7,6%

- warunki biometeorologiczne: okres wegetacyjny - 180-200 dni w roku przy dtugim lecie
i krétkiej zimie, wskaznik biometeorologiczny od 1,8 do 1,9,

- opady atmosferyczne: $rednioroczna suma opadoéw atmosferycznych od 590mm, suma dni
z opadem 135,7 na rok,

- emitory zanieczyszczen: w otoczeniu obszarow wystepujg emitory w postaci palenisk
piecowych i kottowni w domach jednorodzinnych oraz kottownie przemystowe i osiedlowe,
emisja zanieczyszczen ze zrodet punktowych na terenie powiatu rawskiego SO, -
42,75 Mg/rok, NO, - 18,61 Mg/rok, CO - 165,97 Mg/rok oraz pyty 30,29 Mg/rok,

- podstawowe wskazniki imisji: brak przekroczen w stosunku do wartosci odniesienia
na stacjach pomiaru "pasywnego" w powiecie Rawskim,



- wartosci $rednie na stanowiskach dla dwutlenku siarki - od 5,55ug/m® do 10,33ug/m?®
(wskaznik odniesienia 30ug/m®), dla dwutlenku azotu 15,76 pg/m® do 34,49ug/m?® (wskaznik
odniesienia 40ug/m?®),

Walory klimatyczne otoczenia.

Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb
gospodarczych oraz w zakresie potrzeb zabudowy. Do waloréw klimatycznych terenu naleza:

- dosé¢ korzystne warunki solarne wyrdzniajgce sie dos¢ duzg iloscig dni pogodnych (5,5
miesiecznie), Srednim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim ustonecznieniem —-1600h w
ciggu roku,

- korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym, srednio 280 dni w roku, znaczng
iloscig dni bezwietrznych,

- dos¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym wahajgcym
sie pomiedzy wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0,

- zachowanie korytarzy przewietrzania w dolinach rzek.

Stan czystosci powietrza charakteryzujg w szczegdlnosci poziomy pytu zawieszonego (PN10)

i zawartego w pyle zawieszonym benzo(a)pirenu oraz ozonu.

Zgodnie z informacjami zawartymi w programie ochrony powietrza, dla strefy w wojewodztwie

tddzkim, w celu osiaggniecia poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego i poziomu

docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz planu dziatan
krotkoterminowych  (zatwierdzonego uchwalg Nr  XXXV/690/13 Sejmiku Wojewodztwa

t 6dzkiego z dnia 26 kwietnia 2013 r.) na terenie miasta Rawa Mazowiecka nie zaobserwowano

przekroczenh dopuszczalnego poziomu pytu zawieszonego PM10 o okresie usredniania wynikow

pomiaréw 24 godziny wynoszacego 50,0 ug/m?.

Emisja pytu (pg/rok) zawieszonego, z terenu powiatu rawskiego w strefie tédzkiej w 2010 roku

przedstawia ponizsze zestawienie.

Komunalna Liniowa Punktowa Z rolnictwa Catkowita
796,3 340,0 55,5 175,4 1367,2

Nie mozna wykluczy¢ miejsc przekroczeh na obszarze miasta, z uwagi na przebieg drogi
ekspresowej S8 i krajowej Nr 72 oraz sezon grzewczy (stare substancje mieszkaniowe
w centrum miasta ogrzewane piecami weglowymi).
Szacunkowy poziom tta catkowitego dla strefy tddzkiej wynosi:
1) dla pytu zawieszonego PM10:

a) w 2010 r. (rok referencyjny) — 19,0 - 30,0 ug/m?,

b) w 2020 r. (rok zakonczenia Programu) — 20,9 - 33,0 yg/m3;
2) dla benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10:

a) w 2010 r. (rok referencyjny) — 0,206 — 0,1442 ng/m3,

b) w 2020 r. (rok zakonczenia Programu) — 0,70 — 1,9 ng/m3.
Zgodnie z informacjami zawartymi w programie ochrony powietrza (w celu osiggniecia poziomu
docelowego ozonu przyziemnego) zatwierdzonego uchwatg Nr XLII/797/13 Sejmiku
Wojewodztwa todzkiego z dnia 17 grudnia 2013 r., miasto Rawa Mazowiecka potozone jest
w Strefie todzkiej (PL1002). Dla strefy wartosci stezen przekroczen wartosci docelowej ozonu
przyziemnego 8-godzinnych kroczgcych dla 26 doby wynosi od 118,7 do 124,38 (ug/m®). Miasto
nie jest potozone w strefie przekroczen stezen 8-godzinnych kroczgcych dla 26 doby.
Sumaryczna emisja NOX prekursorow ozonu — dwutlenku azotu iniemetanowych lotnych
zwigzkéw organicznych, dla miasta w 2008 r. wynosita w przedziale 150,1 do 500 [Mg/rok].

Klimat akustyczny.

Decydujgce znaczenie dla jakosci klimatu akustycznego miasta jest emisja hatasu wywotanego
ruchem samochodowym. Przy okreSlaniu zasiegu przekroczen dopuszczalnych norm dla
zabudowy mieszkaniowej [50 dB] postuzono sie metodg uproszczong zawarta w opracowaniu
"Obliczeniowe metody okre$lania pozioméw hatasu zewnetrznego" - IKS J. Sadowski,
Z. Engel).




Nr Wskaznik ruchu w  pojazdach | Zasieg strefy przekroczenn dopuszczalnych norm dla
drogi | rzeczywistych na dobe prognoza | zabudowy mieszkaniowej [50 dB] od krawedzi jezdni
przyblizona 2020r. w terenie ptaskim bez przeszkédd terenowych w m

E8 40 000 1000

72 12700 200

725 4400 170

726 8100 230

707 6000 200

SDR* 1500 18

SDR* — $redni dobowy ruch na drogach powiatowych na granicach miasta.

Droga krajowa Nr 72 i ekspresowa S8 wyposazone sg w ekrany akustyczne od strony
istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

Warunki w obszarach opracowania.

Zréznicowanie warunkéw klimatycznych w obszarach jest nieznaczne i nie odbiega
od warunkoéw wystepujagcych w otoczeniu. Emitory zanieczyszczen powietrza ograniczone
do palenisk piecowych i piecow CO w zabudowie jednorodzinnej. Klimat ksztattuje istniejgca
zabudowa i zagospodarowanie terenu w otoczeniu. Obszar

Okreslenie obszaru Szczegolne warunki w obszarze.

A - pomiedzy droga S8, ul. Zwolinskiego, Obszar w wiekszos$ci niezagospodarowany (porolne)
ul. Przemystowa, ul. Tomaszowska i nieuzytkowany (przy ul. Zwolinskiego budynek
i terenami zabudowanymi przy warsztatowy w stanie surowym, trawiaste boisko
ul. Wierzbowej sportowe, budynek ustugowo mieszkalny w realizaciji

przy ul. Tomaszowskiej.

W pasie terenu stycznym do drogi S8 obszar podlega

oddziatywaniom akustycznym. Na odcinku okoto 200

m (w czesci centralnej) nie jest chroniony ekranem

akustycznym. Na klimat lokalny wptywaija:

- ruch samochodowy na ul. Przemystowej

i Tomaszowskiej,

- réw melioracyjny i stawy przy granicy z obrebem Nr

7.

B — przy ul. Krakowskiej i NiepodlegtoSci Obszar z zabudowg poprzemystowg oraz budynkami

mieszkalnymi jednorodzinnymi przy ul. Krakowskiej.

Na klimat lokalny wptywa ruch samochodowy na ul.

Krakowskiej i Niepodlegtosci.

C — przy ul. Tomaszowskiej Obszar w wiekszosci zabudowany i zurbanizowany.

W catosci podlega wptywom komunikacyjnym drogi S8

(jest jednak chroniony ekranem akustycznym).

D — pomiedzy drogg S8, ul. Reymonta i Obszar w wiekszosci niezagospodarowany (porolne)
Targowa i nieuzytkowany.

W pasie terenu stycznym do drogi S8 obszar podlega

oddziatywaniom akustycznym. Na odcinku okoto 300

m (w czesci centralnej) nie jest chroniony ekranem

akustycznym. Na klimat lokalny wptywaja:

- ruch samochodowy na ul. Targowej i Reymonta,

- sie¢ rowdw melioracyjnych i dolina rz. Rylki.

E - przy ul. 1 Maja Nie wystepujg szczegdlne warunki klimatyczne.

Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Otoczenie obszaréw opracowania.

Obszar miasta potozony jest na pétnocno-wschodniej czes¢ makroregionu Wzniesien
todzkich - zachodni skraj falistej rowniny polodowcowej - Wysoczyzny Rawskiej. Jest to
potnocno - wschodnia czes¢ makroregionu Wzniesien tédzkich , potozonych w centralnej
czesci podprowincji Nizin Srodkowopolskich, stanowigcej centralng cze$é prowincji Nizu



Srodkowoeuropejskiego (Atlas RP 1992-95). Wysoczyzna polodowcowa zostata uksztattowana
przez akumulacyjng dziatalno$¢ ladolodu stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty, w $rodkowym
neoplejstocenie. W zakresie geomorfologicznym miasto jest potozone w nizinnej dolinie rzeki
Rawki.

Pod wzgledem geomorfologicznym, miasto pofozone jest w nizinnej dolinie rzecznej
Rawki, wcietej erozyjnie w otaczajgcg doline wysoczyzne polodowcowg. Wysoczyzna
polodowcowa byta ksztattowana przez akumulacyjng dziatalno$¢ lagdolodu stadiatu Pilicy
Zlodowacenia Warty, w srodkowym neoplejstocenie. Po tym okresie zostata rozcieta dolinami
rzecznymi w wyniku intensywnej denudaciji, w warunkach zimnego klimatu strefy peryglacjalnej,
w okresie pézniejszego zlodowacenia Wisty. Dolina rzeki powstata w péznym neoplejstocenie
(vistulian), w wyniku zaniku lgdolodu zlodowacenia Warty, a zostata ostatecznie uksztattowana
w okresie eo- i mezoholocenu, tgcznie z dolinami prawobrzeznych doptywdw, w szczegodlnosci
z doling rz. Rylki. Na ostateczny ksztait rzezby terenu miasta, miata wiec wptyw akumulacyjna
dziatalnosc¢ Igdolodu zlodowacenia Warty oraz erozyjno - akumulacyjna dziatalnos¢ rzek Rawki
i Rylki.

W wyniku opisanych wyzej procesow, nastgpito rozczionkowanie i zrdéznicowanie
morfologiczne i hipsometryczne obszaru Rawy Mazowieckiej. Daje sie w wyniku tego wyréznié
pie¢ podstawowych elementéw morfologiczno - hipsometrycznych tworzgcych rzezbe terenu
miasta :

- Dolina Rawki,

- Pétnocno - zachodni ptat wysoczyzny,

- Dolina Rylki,

- Pétnocno-wschodni ptat wysoczyzny,

- Potudniowy ptat wysoczyzny.

Zréznicowanie hipsometryczne charakteryzujg nastepujgce wskazniki:

- najnizszy punkt 135 m n.p.m (rejon rz. Rawki w pétnocnej czesci miasta),

- najwyzszy punkt 175m n.p.m, (rejon ul. Biatej przy granicy miasta),

- nachylenie terenu dominujgce 2% - 5%,

- nachylenie terenu maksymalne 35% (skarpa doliny Rawki w poinocnej czesci miasta.

Rzezba terenu uksztattowana osig doliny rz. Rawki i Rylki, z otaczajgcymi wysoczyznami,
0 znaczgcych jak na warunki nizinne przewyzszeniach, dochodzgcych do 20m.

Warunki w obszarach opracowania.

Okreslenie obszaru Szczegdlne warunki w obszarze.

A - pomiedzy drogg S8, ul. Zwolinskiego, Obszar ptaski potudniowego ptatu wysoczyzny.
ul. Przemystowa, ul. Tomaszowska Najnizszy punkt potozony na wysokosci 142 m n.p.m.
i terenami zabudowanymi przy (rejon ul. Tomaszowskiej. Najwyzszy punkt potozony na
ul. Wierzbowej wysokos$ci 156 m n.p.m. (rejon ul. Zwolinskiego

i przemystowej). Spadki terenu w kierunku potudniowo-
zachodnim od 0,5% do 2%. Nie wystepujg fragmenty
podatne na osuwiska.

B — przy ul. Krakowskiej i NiepodlegtoSci Obszar potudniowego pfatu wysoczyzny. Najnizszy
punkt 147 m n.p.m), najwyzszy punkt 156 m n.p.m,
nachylenie terenu 3% - 7%.

Rzezba terenu ptaska z nachyleniem w kierunku
potnocnym. Nie wystepujg fragmenty podatne na
osuwiska.

C — przy ul. Tomaszowskiej Obszar potudniowego ptatu wysoczyzny. Najnizszy
punkt 156 m n.p.m (fragment poétnocny), najwyzszy
punkt 161 m n.p.m, (fragment potudniowy), nachylenie
terenu 1% - 3%.

RzeZba terenu ptaska z nachyleniem w kierunku
potnocnym. Nie wystepujg fragmenty podatne na
osuwiska.




Okreslenie obszaru Szczegdlne warunki w obszarze.
D — pomiedzy drogg S8, ul. Reymonta i Obszar wysoczyzny z fragmentem doliny rz. Rylki.
Targowa Najnizszy punkt 136 m n.p.m, najwyzszy punkt 147 m

n.p.m, , nachylenie terenu 1% - 3% miejscami do 10%
ze sztucznym skarpami.

Rzezba terenu ptaska z nachyleniem w kierunku
potnocnym. Nie wystepujg fragmenty podatne na
osuwiska.

E - przy ul. 1 Maja - falista rownina,

- graniczne poziomy: 140,9 m npm do 158,0 m npm,

- graniczne spadki terenu w procentach: 0 do 6,0, 0
kierunku potudniowo-wschodnim,

- obszary podatne na erozje: nie wystepuja,

- stan powierzchni ziemi: generalnie bez przeksztatcen

makroniwelacyjnych, w rejonie kolejki miejscami

widoczne nasypy.

Warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych w obszarach.

Warunki glebowe i bonitacja gruntow rolnych charakteryzuje ponizsza tabela.

Okreslenie obszaru Szczegolne warunki w obszarze.

A - pomiedzy drogg S8, ul. Zwolinskiego, | Tereny porolne, {gk i pastwisk klasy V.
ul. Przemystowa, ul. Tomaszowskg i terenami
zabudowanymi przy ul. Wierzbowej

B — przy ul. Krakowskiej i Niepodlegtosci Teren poprzemystowy. Nie wystepujg uzytki rolne.

C — przy ul. Tomaszowskiej Teren zabudowany i zurbanizowany. Nie wystepujg
uzytki rolne.

D — pomiedzy drogg S8, ul. Reymonta i Targowg Tereny porolne, gk i pastwisk klasy V.

E - przy ul. 1 Maja Teren poprzemystowy. Nie wystepujg uzytki rolne.

Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Otoczenie obszaréw opracowania.
Obszar miasta znajduje sie na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych zlewni rzeki
Rawki od Krzemionki do rz. Biatki Nr RW200019272659 o nastepujgcej charakterystyce:
a) status jednolitej czesci wod powierzchniowych:

- wstepny — silnie zmieniona czes¢ wod,

- ostateczny — naturalna,
b) zmiany hydromorfologiczne uzasadniajgce wyznaczenie SZCW — nie dotyczy,
c¢) cele srodowiskowe:

- dobry potencjat ekologiczny,

- dobry stan chemiczny.
Osig uktadu hydrograficznego miasta jest rzeka Rawka - gtéwny ciek odwadniajgcy, rzeka
nizinna, zachowana niemal w stanie nienaruszonym z prawobrzeznym doptywem rz. Rylka.
Rzeki stanowig podstawowy uktad hydrograficzny. Jego uzupetnieniem sg liczne bezimienne
cieki, gtébwnie o charakterze rowdéw melioracyjnych oraz sztuczny zbiornik retencyjny ,Dolna”
(powierzchnia 35ha, $rednia gteboko$é 2,3m, pojemno$é 800 tys. m® | wysoko$é pietrzenia
5,5m) oraz zbiornik ,Tatar” (powierzchnia 18ha, $rednia gteboko$¢ 1,2m, pojemno$é 220 tys. m®
, Wysokos¢ pietrzenia 0,7m nad poziom wody zbiornika ,Dolna”) zasilane przeptywowo przez
Rawke. Cieki powierzchniowe w obrebie miasta sg $cisle zwigzane hydraulicznie z | poziomem
wod podziemnych. Stan wdéd ma charakter kontynentalny, o regularnym cyklu rocznym,
z maximum w okresie wiosennym i minimum w okresie letnio- jesiennym. Podstawowym
zrodtem zasilania woéd powierzchniowych, poza przeptywem lateralnym, jest infiltracja. Gtoéwna
sktadowg odptywu podziemnego jest wiec odptyw wgtebny - do | poziomu wdd podziemnych.
Sporadycznie, w rejonach ptytkiego wystepowania utworéw potprzepuszczalnych, odptyw ma
charakter podpowierzchniowy. Z obszarow zabudowy, wody opadowe sg odprowadzane
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sieciami kanalizacji deszczowej, uzupetniajgce sptywy w naturalnych obnizeniach terenu.
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ograniczajg sie do niewielkich fragmentow
stycznych do koryta rz. Rawki i Rylki, z rozszerzeniem w rejonie ujscia rz. Rylki do rz. Rawki
oraz wrejonie poétnocnej granicy miasta. Caly obszar doliny jest chroniony przed wodami
powodziowymi, zbiornikiem Rawa Dolna, z zaporg czotowg. Rawka przyjmuje wiele zrzutéw
sciekow, zarowno przemystowych jak ikomunalnych, gtéwnie z terenu miasta Rawa
Mazowiecka. Istotnym zrodtem zanieczyszczen sg takze splywy powierzchniowe. Rawka
w obrebie gminy (jak i na catej swej dtugosci) prowadzi wody, o jakosci nie odpowiadajgcej
obowigzujgcym normom. Wskaznikiem, ktéry gtownie decyduje o dyskwalifikacji wod rzeki — jest
cynk. Miano Coli, nie przekracza wartosci dopuszczalnych dla Il klasy czystosci.

Rylka, wpadajgca do Rawki na terenie Rawy Mazowieckiej na catej dtugosci prowadzi
wody nie odpowiadajgce normom. Najwyzsze wartosci przekroczenia odnotowuje sie
w przypadku miana Coli. Oprocz tego przekroczenie normy wystepuje pod wzgledem stezenia
cynku. W rzece wystepuje niedobor tlenu rozpuszczonego. Pozostate wartosci wskaznikow
stezenia gwarantowanego mieszczg sie w wartosciach dopuszczalnych dla Il klasy czystosci
waod.

Warunki w obszarach opracowania.
Obszary posiadajg nastepujgce warunki pod wzgledem hydrograficznym i hydrologicznym:
- zrodfa zasilania ograniczone wytgcznie do opadow ze sptywem wgtebnym do ziemi lub
do rowu,
- do odprowadzenia wéd z obszaréw majg znaczenie w obszarze A — row graniczny z obrebem
Nr 7 oraz w obszarze D — rowy i rzeka Rylka,
- dla pozostatych obszaréw znaczenie w odprowadzenia wéd opadowych majg rowy w pasach
drogowych oraz sieci komunalne kanalizacji deszczowej,
- tereny okresowych podtopien wystepujg w obszarze D, na terenach stycznych z rz. Rylka.
Obszary nie sat potozony w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
w terenach osuwisk powierzchni ziemi.
Nie obserwuje sie znaczgcego wptywu wod opadowych z omawianego obszaru na czystosc
wod w rzekach.

Zarys budowy geologicznej.

Otoczenie obszaru opracowania.

Dominujgcg role w budowie powierzchniowych partii terenu odgrywajg utwory
czwartorzedowe, najmiodsze. Migzszos¢ tych utworéw przekracza 50 m w szczytowych
partiach wysoczyzn polodowcowej, a w osiowych czeéciach doliny Rawki wynosi kilkanascie
metréw. Najstarszymi, rozpoznanymi wierceniami utworami podtoza sg utwory jurajskie — sg to
wapienie kimerydu nalezgce do migzszej serii wapiennej jury gornej (malmu). Wystepujg on na
zroznicowanej gtebokosci od ok. 12,5m do ponad 72m. Strop utwordw jurajskich jest bardzo
nieregularny a granica jury, z utworami miodszymi, ma charakter erozyjny. W erozyjnych
zagfebieniach stropu zalegajg nieciggte ptaty utwordow trzeciorzedowych, wyksztatcone gtownie
w postaci ilasto - piaszczystej formacji ,buroweglowej” miocenu, cho¢ nawiercano lokalnie takze
piaski glaukonitowe oligocenu. Generalnie skaliste utwory goérnej jury, sg przykryte
bezposrednio utworami czwartorzedowymi. Wysoczyzna polodowcowa zbudowana jest
Z migzszej serii piaszczystych utworéw okresu zlodowacen srodkowopolskich - Odry i Warty,
przewarstwionej nieciggtymi i zaburzonymi glacitektonicznie poziomami glin zwatowych.
Na powierzchni terenu znajdujg sie wychodnie utworéw czwartorzedowych reprezentowanych
gtdwnie przez gliny zwatowe, piaski i 2zwiry morenowe oraz piaski fluwioglacjalne
(wodnolodowcowe). Poza terenami rozciggajgcymi sie na zachdéd od Rawy Mazowieckiej i na
zachdd od Kurzeszyna i Wotuczy, gdzie rozlegte obszary zbudowane sg z glin zwatowych,
utwory glacjalne wystepujg gtéwnie w postaci ptatbw w obrebie utworéw piaszczystych.
Na catym obszarze powszechnie wystepujg piaski i zwiry morenowe oraz piaski fluwioglacjalne.
W obrebie wyzej wspomnianych osadéw, wyraznie zaznaczajg sie "punktowe" wychodnie takich
utworow plejstocenskich, jak:
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- ity, muiki i piaski zastoiskowe wystepujace w obrebie zboczy doliny rzeki Rawki,
- piaski, zwiry i gliny pagorkéw o charakterze moren czotowych w pasie W-E, w centralngj
czesci gminy oraz na potudnie od Rawy Mazowieckiej,
- piaski, zwiry i gtazy tworzgce pagorki i wzgorza o charakterze moren czotowych
zakorzenionych w osadach, gtéwnie glacjalnych i rzadziej w utworach fluwioglacjalnych,
- zwirowo-piaszczysta nadbudowa piaskow i zwirdw zalegajgcych gtdwnie na glinach
zwatowych, pagorki morenowe akumulacyjne zakorzenione w osadach fluwioglacjalnych,
- piaski i mufki niewielkich wzniesien kemowych, wystepujgcych gtdwnie w potudniowej i w
zachodniej czesci gminy.
Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze na powierzchni terenu, powszechnie wystepujg jako
dominujgce, utwory fluwioglacjalne (piaski) a takze utwory glacjalne (piaski i zwiry oraz gliny
zwatowe), piaszczyste tarasy wysokie (nadzalewowe doliny Rawki).
Inne wczesniej wymienione utwory plejstocenskie charakteryzujg sie bardzo ograniczonym
zasiegiem i w skali gminy moga miec jedynie lokalne znaczenie. Mtodsze utwory postglacjalne
i wspotczesne osady holocenskie, zalegajgce na (glinach zwatowych i piaskach
fluwioglacjalnych, powstaty w wyniku proceséw denudacyjno-erozyjnych (doliny rzeczne
i cienkie pokrywy eluwialne) oraz eolicznych (wydmy gtéwnie w potudniowej czesci gminy)
atakze akumulacyjnych (piaszczyste tarasy zalewowe oraz piaszczyste i organiczne
wypetnienia form wytopiskowych).
W rejonie ul. Ksieze Domki wystepujg obszary i tereny goérnicze:

Warunki w obszarach opracowania.
Obszar potozony jest w odlegtosci okoto 200 m do 2000 m od najblizszych udokumentowanych
zt6z kopalin. Na obszarach nie wystepujg udokumentowane ztoza.

Warunki hydrogeologiczne.

Otoczenie obszaru opracowania.
Zgodnie z planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty — 2011 r. Krajowy
Zarzad Gospodarki Wodnej, obszar miasta potozony jest w obszarze jednolitej cze$¢ waod
podziemnych doliny Wisty Nr 63 o nastepujgcych wskazaniach:
- stan chemiczny wéd podziemnych — dobry,
- stan ilosciowy JCWP zly w subczesci,
- wody podziemne przeznaczone do spozycia.
Warunki hydrogeologiczne w obrebie miasta sg bardzo zréznicowane. Wystepujg tu trzy pietra
wodonosne:

l. czwartorzedowe,

Il.  trzeciorzedowe,

lll.  jurajsko - kredowe.
Na wiekszej czesci omawianego obszaru, a zwlaszcza w rejonie doliny Rawki i doliny RylKi
wody podziemne, wyzej wymienionych pieter wodonosnych, pozostajg ze sobg oraz z wodami
powierzchniowymi w wiezi hydraulicznej i znajdujg sie w strefie aktywnej wymiany. Wystepuja tu
korzystne warunki infiltracji wod atmosferycznych, ze wzgledu na powszechne wystepowanie
powierzchniowych utworéw piaszczystych. To z kolei, na tle stabej izolacji pierwszego poziomu
wodonosnego i wgtebnych wiezi hydraulicznych, niesie ze sobg mozliwos¢ tatwej migracji
zanieczyszczen z powierzchni terenu, do woéd podziemnych, od pietra czwartorzedowego po
jurajskie.

W utworach czwartorzedowych (obszar typu |) wystepuje powszechnie jedna, a na
wschod od linii NW-SE Rawa Mazowiecka - dolina Rylki - dwie warstwy wodonosne. Pierwsza
warstwa zwigzana jest z utworami piaszczystymi, wystepujagcymi od powierzchni terenu, bez
izolacji lub pod nadktadem pierwszego, najmtodszego poziomu glin zwatowych. Warstwa ta
zwykle charakteryzuje sie swobodnym lustrem wody. Powszechnie, eksploatowane sg te wody
studniami kopanymi i studniami wierconymi. Wydajnos¢ tej warstwy wodonosnej siega do 20 —
25 m°/h. Gteboko$¢ studni wynosi od 20 do 40 m ppt. Druga warstwa wodono$na zalega pod
starszymi poziomami glin zwatowych lub pod utworami pylasto — ilastymi na gtebokosci ponizej
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50 m ppt. Wody tej warstwy majg charakter naporowy, a potencjalne wydajnosci otworéw
studziennych mogg przekraczaé 100 m*/h. Omawiang warstwe wodono$na ujmujg studnie
zaopatrujgce wodociggi wiejskie w poétnocno-wschodniej czesci gminy. Woda zawiera
ponadnormatywne zawartosci zwigzkow zelaza i manganu. Sg one stosunkowo tatwe do
usuniecia w odzelaziaczach. Pod wzgledem zawartosci innych sktadnikéw woda nie budzi
zastrzezen. Obie warstwy wodonos$ne sg eksploatowane w ramach zasoboéw wod podziemnych
zlewni rzeki Rawki.

Wody pietra trzeciorzedowego zwigzane sg piaszczystymi osadami oligocenu i miocenu.
Wody te pozostajg, w zwigzku hydraulicznym z drugg warstwg wodonosng, czwartorzedowego
pietra wodonosnego.

Wodonosne utwory jury tworzg poziom uzytkowy na potudniowy-zachdd od linii Rawa
Mazowiecka — dolina Rylki, pod niewielkim nadkladem utworéw czwartorzedowych, tworzac drugi
poziom wodonosny. Wody jurajskie wystepujg w skatach weglanowych i w piaskowcach. Strop
tych utworéw zalega stosunkowo ptytko, bo kilkadziesigt metrow ponizej powierzchni terenu.
Wystepujgce liczne okna geologiczne, o stabo przepuszczalnym nadktadzie sprawiajg, ze wody
jurajskie wystepujg tu w zwigzku hydraulicznym z wodami czwartorzedowymi i sg bezposrednio
zasilane z opaddw atmosferycznych. Omawiane pietro wodonosne jest gtdéwnym Zzrodiem
zaopatrzenia Rawy Mazowieckiej w wode. Wody te ujmujg réwniez ujecia wody dla miasta
w Boguszycach.

Warunki wystepowania wody gruntowej sg pochodng uksztattowania powierzchni terenu
i budowy geologicznej. Na obszarze miasta wyrézniono trzy typy hydrogeologiczne
o0 odmiennym sposobie wystepowania wody gruntowej, najptytszego poziomu wodonosnego.

Obszary typu | charakteryzujg sie:

- najptytszym poziomem wody gruntowej, wystepujgcej pod postacig warstwy wodonosnej wsrod
utworéw o dobrej i sSredniej wodoprzepuszczalnosci (piaski wodnolodowcowe, piaski eoliczne,
piaski rzeczne, eluwia),

- swobodne zwierciadto wody gruntowej, wystepuje na gtebokosci uzaleznionej od lokalnego
uksztattowania powierzchni terenu i kierunku podziemnego przeptywu wod,

- migzszos¢ piaszczystej warstwy wodonosnej na obszarze, zmienia sie w szerokich granicach,

- najwieksze wartosci osigga w obrebie wyraznych kulminacji powierzchni terenu, gdzie
migzszos¢ tych utworéw powszechnie przekracza kilkanascie metréw i wiecej, a wody
gruntowe wystepuja tu stosunkowo gteboko (kilka lub kilkanascie m ppt),

- w utworach sypkich, zalegajgcych piytko (2-3 m ppt.) lub bardzo ptytko (<2,0 m ppt.),
podscielone glinami zwatowymi, stabo przepuszczalnymi glin stanowigcych ekran utrzymujacy
infiltrujgce wody opadowe na ptytkim poziomie.

Omawiane, najptytsze wody gruntowe nie sg izolowane od powierzchni terenu, stgd wrazliwosé

warstwy wodonosnej na zanieczyszczenie jest duza. Najsilniej narazone na kumulacje

zanieczyszczen sg obszary o matej zasobnoéci i stabej wymianie wéd (mata migzszos¢ warstwy
wodonosnej).

Obszary typu Il charakteryzujg sie:

- brakiem ciggtej warstwy wodonosnej,

- wodg gruntowg wystepujgcg okresowo w cienkiej pokrywie piaszczystej lub eluwialnej, lezgce;j
na utworach trudno przepuszczalnych, takich jak gliny zwatowe.

Czeste sg tu réwniez sgczenia, wystepujgce w glinach zwatowych. Bardzo stabe warunki filtracji

sprawiajg, ze podziemny, poziomy przeptyw wody gruntowe;j jest praktycznie niemozliwy. Woda

gruntowa gromadzi sie dzieki miejscowe;j infiltracji, a zanika w wyniku parowania. W okresach
mokrych, przy stabym parowaniu, praktycznie na caltym obszarze tego typu, wody
przypowierzchniowe wystepujg pod postacig izolowanych, soczewkowatych warstw

wodonosnych, o znikomej migzszosci lub jako sgczenia na gtebokosci mniejszej niz 1 m.

Wysoki stan wod utrzymuje sie wzglednie diugo. Podczas suszy letniej, na znacznych

obszarach przypowierzchniowa woda gruntowa zanika catkowicie, ale utrzymujg sie bedace

podcisnieniem wody podziemne zawarte w piaszczystych soczewkach ws$réod warstw
nieprzepuszczalnych. Okresowo wystepujace plytkie wody przypowierzchniowe ograniczajg
mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z podpiwniczeniem.
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.1rzeci typ obszaru" charakteryzujgcy sie brakiem wystepowania ptytkich wod
gruntowych, zwigzany jest z kulminacjami powierzchni terenu w zachodniej i potudniowej czesci
miasta.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze znaczne obszary miasta charakteryzujg sie
stosunkowo gtebokim wystepowaniem wod gruntowych obszary typu Il i Ill. Najptycej wody
gruntowe wystepujg w dolinach rzek i w obrebie wyraznych obnizeh powierzchni terenu.

Warunki w obszarach opracowania.
Poziom wdéd gruntowych tarasu nadzalewowego na gtebokosci ponizej 2m. W obszarze A i D
moga wystgpi¢ ptytkie wody gruntowe okresowo stagnujgce na powierzchni terenu.

Warunki budowlane.

Otoczenie obszaru opracowania.

Na obszarze miasta wyréznia sie trzy podstawowe jednostki réznicujgce warunki posadowienia

budynkow:

- taras zalewowy rz. Rawki i Rylki obejmujacy waski pas doliny rz. Rawki oraz rz. Rylki z pasem
przybrzeznym o wysokim poziomie wod gruntowych, ptycej niz 1,0m ppt., gruntami stabo
nosnymi, warunkami gruntowo-wodnymi | rodzaju,

- taras nadzalewowy rz. Rawki i Rylki obejmujgcy szerokie pasy terenu centralnej i pétnocnej
czesci miasta, o poziomie wod gruntowych, 1,0m do 2,0m ppt., gruntami nosnymi, warunkami
gruntowo-wodnymi Il rodzaju,

- wysoczyzny polodowcowe obejmujgce potnocno-zachodni, pétnocno wschodni i potudniowy
ptat wysoczyzny, o poziomie wod gruntowych, ponizej 2,0 m ppt.,, gruntami nosnymi,
warunkami gruntowo-wodnymi Il rodzaju.

Osady czwartorzedowe wystepujgce w strefie przypowierzchniowej, stanowigce podtoze
budowlane dla réznorodnych obiektdw, charakteryzujg sie zroznicowanymi cechami
geotechnicznymi, w zaleznosci od ich genezy. Grunty powierzchniowe gminy ze wzgledu na ich
charakterystyke geotechniczng, mozna podzieli¢ na nastepujace grupy:

a. grunty sypkie,

b. grunty spoiste,

C. grunty organiczne — nienosne i stabonosne piaski, namuty dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych.

Najkorzystniejszymi cechami fizyko-mechanicznymi charakteryzujg sie przepuszczalne grunty

sypkie. Na obszarze miasta Rawa Mazowiecka s3 to:

- piaski i zwiry morenowe oraz piaski wodno-lodowcowe w obrebie wysoczyzny
morenowej,

- piaski, zwiry i mutki taraséw nadzalewowych dolin rzecznych,

- piaski eluwialne glin zwatowych,

- piaski eoliczne.
Wszystkie wymienione grunty cechujg korzystne parametry wytrzymatosciowo-odksztatceniowe.
Parametry te sg uzaleznione od sktadu mechanicznego, mineralogicznego, struktury,
wilgotnosci i stopnia zageszczenia gruntu. Najbardziej korzystnymi cechami w tej grupie
gruntow charakteryzujg sie piaski. Ich zdolnos¢ do przenoszenia obcigzen jednostkowych
wynosi co najmniej 250 kPa.
Stabszymi parametrami geotechnicznymi charakteryzujg sie piaski eluwialne glin zwatowych,
z przewarstwieniami i domieszkami pytow oraz stabo zageszczone piaski watéw wydm. Jednak
ione stanowig dobre podfoze budowlane. Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe wynoszg
minimum 150 kPa.

Plejstocenskie grunty spoiste na terenie miasta, reprezentowane sg gtownie przez gliny
zwatowe oraz ity, mutki i piaski zastoiskowe. Sg one wyksztatcone z reguly jako gliny
piaszczyste w przewadze nieskonsolidowane. Wystepujg w stanie, od plastycznego
do potzwartego. Wyzszy stopien plastycznoéci wystepuje z reguly w stropie warstwy i podlega
wahaniom w zaleznosci od aktualnej wilgotnosci. Migzszos¢ warstwy podlegajgcej wahaniom



14

wilgotnosci, nie przekracza 1 m. Gtebiej warunki sg stabilne, a glina zwatowa tworzy dos¢
jednorodng warstwe, o stalych parametrach  wytrzymatosciowo-odksztatceniowych.
Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe na gtebokosci ok. 1 m, ponizej stropu warstwy glin
zwatowych wynoszg ok. 200 kPa. lty i mutki zastoiskowe tworzg warstwe niejednorodna.
Wystepujg zréznicowane odmiany litologiczne gruntéw, od pytdw piaszczystych, poprzez gliny
pylaste do itébw. Duza rozpietos¢ parametrow geotechnicznych w obrebie gruntéw
zastoiskowych sprawia, Zze posadowienie obiektéw budowlanych na obszarach ich
wystepowania, powinno by¢ poprzedzone badaniami polowymi i ekspertyzami geotechnicznymi.
Jednak w wiekszosci, grunty zastoiskowe nadajg sie do bezposredniego posadowienia
standardowych obiektéw budowlanych.

Grunty organiczne, wystepujg w dolinach rzecznych i obnizeniach bezodptywowych. Sg
to gtéwnie holocenskie namuty, piaski préchnicze (humusowe) oraz luzne piaski rzeczne
taraséw zalewowych, z domieszkg substancji organicznych, wystepujgce bezposrednio na
powierzchni. Z uwagi na bardzo stabg wytrzymatoS§¢ mechaniczng i wysoki poziom waod
gruntowych, grunty te nie nadajg sie do bezposredniego posadowienia, wszelkich obiektow
budowlanych.

Generalnie w podtozu na obszarze, dominujg grunty nosne. Grunty nie nadajgce sie do
bezposredniego posadowienia, wystepujg gtébwnie w dnach dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych.

Brak czynnych osuwisk na obszarze miasta.

Warunki w obszarach opracowania.

Dominujg osady czwartorzedowe piaski i zwiry morenowe oraz piaski wodno-lodowcowe w
obrebie wysoczyzny morenowej. Grunty nosne o dobrych wiasnoéciach posadowienia
budynkéw. Na terenach stycznych do koryta rz. Rawki i do rowu melioracyjnego warunki
gruntowe utrudnione z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych.

Swiat roslinny i zwierzecy w obszarze.

Uzytki lesne nie wystepujg. Nie sg prowadzone uprawy rolnicze. Na gruntach porolnych
wkraczajg gatunki pionierskie i zakrzaczenia (obszar A i D). Fauna i flora jest w znacznym
stopniu zorganizowana i kontrolowana przez cziowieka, przy jednoczesnie znacznym wptywie
antropogenicznym na gleby (zabudowa) oraz roslinno$¢ (zbiorowiska ruderalne i segetalne).
Naturalne ekosystemy nie wystepujg. Walory obszaru pod wzgledem faunistycznym sg z racji
istniejgcego zagospodarowania niewielkie. Na terenach niezabudowanych brak jest fauny stale
bytujacej (taki, grunty porolne). W zabudowie wystepujg zbiorowiska typowe dla towarzyszacych
siedliskom ludzkim, zwierzeta domowe oraz dziko zyjgce szkodniki.

Uzytki zielone o =zaniechanej produkcji rolniczej, stwarzajg mozliwos¢ funkcjonowania
potnaturalnych ekosystemow. Z sakow wystepujg tu gtdbwnie gryzonie synantropijne i zwigzane
z polami uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus),
nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius), zajgc szarak (Lepus
europaeus).

Jakos$é zycia i zdrowie ludzi.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnoéci i jej mienia wigzg sie z problematykg obszaréw o
negatywnych warunkach oraz z odpornoscig zabudowy na zagrozenia nadzwyczajne (pozar,
powddz). Podstawowym miejscem zagrozen na obszarze to tereny styczne do drogi
ekspresowej S8 na odcinkach bez ekranéw akustycznych.

Ponizsze zestawienie okresla czynniki zagrazajgce srodowisku zamieszkania w obszarach
opracowania.
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Okreslenie obszaru

Szczegdlne warunki w obszarze.

A - pomiedzy drogg S8, ul. Zwolinskiego,
ul. Przemystowa, ul. Tomaszowska
i terenami zabudowanymi przy
ul. Wierzbowej

Emisje hatasu i pytu zawieszonego z drogi Nr S8

na odcinkach nie chronionych ekranami akustycznymi.
Napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV i stacja
transformatorowa stupowa.

B — przy ul. Krakowskiej i Niepodlegtosci

Emisje hatasu i pylu zawieszonego z otaczajgcych ulic.

C — przy ul. Tomaszowskiej

Emisje hatasu i pytu zawieszonego z drogi Nr S8

w pasie stycznym do ekranéw akustycznych.
Napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV i stacja
transformatorowa stupowa. Emisje hatasu i pytu
zawieszonego z otaczajgcych ulic.

D — pomiedzy drogg S8, ul. Reymonta i
Targowg

Emisje hatasu i pytu zawieszonego z drogi Nr S8

na odcinkach nie chronionych ekranami akustycznymi.
Napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV i stacja
transformatorowa stupowa. Emisje hatasu i pytu
zawieszonego z otaczajgcych ulic.

E - przy ul. 1 Maja

Nie wystepujg szczegdlne zagrozenia.

2.1.2. Obszary zabudowane:

Charakterystyke zabudowy okresla ponizsze zestawienie.

Okreslenie obszaru

Szczegolne warunki w obszarze.

A - pomiedzy droga S8, ul. Zwolinskiego,
ul. Przemystowa, ul. Tomaszowska
i terenami zabudowanymi przy
ul. Wierzbowej

Budynek ustugowy w stanie surowym przy

ul. Zwolinskiego. Budynek ustugowo-mieszkalny przy
ul. Tomaszowskiej w trakcie realizacji. W otaczajgcych
ulicach sieci elektroenergetyczne, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej i wodociggowe. Teren przecina
linia elektroenergetyczna 15 kV.

B — przy ul. Krakowskiej i Niepodlegtosci

Teren poprodukcyjny. Zabudowa nieuzytkowana.
Petne uzbrojenie terenu.

C — przy ul. Tomaszowskiej

Teren zabudowany:

- siedlisko zabudowy zagrodowej,

- zbiornik p-poz,

- parking zaktadowy.

W otaczajgcych ulicach sieci elektroenergetyczne,
kanalizacji sanitarnej i wodociggowe.

D — pomiedzy drogg S8, ul. Reymonta i
Targowa

Teren bez zabudowy. W otaczajgcych ulicach sieci
elektroenergetyczne i wodociggowe. teren przecinajg
sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej

i elektroenergetyczne 15 kV.

E - przy ul. 1 Maja

Teren poprodukcyjny. W otaczajgcych ulicach sieci
elektroenergetyczne, kanalizacji sanitarnej
i wodociggowe.

2.1.3. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

Obszary posiadajg w petni antropogeniczne srodowisko:
- w niewielkim zakresie zabudowane i zurbanizowane,
- W czesci przewazajgcej grunty porolne lub poprzemystowe.

Zmiany w srodowisku dotycza:

- zabudowy terenow (gtdwnie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej) zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego planu miejscowego,

- spodziewanej poprawy jakosci Srodowiska, przy terenach komunikacyjnych, z uwagi
na oddziatywanie ekranéw akustycznych,

- poprawy stanu czystosci powietrza z uwagi na postepujacy proces gazyfikacji siedlisk,
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- poprawy stanu czystosci wod powierzchniowych, z uwagi na rozbudowe sytemu
odprowadzania i oczyszczania woéd opadowych, zobszaréw zurbanizowanych miasta
oraz eliminacje odprowadzania sciekdw sanitarnych bez ich oczyszczenia.

2.1.4. Struktura przyrodnicza obszaru w tym struktura ré6znorodnosci biologicznej.

W sktad struktury przestrzennej Srodowiska obszaréw wchodza:
b) agrocenozy niskiej jakosci, obejmujgce grunty rolne klasy V do VI o przydatnosci rolniczej,
lesnej lub pod zabudowe,
c) tereny antropogeniczne zabudowane i przeksztatcone w tym:
- grunty w trakcie zabudowy (obszar A),
- tereny zakrzaczone porolne (obszar D),
- tereny po zlikwidowanej zabudowie przemystowej (obszar B i E).
Nie wystepujg tereny wykazujgce sie roznorodnoscig biologiczna.

2.1.5. Powigzania przyrodnicze obszaru z ich szerszym otoczeniem.
Nie wystepujg powigzania przyrodnicze obszaroéw z szerszym otoczeniem.
2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna.

Na obszarze miasta ustanowiono obszar chroniony - Rezerwat przyrody "Rawka", obejmujacy
koryto rzeki Rawki z odcinkiem dolnym koryta rz. Biatki, starorzeczami oraz pasem terenu
o szerokosci 10m przylegajgcym do brzegow rzek i starorzeczy (Zarzgdzenie Ministra
Lesnictwa i przemystu Drzewnego z dn. 24 listopada 1983r. (MP Nr 39 poz.230).
Celem ochrony jest:
- umozliwienie swobodnego biegu proceséw geomorfologicznych, ekologicznych
i ewolucyjnych,

- utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,
- utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przeptywow,
- swobodne ksztattowanie sie zbiorowisk roslinnych,
- utrzymanie niezmienionego stanu przyrody,
- zachowanie dotychczasowych sposobow uzytkowania gruntéw,
- utrzymanie matych pietrzen rzeki i tradycyjnych budowli — mtynéw wodnych,
- utrzymanie réznorodnosci siedlisk, zbiorowisk roslinnych oraz gatunkéw roslin i zwierzat,
- przywrocenie czystosci wod i brzegow rzeki,
- unaturalnienie sktadnikéw flory i fauny.
Zaktada sie utworzenie powigzania obszaréw chronionych ,Gérnej Rawki” i ,Srodkowej Rawki”
w obrebie obszaru miasta w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki
(projektowanego).

Obszary opracowania potozone sg w odlegtosci od 300 m i wiecej od granic rezerwatu
(koryto rzeki z obszarem zbiornika Dolna w linii brzegu) oraz od 250 m o wiecej, od granic
projektowanego OChK.

2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.

Zgodnie z definicja pojecia tadu przestrzennego, ustalong przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o jego stanie decyduja:
- harmonijne uksztattowanie przestrzeni obszaru traktowanej jako catosc,
- uporzgdkowane relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych,
Srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Przestrzen obszaréw ksztattowana byta w ostatnim czterdziestoleciu poprzez parcelacje
terendw rolnych pod zabudowe mieszkaniowg i produkcyjng. Stan tadu przestrzennego nalezy
oceni¢ jako dobry.
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Na takg ocene sktadajg sie:

- obszary w wiekszosci nie sg zabudowane

- stanowig enklawy gtéwnie terenéw poprodukcyjnych lub porolnych,

- nie wystepujg dominanty naruszajgce krajobraz terendw otaczajgcych,

- obszary stanowig oferte rozwojowg funkcji mieszkaniowo-ustugowych.

Krajobraz obszaréw podlega cigglym zmianom w kierunku zabudowy zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego planu miejscowego. Krajobraz obszarow nie posiada jednak cech
wskazujgcych na wybitne walory.

2.1.8. Jakos¢ srodowiska oraz zagrozenia sSrodowiska w obszarze z identyfikacja zrédet

zagrozen.
Element Ocena jakosci sSrodowiska Zrédta zagrozen
srodowiska

Klimat Stan czystosci powietrza, zagrozony Ruch na drogach S8 i ulicach
przekroczeniami emisji otaczajgcych obszary.
komunikacyjnych w terenach stycznych
do pasa drogowego drogi ekspresowej
oraz drogi powiatowej.

Wody W obszarze nie wystepujg rzeki. Nie wystepuja.

powierzchniowe. |Sporadycznie wody okresowe
w rowach melioracyjnych.

Wody podziemne. | Wody podziemne dobrej jakosci. Nie wystepuja.

W obszarach nie wystepujg ujecia
komunalne wody.

Gleby.

Kompleksy glebowe stabej i bardzo
stabej jakosci.

Zabudowa terenow z konsekwencjg
wytgczeni gruntdw z produkcji rolne;j.

Rzezba terenu.

Tereny ptaskie na fragmentach
pofatdowane nie stwarzajg utrudnien
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

Nie wystepuja.

Ztoza W obszarach nie wystepuja Nie wystepuja.
geologiczne. udokumentowane zloza kruszywa

naturalnego.
Faunai flora Bioréznorodnos¢ niska. Nie wystepuja.

Srodowisko
zamieszkania.

Tereny miejskie zabudowane lub nie
zabudowane nieuzytkowane

Zrédtem zagrozenia w obszarach sg
wpltywy komunikacyjne z drég
szczegOllnie z drogi S8 na odcinkach
pozbawionych ekrandéw akustycznych
oraz drogi powiatowej.

2.2. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska.

2.2.1. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji.

Obszary posiadajg uksztaltowang strukture przestrzenng, wynikajgcg ze stanu
zagospodarowania, ukfadu drég oraz stosunkéw wiasnosciowych. Problem odpornosci
Srodowiska mozna rozpatrywa¢ w stosunku do gleby, wod podziemnych uzytkowego poziomu
wodonosnego oraz powietrza.

Obszary w catosci sg przeksztatcone antropogenicznie bez naturalnych komponentéw
Srodowiska. Powierzchnie biologicznie czynne ograniczone do uzytkéw zakrzaczonych lub
zadrzewionych, powierzchni gruntéw porolnych-nieuzytkowanych i trwatych uzytkow zielonych.

Odpornosé gleb jest znaczna przy zatozeniu ograniczenia zabudowy i utrzymaniu
produkgciji rolniczej lub wprowadzenia produkcji lesnej na gruntach stabej jakosci.

Czystos¢ wodd jest uzalezniona od prawidtowego prowadzenia gospodarki wodno-
sciekowej w projektowanej zabudowie. Brak urzadzen do gromadzenia i oczyszczania sciekow
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sanitarnych i wod opadowych, moze decydujgco wptyng¢ na stan czystosci wod gruntowych na
terenach nowej zabudowy oraz nieznacznie wod uzytkowych czwartorzedowych.

Jakos¢ powietrza jest dobra i nie wystepujg zagrozenia tego stanu z wyjatkiem paséw
terenéw stycznych do drog S8 i powiatowej w ktorych wystepuje stata emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych.

Duzy "zapas" stanu czystosci tta wskazuje na znaczng odpornos¢ powietrza na
zanieczyszczenia emitowane z obszaréw sasiednich. Decydujgce znaczenie bedg miaty
preferencje nieweglowych zrodet energii uzywanych do ogrzewania budynkow.

Nie mozna moéwi¢ o odpornosci srodowiska przyrodniczego na degradacje z uwagi na
jego bardzo ograniczong forme i niewielkg liczbe komponentow. Nie wystepujg zjawiska
zdolnosci do samo regeneraciji.

2.2.2. Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych.

Stan ochrony i uzytkowania zasobdw przyrodniczych w obszarze nalezy oceni¢ jako
prawidtowy. Stan réznorodnosci biologicznej ocenia sie jako niski, charakterystyczny dla
obszaréw zabudowanych i zurbanizowanych lub poprzemystowych i porolnych. Nalezy przyjaé,
ze zasoby sg niewielkie i nie wystepujg wskazania do ich specjalnej ochrony.

2.2.3. Ocena stanu zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci ich
ksztattowania.

Podstawowymi cechami krajobrazu w obszarach sa:

- brak zabudowy,

- ptaska powierzchnia terenu, bez przeksztatcerh makroniwelacyjnych,

- rozwinieta infrastruktura uzbrojenia terenu.

Walorami krajobrazéw, jest zharmonizowanie z otoczeniem i nie tworzenie dysonansow.
Ustalone w STUDIUM kierunki rozwoju przestrzennego obszarbw wnoszg zamiar
wprowadzenia zabudowy na obszary.

2.2.4. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Uzytkowanie obszaru pod budownictwo i drogi jest zgodne z cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi obszaréw. Pozostawienie w obszarach terendw niezagospodarowanych
i nieuzytkowanych (tereny rolnicze niskiej jakosci) nie jest zgodne z cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi obszaréw. Dla tych terenéw wskazane jest zalesienie lub przeznaczenie pod
zabudowe.

2.2.5. Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku.

Dokumentami stuzgcymi za punkt odniesienia oceny charakteru zmian sg ogdlne informacje

zawarte w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz

w raportach o stanie Srodowiska. Podstawowymi zmianami, jakie zachodzg w $rodowisku

obszaru objetego planem, zaobserwowanymi na przestrzeni kilku lat sa:

- poprawa stanu czystosci powietrza w otoczeniu obszaréw z uwagi na gazyfikacje siedlisk
i ograniczenie zuzycia wegla dla celow grzewczych,

- stopniowa zabudowa terenéw zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych,

- dalsza ingerencja cztowieka na niewielkich kompleksach gruntow rolnych w ksztattowanie
roslinnosci.

Zmiany mozna oceni¢ jako niewielkie. Nie stwierdzono zasadniczych zmian w innych

komponentach srodowiska.
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2.2.6. Ocena stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.

Podstawowymi zagrozeniami srodowiska przyrodniczego w obszarach planu sa:

- emisje do powietrza z urzadzen grzewczych o niskiej wydajnosci, opartych na weglu
w obszarach zabudowy jednorodzinnej,

- emisje komunikacyjne,

- emisja hatasu z drogi powiatowej oraz ekspresowej nr S8.

Minimalizacja tych zjawisk wymaga:

- preferencji do wprowadzania urzgdzen grzewczych opartych na czynnikach proekologicznych

(9az),

- ograniczenia emisji komunikacyjnych w szczegdlnosci hatasu, w tym stosowania w obszarach

przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng nieprzekraczalnych linii zabudowy, oraz oston

dla ograniczenia wptywu tych oddziatywan.

2.3. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w sSrodowisku, ktoére moze
powodowaé dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Zmiany o ktérych mowa powyzej sg zmianami niewielkimi lecz statymi. Zmiany sposobu
uzytkowania a w szczegolnoéci zabudowa obszaréw, bedg sie nasilaty w szczegdlnosci na
obszarach przeznaczonych pod zabudowe ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego.

2.4. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Obszary, ktére winny petni¢ funkcje przyrodnicze.

W obszarach opracowania wystepujg fragmenty, ktére winny petni¢ funkcje przyrodnicze.
Nalezg do nich:

- pas terenu styczny do rz. Rylki (obszar D) o wysokim poziomie wéd gruntowych,

- pas terenu styczny do rowu melioracyjnego (obszar A) o wysokim poziomie wod gruntowych.
Pozostate predyspozycje obszardw.

Tereny posiadajg predyspozycje do zabudowy z uwagi na potozenie obszarow:

- przy drogach o nawierzchni utwardzonej,

- w zasiegu sieci uzbrojenia terenu.

2.5. Ocena przydatnosci srodowiska.

Element $rodowiska Ocena przydatnosci srodowiska

W obszarach budowa geologiczna warstw czwartorzedowych jest

Budowa geologiczna nieprzydatna dla eksploatacji z uwagi na brak udokumentowanych zt6z
kruszywa naturalnego.

Rzezba terenu W obszarach rzezba terenu nie ogranicza funkcji zagospodarowania.
Warunki rzezby terenu sg pozytywne dla funkcji przyrodniczych, rolniczych
i zabudowy.

Klimat Ogdlnie warunki klimatyczne na obszarach uznaje sie za korzystne pod

wzgledem potrzeb gospodarczych. O ograniczeniach klimatycznych
mozna méwié na fragmentach obszaréw potozonych stycznie do drogi
ekspresowej nr S8 i do rz. Rylki.

Wody powierzchniowe Na obszarach nie wystepujg rzeki.
Nalezy przyjgé, ze wody w rowach nie sg przydatne gospodarczo oraz dla
zwiekszania réznorodnosci biologicznej w obszarach.

Wody podziemne W obszarach brak komunalnych uje¢ wody.
Nalezy przyjaé, ze wody podziemne mogg by¢ wykorzystywane dla celéw
zaopatrzenia w wode.

Gleby W obszarach zurbanizowanych i zabudowanych gleby nie sg przydatne
dla produkciji rolniczej.
Szata roslinna Szata roslinna w obszarach jest antropogenicznie zmieniona.

Nie wystepuje szata roslinna naturalna. W obszarze brak kompleksow
lesnych. Przydatno$¢ pozostatej szaty roslinnej jest znikoma.
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Ponizsza tabela okres$la przydatnos$¢ srodowiska do petnienia réznych funkcji spotecznych

Funkcje Potencjaty Kryteria oceny wielkosci Przydatnos¢ terenéw
spoteczno- srodowiska potencjatow srodowiska dlarozwoju funkcji
gospodarcze | przyrodniczego przyrodniczego
Gospodarka Produktywnosé Wystepowanie w obszarze gleb klasy Nieprzydatne.
rolna biotyczna ViVl
Brak w obszarach gleb klas I-lIl.
Gospodarka Produktywnosé - Brak w obszarach kompleksow Przydatne w
lesna biotyczna lesnych, gospodarce lesnej na
- Wystepowanie stabych klas gleb, glebach klasy Vi VI.
Rybactwo Produktywno$c¢ Brak w obszarze opracowania jezior. Nieprzydatne.
jeziorne biotyczna
Rekreacja Atmosferyczny - warunki klimatyczne wzglednie
Rekreacyjny korzystne, Nieprzydatne
- rzezba terenu stabo urozmaicona,
- krajobraz zabudowy osiedlowej,
- zbiorowiska roslinne typowe dla
terendéw zurbanizowanych,
- brak jezior i rzek w obszarach,
Zabudowa Atmosferyczny - warunki klimatyczne wzglednie Przydatne.
korzystne,
- tereny bez utrudnien w
Zabudowy zagospodarowaniu,
(osadniczy) - generalnie powierzchnia ziemi bez
przeksztatcern makroniwelacyjnych,
- grunty nosne w obszarze bez
utrudnien w posadowieniu budowli za
wyjatkiem doliny rz. Rylki.
Gornictwo Surowcowy Brak w obszarach udokumentowanych | Nieprzydatne.
zt6z kruszywa naturalnego.
Zaopatrzenie Wodny Brak w obszarach uje¢ wody. Nieprzydatne.
w wode
Ochrona - Regulaciji -Tereny zmienione antropogenicznie Nieprzydatne.
funkcja biotycznej ze znacznie rozbudowang
przyrodnicza (samoregulacyjno | infrastruktura.
-odpornosciowy) - Wystepowanie zbiorowisk roslinnosci
0 bardzo ograniczonym sktadzie
gatunkowy.
-Brak naturalnej szaty roslinne;.

Zgodnie z powyzszg analizg mozna stwierdzi¢, iz obszary wykazujg szczegdlng przydatnos¢ w
osadnictwie oraz w ograniczonym zakresie przydatno$¢ do gospodarki rolnej i lesnej.

2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

Rozpatrywane .
Okreslenie funkcje uzytkowe dla Uwarunkowania Infraszt:gg}il;rswn;ﬁiz;g?;a do
obszaru obszarow fizjograficzne prawidtowego spetniania
(fragmen’tow I sozologiczne wskazanych funkcji uzytkowych
obszarow
A - pomiedzy drogg S8, | Zabudowa Emisje komunikacyjne

ul. Zwolinskiego,
ul. Przemystowa, ul.

Tomaszowskg
i terenami

zabudowanymi przy

ul. Wierzbowej

ustugowa.

mieszkaniowa i

z drogi S8.

Nie wystepujg zadania. Tereny
uzbrojone w sieci i drogi.
Wymagana budowa uzbrojenia
terenu we wnetrzu obszaru.
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Rozpatrywane .
Okreslenie funkcje uzytkowe dla Uwarunkowania Infrastrukt_u a nle_zbe,dna do
. o X zrealizowania dla
obszaru obszaréw fizjograficzne . -
) . ; prawidtowego spetniania
(fragmentow i sozologiczne S
. wskazanych funkcji uzytkowych
obszarow
B — przy ul. Krakowskiej | Zabudowa Nie wystepuja
i Niepodlegtosci mieszkaniowo- ograniczenia. Nie wystepujg zadania.
ustugowa
C —przy ul. Zabudowa Emisje komunikacyjne
Tomaszowskiej mieszkaniowo- z drogi S8. Nie wystepujg zadania.
ustugowa
D — pomiedzy droga Zabudowa ustugowa | Emisje komunikacyjne
S8, ul. Reymonta i | i produkcyjna z drogi S8. Wymagana budowa uzbrojenia
Targowg Tereny podmokie w terenu we wnetrzu obszaru.
dolinie rz. RylKi.
E - przy ul. 1 Maja Za'\budowq Nie wystep_UJa Nie wystepuja zadania.
mieszkaniowa. ograniczenia.

2.7. Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu.

Inwentaryzacji

dokonano w okresie

kwartatu 2019 r.

udokumentowanie charakterystycznych dla obszarow:
- krajobrazu otwartego i zadrzewien,
- zabudowy i terenébw komunikacyjnych.

Obszar A.

Celem

inwentaryzacji byto

Wglad a o’fudnio fragmet obszru. w tIe row mIircyjny.
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PITACTRNE T

s 7

Wglad na Pétnocny fragmt obszaru. W tle straznica PP.
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Wglad na p(’)’focno—zaconi frgmnt obszaru. tIe zabudwa przy
ul. Tomaszowskie;.

Wglad na pé%nocno-zconi frgment obszaru. W tle staw i zabudowa przy
ul. Tomaszowskiej.
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Obszar B.

Wglad na zabudowe na terenie dziatki Nr 659/2 i ul. Krakowskg z ul. Niepodlegtosci
w kierunku potudniowym.

Wglad na stacje transformatorowg na terenie dziatki Nr 659/1 z ul. Niepodlegtosci w
kierunku potudniowym.
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Wglad na zabudowe na trenie dziatki Nr 659/2) z ul. Niepodleg’foci w kierunku
wschodnim.

Obszar C.

Woglad na zabudowe obszaru (fragment potudniowy) z ul. Tmaszowskiej w kierunku
potudniowym.
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Wglad na zabudowe obszaru z ul. Tomaszowskiej w kierunku potudniowo-wschodnim.

Wglad na zabudowe obszaru (fragment pétnocny) z ul. Tomaszowskiej w Kkierunku
potudniowym.
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3

Perspektywa ul. Tomaszowskiej, po stronie prawej obszar opracowania.

Obszar D.

Wglad na obszar od strony drogi S8 w kierunku zachodnim.
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-

Wglad na obszar od strony drogi S8 w kierunku pétnocnym.
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Wglad na obsar tony ul. Targowej w kierunku o’rudniowo-wscodnim.

Wglad na obszar od strony ul. Targowej wkierunku potudniowym.
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Obszar E.

L= L

%

Wglad na obszar od stron potudniowo -wschodniej.
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3. Analiza poréwnawcza ustalen STUDIUM dotychczas obowigzujgcego i projektu zmiany
STUDIUM
Zmiana ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Rawa Mazowiecka zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/168/16 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r. dotyczy pieciu obszaréw miasta. Ustalenia studium
dotychczas obowigzujgcego dla wymienionych obszardw ustality:
1) kierunki rozwoju obszarow:

Oznaczenie Kierunki rozwoju obszaréow
M1 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej, z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
M2 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
] Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu ogélno miejskim
lub ponadlokalnym.
P Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadéw
i magazynow, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji
z zabudowg ustugowa.

2) podstawowe zatozenia ,polityki rozwoju przestrzennego” w poszczegolnych typach
obszaréw:

Polityka zagospodarowania przestrzennego

Symbol

obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne Ipp wskazane Ograniczenia .
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
M1 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno - ustugi i zaktady
zabudowy i wielorodzinnej, produkcyjne, wytgcznie
mieszkaniowej. |- dopuszczalna realizacja obiektéw ustugowych i | nieucigzliwe.

techniczno-produkcyjnych, przy zachowaniu
warunkow ochrony srodowiska wg norm jak dla
zabudowy mieszkaniowej,

- osiedlowa zielenh rekreacyjna i ogrody

dziatkowe.

M2 Rozwoj - realizacja zabudowy mieszkaniowej - wykluczenie realizaciji
zabudowy jednorodzinnej, zespotow zabudowy
mieszkaniowej |- dopuszczalna realizacja budynkéw mieszkaniowej
jednorodzinnej. | mieszkalnych wielorodzinnych, o ograniczonym | wielorodzinnej,

udziale w zagospodarowaniu terenu, - ustugi i zaktady
- dopuszczalna realizacja obiektéw ustugowych | produkcyjne, wytgcznie
i techniczno-produkcyjnych, przy zachowaniu nieucigzliwe.

warunkow ochrony srodowiska wg norm jak

dla zabudowy mieszkaniowej,

- istniejgca zabudowa zagrodowa do zachowania
lub przeksztatcenia, w zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

U Rozwdj ustug w | - utrzymanie i realizacja obiektow ustugowych w | - wykluczenie realizacji
tym inwestycji | tym: finanséw, bezpieczenstwa, nauki, oswiaty, zespotow zabudowy
celu kultury, zdrowia, handlu i bezpieczenstwa oraz mieszkaniowej
publicznego o | obstugi komunikacji samochodowej, jednorodzinnej
Znaczeniu obejmujgcych obstuge ludnosci w skali miasta lub |i budynkéw zabudowy
lokalnym i powiatu, wielorodzinnej,
ponadlokalnym. | - dopuszczalna realizacja obiektéw techniczno- - wykluczenie realizacji

produkcyjnych, niekolidujgcych z funkcjami planowanych
ustugowymi. przedsiewziec,

zaliczonych do
mogacych, zawsze
znaczgco, oddziatywaé
na srodowisko,

za wyjatkiem uzbrojenia
terenu.
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Polityka zagospodarowania przestrzennego

Symbol Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
obszaru Cel polityki €, dop L g .
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
P Rozwdj miejsc | - realizacja obiektéw produkcyjnych, sktadéw i - wykluczenie realizaciji

pracy.

magazynow, baz transportu, obstugi technicznej,
hurtowni, obstugi komunikacji samochodowej
oraz zaktadowych miejsc, zbiorowego
zamieszkania i ustug, niekolidujgcych z funkcjami
produkcyjnymi,

- dopuszczalna realizacja obiektow
infrastruktury technicznej w tym miedzy
innymi zwigzanych z produkcja energii
elektrycznej, opartej na energii stonecznej
oraz ze zbieraniem i odzyskiem odpadéw z
wykluczanie odpaddéw biodegradowalnych,

- dopuszczalna realizacja obiektéw intensywnej
produkciji roslinne;.

zespotdw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

i budynkéw zabudowy
wielorodzinnej,

- wykluczenie realizaciji
budynkow
inwentarskich.

3) kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i uzytkowania
sym- nazwa terenéw wymagane do ustalenia w planach miejscowych
bol

M1 Obszary zabudowy | a) wysoko$¢ budynkéw do 7 kondygnacji nadziemnych,

0 dominujgcej formie | b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

zabudowy - 25% w zabudowie wielorodzinnej,

mieszkaniowej - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

wielorodzinnej - 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

i jednorodzinnej, z - 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, z ustugami oraz

ustugami i zaktadami techniczno-produkcyjnej i ustugowe;,

produkcyjnymi ¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie Scistej ochrony

nieucigzliwymi. konserwatorskiej, podporzgdkowany wymogom konserwatorskim,

d) wielkos$¢ obiektdw handlowych na wyodrebnionych planem

miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa,
0 powierzchni sprzedazy do 1000m?,

e) wielko$¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych planem
miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg, o powierzchni sprzedazy do 400m?,

f) istniejgce obiekty handlowe nie spetniajgce warunku powierzchni

sprzedazy, do zachowania,

g) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy

mieszkaniowo- ustugowej.
M2 | Obszary o a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych,
dominujgcej formie do 4 kondygnacji nadziemnych,
zabudowy b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

mieszkaniowej
jednorodzinnej z
ustugami i zaktadami
produkcyjnymi
nieucigzliwymi.

- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie wielorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej i ustugowe;j,

c¢) wielkos¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych planem
miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg lub
mieszkaniowo-ustugowg, o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

d) istniejgce obiekty handlowe, nie spetniajgce warunku powierzchni
sprzedazy do zachowania,

e) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.
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Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i uzytkowania
sym- nazwa terendw wymagane do ustalenia w planach miejscowych
bol

U Obszary o - wysoko$¢é budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych do 15 m, liczac
dominujgcej formie od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,
zabudowy ustugowej | - udziat powierzchni biologicznie czynnej minim. - 5%,

0 zhaczeniu - obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m?,

ogolnomiejskim - dopuszczalne przeznaczenie terenu pod realizacj%\ obiektow

lub ponadlokalnym. handlowych, o powierzchni sprzedazy do 2000m®, pod warunkiem
realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu, minimum jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej oraz
powigzania terenu z podstawowg siecig ulic zbiorczych.

P Obszary o - budynki o wysokosci do 15 m, liczgc od poziomu terenu do
dominujgcej formie najwyzszego punktu przekrycia, warunek nie dotyczy konstrukgji
zabudowy wiezowych (o wysokosci od 15m do 35m) wymaganych technologig
techniczno- produkciji,
produkcyjnej, - udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.
sktadéw
i magazynéw, obstugi
komunikacji
samochodowej i
zapleczy
technicznych
motoryzacji.

W projekcie zmiany STUDIUM, jedyng zmiang w powyzszych ustaleniach byt zapis
w obszarach o symbolu ,P” o tresci:

- dopuszczalna realizacja obiektow infrastruktury technicznej w tym miedzy innymi zwigzanych
z produkcjg energii elektrycznej, opartej na energii stonecznej oraz ze zbieraniem i odzyskiem
odpaddéw z wykluczanie odpadéw biodegradowalnych.

Ustalenie doprecyzuje warunki zagospodarowania okreslane planem miejscowym w zwigzku
ze zmianami przepiséw ustawy o odpadach.

Nie ulegty zmianie pozostate ustalenia studium w tym dotyczgce:

- zasad ochrony srodowiska i jego zasobdéw oraz krajobrazu kulturowego,

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j,

- kierunkéw rozwoju systemow komunikacii,

- kierunkéw rozwoju systemow infrastruktury technicznej,

- kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

Na rysunku studium wyznaczono nowe granice obszaréw o réznych kierunkach rozwoju
przestrzennego. Ponizsze zestawienie okresla zmiany na rysunku studium.

Obszar Powierzchnia Ustalenia obowigzujgcego Ustalenia zmiany studium
zmiany w ha studium
studium Strefa rozwoju | Pow. w ha Strefa rozwoju Pow. w ha
A 15,27 M1 14,17 M1 8,07
U 1,10 M2 6,00
U 1,20
B 1,46 M1 0,75 M1 0,90
U 0,71 M2 0,56
C 1,58 - 0 M2 1,38
KE 0,20
D 16,50 P 16,50 P 3,60
U 12,90
E 2,53 M2 2,53 M1 2,53
37,34 35,76 37,34

Zatgczone rysunki fragmentéw rysunku obowigzujgcego studium okreslajg potozenie obszaréow

na tle miasta.




34

MIASTO RAWA MAZOWIECKA

Fragment rysunku studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Skala 1:5 000

= == granice obszaru objetego zmiang studium

@ oznaczenie obszaru objetego zmiang studium

| ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR VIl/51/19

RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA Z DNIA 16 MAJA 2019 r.




MIASTO RAWA MAZOWIECKA

Fragment rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Skala 1:5 000
&= == == g anice obszaru objetego zmiang studium

@ oznaczenie obszaru objetego zmiang studium

¢ | ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR VIl51/19 _—
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA Z DNIA 16 MAJA 2019 r. J sl
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Zatgczone rysunki fragmentéw rysunku projektu zmiany studium okreslajg potozenie obszaréw
na tle miasta.

RAWA MAZOWIECKA
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA - KIERUNKI ROZWOJU

FRAGMENT RYSUNKU STUDIUM SKALA 1:5 000
OBSZAR ,,A” ZMIANY STUDIUM

LEGENDA
Oznaczenie Nazwa
e | Granice obszardéw struktury przestrzennej

e | Granice obszaréw objetych zmiana studium

OZNACZENIA W OBSZARACH ZMIANY STUDIUM

Oznaczenie Nazwa
- | Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy
M1 mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami

i nieuciazliwymi zakfadami produkcyjnymi.
Obszary zabudowy o dominujagcej formie zabudowy

M2 mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi
zaktadami produkcyjnymi.
U Obszary o dominujacej formie zabudowy ustugowej o

znaczeniu ogoélnomiejskim lub ponadiokalnym.

Granice obszardéw, znaczacych w strukturze przestrzennej
miasta dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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RAWA MAZOWIECKA
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA - KIERUNKI ROZWOJU

FRAGMENT RYSUNKU STUDIUM SKALA 1:5 000
OBSZAR ,,B” ZMIANY STUDIUM
LEGENDA
Oznaczenie Nazwa

Granice obszaréw struktury przestrzennej
emesssssmme | Granice obszaréw objetych zmiang studium

OZNACZENIA W OBSZARACH ZMIANY STUDIUM

Oznaczenie Nazwa
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy
M1 mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami

i nieuciazliwymi zaktadami produkcyjnymi.

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
M2 mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi
zakladami produkcyjnymi.
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RAWA MAZOWIECKA
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA - KIERUNKI ROZWOJU

FRAGMENT RYSUNKU STUDIUM SKALA 1:5 000
OBSZAR ,,C” ZMIANY STUDIUM
LEGENDA
Oznaczenie Nazwa

— + —- — |Granica gmin
memmem—m= | Granice obszardw struktury przestrzennej
sanmesssssse | Granice obszardéw objetych zmiang studium

OZNACZENIA W OBSZARACH ZMIANY STUDIUM

Oznaczenie Nazwa
Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
M2 mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi
zaktadami produkcyjnymi.
KE Droga ekspresowa E8.

AN
N\
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RAWA MAZOWIECKA
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA - KIERUNKI ROZWOJU

FRAGMENT RYSUNKU STUDIUM SKALA 1:5 000
OBSZAR ,,D” ZMIANY STUDIUM
LEGENDA
Oznaczenie Nazwa

o= | Granice obszaréw struktury przestrzennej

e | Granice obszaréw objetych zmiana studium

OZNACZENIA W OBSZARACH ZMIANY STUDIUM

Oznaczenie Nazwa
U Obszary o dominujacej formie zabudowy ustugowej o
znaczeniu ogdlnomiejskim lub ponadlokalnym.
P Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-

produkcyjnej, skladéw i magazynéw, obstugi komunikagji
samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji z
zabudowg ustugowa.

- \ Granice obszaréw wystepowania stanowisk
archeologicznych.

A Granice stref ochrony archeologicznej.
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RAWA MAZOWIECKA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA - KIERUNKI ROZWOJU

FRAGMENT RYSUNKU STUDIUM SKALA 1:5 000
OBSZAR ,,E” ZMIANY STUDIUM
LEGENDA
Oznaczenie Nazwa
VeSO TR

Granice obszaréw struktury przestrzennej
e R

asnsessmsse | Granice obszaréw objetych zmiang studium

OZNACZENIA W OBSZARACH ZMIANY STUDIUM

Oznaczenie Nazwa

M1
i nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi.

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami

Granice obszaréw, znaczacych w strukturze przestrzennej
miasta dla ktérych gmina zamierza sporzadzié zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

P ,\ Granice stref ochrony archeologiczne;j.
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Korekta rysunku studium spowodowata znaczgce przesuniecia wielkosci powierzchni pomiedzy
poszczegdlnymi obszarami (strefami) o réznym kierunku zabudowy w granicach terendéw
objetych zmiang, wg ponizszego zestawienia.

Strefa Pow. stref w obowigzujgcym studium Pow. stref w zmianie studium w
rozwoju w ha ha
M1 14,92 11,50
M2 2,53 7,94
U 1,81 14,10
P 16,50 3,60
KE 0 0,20
Teren 1,58 0
przytaczony
Razem 37,34 37,34

4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu zmiany
STUDIUM.

Ocena zmian proponowanych w projekcie zmiany STUDIUM.

W wyniku zmiany ustalen studium nastepuje:

- doprecyzowanie warunkéw sporzgdzania planéw miejscowych w obszarach przemystowych
w zakresie mozliwosci przeznaczenia terendw pod instalacje zwigzane ze zbieraniem
odpadow i odzyskiem,

- zmniejszenie obszaréw zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej, z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi (M1)
0 3,42 ha,

- zwiekszenie obszaréw zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi (M2) o 5,41 ha,

- zwiekszenie obszarow zabudowy ustugowej (U) o0 12,29 ha,

- zmniejszenie obszarow o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadow
i magazynow, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji
z zabudowg ustugowg (P) o0 12,90 ha.

Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska obszaréw.

Obszary bedg w dalszym ciggu podlegaty antropopresji. Zmiany planu miejscowego wptyng
nieznacznie na strukture przestrzenng srodowiska. Obszary bedg podlegaty zabudowie.
Ponizsze zestawienie okresla podstawowe kategorie przeznaczenia terenu w poszczegolnych
obszarach.

Okreslenie obszaru Promowane kategorie przeznaczenia terenu
A - pomiedzy drogg S8, ul. Zwolirskiego, - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie
ul. Przemystows, ul. Tomaszowskg ul. Zwolinskiego,
i terenami zabudowanymi przy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie
ul. Wierzbowej ul. Tomaszowskiej,
- zabudowa ustugowa w rejonie ul. Przemystowej.
B — przy ul. Krakowskiej i Niepodlegtosci - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie

ul. Niepodlegtosci,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie
ul. Krakowskiej.

C — przy ul. Tomaszowskiej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
D — pomiedzy drogg S8, ul. Reymonta i - zabudowa ustugowa w rejonie ul. Targowej
Targowa i Reymonta,

- zabudowa produkcyjna w rejonie drogi S8.
E - przy ul. 1 Maja - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu zmiany STUDIUM na srodowisko.

Z uwagi na zwiekszenie powierzchni terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i ustugowg kosztem terendw zabudowy wielorodzinnej i przemystowej nalez sie spodziewac
w przysztym zagospodarowaniu:

- zmniejszeniu intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowe;j,

- zwiekszenia udziatdw powierzchni biologicznie czynnej,

- ograniczenia terendw przemystowych w centralnej czesci miasta.

Przewidywane 2znaczace oddzialywania na sSrodowisko oraz tereny objete tym
oddziatywaniem.

Z tytutu zmiany studium nastgpi zmniejszenie mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ znaczgco
oddziatywujgcych na srodowisko (ograniczono tereny produkcyjne). W dalszym ciggu tereny
potozone przy drodze ekspresowej S8 bedg objete znaczgcym oddziatywaniem na srodowisko.

Prognoza zmian srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu zmiany STUDIUM -

podsumowanie.

Realizacja ustalenn zmiany STUDIUM nie posiada bezposredniego wptywu na srodowisko,

podobnie jak dotychczas obowigzujacy dokument. Wptyw posredni odbywa sie na wielu

etapach w tym:

- na etapie sporzadzenia zmiany planu miejscowego, dajgcego prawo inwestorom
do zagospodarowania terenu, zgodnego z politykg rozwoju przestrzennego,

- na etapie realizacji zagospodarowania majgcego bezposredni wpltyw na komponenty
Srodowiska.

Przyjecie projektu zmiany STUDIUM umozliwi sporzadzenie nowych planéw miejscowych lub

zmian  obowigzujgcych  miejscowych  planédw  zagospodarowania  przestrzennego,

z konsekwencjami:

- przeznaczenia dodatkowych terenéw rolnych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oraz
produkcyjng,

- wprowadzenia wiekszych obostrzen zagospodarowania obszarow chronionych, wynikajgcych
Z aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa materialnego.

Realizujgc nowag polityke rozwoju przestrzennego okreslong w projekcie zmiany
STUDIUM, powstanie mozliwos¢ przeznaczenia planem miejscowym terenéw pod rézne
zagospodarowania. Warunek okreslenia budowlanego kierunku rozwoju dla danego fragmentu
obszaru miasta jest warunkiem koniecznym, lecz niewystarczajagcym dla przeznaczenia terenu
pod zabudowe lub inne funkcje zagospodarowania. Nalezy podkresli¢é zmiane antropopresji na
tereny poprzez zwigkszenie terenéw zabudowy jednorodzinnej i ustugowej kosztem zabudowy
wielorodzinnej i produkcyjne;j.

Przeznaczenie terenu moze nastgpi¢ wytgcznie w planie miejscowym, przy spetnieniu
wszystkich warunkoéw ustawowych oraz przepisow odrebnych, obowigzujgcych na danym
terenie (np. ustanawiajgce obszary chronione, planéw ochrony, ustaw odrebnych jak prawo
goérnicze, prawo wodne itp.). Podstawg do sformutowania zmian kierunkéw rozwoju
przestrzennego, sg uwarunkowania rozwoju. Decydujgcy wplyw posiadajg takie uwarunkowania
jak:

- stan uzytkowania terenu, a w tym rozmieszczenie uzytkow lesnych,

- jakosc rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym jakos¢ gleb i rozmieszczenie trwatych uzytkdw
zielonych,

- uktad terenéw o negatywnych warunkach fizjograficznych oraz sie¢ hydrograficzna,

- historycznie uksztattowana sie¢ osadnicza,

- potozenie obszaru, w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego,

- stan uzbrojenia obszaru,

- potozenie obszardéw i obiektéw chronionych.

Utrzymano zasade tworzenia oferty terenowej pod zabudowe mieszkaniowg, w pierwszej

kolejnosci w obszarze zwartej struktury zabudowy miejskiej.
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5. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu zmiany STUDIUM.

W rozdziale 4 okreslono potencjalne zmiany w $rodowisku, jakie mogg wystgpi¢ w wyniku

realizacji zagospodarowania, na podstawie planu miejscowego skorygowanego w mysl| polityki

rozwoju przestrzennego okreslonego w zmianie STUDIUM. Z analizy tych informacji wynikajg

nastepujgce problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia projektu zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

- ochrona wod przed zanieczyszczeniem, a w szczegolnosci wéd rz. Rawki (rezerwat przyrody)
ze zbiornikami wodnymi Tatar i Dolna oraz rz. Rylki,

- zachowanie wtasciwych relacji w terenach zabudowy, pomiedzy obiektami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi, a siecig drog (S8, drogi wojewddzkie i drogi powiatowe o znaczacym ruchu),

Problemy te wymagajg szczegétowego rozstrzygniecia w planach miejscowym.

Analizujgc zagrozenia wynikajgce ze zmian klimatu (burze i opady ulewne, susza, fale upatow,

miejska wyspa ciepta, fale zimna, podnoszenie poziomu rzek, stagnacja powietrza) nalezy

stwierdzi¢, ze obszary zmiany Studium sg bardzo mato lub nie wrazliwe na oddziatywanie

powyzszych zjawisk atmosferycznych. Wskazujg na to potozenie:

- poza obszarami zagrozenia powodziowego,

- na terenach nie wykazujgcych tendencji osuwiskowych.

Teren wskazany pod zabudowe posiada znaczng odpornosé na:

- zmiany klimatu lokalnego,

- kleski zywiotowej (obszar potozony poza granicami zagrozenia powodziowego i osuwisk),

- katastrof o znacznym zasiegu.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym albo krajowym,
istotne z punktu widzenia projektu zmiany STUDIUM.

Na obszarze miasta ustanowiono lub przewiduje sie ustanowienie obszaréw ochrony

Srodowiska:

- rezerwat przyrodniczy ,Rawka”,

- Obszar Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki” (projektowany).

Poza granicami miasta w odlegtoéci ca 2 km od pétnocnej granicy potozony jest obszar

NATURA 2000. Z analizy wptywu kierunkédw rozwoju na obszary chronione, okreslonej

w rozdziale 4 prognozy, wynikajg nastepujgce wnioski:

- zachowano bez zabudowy najcenniejsze ekologicznie obszary trwatych uzytkow zielonych
i lasow (obszary zmiany studium nie dotyczg tych terendw),

- tereny promowane do zabudowy ograniczono do uksztattowanej historycznie zwartej struktury
przestrzennej, na osi doliny Rawki oraz drég wychodzgcych koncentrycznie z najstarszej
czesci miasta.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu zmiany STUDIUM.

Negatywne oddziatywania na srodowisko jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustalen projektu
zmiany STUDIUM omoéwiono w rozdziale 4 prognozy. Wytgczenie z produkcji rolnej gruntow
w wyniku przeznaczenia tych gruntéw pod zabudowe w planach miejscowych, a nastepnie
zagospodarowanie jest nieodwracalne, w sytuacji zabudowy terendw i nie mozna im zapobiec.
Istotne jest utrzymanie w ramach obszaréw zabudowy, powierzchni terenéw biologicznie
czynnych. Zapobieganie zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych, wymaga
korelacji procesu zabudowy z realizacjg "wyprzedzajgcg lub jednoczesng" komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na dziatkach budowlanych, eliminujgcych
infiltracje sciekdw do gruntu. Warunek ten nie wymaga realizacji znaczacych inwestycji, z uwagi
na stan uzbrojenia obszaru miasta. Nie przewiduje sie kompensacji przyrodniczej, negatywnych
oddziatywan na srodowisko.
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8. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie zmiany STUDIUM.

Konkurencyjnymi rozwigzaniami zapisow polityki rozwoju przestrzennego w projekcie zmiany
STUDIUM mogg by¢ zapisy dotyczace dalszego ograniczenia obszarow zabudowy miejskiej,
co w konsekwencji moze sie przetozy¢ na:

- zmniejszenie obszaru terendw rolnych przeznaczonych pod zabudowe i pozostawienie
w dotychczasowym uzytkowaniu (grunty porolne) lub zalesieniu (dominuje agrocenoza niskiej
jakosci),

- ograniczenie rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowe;j,

- wprowadzenie planami miejscowymi zakazéw realizacji budynkéw.

Rozwigzania powyzsze mogg ograniczyé antropopresje na tereny w dolinie rz. Rylki
(obszar D). Potozenie w centrum ustugowym miasta, dobre skomunikowanie tych terendéw
Z podstawowg siecig drég prowadzgcych ruch tranzytowy, wywoltuje antropopresje na tereny
potozone przy drogach. Zablokowanie terenow w obszarze miasta, moze wywota¢ negatywne
skutki zwigzane z wylewaniem sie zabudowy na obszary dalej potozone, na terenach gmin
sgsiednich. Z uwagi na powyzsze, nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych.

9. Propozycje metod analizy realizacji zmiany STUDIUM.

Metoda sporzgdzenia prognozy opiera sie na nastepujgcych etapach:

- wigczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskow opracowania ekofizjograficznego
podstawowego, sporzadzonego do projektu zmiany STUDIUM jako charakterystyki
istniejgcego stanu srodowiska i oceny zmian tego stanu,

- analizie i ocenie podstawowych probleméw ochrony Srodowiska, wywotanych realizacjg
obowigzujgcego STUDIUM po jego zmianie,

- analizie i ocenie wplywu poszczegolnych ustalen zmiany STUDIUM na komponenty
Srodowiska,

- okresleniu  przewidywanych  skutkéw realizacji  zagospodarowania, = zgodnego
Z proponowanymi kierunkami rozwoju przestrzennego.

Problem monitorowania realizacji ustalen zmiany STUDIUM, powstaje z chwilg rozpoczecia

obowigzywania uchwaty przyjmujgcej dokument. Staje sie on podstawg do sporzgdzenia planu

miejscowego (zmiany planu), przepisu prawa dajgcego mozliwos¢ zagospodarowania terenu.

Monitorowane realizacji ustalen studium, jest mozliwe wytgcznie poprzez procedury ustalone

przepisami, w powigzaniu z monitorowaniem ustalen planu miejscowego.

Przepis art. 32 w/w ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zobowigzuje organ samorzgdowy, do okresowej oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych, na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
ta dotyczy petnego zakresu ustalen STUDIUM i planu miejscowego, w tym realizacji zasad
wynikajgcych z potrzeby ochrony Srodowiska. Z uwagi na charakter dokumentow, najprostszg
metodg analiz realizacji ustalen STUDIUM i planu miejscowego lub jego zmiany, jest analiza
porownawcza stanu elementéw sktadowych krajobrazu w znaczeniu ogdélnym, w okreslonych
okresach czasowych. Optymalnym przekrojem czasowym jest okres roczny, zbiezny
ze sporzgdzaniem innych dokumentéw sprawozdawczych samorzadu gminy. Zrédtami
informacji mogg by¢ miedzy innymi:

- decyzje administracyjne dotyczgce gospodarki przestrzennej,

- informacje inspekc;ji i stuzb monitorujgcych srodowisko,

- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Z uwagi na geograficzne potozenie oraz prognozowane oddziatywanie na $Srodowisko
przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie 2z wustaleniami planu miejscowego, opartego
na ustaleniach studium, nie stwierdza sie mozliwosci transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.
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11. Streszczenie prognozy.

Projekt zmiany studium jest realizacjg uchwaty Nr VII/51/2019 z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, przyjetego uchwatg Nr XXIII/168/16 Rady Miasta
Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka. Uchwala
0 przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium okreslita obszary zmiany dokumentu,
potozone:
- pomiedzy drogg S8, ul. ZwoliAskiego, ul. Przemystowa, ul. Tomaszowskg i terenami
zabudowanymi przy ul. Wierzbowej (obszar A),
- przy ul. Krakowskiej i Niepodlegtosci (obszar B),
- przy ul. Tomaszowskiej (obszar C),
- pomiedzy drogg S8, ul. Reymonta i Targowg (obszar D),
- przy ul. 1 Maja (obszar E).
Nie ulegajg zmianie zasadnicze ustalenia studium w zakresie:
- zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw oraz krajobrazu kulturowego,
- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,
- kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji,
- kierunkéw rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej,
- kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.
Korekta rysunku studium spowodowata znaczgce przesuniecia wielkosci powierzchni pomiedzy
poszczegodlnymi obszarami (strefami) o réznym kierunku zabudowy w granicach terendéw
objetych zmiang, wg ponizszego zestawienia.

Strefa rozwoju | Pow. stref w obowigzujgcym studium w ha Pow. stref w zmianie studium w ha

M1 14,92 11,50
M2 2,53 7,94
U 1,81 14,10
P 16,50 3,60
KE 0 0,20

Teren 1,58 0

przytgczony
Razem 37,34 37,34

Obszary bedg w dalszym ciggu podlegaty antropopresji. Zmiany planu miejscowego wptyng
nieznacznie na strukture przestrzenng srodowiska. Obszary bedg podlegaty zabudowie.
Ponizsze zestawienie okresla podstawowe Kkategorie przeznaczenia terenu w poszczegodinych
obszarach.

Okreslenie obszaru Promowane kategorie przeznaczenia terenu
A - pomiedzy drogg S8, ul. Zwolinskiego, - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie
ul. Przemystowa, ul. Tomaszowskg ul. Zwolinskiego,
i terenami zabudowanymi przy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie
ul. Wierzbowej ul. Tomaszowskiej,
- zabudowa ustugowa w rejonie ul. Przemystowej.
B — przy ul. Krakowskiej i NiepodlegtoSci - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie

ul. Niepodlegtosci,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie
ul. Krakowskiej.

C — przy ul. Tomaszowskiej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
D — pomiedzy drogg S8, ul. Reymonta i - zabudowa ustugowa w rejonie ul. Targowej
Targowag i Reymonta,

- zabudowa produkcyjna w rejonie drogi S8.
E - przy ul. 1 Maja - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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Z uwagi na zwiekszenie powierzchni terenébw pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng
i ustugowg kosztem terendw zabudowy wielorodzinnej i przemystowej nalez sie spodziewac
w przysztym zagospodarowaniu:

- zmniejszeniu intensywnosci zabudowy mieszkaniowe;j,

- zwiekszenia udziatdw powierzchni biologicznie czynnej,

- ograniczenia terenéw przemystowych w centralnej czesci miasta.

Nie wystgpi oddziatywanie zmiany studium na obszary chronione.
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymogi art. 74a ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r o udestepnianiu informagji ¢ Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach

oddziatywania na srodowiske (Dz. U, z 2018 r. poz. 2081 ze zm.).
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