Zarzadzenie Nr 49
Burmistrza Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 10 czerwea 2020 r.

w sprawie ustalenia regulaminu przeprowadzania przetargéw na dzierzawe lub najem
nieruchomosci stanowigcych wlasno§é Miasta Rawa Mazowiecka,
na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), w zwiazku z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosdciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 i poz. 284), zarzadzam co
nastepuje:

§1

Ustala si¢ regulamin przeprowadzania przetargébw na dzierzawe lub najem
nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Miasta Rawa Mazowiecka, na czas oznaczony dhuzszy
niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony, w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszego
zarzadzenia.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatlu  Gospodarki
Komunalnej i Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Terenami.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalqcznik do Zarzqdzenia nr 49
Burmistrza Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 10 czerwca 2020 r.

REGULAMIN
przeprowadzania przetargéw na dzierzawe lub najem
nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Miasta Rawa Mazowiecka,
na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony

§ 1. Zasady ogolne

Regulamin przeprowadzania przetargow na dzierzawe lub najem nieruchomosci
stanowigcych wilasno$é Miasta Rawa Mazowiecka, na czas oznaczony dtuzszy niz 3
lata oraz na czas nieoznaczony, zwany dalej Regulaminem, okresla tryb
przygotowywania, sposob organizacji i przeprowadzania przetargéw na dzierzawe lub
najem nieruchomosci (lub ich czesci) stanowiacych wiasno$¢ Miasta Rawa
Mazowiecka, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony.
Artykuly powotane w zarzadzeniu bez blizszego okreslenia, oznaczajq artykuty
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami.

§2. Formy przetargéw i procedury ich przeprowadzania
Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Burmistrz Miasta Rawa Mazowiecka,
wybierajac jedna z nastepujacych form:
1) przetarg ustny nieograniczony,
2) przetarg ustny ograniczony,
3) przetarg pisemny nieograniczony,
4) przetarg pisemny ograniczony.
Jezeli w terminach, o ktérych mowa w art. 39, Burmistrz Miasta Rawa Mazowiecka
nie zorganizuje kolejnego przetargu jest on obowigzany, zorganizowa¢ ponownie
pierwszy przetarg.

§ 3. Komisja przetargowa
Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa,
powotana zarzadzeniem Burmistrza Miasta Rawa Mazowiecka sposrdd pracownikow
Urzedu Miasta Rawa Mazowiecka w sktadzie 4 osob.
Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania,
z zastrzezeniem § 8 ust. 6.
W przypadku rownej liczby glosow decyduje glos przewodniczacego komisji
przetargowej.
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej
oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z cztonkami komisji
przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to
uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci komisji przetargowe;.
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§ 4. Ogloszenie o przetargu

Burmistrz Miasta Rawa Mazowiecka podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie

0 przetargu, nie wczesniej niz po uplywie terminéw okreslonych w wykazie

oraz na co najmniej 14 dni przed wyznaczong data przetargu, w nastepujacy sposob:

1) jesli przetarg jest nieograniczony — ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Rawa Mazowiecka oraz zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Rawa Mazowiecka;

2) jesli przetarg jest ograniczony - ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Rawa Mazowiecka, zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Rawa Mazowiecka oraz wysyla sie osobom
uprawnionym do udziatu w przetargu.

W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje zawarte w wykazie oraz termin,

miejsce, warunki i forme przetargu. W przypadku ogloszenia kolejnego przetargu,

w ogloszeniu podaje si¢ takze terminy przeprowadzenia poprzednich przetargdw.

§ 5. Wadium

W przetargu mogg bra¢ udzial osoby, ktore wniosg wadium w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu.

Burmistrz Miasta Rawa Mazowiecka ustala wysoko$¢ wadium w nastepujacy sposéb:

1) do przetargu na dzierzawe nieruchomosci na cele rolne — w wysokosci 50%
rocznego czynszu dzierzawnego,

2) do przetargu na dzierzawe nieruchomosci na cele inne niz rolne — w wysokosci
do 20% kwoty wywotawczej czynszu dzierzawnego (w przypadku czynszow
rocznych) lub do 50% kwoty wywolawczej czynszu dzierzawnego (w przypadku
czynszow miesigcznych),

3) do przetargu na najem lokali — w wysokosci do 50% kwoty wywolawczej
miesigcznego czynszu dzierzawnego.

Wadium wnoszone jest w walucie polskiej, najpdzniej na trzy dni robocze przed data

przetargu, przelewem na rachunek Urzedu Miasta Rawa Mazowiecka wskazany

w ogloszeniu o przetargu lub w kasie Urzedu Miasta Rawa Mazowiecka. Za date

whniesienia wadium uwaza si¢ wplyw wymaganej kwoty na wskazany rachunek.

Komisja przetargowa, przed otwarciem przetargu, stwierdza wniesienie wadium przez

uczestnikow przetargu. ;

Wadium osoby, ktora wygrata przetarg nie podlega zwrotowi, gdyz jest zaliczane na

poczet ustalonych w przetargu optat czynszowych.

Pozostalym uczestnikom przetargu, wadium zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie

poézniej niz 3 dni robocze po zakonczeniu przetargu, na rachunki wskazane przez

uczestnikow przetargu.

W przypadku uniewaznienia lub odwotania przetargu, wadium zwraca si¢ w sposob

okres$lony w ust. 6.

W przypadku odstgpienia uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg, od zawarcia

umowy, wadium przepada na rzecz Miasta Rawa Mazowiecka.
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§ 6. Protokoél z przeprowadzonego przetargu

Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokoét z przeprowadzonego

przetargu. Protokdt powinien zawiera¢ informacje o:

1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;

2) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug katastru
nieruchomosci i ksiggi wieczystej;

3) obcigzeniach nieruchomosci;

4) zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos$é;

5) wyjasnieniach i o§wiadczeniach ztozonych przez oferentow;

6) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz
z uzasadnieniem;

7) cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggnigtej w przetargu
albo informacje o =zlozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru
najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej z ofert;

8) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje przetargowa;

9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby
wylonionej w przetargu jako dzierzawca (najemca) nieruchomosci;

10) imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkdéw komisji przetargowej;

11) dacie sporzadzenia protokotu.

Protokét przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w dwodch jednobrzmigcych

egzemplarzach, z ktérych jeden przeznaczony jest dla Burmistrza Miasta Rawa

Mazowiecka, a jeden dla osoby ustalonej jako dzierzawca (najemca) nieruchomosci.

Protokét przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i czlonkowie

komisji przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako dzierzawca (najemca)

nieruchomosci.

Protokdt przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy

lub umowy najmu.

§ 7. Publikacja informacji o wyniku przetargu

W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych

z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadna, Burmistrz

Miasta Rawa Mazowiecka, podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac

na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Rawa Mazowiecka, na okres 7 dni oraz publikujac

w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Rawa Mazowiecka, informacije

o wyniku przetargu, ktora powinna zawieraé:

1) date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu;

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug katastru
nieruchomosci i ksiegi wieczystej;

3) liczb¢ o0s6b dopuszczonych oraz osob niedopuszczonych do uczestniczenia
W przetargu;

4) cene wywolawcza czynszu dzierzawnego (najmu) nieruchomosci oraz najwyzsza
cen¢ osiggnigta w przetargu albo informacje o zlozonych ofertach
lub o niewybraniu zadnej z ofert;

5) imig, nazwisko albo nazwe lub firm¢ osoby ustalonej jako dzierzawca (najemca)
nieruchomosci.



§8. Przetarg ustny nieograniczony
Przetarg ustny nieograniczony odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym
w ogloszeniu. Jego celem jest uzyskanie jak najwyzszej stawki czynszu.
Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom
przetargu nastepujace informacje dotyczace:
1) nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu (polozenie, oznaczenie
i powierzchnia wedlug danych z ewidencji gruntow i ksiegi wieczystej),
2) przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,
3) stawce wywolawczej czynszu,
4) wysokosci minimalnego postgpienia oraz zasady, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu dalsze postgpienia nie zostang przyjete,
5) terminie wnoszenia i zmiany wysokosci optat czynszowych,
6) skutkach uchylenia si¢ osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia umowy,
7) imion i nazwisk albo nazwy lub firmy, ktére wniosly wadium oraz zostaly
dopuszczone do przetargu.
O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% stawki wywotawczej czynszu, z zaokragleniem w gore
do pelnych dziesigtek ztotych.
Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia stawki czynszu, dopoki
mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmnie;
jeden uczestnik zaoferowal, co najmniej jedno postapienie powyzej stawki
wywolawczej czynszu.
Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywoluje
trzykrotnie ostatnig, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie
i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktora przetarg wygrata.

§9. Przetarg ustny ograniczony
Przetarg ustny ograniczony przeprowadza sig¢, jesli warunki przetargu moga byé
spetnione przez ograniczong liczbe osob.
W ogloszeniu o przetargu ustnym ograniczonym podaje si¢ informacje wymienione
w §4 ust. 2 oraz informacje, ze przetarg jest ograniczony, wraz z uzasadnieniem
wyboru formy przetargu oraz wyznacza si¢ termin, forme i-miejsce zlozenia lub
okazywania dokumentow potwierdzajacych spelnienie warunkéw ograniczenia
przetargu.
Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spelniajag warunki przetargowe
1 kwalifikuje ich do uczestnictwa w przetargu. Liste o0séb zakwalifikowanych
wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Rawa Mazowiecka, nie pozniej niz
dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.
Przetarg ustny ograniczony moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu
tylko jednego oferenta spetniajacego warunki okreslone w ogloszeniu.

§10. Przetarg pisemny nieograniczony
Przetarg pisemny nieograniczony ma na celu wybdr najkorzystniejszej oferty.
Przeprowadzany jest w terminie, miejscu oraz na warunkach okreslonych
w ogloszeniu i sklada si¢ z czgsci jawnej, odbywajacej si¢ z udziatem oferentow oraz
z czesci niejawnej, bez udziatu oferentéw.
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Przetarg pisemny nieograniczony moze si¢ odby¢, cho¢by wptyneta tylko jedna oferta
spetniajaca warunki okreslone w ogloszeniu.

W czesci jawnej przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac
oferentom informacje, o ktérych mowa w §8 ust. 2 oraz podaje kryteria przyjete do
oceny ofert, okreslone w ogloszeniu. Nastgpnie komisja przetargowa podaje liczbe
ztozonych ofert; dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosé
ztozonych ofert oraz tozsamos¢ 0sob, ktore ztozyty oferty; przyjmuje wyjasnienia lub
o$wiadczenia zgloszone przez oferentéw; weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty
zostaly zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu; zawiadamia oferentow
o terminie 1 miejscu czeSci niejawnej przetargu; zawiadamia oferentéw
o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej przetargu,
jezeli nie spelniaja one warunkéw okreslonych w ogloszeniu o przetargu, sa
nieczytelne lub budzg watpliwos¢, co do ich tresci i informuje o tym fakcie
oferentow.

W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegétowej analizy
ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera Zzadnej ze
ztozonych ofert.

Przy wyborze oferty, komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowana ceng oraz
inne kryteria wptywajace na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach
przetargu.

W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentdw, ktorzy ztozyli te oferty.
Komisja zawiadamia oferentow, o ktéorych mowa w ust. 7, o terminie dodatkowego
przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne
postgpienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w roéwnorzednych ofertach,
dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pisSmie wszystkich, ktorzy
ztozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia
zamkniecia przetargu.

§11. Przetarg pisemny ograniczony
Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza sig, jesli warunki przetargu moga by¢
spelnione przez ograniczong liczbe 0séb.
W ogloszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym podaje si¢ informacje
wymienione w §3 ust. 2 oraz informacje, ze przetarg jest ograniczony, wraz
z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza si¢ termin, forme i miejsce
zlozenia lub okazywania dokumentéw potwierdzajacych spelnienie warunkow
ograniczenia przetargu.
Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spelniaja warunki przetargowe
i kwalifikuje ich do uczestnictwa w przetargu. Liste oséb zakwalifikowanych
wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Rawa Mazowiecka, nie pézniej niz
dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.
Przetarg pisemny ograniczony moze si¢ odbyé¢, chociazby zakwalifikowano
do przetargu tylko jednego oferenta spetniajacego warunki okreslone w ogloszeniu.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie stosuje si¢ przepisy §10.



