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1. Informacje o opracowaniu.
1.1. Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze.

Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, fragment obrebu
ewidencyjnego Nr 5, pofozony w rejonie ul. Opoczynskiej”.

Zgodnie z art. 52 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdézn. zm.) zakres informacji zawartych w prognozie zostat
dostosowany do zawartosci i stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po jego zatwierdzeniu staje sie
przepisem prawa obowigzujgcego na obszarze, ktérego dotyczy. Tres¢ planu miejscowego
jest ograniczona do ustawowych wskazan okreslonych w art.15 ust. 2, ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zZm.) w tym:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaru osuwania sie mas ziemnych,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate planistyczna.

Plan miejscowy nie jest dokumentem bezposrednio wptywajgcym na Srodowisko, na co

wskazujg nastepujgce przestanki:

- petni funkcje regulacyjng, wprowadzajagc w swojej treSci zasady, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru,

- jest przepisem prawa wyjsciowym, umozliwiajgcym realizacje inwestycji lecz
nie stanowigcym, czy ta realizacja nastgpi,

- poza ustaleniami planu miejscowego, realizacja konkretnej inwestycji winna speic
wszystkie przepisy odrebne w tym przepisy o ochronie srodowiska.

1.2. Potozenie obszaru planu miejscowego.

Opracowanie obejmuje fragment obszaru miasta Rawa Mazowiecka potozony przy ul
Opoczynskiej i obejmujg dziatki ewidencyjne Nr 6/8, 6/17, 6/19, 6/18, 6/16, 6/20, 6/7 cz.

0 fgcznej powierzchni 16,36 ha. Potozenie obszaru planu okresla fragment rysunku studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.
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1.3. Podstawa opracowania.
Podstawg opracowania sa:

USTAWY:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko;

ROZPORZADZENIA:
- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

UCHWALA:

- Uchwata Nr XXXI/265/21 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 sierpnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrebu ewidencyjnego Nr 5, potozony
w rejonie ul. Opoczynskiej.

1.4. Zrédta informaciji.

- tre$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewoddztwa todzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r,

- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej — 2016 r,

- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do opracowywanego dokumentu,

- obowigzujgcy plan miejscowy na obszarze opracowania zatwierdzony uchwatg
Nr XVII/150/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa t.odzkiego z 2008 r. Nr 116 poz. 1131).

1.5. Cele sporzadzenia planu miejscowego.

Celem sporzgdzenia nowego planu miejscowego jest zmiana warunkéw zagospodarowania
z zachowanie dotychczasowej kategorii przeznaczenia terenu. W szczegolnosci warunki
dotyczg mozliwosci budowy budynku o wysokosci do 45 m o konstrukcji wiezowej
wymaganej technologig produkcji Swiattowodéw. W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka dla obszaru, okreslono
kierunek rozwoju o definicji - obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy
technicznych motoryzacji z zabudowg ustugowg (symbol P).

Stan  zagospodarowania  obszaru  charakteryzuje  sie  przeksztatceniami
antropogenicznymi. Sg to grunty zurbanizowane i w wiekszosci zabudowane, budynkami
magazynowymi i produkcyjnymi. Tereny niezabudowane to gtéwnie tereny tgk i zakrzaczen.

Stopien szczegdtowosci  charakterystyki  komponentow  srodowiska terendow
przeznaczonych do zabudowy bedzie obejmowac informacje potwierdzajgce zasadnosc¢
dotychczasowej kategorii przeznaczeni lub uzytkowania, dotyczgce:

- warunkéw klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- warunkéw gruntowo-wodnych i hydrograficznych,

- warunkéw hipsometrycznych, geomorfologicznych i morfologicznych,
- warunkéw hydrologicznych,

- Swiata ros$linnego i zwierzecego,

- terendw zabudowanych,

- wyposazenia terendéw w infrastrukture techniczna.



1.6. Zawartos$¢ projektu planu.

Projekt planu miejscowego zawiera:
1) w czesci tekstowej, ustalenia ogdlne dotyczace:
a) podstawowych definicji i poje¢ uzytych w celu okreslenia przeznaczenia terenu,
b) zasady interpretacji ustalen planu oraz zasady zabudowy obowigzujgce na wszystkich
terenach planu;
2) w czesci tekstowej, ustalenia szczegotowe dla kazdego wydzielonego terenu dotyczace:
a) przeznaczenia terenu,
b) zasad zabudowy,
c¢) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
oraz szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
e) zasad obstugi komunikacyjnej,
f) zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej,
g) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu;
3) w czesci rysunkowej projektu planu uznano za obowigzujgce:
- tereny okreslone numeracjg i symbolami,
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,
- punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach.

1.7. Powiazania projektu planu miejscowego z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko prognoza winna zawiera¢ informacje
0 powigzaniach projektowanej zmiany planu z innymi dokumentami.

Na obszarze planu miejscowego istniejg nastepujgce rodzaje dokumentéw:

1) studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, przyjetego uchwatg Nr XXI11/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
29 grudnia 2016 r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowah i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka;

2) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium, styczen 2016 r;

3) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do sporzagdzanego dokumentu, 15 pazdziernik
2021 r.;

4) plan miejscowy zatwierdzone uchwatg Nr XVII/150/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z
dnia 7 marca 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego
z 2008 r. Nr 116 poz. 1131).

1.8. Zakres informacji wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy.

Tres¢ STUDIUM w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego jak réwniez tresé
uwarunkowan srodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym
do opracowywanego dokumentu, zostata wykorzystana do sformutowania charakterystyk
stanu srodowiska w otoczeniu obszaru planu miejscowego a w szczegolnosci dotyczgcych
warunkéw fizjograficznych i sozologicznych.



1.9. Cel prognozy.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu planu miejscowego
nie naruszajg zasad prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Wazne jest,
by wzgledy ochrony $rodowiska i zrownowazonego rozwoju byly rozwazane na rowni
z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réwniez utatwic
identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkéw srodowiskowych spowodowanych realizacjg
postanowien ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne
w dostateczny sposdb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktdw i zagrozen
w $rodowisku.

1.10. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Metoda sporzadzenia prognozy opiera sie na nastepujgcych etapach:

- wigczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskobw opracowania
ekofizjograficznego podstawowego, jako charakterystyki istniejgcego stanu $rodowiska
i zmian tego stanu,

- analizie i ocenie podstawowych probleméw ochrony srodowiska wywotanych realizacjg
obowigzujgcego planu miejscowego,

- analizie i ocenie wptywu poszczegolnych ustalen projektu zmiany planu na komponenty
Srodowiska,

- okresleniu przewidywanych skutkow realizacji zagospodarowania zgodnego
Z proponowanym projektem planu miejscowego,

- wskazaniu mozliwych innych sformutowan ustalen miejscowego planu (stajgcych sie
po uchwaleniu przepisami prawa miejscowego) zapewniajgcych wyzszy stopien ochrony
Srodowiska.

2. Istniejgcy stan, analiza i ocena srodowiska.
2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania sSrodowiska.

2.1.1. Poszczegodlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powiazania oraz procesy
zachodzace w srodowisku.

Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Otoczenie obszaru opracowania.
Region  klimatyczny: pdtnocno-wschodnia czgs¢  XVII - regionu  klimatycznego -
"Srodkowopolskiego"

Lokalne warunki klimatyczne charakteryzujg sie nastepujgcymi wskaznikami:

- kierunki wiatrow: z sektora zachodniego 46%,

- warunki solarne: roczna suma catkowitego promieniowania stonecznego - 86,3 kcal/cm?,
wskaznik ustonecznienia wzglednego $rednio w roku - 37%, ilo§¢ dni pogodnych 6,6
W miesigcu,

- warunki termiczne: wysoki wskaznik termiczny 23°C, okres bezmrozny - 231 dni w roku,
$rednioroczna temperatura dobowa w wieloleciu - +7,6°

- warunki biometeorologiczne: okres wegetacyjny - 180-200 dni w roku przy dtugim lecie
i krotkiej zimie, wskaznik biometeorologiczny od 1,8 do 1,9,

- opady atmosferyczne: srednioroczna suma opaddéw atmosferycznych od 590mm, suma dni
Zz opadem 135,7 na rok,

- emitory zanieczyszczen: w otoczeniu obszarow wystepujg emitory w postaci palenisk
piecowych i kottowni w domach jednorodzinnych oraz kottownie przemystowe i osiedlowe,
emisja zanieczyszczenh ze zrédet punktowych na terenie powiatu rawskiego SO, - 42,75
Mg/rok, NO, - 18,61 Mg/rok, CO - 165,97 Mg/rok oraz pyty 30,29 Mg/rok,

- podstawowe wskazniki imisji: brak przekroczen w stosunku do wartoéci odniesienia na
stacjach pomiaru "pasywnego" w powiecie Rawskim,
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- wartosci $rednie na stanowiskach dla dwutlenku siarki - od 5,55ug/m® do 10,33ug/m?®
(wskaznik odniesienia 30ug/m?), dla dwutlenku azotu 15,76 ug/m?® do 34,49ug/m? (wskaznik
odniesienia 40ug/m?3),

Walory klimatyczne otoczenia.

Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb
gospodarczych oraz w zakresie potrzeb zabudowy. Do waloréw klimatycznych terenu
naleza:

- do$¢ korzystne warunki solarne wyrézniajgce sie do$¢ duzg iloscig dni pogodnych (5,5
miesiecznie), srednim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim ustonecznieniem —1600h w
ciggu roku,

- korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym, srednio 280 dni w roku, znaczna
iloscig dni bezwietrznych,

- dos¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym
wahajgcym sie pomiedzy wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0,

- zachowanie korytarzy przewietrzania w dolinach rzek.

Stan czystosci powietrza charakteryzujg w szczegdélnosci poziomy pylu zawieszonego

(PN10) i zawartego w pyle zawieszonym benzo(a)pirenu oraz ozonu.

Zgodnie z informacjami zawartymi w programie ochrony powietrza, dla strefy

w wojewodztwie tddzkim, w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego

i poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz planu

dziatan  krotkoterminowych  (zatwierdzonego uchwatg Nr  XXXV/690/13  Sejmiku

Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 26 kwietnia 2013 r.) na terenie miasta Rawa Mazowiecka nie

zaobserwowano przekroczen dopuszczalnego poziomu pytu zawieszonego PM10 o okresie

usredniania wynikéw pomiaréw 24 godziny wynoszacego 50,0 pg/m?.

Emisja pylu (pg/rok) zawieszonego, z terenu powiatu rawskiego w strefie todzkiej

w 2010 roku przedstawia ponizsze zestawienie.

Komunalna Liniowa Punktowa Z rolnictwa Catkowita
796,3 340,0 55,5 175,4 1367,2

Nie mozna wykluczy¢ miejsc przekroczen na obszarze miasta, z uwagi na przebieg drogi
ekspresowej S8 i krajowej Nr 72 oraz sezon grzewczy (stare substancje mieszkaniowe
w centrum miasta ogrzewane piecami weglowymi).
Szacunkowy poziom tta catkowitego dla strefy tddzkiej wynosi:
1) dla pytu zawieszonego PM10:

a) w 2010 r. (rok referencyjny) — 19,0 - 30,0 ug/m?,

b) w 2020 r. (rok zakonczenia Programu) — 20,9 - 33,0 yg/m3;
2) dla benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10:

a) w 2010 r. (rok referencyjny) — 0,206 — 0,1442 ng/m3,

b) w 2020 r. (rok zakonczenia Programu) — 0,70 — 1,9 ng/m3.
Zgodnie z informacjami zawartymi w programie ochrony powietrza (w celu osiggniecia
poziomu docelowego ozonu przyziemnego) zatwierdzonego uchwatg Nr XLII/797/13
Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 17 grudnia 2013 r., miasto Rawa Mazowiecka
potozone jest w Strefie £odzkiej (PL1002). Dla strefy wartosci stezen przekroczen warto$ci
docelowej ozonu przyziemnego 8-godzinnych kroczgcych dla 26 doby wynosi od 118,7
do 124,38 (ug/m®). Miasto nie jest potozone w strefie przekroczen stezen 8-godzinnych
kroczacych dla 26 doby. Sumaryczna emisja NOX prekursorow ozonu — dwutlenku azotu
I niemetanowych lotnych zwigzkow organicznych, dla miasta w 2008 r. wynosita w przedziale
150,1 do 500 [Mg/rokK].

Klimat akustyczny.

Na terenie powiatu rawskiego nie stwierdzono wystepowania przekroczen poziomu
hatasu emitowanego z obiektéw przemystowych. Obowigzujgce obecnie procedury
lokalizacyjne, system opracowywania przez inwestoréw raportow oddziatywania
projektowanych inwestycji na S$rodowisko oraz system kontroli i egzekucji, pozwalajg
znacznie ograniczy¢ ucigzliwosci hatasowe poszczegdlnych obiektow.
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Problemem staje sie hatas komunikacyjny, gdzie zagrozenie $rodowiska jest
w ogblnym zakresie proporcjonalne do tzw. wskaznika presji motoryzacji, ktory wigze
gestos¢ sieci drogowej i natezenia ruchu w tej sieci z potencjalng liczbg ludnosci, objetej
wptywem ucigzliwosci powodowanych przez srodki transportu.
Ucigzliwos¢ komunikacji drogowej jest spowodowana faktem, ze samochdd dociera
praktycznie wszedzie, w bezposrednie sgsiedztwo obiektéw wymagajgcych ochrony przed
hatasem. Na podstawie wynikow pomiaréw przeprowadzonych w 2000 r. m. in. przy drodze
ekspresowej (poziom hatasu wynosit od 77,1 do 78,7 dB). Przez teren gminy przebiegajg
takze droga krajowa Nr 72, drogi wojewddzkie nr 725, 707 i 726, na ktérych wystepuje
intensywny ruch tranzytowy.
Droga krajowa Nr 72 i ekspresowa S8 wyposazone sg w ekrany akustyczne od strony
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Ograniczenie emisji hatasu poprzez ekranowanie
zabudowy wymagane bedzie na drogach wojewddzkich.

Warunki w obszarze opracowania.
Zrdznicowanie warunkow klimatycznych w obszarze jest nieznaczne i nie odbiega od
warunkéw wystepujgcych w otoczeniu. Warunki ksztattuja:
- zabudowa produkcyjno-magazynowa na obszarze jak i w otoczeniu,
- droga S8 przebiegajgca w odlegtosci 130 m od terendéw zabudowy,
- rowy odwadniajgce, doptywy rz. Rylki z terenami o wysokim poziomie wod gruntowych.
Emitory zanieczyszczeh powietrza ograniczone do palenisk piecowych i piecow CO
w zabudowie jednorodzinnej w otoczeniu obszaru. Klimat catego obszaru ksztattuje
istniejgca zabudowa i zagospodarowanie terenu w otoczeniu. Spodziewane wyzsze Srednie
temperatury dobowe oraz zréznicowane predkosci przeptywu powietrza. W otoczeniu terenu
wystepujg emitory hatasu, droga ekspresowa S8 oraz wojewddzka Nr 726.

W pasie drogowym drogi ekspresowej na odcinku oddziatywania na obszar
opracowania, nie wystepuja ekrany akustyczne.

Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Otoczenie obszaru opracowania.

Obszar miasta potozony jest na pétnocno-wschodniej czes¢ makroregionu Wzniesien
tédzkich - zachodni skraj falistej rowniny polodowcowej - Wysoczyzny Rawskiej. Jest to
pétnocno - wschodnia czes¢ makroregionu Wzniesien todzkich , potozonych w centralnej
czesci podprowincji Nizin Srodkowopolskich, stanowigcej centralng cze$é prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego  (Atlas RP  1992-95). Wysoczyzna polodowcowa zostata
uksztattowana przez akumulacyjng dziatalnos$¢ Igdolodu stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty,
w sSrodkowym neoplejstocenie. W zakresie geomorfologicznym miasto jest potozone
w nizinnej dolinie rzeki Rawki.

Pod wzgledem geomorfologicznym, miasto potozone jest w nizinnej dolinie rzecznej
Rawki, wcietej erozyjnie w otaczajgcg doling wysoczyzne polodowcowg. Wysoczyzna
polodowcowa byta ksztattowana przez akumulacyjng dziatalno$é lgdolodu stadiatu Pilicy
zlodowacenia Warty, w srodkowym neoplejstocenie. Po tym okresie zostata rozcieta dolinami
rzecznymi w wyniku intensywnej denudacji, w warunkach zimnego Kklimatu strefy
peryglacjalnej, w okresie pdzniejszego zlodowacenia Wisty. Dolina rzeki powstata w péznym
neoplejstocenie (vistulian), w wyniku zaniku lgdolodu zlodowacenia Warty, a zostata
ostatecznie uksztaltowana w okresie eo- i mezoholocenu, tgcznie z dolinami prawobrzeznych
doptywdw, w szczegolnosci z doling rz. Rylki. Na ostateczny ksztatt rzezby terenu miasta,
miata wiec wptyw akumulacyjna dziatalnos¢ Igdolodu zlodowacenia Warty oraz erozyjno -
akumulacyjna dziatalnosc¢ rzek Rawki i Rylki.

W wyniku opisanych wyzej procesow, nastgpito rozczionkowanie i zréznicowanie
morfologiczne i hipsometryczne obszaru Rawy Mazowieckiej. Daje sie w wyniku tego
wyrézni¢ pie¢ podstawowych elementéw morfologiczno - hipsometrycznych tworzacych
rzezbe terenu miasta :

- Dolina Rawki,

- Poinocno - zachodni ptat wysoczyzny,

- Dolina Rylki,

- Pétnocno-wschodni ptat wysoczyzny,
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- Potudniowy ptat wysoczyzny.
Zrdznicowanie hipsometryczne charakteryzujg nastepujace wskazniki:
- najnizszy punkt 135 m n.p.m (rejon rz. Rawki w pétnocnej czesci miasta),
- najwyzszy punkt 175m n.p.m, (rejon ul. Biatej przy granicy miasta),
- nachylenie terenu dominujace 2% - 5%,
- nachylenie terenu maksymalne 35% (skarpa doliny Rawki w poinocnej czesci miasta.
Rzezba terenu uksztattowana osig doliny rz. Rawki i Rylki, z otaczajgcymi wysoczyznami,
0 znaczgcych jak na warunki nizinne przewyzszeniach, dochodzgcych do 20m.

Warunki w obszarze opracowania.

Obszar pofatdowany potudniowego ptatu wysoczyzny izolowanego rz. Rawkag i Rylka.
Najnizszy punkt potozony na wysokosci 144,5 m n.p.m. (rejon potudniowy). Najwyzszy punkt
potozony na wysokosci 147,5 m n.p.m. (rejon pétnocny). Spadki terenu od 0,5% do 2%.

Warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych w obszarze.

Uzytki, warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych charakteryzuje ponizsza tabela.

Nr Pow. w Powierzchnia klaso-uzytkéw w m”

dziafki m’ Lzr Ll LIV WL WEIV Ba Bi dr

6/8 5392 0 0 0 0 0 0 0 5392
6/17 2443 0 0 0 0 0 0 0 2443
6/19 5944 0 0 0 0 0 0 0 5944
6/18 26644 0 0 0 0 0 0 16644 0
6/16 49226 0 0 0 0 0 49226 0 0
6/20 68057 0 0 0 0 0 68057 0 0

6/7 cz. 5845 280 3765 520 1016 264 0 0 0
Razem 163551 280 3765 520 1016 264 117283 | 16644 13779

Dominujg grunty zabudowane i zurbanizowane 15,78 ha. Na fragmencie projektowanej drogi
dojazdowej (dziatka Nr 6/7) wystepujg wytgcznie trwate uzytki zielone i zakrzaczenia
z rowami melioracyjnymi. Sg to gleby pochodzenia organicznego, murszowo- mineralne
i murszowate na uzytkach zielonych $rednich. Grunt zabudowany w obszarze jest
nieklasyfikowany.

Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Otoczenie obszaru opracowania.

Osig uktadu hydrograficznego miasta jest rzeka Rawka - gtéwny ciek odwadniajgcy, rzeka
nizinna, zachowana niemal w stanie nienaruszonym z prawobrzeznym doptywem rz. Rylka.
Rzeki stanowig podstawowy ukfad hydrograficzny. Jego uzupetnieniem sg liczne bezimienne
cieki, gtéwnie o charakterze rowdw melioracyjnych oraz sztuczny zbiornik retencyjny ,Dolna”
(powierzchnia 35ha, $rednia gteboko$é 2,3m, pojemnos$é 800 tys. m® , wysoko$é pietrzenia
5,5m) oraz zbiornik ,Tatar” (powierzchnia 18ha, srednia gtebokos¢ 1,2m, pojemnos¢ 220 tys.
m® , wysoko$é pietrzenia 0,7m nad poziom wody zbiornika ,Dolna”) zasilane przeptywowo
przez Rawke. Cieki powierzchniowe w obrebie miasta sg $cisle zwigzane hydraulicznie
z pierwszym poziomem wod podziemnych. Stan wod ma charakter kontynentalny,
o regularnym cyklu rocznym, z maximum w okresie wiosennym i minimum w okresie letnio-
jesiennym. Podstawowym Zzrodtem zasilania wod powierzchniowych, poza przeptywem
lateralnym, jest infiltracja. Gtéwng sktadowg odptywu podziemnego jest wiec odptyw wgtebny
- do | poziomu wdd podziemnych. Sporadycznie, w rejonach ptytkiego wystepowania
utwordow potprzepuszczalnych, odptyw ma charakter podpowierzchniowy. Z obszaréw
zabudowy, wody opadowe sg odprowadzane sieciami kanalizacji deszczowej, uzupetniajgce
sptywy w naturalnych obnizeniach terenu. Obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, ograniczajg sie do niewielkich fragmentéw stycznych do koryta rz. Rawki i Rylki,
Z rozszerzeniem w rejonie ujscia rz. Rylki do rz. Rawki i w rejonie pétnocnej granicy miasta.
Caly obszar doliny jest chroniony przed wodami powodziowymi, zbiornikiem Rawa Dolna,
z zaporg czotowg. Rawka przyjmuje wiele zrzutdw Sciekéw, zarowno przemystowych jak
i komunalnych, gtéwnie =z terenu miasta Rawa Mazowiecka. Istotnym Zrédtem
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zanieczyszczen sg takze splywy powierzchniowe. Rawka w obrebie gminy (jak i na catej
swej dlugosci) prowadzi wody, o jakosci nie odpowiadajgcej obowigzujgcym normom.
Wskaznikiem, ktory gtdwnie decyduje o dyskwalifikacji wéd rzeki — jest cynk. Miano Coli, nie
przekracza warto$ci dopuszczalnych dla Il klasy czystosci.

Rylka, wpadajgca do Rawki na terenie Rawy Mazowieckiej na catej dtugosci prowadzi
wody nie odpowiadajgce normom. Najwyzsze wartosci przekroczenia odnotowuje sie
w przypadku miana Coli. Oprocz tego przekroczenie normy wystepuje pod wzgledem
stezenia cynku. W rzece wystepuje niedobdr tlenu rozpuszczonego. Pozostate wartosci
wskaznikéw stezenia gwarantowanego mieszczg sie w wartosciach dopuszczalnych dla lll
klasy czystosci wod.

Warunki w obszarze opracowania.
Obszar znajduje sie na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych zlewni rzeki Rawki od
Krzemionki do rz. Biatki Nr RW200019272659 o nastepujgcej charakterystyce:
a) status jednolitej czesci wéd powierzchniowych:
- wstepny — silnie zmieniona cze$¢ wadd,
- ostateczny — naturalna,
b) zmiany hydromorfologiczne uzasadniajgce wyznaczenie SZCW — nie dotyczy,
c) cele srodowiskowe:
- dobry potencjat ekologiczny,
- dobry stan chemiczny.
Obszar posiada nastepujgce warunki pod wzgledem hydrograficznym i hydrologicznym:
a) zrodla zasilania ograniczone gtéwnie do opaddéw ze sptywem wglebnym do ziemi lub
do rowdw,
b) do odprowadzenia wéd z obszaru majg znaczenie otwarte rowy melioracyjne prowadzgce
wody do rzeki Rylki,
¢) zbiorniki wodne (stawy rybne) na obszarze nie wystepuja,
d) nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Obszar nie jest potozony w granicach terenéw osuwisk powierzchni ziemi.
Nie obserwuje sie znaczacego wptywu woéd opadowych z omawianego obszaru na czystos¢
wod w rzekach.

Zgodnie z ,Planem przeciwdziatania skutkom suszy” dla obszaru miasta wskazano:

- caty obszar potozony jest w granicach strefy umiarkowanego zagrozenia (klasa Il) suszg
hydrologiczna,

- prawie caty obszar potozony jest w strefie silnego zagrozenia suszg rolnicza,

- stopien wykorzystania dyspozycyjnych zasobow wdod podziemnych w obszarach
bilansowych miesci sie w przedziale 20,1 % do 30,0 %.

Zarys budowy geologicznej.

Otoczenie obszaru opracowania.

Dominujgcg role w budowie powierzchniowych partii terenu odgrywajg utwory
czwartorzedowe, najmtodsze. Migzszosé tych utworéw przekracza 50 m w szczytowych
partiach wysoczyzn polodowcowej, a w osiowych czesciach doliny Rawki wynosi kilkkanascie
metréw. Najstarszymi, rozpoznanymi wierceniami utworami podfoza sg utwory jurajskie —
sg to wapienie kimerydu nalezgce do migzszej serii wapiennej jury gornej (malmu).
Wystepujg on na zréznicowanej gtebokosci od ok. 12,5m do ponad 72m. Strop utwordéw
jurajskich jest bardzo nieregularny a granica jury, z utworami mtodszymi, ma charakter
erozyjny. W erozyjnych zagtebieniach stropu zalegajg nieciggte ptaty utworéw
trzeciorzedowych, wyksztalcone gtéwnie w postaci ilasto - piaszczystej formacji
,ouroweglowej” miocenu, cho¢ nawiercano lokalnie takze piaski glaukonitowe oligocenu.
Generalnie skaliste utwory gornej jury, sa przykryte bezposrednio utworami
czwartorzedowymi. Wysoczyzna polodowcowa zbudowana jest z migzszej serii
piaszczystych utworéw okresu zlodowaceh Srodkowopolskich - Odry i Warty,
przewarstwionej niecigglymi i zaburzonymi glacitektonicznie poziomami glin zwatowych.
Na powierzchni  terenu  znajdujg sie  wychodnie  utworow  czwartorzedowych
reprezentowanych gtéwnie przez gliny zwatowe, piaski i zwiry morenowe oraz piaski
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fluwioglacjalne (wodnolodowcowe). Poza terenami rozciggajgcymi sie na zachdéd od Rawy
Mazowieckiej i na zachdd od Kurzeszyna i Wotuczy, gdzie rozlegte obszary zbudowane sg
z glin zwatowych, utwory glacjalne wystepujg gtéwnie w postaci ptatobw w obrebie utworow
piaszczystych. Na catym obszarze powszechnie wystepujg piaski i zwiry morenowe oraz
piaski fluwioglacjalne. W obrebie wyzej wspomnianych osadow, wyraznie zaznaczajg sie
"punktowe" wychodnie takich utworéw plejstocenskich, jak:

- ity, muiki i piaski zastoiskowe wystepujgce w obrebie zboczy doliny rzeki Rawki,

- piaski, zwiry i gliny pagorkow o charakterze moren czotowych w pasie W-E,
w centralnej czesci gminy oraz na potudnie od Rawy Mazowieckiej,

- piaski, zwiry i gtazy tworzace pagoérki i wzgorza o charakterze moren czotowych
zakorzenionych w osadach, gtéwnie glacjalnych i rzadziej w utworach
fluwioglacjalnych,

- zwirowo-piaszczysta nadbudowa piaskéw i zwirdw zalegajgcych gtownie na glinach
zwatowych, pagorki  morenowe  akumulacyjne  zakorzenione w  osadach
fluwioglacjalnych,

- piaski i mukki niewielkich wzniesien kemowych, wystepujacych gtéwnie w potudniowe;j
i w zachodniej czesci gminy.

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze na powierzchni terenu, powszechnie wystepujg jako
dominujgce, utwory fluwioglacjalne (piaski) a takze utwory glacjalne (piaski i zwiry oraz gliny
zwatowe), piaszczyste tarasy wysokie (nadzalewowe doliny Rawki).

Inne wczesniej wymienione utwory plejstocenskie charakteryzujg sie bardzo ograniczonym
zasiegiem i w skali gminy mogg mie¢ jedynie lokalne znaczenie. Mtodsze utwory
postglacjalne i wspotczesne osady holocenskie, zalegajgce na glinach zwatowych i piaskach
fluwioglacjalnych, powstaty w wyniku proceséw denudacyjno-erozyjnych (doliny rzeczne
i cienkie pokrywy eluwialne) oraz eolicznych (wydmy gtéwnie w potudniowej czesci gminy) a
takze akumulacyjnych (piaszczyste tarasy zalewowe oraz piaszczyste i organiczne
wypetnienia form wytopiskowych).

W rejonie ul. Ksieze Domki wystepujg obszary i tereny gornicze o nazwach Rawa
Mazowiecka (zakohczona eksploatacja), Rawa Mazowiecka | (zakonczona eksploatacja) i
Rawa Mazowiecka Il (zasoby rozpoznane szczegétowo).

Warunki w obszarze opracowania.
Obszar potozony jest w odlegtosci okoto 1600 m od najblizszych udokumentowanych zt6z
kopalin. Na obszarze nie wystepujg udokumentowane ztoza.

Warunki hydrogeologiczne.

Otoczenie obszaru opracowania.
Zgodnie z planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty — 2011 r. Krajowy
Zarzgd Gospodarki Wodnej, obszar miasta potozony jest w obszarze jednolitej cze$¢ waod
podziemnych doliny Wisty Nr 63 o nastepujgcych wskazaniach:
- stan chemiczny wéd podziemnych — dobry,
- stan ilosciowy JCWP zly w subczesci,
- wody podziemne przeznaczone do spozycia.
Warunki hydrogeologiczne w obrebie miasta sg bardzo zréznicowane. Wystepujg trzy pietra
wodonosne:

l. czwartorzedowe,

Il.  trzeciorzedowe,

lll.  jurajsko - kredowe.
Na wiekszej czesci omawianego obszaru, a zwtaszcza w rejonie doliny Rawki i doliny Rylki
wody podziemne, wyzej wymienionych pieter wodonosnych, pozostajg ze sobg oraz
z wodami powierzchniowymi w wiezi hydraulicznej i znajdujg sie w strefie aktywnej wymiany.
Woystepuja tu korzystne warunki infiltracji wod atmosferycznych, ze wzgledu na powszechne
wystepowanie powierzchniowych utworéw piaszczystych. To z kolei, na tle stabej izolaciji
pierwszego poziomu wodonosnego i wgtebnych wiezi hydraulicznych, niesie ze sobg
mozliwos¢ tatwej migracji zanieczyszczeh z powierzchni terenu, do wod podziemnych,
od pietra czwartorzedowego po jurajskie.
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W utworach czwartorzedowych (obszar typu |) wystepuje powszechnie jedna, a na
wschod od linii NW-SE Rawa Mazowiecka - dolina Rylki - dwie warstwy wodonosne.
Pierwsza warstwa zwigzana jest z utworami piaszczystymi, wystepujgcymi od powierzchni
terenu, bez izolacji lub pod nadktadem pierwszego, najmtodszego poziomu glin zwatowych.
Warstwa ta zwykle charakteryzuje sie swobodnym lustrem wody. Powszechnie,
eksploatowane sg te wody studniami kopanymi i studniami wierconymi. Wydajnos¢ tej
warstwy wodonos$nej siega do 20 — 25 m*/h. Gteboko$é studni wynosi od 20 do 40 m ppt.
Druga warstwa wodonos$na zalega pod starszymi poziomami glin zwatowych lub pod
utworami pylasto — ilastymi na gtebokosci ponizej 50 m ppt. Wody tej warstwy majg charakter
naporowy, a potencjalne wydajnosci otworéw studziennych mogg przekraczaé 100 mh.
Omawiang warstwe wodonosna ujmujg studnie zaopatrujgce wodociggi wiejskie w pétnocno-
wschodniej czesci gminy. Woda zawiera ponadnormatywne zawartosci zwigzkow zelaza
i manganu. Sg one stosunkowo tatwe do usuniecia w odzelaziaczach. Pod wzgledem
zawartosci innych sktadnikéw woda nie budzi zastrzezeh. Obie warstwy wodonosne sg
eksploatowane w ramach zasobow wod podziemnych zlewni rzeki Rawki.

Wody pietra trzeciorzedowego zwigzane sg piaszczystymi osadami oligocenu
i miocenu. Wody te pozostajg, w zwigzku hydraulicznym z drugg warstwg wodonos$ng,
czwartorzedowego pietra wodonosnego.

Wodonosne utwory jury tworzg poziom uzytkowy na potudniowy-zachdod od linii Rawa
Mazowiecka — dolina Rylki, pod niewielkim nadktadem utworéw czwartorzedowych, tworzac
drugi poziom wodonosny. Wody jurajskie wystepujg w skatach weglanowych i w
piaskowcach. Strop tych utworéw zalega stosunkowo ptytko, bo kilkadziesigt metrow ponizej
powierzchni terenu. Wystepujgce liczne okna geologiczne, o stabo przepuszczalnym
nadkfadzie sprawiajg, ze wody jurajskie wystepujg tu w zwigzku hydraulicznym z wodami
czwartorzedowymi i sg bezposrednio zasilane z opaddéw atmosferycznych. Omawiane pietro
wodonosne jest gldownym zZrodiem zaopatrzenia Rawy Mazowieckiej w wode. Wody te ujmujg
réwniez ujecia wody dla miasta w Boguszycach.

Warunki wystepowania wody gruntowej sg pochodng uksztattowania powierzchni
terenu i budowy geologicznej. Na obszarze miasta wyrézniono trzy typy hydrogeologiczne o
odmiennym sposobie wystepowania wody gruntowej, najptytszego poziomu wodonosnego.

Obszary typu | charakteryzujg sie:

- najptytszym poziomem wody gruntowej, wystepujgcej pod postacig warstwy wodonosnej wsrod
utworéw o dobrej i S$redniej wodoprzepuszczalnosci (piaski wodnolodowcowe, piaski
eoliczne, piaski rzeczne, eluwia),

- swobodne zwierciadto wody gruntowej, wystepuje na gtebokosci uzaleznionej od lokalnego
uksztattowania powierzchni terenu i kierunku podziemnego przeptywu wod,

- migzszos$¢ piaszczystej warstwy wodonosnej na obszarze, zmienia sie w szerokich granicach,

- najwigksze warto$ci osigga w obrebie wyraznych kulminacji powierzchni terenu, gdzie
migzszos¢ tych utwordw powszechnie przekracza kilkanascie metrow i wiecej, a wody
gruntowe wystepuja tu stosunkowo gteboko (kilka lub kilkanascie m ppt),

- w utworach sypkich, zalegajgcych ptytko (2-3 m ppt.) lub bardzo ptytko (<2,0 m ppt.),
podscielone glinami zwatowymi, stabo przepuszczalnymi glin stanowigcych ekran
utrzymujacy infiltrujgce wody opadowe na ptytkim poziomie.

Omawiane, najptytsze wody gruntowe nie sg izolowane od powierzchni terenu, stad

wrazliwos¢ warstwy wodonoénej na zanieczyszczenie jest duza. Najsilniej narazone na

kumulacje zanieczyszczen sg obszary o matej zasobnosci i stabej wymianie wod (mata
migzszos¢ warstwy wodonosnej).

Obszary typu Il charakteryzujg sie:

- brakiem ciggtej warstwy wodonosnej,

- wodg gruntowg wystepujgcg okresowo w cienkiej pokrywie piaszczystej lub eluwialnej,
lezgcej na utworach trudno przepuszczalnych, takich jak gliny zwatowe.

Czeste sg tu réwniez saczenia, wystepujgce w glinach zwatowych. Bardzo stabe warunki

filtracji sprawiaja, ze podziemny, poziomy przeptyw wody gruntowej jest praktycznie

niemozliwy. Woda gruntowa gromadzi sie dzieki miejscowej infiltracji, a zanika w wyniku
parowania. W okresach mokrych, przy stabym parowaniu, praktycznie na calym obszarze
tego typu, wody przypowierzchniowe wystepujg pod postacig izolowanych, soczewkowatych
warstw wodonosnych, o znikomej migzszosci lub jako sgczenia na gtebokosci mniejszej
niz1m. Wysoki stan wdd utrzymuje sie wzglednie dilugo. Podczas suszy letniej,
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na znacznych obszarach przypowierzchniowa woda gruntowa =zanika catkowicie,
ale utrzymujg sie bedgce podcisnieniem wody podziemne zawarte w piaszczystych
soczewkach ws$rdd warstw nieprzepuszczalnych. Okresowo wystepujace plytkie wody
przypowierzchniowe  ograniczajg = mozliwos¢  lokalizacji  obiektdow  budowlanych
Z podpiwniczeniem.

.1rzeci typ obszaru" charakteryzujgcy sie brakiem wystepowania ptytkich wod
gruntowych, zwigzany jest z kulminacjami powierzchni terenu w zachodniej i potudniowej
czesci miasta.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze znaczne obszary miasta charakteryzujg sie
stosunkowo gtebokim wystepowaniem wod gruntowych obszary typu Il i lll. Najptycej wody
gruntowe wystepujg w dolinach rzek i w obrebie wyraznych obnizeh powierzchni terenu.
Zgodnie z ,Planem przeciwdziatania skutkom suszy” caty obszar miasta potozony jest w
granicach strefy stabego zagrozenia (klasa |) suszg hydrogeologiczna.

Warunki w obszarze opracowania.

Poziom woéd gruntowych o glebokosci ponizej 2 m do 0,5 m. Warunki gruntowo-wodne
Il rodzaju. Na fragmencie potudniowym przy rowie melioracyjnym, poziom wod gruntowych
moze wystepowac ptycej do 0,2 m p.p.t.

Warunki budowlane.

Otoczenie obszaru opracowania.

Na obszarze miasta wyrdznia sie trzy podstawowe jednostki réznicujgce warunki

posadowienia budynkdw:

- taras zalewowy rz. Rawki i Rylki obejmujgcy waski pas doliny rz. Rawki oraz rz. Rylki
Z pasem przybrzeznym o wysokim poziomie wdd gruntowych, ptycej niz 1,0m ppt.,
gruntami stabo nosnymi, warunkami gruntowo-wodnymi | rodzaju,

- taras nadzalewowy rz. Rawki i Rylki obejmujgcy szerokie pasy terenu centralnej i pétnocne;j
czesci miasta, o poziomie wod gruntowych, 1,0m do 2,0m ppt., gruntami nosnymi,
warunkami gruntowo-wodnymi Il rodzaju,

- wysoczyzny polodowcowe obejmujgce potnocno-zachodni, pétnocno wschodni i potudniowy
ptat wysoczyzny, o poziomie wod gruntowych, ponizej 2,0m ppt., gruntami nosnymi,
warunkami gruntowo-wodnymi Il rodzaju.

Osady czwartorzedowe wystepujgce w strefie przypowierzchniowej, stanowigce
podtoze budowlane dla roznorodnych obiektow, charakteryzujg sie zroznicowanymi cechami
geotechnicznymi, w zaleznosci od ich genezy. Grunty powierzchniowe gminy ze wzgledu na
ich charakterystyke geotechniczng, mozna podzieli¢ na nastepujace grupy:

a. grunty sypkie,

b. grunty spoiste,

C. grunty organiczne — nienosne i stabonosne piaski, namuty dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych.

Najkorzystniejszymi cechami fizyko-mechanicznymi charakteryzujg sie przepuszczalne

grunty sypkie. Na obszarze miasta Rawa Mazowiecka sg to:

- piaski i zwiry morenowe oraz piaski wodno-lodowcowe w obrebie wysoczyzny
morenowej,

- piaski, zwiry i mutki taraséw nadzalewowych dolin rzecznych,

- piaski eluwialne glin zwatowych,

- piaski eoliczne.
Wszystkie  wymienione grunty cechujg korzystne parametry wytrzymatosciowo-
odksztatceniowe. Parametry te sg uzaleznione od sktadu mechanicznego, mineralogicznego,
struktury, wilgotnosci i stopnia zageszczenia gruntu. Najbardziej korzystnymi cechami w tej
grupie gruntéw charakteryzujg sie piaski. Ich zdolnos¢ do przenoszenia obcigzen
jednostkowych wynosi co najmniej 250 kPa.
Stabszymi parametrami geotechnicznymi charakteryzuja sie piaski eluwialne glin zwatowych,
z przewarstwieniami i domieszkami pylow oraz stabo zageszczone piaski watow wydm.
Jednak i one stanowig dobre podtoze budowlane. Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe
wynoszg minimum 150 kPa.
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Plejstocenskie grunty spoiste na terenie miasta, reprezentowane sg gtoéwnie przez
gliny zwatowe oraz ity, mutki i piaski zastoiskowe. Sg one wyksztatcone z reguty jako gliny
piaszczyste w przewadze nieskonsolidowane. Wystepujg w stanie, od plastycznego do
potzwartego. Wyzszy stopien plastycznosci wystepuje z reguty w stropie warstwy i podlega
wahaniom w zaleznosci od aktualnej wilgotnosci. Migzszosé warstwy podlegajgcej wahaniom
wilgotnosci, nie przekracza 1 m. Glebiej warunki sg stabilne, a glina zwatowa tworzy dosé
jednorodng warstwe, o stalych parametrach wytrzymatosciowo-odksztatceniowych.
Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe na gtebokosci ok. 1 m, ponizej stropu warstwy glin
zwatowych wynoszg ok. 200 kPa. Ity i mukki zastoiskowe tworzg warstwe niejednorodna.
Wystepujg zréznicowane odmiany litologiczne gruntéow, od pytdow piaszczystych, poprzez
gliny pylaste do itbw. Duza rozpieto§¢ parametrow geotechnicznych w obrebie gruntow
zastoiskowych sprawia, Zze posadowienie obiektéow budowlanych na obszarach
ich wystepowania, powinno by¢ poprzedzone badaniami polowymi i ekspertyzami
geotechnicznymi. Jednak w wiekszo$ci, grunty zastoiskowe nadajg sie do bezposredniego
posadowienia standardowych obiektéw budowlanych.

Grunty organiczne, wystepujg w dolinach rzecznych i obnizeniach bezodptywowych.
S3 to gtdwnie holocenskie namuty, piaski préchnicze (humusowe) oraz luzne piaski rzeczne
taraséw zalewowych, z domieszkg substancji organicznych, wystepujgce bezposrednio na
powierzchni. Z uwagi na bardzo stabg wytrzymato$¢ mechaniczng i wysoki poziom wod
gruntowych, grunty te nie nadajg sie do bezposredniego posadowienia, wszelkich obiektow
budowlanych.

Generalnie w podtozu na obszarze, dominujg grunty nosne. Grunty nie nadajgce sie
do bezposredniego posadowienia, wystepujg gtdwnie w dnach dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych.

Brak czynnych osuwisk na obszarze miasta.

Warunki w obszarze opracowania.

Dominujg osady czwartorzedowe piaski i zwiry morenowe oraz piaski wodno-lodowcowe w
obrebie wysoczyzny morenowej. Grunty nosne o dobrych wilasnosciach posadowienia
budynkéw. Gorsze warunki posadowienia wystepujg wytgcznie w pasach stycznych do rowu
melioracyjnego z uwagi na wysoki poziom wéd gruntowych.

Swiat roslinny i zwierzecy w obszarze.

Tereny lesne.
Uzytki lesne nie wystepuja.

Zadrzewienie pasow drogowych
Zadrzewienia paséw drogowych nie wystepuja.

Pomniki przyrody
Wszystkie pomniki przyrody na obszarze nie wsytepuja.

Tereny zieleni w zabudowie przemystowej.
Dominujg powierzchnie trawiaste (5-10 % powierzchni terenu) ze sporadycznymi
nasadzeniami drzew).

Zbiorowiska fauny i flory pozostatych obszarow:

Fauna i flora jest w znacznym stopniu zorganizowana i kontrolowana przez cziowieka,
przy jednoczesnie znacznym wptywie antropogenicznym na gleby oraz roslinnos¢
(zbiorowiska ruderalne i segetalne). Naturalne ekosystemy nie wystepujg. Walory obszaru
pod wzgledem faunistycznym sg z racji istniejgcego zagospodarowania niewielkie.
Na terenach niezabudowanych brak jest fauny stale bytujgcej (tgki, grunty zakrzaczone).
W zabudowie wystepujg zbiorowiska typowe dla towarzyszgcych zabudowie przemystowe;j
oraz dziko zyjgce szkodniki.

Uzytki zielone o zaniechanej produkcji rolniczej, stwarzajg mozliwos¢ funkcjonowania
potnaturalnych ekosystemow. Z sakow wystepujg tu gtdwnie gryzonie synantropijne
i zwigzane z polami uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur wedrowny (Rattus
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norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius), zajgc
szarak (Lepus europaeus).

Jakosé zycia i zdrowie ludzi.

Na obszarze nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
ijej mienia wigzg sie z problematykg obszarow o negatywnych warunkach oraz
z odpornoscig zabudowy na zagrozenia nadzwyczajne (pozar, powoddz). Podstawowym
miejscem zagrozen na obszarze to tereny zblizone do drogi ekspresowej S8 na odcinku bez
ekranéw akustycznych.

2.1.2. Obszary zabudowane:

Obszar w wiekszosci zabudowany i zurbanizowany. Duze obiekty hal magazynowo-
produkcyjnych ze zbiornikami wdéd opadowych, zbiornikiem wody ppoz, zaktadowymi
sieciami elektroenergetycznymi i stacjg transformatorowg. Zabudowe obstuguje droga
dojazdowa o nawierzchni twardej.

2.1.3. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

Obszar posiada w petni antropogeniczne srodowisko:

- w wigkszosci tereny zabudowane i zurbanizowane,

- W czesci peryferyjnej (na dziatce Nr 6/7, trwate uzytki zielone klasy IIl i IV oraz tereny
zakrzaczone.

Zmiany w srodowisku dotycza:

- zabudowy terendw rolniczych zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego
(teren drogi dojazdowej),

- spodziewanej poprawy jakosci srodowiska, przy terenach komunikacyjnych,

- poprawy stanu czystosci powietrza z uwagi na postepujgcy proces gazyfikacji siedlisk
w otoczeniu obszaru.

2.1.4. Struktura przyrodnicza obszaru w tym struktura réznorodnosci biologicznej.

W sktad struktury przestrzennej srodowiska wchodzg tereny antropogeniczne zabudowane
i przeksztatcone w tym:

- grunty zabudowy magazynowo - produkcyjnej,

- grunty tak i zakrzaczen.
Nie wystepujg tereny wykazujgce sie réznorodnoscig biologiczng.

2.1.5. Powigzania przyrodnicze obszaru z ich szerszym otoczeniem.
Obszar nie posiada powigzan przyrodniczych z terenami sgsiednimi.
2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna.

Na obszarze miasta ustanowiono obszar chroniony - Rezerwat przyrody "Rawka",
obejmujgcy koryto rzeki Rawki z odcinkiem dolnym koryta rz. Biatki, starorzeczami oraz
pasem terenu o szerokosci 10 m przylegajagcym do brzegdw rzek i starorzeczy (Zarzadzenie
Ministra Lesnictwa i przemystu Drzewnego z dn. 24 listopada 1983r. (MP Nr 39 po0z.230).
Obszar potozony jest w oddaleniu od granic rezerwatu o co najmniej 1200 m.

2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.

Zgodnie z definicjg pojecia tadu przestrzennego, ustalong przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o jego stanie decyduja:
- harmonijne uksztattowanie przestrzeni obszaru traktowanej jako cato$¢,
- uporzadkowane relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-
gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.
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Przestrzen obszaru ksztattowana byta poprzez rozwdj sektora przemystowego na
gruntach rolnych. Stan tadu przestrzennego nalezy oceni¢ jako dobry.
Krajobraz obszaru podlega ciggtym zmianom w kierunku zabudowy z antropopresjg
na tereny jeszcze niezabudowane potozone peryferyjnie w stosunku do istniejgcej
zabudowy. Na obszarze nie ustanowiono prawnie ochrony w oparciu o0 przepisy o ochronie
srodowiska i ochronie przyrody.

2.1.8. Jakos¢ srodowiska oraz zagrozenia srodowiska w obszarze z identyfikacja
zrodel zagrozen.

powierzchniowe.

rowach melioracyjnych.

Element Ocena jakosci sSrodowiska Zrédta zagrozen
srodowiska

Klimat Stan czystosci powietrza, zagrozony | Ruch na drogach: S8 i przemystowy na
przekroczeniami emisji ul. dojazdowej. Emisje z piecow
komunikacyjnych w terenach weglowych w zabudowie potozonej w
stycznych do pasa drogowego drogi otoczeniu obszaru.
ekspresowej. Okresowe
przekroczenia emisji pytu
zawieszonego.

Wody Sporadycznie wody okresowe w Niekontrolowane sptywy

zanieczyszczonych wod deszczowych.

Wody podziemne.

Wody podziemne dobrej jakosci. W

obszarach nie wystepujg ujecia wody.

Nie wystepuja.

Gleby.

Kompleksy glebowe dobrej jakosci
wytgcznie na dziatce Nr 6/7, na

Zabudowa terenéw z konsekwencjg
wytgczeni gruntdw z produkcji rolne;.

pozostatej czesci obszaru gleby
przeksztatcone.

Rzezba terenu. Tereny ptaskie nie stwarzaja Nie wystepuja.
utrudnien w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu.
Ztoza W obszarze nie wystepujg Nie wystepuja.
geologiczne. udokumentowane ztoza kruszywa
naturalnego.
Faunai flora Bioréznorodnos¢ niska, Nie wystepuja.

charakterystyczna dla terenow
zabudowanych i zurbanizowanych.
Tereny bez zabudowy mieszkaniowe;j.

Zrédtem zagrozenia w obszarze sg
wptywy komunikacyjne z drog
szczegolnie z drogi S8 na odcinkach
pozbawionych ekranéw akustycznych
oraz emisje z terendw magazynowo-
przemystowych.

Srodowisko
zamieszkania.

2.2. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska.
2.2.1. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji.

Obszar posiada uksztattowang strukture przestrzenng, wynikajgcg ze stanu
zagospodarowania, ukfadu drég oraz stosunkéw wiasnosciowych. Problem odpornoéci
Ssrodowiska mozna rozpatrywa¢ w stosunku do wod podziemnych uzytkowego poziomu
wodonosnego, wod powierzchniowych oraz powietrza.

Obszar w catosci jest przeksztatcony antropogenicznie bez naturalnych
komponentéw $rodowiska. Powierzchnie biologicznie czynne ograniczone do uzytkéw
zakrzaczonych lub zadrzewionych, powierzchni fgk i gruntéw porolnych-nieuzytkowanych,
powierzchni trawiastych w zabudowie wielorodzinne;.

Odpornosé gleb jest znaczna przy zatozeniu ograniczenia zabudowy i utrzymaniu
produkgiji rolniczej lub wprowadzenia produkcji lesnej na gruntach stabej jakosci.

Czystos¢ wod jest uzalezniona od prawidtowego prowadzenia gospodarki wodno-
sciekowej w projektowanej zabudowie. Brak urzgdzeh do gromadzenia i oczyszczania
Sciekow sanitarnych i wod opadowych, moze decydujgco wptyng¢ na stan czystosci woéd
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gruntowych na terenach nowej zabudowy oraz nieznacznie wod uzytkowych
czwartorzedowych.

Jakos¢ powietrza jest dobra i nie wystepujg zagrozenia tego stanu z wyjatkiem paséw
terenébw stycznych do drég S8 w ktérych wystepuje stata emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych oraz pytu zawieszonego.

Duzy "zapas" stanu czystosci tta wskazuje na znaczng odpornos¢ powietrza
na zanieczyszczenia emitowane z obszaréw sgsiednich. Decydujgce znaczenie bedg miaty
preferencje nieweglowych Zrodet energii uzywanych do ogrzewania budynkow.

Nie mozna méwi¢ o odpornosci srodowiska przyrodniczego na degradacje z uwagi
na jego bardzo ograniczong forme i niewielkg liczbe komponentéw. Nie wystepujg zjawiska
zdolnosci do samo regeneracji. Utrzymanie terendéw przyrodniczych zalezy wytgcznie
od dziatalnosci cztowieka.

2.2.2. Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych.

Stan ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych w obszarze nalezy oceni¢ jako
prawidtowy. Stan réznorodnosci biologicznej ocenia sie jako niski, charakterystyczny
dla obszaréw zabudowanych i zurbanizowanych. Nalezy przyja¢, ze zasoby sg niewielkie
i nie wystepujg wskazania do ich specjalnej ochrony.

2.2.3. Ocena stanu zachowania walorow krajobrazowych oraz mozliwosci ich
ksztattowania.

Podstawowymi cechami krajobrazu w obszarze s3a:

- niska zabudowa hal magazynowych do 15 m,

- wystepowanie w tle terendbw magazynowo - produkcyjnych wzgoérza ,Anielska Goéra”
odcinajgca sie w krajobrazie jako pasmo lasu (czuby drzew) ponad dachami hal
magazynowych,

- brak pelnego wgladu na ,Anielskg Goére” od strony drogi S8 przestonietg kubaturami
budynkoéw,

- przeksztatcona powierzchnia obszaru, z przeksztatceniami makroniwelacyjnych (sztucznie
utworzone skarpy),

- rozwinieta infrastruktura uzbrojenia terenu.

Nie wystepujg szczegdlne walory krajobrazu.
po potnocnej i potudniowej stronie miasta.

2.2.4. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z
cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Uzytkowanie obszaru pod budownictwo i drogi jest zgodne z cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi obszarow.

2.2.5. Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku.

Dokumentami stuzgcymi za punkt odniesienia oceny charakteru zmian sg ogélne informacje

zawarte w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz

w raportach o stanie srodowiska. Podstawowymi zmianami, jakie zachodzg w Srodowisku

obszaru objetego planem, zaobserwowanymi na przestrzeni kilku lat sa:

- poprawa stanu czystosci powietrza w otoczeniu obszaru z uwagi na gazyfikacje siedlisk
i ograniczenie zuzycia wegla dla celéw grzewczych,

- stopniowa zabudowa terenéw zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych,

Zmiany mozna oceni¢ jako niewielkie. Nie stwierdzono zasadniczych zmian w innych

komponentach srodowiska.

2.2.6. Ocena stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.

Podstawowymi zagrozeniami srodowiska przyrodniczego w obszarze planu sa:
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- emisje do powietrza z urzgdzen grzewczych o niskiej wydajnosci, opartych na weglu w
obszarach zabudowy jednorodzinnej potozonych w otoczeniu,

- emisje komunikacyjne.

Minimalizacja tych zjawisk wymaga:

- preferencji do wprowadzania urzadzen grzewczych opartych na czynnikach
proekologicznych (gaz),

- ograniczenia emisji komunikacyjnych w szczegodlnosci hatasu, w tym stosowania
w obszarach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nieprzekraczalnych linii
zabudowy, oraz oston dla ograniczenia wptywu tych oddziatywan.

2.3. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w srodowisku, ktére moze
powodowac dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Zmiany o ktérych mowa w p. 2.2.5 opracowania, sg zmianami niewielkimi lecz statymi.
Zmiany sposobu uzytkowania a w szczegolnosci zabudowa obszaréw, bedg sie nasilaty w
szczegolnosci na obszarach niezabudowanych. Zauwazalne sg tendencje do zageszczenia
zabudowy, zwiekszania wysokosci budynkow oraz eliminacji terendw biologicznie czynnych
na rzecz parkingow.

2.4. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

Obszary, ktére winny petni¢ funkcje przyrodnicze.
W obszarze opracowania nie wystepujg tereny, ktére winny petnic¢ funkcje przyrodnicze.

Pozostate predyspozycje obszardw.

Tereny posiadajg predyspozycje do zabudowy z uwagi na potozenie:
- przy drogach o nawierzchni utwardzonej,

- W zasiegu sieci uzbrojenia terenu,

- w obrebie intensywnej zabudowy magazynowo-produkcyjnej.

2.5. Ocena przydatnosci srodowiska.

Element srodowiska Ocena przydatnosci srodowiska

W obszarze budowa geologiczna warstw czwartorzedowych jest
Budowa geologiczna nieprzydatna dla eksploatacji z uwagi na brak udokumentowanych zt6z
kruszywa naturalnego.

Rzezba terenu W obszarze objetym planem rzezba terenu nie ogranicza funkcji
zagospodarowania. Warunki rzezby terenu sg pozytywne dla funkcji
przyrodniczych, rolniczych i zabudowy.

Klimat Ogdlnie warunki klimatyczne na terenie obszaru uznaje sie za korzystne
pod wzgledem potrzeb gospodarczych. O ograniczeniach klimatycznych
mozna mowié na fragmentach obszaréw potozonych w zblizeniu do drég
0 intensywnym ruchu oraz drogi ekspresowej nr S8.

Wody powierzchniowe | Na obszarze wystepujg wytgcznie rowy. Wody w rowach nie przewidywane
sg do wykorzystania gospodarczego w obszarze.

Wody podziemne W obszarze brak komunalnych uje¢ wody.
Nalezy przyjgé, ze wody podziemne mogg byé wykorzystywane dla celow
zaopatrzenia w wode.

Gleby W obszarach zurbanizowanych i zabudowanych przeksztatcone gleby nie
sg przydatne dla produkciji rolniczej.
Szata roslinna Szata roslinna w obszarze jest antropogenicznie zmieniona.

Nie wystepuje szata roslinna naturalna. W obszarze brak komplekséw
lesnych. Przydatnos¢ pozostatej szaty roslinnej jest znikoma.

Ponizsza tabela okre$la przydatno$¢ srodowiska do petnienia roznych funkcji spotecznych
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Funkcje Potencjaty Kryteria oceny wielkosci potencjatow Przydatnos¢ terenéw
spoteczno- srodowiska srodowiska przyrodniczego dlarozwoju funkcji
gospodarcze przyrodniczego
Gospodarka Produktywnosé Wystepowanie w obszarze (dziatka Nr Przydatne.
rolna biotyczna 6/7) gleb klasy .
Gospodarka Produktywnosé - brak w obszarach kompleksow lesnych, | Nieprzydatne.
lesna biotyczna
Rybactwo Produktywnosé - brak w obszarze opracowania jezior. Nieprzydatne.
jeziorne biotyczna
Rekreacja Atmosferyczny - warunki klimatyczne wzglednie
Rekreacyjny korzystne, Nieprzydatne
- rzezba terenu stabo urozmaicona,
- krajobraz zabudowy przemystowej,
- zbiorowiska roslinne typowe dla terenéw
zurbanizowanych,
- brak jezior i rzek w obszarze,
Zabudowa Atmosferyczny - warunki klimatyczne wzglednie Przydatne z
korzystne, wykluczeniem funkciji
- tereny bez utrudnien w mieszkaniowych.
Zabudowy zagospodarowaniu,
(osadniczy) - powierzchnia ziemi bez znacznych
przeksztatcen makroniwelacyjnych,
- grunty nosne w obszarze bez utrudnien
w posadowieniu budowli.
Gornictwo Surowcowy Brak w obszarze udokumentowanych ztéz | Nieprzydatne.
kruszywa naturalnego.
Zaopatrzenie w | Wodny Brak w obszarze uje¢ wody. Potencjalnie przydatne.
wode
Ochrona - Regulacji -tereny zmienione antropogenicznie ze Nieprzydatne.
funkcja biotycznej znacznie rozbudowang infrastruktura.
przyrodnicza (samoregulacyjno | - wystepowanie zbiorowisk roslinnosci o
-odpornosciowy) bardzo ograniczonym skfadzie
gatunkowy.

2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

Rozpatrywane

Infrastruktura niezbedna do

Okreslenie funkcje uzytkowe Uwarunkowania zrealizowania dla
fragmentu dla obszaru fizjograficzne prawidtowego spetniania
obszaru (fragmentu obszaru i sozologiczne wskazanych funkcji
uzytkowych
Istniejgce tereny Zabudowa Nie wystepujg Nie wystepujg zadania.
zabudowy produkcyjna ograniczenia. Tereny uzbrojone w sieci
magazynowo- magazyny i skfady. i drogi. Na niewielkich
produkcyjne;j. odcinkach wymagana budowa
jezdni ulic.
Istniejgce tereny - droga dojazdowa, | Nie wystepujg Nie wystepujg zadania.
rolnicze (trwate ograniczenia.
uzytki zielone - rolnictwo Nie wystepujg Nie wystepujg zadania.

i zadrzewienia
z zakrzaczeniami
na dziatce Nr 6/7).

ograniczenia.

2.7. Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu.

Inwentaryzacji dokonano w okresie Il

kwartatu 2021 r.

udokumentowanie charakterystycznych dla obszarow:
- krajobrazu otwartego i zadrzewien,
- zabudowy i terenéw komunikacyjnych.

Celem inwentaryzacji byto
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2 P

*

Iad a roge, ojazdowa od stron drogi S8.

Zabudowa produkcyjna na dziatce Nr 6/12, wglad z drogi dojazdowej (dziatka Nr

6/19 w kierunku wschodnim.
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Zabudowa produkcyjna nadziaic 620, wglad z drogi jze (dziatka Nr
6/19 w kierunku potudniowo-wschodnim.

Teren niezabudowany na dziatce Nr 6/16, wglad z drogi dojazdowej (dziatka Nr
6/19 w kierunku wschodnim.
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s i
Wglad na dziatke
potudniowo-wschodnim.

i

Nr 6/7 z drogi dojadoej (2|

3. Analiza poréwnawcza ustalen planu miejscowego dotychczas obowigzujacego

i projektu zmiany planu miejscowego.
Na obszarze opracowania obowigzujg ustalenia miejscowego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biata Rawska, zatwierdzonym Uchwatg Nr XVII/150/08 Rady Miasta
Rawa Mazowiecka z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa todzkiego z 2008 r. Nr 116 poz. 1131). Ponizsze zestawienie obrazuje zmiany
proponowane w nowym planie miejscowym (ustalenia zmienione lub usuniete, podkresiono,
ustalenia dodane pogrubiono).

Symbol Ustalenia planu miejscowego dotychczas Symbol Ustalenia projektu planu miejscowego
terenu obowigzujgcego terenu
5.74.KDD | 1) przeznaczenie: tereny drdg 5.90.KD-D 1) przeznaczenie: tereny drég

publicznych - ulica dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach
ruchu,

b) dopuszcza sie realizacje $ciezek
pieszo-rowerowych, zatok postojowych
zamiennie z pasami zieleni,

¢) w programie uzbrojenia jako minimum,
dopuszczalna realizacja sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, wodociggowej i
elektroenergetycznej na warunkach
wiasciwego zarzadcy drogi,

d) istniejgcy row melioracyjny do
zachowania z dopuszczeniem ujecia
rowu w kanat zamkniety z warunkiem
zabezpieczenia sptywu wéd opadowych z
jezdni i odtaczajacych terendw,

e) fragment terenu (wg rysunku zmiany
planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace
ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeologiczneqo,

publicznych — droga (ulica) dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach
ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od

15 m do 16 m, z uwzglednieniem
tréjkatnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania
o dlugosci bokéw réownolegtych do
osi jezdni, minimum 5,0 m oraz
przebiegu linii rozgraniczajgcych

wg rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) istniejgcy row melioracyjny do
zachowania z dopuszczeniem ujecia
rowu w kanat zamkniety z warunkiem
zabezpieczenia sptywu wod
opadowych z jezdni i odtaczajgcych
terendéw.
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Symbol Ustalenia planu miejscowego dotychczas Symbol Ustalenia projektu planu miejscowego
terenu obowigzujgcego terenu
5.75.KDD | 1) przeznaczenie: tereny drdg 5.91.KD-D 1) przeznaczenie: tereny drég

publicznych - ulica dojazdowa,; publicznych — droga (ulica) dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania: 2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach
ruchu, ruchu,
b) w programie uzbrojenia jako minimum, b) szerokos¢ pasa drogowego od
dopuszczalna realizacja sieci: 8 m do 10 m, z uwzglednieniem
telekomunikacyjnej, wodociggowej i przebiegu linii rozgraniczajacych wg
elektroenergetycznej na warunkach rysunku planu,
wiasciwego zarzadcy drogi, c) jezdnia o nawierzchni twardej,
c¢) dopuszcza sie realizacje nawierzchni d) istniejgcy réw melioracyjny do
jednolitej bez wydzielania chodnikéw z zachowania z dopuszczeniem ujecia
odwodnieniem pasa drogowego rowami, rowu w kanat zamkniety z warunkiem
d) fragment terenu (wg rysunku zmiany zabezpieczenia sptywu wod
planu) potozony jest w obszarze ochrony opadowych z jezdni i odtaczajgcych
stanowisk archeologicznych, prace terenow.
ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeologicznego.

5.73.P 1) przeznaczenie: tereny obiektéw 5.92.p 1) przeznaczenie: tereny obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

a) zasady zabudowy:

- w budynkach o funkcji sktadow i
magazynoéw dopuszcza sie realizacje
pomieszczen o funkcji handlu o udziale
powierzchni uzytkowej do 10% oraz o
wielkosci powierzchni sprzedazy do
400m?,

- budynki o wysokos$ci do 3 kondygnacji
nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym do 12,5m,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 3%
do 70%,

- dopuszcza sie realizacje przekry¢
budynkow o przekroju poét-kolistym lub
pot-eliptycznym,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki do 70%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy do
1,0,

- obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o
wysokos$ci powyzej 2,0m,

- obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od
strony ulicy z prefabrykatéw betonowych
oraz o wypetnieniu powierzchni powyzej
70%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub
wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgce;j
ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i
urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem
terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikdw w tym gazu,
oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnej, co najmniej 10% dziatki
budowlanej,

produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy
produkcyjnej sktadéw i magazynow,
realizacje budynkow o funkcji ustugowej
lub lokali ustugowych w budynkach o
funkcji sktadéw i magazynéw o udziale
powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlane;j
do 20%, z wylgczeniem funkcji handlu
0 powierzchni sprzedazy powyzej

400 m?,

- budynki o wysokosci do 12,5 m,

- w granicach linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu liczba
45, dopuszcza sie realizacje
budynkéw konstrukcji wiezowych
wymaganych technologia produkcji
o0 wysokosci do 45 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od

2 % do 40 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé
powtokowych o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na
dziatce budowlanej od 0,05 do 3,0,

b) zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub
wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej
ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i
urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem
terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng ustala sie stosowanie
czynnikéw grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnej, co najmniej 5% dziatki
budowlanej,
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Symbol Ustalenia planu miejscowego dotychczas Symbol Ustalenia projektu planu miejscowego
terenu obowigzujgcego terenu
5.73.P - obowigzuje zachowanie standardow 5.92.P (cd) | - obowigzuje zachowanie jakosci

(cd) jakosci srodowiska na granicy dziatki Srodowiska na granicy dziatki

budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed
hatasem w mys$| przepiséw szczegdlnych,
- istniejgcy system rowdéw
odwadniajgcych do zachowania,

- dopuszcza sie zmiane trasy oraz ujecie
rowow w kanaty zamkniete z warunkiem
zabezpieczenia sptywu wod z
odtaczajgcych terendw,

- przebudowa urzgdzen melioracji
szczegotowej na warunkach okreslonych
przez wtasciwy organ zarzadzajacy,

¢) fragment terenu (wg rysunku zmiany
planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace
ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeologicznego,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie
terenu,

- minimalna wielko$¢ miejsc postojowych
dla samochoddéw osobowych: dla obiektéw

handlowych - jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 20m® powierzchni uzytkowej,
dla obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynéw minimum 1 stanowisko na 4
zatrudnionych;

- dla samochoddéw ciezarowych: minimum
1 stanowisko na kazde 1000m® pow.
uzytkowej budynkow o funkgji
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz

0 powierzchni dostosowanej do
transportochtonno$ci dostaw i wywozu
produktow,

e) zasady obstugi systemami
infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego
lub projektowanych wodociggow
realizowanych w przylegajgcych ulicach,
- sie¢ wodociggowa winna spetniaé
warunki zaopatrzenia w wode dla celéw
przeciwpozarowych z wyposazeniem w
hydranty,

- odprowadzenie sciekow bytowych i
produkcyjnych do projektowanych sieci
kanalizacji sanitarnej do szczelnego
zbiornika na nieczystosci ciekte lub
zaktadowej oczyszczalni Sciekéw,

- po zrealizowaniu sieci kanalizacji
sanitarnej w przylegajgcych do
nieruchomosci ulicach wymagane
wykonanie przytgczy kanalizacyjnych z
likwidacjg szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte,
- odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegélnych,
- zaopatrzenie w energie elektryczng ze
stacji transformatorowych lub z punktéw
zdawczo-odbiorczych energii,
projektowanych w obrebie terenu,
zasilanych sieciami elektroenergetycznymi
15kV realizowanymi w przylegajacych
ulicach,

budowlanej, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich

dla przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed
hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,
- nie ustala sie zakazu realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
(zawsze i potencjalnie) oddziatywa¢
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz budowy zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do
dziatlek budowlanych zapewniaja
ulice przylegajace do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej
na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w
obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujace wskazniki
wyposazenia terenow budowlanych
w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- dla obiektoéw produkcyjnych,
skltadow i magazynéw minimum —

1 stanowisko na 5 jednoczesnie
zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie
stanowisk przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko - jezeli liczba
stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% liczby stanowisk jezeli liczba
przekracza 100.

g) ustala sie nastepujace wskazniki
wyposazenia terenéow budowlanych
w stanowiska do parkowania i
stanowisk wyladowczych (liczone
facznie) dla samochodow
ciezarowych, minimum 1 stanowisko
na kazdy dok wyladowczy,

h) zasady obstugi systemami
infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z ujecia
lokalnego lub komunalnej sieci
wodociggowe;j,
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Symbol Ustalenia planu miejscowego dotychczas Symbol Ustalenia projektu planu miejscowego
terenu obowigzujgcego terenu
5.73.P - usuwanie odpadéw komunalnych i 5.92.P (cd) | - odprowadzenie sciekéw bytowych
(cd) produkcyjnych na zasadach okreslonych i produkcyjnych do komunalnej sieci
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu kanalizacji sanitarnej do szczelnego
o niezbedne urzadzenia stuzace zbiornika na nieczystosci ciekte lub
gromadzeniu odpadéw w celu ich zaktadowej oczyszczalni $ciekdéw na
przygotowania do transportu do miejsc warunkach przepiséw odrebnych,
odzysku lub unieszkodliwiania, - odprowadzenie wod opadowych lub
f) nie ustala sie sposobdw i terminow roztopowych do sieci kanalizacji
tymczasowego zagospodarowania, deszczowej, na nieutwardzony teren
urzadzania i uzytkowania terenu, dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
g) na elewacjach budynkéw od strony lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow zachowaniu przepiséw odrebnych,
reklam: - doprowadzenie energii elektrycznej
- ptaskich przylegajacych do Sciany, z istniejgcej zaktadowej staciji
- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% transformatorowej i liniami niskiego
powierzchni catkowitej Sciany budynku, napiecia,
h) zasady podziatu nieruchomosci: - zrodta ciepta w budynkach — lokalne
- wielkos$¢ dziatki budowlanej minimum przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
5000m”, przy zachowaniu szerokosci - usuwanie odpadow na zasadach
frontéw dziatek minimum 30m, okreslonych w obowigzujgcych
- wielkos¢ dziatki pod stacje przepisach w oparciu o niezbedne
transformatorowsg (ktéra nie jest stacjg urzadzenia stuzace gromadzeniu
abonenckg) minimum 5m x 6m z odpadoéw w celu ich przygotowania
dostepem do drogi publicznej, do transportu do miejsc odzysku lub
- teren nie wymaga przeprowadzenia scalel przetwarzania,
podziatéw nieruchomosci a w zwigzku z tyr i) nie ustala sie sposobow i terminéw
okresla sie szczegotowych zasady i warunk tymczasowego zagospodarowania,
scalania i podziatu nieruchomosci. urzadzania i uzytkowania terenu,
j) dziatki ewidencyjne Nr 6/16 i 6/20
stanowig jedng dziatke budowlana,
k) dziatka ewidencyjna Nr 6/18
stanowi integralng czes¢ dzialki
budowlanej istniejacej zabudowy
produkcyjnej magazynoéw i sktadéw
(dziatki ewidencyjnej Nr 6/2 i 6/12).
Whioski:

Z poréwnania ustalen dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego i projektu planu
wynikajg nastepujgce wnioski:
a) w zakresie ustalen dotyczacych drog dojazdowych:
- zrezygnowano z tresci wykraczajgcej poza prawne kompetencje ksztattowania
zagospodarowania pasa drogowego,
- dodano warunki szerokosci pasow drogowych,
b) w zakresie terenéw zabudowy produkcyjne;:
- wyeliminowano ustalenia planu dotyczgce ogrodzen,

- nieznacznie zmieniono wskazniki zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej,

- dopuszczono na niewielkim fragmencie budowe budynkéw o konstrukcji wiezowych

wymaganych technologig produkcji o wysokosci do 45 m,

- dostosowano ustalenia dotyczgce miejsc do parkowania pojazdow wymagane aktualnie
obowigzujgcymi przepisami prawa,
- dostosowano warunki podziatu nieruchomosci do zaistniatych stanéw wtasnosci.

Zalaczony fragment rysunku obowigzujgcego planu miejscowego okresla potozenie
przestrzenne terenu o na tle obszaréw otaczajacych.
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4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu
miejscowego planu.

4.1. Ocena zmian proponowanych w projekcie planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu wyznacza tereny o roznym przeznaczeniu i réznych warunkach
zagospodarowania w sposob identyczny jak to bylo wyznaczone w dotychczas
obowigzujgcym planie miejscowym. Zachowane zostaty kategorie przeznaczenia terenu oraz
powierzchnie poszczegolnych wydzielen.

Ponizsza tabela okresla powierzchnie klaso-uzytkéw poszczegdlnych terendw.

Oznaczenie | Pow. Powierzchnia klaso-uzytkéw w m*

terenéw w m? Lzr Ll LIV WLIII | WLEIV | Ba Bi dr
5.90.KD-D | 14232 | 280 3765 | 520 1016 | 264 0 0 8387
5.91.KD-D | 5392 0 0 0 0 0 0 0 5392
5.92.P 143927 | O 0 0 0 0 117283 | 16644 | O
Razem 163551 | 280 3765 | 520 1016 | 264 117283 | 16644 | 13779

Nastgpita zmiana warunkéw zagospodarowania dotyczgca gtéwnie:

- wykreslenia ustalen, ktore zostaty wyeliminowane zmianami przepiséw ustawy o
planowaniu przestrzennym,

- dodaniu warunkéw wymaganych zmianami przepiséw ustawy o planowaniu przestrzennym,

- dopuszczono na niewielkim fragmencie budowe budynkéw o konstrukcji wiezowych
wymaganych technologig produkcji 0 wysokosci do 45 m,

- dostosowano warunki podziatu nieruchomosci do zaistniatych stanéw wtasnosci.

Powyzsze zmiany sg niewielkie i nie posiadajg znaczacego wptywu na srodowisko.

4.2. Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska.

Struktura przestrzenna srodowiska po zrealizowaniu ustalen nowego planu miejscowego
bedzie jednorodna, charakterystyczna dla terenéw zabudowanych i zurbanizowanych.
Dominowa¢ bedg budynki o funkcjach produkcyjnych magazynéw i sktadow.

4.3. Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla srodowiska wynikajgce z realizacji projektu
planu miejscowego.

Skutki zwigzane: Obszar planu, w ktérym wystapia skutki dla Srodowiska.
- z wprowadzeniem gazow lub | W terenie przeznaczonym pod zabudowe wystgpi przyrost emitoréw
pytéw do powietrza, z urzgdzeh grzewczych.

- z wytwarzaniem odpadéw, W terenie przeznaczonym pod zabudowe wystgpi wytwarzanie
odpaddéw wymagajgcych selektywnego gromadzenia w niezbednych
urzadzeniach stuzgcych zbieraniu odpaddéw w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

- z wprowadzeniem sciekow | W terenie przeznaczonym pod zabudowe moze wystgpi¢ problem
do wad lub do ziemi, zanieczyszczania wod | poziomu wodonosnego w sytuacji braku
realizacji urzadzen jakie warunkujg funkcjonowanie obiektow
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej.

- z zanieczyszczeniem gleby | W terenie nie wyznacza sie terendw pod funkcje mogace powodowaé

lub ziemi, zanieczyszczenie gleby lub ziemi zwigzane z emisja z tych terendw.
- Z niekorzystnym Plan miejscowy nie wyznacza terenéw, na ktérych moze nastgpic
przeksztatceniem naturalnego | przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu. Na obszarze
uksztattowania terenu, skutki nie wystapia.
- z emitowaniem pdél Plan miejscowy nie wyznacza terendw realizacji linii
elektromagnetycznych elektroenergetycznych wysokich napieé.

Na obszarze projektu planu skutki nie wystagpia.
- Z ryzykiem wystgpienia W obszarze nie wyznaczono terenéw, na ktérym moze wystgpic
powaznych awarii. ryzyko wystgpienia powaznych awarii.
- z przekroczeniem Tereny zabudowy sg chronione przed hatasem jak terenu
dopuszczalnych norm hatasu | mieszkaniowo-ustugowe.
- z zabudowg gruntéw Plan miejscowy, po zmianie, zakfada przeznaczenie terenu pod

rolnych. zabudowe i eliminacje funkcji rolniczych z obszaru.
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Realizacja ustaleh miejscowego planu przyniesie ze sobg okreslony typ zagospodarowania
i zwigzane z nim przeksztatcenia. Ponizsza tabela przedstawia potencjalne oddziatywanie na
elementy Srodowiska.

Element
srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko w obszarze

Réznorodnosé
biologiczna

Réznorodnos$¢ biologiczna w obszarze jest niska ze wzgledu na rodzaj
przeksztatcen antropogenicznych i celowe dziatania cztowieka.

Grunty uzytkowane rolniczo obejmujg wytgcznie roslinnosc¢ trawiasta.

Plan miejscowy ustala, na terenach zabudowy, wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych minimum 5%.

Plan miejscowy ustala réwniez wskazniki wielko$ci powierzchni zabudowy

w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, chronigc obszar opracowania
przed niekontrolowang urbanizacjg oraz degradacjg srodowiska. Nie nalezy sie
spodziewa¢ zwiekszenia réznorodnosci biologicznej tak w stosunku do
obecnego stanu uzytkowania (tereny rolnicze) jak i w stosunku do
projektowanego sposobu zagospodarowania ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego (tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej).

Zwierzeta i
rosliny

Fauna i flora na obszarze objetym zmiang planu miejscowego jest
charakterystyczna dla obszaru zabudowy. Brak lasow w obszarze. Niwelowanie
negatywnych skutkdw oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego na
srodowisko przyrodnicze terendw przeznaczonych pod zabudowe, moze byé
uzyskane, poprzez przestrzeganie ustalonych w tekscie planu wskaznikow
powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnych.

Woda

Na obszarze przeznaczonym pod zabudowe wystgpi wytwarzanie sciekow
bytowych i opadowych w zwigzku z pojawieniem sie nowych zrédet emisyjnych
(kolejne budynki magazynowo-produkcyjne).

Ustalono zasady wyposazenia terenéw budowlanych w obiekty infrastruktury
technicznej zapewniajgce:

- zaopatrzenie w wode,

- odprowadzenie $ciekow (bytowych i produkcyjnych),

- odprowadzenie wéd opadowych,

- usuwanie odpadow

Zachowanie ww. zasad uchroni poziomy wodonos$ne od zanieczyszczenia.
Przy zachowaniu przepiséw, zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu
miejscowego zostang osiggniete podstawowe cele srodowiskowe jednolitych
czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

Powietrze

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwe do wystgpienia skutki dla

Srodowiska zwigzane z wprowadzeniem gazéw lub pytow do powietrza poprzez
wystgpienie przyrostu emitoréw spalin z palenisk piecow CO.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng projekt planu ustala preferencje dla

nieweglowych czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp ciepinych, gazu,
oleju opatowego, biomasy i energii elektrycznej.

Gleba

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, realizacja ustalen planu
miejscowego w zakresie ksztattowania nowej zabudowy skutkowac¢ bedzie
zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas wykonywania
robo6t budowlanych, co bedzie miato charakter trwaty, bgdz czesciowo
odwracalny. Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasieg lokalny, trwale

i bezposrednio ingerujgc w strukture gleb, zas intensywnos$¢ uzalezniona bedzie
od skali przedsiewziecia.

Rzezba terenu

Naturalne uksztattowanie omawianego obszaru nie stwarza ograniczeh w ich
zagospodarowaniu. Ustalona projektem planu forma zagospodarowania
terenow generalnie nie bedzie miata znaczacego wptywu na zmiane rzezby
terenu.

Zasoby W obszarze planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego.
naturalne Wykorzystanie zasobdw srodowiska nie wystapi.
Zabytki Na obszarze nie wystepujg dobra kultury (stanowiska archeologiczne) objete

strefg ochrony. Nie wystgpi bezposredni ani posredni wptyw ustaleh zmiany
planu miejscowego na zabytki w otoczeniu obszaru potozone w znacznym
oddaleniu.
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Element
srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji ustalenh projektu planu na Srodowisko w obszarze

Krajobraz

W wyniku realizacji projektu planu bedzie kontynuowany krajobraz
zurbanizowany - przemystowy. Ustalenia nowego planu wprowadzg tad
przestrzenny poprzez ustalenie:

- niewielkiego fragmentu terenu, na ktérym mozliwa bedzie realizacja dominanty
krajobrazowej (budynek o wysokosci do 45 m),

- dopuszczalnej wysokosci budynkow na pozostatym terenie,

- wskaznikdéw powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,

- wskaznikow wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziafki,

- wskaznikéw intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;.

Klimat

Przewiduje sig, iz zagospodarowanie terendw ustalone planem miejscowym nie
wptynie na zmiane warunkéw klimatycznych w obszarze. Wskazujg na to
nastepujgce przestanki:

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie
standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- emisje z urzadzen grzewczych bedg niewielkie z uwagi na zapisane
preferencje dla niskoemisyjnych zrédet ciepta oraz niewielkg skale i
intensywnos¢ zabudowy,

- emisje wod zanieczyszczonych odbywac sie bedg do urzadzen z wywozem na
oczyszczalnie sciekow.

Dobra
materialne

Przy zachowaniu zasad i procedur tworzenia i akceptacji ustalen projektu planu
miejscowego, nie wystgpig negatywne oddziatywania na dobra materialne.

Obszar objete
ochrong prawna

Obszar nie jest potozony w granicach obszaru NATURA 2000 oraz Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Z uwagi na przyszte zagospodarowanie terenu
zabudowg produkcyjno-magazynowg oraz uzbrojenie terenu nie wystgpi
bezposredni ani posredni wptyw ustalen planu miejscowego na obszary objete
ochrong prawng.

Inne formy Na obszarze projektu planu nie wystepuja inne formy ochrony przyrody.
ochrony Nie wystapi bezposredni ani posredni wptyw ustalen planu miejscowego na inne
przyrody formy ochrony przyrody potozone w znacznej odlegtosci od obszaru planu.
Srodowisko Na obszarze planu nie przewiduje sie zabudowy mieszkaniowej. Ustalenia
zamieszkania projektu planu miejscowego wprowadzajg warunki ochrony tej formy

(ludnos¢) zagospodarowania potozonej w otoczeniu obszaru.

Zagrozenia Analizujgc zagrozenia wynikajgce ze zmian klimatu (burze i opady ulewne,
srodowiska. susza, fale upatéw, miejska wyspa ciepta, fale zimna, podnoszenie poziomu

rzek, stagnacja powietrza) nalezy stwierdzi¢, ze obszar opracowania jest bardzo

mato lub nie wrazliwy na oddziatywanie powyzszych zjawisk atmosferycznych.

Wskazujg na to potozenie:

- w oddaleniu od rzek,

- poza obszarami zagrozenia powodziowego,

- na terenach nie wykazujgcych tendenciji osuwiskowych.

Teren wskazany pod zabudowe posiada znaczng odpornos¢ na:

- zmiany klimatu lokalnego,

- kleski zywiotowej (obszar potozony poza granicami zagrozenia powodziowego
i osuwisk),

- katastrof o znacznym zasiegu.

Przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Przepisy art. 7 ust. 2 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) wskazujg, ze przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne:
1) gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-11l — wymaga uzyskania zgody ministra
wtasciwego do spraw rozwoju wsi,
Dokonano analizy terenow pod katem wystepowania komplekséw gruntow rolnych i lesnych
wymagajgcych zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Jednoczes$nie
przeanalizowano ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego pod katem dokonanego
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Na terenie o symbolu 5.90.KD-D wystepujg
miedzy innymi uzytki fgk klasy Il o powierzchni 4781 m®. Uzytki te byly w obowigzujgcym
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dotychczas planie miejscowym, przeznaczone pod droge dojazdowag (teren o symbolu
5.74.KDD).

Pozostate tereny nie sg uzytkami rolnymi. Z uwagi na powyzsze, grunty rolne nie
wymagajgce decyzji w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych.

Whioski.

Na obszarze planu obowigzujg przepisy prawa miejscowego uchwalonego pod rzgdami

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgcy plan miejscowe

wprowadzity szereg regulacji majgcych na celu ochrone komponentéw $rodowiska

dostosowanych do rolniczej kategorii przeznaczenia terenu. Zapisy projektu zmiany planu

uwzgledniajg te zapisy oraz je poszerzajg.

Skutkiem realizacji ustalen nowego planu nalezy sie spodziewac¢ nastepujgcych zmian

w srodowisku obszaru:

- obszar bedzie podlega¢ w dalszym ciggu przeksztatceniom wywotanym dziatalnoscig

cztowieka,

- nie przewiduje sie wprowadzenia na obszar szczegolnych funkcji przyrodniczych,

- obszar bedzie podlega¢ zabudowie i urbanizacji zgodnie z przyjetymi ustaleniami projektu
nowego planu,

- krajobraz bedzie podlegat zmianie poprzez zabudowe oraz stworzenie punktowej
dominanty budynku o wiezowej konstrukcji,

- zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami projektu nowego planu i obowigzujacych
przepisdw odrebnych, nie bedzie wptywaé znaczgco negatywnie na jakos¢ komponentéw
Srodowiska.

4.4. Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko oraz tereny objete tym
oddziatywaniem.

W obszarze opracowania nie ustala sie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco (zawsze i potencjalnie) oddziatywaé na srodowisko. Jednoczesnie ustaleniami
planu wprowadzono ograniczenia majgce na celu ochrone $rodowiska na terenach
sgsiednich. Nalezy do nich miedzy innymi warunek zachowania standardow jako$ci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich.

4.5. Prognoza zmian srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - podsumowanie.

Zapisy ustalen planu miejscowego, przygotowane zostaty w sposob umozliwiajgcy
w maksymalnym stopniu ograniczenie oddziatywania przysztych aktywnosci na stan
srodowiska przyrodniczego i zdrowie mieszkancow.

Celem otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen planu na
srodowisko dokonano klasyfikacji terenéw o okreslonym w planie przeznaczeniu pod katem
potencjalnych zagrozen stanu $rodowiska, mogacych wystgpi¢ w wyniku realizacji ustalen
planu.

Przy ocenie wptywu realizacji ustalen planu na elementy srodowiska postuzono sie kryteriami
dotyczgcymi:

e charakteru zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozgdane,
bez znaczenia),

¢ intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine),

¢ okresu trwania oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne, przejsciowe),

e zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

e trwatosci przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzaciji).

W ponizszej tabeli przedstawiono charakter zmian srodowiska jakie mogg wystgpi¢ w wyniku
realizacji ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Prognoza wptywu na srodowisko ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — podsumowanie

Istniejacy stan

Przeznaczenie . 4 . Prawdopodobny . Zasieg i ‘2z
. srodowiska/ Potencjalny wptyw na - Okres trwania . ‘oz Trwatosé . i L
w zmianie planu . . charakter zmian . . intensywnos¢ . Dziatania minimalizujace
zagospodarowan srodowisko p . oddziatywania . . przeksztatcen
ia srodowiska oddziatywania
Obecnie: 1) podczyszczanie woéd opadowych ze

KD-D tereny drég

- istniejgca sie¢
ulic o nawierzchni

Presje zwigzane z ruchem
kotowym pojazdéw o

lokalny o niskiej

zwigzkdéw ropopochodnych,
2) zaktadanie zieleni przydroznej,

publicznych- twardej Sredniej i duzej niekorzystny sukcesywnie wraz z intensywnosci nieodwracalne | 3) przestrzeganie standardéw
Drogi (ulice) P intensywnosci: realizacjg inwestycji ’
dojazdowa - na fragmencie - emisja hatasu akustycznych,
’ projektowanych = L 4) stosowanie nasadzen zieleni urzadzonej
X - emisja pytow i gazéw - ) .
drdg tereny fak. o funkcjach izolacyjnych.
przejsciowe, zwigzane z - przestrzeganie standardéw
Dalsze przeksztatcenia niekorzystne etapem budowy, w lokalny o niskiej nieodwracalne akustycznych,
terenu pozniejszym czasie intensywnosci - stosowanie nasadzen zieleni o funkcjach
stabilizacja izolacyjnych i ich ochrona,
Sukcesywnie wraz z - przestrzeganie zasad gospodarki
Wzrost niskiej emisji ze . . realizacjg inwestycji, po lokalny o niskiej . odpadami,
zrédet ogrzewania niepozadane petnej realizacji planu intensywnosci nieodwracalne | _ prawidtowa organizacja placu
nastgpi stabilizacja budowy,
Sukcesywnie wraz z lokalny o - st'o§oyvanie nigkoemisyjnych
) Powstawanie $ciekéw niekorzvstne realizacjg inwestycji, po sredniel nieodwracalne nosnikow energi,
P —Tereny Obecnie: produkcyjnych Y petnej realizacji planu . ) - odprowadzenie $ciekéw bytowych do
obiektow - tereny porolne., nastapi stabilizacja Intensywnosci komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
produkcyjnych, - obiekty Powstawanie odpadéw ] . - odprowadzenie wéd opadowych
skiadow i produkcyjne produkcyjny(rz)h niekorzystne Sukcesywnie wraz z lokainy o niskiej | o quracaine | i roztopowych do rowu, do ziemi lub
magazynow. magazyny i i komunalnych realizacjq inwestycji intensywnosci powierzchniowo przy zachowaniu
sktady. przepiséw szczegolnych,

Zachowanie krajobrazu
zurbanizowanego

niekorzystne

Sukcesywnie wraz z
realizacjg inwestycji, po
realizacji planu krajobraz nie
bedzie sie zmieniat

lokalny o niskiej
intensywnosci

nieodwracalne

- korelacja procesu realizacji zabudowy
obszaru z realizacjg "wyprzedzajgcg lub
jednoczesng" komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej lub urzgdzen
indywidualnych na dziatkach budowlanych,
eliminujgcych infiltracje $ciekdw do gruntu,
- pozostawienie na obszarach zabudowy
powierzchni biologicznie czynnej

0 zaktadanych wskaznikach.
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5. Problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia projektu zmiany planu
miejscowego.

W rozdziale 4, okreslono potencjalne zmiany w Srodowisku, jakie mogg wystgpi¢ w wyniku
realizacji planu miejscowego. Z analizy tych informacji wynikajg nastepujgce problemy
ochrony srodowiska zwigzane z zagospodarowaniem obszaru objetych planem:

Ochrona wéd przed zanieczyszczeniem.

Proponowane zasady wyposazenia terenéw zabudowy w infrastrukture techniczng
winny eliminowa¢ swobodne odprowadzanie sciekéw do gruntu lub rowdw.
Wprowadzona zasada realizacji jednoczesnej budynkéw z urzgdzeniami zabezpieczajgcymi
wody przed zanieczyszczeniem praktycznie eliminuje takie zjawisko. Ustalenia planu z racji
swej funkcji nie mogg przymusi¢ wiasciciela istniejacej zabudowy do podjecia dziatan
inwestycyjnych majacych na celu wyposazenie budynkéw w urzgdzenia zabezpieczajgce
stan czystosci wdd. Dopiero przepisy szczegolne i porzadkowe oraz ich egzekwowanie,
moga rozwigzac problem petnego zabezpieczenia poziomu czystosci wod.

Ochrona przed wptywami komunikacyjnymi.

Tereny potozone w obszarze stycznym do drogi S8, wymagajg uwzglednienia w lokalizacji
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ochrone od emisji hatasu. Projekt planu
miejscowego ustala minimalng linie zabudowy (nieprzekraczalng).

Kazdorazowo przy realizacji zagospodarowania wymagane bedzie przeprowadzenie
analizy usytuowania budynkow w celu ograniczenia wptywow komunikacyjnych
z uwzglednieniem:

- projektowanych zadrzewien,
- istniejgcych i projektowanych przeston petnych w postaci budynkow, ogrodzen lub ekrandw
akustycznych.

6. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektu zmiany planu miejscowego.

Na obszarze planu nie ustanowiono obszaréw chronionych szczebla

miedzynarodowego. Obszar nie jest potozony w granicach: parkéw narodowych, parkéw
krajobrazowych, obszaru Natura 2000, czy zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.
Nie wystepuja na obszarze, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki
ekologiczne.
Nie przewiduje sie bezposredniego ani posredniego wptywu ustalen planu miejscowego na
tereny objete roznymi formami ochrony przyrody potozone w znacznej odlegtosci od obszaru
planu. Podstawowym celem ochrony $rodowiska na obszarze opracowania jest zachowanie
zrobwnowazonego rozwoju rozumianego jako rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziatah politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zarbwno wspoétczesnego pokolenia,
jak i przysztych pokolen.

Projekt respektuje zasady ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapisow okres$lajgcych zasady ochrony srodowiska w nawigzaniu do zasad uzbrojenia
terenu.

Zasada zréwnowazonego rozwoju okreslona ustaleniami planu miejscowego
dotyczgcymi:

- zasad ochrony $rodowiska wykluczajgcych oddziatywania na tereny sgsiednie,

- zasad uzbrojenia terenu (wodocigg, sieci elektroenergetyczne),

jest zbiezna z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym
albo krajowym wyszczegdlnionymi ponize;j.
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Tytut dokumentu Cele ochrony srodowiska dokumentu Przepisy planu dotyczgce
realizacji celéw.

Polityka Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym Przepisy okreslajgcy zasady

ekologiczna zapewnienie dostepu do czystej wody dla ochrony srodowiska, przyrody

Panstwa 2030.

spoteczenstwa i gospodarki
Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen powietrza
lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania
Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb
Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska oraz
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej - Srodowisko
i gospodarka.
Zréwnowazone gospodarowanie zasobami
Srodowiska
Zarzadzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
réznorodnosci biologicznej i krajobrazu
Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zréwnowazonej gospodarki lesnej
Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki

0 obiegu zamknietym

i krajobrazu dla
poszczegolnych terendéw.

Krajowa
Strategia
Rozwoju
Regionalnego
2020 - 2030:
Regiony,
Miasta, Obszary
wiejskie

- budowanie spéjnosci terytorialne;j
i przeciwdziatanie procesom marginalizacji na
obszarach problemowych,

- tworzenie warunkéw dla skutecznej, efektywnej
i partnerskiej realizacji dziatan rozwojowych,
ukierunkowanych terytorialnie.

Przepisy okreslajgcy zasady
ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu dla
poszczegoblnych terendw.

Strategia - zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych Przepisy okreslajgcy zasady

Gospodarki ludnosci i gospodarki przy poszanowaniu zasad | modernizacji, rozbudowy

Wodnej zréwnowazonego uzytkowania wéd, i budowy systemow
infrastruktury technicznej dla
poszczegodlnych terendw.

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w | Przepisy okreslajacy zasady
szczegolnosci ekosystemow wodnych i od wody | modernizacji, rozbudowy
zaleznych, i budowy systeméw

infrastruktury technicznej dla
poszczegoblnych terendw.

- podniesienie skutecznosci ochrony przed Nie dotyczy obszaru istniejgcej
powodzig i skutkami suszy. i projektowanej zabudowy.

Plan - ksztaltowanie tozsamosci regionalnej z Nie dotyczy obszaru
zagospodarowa- | wykorzystaniem waloréw przyrodniczych regionu, | projektowanej zabudowy.
nia - docelowy system obszaréw chronionych w

przestrzennego | dolinie rzeki Rawki.

wojewodztwa

tédzkiego

Zmiana planu miejscowego nie narusza celéw ochrony srodowiska ustanowionych
na szczeblu regionalnym, w tym ustalen:
- ochronnych dla obszaru NATURA 2000 Dolina Rawki (PLH100015),

- ochronnych dla Obszaru Chronionego Krajobrazu "Goérnej i Srodkowej Rawki”
(projektowanego),
- rezerwatu przyrodniczego ,Rawka”.

Nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie skorygowanym planem
miejscowym nie naruszy waloréw krajobrazowych w obszarach chronionych.
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7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu miejscowego planu.

W planie miejscowym utrzymano szereg rozwigzan majgcych na celu zapobieganie
lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko. Niezaleznie od ustalen planu
miejscowego, na obszarze opracowania obowigzujg przepisy odrebne, regulujgce normy
zwigzane z zainwestowaniem terendw i zachowaniem wiasciwych standardow jako$ci
poszczegolnych elementéw srodowiska.

Plan odnosi sie w swoich zapisach do komponentéw $rodowiska, ustalajgc zapisy,
ktore poprzez wdrozenie skutkowaé bedg tagodzeniem i rekompensatg wptywu mogacych
tam powstac¢ inwestycji na srodowisko lub bedg mieé charakter dziatan zapobiegawczych.
Jednoczesnie, plan miejscowy nie rozstrzyga tych probleméw zagospodarowania
przestrzeni, ktére normowane sg przepisami odrebnymi.

Negatywne oddziatywania na srodowisko jakie mogqg byc¢ rezultatem realizacji ustalen
planu miejscowego zostaly omowione w rozdziale 4 prognozy. Wytgczenie gruntéw
z produkcji rolnej pod budowe drogi dojazdowej jest nieodwracalne. Zapobieganie
zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych wymaga korelacji procesu
zabudowy z realizacjg "wyprzedzajacg lub jednoczesng" komunalnych sieci kanalizaciji
sanitarnej lub urzgdzen indywidualnych na dziatkach budowlanych, eliminujgcych infiltracje
sciekow do gruntu. Dotyczy to catego obszaru istniejgcej i projektowanej zabudowy.

8. Rozwiagzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie zmiany planu
miejscowego.

Zgodnie z przepisami art. 51 ust. 2 pkt 3b Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko zostat okreslony obowigzek
przedstawienia rozwigzan alternatywnych zawartych w projektowanym dokumencie wraz
uzasadnieniem ich wyboru oraz opisu metod dokonanej oceny prowadzacej do tego wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, biorgc pod uwage:

- cele sporzgdzonego dokumentu,
- geograficzny zasieg dokumentu,
- cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru.

Geograficzny zasieg oddziatywania zagospodarowania obszaru jest wytgcznie lokalny
i nie wykraczajgcy oddziatywaniem poza granice wskazane w opracowaniu. Obszar jest
potozony w znacznych odlegtosciach od granic obszaréw Natura 2000 i nie narusza
integralnosci tych obszardéw.

Prognoza oddziatywania na srodowisko byta sporzgdzana roéwnolegle do projektu

planu miejscowego. Obecnie przyjete ustalenia projektu uwzgledniajg najwazniejsze aspekty
ochrony $rodowiska i proponujg optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne,
w zwigzku z czym nie przewidziano wariantu alternatywnego w stosunku do celéw
sporzadzenia dokumentu (zmiana dotyczy wytgcznie okreslenia nowych zasad realizacji sieci
infrastruktury technicznej oraz uzupetnienia ustaleh o wymogi zmienionych przepiséw prawa
materialnego). Przyjete ustalenia sg realne, uzasadnione ekonomicznie i dostatecznie
restrykcyjne.
Inne rozwigzania mogtyby ogranicza¢ mozliwosci realizacji zamierzen wnioskowanych przez
inwestorow. Znaczgce ograniczenie antropopresji w obszarze wyposazonym w infrastrukture
techniczng nie jest mozliwe i byloby niezgodne z przyjetg politykg rozwoju przestrzennego
gminy, w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rawa Mazowiecka. W stosunku do ustaleh szczegdtowych dotyczacych zasad gospodarki
wodno-$ciekowej czy cieplnej nie jest mozliwe sformutowanie konkurencyjnych i bardziej
proekologicznych zapiséw. Przyjete rozwigzania regulujgce problem oczyszczania sciekow
oraz preferencji energii pozyskiwanej z gazu lub oleju opatowego sg mozliwe ekonomicznie
i sprzyjajgce ochronie sSrodowiska.

W skali lokalnej mozna wskaza¢ warianty ustaleh wytgcznie w zakresie
przeznaczenia terenu:
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Warianty konkurencyjne do projektowanej zmiany planu miejscowego mogg dotyczy¢
kategorii przeznaczenia terenu wg ponizszego zestawienia.

Wariant | Kategoria przeznaczenia | Przestanki decydujace o} wyborze wariantu
terenu zagospodarowania:

I Zabudowa produkcyjno- | - wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej,
magazynowa. - stan zabudowy obszaru obiektami produkcyjno-ustugowymi,

- zachowanie kierunkéw rozwoju ustalonego obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju gminy,

1 Powierzchnia biologicznie | - brak wykorzystania istniejgcej infrastruktury technicznej,

czynna  (rolnicza  lub | - negatywne wykorzystanie waloréw ekonomicznych terenu.
powierzchnia w ramach
zabudowy przemystowe;j).

Przyjecie wariantu | zawartego w projekcie zmiany planu miejscowego byto podyktowane

ponizszymi przestankami:

- zachowanie istniejgcej zabudowy przemystowej,

- wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej,

- kontynuacja budowy sieci drég dojazdowych,

- dostosowanie planu miejscowego do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

9. Propozycje metod analizy realizacji zmiany planu miejscowego.

Monitoring to narzedzie do oceny zmian zachodzgcych w srodowisku na przestrzeni czasu,
wynikajgcych z realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Problem monitorowania realizacji ustalen zmiany planu miejscowego powstaje z chwilg
rozpoczecia obowigzywania uchwaty w sprawie planu, to jest 14 dni po opublikowaniu tej
uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tdédzkiego. Przepis art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje organ sporzgdzajgcy plan
miejscowy do okresowej analizy aktualnosci planu miejscowego oraz oceny zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena ta dotyczy peilnego zakresu ustaleh planu
miejscowego w tym realizacji zasad wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska.

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza
aktualnosci dokumentow planistycznych winna by¢ wykonywana co najmniej raz na kadencje
wojta, burmistrza, prezydenta miasta. Optymalnym przekrojem czasowym dla analiz wydaje
sie okres roczny, zbiezny ze sporzgdzaniem innych dokumentéw sprawozdawczych
samorzgdu gminy.

Wybierajgc wskazniki do analizy skutkow realizacji ustaleh zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wzig¢ pod uwage dostepnos¢ danych, ktore
warto poddac ocenie.

Zrédtami informaciji do przeprowadzenia analizy mogg byé miedzy innymi:

- decyzje administracyjne dotyczgce gospodarki przestrzennej,

- informacje inspekc;ji i stuzb monitorujgcych srodowisko,

- oceny zgodnosci wydanych decyzji i pozwoleh budowlanych z projektem,

- oceny i aktualizacje form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego obszaru (przedsiebiorczosci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistosci),

- oceny warunkow i jakosci klimatu akustycznego

- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.

Z uwagi na charakter dokumentu (przepis prawa) najprostszg metodg analiz realizacji planu
miejscowego jest analiza poréwnawcza stanu elementéw sktadowych krajobrazu
w znaczeniu ogoélnym w wybranych okresach czasowych.

Wsrod dostepnych wskaznikow, ktore bedg odpowiadaty na pytanie o kierunek zmian i ich
tempo proponuje sie zgodnie z ponizszg tabels.

Proponowana lista wskaznikéw do monitorowania zmian zachodzacych w srodowisku
na skutek realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Lp. WSKAZNIK POZADANE ZMIANY
1 Powierzchnia biologicznie czynna wzrost/zachowanie
2 Udziat terenédw zurbanizowanych (zabudowanych) stabilizacja
3 Emisja gazéw do atmosfery spadek
4 Udziat odnawialnych zrédet energii w produkcji energii wzrost
5 llos¢ $ciekow wprowadzanych do odbiornika spadek
6 Jako$c¢ powietrza atmosferycznego, klimat akustyczny poprawa
7 Jako$¢ wod podziemnych stabilizacja/poprawa
8 llo$¢ powstajgcych odpaddéw komunalnych/przemystowych | stabilizacja/spadek
9 Emitowanie fal elektromagnetycznych stabilizacja/spadek

W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wptywu na Srodowisko, moze zaj$¢
koniecznos¢ zmiany planu miejscowego, natomiast w przypadku braku istotnych
negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowaé realizacje ustalen przyjetej wersji planu
miejscowego.

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Z uwagi na geograficzne potozenie oraz prognozowane oddziatywanie na Srodowisko
przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, nie przewiduje sie
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

11. Streszczenie prognozy.

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddzialywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment
potozony w rejonie ul. Opoczynskie;.

Sporzgdzenie prognozy ma na celu dokonanie oceny, czy zapisy projektu planu
miejscowego nie naruszajg zasad prawidtowego funkcjonowania Srodowiska. Wazne jest,
by wzgledy ochrony $rodowiska i zréwnowazonego rozwoju byly rozwazane na rowni
z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réwniez ufatwic
identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkow srodowiskowych spowodowanych realizacjg
postanowien ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne
w dostateczny sposéb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktow i zagrozen.

Sporzadzenie nowego planu miejscowego jest realizacjg polityki rozwoju
przestrzennego miasta, dotyczace;j:

- maksymalnego wykorzystania istniejgcych systeméw uzbrojenia terenu (drég
utwardzonych, sieci elektroenergetycznych i wodociggowych oraz promowania pod
zabudowe terendéw potozonych w terenach uzbrojonych,

- rozwoju funkcji produkcyjnych na terenach stycznych do drég prowadzacych ruch
tranzytowy z ominieciem zabudowy srodmiejskiej,

- rozwoju funkcji produkcyjnych na terenach peryferyjnych w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;.

Celem sporzgdzenia nowego planu miejscowego jest zmiana warunkéw zagospodarowania

z zachowanie dotychczasowej kategorii przeznaczenia terenu. W szczegdélnosci warunki

dotyczg mozliwosci budowy budynku o wysokosci do 45 m o konstrukcji wiezowej

wymaganej technologig produkcji Swiattowodow.

Srodowisko przyrodnicze omawianego obszaru jest antropogenicznie zmienione.
Dominujg tereny zabudowy produkcyjnej. Grunty porolne (fgki i zakrzaczenia) obejmujg
niewielki fragment dziatki ewidencyjnej Nr 6/7. Na obszarze nie wystepujg formy ochrony
przyrody ustanowione przepisami odrebnymi.

Zidentyfikowane zagrozenia srodowiska sg typowe dla obszaru zurbanizowanego.
Obiekty szczegdlnie szkodliwe lub ucigzliwe dla $rodowiska i zdrowia mieszkancéw
nie wystepuja. Negatywne oddziatywanie drogi S8 nie jest ograniczone ekranami
akustycznymi.

Zachowanie przeznaczenia terendéw pod zabudowe nie bedzie miato wptywu na
Ssrodowisko lub wptyw ten bedzie niewielki, w szczegbInosci na obszar NATURA 2000 oraz
inne obszary chronione potozone w znacznej odlegtosci.
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Udziat poszczegolnych kategorii przeznaczenia terenow wyznaczonych w projekcie planu
miejscowego okresla ponizsza tabela.

Kategoria przeznaczenia terenu Pow. w m” %
tereny produkcyjne magazyny i sktady 143927 88,0
tereny drég publicznych 19624 12,0
Razem obszar planu 163551 100

W obszarze, w dalszym ciggu bedzie dominowa¢ zabudowa produkcyjna, magazyny
i sktady. Nie bedzie mozliwa realizacja zabudowy mieszkaniowej.

Wptyw planowanych do realizacji funkcji zabudowy, bedzie miat charakter lokalny,
0 matym zasiegu oddziatywania i stosunkowo matej skali zmian w srodowisku.

Nie wskazuje sie na ryzyko wystgpienia znaczgcych, negatywnych oddziatywan
w zwigzku z realizacjg ustalen planu w zakresie terendw ustugowych i produkcyjnych, przy
jednoczesnym praktycznym zastosowaniu mozliwych do podjecia dziatan minimalizujgcych
potencjalne, niekorzystne oddzialywania i nie bedzie prowadzi¢ do pojawienia sie
odksztatcen parametrow jakosci poszczegoélnych komponentéw srodowiska od przyjetych
norm.
Przeprowadzone analizy:
- potwierdzity stuszno$¢ zachowania dotychczasowego przeznaczenia terenu pod zabudowe
produkcyjna,
- nie wykazata potrzeby wprowadzania rozwigzan alternatywnych w stosunku do ustalen
szczegotowych projektu planu.
Realizacja ustaleh planu nie bedzie oddziatywac¢ na tereny poza granicami obszaru
objetego ustaleniami, a tym samym nie wskazuje sie na oddziatywania transgraniczne.
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ANDRZEJ BARGIELA
99-400 Lowicz, ul. Kazmierczaka Nr 9
tel. Kom. 601-39-45-43

barg@op-p!

Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymogi art. 74a ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

Jestem Swiadom odpowiedzialnosci karnej sktadanie

fatszywego oswiadczenia.

Bargiela
ing.

Andrzgj

projsktant za pdasowania przestrzennego
(i, § ustewy z dni \27 marca 2003 r. o planowaru
1 28008, oduw M przegtrzannym)
|

...............

|
|
/

towicz, dnia 25 pazdziernik 2021 r.



