UCHWALA NR XXXVI1/324/22
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 24 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment
obrebu ewidencyjnego Nr 5, polozony w rejonie ul. Opoczynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559) oraz art. 14ust.1 wzwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr XXX1/265/21 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrebu ewidencyjnego Nr 5,
polozony w rejonie ul. Opoczynskiej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglgdnionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrebu ewidencyjnego Nr 5,
polozony w rejonie ul. Opoczynskiej — uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, fragment obrgbu ewidencyjnego Nr 5, potozony w rejonie ul. Opoczynskiej, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka
zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r., ze
zmiang zatwierdzong uchwatg Nr XIV/107/19 z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment
obrebu ewidencyjnego Nr 5, potozony w rejonie ul. Opoczynskiej.

2. Integralna cze¢scig ustalen planu miejscowego jest rysunek miejscowego planu bedacy zatacznikiem nr
1 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest okreslony na rysunku
miejscowego planu.

4. Obowiazujacy zakres rysunku planu miejscowego obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o wysokosci catkowitej do 45 m;
7) zwymiarowanie w metrach:
- linii zabudowy,
- linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

5. Dla terenu okreslonego rysunkiem planu miejscowego nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej
stuzacej naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, z tytulu sporzadzenia nowego planu
miejscowego - nie wystapi wzrost wartosci nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe.

6. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sig:
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1) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztalttowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa — takie obszary nie wystgpuja;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) granic obszaré6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa wedtug stanu na dzief podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadaja rozne definicje w ogolnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci lub ich czg$ci potozone w granicach
niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obr¢bu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu
miejscowego, nieruchomosci lub ich czesdci, dla ktorych zostaly okreslone planem miejscowym rozne
przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tekscie miejscowego planu
oraz na rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenéw zespoly uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dzialan w przestrzeni, shuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wedlug zasad isposobow korzystania znieruchomosci, oznaczone w tekscie planu
miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych Iub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru obj¢tego rysunkiem planu miejscowego " - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie
rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktérych
wykreslono symbol granicy (okre§lony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odleglosci 1,3 m;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik
urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia
sumy powierzchni gruntu z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,
a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachoéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz
wode powierzchniowg na tym terenie, do powierzchni dziatki budowlane;;

9) "stanie istniejagcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu miejscowego;

10) "polu widoczno$ci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrebie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolna od przeszkoéd wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy, tablice, miejsca postojowe
itp;

11) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegoélnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$§¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy iremontdéw, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow
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pielegnacyjnych iodtworzeniowych przy spetnieniu warunkow i parametrow zabudowy okreslonych
planem;

12) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang)
ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budynkow na
dziatce budowlanej przez powierzchni¢ tej dziatki;

14) ,,przepisach szczegdlnych lub odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce
z uchwal wlasciwych organow.

4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynoéw'", oznaczone symbolem "P", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych
budynkow i urzadzen o funkcji: produkcyjnej (z wytaczeniem produkcji zwierzgcej i roslinnej), produkcji
energii elektrycznej opartej na energii stonecznej, ustug produkcyjnych, obiektow obshugi komunikacji
samochodowej wtym warsztatdw naprawczych, placow manewrowych do nauki jazdy, skladow,
magazynéw, baz budowlanych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
administracyjnych, technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami malej architektury i obiektami infrastruktury
technicznej;

2) "tereny drég publicznych — droga (ulica) dojazdowa', oznaczone symbolem “KD-D", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic
o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okre§lonym liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaly, a w przypadku braku takich ustalen
W oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy — okreslono na rysunku planu zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ zlinia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5)w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz realizacji
budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

6) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow zwrdéconych $ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej
lub zblizenie na odleglos¢ 1,5 m od granicy z dziatka budowlana, przy zachowaniu przepisow dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:
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a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz w ramach paséw drogowych drog, doj$¢ i dojazdow na
wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepisow odrebnych,

b) w osiach istniejacych sieci,
¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

8) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowaniu przepiséw odrgbnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr S wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1iszczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 5.90.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga (ulica) dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 15 m do 16 m, z uwzglednieniem trojkatnego poszerzenia pasa drogowego
w obrebie skrzyzowania o dlugosci bokow rownolegltych do osi jezdni, minimum 5,0 m oraz przebiegu
linii rozgraniczajacych wedtug rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) istniejgcy row melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem ujgcia rowu w kanal zamkniety
z warunkiem zabezpieczenia splywu wod opadowych zjezdni iotaczajgcych terendow na warunkach
przepisow odrgbnych.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 5.91.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga (ulica) dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 8 m do 10 m, z uwzglgdnieniem przebiegu linii rozgraniczajacych wedtug
rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) istniejacy row melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem ujecia rowu w kanal zamknigty
z warunkiem zabezpieczenia splywu wod opadowych zjezdni i otaczajgcych terendw na warunkach
przepisoOw odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1iszczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 5.92.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza si¢ wramach zabudowy produkcyjnej sktadow imagazynow, realizacje budynkow
o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji skladow i magazynoéw o udziale
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do 20%, z wytaczeniem
funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

- budynki o wysokosci do 12,5 m,

-w granicach linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu liczbg 45, dopuszcza si¢ realizacje
budynkow konstrukcji wiezowych wymaganych technologia produkcji o wysokosci do 45 m,
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- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 40 %,
- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powltokowych o profilach tukowych,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 3,0,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;,

- obowiazuje zachowanie jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrgbnych,

- nie ustala si¢ zakazu realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco (zawsze i potencjalnie) oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz budowy zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii w rozumieniu przepiso6w odrebnych,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzadzeniami melioracji wodnych w postaci
podziemnych rurociggéw drenarskich wymagana jest ich przebudowa na warunkach przepisow
odrgbnych,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja ulice przylegajace do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow minimum — 1 stanowisko na 5 jednoczes$nie
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

g) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
i stanowisk wytadowczych (liczone tacznie) dla samochodéw cigezarowych, minimum 1 stanowisko na
kazdy dok wytadowczy,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego lub komunalnej sieci wodociagowej,
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- odprowadzenie $ciekow bytowych i produkcyjnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej do
szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte lub zaktadowej oczyszczalni §ciekow na warunkach
przepisow odrgbnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych Iub do zbiornikoéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej zakladowej stacji transformatorowej i liniami
niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzagce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

i) nie ustala si¢ sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
j) dziatki ewidencyjne Nr 6/16 i 6/20 stanowia jedna dziatke budowlana,

k) dziatka ewidencyjna Nr 6/18 stanowi integralng cze$¢ dzialki budowlanej istniejagcej zabudowy
produkcyjnej magazynow i sktadow (dziatki ewidencyjnej Nr 6/2 i 6/12).

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — dodatkowe zadania z tytulu
sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja.

§ 8. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 9. Traci moc uchwata Nr XVII/150/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego z 2008 r. Nr 116 poz. 1131).

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Rawa Mazowiecka

Grazyna D¢bska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV11/324/22
Rady Miasta Rawa Mazowiecka

z dnia 24 marca 2022 r.

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrebu ewidencyjnego Nr 5, potozony w rejonie ul. Opoczynskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb
ewidencyjny Nr 5, zostal sporzadzony w wykonaniu uchwaly Nr XXXI/265/21 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka zdnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrebu ewidencyjnego Nr 5,
polozony w rejonie ul. Opoczynskie;.

Celem sporzadzenia nowego planu miejscowego jest zmiana warunkoéw zagospodarowania
z zachowanie dotychczasowej kategorii przeznaczenia terenu. W szczegdlnosci warunki dotyczg mozliwosci
budowy budynku o wysokosci do 45 m o konstrukcji wiezowej wymaganej technologia produkcji
Swiatlowodow.

Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i uzyskal opinie i uzgodnienia
wlasciwych organdéw i instytucji okreslonych przepisami prawa. W okresie wylozenia do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza wptywu na srodowisko oraz w okresie 14 dni po tym
okresie uwagi nie wptynety.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnoSci wustalen planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreSlone w "Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka" zatwierdzonego
uchwalag Nr XXI11/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka ze zmiana
zatwierdzong uchwalg Nr X1V/107/19 z dnia 19 grudnia 2019 r.

W ww. studium okres§lono dla obszaru planu stref¢ rozwoju o tresci:

P- obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadow i magazynow, obstugi
komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji z zabudowa ustugowa.

Ustaleniami studium okreslono graniczne parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
budowlanych. w tym dla stref rozwoju o symbolu P:

-budynki o wysoko$ci do 15 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia, warunek
nie dotyczy konstrukcji wiezowych (o wysokos$ci od 15 m do 35 m) wymaganych technologia produkc;i,

-udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.

Opierajac si¢ na zapisie studium wskazujacym na dopuszczalno$ci zastosowania innych parametréw
1 wskaznikow, zaproponowano graniczng wysoko$¢ budynkéw o konstrukcji wiezowej do 45 m
z ograniczeniem linig zabudowy niewielkiego fragmentu terenu w poludniowej czgsci obszaru. Parametr
wynika z zaproponowanej przez inwestora technologii produkcji $wiattowodéw o znacznych dtugosciach.
Realizacja linii technologicznej w uktadzie pionowym pozwala na znaczne oszcz¢dnosci terenu zabudowy.

W projekcie nowego planu zachowano kategorie przeznaczenia terenu okreslone ustaleniami
dotychczas obowiazujacych planow miejscowych na wigkszo$ci obszaru i przeznaczono tereny wylacznie
pod zabudowe produkcyjna.

Uwzgledniono réwniez szczegdlowe warunki izasady zagospodarowania w zakresie zasad ochrony
srodowiska izasad uzbrojenia terenu oraz w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu. Nalezy
stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia terenu, przyjete w planie
miejscowym nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka.

Sposob realizacji WYMogow wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono:
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1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

-zachowanie dla obszaru istniejacej zabudowy magazynowo - produkcyjnej oraz kategorii przeznaczenia
terenu okreslonej dotychczas obowigzujacym planem,

-okres$lenie  podstawowych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu
odpowiednich dla wskazanych kategorii przeznaczenia terenu zuwzglednieniem nowych wymogdw
przepiséw prawa;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru poprzez zharmonizowanie nowej zabudowy
z istniejgcg 1 ograniczenie dominanty krajobrazowej do niewielkiego fragmentu w potudniowej czesci
obszaru. Zachowano wglad z drogi S8 na zabytkowa ,,Anielskag Gorg” poprzez usytuowanie konstrukcji
wiezowe] w najnizszym punkcie obszaru i poza panoramg odcinka od wiaduktu w ul. Krakowskiej do ul.
Reymonta. Kolejna wysoka konstrukcja w dzielnicy przemystowej stworzyltaby konkurencje krajobrazowsg
dla istniejgcej juz innej konstrukcji przy ul. Opoczynskiej w rejonie rz. Rylki;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenie minimalnych parametréw powierzchni biologicznie czynnej;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
problematyka zabytkow na obszarze nie wystepuje;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie wskaznikdéw wyposazenie obiektdéw w miejsca postojowe dla osob
z kartg parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ograniczenie zabudowy do obszardw z terenami
uzbrojonymi;

7)prawo wiasnosci poprzez nieprzeznaczanie nowych terenéw prywatnych na cele publiczne;
8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez zachowanie korytarza drogi ekspresowej S8;
9)potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych —
dodatkowe potrzeby w obszarze nie wystepuja;

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — tereny
wchodza w sklad zwartej struktury przestrzennej zabudowy miejskiej, wyposazonej w sieci i urzgdzenia
zaopatrzenia w wode.

Ustalajac przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowiazujacego
planu miejscowego, stan wlasnos$ci terenu, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Obszary dzielnicy przemystowej, potozone w zwartej strukturze przestrzennej miasta Rawa Mazowiecka,
przeznaczono pod zabudowe:

-zaktadajac oparcie transportu o istniejgce sieci ulic przylegajace do terendw,

-nie wymuszajac zwigkszenia wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zglaszane wnioski, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miasta Rawa Mazowiecka podjeta uchwate Nr VII/50/19 z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta Rawa Mazowiecka.
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W mysl § 4 ww. uchwaly zaklada si¢ sporzadzenie planéw miejscowych na obszarach wskazanych
ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego do rozwoju
przestrzennego zabudowy oraz dla obszaréw, na ktoérych obowigzujace plany miejscowe nie spehiaja
wymogow okreSlonych przepisami prawa oraz dokonywanie zmian planow miejscowych wywotanych
wnioskami uzasadnionymi pod wzgledem merytorycznym i formalno-prawnym.

Po przeprowadzonej analizie zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego podjeto
uchwale o przystapieniu do sporzadzenia nowego planu miejscowego dla rozwigzania wybranych
problemdéw oraz stworzenia ujednoliconego prawa miejscowego.

Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki miasta.

Opierajac si¢ na opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkow finansowych” do planu miejscowego, nalezy
stwierdzi¢, ze nie wystepuja zadania zwigzane z przystosowaniem terenu do zabudowy irozwoju terendw
komunikacyjnych zwigkszajace zakres zobowigzan okreslonych dotychczas obowigzujacym planem
miejscowym.

PODSUMOWANIE

Projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom sporzadzenia planu
miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) oraz procedurom strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko przewidzianym przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.).

Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wlasciwych organow oraz zapewniono udziat
spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwiazku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania
na srodowisko, nalezy stwierdzi¢ co nastgpuje:

-projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem prawa,
nie podlegal wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

-w projekcie uchwaty w sprawie planu miejscowego zostaty uwzglednione opinie wlasciwych organéw;

-w trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego z prognoza wptywu na $rodowisko uwagi
nie wptynety;

-z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postgpowania dotyczacego
transgranicznego oddzialywania na srodowisko;

-propozycje dotyczace metod iczgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu opieraja si¢ na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Rawa Mazowiecka, dnia 9 marca 2022 r.
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