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UCHWALA NR XXXIV/294/21
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 22 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, fragment poloZony w rejonie ul. Tomaszowskiej, obreb Nr 7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 i poz. 1834) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922 ipoz. 1873), w zwigzku
z uchwatg Nr XXI1/177/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 24 wrzes$nia 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment
polozony w rejonie ul. Tomaszowskiej, obreb Nr 7, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment polozony w rejonie ul.
Tomaszowskiej, obreb 7 — uwagi nie wptynely.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, fragment potozony w rejonie ul. Tomaszowskiej, obrgb Nr 7, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka zatwierdzonego
uchwatla Nr XXIII/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r., ze zmiang zatwierdzong
uchwala Nr XIV/107/19 zdnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment
polozony w rejonie ul. Tomaszowskiej, obrgb Nr 7.

2. Integralng czeScia uchwatly w sprawie planu miejscowego jest rysunek miejscowego planu, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objgtego miejscowym planem okreslony jest na rysunku planu
miejscowego.

4. Obowiazujacy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone numeracja i symbolami o znaczeniu:
a) cyfra pierwsza jest numerem obrebu ewidencyjnego,
b) cyfra druga jest kolejnym numerem rysunku planu miejscowego w obrgbie ewidencyjnym Nr 7,

¢) cyfra (liczba) trzecia oznacza numer terenu wyznaczonego na rysunku planu,
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d) symbol literowy okresla kategorig¢ przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

8) granice pasa ochronnego od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

5. Dla obszaru okre$lonego rysunkiem planu miejscowego nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowe;j
stuzacej naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci. Z tytutu sporzadzenia nowego planu
miejscowego nie wystapi wzrost wartosci nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe.

6. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaré6w przestrzeni publicznej oraz krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystgpuja;

3) granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa wedlug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaly.

2. Jezeli pojecia iokreSlenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadaja rozne definicje w ogolnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedlug
przepisoOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci lub ich czeSci potozone w granicach
niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze planu
miejscowego, nieruchomosci lub ich czgsci, dla ktorych zostaty okreslone planem miejscowym roézne
przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktére zostaly oznaczone w tek$cie miejscowego planu
oraz na rysunkach miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow zespoly uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wedtug zasad isposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu
miejscowego i na rysunkach planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, oudziale w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej nie przekraczajacym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
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6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego" - nalezy przez to rozumie¢ te zewngetrzne linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych
wykreslono symbol granicy (okre§lony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona Sciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementdéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odleglosci 1,3 m, z wylaczeniem linii zabudowy ustalonej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej chyba, ze pozostate ustalenia planu stanowig inaczej;

8) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

9) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m;

10) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowana)
ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budynkow na
dziatce budowlanej przez powierzchni¢ tej dziatki;

11) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin iretencje wod opadowych,
atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow ztakg nawierzchnia, oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wod¢
powierzchniowa, do powierzchni dziatki budowlanej;

12) "wysokos$ci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumieé wysokos$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegoélnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalnos¢ wykonywania robot budowlanych na istniejacych obiektach budowlanych, a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy
spelnieniu warunkéw i1 parametréw zabudowy okre$lonych planem;

14) ,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktdry bezposrednio
przylega do linii rozgraniczajacej drogi okre$lonej ustaleniami planu miejscowego, zapewniajacej tej
dzialce dostep do drogi publicznej lub bezposrednio przylega do dojazdu;

15) "przepisach odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow.

4. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami', oznaczonym symbolem "MNu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania
projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej), przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
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b) budynkow (lokali) o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, o$wiaty, shuzby zdrowia
(z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej isocjalnej (z wylaczeniem domoéw opieki), obshugi
finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektoéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?),
gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem: warsztatow $lusarskich, magazynoéw oraz
zwigzanych z obstugg $§rodkow transportu samochodowego, w tym miedzy innymi warsztatow naprawy,
stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadow
wulkanizacji, myjni samochodowych 1istacji paliw), wylacznie jako budynkéw towarzyszacych
istniejacemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym
o0 udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na tej dziatce, nie przekraczajacym 40%;

2) "tereny zabudowy ustlugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych
o funkcji administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spolecznej
i socjalnej (z wylaczeniem doméw opieki), sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem
stacji paliw oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m2, chyba, ze pozostate
ustalenia planu stanowig inaczej), gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz ustug z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury techniczne;j;

3) "tereny drég publicznych - droga ekspresowa", oznaczonym symbolem "KD-S", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych drog klasy
ekspresowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

4) "tereny drég publicznych - droga zbiorcza (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-Z", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych drég
o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

5) "tereny drog publicznych - droga dojazdowa (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-D", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych drég klasy dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunkéw planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
W oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen
W oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajgce si¢ ztymi elementami
rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy — okres$lono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi, lub zwymiarowaniem oraz
warunkami zawartymi w tekscie planu;

4) odcinek linii zabudowy okre$lony na rysunku planu jednym punktem identyfikacyjnym jest linig
rownolegla do osi pasa drogowego;

5) odcinek linii zabudowy okre$lony na rysunku planu dwoma punktami identyfikacyjnymi jest linig prosta
przechodzaca przez te punkty;
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6) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrebnych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow, ktore sg usytuowane fragmentem obrysu zewngtrznych murow
pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulicy, ale bez prawa rozbudowy w kierunku przylegajace;j
drogi, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu;

8) dopuszcza si¢ zachowanie budynkdéw, ktore sa usytuowane catym obrysem zewngtrznych murdéw pomiedzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulicy, ale bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

9) w pasie terenu okreSlonym linia zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych;

10) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkoéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej
lub zblizenie na odleglo$¢ 1,5 m od granicy z dziatka budowlana, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

11) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz w ramach paséw drogowych drog, doj$¢ i dojazdow na
wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepisow odrebnych,

b) w osiach istniejacych sieci,
¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

12) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.5.1.KD-S:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga ekspresowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8,

b) szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 5 m do 28 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajacych w istniejacych granicach wlasnosci, wedtug rysunku planu.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.5.2.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 17m do 20 m, zuwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych
w istniejacych granicach wlasnosci wedtug rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) istniejagca stacja transformatorowa z odcinkiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV do
zachowania.
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4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.5.3.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 2 m do 14 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych wedtug
rysunku planu,

¢) ulica nawigzuje potudniowym odcinkiem do drogi serwisowej w pasie drogowym drogi ekspresowej S8,
d) jezdnia o nawierzchni twarde;.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.5.4.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- gtdéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20% do 100%,
- przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
- zadaszenie lukarny symetryczne,
- potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 3% do 80%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz budowy
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hald inasypow,
obowiazuje wysokos¢ drzew ikrzewdw do 3,5 m, arealizacja pozostatych obiektow budowlanych
wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, okreslonych
w przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywacé,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,8,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi S8,
z dopuszczeniem realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu na odlegto$¢ mniejsza
niz 40 m do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8 na warunkach przepisow odrebnych oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;j,
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- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodiczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja istniejgce ulice przylegajace do terenu
oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach przepisow
odrgbnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
0 mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, niezb¢dnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacja przedsigwziecia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu:
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- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szerokos¢
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci bokow réwnoleglych do osi jezdni,
minimum 3,0 m,

- dzialki budowlane o wielko$ci minimum 700 m? i szerokosci frontow dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 5 m,

-nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ rownolegle albo prostopadte do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podzialéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,,i”.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.5.5.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos$¢ budynkdéw ustugowych do 10 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- gléwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
- przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
- zadaszenie lukarny symetryczne,
- potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 3 % do 80 %,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej do 70%,
- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowiazuje zakaz budowy
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd inasypéw,
obowigzuje wysokos¢ drzew ikrzewow do 3,5 m, arealizacja pozostatych obiektow budowlanych
wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa iprawidlowej eksploatacji tej linii, okreslonych
w przepisach odrgbnych, odnoszacych si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi S8,
z dopuszczeniem realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu na odlegto§¢ mniejsza
niz 40 m do zewngtrznej krawedzi jezdni drogi S8 na warunkach przepisow odrebnych oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,
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b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasadg¢ rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury techniczne;,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg istniejace ulice przylegajace do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,
- odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrédel energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
0 mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezb¢dne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,
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- istniejagce  budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacja przedsigwzigcia zgodnego =z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- istniejace dziatki ewidencyjne stanowia odrebne dziatki budowlane,

- dopuszcza si¢ podzial istniejacych dzialek budowlanych wytacznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetienia dziatki sasiedniej) przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

- fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny spetniaé wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu i ustalonych ponizej parametrow,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? iszerokosci frontow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub byé rownolegle albo prostopadte do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podzialéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,,i”.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.5.6.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy uslugowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym, zwigzanego z prowadzona
dziatalno$cig ustugowa o udziale procentowym powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej do 40%,

- budynki ustugowe o wysokosci do 13 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,8,

- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowiazuje zakaz budowy
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hald inasypow,
obowiazuje wysoko$¢ drzew i krzewow do 3,5 m, arealizacja pozostatych obiektow budowlanych
wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, okreslonych
w przepisach odrgbnych, odnoszacych si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniaja istniejgce ulice przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang, na warunkach przepisow odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wiloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie §ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych Iub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre§lonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,
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- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okre§lonym
niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.5.7.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- gléwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
- przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
- zadaszenie lukarny symetryczne,
- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony pokrywajace si¢ z linig zabudowy od ul.
Tomaszowskiej, w ktorym obowigzuje zakaz tworzenia hald i nasypdéw, obowigzuje wysokos¢ drzew
i krzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach odrgbnych, odnoszacych
si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiazywac,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi S8,
z dopuszczeniem realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu na odlegto$¢ mniejsza
niz 40 m do zewngtrznej krawedzi jezdni drogi S8 na warunkach przepisow odrebnych oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,
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¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice przylegajace do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang, na warunkach przepisow odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie §ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejagcych (lub projektowanych) linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budoweg, zwigzana zrealizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okre§lonym
niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 700 m? iszeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej minimum 15 m,
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- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowac kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ rownolegle albo prostopadite do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupeiajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j,

2

j) przy przeprowadzeniu scalen ipodzialdow nieruchomosci obowigzuja warunki okreslone wlit. ..
niniejszego punktu.

9. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.5.8.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki ustugowe o wysokosci do 13 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,8,

- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) pokrywajace si¢ z linig zabudowy od ul.
Tomaszowskiej, od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokos$ci 7,5 m liczac od osi
linii w obydwie strony, w ktorym obowiazuje zakaz tworzenia hald i nasypow, obowiazuje wysokos¢
drzew ikrzewow do 3,5 m, arealizacja pozostalych obiektow budowlanych wymaga zachowania
warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okre§lonych w przepisach odrgbnych,
odnoszacych si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywacé,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi S8,
z dopuszczeniem realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu na odleglo$¢ mniejsza
niz 40 m do zewngtrznej krawedzi jezdni drogi S8 na warunkach przepisow odrebnych oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;,
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d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejaca ulica przylegajaca do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlana, na warunkach przepisow odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zroédetl energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbg¢dne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacja przedsigwziecia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment potozony w rejonie ul. Tomaszowskiej, obreb Nr 7,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania wedlug tresci zatacznika Nr 2 do uchwaly.

§ 8. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 9. Traci moc obowigzujacg uchwata Nr XV/119/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 stycznia
2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obrgb
ewidencyjny Nr 7 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 9 marca 2020 r. poz. 1572) w zakresie
fragmentéw terenéw o symbolach 7.4.2.KD-E 17.4.5KD-Z, oraz terenéw o symbolach 7.4.13.KD-D
i7.4.35.MNu.
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§ 10. 1. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Rawa Mazowiecka

Grazyna Debska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1V/294/21
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 22 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie
sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Miasta Rawa Mazowiecka oraz zasad ich finansowania.

1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, fragment potozony w rejonie ul. Tomaszowskiej, obreb Nr 7, zostang wyznaczone tereny pod
realizacje drogi dojazdowej (poszerzenie pasa drogowego). W konsekwencji wywotane zostang do realizacji
zadania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenu pod zabudowg.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372 zpdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.
W szczegblnosci zadania wlasne obejmuja sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym
migdzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drég, ulic, mostow, placow,

- wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymania
urzadzen sanitarnych, wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i cieplng oraz gaz,

- zieleni miejskiej i zadrzewien.Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy irozwoju
terenow komunikacyjnych nalezat bedzie wylacznie wykup terenu pod poszerzenie drogi gminngj
o powierzchni 816 m?.

3. Powyzsze zadania zostana umieszczone W programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte b¢dzie o budzet gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/294/21
Rady Miasta Rawa Mazowiecka

z dnia 22 listopada 2021 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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