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Tekst zmiany miejscowego planu z rysunkiem
(Zmiana dotyczy niektdrych warunkéw w terenach o symbolach 4.1.60.U, 4.4.17.U i 4.4.35.U)
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projektant zagospodarowania przestrzennego
(art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
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Rawa Mazowiecka, 22 wrzesien 2022 r.



PROJEKT
UCHWALANR ...... /- 122
RAD MIASTA RAWA MAZOWIECKA

zdnia ... 2022 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 559), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XXXVI1/323/22 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 24
marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 4,
Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 4 zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/175/20 Rady Miasta
Rawa Mazowiecka z dnia 24 wrzesnia 2020 r., wg tresci zatgcznika Nr 1 do uchwaly.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 4 zatwierdzonego uchwatg
Nr XXI11/175/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 24 wrzesnia 2020 r. nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka
Z dnia 29 grudnia 2016 r. ze zmiang zatwierdzong uchwatg Nr XIV/107/19 z dnia 19 grudnia
2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. W uchwale Nr XXII/175/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 24
wrzesdnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 4 (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa todzkiego
z 2020 r. poz. 5554), wprowadza sie nastepujgce zmiany.

1) w § 6 w ust. 61 w pkt 2 lit. d tiret trzecie otrzymuje brzmienie:
- realizacja stanowisk do parkowania pojazdow w obrebie dziatki budowlanej w liczbie
minimum 18 stanowisk";

2) w § 9 w ust. 29 w pkt 2 lit. a tiret sidme otrzymuje brzmienie:
"- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 3,6";

3) w zatgczniku Nr 5 do uchwaty, na rysunku planu Nr 4, zmienia sie przebieg
nieprzekraczalnej linii zabudowy w obrebie terenu o symbolu 4.4.17.U na odcinku przy
ul. Targowej; Nowy przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zostat okreslony na rysunku
zmiany planu bedgcym zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty.

§ 4. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zadania z tytutu zmiany uchwaty Nr XXII/175/20 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 24 wrzesnia 2020 r. nie wystepuja.

§ 5. Dane przestrzenne zmiany uchwaty Nr XXII/175/20 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 24 wrze$nia 2020 r., stanowig zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 6. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
todzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa todzkiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ........ 122
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
........ 2022 r.

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) dane przestrzenne
stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



UZASADNIENIE
podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 4
(Zmiana dotyczy niektérych warunkéw w terenach o symbolach 4.1.60.U, 4.4.17.U i 4.4.35.U)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 4, zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XXXVI1/323/22
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb
ewidencyjny Nr 4.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 4 w obrebie fragmentéw terendw potozonych: przy ul. Targowej
i Reymonta oznaczonym symbolem 4.4.17.U, przy ul. Krakowskiej i Potudniowej oznaczonym
symbolem 4.4.35.U oraz przy Marszatka Jo6zefa Placu Pitsudskiego oznaczonym symbolem 4.1.60.U.

Zgodnie z otrzymanym wnioskiem, wiasciciel dziatki ewidencyjnej Nr 312/5 potozonej przy
ul. Targowej i Reymonta w obrebie 4 miasta Rawa Mazowiecka zwrécit sie o zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczgcym zmiany przebiegu linii zabudowy
przy ul. Targowej, w terenie o symbolu 4.4.17.U. Zmiana ta pozwoli na wtasciwe usytuowanie
planowanego budynku ustugowego.

Drugi wniosek w sprawie zmiany miejscowego planu we fragmencie potozonym przy
ul. Krakowskiej i Potudniowej dotyczy wytgcznie zmiany tresci planu miejscowego w zakresie
zwiekszenia wskaznika intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej w terenie o symbolu 4.4.35.U.

Trzeci wniosek wnosi dla fragmentu potozonego przy Placu Marsz. J. Pitsudskiego, wytgcznie
o korekte tresci planu dotyczacej liczby miejsc postojowych do parkowania pojazdoéw, okreslonych w
§ 6 ust. 61 pkt 2 lit. d tiret trzecie dla terenu o0 symbolu 4.1.60.U z 20 miejsc na 18 miejsc.

Celem niewielkiej korekty uchwaty Nr XXI1/175/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 24 wrzes$nia
2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
obreb ewidencyjny Nr 4 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z dnia 20 pazdziernika 2020 r.
poz. 5554 jest uwzglednienie wnioskéw inwestorow.

Zmiana miejscowego planu stanowi niewielkg modyfikacje ustalen obowigzujgcych.

W oparciu o przepisy art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, wystgpiono do wiasciwych organdéw o uzgodnienie odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu uchwaty w sprawie
Zmiany ww  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego. Pismem  znak:
PPIS.ZNS.90280.9.2022 z dnia 12 maja 2022 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rawie
Mazowieckiej oraz pismem znak: WO0S$.411.140.2022.AJa z dnia 28 kwietnia 2022 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi, uzgodnili odstgpienie od obowigzku przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowej zmiany planu. W trybie ww
przepisdw wydano postanowienie z dnia 17 maja 2022 r. (znak GT.6721.1.2022.KJ) o odstagpieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanej zmiany uchwaty
Nr XXI1/175/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 4. Projekt
zmiany planu podlegat opiniowaniu przez Powiatowg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w
Rawie Mazowieckiej oraz uzyskat opinie i uzgodnienia wiasciwych organéw przewidzianych
przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo miasta Rawa Mazowiecka oraz
projektu aktualizacji studium.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka"
zatwierdzonego uchwatg Nr XXI11/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka ze zmiang zatwierdzong uchwatg Nr XIV/107/19 z dnia 19 grudnia 2019 .
Ustalenia studium nie narzucajg warunkéw zagospodarowania w zakresie wskaznikéw intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej, przebiegu linii zabudowy oraz liczby miejsc do parkowania pojazdéow w
strefie Scistej ochrony konserwatorskiej.

W projekcie zmiany planu zachowano kategorie przeznaczenia terenu oraz pozostate warunki
zagospodarowania terendw.
Korekta ustalen zaproponowanych w zmianie planu miejscowego nie naruszajg ustaleh studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.




Sposéb realizacji _wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie zmiany planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w tym:

- zachowano dla istniejgcej zabudowy kategorii przeznaczenia terenu okreslonych dotychczas
obowigzujgcym planem,

- zachowano podstawowe parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
odpowiednich dla wskazanych kategorii przeznaczenia terenu,

- niewielkie zblizenie zabudowy do krawedzi jezdni ul. Targowej na odlegtos¢ 12 m nie zmienia
otwartej perspektywy ulicy,

- podwyzszenie wskaznika intensywnosci zabudowy w terenie mozliwej kontynuaciji istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej spoétdzielczego osiedla, nie naruszy tadu przestrzennego w pierzei
ul. Potudniowej,

- niewielka korekta wymaganych miejsc do parkowania pojazdéw przy Placu Marszatka Jézefa
Pitsudskiego nie zaktuci intensywnosci zabudowy w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegoéinych terenéw poprzez zharmonizowanie
nowej zabudowy z istniejgca, w szczegodlnosci w zakresie funkcji i wysokosci budynkow;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych poprzez podtrzymanie ustalen dotychczas o obwigzujgcego planu miejscowego w

zakresie przeznaczenie terendw rolnych pod nowg zabudowe nie majg znaczgcego wptywu na

gospodarke wodng miasta;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
potrzeby w obszarach nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych poprzez:

- zachowania obowigzujgcych warunkoéw ochrony srodowiska zamieszkania,

- okreslenie wskaznikbw wyposazenie obiektdw w miejsca postojowe dla oséb z kartg
parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez zachowanie istniejgcej struktury przestrzennej;
7) prawo wiasnos$ci poprzez nieprzeznaczanie nowych terenéw prywatnych na cele publiczne;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dodatkowe potrzeby w obszarze nie
wystepuja;
9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — dodatkowe potrzeby w obszarze nie wystepuja;
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
tereny wchodzg w sktad zwartej struktury przestrzennej zabudowy miejskiej, wyposazonej

w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

Ustalajgc niektére nowe warunki zagospodarowania, uwzgledniono ustalenia dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego, stan wiasnosci terenu wymagania tadu przestrzennego
i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miasta Rawa Mazowiecka podjeta uchwate Nr VII/50/19 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
16 maja 2019 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z obszaru miasta Rawa Mazowiecka.

W mysl § 4 w/w uchwaty zaktada sie sporzgdzenie planéw miejscowych na obszarach wskazanych
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego do rozwoju
przestrzennego zabudowy oraz dla obszaréw, na ktérych obowigzujgce plany miejscowe nie spetniajg
wymogow okreslonych przepisami prawa oraz dokonywanie zmian planéw miejscowych wywotanych
wnioskami uzasadnionymi pod wzgledem merytorycznym i formalno-prawnym.

Po przeprowadzonej analizie zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego podijeto
uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego polegajgcej na niewielkiej
korekcie niektérych warunkéw zagospodarowania.




