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1. Informacja o opracowaniu.
1.1. Podstawa opracowania i gtéwne cele sporzadzenia dokumentu.

Tytut projektowanego dokumentu, dla ktorego sporzadza sie prognoze oddziatywania
na $srodowisko: - Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, zwanego w dalszej tresci prognozy — STUDIUM.

Podstawg opracowania s3g:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973
ze zm.),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247),

- Uchwata Nr XXXI11/284/21 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 18 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, przyjetego uchwatg
Nr XXII/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka ze zmiang zatwierdzong uchwatg Nr XIV/107/19 z dnia 19 grudnia
2019r.

Potozenie obszaru.
Obszar miasta potozony jest przy drodze ekspresowej S8 w wojewddztwie tddzkim, powiecie
rawskim. Miasto graniczy wytgcznie z obszarem gminy Rawa Mazowiecka.

Odlegtos¢ od wiekszych osrodkéw miejskich wynoszg: Warszawy okoto - 86 km,
todzi — 55 km, Skierniewic - 24 km, Tomaszéw Mazowiecki — 31 km.

Podstawowymi zrédtami informaciji sa:

- tre$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewddztwa tédzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r,

- tres¢C obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow Zzagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka (Uchwata Nr XXIII/168/16 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka ze zmiang
zatwierdzong uchwatg Nr XIV/107/19 z dnia 19 grudnia 2019 r.),

- obowigzujgce plany miejscowe na obszarze administracyjnym miasta Rawa Mazowiecka,

- Strategia rozwoju miasta Rawa Mazowiecka 2030 — projekt 2022,

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone dla potrzeb niniejszego Studium
marzec 2022 r.,

- opracowanie ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” sporzgdzone do niniejszego
Studium — czerwiec 2022 r.

- Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka — czerwiec 2022 r.

Cele sporzadzenia nowej edycji studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego:

Podstawg okreslenia stopnia szczegotowosci opracowania jest cel sporzgdzenia nowego
studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy. Obszar gminy
znalazt sie w nowych warunkach przestrzennych wywotanych kierunkami rozwoju krajowego
systemu komunikacyjnego z centralnym portem komunikacyjnym w gminie Baranow.
Inwestycja komunikacyjna wywotuje parcie inwestoréw na tereny potozone wokot weztéw na



drodze ekspresowej S8, celem ich zabudowy obiektami wymagajgcymi dobrej dostepnosci

komunikacyjnej do miedzynarodowy szlakéw drogowych. Kolejnymi uwarunkowaniami

wskazujgcym na koniecznosé zmiany ustalen STUDIUM to:

- obowigzek dostosowania dokumentu do ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa todzkiego,

- koniecznos¢ dostosowania dokumentu do wymogdéw obowigzujgcych przepiséw prawa
a w szczegolnosci do wynikow analiz ekonomicznych i demograficznych mozliwosci
rozwoju gminy,

- uwzglednienie wnioskow mieszkancow wnoszacych o przeznaczenie w planie miejscowym
terenéw pod zabudowe, a co nie mogto nastgpi¢ z uwagi na brak zgodnosci z ustaleniami
obowigzujgcego STUDIUM.

1.2. Zawartos¢ projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt STUDIUM zawiera:
1) w czeéci tekstowej tresci o tytutach:

- odstawowe uwarunkowania rozwoju,

- wptyw uwarunkowan, na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- kierunki zagospodarowania przestrzennego,

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej,

- kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw,

- kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow,

- tereny wytgczone spod zabudowy,

- zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw,

- zasady ochrony krajobrazu kulturowego,

- ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej,

- kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji,

- kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej,

- kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j,

- obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

- obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,

- obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

- obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

- obszary przestrzeni publicznej,

- oObszary, dla ktorych zamierza sie sporzadzi¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,

- obszary miejsc pamieci narodowej,

- obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

- granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

- szczegOlne obszary problemowe,

- synteza ustalen studium,

- uzasadnienie przyjetych rozwigzan,

- zasady stosowania ustalen STUDIUM.



2) w czesci rysunkowej studium zawarto informacje w zakresie rozmieszczenia w przestrzeni
miasta:

- obszarow zabudowy $rodmiejskiej, mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej
nieucigzliwej,

- obszarow przestrzeni publicznej istotne dla rozwoju miasta,

- obszaréw zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi,

- obszaréw zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z ustugami i nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi,

- obszarow o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu ogoélnomiejskim
lub ponadlokalnym,

- oObszaréw o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadow
i magazynow, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji
z zabudowg ustugowa,

- obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodowa,

- obszarow y trwatych uzytkow zielonych,

- obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej z rodzinnymi ogrodami dziatkowymi,

- obszaréw zieleni rekreacyjnej, ochronnej i nadwodnej,

- obszarow lesnej przestrzeni produkcyjnej,

- obszarow zieleni cmentarne;j,

- obszarow zieleni parkowej,

- obszaréw y rodzinnych ogrodow dziatkowych,

- obszarow waéd srédlagdowych powierzchniowych,

- systemow infrastruktury technicznej,

- podstawowej sie¢ drogowa i kolejki waskotorowej,

- elementéw ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesne;.

1.3. Powiazania projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51. ust. 2. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) w prognozie
oddziatywania na $rodowisko dotyczgcej projektow studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie informacje zawarte dokumentach
posiadajgcych zwigzek i majgce wplyw na ustalenie kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego poszczegdlnych obszarow. Projekt STUDIUM jest powigzany merytorycznie
i formalnie z nastepujgcymi dokumentami planistycznymi, z ktérych informacje uwzgledniono
w tresci opracowania:

- planem zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa tddzkiego, uchwalonego przez
Sejmik Wojewddztwa £oédzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r,

- niektérymi tresciami dotychczas obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta,

- obowigzujgcymi planami miejscowymi dla obszaru miasta ze zmianami plandw,

- opracowaniem ekofizjograficznym podstawowe do sporzadzanego Studium.

1.4. Zakres informacji wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy.

Tres¢ dotychczas obowigzujgcego studium oraz opracowania ekofizjograficznego
podstawowego zostata wykorzystana do sformutowania uwarunkowan wynikajgcych
ze stanu Srodowiska =z niezbedng aktualizacjg informacji, ktére ulegly zmianie
a w szczegolnosci dotyczgcych:
a) warunkow:

- klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,



- geomorfologicznych, morfologicznych i hipsometrycznych,
- glebowych i bonitacji gruntéw rolnych,
- hydrograficznych, hydrologicznych, geologicznych, hydrogeologicznych i budowlanych,
- Swiata ros$linnego i zwierzecego oraz obszaréw chronionych,
b) charakterystyki stanu i funkcjonowania srodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem
obszaréw wnioskowanych do zmiany kierunkdw rozwoju w tym:
- poszczegolne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy
zachodzgce w $rodowisku,
- dotychczasowe zmiany w srodowisku,
- strukture przyrodniczg obszaru w tym strukture réznorodnosci biologicznej,
c¢) diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska.

1.5. Cel prognozy.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu studium nie naruszajg
zasad prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Wazne jest, by wzgledy
ochrony srodowiska i zrownowazonego rozwoju byly rozwazane na réwni z innymi celami
i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma rowniez ufatwi¢ identyfikacje
mozliwych do okreslenia skutkow srodowiskowych spowodowanych realizacjg postanowien
ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny
sposoOb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktow i zagrozen w srodowisku.

1.6. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Metoda sporzgdzenia prognozy opiera sie na nastepujgcych etapach:

- zestawienie syntetycznej informacji, ocen i wnioskéw z opracowania ekofizjograficznego
podstawowego sporzgdzonego do projektu STUDIUM jako charakterystyki istniejgcego
stanu Srodowiska i oceny zmian tego stanu,

- analizie i ocenie podstawowych probleméw ochrony srodowiska wywotanych realizacjg
obowigzujgcego STUDIUM,

- analizie i ocenie wptywu poszczegodlnych ustalen nowej edycji STUDIUM na komponenty
srodowiska,

- okresleniu  przewidywanych skutkow realizacji zagospodarowania zgodnego
z proponowanymi kierunkami rozwoju przestrzennego.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska.

2.1. Poszczegdlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy
zachodzace w srodowisku.

2.1.1. Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Region klimatyczny: pdtnocno-wschodnia czes¢ XVII  regionu klimatycznego -
"Srodkowopolskiego"
Charakterystyczne wskazniki klimatyczne:

- kierunki wiatrow: z sektora zachodniego 46%,

- warunki solarne: roczna suma catkowitego promieniowania stonecznego - 86,3 kcal/lcm?,
wskaznik ustonecznienia wzglednego S$rednio w roku - 37%, ilos¢ dni pogodnych
6,6 w miesiacu,

- warunki termiczne: wysoki wskaznik termiczny 23°C, okres bezmrozny - 231 dni w roku,
$rednioroczna temperatura dobowa w wieloleciu - +7,6%

- warunki biometeorologiczne: okres wegetacyjny - 180-200 dni w roku przy dtugim lecie
i krotkiej zimie, wskaznik biometeorologiczny od 1,8 do 1,9,

- opady atmosferyczne: $rednioroczna suma opaddéw atmosferycznych od 590mm, suma
dni z opadem 135,7 na rok,



- emitory zanieczyszczen: w otoczeniu obszarow wystepujg emitory w postaci palenisk
piecowych i kottowni w domach jednorodzinnych oraz kottownie przemystowe i osiedlowe,
emisja zanieczyszczen ze zrédet punktowych na terenie powiatu rawskiego SO, - 42,75
Mg/rok, NO, - 18,61 Mg/rok, CO - 165,97 Mg/rok oraz pyty 30,29 Mg/rok,

- podstawowe wskazniki imisji: brak przekroczen w stosunku do wartosci odniesienia na
stacjach pomiaru "pasywnego" w powiecie Rawskim,

- wartoéci $rednie na stanowiskach dla dwutlenku siarki - od 5,55ug/m® do 10,33ug/m®
(wskaznik odniesienia 30ug/m®), dla dwutlenku azotu 15,76 upg/m*® do 34,49ug/m?®
(wskaznik odniesienia 40ug/m®).

Na terenie Rawy Mazowieckiej przy ul. Niepodlegtosci 8 zlokalizowana jest stacja
monitoringowa jakosci powietrza funkcjonujgca w ramach Wojewddzkiego Systemu
Monitoringu Jakosci Powietrza. Wiascicielem stacji jest Gitowny Inspektorat Ochrony
Srodowiska. Na stacji mierzone sg stezenia pylu zawieszonego PM 10 oraz benzo(a)pirenu.
Srednioroczne stezenie pylu zawieszonego PM 10 w 2020 r. na stacji pomiarowe;
Zlokalizowanej w Rawie Mazowieckiej przy ul. Niepodlegtosci 8 wyniosto 25,9 ug/m3 (przy
poziomie dopuszczalnym 40 ug/m3), natomiast benzo(a)pirenu 3,0 ng/m3 (przy poziomie
docelowym 1,0 ng/m3). Liczba dni ze sredniodobowym stezeniem PM 10 (24 h) wynoszacym
powyzej 50 pg/m3 wyniosta natomiast 25 dni (dopuszczalna liczba dni z dobowym stezeniem
PM 10 powyzej 50 ug/m3 wynosi 35 dni).

W zwigzku z powyzszym w 2020 roku poziomy dopuszczalne dla pytu zawieszonego PM 10
nie zostaty przekroczone (stezenie srednioroczne oraz liczba dni ze stezeniem >50 ug/m3),
natomiast przekroczony zostat poziom docelowy stezenia benzo(a)pirenu w powietrzu.
Zanieczyszczenie powietrza w miescie Rawa Mazowiecka spowodowane jest przede
wszystkim spalaniem paliw. Gtéwnymi zanieczyszczeniami wynikajgcymi ze spalania paliw
statych sg zwigzki siarki (SO2), azotu (NO2), pyly (0 roznym poziomie ziarnistosci) oraz
weglowodory aromatyczne (benzo(a)piren), natomiast ze spalania paliw gazowych — gtéwnie
zanieczyszczenia gazowe (SO2 i NO2). Zaréwno przy spalaniu paliw statych jak i paliw
gazowych, ktore jak wegiel i gaz, sg pochodzenia weglowodorowego gtownym sktadnikiem
emitowanych gazoéw jest rowniez CO2. W zwigzku z tym, ze na poszczegolnych stacjach
strefy odnotowano przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych i docelowych substancii,
co kolejno skutkuje obowigzkiem monitorowania stezen na obszarach przekroczen, a takze
konsekwentnym realizowaniem zadan majgcych na celu utrzymanie pozioméw substancji
w powietrzu ponizej dopuszczalnych/docelowych dla nich poziomdw lub co najmniej na tych
poziomach. W sezonie grzewczym stan jakosci powietrza w miescie odczuwalnie sie
pogarsza, zwilaszcza w dni o matym przewietrzaniu, wysokim zachmurzeniu i niskiej
temperaturze, kiedy to mieszkancy ogrzewajg gospodarstwa domowe. Mieszkancy
zaopatrujgcy sie indywidualnie w energie cieplng poprzez wiasne przydomowe kottownie
oparte gtdbwnie o spalanie wegla, ekogroszku, oleju opatowego oraz gazu. Szansg na
ograniczenie emisji pochodzgcej z indywidualnych kottowni jest zmiana sposobu ogrzewania
budynkéw z piecow weglowych na ogrzewanie gazowe lub olejowe, jak réwniez wymiana
przestarzatych systeméw grzewczych, a takze przytgczenie budynkow do sieci cieplnej.
Spalanie paliw w takich kottach powoduje znacznie mniejszg emisje zanieczyszczen
do powietrza, w tym nie powoduje emisji zanieczyszczen pytowych. Wykorzystanie energii
stonecznej jako alternatywy zamiast ogrzewanie mieszkan zrodtami energii nieodnawialnej
zwiekszy szanse redukcji emisji substancji szkodliwych.

Walory klimatyczne otoczenia.

Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb
gospodarczych oraz w zakresie potrzeb zabudowy. Do waloréw klimatycznych terenu
naleza:

- dos¢ korzystne warunki solarne wyrozniajgce sie dosS¢ duzg iloscig dni pogodnych

(5,5 miesiecznie), srednim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim ustonecznieniem —

1600h w ciggu roku,

- korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym, Srednio 280 dni w roku,

znaczng iloscig dni bezwietrznych,




- dos¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym
wahajgcym sie pomiedzy wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0,
- zachowanie korytarzy przewietrzania w dolinach rzek.

Klimat akustyczny.

O klimacie akustycznym decyduje emisja liniowa hatasu komunikacyjnego.
Decydujgce znaczenie dla jakosci klimatu akustycznego miasta jest emisja hatasu
wywotanego ruchem samochodowym. Przebieg drog Nr: S8, 72, 725, 726, 707 w obszarze
miasta jest kolizyjny z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg. Ponizsze zestawienie okresla
sredni dobowy ruch roczny pojazdéw silnikowych na sieci drog krajowych i wojewddzkich w
obrebie miasta Rawa Mazowiecka.

Wyniki pomiaru $sredniego dobowego ruchu, rocznego pojazdéw
Nr drogi silnikowych na sieci drég krajowych i wojewddzkich w roku:

2005 2010 2015 2020
S8 Rawa Maz. - Tomaszow 24087 25959 27080 21136
S8 RM péinoc — RM potudnie - - - 21845
S8 Rawa Maz. - Babsk 24145 29868 26468 21327
72 Rawa Maz. - £6dz 7538 10266 5025 6209
707 - Rawa Maz. - Skierniewice 5490 7663 4515 5022
707 - Rawa Maz. — Nowe Miasto 2965 5041 5512 7895
725 - Rawa Maz. — Biata Rawska 3402 3308 4783 6394
726 - Rawa Maz. - Opoczno 1951 2097 2077 4527

Jedynie drogi S8 i 72 posiadajg zainstalowane ekrany akustyczne od strony istniejgcej
zabudowy. Pozostate drogi wykraczajg oddziatywaniem akustycznym poza uksztattowane
linie zabudowy z budynkami mieszkalnymi. \

2.1.2. Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Obszar miasta potozony jest na pétnocno-wschodniej czesci makroregionu wzniesien
tédzkich - zachodni skraj falistej réwniny polodowcowej - Wysoczyzny Rawskiej. Jest to
potnocno - wschodnig cze$¢ makroregionu Wzniesien tédzkich, potozonych w centralne;
czesci podprowingji Nizin Srodkowopolskich, stanowigcej centralng cze$é prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego (Atlas RP 1992-95) :

Wysoczyzna polodowcowa zostata uksztattowana przez akumulacyjng dziatalno$¢ Igdolodu
stadialu Pilicy zlodowacenia Warty, w Srodkowym neoplejstocenie. W zakresie
geomorfologicznym miasto jest potozone w nizinnej dolinie rzeki Rawki.
Zréznicowanie hipsometryczne charakteryzujg nastepujgce wskazniki:

- najnizszy punkt 135m n.p.m (rejon rz. Rawki w pétnocnej czesci miasta),

- najwyzszy punkt 175m n.p.m, (rejon ul. Biatej przy granicy miasta),

- nachylenie terenu dominujgce 2% - 5%,

- nachylenie terenu maksymalne 35% (skarpa doliny Rawki w pétnocnej czesci miasta.
Rzezba terenu uksztaltowana osig doliny rz. Rawki i Rylki z otaczajgcymi wysoczyznami
0 znaczgcych jak na warunki nizinne przewyzszeniach dochodzgcych do 20 m.

2.1.3. Warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych w obszarze.

Stan uzytkéw oraz warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych charakteryzuje ponizsza
tabela. Dane biezgce zestawiono wg rocznikéw 2013 i 2022 dla celéw poréwnawczych.




Symbol Powierzchnia klaso-uzytkéw w obrebach
Nr obrebu Obreb 1 Obreb 2 Obreb 3 Obreb 4
Rok 2013 2022 2013 2022 2013 2022 2013 2022
B 19,17 21,07 25,80 33,34 4,65 5,64 59,75 61,64
Ba 0,01 6,52 26,24 6,52 0 0,45 9,87 7,47
Bi 11,13 11,00 4,08 44,25 0,34 4,46 48,36 57,73
Bp 1,68 12,23 0,11 0,15 0 0,18 2,28 2,31
Bz 0 0 8,48 8,44 0 0 6,73 5,98
Dr 7,98 15,04 11,64 24,16 14,64 19,04 23,70 27,23
K 0 0 0 0 0 0 0 0
Ls 0 0 0 0,16 1,14 1,26 0 0
N 0,60 0,43 2,91 0,86 0,35 0,10 0,74 0,70
Ti 0 0 0,07 0 0 0 0 0
Tk 4,45 3,23 3,02 3,02 1,07 1,07 0 0
Tp 0 0 0 0 0 0,08 0 0,37
w 0,40 0 0,08 0 0,03 0 0,11 0
Wp 2,19 2,21 1,72 1,74 0,07 0,07 0,96 0,99
Ws 0 0 0 0 0 0 0 0
Wsr 0 0 0 0 0 0 0 0
LslV 0 0 0,16 0,16 0 0 0 0
LsV 0 0 0,22 0 8,32 13,75 0 0
LsVI 0 0 1,16 0,72 0,73 0,72 0 0
Br-LsVI 0 0 0,01 0 0 0 0 0
Lzr-Lll 0 0 0 0 0 0 0 0
4l 0 0 0 0 0 0 2,40 2,30
W-LIII 0 0 0 0 0 0 0,04 0,04
Br-tIV 0 0 0 0,09 0 0 0 0
Lzr-LIV 0 0 0 0 0 0 0,33 0,30
LIV 5,94 2,13 2,91 2,04 0 0 3,04 2,89
S-kIV 0 0 0 0,10 0 0 0 0
W-LIV 0 0 0 0,04 0 0 0,12 0,11
Wsr-LIV 0 0,51 0 0,64 0 0 0 0
Br-tV 0 0 0 0,06 0 0 0 0
Lzr-£V 0 0,04 0 0,51 0 0 0,02 0
LV 0,59 2,52 2,40 1,40 0 0 3,46 3,39
StV 0 0 0 0,20 0 0 0 0
W-tV 0 0 0 0 0 0 0,12 0,17
Wsr-tV 0 0 0 0,50 0 0 0 0
Br-LVI 0 0 0 0 0 0 0 0
Lzr-tVI 0,35 0 0,02 0 0 0 0 0,02
vl 0,32 0,12 0 0 0 0 0 0
W-LVI 0 0 0 0 0 0 0 0,01
Pslll 0,37 0,19 0 0 0 0 0 0
Br-PsIV 0 0 0,03 0,07 0 0,05 0 0,06
Lzr-PsIV 0,19 0,25 0 0,25 0 0,07 0 0
PsIV 5,38 4,30 12,30 10,60 2,01 1,97 1,34 0,66
S-PsIV 0,05 0 0,14 0 0 0 0 0
W-PslIV 0 0,08 0 0 0 0,05 0 0
Wsr-PsIV 0 0,30 0 0 0 0,06 0 0
Br-PsV 0 0 0 0,04 0,24 0 0 0
Lzr-PsV 0,15 0,16 0,03 0,17 0 0 0 0
PsV 0,84 1,06 3,39 3,29 0 0 0,17 0,18
S-PsV 0,09 0 0 0 0,04 0 0 0
W-PsV 0 0 0 0 0 0 0 0
Wsr-PsV 0 0 0 0,08 0 0 0 0
PsVI 0 0 0,19 0,26 0 0 0,03 0
W-PsVI 0 0 0 0 0 0 0 0
Wsr-PsVI 0 0 0 0 0 0 0 0
Lzr-PsVI 0 0,02 0 0 0 0 0 0
Br-Rllla 0 0,07 0 0 0 0 0 0
Rllla 5,22 4,30 0 0 0 0 0 0
S-Rllla 0 0,84 0 0 0 0 0 0
Rlllb 8,99 7,26 0 0 0 0 0,48 0,01
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Symbol Powierzchnia klaso-uzytkéw w obrebach
Nr obrebu Obreb 1 Obreb 2 Obreb 3 Obreb 4
Rok 2013 2022 2013 2022 2013 2022 2013 2022
S-Rlllb 0,08 0,50 0 0 0 0 0 0
W-RIllb 0 0,05 0 0 0 0 0,03 0
Br-Rlllb 0 0 0 0 0 0 0 0
Br-RIVa 1,11 0,28 0 0,01 1,18 1,08 0,59 0
Lzr-RIVa 0,07 0 0 0 0 0 0 0
RIVa 15,25 12,24 0,58 0,57 1,52 1,00 3,89 2,67
S-RIVa 2,05 0,64 0,04 0,04 0,83 0,74 0,99 0,09
W-RIVa 0 0,01 0 0 0 0 0,16 0,01
Wsr-RIVa 0,16 0,13 0 0 0 0 0 0
Br-RIVb 0,39 0,32 1,84 2,12 1,06 0,68 1,77 0,33
Lzr-RIVb 0,07 0,07 0 0,17 0 1,45 0 0,04
RIVb 25,28 19,63 11,48 10,01 18,36 16,39 11,10 8,61
S-RIVb 0,75 0,12 2,28 0,51 3,16 3,36 0,36 0,20
W-RIVb 0 0,02 0 0,01 0 0 0,07 0,01
Wsr-RIVb 0,02 0 0 0,11 0 0,01 0 0
Br-RV 2,39 1,78 6,52 3,25 3,37 2,97 1,77 0,34
Lzr-RV 0,12 0 0 4,61 0 3,68 0,08 0,13
RV 15,98 9,15 51,55 29,64 47,28 35,90 15,72 14,38
S-RV 0,72 0,34 5,47 2,15 1,95 3,92 0,15 0
W-RV 0 0 0 0,01 0 0 0,03 0,05
Wsr-RV 0 0 0 0,11 0 0 0 0,03
Br-RVI 0 0,01 2,62 0,23 0,23 0,37 0 0
Lzr-RVI 0 0 0,29 2,96 0 2,36 0 0
RVI 0,89 0,62 34,60 24,88 14,82 5,46 2,88 2,19
S-RVI 0 0 1,48 0,80 0,11 0,87 0 0
Wsr-RVI 0 0 0 0 0 0,02 0 0
Ogédtem 141,42 141,79 225,86 226,05 127,27 129,28 203,64 203,64
Symbol Powierzchnia klaso-uzytkéw w obrebach
Nr obrebu Obreb 5 Obreb 6 Obreb 7 Obreb 8 Miasto
Rok 2013 2022 2013 2022 2013 2022 2013 2022 2013 2022
B 1,16 4,19 0,18 1,30 30,66 43,46 4,53 12,26 | 145,90 182,89
Ba 4,98 27,86 0,21 0,21 4,97 5,16 10,12 10,18 56,40 64,36
Bi 0 8,89 0 0,08 6,41 8,95 6,77 3,566 | 77,09 136,91
Bp 0 0,48 0 0 3,27 1,88 0 0,02 7,34 17,26
Bz 0 0 0 0 3,27 0 541 17,94 23,89 32,37
Dr 13,98 18,04 9,35 15,63 15,74 22,04 7,11 7,20 | 104,14 148,38
K 0 0 0 0 0 0 0 1,16 0 1,16
Ls 0 0 7,42 0 0 0 0 0 8,56 1,25
N 0,06 0,06 1,76 0,34 0,05 0 2,27 1,14 8,74 3,63
Ti 0 0 0 0 0 0,41 0 0 0,07 0,41
TK 0 0 0 0 0 0 1,58 1,58 10,12 8,91
Tp 0 0,02 0 0,07 0 0,23 0,14 0,29 0,14 1,06
w 0,90 0 0,03 0 0,36 0 0,31 0 2,22 0
Wp 0,08 0,08 0 0 0 0 7,25 40,24 | 12,27 45,33
Ws 0 0 0 0 0 0 19,97 19,92 19,97 19,92
Wsr 0 0,05 0 0 0 0 0 0 0 0,05
LsIV 4,03 3,97 0,05 0 0 0 0 0,84 4,24 4,97
LsV 0 0 10,26 27,55 0,25 0,74 7,01 12,09 26,06 54,14
LsVI 0 0 0 0 0 0 1,07 0,92 2,96 2,38
Br-LsVI 0 0 0 0 0 0 0 0 0,01 0
Lzr-tlll 0,52 0,27 0 0 0 0 0 0 0,52 0,27
kil 4,20 2,87 0 0 0 0 0 0 6,60 5,18
W-LIII 0,18 0,22 0 0 0 0 0 0 0,22 0,27
Br-LIV 0 0 0 0 0,20 0,09 0 0 0,20 0,18
Lzr-LIV 0,45 0,44 0 0 0 0,16 0 2,56 0,78 3,47
LIV 4,48 3,35 0,50 0 13,08 6,33 4,54 4,11 34,49 20,84
S-LIV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,10
W-LIV 0,01 0,08 0 0 0,03 0,10 0 0,04 0,16 0,37
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Symbol Powierzchnia klaso-uzytkdw w obrebach
Nr obrebu Obreb 5 Obreb 6 Obreb 7 Obreb 8 Miasto
Rok 2013 2022 2013 2022 2013 2022 2013 2022 2013 2022
Wsr-LIV 0 0,06 0 0 0 0,07 0 0 0 1,28
Br-LV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,06
Lzr-tV 1,43 1,47 0 0,05 0 0,12 0 2,09 1,45 4,27
LV 1,47 0,48 0 0,02 1,19 0,29 4,42 4,20 | 13,53 12,29
S-tV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,20
W-LV 0,03 0,04 0 0 0 0,06 0 0,07 0,15 0,40
Wsr-tV 0 0 0 0 0 0,10 0 0,08 0 0,67
Br-LVI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lzr-LVI 0 0 0 0 0 0 0 0,10 0,37 0,23
Lvi 0 0 0 0 0,31 0 0 1,58 0,63 1,70
W-LVI 0 0 0 0 0 0 0 0,08 0 0,09
Psilll 0 0 0 0 0 0 0 0 0,37 0,19
Br-PsIV 0,44 0,19 0 0 0 0 0 0 0,47 0,36
Lzr-PsIV 0,06 0 0 0 0,03 0 0 0,05 0,28 0,39
PslV 9,38 7,24 0,82 0,16 0,15 0,15 3,38 3,02 34,76 28,10
S-PslV 0,03 0,68 0 0 0 0 0,29 0,38 0,51 1,06
W-PsIV 0,04 0,38 0 0 0 0 0 0,01 0,04 0,51
Wsr-PsIV 0 0,06 0 0 0 0 0 0 0 0,42
Br-PsV 0 0 0,17 0,12 0 0 0,13 0 0,54 0,15
Lzr-PsV 0,16 0,16 0 0,10 0 0 0,40 1,46 0,74 2,04
PsV 5,43 1,82 2,64 2,35 0,09 0,08 3,16 6,53 | 15,72 15,31
S-PsV 0 0 0 0 0 0 0 0,08 0,13 0,08
W-PsV 0,02 0,18 0 0 0 0 0 0,02 0,02 0,21
Wsr-PsV 0 0,12 0 0,10 0,59 0,59 0,09 0,10 0,68 0,99
PsVI 0,32 0,20 0 0 0 0 1,18 1,90 1,72 2,36
W-PsVI 0 0,03 0 0 0 0 0 0 0 0,03
Wsr-PsVI 0 0,04 0 0 0 0 0 0,06 0 0,10
Lzr-PsVI 0 0 0 0 0 0 0,17 0 0,17 0
Br-Rllla 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,07
Rllla 0 0 0 0 0 0 0 0 5,22 4,30
S-Rllla 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,84
Br-Rlllb 0 0 0 0 0 0 0 0 9,47 0
RIllb 5,07 2,84 0 0 0 0 0 0 5,15 11,33
S-RIllb 0,06 0 0 0 0 0 0 1,23 0,09 0,50
W-RIllb 0,08 0,07 0 0 0 0 0 0 0,08 0,12
Br-RIVa 0,10 0,19 0 0 0 0 0 0 2,98 1,56
Lzr-RIVa 0 0 0 0 0 0 0 0,71 0,07 0,71
RIVa 16,44 3,66 0 0 0 0 8,81 7,89 46,49 28,03
S-RIVa 0,37 0,49 0 0 0 0 0 0 4,28 2,00
W-RIVa 0,51 0,08 0 0 0 0 0 0 0,67 0,10
Wsr-RIVa 0 0 0 0 0 0 0 0 0,16 0,13
Br-RIVb 4,39 0,75 0,08 0,03 0 0,18 1,86 1,27 11,39 5,69
Lzr-RIVb 0 0,20 0 0,11 0 0,24 0,88 3,11 0,95 5,38
RIVb 42,35 32,92 3,76 3,04 1,04 1,26 28,62 27,74 | 141,99 119,62
S-RIVb 1,79 1,84 0 0,69 0 0 2,84 1,21 11,18 7,93
W-RIVb 0,17 0,52 0 0 0 0,07 0 0,02 0,24 0,64
Wsr-RIVb 0 3,00 0 0 0 0,19 0 0,11 0,02 3,41
Br-RV 1,61 0,76 2,99 3,22 1,96 1,88 3,20 2,08 23,81 16,29
Lzr-RV 0 0,10 0,33 9,24 0 0,93 1,60 3,82 2,13 22,50
RV 27,05 22,10 117,63 94,77 27,09 19,32 35,91 29,26 | 338,21 254,53
S-RV 0 0,26 1,25 4,00 2,56 0 1,86 1,85 13,96 12,52
W-RV 0 0,01 0 0 0 0,01 0 0 0,03 0,08
Wsr-RV 0 0 0 0 0 0 18,35 0 18,35 0,14
Br-RVI 0,18 0,35 0,52 0,37 0,17 0,14 0,32 0,29 4,04 1,75
Lzr-RVI 0 0 0 5,02 0 0,08 0,04 0,80 0,33 11,22
RVI 5,86 5,02 41,70 31,26 3,58 3,44 12,79 10,62 | 117,12 83,49
S-RVI 0 0,66 0,16 1,96 0,12 0 0,15 0,15 2,02 4,45
Wsr-RVI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,02
Ogotem 159,87 159,84 201,81 201,79 117,17 118,75 208,53 250,02 | 1385,8 1428,90




Oznaczenia uzyte w kolumnie 1:

- grunty orne, oznaczone symbolem — R,

- sady, oznaczone symbolem — S,

- taki trwate, oznaczone symbolem —t,

- pastwiska trwate, oznaczone symbolem — Ps,

- grunty rolne zabudowane, oznaczone symbolem — Br,

- grunty pod stawami, oznaczone symbolem — Wsr,

- grunty pod rowami, oznaczone symbolem — W,

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, oznaczone symbolem — Lzr,
- nieuzytki, oznaczone symbolem — N,

- lasy, oznaczone symbolem — Ls,

- grunty zadrzewione i zakrzewione, oznaczone symbolem — Lz,

- tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem — B,

- tereny przemystowe, oznaczone symbolem — Ba,

- inne tereny zabudowane, oznaczone symbolem — Bi,

- zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, oznaczone symbolem — Bp,
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, oznaczone symbolem — Bz,

- uzytki kopalne, oznaczone symbolem — K,

- drogi, oznaczone symbolem —dr,

- tereny kolejowe, oznaczone symbolem — Tk,

- inne tereny komunikacyjne, oznaczone symbolem — Ti,

- grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych, oznaczone symbolem — Tp,
- grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi, oznaczone symbolem — Wp,

- grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi, oznaczone symbolem — Ws,

- oznaczenie klasy gruntoéw rolnych - llla, llib, 111, IVa, IVb, IV, V, VL.

Wielkoé¢ powierzchni uzytkdw rolnych przedstawia ponizsza tabela.

Powierzchnia uzytkow w latach %
Okreslenie uzytku 2013 2022 2022
taki trwate 55 40 2,8
Pastwiska trwate 53 46 3,2
Grunty orne 654 501 35,1
Sady 32 30 2,1
Ogotem grunty 794 617 43,2
Powierzchnia miasta 1386 1429

12

W okresie ostatnich 9 lat pomimo powiekszenia powierzchni miasta kosztem wsi Boguszyce i Podlas,

nastepuje spadek powierzchni uzytkéw rolnych, gtéwnie w zakresie gruntéw ornych. Grunty te sg

zabudowywane i wylgczane z klasyfikacji rolnicze;j.

Jakos$¢ uzytkéw rolnych przedstawia ponizsza tabela:

Klaso-uzytek Powierzchnia w ha Udziat w gruntach
rolnych
4l 5,18 0,8
LIV 20,94 35
a4 12,49 2,0
LVI 1,70 0,1
Pslil 0,19 0
PsIV 29,16 4,8
PsV 15,39 25
PsVI 2,36 04
Rllla 5,14 0,8
Rlllb 11,83 1,9
RIVa 30,03 4,9
RIVb 127,55 20,8
RV 267,05 43,2
RVI 87,94 14,3
616,95 100

Wskazniki charakteryzujgce jakos¢ gruntéw rolnych wskazujg na nastepujgce cechy:

- udziat uzytkéw rolnych, w catym obszarze miasta nie przekracza 44 %,
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- dominuje kompleks gruntéw stabych i najstabszych klasy V i VI (agrocenoza niskiej
jakosci) o udziale 58% w powierzchni gruntéw rolnych,
- bardzo niewielki udziat gruntéw dobrej jakosci klasy Il (2,7%),
- znaczne rozproszenie gruntow rolnych, z koncentracjg w czesciach peryferyjnych
miasta, na styku z obszarami rolnymi gminy Rawa Mazowiecka.
Na obszarze miasta, dominujg gleby kompleksu zytniego stabego (6) i najstabszego (7),
brunatnych wtasciwych, wytworzonych z piaskéw gliniastych lekkich, pylastych na podtozu
piaskdw luznych. W dolinach rzek Rawki i Rylki wystepujg niewielkie fragmenty gleb
murszowo-mineralnych, mutowo-torfowych i torfowo-mutowych oraz mad tworzgcych
kompleksy uzytkow zielonych srednich, stabych i najstabszych. Jedyny znaczacy kompleks
pszenny dobry, o glebach wytworzonych z glin lekkich, pylastych wystepuje w obrebie Nr 1
przy granicy z wsig Scieki. Wiekszo$é gleb w centralnej czeéci miasta jest nieklasyfikowana.
Sa to tereny zabudowane i zurbanizowane.

2.1.4. Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Osig uktadu hydrograficznego miasta jest rzeka Rawka - gtéwny ciek odwadniajgcy, rzeka
nizinna, zachowana niemal w stanie nienaruszonym z prawobrzeznym doptywem rz. Rylka.
Rzeki stanowig podstawowy ukfad hydrograficzny. Jego uzupetnieniem sg liczne bezimienne
cieki, gtéwnie o charakterze rowdéw melioracyjnych oraz sztuczny zbiornik retencyjny ,Dolna”
(powierzchnia 35ha, $rednia gteboko$é 2,3m, pojemno$é 800 tys. m® , wysoko$é pietrzenia
5,5m) oraz zbiornik ,Tatar” (powierzchnia 18ha, srednia gtebokos¢ 1,2m, pojemnos¢ 220 tys.
m® , wysoko$é pietrzenia 0,7m nad poziom wody zbiornika ,Dolna”) zasilane przeptywowo
przez Rawke. Cieki powierzchniowe w obrebie miasta sg $cidle zwigzane hydraulicznie
z | poziomem wod podziemnych. Stan woéd ma charakter kontynentalny o regularnym cyklu
rocznym, z maximum w okresie wiosennym i minimum w okresie letnio- jesiennym.
Podstawowym Zzrodtem zasilania wod powierzchniowych, poza przeptywem lateralnym
jestinfiltracja. Gtéwng skladowg odptywu podziemnego jest wiec odptyw wgtebny —
do | poziomu woéd podziemnych. Sporadycznie, w rejonach ptytkiego wystepowania utworow
potprzepuszczalnych, odptyw ma charakter podpowierzchniowy. Z obszaréow zabudowy,
wody opadowe sg odprowadzane sieciami kanalizacji deszczowej, uzupetniajgcymi sptywy w
naturalnych obnizeniach terenu. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
ograniczajg sie do niewielkich fragmentéw stycznych do koryta rz. Rawki i Rylki
Z rozszerzeniem w rejonie ujscia rz. Rylki do rz. Rawki i w rejonie pétnocnej granicy miasta.
Caty obszar doliny jest chroniony przed wodami powodziowymi, zbiornikiem Dolna i Tatar
Z zaporami czotowymi.

Na terenie miasta wystepujg fragmenty jednolitych czesci wdd powierzchniowych, rzecznych
wg ponizszego zestawienia.

Kod JCWP Rodzaj JCWP Nazwa JCWP Status

RW200017272649 17 potok nizinny Rylka naturalny
piaszczysty

RW200019272659 19 rzeka nizinna Rawka silnie zmienione czesci wod
piaszczysto- (wstepne wyznaczenie)
gliniasta naturalny (ostateczne wyznaczenie)

Wskazniki stanu jakosci wod powierzchniowych okresla ponizsza tabela.

Nazwa ocenianej Klasyfikacja wskaznikow i | Stan/ Stan Stan wod
JCWP elementow jakosci wod potencjat chemiczny

ekologiczny
Rawka od Krzemionki Klasa - 2 Staby Dobry Zty
do Biafki PoM - 0,991909
Rylka - Rawa - Umiarkowany Dobry Zty
Mazowiecka
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Jak wynika z powyzszej tabeli stan JCWP rzecznych, znajdujacych sie na obszarze Rawy
Mazowieckiej jest zly. Stan chemiczny JCWP Rawka od Krzemionki do Biatki i Rylka
do Rawy Mazowieckiej zostaly ocenione jako dobry, a ogdélny stan wod oceniono jako zly.
Zanieczyszczenia woéd powierzchniowych powodowane jest gtéwnie przez wzmozong
dziatalnos¢  antropogeniczng na  terenie  zlewni, tj. urbanizacja, rolnictwo
czy uprzemystowienie. Do gtdwnych zagrozeh zasobow i jakosci wod na terenie Miasta
Rawa Mazowiecka nalezy zaliczyc:

. * emisje Sciekow komunalnych;

. » odprowadzanie sciekéw nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych

. » splyw powierzchniowy biogenéw z pdl i niewtasciwe skladowanie nawozéw
naturalnych.

Na obszarze gminy wystepujg obszary: - szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q
10%), - szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest sSrednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), - zagrozenia
powodziowego, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobiehstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego
(Q 0,2%). Obszary zagrozone, ograniczajg sie do niewielkich fragmentéw stycznych
do koryta rz. Rawki i Rylki, z rozszerzeniem w rejonie ujscia rz. Rylki do rz. Rawki i w rejonie
potnocnej granicy miasta. Caly obszar doliny jest chroniony przed wodami powodziowymi,
zbiornikiem Rawa Dolna, z zaporg czotowg i boczna.

2.1.5. Warunki geologiczno - gruntowe.

Dominujgcg role w budowie powierzchniowych partii terenu odgrywajg utwory
czwartorzedowe, najmtodsze. Migzszos$¢ tych utwordw przekracza 50 m w szczytowych
partiach wysoczyzn polodowcowej a w osiowych czesciach doliny Rawki wynosi kilkanascie
metréw. Najstarszymi, rozpoznanymi wierceniami utworami podioza sg utwory jurajskie —
sg to wapienie kimerydu nalezgce do migzszej serii wapiennej jury goérnej (malmu).
Wystepujg on na zréznicowanej gtebokosci od ok. 12,5m do ponad 72m. Strop utworow
jurajskich jest bardzo nieregularny a granica jury z utworami mitodszymi ma charakter
erozyjny. W erozyjnych zagtebieniach stropu zalegajg nieciggte ptaty utworow
trzeciorzedowych, wyksztatcone gtéwnie w postaci ilasto - piaszczystej formacji
Louroweglowej” miocenu, cho¢ nawiercano lokalnie takze piaski glaukonitowe oligocenu.
Generalnie skaliste utwory goérnej jury sg przykryte bezposrednio utworami
czwartorzedowymi. Wysoczyzna polodowcowa zbudowana jest z migzszej serii
piaszczystych utworéw okresu zlodowaceh sSrodkowopolskich - Odry i Warty,
przewarstwionej nieciggtymi i zaburzonymi glacitektonicznie poziomami glin zwatowych.
Na powierzchni  terenu  znajdujg sie  wychodnie  utworéw  czwartorzedowych
reprezentowanych gtéwnie przez gliny zwatowe, piaski i zwiry morenowe oraz piasKi
fluwioglacjalne (wodnolodowcowe). Poza terenami rozciggajgcymi sie na zachéd od Rawy
Mazowieckiej i na zachdd od Kurzeszyna i Wotuczy, gdzie rozlegte obszary zbudowane sg
z glin zwatowych, utwory glacjalne wystepujg gtéwnie w postaci ptatow w obrebie utworow
piaszczystych. Na catym obszarze powszechnie wystepujg piaski i zwiry morenowe oraz
piaski fluwioglacjalne. W obrebie wyzej wspomnianych osadow wyraznie zaznaczajg sie
"punktowe" wychodnie takich utworow plejstocenskich, jak:

- ity, mutki i piaski zastoiskowe wystepujgce w obrebie zboczy doliny rzeki Rawki,

- piaski, zwiry i gliny pagorkéw o charakterze moren czotowych w pasie W-E, w centralnej
czesci gminy oraz na potudnie od Rawy Mazowieckiej,

- piaski, zwiry i gtazy tworzgce pagorki i wzgorza o charakterze moren czotowych
zakorzenionych w osadach, gtéwnie glacjalnych i rzadziej w utworach fluwioglacjalnych,
zwirowo-piaszczysta nadbudowa piaskdw i zwirdw zalegajgcych gtéwnie na glinach
zwatowych, pagorki morenowe akumulacyjne zakorzenione w osadach fluwioglacjalnych,

- piaski i mutki niewielkich wzniesien kemowych, wystepujacych gtéwnie w potudniowej i w
zachodniej czesci gminy.
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Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze na powierzchni terenu, powszechnie wystepujg jako
dominujgce utwory fluwioglacjalne (piaski) a takze utwory glacjalne (piaski i zwiry oraz gliny
zwatowe), piaszczyste tarasy wysokie (nadzalewowe doliny Rawki).

Inne wczesniej wymienione utwory plejstocenskie charakteryzujg sie bardzo ograniczonym
zasiegiem i w skali gminy mogg mie¢ jedynie lokalne znaczenie. Mtodsze utwory
postglacjalne i wspoétczesne osady holocenskie zalegajgce na glinach zwatowych i piaskach
fluwioglacjalnych, powstaty w wyniku proceséw denudacyjno-erozyjnych (doliny rzeczne
i cienkie pokrywy eluwialne) oraz eolicznych (wydmy gtéwnie w potudniowej czesci gminy) a
takze akumulacyjnych (piaszczyste tarasy zalewowe oraz piaszczyste i organiczne
wypetnienia form wytopiskowych).

Osady czwartorzedowe wystepujgce w strefie przypowierzchniowej stanowigce
podioze budowlane dla réznorodnych obiektéw, charakteryzujg sie zréznicowanymi cechami
geotechnicznymi w zaleznosci od ich genezy. Grunty powierzchniowe gminy ze wzgledu
na ich charakterystyke geotechniczng mozna podzieli¢ na nastepujgce grupy:

a. grunty sypkie,
b. grunty spoiste,
C. grunty organiczne — nienosne i stabonosne piaski, namuty dolin rzecznych i obnizeh
bezodptywowych.
Najkorzystniejszymi cechami fizyko-mechanicznymi charakteryzujg sie przepuszczalne
grunty sypkie. Na obszarze miasta Rawa Mazowiecka s3 to:

- piaski i zwiry morenowe oraz piaski wodno lodowcowe w obrebie wysoczyzny
morenowej,

- piaski, zwiry i mutki taraséw nadzalewowych dolin rzecznych,

- piaski eluwialne glin zwatowych,

- piaski eoliczne.
Wszystkie  wymienione grunty cechujg korzystne parametry wytrzymatosciowo-
odksztatceniowe. Parametry te sg uzaleznione od sktadu mechanicznego, mineralogicznego,
struktury, wilgotnosci i stopnia zageszczenia gruntu. Najbardziej korzystnymi cechami w tej
grupie gruntéw charakteryzujg sie piaski. Ich zdolno$¢ do przenoszenia obcigzeh
jednostkowych wynosi co najmniej 250 kPa.
Stabszymi parametrami geotechnicznymi charakteryzujg sie piaski eluwialne glin zwatowych,
z przewarstwieniami i domieszkami pytdw oraz stabo zageszczone piaski watow wydm.
Jednak i one stanowig dobre podtoze budowlane. Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe
wynoszg minimum 150 kPa.

Plejstocenskie grunty spoiste na terenie miasta reprezentowane sg gtéwnie przez
gliny zwatowe oraz ity, muiki i piaski zastoiskowe. Sg one wyksztatcone z reguty jako gliny
piaszczyste w przewadze nieskonsolidowane. Wystepujg w stanie od plastycznego
do pétzwartego. Wyzszy stopieh plastycznosci wystepuje z reguty w stropie warstwy
i podlega wahaniom w zaleznosci od aktualnej wilgotnosci. Migzszos¢ warstwy podlegajgce;j
wahaniom wilgotnosci nie przekracza 1 m. Giebiej warunki sg stabilne, a glina zwatowa
tworzy dos¢ jednorodng warstwe o statych parametrach  wytrzymatosciowo-
odksztatceniowych. Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe na gtebokosci ok. 1 m, ponizej
stropu warstwy glin zwatowych wynoszg ok. 200 kPa. Ity i mulki zastoiskowe tworzg warstwe
niejednorodng. Woystepujg zréznicowane odmiany litologiczne gruntéw od pytow
piaszczystych, poprzez gliny pylaste do itdw. Duza rozpieto$¢ parametréw geotechnicznych
w obrebie gruntéw zastoiskowych sprawia, ze posadowienie obiektéw budowlanych na
obszarach ich wystepowania powinno by¢ poprzedzone badaniami polowymi i ekspertyzami
geotechnicznymi. Jednak w wiekszosci, grunty zastoiskowe nadajg sie do bezposredniego
posadowienia standardowych obiektéw budowlanych.

Grunty organiczne umiejscowione w dolinach rzecznych i obnizeniach
bezodptywowych. Sg to na terenie gminy gtéwnie holocenskie namuty, piaski prochnicze
(humusowe) oraz luzne piaski rzeczne taraséw zalewowych z domieszkg substancji
organicznych, wystepujgce bezposrednio na powierzchni. Z uwagi na bardzo stabag
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wytrzymatoS¢ mechaniczng i wysoki poziom wod gruntowych, grunty te nie nadajg sie
do bezposredniego posadowienia, wszelkich obiektéw budowlanych.

Generalnie w podtozu na obszarze dominujg grunty nosne. Grunty nie nadajgce sie
do bezposredniego posadowienia wystepujg gtéwnie w dnach dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych. Brak czynnych osuwisk na obszarze miasta.

Surowce mineralne.

Na terenie miasta wystepujg zarejestrowane bilansowe zioza kruszyw budowlanych
w rejonie ul. Ksieze Domki.

Wykaz zasoboéw zt6z kopalin w Miescie Rawa Mazowiecka (wg stanu na dzien 31.12.2020 r.)

N . Stan Zasoby Uwagi
azwa ztoza . .
zagospodarowania | geologiczne (Mg)
Rawa . ztoze, z ktérego wydobycie zostato
. - zloze piasku 0 .
Mazowiecka zaniechane

Nieeksploatowane, na fragmencie

,Duchowizna” - zZtoze itow 0 zrekultywowane w formie stawow, w
czesci potudniowej zabudowane.

2.1.6. Warunki hydrogeologiczne.

Obszar miasta Rawa Mazowiecka znajduje sie na potudniowowschodnim skraju Regionu
Kujawsko-Mazowieckiego. Region ten stanowi potudniowowschodni skraj Makroregionu
Zachodniego Nizu Polskiego. Na obszarze miasta wystepujg trzy pietra wodonosne: Jury,
Trzeciorzedu i Czwartorzedu. Jurajskie pietro wodonosne stanowi gtéwny poziom uzytkowy
na opisywanym obszarze. Poziom ten tworzg spekane, szczelinowate wapienie
goérnojurajskie oxfordu i kimerydu, czasem lokalne piaski i piaskowce doggeru. Zwierciadto
omawianego pietra wodonosnego wystepuje na gtebokosci od kilku do kilkudziesieciu
metrow p.p.t., stabilizuje sie blisko poziomu terenu. Teren Miasta potozony jest na obszarze
JCWPd 63. PLGW200063 - struktura JCWPd 63 jest ztozona z siedmiu poziomow
wodonosnych rozdzielonych utworami stabo przepuszczalnymi lub lokalnie pozostajgcymi
w wiezi hydraulicznej. Cztery poziomy wydzielone w dwu pietrach mezozoicznych
wchodzacych w skfad trzech niezaleznych struktur geologicznych nie naktadajg sie na siebie,
w danym punkcie wystepujg co najwyzej dwa poziomy danego pietra mezozoicznego, stgd
w pionie w danym punkcie wystepuje od trzech do pieciu pozioméw wodonosnych. Miasto
Rawa Mazowiecka znajduje sie na terenie dwoch Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych:

- GZWP nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszow,

- GZWP nr 215 Subniecka Warszawska.

Obszar GZWP nr 404 jest potozony w catosci w obrebie antyklinorium s$rodpolskiego,
stanowigc jego potudniowy odcinek Koluszki-Tomaszéw. Zbiornik Koluszki-Tomaszow
wystepuje w wapieniach i marglach jury gérnej (oksford, kimeryd) oraz podrzednie
w piaskowcach i mutowcach jury srodkowej (bajos, baton i kelowej). GZWP nr 404 jest
réwniez integralng czescig zasobnego regionu hydrogeologicznego, obejmujgcego zbiorniki
mezozoiczne: 402, 404 (J) i 401 (Cr) o tacznej powierzchni 3851,8 km2 oraz zbiornik
czwartorzedowy 403. Zasilanie jurajskiego zbiornika wod podziemnych odbywa sie na catej
jego powierzchni, na ogdét przez przesgczania przez potprzepuszczalny nadkiad. Na
niewielkich obszarach wychodni utworéw jurajskich na powierzchni terenu, w potudniowej
czesci zbiornika, moze zachodzi¢ bezposrednia infiltracja opaddéw atmosferycznych do
jurajskiego poziomu wodonosnego. Stopien wykorzystania zasobow dyspozycyjnych GZWP
nr 404 mozna uznac¢ za sredni. GZWP nr 404 jest w znacznej czesci zbiornikiem zakrytym.
Wobec tego proponowane obszary ochronne obejmujg 229,7 km2 , co stanowi ok. 13,7%
powierzchni zbiornika. Ochrong bedg objete m.in. duze miasta: Tomaszow Mazowiecki
I Rawa Mazowiecka oraz dolina Pilicy. Ze wzgledu na zréznicowang dziatalnos¢
gospodarczg i silng antropopresje ze strony miast niezbedne jest szybkie wprowadzenie
zasad ochronnych.
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Odpornos¢ obszaru na susze.

W ,Planie przeciwdziatania skutkom suszy” dla obszaru gminy okreslono charakterystyki:

- caly obszar pofozony jest w granicach strefy umiarkowanego zagrozenia (klasa Il) suszg
hydrologiczna,

- prawie caty obszar potozony jest w strefie silnego zagrozenia susza rolnicza,

- stopien wykorzystania dyspozycyjnych zasobow wdd podziemnych w obszarach
bilansowych miesci sie w przedziale 20,1 % do 30,0 %,

- lista zadah zwigzanych z przeciwdziataniem suszy obejmuje przebudowe zbiornika Dolna
i Tatar w jeden akwen.

2.1.7. Swiat roslinny i zwierzecy.

Umiejscowienie geograficzne flory:
- kraina holoarktyczna w strefie stycznej do krainy atlantyckiej,
- zachodnia czes¢ Krainy Mazowieckiej,

Charakterystyka:

- na terenach ekstensywnie uzytkowane gospodarczo, sg w szczegolnosci obrzeza
lasu, dolin rzecznych oraz na murawach napiaskowych wystepujg gatunki entomo —
i arachnofauny (owady i pajeczaki),

- rzadkie gatunki zwigzane ze srodowiskiem wodnym wystepujg w dolinie rzeki Rawki,
w szczegolnosci w starorzeczach oraz w obrebie dolinnych olséw i tegdw,

- flora zréznicowana, gtéwnie z powodu ingerencji cztowieka,

- siedliska o charakterze naturalnym i potnaturalnym: lasy, zagajniki ztozone z drzew
iglastych i lisciastych, zarosla, brzegi rzek i zbiornikéw wodnych, mokradta,

- siedliska synantropijne: segetalne, pola uprawne, ogrody, ogrodki przydomowe
i dziatkowe, ruderalne, cmentarze, przydroza, miedze, rowy, przymurza, przychacia,
przypfocia, nieuzytki, rumowiska,

- w strefie przybrzeznej ciekdw wystepuja zadrzewienia olszowe, ktére miejscami
przechodzg w wieksze skupiska drzew (lasu tegowego),

- doliny rzek i ciekow uzytkowane sg niemal w catosci rolniczo; naturalne lub raczej
potnaturalne zbiorowiska roslinnosci spotka¢ mozna jedynie w waskiej strefie
przybrzeznej,

- nagromadzenia roslinnosci o duzych wartosciach przyrodniczych (takze kulturowych
i historycznych) wystepujg w kompleksach lesnych i parkach.

Flora dolin rzek, ciekdw, zbiornikéw wodnych i ich otoczenia.

Gatunkiem panujgcymi w dolinach rzek i ciekéw jest olcha czarna (Alnus glutinosa) czesto
wystepuje wierzba krucha (Salix fragilis), wierzba iwa (Salix caprea), bez czarny (Sambukus
nigra), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), wietlica samicza (Athyrium filix-femina), kuklik
pospolity (Geum urbanum), gajowiec zotty (Galebdolon luteum), przytulia btotna (Galium
palustre). Roslinno$¢ trawiasta w otoczeniu zbiornikéw wodnych, sukcesywnie koszona.

Zbiorowiska roslinne doliny rz. Rawki:
- rodlinnos¢ dna rzeki: mozga trzcinowata, manna mielec, psianka, stodkogorz,
rdestnica, rzesa drobna, grazel zotty, zdrojek,
- roslinno$¢ brzegdéw rzek zielna: mozga trzcinowata, patka szerokolistha, manna
mielec, wierzbownica owtosiona, uczepy, rdesty,
- roslinnos¢ brzegdw rzek drzewiasta: Olsza czarna, Bez czarny, Klon jesionolistny,
Kruszyna, Topola, Wierzba szara, Wierzba wiciowa, Kalina.

Zadrzewienie pasow drogowych
W zadrzewieniu paséw drogowych dominujg klony, topole, jesiony i lipy. Drzewostan
wystepuje sporadycznie i nie wystepujg formy alejowe zadrzewien.
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Pomniki przyrody

W obszarze wystepujg drzewa wpisane do rejestru pomnikéw przyrody:

- Dab szyputkowy o obwodzie 339cm, wysokos¢ 16m PI. Pitsudskiego,

- Dab szyputkowy o obwodzie 339cm, wysokos¢ 14m  Pl. Pitsudskiego,

- wigz szyputkowy o obwodzie 418cm, wysokos¢ 17m ul. Reymonta 2,

- wigz szyputkowy o obwodzie 320cm, wysokos$¢ 17m ul. Mickiewicza,

- wigz szyputkowy o obwodzie 258cm, wysoko$¢ 16m ul. Mickiewicza.

Wszystkie pomniki przyrody sg potozone w obrebie paséw drogowych ulic i placu.

Walory obszaru miasta pod wzgledem faunistycznym, sg z racji istniejacego
zagospodarowania, niewielkie.

Zbiorowiska fauny doliny rzeki Rawki:

- ryby: pto¢, okon, kietb, jelec b. rzadko ukleja, kara$ srebrzysty, lin, mietus szczupak,

- ptaki (z gatunkow gingcych): - sieweczka rzeczna, krogulec, kropiatka i brozdiec samotny,

- ptaki rzadkich gatunkéw legowych: derkacz, puszczyk, zimorodek, brzegdéwka, remiz,
srokosz,

- ptaki z pozostatych stu gatunkéw ptakow miedzy innymi: czapla siwa, ges gegawa, btotniak
popielaty, kobuz, pluszcz, brodziec krwawodzioby, le$ny i piskliwy,

- inne kregowce: bobr, wydra, pizmak i rzesorek rzeczek oraz z ptazéw: zekotka nadrzewna
i pospolite zaby i ropuchy.

Fauna obszaréw rolnych i zabudowanych:

Walory obszaru gminy pod wzgledem faunistycznym z racji istniejgcego zagospodarowania
sg niewielkie. Na terenach rolnych brak jest fauny stale bytujgcej lub wystepuje
sporadycznie. W zabudowie wystepujg zbiorowiska typowe dla towarzyszacych siedliskom
ludzkim zwierzeta domowe oraz dziko zyjgce szkodniki. Uzytki zielone o zaniechanej
produkcji rolniczej stwarzajg mozliwos¢ funkcjonowania poétnaturalnych ekosysteméw.
Z sakow wystepujg tu gtdwnie gryzonie synantropijne i zwigzane z polami uprawnymi: mysz
domowa (Mus musulus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus
arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius), zajgc szarak (Lepus europaeus). Kompleksy
,Lasow panstwowych” stwarzajg namiastke siedlisk zwierzyny matej (lis, zajgc), mozna
zauwazy¢ migrujgce sarny.

2.1.8. Obszary ochrony przyrody ustanowione przepisami odrebnymi.

Na obszarze miasta wystepujg tereny wigczone do granic rezerwatu przyrody "Rawka",
obejmujgcy koryto rzeki Rawki z starorzeczami oraz pasem terenu o szerokosci 10 m
przylegajgcym do brzegow rzek i starorzeczy (Zarzgdzenie Ministra Le$nictwa i przemystu
Drzewnego z dn. 24 listopada 1983r. (MP Nr 39 poz.230). Rezerwatem objeto réwniez
zbiornik wodny Tatar w linii brzegu.
Celem ochrony jest:
- umozliwienie swobodnego biegu proceséw geomorfologicznych, ekologicznych
i ewolucyjnych,
- utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,
- utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przeptywdw,
- swobodne ksztattowanie sie zbiorowisk roslinnych,
- utrzymanie niezmienionego stanu przyrody,
- zachowanie dotychczasowych sposobow uzytkowania gruntéw,
- utrzymanie matych pietrzen rzeki i tradycyjnych budowli — mtynéw wodnych,
- utrzymanie réznorodnosci siedlisk, zbiorowisk roslinnych oraz gatunkéw roslin
i zwierzat,
- przywrocenie czystosci wod i brzegdéw rzeki,
- unaturalnienie sktadnikow flory i fauny.
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2.1.9. Zabudowa obszaru.

W obszarze miasta o powierzchni 1429 ha, wystepuje znaczna réznorodnosc¢ funkcji
zabudowy. Ponizsze zestawienie okresla wielkoS¢ obszarow zajetych przez najwieksze
obszarowo funkcje uzytkowe zabudowy (informacja z wykazéw ewidencji gruntéw).

Powierzchnia
Okreslenie funkcji terendw uzytkdw z zabudowg | Zwiekszenie | Udziat
w obrebach w latach ) %
2013 2022 zmniejszenie
- tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem — B, 145,90 182,89 36,99 12,8
- tereny przemystowe, oznaczone symbolem — Ba, 56,40 64,36 7,96 4,5
- inne tereny zabudowane, oznaczone symbolem — 77,09 136,91 59,82 9,6
Bi,
- zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie 7,34 17,26 9,92 1,2
zabudowy, oznaczone symbolem — Bp,
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, oznaczone 23,89 32,37 8,48 2,2
symbolem — Bz,
- drogi, 0znaczone symbolem — dr, 104,14 148,38 44,24 10,4
- uzytki kopalne, oznaczone symbolem — K, 0 1,16 1,16 0,1
- inne tereny komunikacyjne, oznaczone symbolem — 0,07 0,41 0,34 0
Ti,
- tereny kolejowe, oznaczone symbolem — Tk, 10,12 8,91 (-) 1,21 0,6
- grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych 0,14 1,06 0,92 0,1
lub linii kolejowych, oznaczone symbolem — Tp,
Powierzchnia ogétem terenéw zabudowanych. 425,09 593,71 169,83 41,6
wzrost
(1,21
Powierzchnia miasta 1385,8 1428,90 43,10 100

W okresie ostatnich 9 lat nastgpita dwukrotnie zmiana powierzchni miasta fgcznie o 43 ha, kosztem
fragmentéw wsi Boguszyce i Podlas z gminy Rawa Mazowiecka.

Zmiany wielkosci powierzchni obszaréw zabudowanych dotyczg gtéwnie:

- terendw zabudowanych i komunikacyjnych tgcznie o0 170 ha,

- innych terenéw zabudowanych o 60 ha,

- terendw mieszkaniowych o 37 ha,

- terenéw przemystowych o 8 ha,

- drég o 44 ha.

Znaczny przyrost wynika z postepujgcej zabudowy obszaru miasta (niewielka powierzchnia rezerw —
terenéw zurbanizowanych i jeszcze nie zabudowanych 10 ha) oraz z odnowienia danych w operacie
ewidencji gruntéw miasta Rawa Mazowiecka.

Zabudowa mieszkaniowa.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego przeznaczono pod:
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 249 ha - 17,5% obszaru miasta,
- zabudowe mieszkaniowg z ustugami 51 ha - 3,6%,
- zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng 18 ha - 1,3%,
Na fgcznym obszarze 318 ha wystepujg budynki mieszkalne w formie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej z lokalami ustugowymi oraz odrebne budynki ustugowe. Catkowite
zasoby mieszkaniowe w Rawie Mazowieckiej to 6 480 nieruchomosci (stan 2020 r.). Dominujgca
formag zajmujgca najwiekszg powierzchnie obszaréw zurbanizowanych, jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wystepujgca:
- w zwartych osiedlach (w rejonie ul. Jezowskiej, Lenartowicza, Polnej, Tulipanowej,
Wierzbowej oraz osiedla Tatar | i Tatar Il),
- w zwartych pasmach zabudowy, usytuowanej wzdtuz gtéwnych drég wylotowych z miasta,
z przemieszaniem z zabudowg zagrodowg (rejon ulic Skierniewickiej, Zamkowa Wola, Osada
Dolna, 1-maja, Ksieze Domki),
- w ramach zabudowy wielorodzinnej, w formie niewielkich skupisk lub pojedynczych budynkéw.




Najstarsza cze$é miasta ograniczona rz. Rawka, rz. Rylkg i ulicami Targowa, Reymonta, Potudniowa,

Niepodlegtosci, Nowg, Stowackiego i Faworng, posiada zabudowe o funkcjach przemieszanych:
- mieszkaniowej wielorodzinnej,
- mieszkaniowej jednorodzinnej,

- ustugowej,

- produkcyjnej.

Zabudowa ustugowa.

Ponizsze zestawienie okresla

rejestr wazniejszych

0 znaczeniu w skali miasta i powiatu.
Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego przeznaczono pod zabudowe ustugowg

oraz obiekty obstugi komunikacji samochodowej tgcznie 90,8 ha. Ponizsze zestawienie okresla rejestr
wazniejszych instytucji i zaktadow ustugowych o posiadajgcych znaczenie dla obstugi ludnosci w skali

miasta i powiatu

instytucji i

Funkcja ustug

Wazniejsze instytucje i zaktady ustugowe

Uwagi (adres siedziby)

Administracja
i stowarzy-
szenia
Administracja
i stowarzy-
szenia.

Urzad Miasta Rawa Mazowiecka

Pl. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego 5

Urzad Gminy Rawa Mazowiecka

Al. Konstytucji 3 maja 32

Starostwo Powiatowe w Rawie Mazowieckiej

Pl. Wolnosci 1

Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna
wojewodztwa tédzkiego

Ul. towicka 15

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego

Ul. Kosciuszki 5

Powiatowy Inspektorat Weterynarii w Rawie
Mazowieckiej

Ul. Mszczonowska 10

Powiatowy Urzad Pracy w Rawie Mazowieckiej Ul. 1 Maja 1A
Urzad Skarbowy w Rawie Mazowieckiej Ul. Stowackiego 4
Izba Rolnicza Wojewddztwa t.6dzkiego. Biuro Ul. 1 Maja 1A

Powiatowe

¥ 6dzki Osrodek Doradztwa Rolniczego
w Bratoszewicach. Rejon Rawa Mazowiecka

Al. Konstytucji 3 maja 22

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Roslin i Ul. Kosciuszki 5
Nasiennictwa w todzi. Oddziat w Rawie

Mazowieckiej

Wojewddzki Zarzgd Melioracji i Urzgdzen Ul. Jezowska 10

Wodnych w todzi. Terenowy Inspektorat w Rawie
Mazowieckiej

Rawsko-Mazowiecka Spoétdzielnia Mieszkaniowa

Ul. Jana Ill Sobieskiego 1

Stowarzyszenie Rodzicow i Opiekunéw Dzieci
Niepetnosprawnych ,Dobro Dzieci”

Ul. Kazimierza Wielkiego
9/4

Stowarzyszenie Harcerstwa katolickiego ,Zawisza”
Federacja Skautingu Europejskiego — Hufiec
Rawski

0s. 9-go Maja 5/29

ZHP Komenda Hufca

Ul. Niepodlegtosci 3

Polski Zwigzek Niewidomych. Koto Terenowe w
Rawie Mazowieckiej

Ul. Kosciuszki 5

Polski Zwigzek Emerytéw, Rencistow i Inwalidow.
Oddziat Rejonowy w Rawie Mazowieckiej

Ul. Krakowska 6¢

Zwigzek Kombatantéw Rzeczypospolitej Polskiej i
Bytych Wiezniéw Politycznych Koto w Rawie
Mazowieckiej

Ul. Kosciuszki 5

Fundacja ,ObudZzmy Nadzieje”

Ul. Solidarnosci 2a

Towarzystwo Przyjaciét Ziemi Rawskiej w Rawie
Mazowieckiej

Ul. Ks. Kardynata S.
Wyszynhskiego 7

Towarzystwo Przyjaciét Dzieci. Oddziat Powiatowy
w Rawie Mazowieckiej

Ul. Kosciuszki 5

Stowarzyszenie Przymierza Rodzin — Swietlica
Srodowiskowa w Rawie Mazowieckiej

Ul. Mita 2

zaktadéw ustugowych
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Funkcja ustug

Wazniejsze instytucje i zaktady ustugowe

Uwagi (adres siedziby)

Cd
Administracja

Stowarzyszenie Wychowankow Gimnazjum i
Liceum Ogdlnoksztatcgcego im. M. Sktodowskiej -

Ul. Kosciuszki 5

i stowarzy- Curie
szenia Zwigzek Nauczycielstwa Polskiego Ul. Kosciuszki 20
Administracja Rawskie Stowarzyszenie Abstynenckie ,Szansa” Ul. Tomaszowska 10j
[ stovyarzy— Bra¢ Herbowa Ziemi Rawskigj Ul. Katowicka 24C
szenia.
Stowarzyszenie Rodzin Wielodzietnych ,Nasz Ul. Zwolinskiego 12
Dom”
Towarzystwo Muzyczne im. Ignacego Ul. Kosciuszki 1/16
Paderewskiego
Stowarzyszenie Topory Ul. Mszczonowska 21
Stowarzyszenie Rawa i Przyjaciele Ul. Niepodlegtosci 4/8
Stowarzyszenie Rawski Uniwersytet Trzeciego Ul. Kosciuszki 5
Wieku
Fundacja im. dr Edwarda Otto ul. Mita 2
Nowe Zycie w Rawie ul. T. Kosciuszki 5,
Oddziat Rejonowy Polskiego Czerwonego Krzyza | ul. Kosciuszki 5
w Rawie Mazowieckiej
Rawsko-Bialska Spétdzielnia Socjalna Nadzieja i ul. Katowicka 24E
Praca
Rawskie Stowarzyszenie Amazonek ul. Zwolinskiego 7
Polskie Stowarzyszenie Diabetykéw Koto ul. Kosciuszki 5
Powiatowe w Rawie Mazowieckiej
Stowarzyszenie Hospicjum w Rawie Mazowieckiej | ul. Tomaszowska 10J
Samorzagdowe Stowarzyszenie Rozwoju Ziemi Pl. Wolnosci 1
Rawskiej
Wymiar Sad Rejonowy w Rawie Mazowieckiej Ul. Krakowska 22B
sprawiedliwosci
Bezpieczenstwo | Komenda Powiatowa Policji w Rawie Ul. Kosciuszki 23

publiczne

Mazowieckiej

Prokuratura Rejonowa w Rawie Mazowieckiej

Ul. Kosciuszki 17

Straz Miejska w Rawie Mazowieckiej

Pl. Pitsudskiego 4

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej
w Rawie Mazowieckiej

Ul. Przemystowa 2A

Okregowe Wodne Ochotnicze Pogotowie
Ratunkowe w Rawie Mazowieckiej

ul.

Stowackiego 70

Ochotnicza Straz Pozarna w Rawie Mazowieckiej

Plac Wolnosci 4

Przedszkola

Przedszkole Miejskie Nr 1 ,,Teczowa Jedyneczka”

Ul. Kilinskiego 2

Przedszkole Miejskie Nr 2 , Niezapominajka”

Ul. Zamkowa Wola 5

Przedszkole Miejskie Nr 3 ,,Bajkowy Zakatek”

Ul. Solidarnosci 3B

Niepubliczne Przedszkole ,,Stoneczny Domek” w
Rawie Mazowieckiej

Ul. Jana Il Sobieskiego

Dwujezyczne Przedszkole Niepubliczne ,,Happy
Kids” w Rawie Mazowieckiej

Ul. Tomaszowska 69D

Niepubliczne Przedszkole ,, EKOgroszki”

Ul. Wyzwolenia 10

Niepubliczne Przedszkole ,,Wesota Kraina”

Ul. Targowa 2A

Szkolnictwo Szkota Podstawowa Nr 1 im. Tadeusza Kosciuszki | Ul. Kosciuszki 19
podstawowe Szkota Podstawowa Nr 2 im. Marii Konopnickiej Ul. Mita 2
Szkota Podstawowa Nr 4 im. Kornela Ul. Kazimierza Wielkiego
Makuszynhskiego 28
Szkolnictwo Liceum Ogdlnoksztatcgce im. Marii Sktodowskiej- | Ul. Kosciuszki 20
Srednie Curie

Zespot Placowek Specjalnych

Ul. Przemystowa 2

Zespot Szkot Centrum Edukacji Zawodowej
i Ustawicznej im. Mikotaja Kopernika

Ul. Zwolihskiego 46
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Funkcja ustug

Wazniejsze instytucje i zaktady ustugowe

Uwagi (adres siedziby)

Szkolnictwo Zespot Szkot Ponadpodstawowych im. Ul. Reymonta 14
Srednie Wiadystawa St. Reymonta
Cech Rzemiost Réznych Ul. Zwolihskiego 10A
Technikum w Zespole Szkét - Centrum Edukacii ul. Zwolinskiego 46
Zawodowej i Ustawicznej im. Mikotaja Kopernika
w Rawie Mazowieckiej
Technikum w Zespole Szkét Ponadpodstawowych | ul. Reymonta 14
im. Wtadystawa Stanistawa Reymonta w Rawie
Mazowieckiej
Szkolnictwo Osrodek Szkolenia Kierowcow Ul. Jana Ill Sobieskiego 69
zawodowe Osrodek Szkolenia Kierowcow Ul. Solidarnosci 7

LOK Osrodek Szkolenia Kierowcow

Ul. Jerozolimska 4

Branzowa Szkota | stopnia w Zespole Szkot -
Centrum Edukacji Zawodowej i Ustawicznej im.
Mikotaja Kopernika w Rawie Mazowieckiej

ul. Zwolinskiego 46

Branzowa Szkota Specjalna I-stopnia w SOSzW
wchodzgcym w sktad Zespotu Placéwek
Specjalnych w Rawie Mazowieckiej

ul. Przemystowa 2

Zdrowie, opieka
spoteczna
i socjalna

Zespot Ratownictwa Medycznego

Ul. Warszawska 14

Przychodnia Rejonowa SPZOZ

Niepodlegtosci 8

Centrum Medyczno Stomatologiczne GADENT

al. Konstytucji 3 Maja 26

Niepubliczny Zakfad opieki Zdrowotnej ,RAW-
MEDICA”

Ul. Stowackiego 68

Warsztat Terapii Zajeciowej

Ul. Mita 2

Stowarzyszenie Pogotowie Rodzinne im. Jolanty
Fadeckiej

Ul. Kosciuszki 5/21

,LAB-MED.” Centralne Laboratorium

Ul. Krakowska 22

,GADENT”

Ul. Kosciuszki 1

Zdrowie, opieka

Mtodziezowy Osrodek Socjoterapii w Zespole

Ul. Przemystowa 2

spofeczna Placéwek Specjalnych

i socjalna Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna Ul. Niepodlegtosci 8
Stowarzyszenie Hospicjum Ul. Tomaszowska 10
Dziat Pomocy Doraznej SPZ0OZ Ul. Warszawska 14
Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej | Ul. Warszawska 14
(Szpital Swietego Ducha)
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ul. Polna 2a
Przychodnia Lekarska ,REMEDIUM” Sp. z 0. o.
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Ul. Krakowska 9
,VERBENA”
Przychodnia Rodzinna MALWA Ul. Kosciuszki 1
Parafialny Zespét Charytatywny Caritas parafii Pl. Marszatka Jozefa
p.w. Niepokalanego Poczecia NMP Pitsudskiego Nr 9
Dom Dziecka Ul. towicka 15
Ztobek Miejski z Oddziatami Integracyjnymi Ul. Murarska 1
TUPTUS
~Raw-Medica” NZOZ Ul. Stowackiego 68
Centrum Medyczne Szeliga ul. Targowa 2

Finanse Kredyt Bank SA O. w Skierniewicach Filia Nr 2 Plac Wolnosci 3

PKO BP Oddziat |

Ul. Kilinskiego 3

Bank Spotdzielczy w Mszczonowie Oddziat
w Rawie Mazowieckiej

Ul. Krakowska 6

Bank Spoétdzielczy w Biatej Rawskiej Punkt
Obstugi Bankowej

Al. Konstytucji 3 Maja 9A

Bank Spoétdzielczy w Biatej Rawskiej Filia

Ul. Jerozolimska 14

Bank Pekao S.A.

Ul. Mickiewicza 18
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Funkcja ustug

Wazniejsze instytucje i zaktady ustugowe

Uwagi (adres siedziby)

i Reymonta, Krakowskiej,

Tomaszowskiej,
Konstytucji 3-Maja. ul.
Stowackiego, ul.
Katowicka, ul.
Mszczonowska, ul.
Przemystowa

Tereny Centrum Handlowe Rawiak Ul. Wiadystawa Reymonta
handlowe 7A

Targowisko M6j Rynek Ul. Mickiewicza 28
Tereny Duze obiekty handlowe w rejonie ulic: Kazimierza
handlowe Wielkiego, Biatej, Targowej

Gastronomia i

Motel ,Mazowiecki’

Ul. Katowicka 1

hotelarstwo

Hotel Tatar

Ul. Katowicka 20D

0.0. Pasjonistow

Kultura Miejska Biblioteka Publiczna um. Jana Pawia Il Ul. Wyszynskiego 7
Miejska Biblioteka Publiczna um. Jana Pawia |l Pl. Marszatka Jozefa
Oddziat dla Dzieci Pitsudskiego 9
Miejski Dom Kultury Ul. Krakowska 6¢
Muzeum Ziemi Rawskiej Ul. towicka 26

Poczta Urzad Pocztowy Rawa Mazowiecka 1 Ul. Kosciuszki 6
Urzad Pocztowy Filia Urzedu Pocztowego R.M. Ul. Cmentarna 1
Poczta Polska S.A.

Ustugi Rawskie Wodociagi i Kanalizacje Spétka z o.0. Ul. Stowackiego 70

komunalne Rawska Energetyka Cieplna Spétka z 0.0. Ul. Stowackiego 70
Zaktad Gospodarki Odpadami Sp. z 0.0. Pukinin Pukinin 140

Koscioty Kosciot p.w. Wniebowziecia NMP i klasztor Ul. Ks. Skorupki Nr 3

Kosciot p.w. Niepokalanego poczecia NMP

Pl. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego Nr 9

Kosciot Parafii Ewangelicko-Augsburskiej
Swietego Ducha

Ul. Warszawska Nr 12

Kosciot pw. Jezusa Chrystusa Kréla
Wszechswiata

ul. Kazimierza Wielkiego

26

Sport i rekreacja

Miedzyszkolny Ludowy Uczniowski Klub Sportowy
,Rawa” przy Szkole Podstawowej nr 1

Ul. Kosciuszki 19

Miejski Ludowy Uczniowski Klub Sportowy
,Dwojka” przy Szkole Podstawowej nr 2

Ul. Mita 2

Hala Sportowa ,Millenium”

Ul. Kazimierza Wielkiego

28

Klub Wedkarstwa Sportowego ,RAWA”

Ul. J 1l Sobieskiego 1

Uczniowski Klub Sportowy ,Judo Rawa”

Ul. Reymonta 14

Rawski Klub Karate ,Kyokushinkai”

Ul. Tatar 1

Miedzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy
~JUVENIA”

Ul. Mita 2

Rawski Klub Sportowy ,MAZOVIA”

Ul. Zamkowa 3

Klub Strzelectwa Sportowego ,Ravia-LOK”

Ul. Jerozolimska 4

Osrodek Sportu i Rekreacji im. Haliny Konopackiej
(hala sportowa, przystan)

Ul. Tatar 1A

ZGO Aquarium Rawa

Ul. Katowicka 20

Stadion miejski

Ul. Zamkowa 3

Zabudowa produkcyjna, magazyny i skiady.
Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego zabudowa produkcyjna zajmuje
powierzchnie 108,4 ha. Do najwiekszych przedsigbiorstw nalezy okoto 20 firm, w tym miedzy

innymi:
- Elsam Sp. z 0.0,,
- FAM Sp. z 0.0,,
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- Food Service Sp. z o.0.
- Hagmed Sp. z 0.0. Sp.k.
- Hillwood Polska Sp. z o.0.
- MGL Sp. z o.0.
- PHU Stanley
- Private Label Tissue Sp. z o.0.
- Siever Polska Sp. z 0.0.
- Tabo Kuzimski Sp. z 0.0. Sp.k.
- Yangtze Optical Fibre and Cable (Poland) Sp. z o0.0.
- Vertograd Juice Sp. z 0.0.
Na terenie miasta wystepujg rézne rodzaje dziatalnosci gospodarczej. Wsréd wiodacych
sektorow gospodarki mozemy wyréznic:
branze spozywcza,
branze metalurgiczna,
wyroby medyczne,
logistyke,
telekomunikacje,
branze maszynowa,
handel i ustugi.

Zielen miejska i cmentarze.
W obszarze miasta istniejg tereny:
- parku miejskiego potozonego po obydwu stronach koryta rz. Rawki o powierzchni 2,96 ha,
- zieleni o charakterze parkowym przy ul. Katowickiej o powierzchni 0,54 ha,
- cmentarza grzebalnego przy ul. Solidarnosci o powierzchni 6,83 ha z wolnymi terenami w
granicach 0,5 ha,
- po cmentarzu zydowskim przy ul. Chrobrego o powierzchni 1,46 ha (teren bez zadrzewien
i nagrobkéw, utrzymany w formie zieleni trawiastej).
Pozostate fragmenty zieleni o niewielkich powierzchniach gtownie towarzyszg sieci ulic.

2.1.10. System komunikacji.

Uwarunkowania komunikacyjne wynikaja:
- z potozenia miasta w stosunku do sieci drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych,
- zZ rozmieszczenia gtbwnych generatoréw ruchu w tym: zabudowy mieszkaniowe;j,
miejsc pracy i centréw ustugowych,
-z sytuacji technicznej i przestrzennej istniejgcej sieci, w tym dostepnosci
komunikacyjnej.
Podstawowy uktad drég na obszarze miasta tworzg drogi: ekspresowa, krajowa,
wojewoddzkie, powiatowe i gminne.

Droga ekspresowa S8.

Droga ekspresowa. Droga o dwodch jezdniach po dwa pasy ruchu, z utwardzonymi
poboczami, o nawierzchni bitumicznej, o dtugosci 4761 m. Bez dostepu komunikacyjnego
do podstawowych paséw ruchu z terenéw otaczajgcych.

W pasie drogowym istnieja:

- wiadukt nad kolejkg waskotorowa,

- wezet drogowy ,Rawa Potnoc” w przecieciu z ul. Biata,

- wiadukt nad ul. Zamkowa Wola,

- wiadukt nad ul. Wiadystawa Reymonta o zanizonych parametrach,

- wiadukt ul. Krakowskiej nad drogg ekspresowa,

- przejazd o zanizonych parametrach od ul. Wierzbowej do ul. Osada Dolna,

- wezet drogowy ,Rawa Potudnie” w przecieciu z ul. Katowicka,

- drogi serwisowe petnigce funkcje obstugi komunikacyjnej dla terenéw przylegtych,
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- ekrany akustyczne (lewa strona) o fgcznej dtugosci 1892 m.

Droga krajowa Nr 72.

Droga o jednej jezdni, z dwoma pasami ruchu i poboczami o nawierzchni utwardzonej
o dtugosci 2350m. Bez dostepu komunikacyjnego do podstawowych paséw ruchu, z terenéw
otaczajgcych. Parametry funkcjonalno-techniczne drogi odpowiednie dla drogi klasy ,G”.

W pasie drogowym istnieja:

- skrzyzowania z ul. Jezowska i Skierniewicka,

- przejazd pod drogg krajowa dla terenéw nad rz. Rawka,

- przejazd pod drogg krajowg (wiadukt) dla ul. Jerozolimskiej,

- skrzyzowanie typu rondo z ul. Biatg w obrebie wezta drogowego,

- droga serwisowa na odcinku od drogi do wsi Scieki do kolejki waskotorowe;j,

- ekrany akustyczne (lewa strona) o tgcznej diugosci 162 m.

Proponowane jest docelowe podniesienie parametréw drogi do klasy GP.

Droga wojewoddzka Nr 725 w Sladzie ul. Biatej o dtugosci 2820 m. Droga o jednej jezdni,
z dwoma pasami ruchu, o nawierzchni bitumicznej z poboczami Zzwirowymi. Parametry
funkcjonalno-techniczne drogi odpowiednie dla drogi klasy ,Z”. Proponowane jest docelowe
podniesienie parametrow drogi do klasy G, na odcinku od drogi ekspresowej, do granic
miasta.

Droga wojewodzka Nr 726 w Sladzie ul Krakowskiej i Placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego
o dtugosci 2699m. Ulica o jednej jezdni, z dwoma pasami ruchu, o nawierzchni bitumicznej:
- 0 przekroju ulicznym z kraweznikami i chodnikami na odcinku zachodnim, do drogi
ekspresowej,
- z poboczami zwirowymi na odcinku wschodnim (od drogi ekspresowej do granic
miasta).
Parametry funkcjonalno-techniczne drogi odpowiednie dla drogi klasy ,L”. Proponowane
docelowe podniesienie parametréw drogi, do klasy G, na odcinku od drogi ekspresowej,
do granic miasta, z podtgczeniem nowym odcinkiem, do wezta ,Rawa Potudnie”.

Droga wojewoddzka Nr 707 w $ladzie ul Skierniewickiej, Biatej i Zamkowa Wola (o przebiegu
nieciggtym z wykorzystaniem drogi krajowej Nr 72 i wezta Rawa Pdétnoc). Droga diugosci
2625 m o jednej jezdni, z dwoma pasami ruchu, o nawierzchni bitumicznej, o przekroju
ulicznym z kraweznikami i odcinkami chodnikéw. Parametry funkcjonalno-techniczne drogi
odpowiednie dla drogi klasy ,Z”, docelowo podniesienie do klasy ,G”.

Drogi powiatowe.:
Drogi w zarzgdzie miasta Rawa Mazowiecka o tgcznej dtugosci ca 7,1 km.

Ulica Klasa funkcjonalna Nr Dtugos¢
Tomaszowska KDZ 4100E 0,9
Kosciuszki KDZ 4100E 0,225
1Maja KZ 4110E 0,8
Ksieze DomKi KZ 4110E 0,9
Faworna KDZ 4110E 0,4
Konstytucji 3 Maja KDZ 4110E 0,6
Targowa KDZ 4110E 0,72
Opoczynska KL 4134E 1,48
Niepodlegtosci KDL 4144E 0,6
Katowicka KDZ 4155E 0,5
Razem 7,125

Jezdnie o nawierzchni utwardzonej z obustronnymi chodnikami.
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Drogi gminne o tgcznej dlugosci 45,2 km w tym o nawierzchni:
- bitumicznej 36,6 km,

- betonowej 0,12 km,

- kostka 3,0 km,

- ttuczniowa 0,6 km,

- gruntowa wzmocniona 2,9 km,

- gruntowa naturalna 2,0 km.

Obstuga ruchu drogowego.

W obrebie miasta wystepujg parkingi:

- jako towarzyszgce obiektom ustugowym (parkingi o najwiekszej liczbie miejsc postojowych
wystepujg w rejonie ulic: Targowej, Kolejowej, Kazimierza Wielkiego, Tomaszowskiej,
Solidarnosci, Stowackiego i Katowickiej),

- w rejonie Placu Pitsudskiego i Placu Wolnosci,

- w osiedlach zabudowy wielorodzinnej.

Miejsca postojowe zapewniajg réwniez zatoki postojowe w pasach drég

o odpowiednich szerokoéciach pasow drogowych. W Zabudowie wielorodzinnej wystepuja

zespoly garazy indywidualnych (rejon ulic: Mszczonowskiej, Kazimierza Wielkiego,

Cmentarnej, Krakowskiej i Solidarnosci).

Na obszarze miasta funkcjonuje okoto 40 warsztatdw samochodowych i 4 stacje
paliw.

System transportu publicznego (komunikacji miejskiej) na terenie miasta Rawa Mazowiecka

realizowany jest na dwoch nastepujgcych liniach komunikacyjnych:

- linia Nr 1 — od PSB Mréwka do ul. Kazimierza Wielkiego.

- linia Nr 2 — od ul. Katowicka (AQUARIUM) do ul. Mszczonowska (blok socjalny).

W dniu 14 maja 2020 r. uchwatg nr X1X/144/20 Rada Miasta Rawa Mazowiecka wprowadzita

bezptatne ustugi przewozowe w publicznym transporcie zbiorowym na liniach nr 1 i nr 2

dziatajgcych na terenie miasta Rawa Mazowiecka.

Szlaki turystyczne.

W ramach wielofunkcyjnej strefy turystycznej ,rawskiej” wyznaczono przebieg szlakow

turystycznych:

- szlak rowerowy (odcinek Boguszyce — Rawa Mazowiecka — Sanogoszcz),

- szlak Grodzisk Piastéw Mazowieckich.

- szlaku pieszego Rawa Mazowiecka — Boguszyce,

- Regionalnego Szlaku Parkéw Krajobrazowych (rowerowy),

- Rogowskiej Kolejki Waskotorowej,

- szlakbw samochodowych: ,Zamkéw”, ,Budownictwa Drewnianego”, ,Dworéw i Patacow”
oraz ,Wielu Kultur”,

- szlaku ,Literackiego” i ,Ksigzat Mazowieckich”.

2.1.11. Infrastruktura techniczna.

Zaopatrzenie w wode.

Obszar miasta zaopatrywany jest w wode z dwéch ujec, potozonego na terenie gminy Rawa
Mazowiecka oraz w rejonie ul. Tatar.

Miesto Rawa Mazowiecka posiada dwa ujecia wod:

- ujecie Boguszyce (Gmina Rawa Mazowiecka): zlokalizowane jest po lewej stronie rzeki
Rawki i obejmuje trzy studnie gtebinowe, z ktérych obecnie eksploatowane sg dwie
o gtebokosci 120 i 121 m. Ujecie to pobiera wode z otworéw gorno-jurajskich. Obecnie moze
by¢ eksploatowane z nastepujgcymi parametrami:

* Qmax.d.= 5332 m°d

+Qérd.= 4022 m*d
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* Qmax.h.= 350 m%h

Dodatkowo do stacji uzdatniania wody przy ul. Kolejowej moze zosta¢ przytgczony otwor
odwiercony na gruntach miejskich przy ul. Jezowskiej, ktdérego zasoby eksploatacyjne
wynoszg 50 m3/h.

Ujecie Tatar: zlokalizowane jest na prawym brzegu rzeki Rawki i obejmuje jedng studnie
gtebinowg o glebokosci 52 m, z ktérej mozliwy jest pobdér wody o nastepujgcych ilosciach:

* Qmax. d.= 2 040 m*/d

*Qsrd.= 1700 m¥d

« Qmax. h.= 102 m%h

Dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej na terenie Miasta Rawa Mazowiecka w roku 2020
wynosita 54,9 km.

Charakterystyka sieci (stan 2020 r.) Jednostka wielko$¢
dtugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej km 54,9
przytacza prowadzgce do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego szt. 1712
zamieszkania
awarie sieci wodociggowej szt. 19
woda dostarczona gospodarstwom domowym dam3 540,6
zuzycie wody w gospodarstwach domowych ogdtem na 1 mieszkanhca m3 31,0
ludnos¢ korzystajgca z sieci wodociggowej osoba 16 099

Z sieci wodociggowej korzystato 93,63% mieszkancéw. Zuzycie wody w gospodarstwach
domowych ogétem na 1 mieszkanca Rawy Mazowieckiej w 2020 wynosito 31 m®.
Powigzanie sieci wodociggowej Miasta Rawa Mazowiecka z siecig wodociggowg gmin
osciennych pozwala na sprzedaz wody pitnej do gminy Rawa Mazowiecka. Wodociag
miejski dziatajgcy w uktadzie pierscieniowym, zasilany z dwoch uje¢ podziemnych, posiada
w zakresie wydobycia i uzdatniania wody pitnej wydajno$¢ ok. 9 000 m3/dobe. Przy
obecnym zuzyciu na poziomie ok. 2 500 m3/dobe istnieje znaczgca rezerwa na rozwg;.
Przekroje sieci wodociggowej zawierajg sie w przedziale od 80 mm do 400 mm.
Uwzgledniajgc strukture materiatowg wodociggow rawskich, to wiekszos¢ stanowig rurociagi
z tworzyw sztucznych (ok. 86%), w pozostatej czesci rurociggi azbestowe (0k.10%) i zeliwne
(ok. 4%). W odniesieniu do ilosci kupowanej wody wielko$¢ strat na obszarze dziatalnoSci
RAWIK Sp. z 0.0., ksztattuje sie obecnie na poziomie ok. 14%.

Oprocz wiw ujec, na terenie miasta znajduje sie jeszcze ujecie wody na terenie bytych
zaktadéw miesnych o zasobach eksploatacyjnych 100 m®h o zaniechanej eksploatacji z
otworem do rekultywaciji.

Nr dziatki Wiasciciel Gtebokos¢ stratygrafia Zasoby Depresja
Prywatny | Instytucjo- | Studniwm ujetego eksploatacyj ujecia
nalny poziomu ne m’/h s=...m
wodono$nego

2-148/9 + 35,5 Q 10,0 3,5
2-252/7 + 26,1 Q 11,0 3,3
2-205/6 + 62,0 Q 25,0 10,1
4-1328/28 + 28,0 Q 0,9 0,35
5-3/15 + 17,0 Q 6,0 2,0
3-268/2 + 15,0 Q 9,5 9,5

Gospodarka sciekowa.

Scieki z terenu Miasta Rawa Mazowiecka sg odprowadzane do oczyszczalni $ciekow
znajdujgcej sie w Zydomicach (Gmina Rawa Mazowiecka). Jest to oczyszczalnia biologiczna
z podwyzszonym usuwaniem zwigzkéw azotu, fosforu, spetniajgca standardy
odprowadzanych sciekéw dla aglomeracji. System odprowadzania $ciekéw komunalnych
sktada sie z sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci deszczowej. Sie¢ kanalizacji sanitarnej
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o dlugosci ponad 53 km, obejmuje sie¢ grawitacyjng o dlugosci okoto 50,5 km i tloczng
o dtugosci 2,5 km. Stopien skanalizowania Miasta wynosi 96%.

Sie¢ kanalizacji deszczowej, o dtugosci ponad 20 km, odprowadza wody opadowe
z powierzchni ok. 14 km® Miasta Rawa Mazowiecka. Obecnie sie¢ obejmuje swoim
zasiegiem strefe srodmiejska: tereny potozone pomiedzy rzekg Rawkg, Rylkg i obwodnicg
Rawy, tereny w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego — Jana Sobieskiego, ulicy Skierniewickiej,
tereny osiedla Jezowska, ulic Kaczencowa — Tulipanowa, osiedla Tatar oraz tereny bytych
zaktadéw Tatar. Wody opadowe z terendw srédmiejskich odprowadzane sg po uprzednim
oczyszczeniu do rzek Rawka i Rylka poprzez istniejgce wyloty.

Wyposazenie sieci kanalizacyjnej dla Miasta Rawa Mazowiecka stanowi:

- Przepompownia gtéwna (ok. 70% sSciekow),

- 6 Przepompowni $ciekow (15% Sciekow),

- ponad 53 km kanalizacji sanitarnej,

- 1 Stacja zlewna na terenie Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w Zydomicach.

Oczyszczalnia $ciekbw w Zydomicach odbiera $cieki z sieci kanalizacyjnej Rawy
Mazowieckiej oraz scieki dowozone taborem asenizacyjnym. Oczyszczalnia funkcjonuje
od 1976 r. W latach 2001-2002 rozbudowano czes¢ biologiczng. W ramach Fazy | Projektu
w latach 2010-2014 poddana rozbudowie i modernizacji, szczegdlnie w zakresie czesci
osadowej.

Oczyszczalnia spetnia wymagania Dyrektywy Rady 91/271/EWG i rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 18 listopada 2014r (Dz.U. 2014 poz. 1800). Przerébka osadéw obejmuje
etapy: fermentacji beztlenowej (z odzyskiem wytworzonego biogazu), odwodnienia na
wiréwkach, higienizacji wapnem i dalszg tlenowg stabilizacje pod wiatami. W wyniku
wykorzystania biogazu (produktu ubocznego procesu) jako paliwa do pracy modutu
kogeneracyjnego zostaty zoptymalizowane potrzeby energetyczne oczyszczalni pozyskane
ze zrédet odnawialnych. Przepustowos$¢ hydrauliczna oczyszczalni wynosi max 7000
m3/dobe. Oczyszczone $cieki sg odprowadzane do rzeki Rawki za posrednictwem rowu
melioracyjnego R-A wylotem zlokalizowanym w hm 0+93 rowu, wptywajgcego do rzeki
Rawki.4 W tabeli ponizej przedstawiono ilosci zbiornikow bezodptywowych oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenie Miasta w roku 2020.

Wyszczegdlnienie Jednostka ilos¢
zbiorniki bezodptywowe - stan w dniu 31 XIlI Sszt. 194
oczyszczalnie przydomowe - stan w dniu 31 XIlI szt. 20

Zaopatrzenie w gaz.

Z sieci gazowej korzysta 70,6 % mieszkahcow.

Miasto Rawa Mazowiecka jest czesciowo zgazyfikowane. Przez omawiany obszar przebiega
sie¢ gazowa wysokiego cisnienia Warszawa-Katowice, ktorg eksploatuje Operator
Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Rembelszczyznie. Miasto zasilane
jest z dwdch stacji redukcyjnych: Konopnica (gmina Rawa Mazowiecka oraz przy ulicy
Osada Dolna. Zgodnie ze stanem na dzien 31.12.2020 r. tgczna diugo$¢ dystrybucyjnej sieci
gazowej na terenie miasta wynosita 40,762 km, w tym sie¢ niskiego ciSnienia stanowita
6,204 km oraz $redniego cisnienia 34,558 km. Z sieci gazowej korzysta 70,6 %
mieszkancow, czynne przytgcza do budynkéw ogoétem (mieszkalnych i niemieszkalnych) —
1386.

Elektroenergetyka.

Miasto zasilane jest w energie elekitryczng ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
(Gtownego Punktu Zasilania - GPZ) ,Rawa Mazowiecka” zlokalizowanej przy
ul. Skierniewickiej. W stacji zainstalowane sg dwa transformatory 110/15 kV kazdy o mocy
25 MVA. Na terenie miasta znajduje sie 66 szt. stacji transformatorowych SN/nN (15/0,4 kV)
o facznej mocy 17,9 MVA. Stacje transformatorowe zlokalizowane na terenie miasta Rawa
Mazowiecka zasilane sg za posrednictwem 8 ciggdéw kablowo-napowietrznych SN, ktoére
znajdujg sie w dobrym stanie technicznym. tgczna dlugos¢ linii elektroenergetycznych
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Sredniego napiecia (SN-15 kV) na terenie miasta wynosi 78,5 km (w tym 41,3 km stanowig
linie kablowe), natomiast linii niskiego napiecia (nN-0,4 kV) 81,3 km (w tym 31,3 km stanowig
linie kablowe). Laczne zuzycie energii elektrycznej na terenie miasta Rawa Mazowiecka w
2020 roku wyniosto 59 131,3 MWh.3

Na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujgce zrodta wytwércze przylgczone do sieci
dystrybucyjnej PGE Dystrybucja:

- mata elektrownia wodna o mocy zainstalowanej 90 kW,

- mikroinstalacja fotowoltaiczna o mocy zainstalowanej 3 kW,

- mikroinstalacja fotowoltaiczna o mocy zainstalowanej 5 kW.

Odnawialne zrédta energii

Na terenie Rawy Mazowieckiej do sieci elektroenergetycznej przytgczonych jest (stan
na kwiecien 2021 r.) 99 mikroinstalacji fotowoltaicznych (PV) o tagcznej mocy 727,9 kW oraz
mata elektrownia wodna o mocy 90 kW. W planach PGE Dystrybucja S.A. uwzglednione sg
podigczenia do sieci nowych nastepujgcych instalacji OZE na obszarze miasta:

- elektrowni biogazowych o fgcznej mocy przytagczeniowej 1 599 kW (2 szt.);

- elektrowni stonecznych o tgcznej mocy przytgczeniowej 6 843 kW (7 szt.).

Gospodarka odpadami.

Odpady komunalne z terenu miasta Rawa Mazowiecka zagospodarowywane byty
w Zaktadzie ZGO Pukinin. Zaktad od 2019 roku posiada status Instalacji Komunalnej,
w zwigzku z czym prowadzi mechaniczno-biologiczne przetwarzanie niesegregowanych
(zmieszanych) odpaddéw komunalnych oraz sktadowanie odpaddéw powstajgcych w procesie
mechaniczno-biologicznego przetwarzania. Ponadto Spotka prowadzi rowniez sktadowisko
odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne oraz wyrobow azbestowych na podstawie
Decyzji z dnia 30.04.2020r. (znak: RSVI.7222.115.2019) wydang bezterminowo, Punkt
Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych oraz edukacje ekologiczng. Teren sktadowiska
odpadow potozony jest ok. 1,0 km na potudniowy wschdéd od granic miasta Rawa
Mazowiecka, na terenie gminy Rawa Mazowiecka, w pétnocnej czesci gruntdéw wsi Pukinin.
Na terenie sktadowiska ZGO Pukinin znajduje sie dziewieé kwater, w ktoérych sktadowane sg
odpady. Nieruchomosci niezamieszkate, w tym miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej oraz budynki uzytecznosci publicznej sg zobowigzane do posiadania umowy
na odbiér odpaddéw z firmg wpisang do rejestru dziatalnosci regulowanej, prowadzonego
przez Burmistrza Miasta Rawa Mazowiecka.

Zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Rawa
Mazowiecka, selektywnie zbierane byty nastepujgce rodzaje odpadow: opakowania
Z papieru, tworzyw sztucznych, szkta oraz opakowania z drewna, zuzyte opony, opakowania
z tworzyw i tworzywa sztuczne, odziez, tekstylia, zmieszane odpady z remontéw i budowy,
zuzyte urzadzenia elekiryczne i elektroniczne, urzadzenia zawierajgce freony, odpady
ulegajagce biodegradacji, odpady wielkogabarytowe. Dodatkowo zuzyty sprzet elektryczny
i elektroniczny, odpady wielkogabarytowe, oraz zuzyte opony odbierane byly po ich
wystawieniu przed posesje dwa razy w roku, w terminie okreslonym w harmonogramie
odbioru odpadow.

Odpady komunalne odbierane byty w systemie pojemnikowym i workowym.

Cieptownictwo.

Na terenie Rawy Mazowieckiej wystepujg dwie kottownie osiedlowe o tgcznej mocy
zainstalowanej 17,44 MW, wyposazone w 9 kottdw wodnych opalanych gazem ziemnym lub
olejem opatowym. Za wytwarzanie i zaopatrywanie mieszkancow w energie cieplng i gorgca
wode odpowiedzialny jest Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Rawie Mazowieckiej.
Dtugosc¢ sieci cieptowniczej eksploatowanej na terenie miasta wynosita 7,21 km, natomiast
dtugos¢ przytaczy 3,54 km (zgodnie ze stanem na dzien 31.12.2020 r.). Liczba weztéw
cieplnych w systemie wynosita 115 szt. Zdecydowanie najwigkszy udziat w rozbiorze ciepta
sieciowego na terenie miasta posiada sektor mieszkalnictwa — 82,0 % (65 912,2 GJ).
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Powierzchnia budynkéw ogrzewanych przez ZEC Sp. z 0.0. na terenie Rawy Mazowieckiej w
2020 roku wyniosta 219 102 m?, w tym budynkéw mieszkalnych 169 151 m?.

Sieci informatyczne i telekomunikacyjne, ustugi pocztowe.

Na obszarze Miasta Rawa Mazowiecka zlokalizowane sg 7 stacji bazowych telefonii

komorkowej, zlokalizowanych w nastepujgcych miejscach:

- ul. Mszczonowska 36 - budynek Food Service (Orange, Polkomtel Sp. z 0.0.),

- ul. Watowska 3 - wtasna wieza (T-mobile, Orange),

- ul. 1 Maja 1A - maszt na budynku Powiatowego Urzedu Pracy (P4 Sp. z 0.0., Polkomtel Sp.
Z 0.0.),

- pl. Wolnosci 4 - wieza budynku OSP (Orange, T-mobile),

- ul. Przemystowa 4 - wieza Orange (Orange, Polkomtel Sp. z 0.0.),

- ul. Opoczynska 8 - maszt wtasny (T-mobile, Orange),

- ul. Kazimierza Wielkiego, dz. nr 96 - wtasny maszt tymczasowy (Polkomtel Sp. z 0.0., Plus).

2.1.12. Zainwestowanie gruntéw rolnych.

Sfere produkciji rolniczej na obszarze miasta charakteryzuje ponizsze zestawienie.

Powierzchnia uzytkow w latach %
Okreslenie uzytku 2013 2022 2022
taki trwate 55 40 2,8
Pastwiska trwate 53 46 3,2
Grunty orne 654 501 35,1
Sady 32 30 2,1
Ogotem grunty 794 617 43,2
Powierzchnia miasta 1386 1429

W okresie ostatnich 9 lat pomimo powiekszenia powierzchni miasta kosztem wsi Boguszyce i
Podlas, nastepuje spadek powierzchni uzytkdéw rolnych, gtdwnie w zakresie gruntéw ornych.
Grunty te sg zabudowywane i wytgczane z klasyfikacji rolnicze;.

Wskazniki charakteryzujgce rolniczg sfere produkcyjng wskazujg na nastepujgce cechy:
- udziat uzytkdw rolnych, w catym obszarze miasta nie przekracza 44 %,
- dominuje kompleks gruntéw stabych i najstabszych klasy V i VI (agrocenoza niskiej
jakoéci) o udziale 58% w powierzchni gruntéw rolnych,
- bardzo niewielki udziat gruntéw dobrej jakosci klasy 11l (2,7%),
- znaczne rozproszenie gruntdw rolnych, z koncentracjg w czesciach peryferyjnych
miasta, na styku z obszarami rolnymi gminy Rawa Mazowiecka.
Zgodnie z wykazem podatkowym gospodarstw rolnych, na obszarze miasta istnieje
295 gospodarstw rolnych. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego wynosi 2,72 ha.
W ramach gospodarstw rolnych stwierdzono 146 siedlisk zabudowy zagrodowej. Zabudowa
zagrodowa jest skoncentrowana wzdtuz ulic: Aleksandréwka, Zamkowa Wola, Paska, Osada
Dolna, Ksieze Domki, 1-Maja, Skierniewicka i Mszczonowska. W zabudowie nie wystepujg
obiekty produkcji zwierzecej o wielkosci powyzej 10 DJP.

2.1.13. Jakosé¢ zycia i zdrowie ludzi.

Zgodnie z oceng uwarunkowan sozologicznych, na obszarze miasta wystepujg
zagrozenia dla srodowiska zamieszkania czlowieka oraz dla Srodowiska przyrodniczego.
Nalezg do nich:

- skazenia bakteriologiczne i chemiczne powietrza,
- zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,
- emisja odorow i hatasu,
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- emisja pola magnetycznego,

- toksyczne odpady state.
Zagrozenia mogg mie¢ charakter stalty i nadzwyczajny. Warunki zagospodarowania
obszaréw konfliktowych wymagaé bedg zastosowania $rodkéw ochrony czynnej oraz
eliminacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
Zagrozenia nadzwyczajne ze zrodet ruchomych wynikajg z faktu intensywnych przewozow
krajowych i miedzynarodowych substancji ekologicznie niebezpiecznych. Typowymi
tadunkami mogacymi wywota¢ zagrozenia na liniach kolejowych oraz drogach krajowych
i wojewodzkich sg: chlor, czteroetylenek otowiu, tlenek etylenu, chlorek winylu i amoniak.
Wielko$¢ obszaru objetego zagrozeniem wynika z lokalnych i zaistniatych w chwili zdarzenia
warunkoéw. Moze obejmowac w zaleznosci od przewozonego tadunku strefe od 50 do 500 m
od centrum zdarzenia. Zrédta stacjonarne zagrozen to:

- zakfady przemystowe,

- stacje benzynowe,

- gazociagg ze stacjg redukcyjng gazu wysokiego cisnienia.
Wymienione zrédta stacjonarne stwarzajg zagrozenia w sytuacji zaistnienia sytuacji
nadzwyczajnych lub katastrof.

Na terenach miasta pogorszenie jakosci zycia i zdrowia ludzi moze nastgpic
w obszarach oddziatywania ucigzliwosci komunikacyjnych - drogi ekspresowej, krajowej Nr
72, wojewodzkich i niektorych powiatowych. Nalezy przyjaé, ze pas terenu, poza ekranami
akustycznymi o szerokosci, 50 m liczac od krawedzi drogi krajowej Nr 72 i ekspresowej, nie
jest odpowiedni dla statego przebywania ludzi. Przekroczenia emisji toksycznych spalin
samochodowych, hatasu i wibracji, stanowig o zagrozeniu dla zdrowia ludzi. Na pozostatym
obszarze nie wystepujg czynniki obnizajgce jakos¢ srodowiska zamieszkania. Na terenach
zabudowanych nie wystepujg elementy obnizajgce jakos$¢ zycia i stan zdrowia mieszkancow,
z wyjatkiem terendw doliny rz. Rawki, gdzie zagrozenia klimatyczne i hydrograficzne
(mozliwosci zalewu wodami powodziowymi) stwarzajg warunki negatywne dla statego pobytu
ludzi.

Tereny, na ktoérych dziatalno$¢ nalezy do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

Opierajac sie na przepisach Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowiskol (Dz. U. z 2019r.
poz. 1839 z pdzn. zm.) okreslono typy przedsiewziec¢ jakie wystepujg na obszarze miasta.

Kategoria przedsiewziecia

Wystepujgce obiekty i urzgdzenia:

Linie elektroenergetyczne, o napieciu znamionowym nie
nizszym niz 110 kV,

- linie 110 kV z i do GPZ
- GPZ przy ul. Skierniewickiej.

Sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia DN 400

- sie€ przesytowa w obrebie 6i 3,

Instalacje radiokomunikacyjne, emitujgce pola
elektromagnetyczne, ktérych rbwnowazna moc
promieniowana izotropowo wynosi nie mniej niz 15 W,
emitujgce pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od
30 kHz do 300 GHz,

7 stacji bazowych telefonii
komadrkowej.

Instalacje do magazynowania lub dystrybucji ropy naftowe;j,
produktéw naftowych z wylgczeniem stacji paliw na gaz

ptynny;

Stacje paliw ptynnych — 4 obiekty.

Drogi publiczne o nawierzchni utwardzonej,

- droga ekspresowa S8,
- drogi wojewddzkie,
- wszystkie drogi powiatowe,

Rurociagi, stuzgce do przesytania wody,

Wszystkie sieci wodociggowe
zbiorcze.

Sieci kanalizacyjne, ktérymi odprowadzane sg $cieki,

Sieci kanalizacji sanitarnej.

Chéw lub hodowla ryb w stawach typu karpiowego, jezeli
produkcja przekracza 4 tony ryb z 1ha powierzchni
uzytkowej stawu;

Potencjalnie zbiornik Dolna, Tatar.
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Z wyzej wymienionych obiektéw i urzgdzen oddziatywanie wykraczajgce poza granice
terendéw co do ktérych inwestorzy posiadajg tytut wladania, wystepuje w nastepujgcych
przypadkach:

Linie elektroenergetyczne 110 kV.

Wysokoenergetyczne linie napowietrzne - 110 kV, - w terenach wokoét tych linii wystepujg
ucigzliwe oddziatywania pol elektromagnetycznych, ktore stwarzajg ograniczenia mozliwosci
zabudowy terenu o zasiegu odpowiednio:

dla linii 110 kV - 14,5 m od zewnetrznych przewodow.

Linie te ograniczajg rowniez mozliwos¢ zadrzewien i zalesien. Obecnie przebieg linii 110 kV
na terenie miasta nie koliduje z istniejgcg zabudowa.

Stacje bazowe telefonii komoérkowej

Obiekty nie stwarzajg ucigzliwosci w poziomie terenu i co najmniej do wysokosci 15 m.
Promieniowanie elektromagnetyczne ksztattuje sie przestrzen o gestosci mocy
promieniowania powyzej 0,1 W/m? na wysokoéci powyzej 38 m od poziomu terenu w miejscu
posadowienia stacji bazowe;j.

Droga S8.
Pas drogowy wyposazony w ekrany akustyczne na odcinkach stycznych do istniejgcej
zabudowy. Tereny nie izolowane ekranami sg wykluczone z zabudowy mieszkaniowe;.

Droga krajowa Nr 72.
Pas drogowy wyposazony w ekrany akustyczne na odcinkach stycznych do istniejgcej
zabudowy. Tereny nie izolowane ekranami sg wykluczone z zabudowy mieszkaniowej.

Droga wojewédzka Nr 707.

Pas drogowy bez ekranéw akustycznych. Droga relacji Skierniewice Nowe Miasto w $ladzie
ul Skierniewickiej, Biatej i Zamkowa Wola (o przebiegu nieciggtym z wykorzystaniem drogi
krajowej Nr 72 i wezta Rawa Pdtnoc). Budynki mieszkalne w ul. Zamkowa Wola zblizone do
krawedzi jezdni na odlegtos¢ do 4 m.

Droga wojewdédzka Nr 725.

Pas drogowy bez ekranéw akustycznych. Droga relacji Rawa Mazowiecka — Grojec (ul.
Biata) na odcinku wschodnim trasy nie koliduje z zabudowg. Budynki mieszkalne zblizone do
krawedzi jezdni na odlegtos¢ do 15 m.

Droga wojewdédzka Nr 726.

Pas drogowy bez ekrandéw akustycznych. Droga relacji Rawa Mazowiecka — Rawa
Mazowiecka — Opoczno (ul Krakowska i Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego. Na odcinku od
centrum do drogi S8 wystepuje zblizenie budynkéow mieszkalnych do krawedzi jezdni na
odlegto$¢ 6 m.

Pozostale drogi o duzym wskazniku ruch (powyzej 500 pojazdoéw rzeczywistych na dobe) o
przekroju ulicznym w zdecydowanej wiekszosci wykraczajg oddziatywaniem na zabudowe
mieszkaniowg zblizong do 3 m od krawedzi jezdni.

Ocena jakosé zycia i zdrowia ludzi.

O rzeczywistej kondycji zycia mieszkancéw danego regionu, a takze jego potencjale
rozwojowym i atrakcyjnosci zewnetrznej, Swiadczy poziom zycia mieszkancéw oraz stan i
jakos¢ infrastruktury spoteczno-technicznej regionu. Jest to o tyle istotne, ze potencjat matej
spotecznosci zalezy w stopniu bezposrednim, wtasnie od najblizszych udogodnien,
uwarunkowan ,dnia codziennego”. Warunki, poziom i jakos¢, zycia mieszkancéw podlegajg
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wptywom réznych czynnikéw. Poczucie komfortu oraz bezpieczenstwa jest subiektywnag
wartoscia, z ktoérg wigzg sie nastepujgce czynniki:

- wysokosc¢ zarobkow i warunki pracy,

- poziom wyksztatcenia i dostepnos¢ do osrodkdéw edukacii,

- dostep do placowek stuzby zdrowia i ustug medycznych,

- warunki i zasoby mieszkaniowe,

- wskaznik przestepczosci,

- sytuacja drogowa.

W miescie Rawa Mazowiecka funkcjonujg podstawowe obiekty infrastruktury spotecznej,
wptywajgce na komfort i jako$¢ zycia mieszkancow gminy.

Zupetnie odrebng ptaszczyzng, tyczacy sie jakosci zycia, ale posrednio wptywajgca
na warunki zycia w danej spotecznosci, jest poziom bezpieczehnstwa publicznego. Nad
bezpieczenstwem mieszkancoéw i trzymaniem porzadku, czuwa Komenda Powiatowa Policji
w Rawie Mazowieckiej. Ponadto w powiecie rawskim dziatajg Centra Reagowania
Kryzysowego, ktore powotane sg do:

- zbierania informacji o zagrozeniach,

- przetwarzania i reagowania na wystepujgce zagrozenia.

Pozwala to na racjonalizacje wykorzystania wszystkich podmiotéw dziatajgcych w sferze
tadu, porzadku i bezpieczenstwa oraz prowadzenia akcji ratunkowych. Najwieksze
zagrozenie w ruchu drogowym stwarza przebiegajgce przez obszar miasta droga S8,
krajowa Nr 72 i wojewddzkie Nr 707, 725, 726.

WS$rdd przestepstw przeciwko zyciu i zdrowiu wystepujg gtownie bojki i pobicia,
rzadziej rozboje. Z przestepstw przeciwko mieniu, wystepujg wkamania do mieszkan,
samochodow i innych obiektéw oraz kradzieze samochoddéw. W celu ograniczenia
przestepczoéci prowadzone sg dziatania profilaktyczne w szkole. Tematyka dotyczy
zwalczania alkoholizmu wsréd nieletnich, narkomanii i palenia papieroséw, a takze
poruszania sie po drogach. Ze statystyk prowadzonych przez policje wynika, iz najliczniejsza
grupe przestepstw stanowig przestepstwa drogowe, w ktérych dominujgcy udziat majg
nietrzezwi kierowcy, oraz wlamania i kradzieze.

Przez powazng awarie rozumie sie zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub
eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w
ktorych wystepuje jedna lub wigecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia dla: zycia, zdrowia ludzi, sSrodowiska lub powstania
takiego zagrozenia z opéznieniem. Na terenie miasta nie ma zlokalizowanych zaktadéw,
ktére mozna zakwalifikowa¢ do obiektdéw, spetniajgcych wymagania zaktadu o zwigkszonym
ryzyku (ZZR) albo zaktadu o duzym ryzyku, wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.
Niemniej jednak mogg zachodzi¢ zdarzenia o mniejszej skali. Sg one najczesciej
spowodowane dziatalnoscig zwigzang z produkcjg i z wykorzystaniem substanciji
niebezpiecznych, ich transportem i magazynowaniem. Potencjalnym zrédtem zagrozen dla
Srodowiska przyrodniczego mogg by¢ stacje paliw rozprowadzajgce: etyliny, oleje napedowe
i gazy ptynne. Najwiekszym potencjalnym zagrozeniem jest transport na drogach krajowych i
wojewaoddzkich, ktérymi przewozone sg miedzy innymi oleje i inne substancije, o
pojemnosciach do 60 Mg; w razie wystgpienia katastrofy i uwolnienia w jej wyniku TSP na
duzym obszarze, wystgpi skazenie srodowiska.

2.2. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

Obszar miasta posiada w petni antropogeniczne srodowisko. Zmiany w srodowisku dotycza:
- postepujgcej zabudowy terendéw rolniczych zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych
planéw miejscowych,
- spodziewanej poprawy jakosci srodowiska przy terenach komunikacyjnych z uwagi na
poprawe jakosci jezdni oraz zmniejszanie sie emisji z pojazdéw samochodowych,
- poprawy stanu czystosci powietrza zwigzanej z poprawg stanu tta, oraz gazyfikacjg
siedlisk,
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- poprawy stanu czystosci wéd powierzchniowych, z uwagi na rozbudowe sytemu
odprowadzania i oczyszczania woéd opadowych z obszaréw zurbanizowanych oraz
eliminacje odprowadzania sciekdw sanitarnych bez ich oczyszczenia.

2.3. Struktura przyrodnicza obszaru w tym struktura ré6znorodnosci biologiczne;.

W skifad struktury przestrzennej srodowiska wchodza:

a) ekosystemy tgkowe, obejmujgce trwate uzytki zielone w dolinach rz. Rawki, i jej
doptywdéw oraz wazniejszych ciekdw melioracyjnych, miejscami zagrozone
podtopieniami o przydatnosci rolniczej lub pétnaturalnej zieleni ekologicznej,

b) ekosystemy lesne, obejmujgce istniejgce lasy (w rozumieniu ustawy o lasach)
o przydatnosci do produkcji lesnej,

c) agrocenozy dobrej jakosci, obejmujace grunty rolne wysokiej jakosci (klasy Ill),

d) agrocenozy sredniej i niskiej jakosci, obejmujgce grunty rolne niskiej jakosci (klasy IV
do VI) o przydatnosci rolniczej, le$nej lub pod zabudowe,

e) ekosystemy wodne - rzeka Rawka z doptywami oraz zbiorniki wodne niskiego
pietrzenia,

f) tereny antropogeniczne zabudowane i przeksztatcone w tym:

- grunty zabudowy o przewadze zabudowy mieszkaniowg i ustugowa,

- grunty z zabudowg produkcyjna,

- drogi oraz kolejka waskotorowa,

- tereny cmentarzy czynnych i nieczynnych,

- tereny zieleni parkowej (park miejski).

Rozmieszczenie na obszarze gminy przyrodniczych jednostek przestrzennych nie jest
rownomierne, zauwazalna jest dominacja niektérych jednostek:

- ekosysteméw lesnych w potudniowej i wschodniej czesci gminy,

- agrocenozy wysokiej jakosci w zachodniej i potnocnej czesci obszaru gminy,

- agrocenozy sredniej i niskiej jakosci, jednostki dominujgcej na terenie gminy.

Z oceny, przydatnos¢ terenéw do rozwoju funkcji uzytkowych wynikajg nastepujgce wnioski:

- dominuje przydatnos¢ gruntow rolnych pod rolnictwo,

- znaczna ilo$¢ gruntéw rolnych niskiej jakoéci, stwarza perspektywy do podniesienia
wskaznika lesisto$ci gminy.

Pod wzgledem réznorodnosci biologicznej na obszarze gminy mozna wyroznic:

- obszary dwoch komplekséw Lasow Panstwowych,

- doline rz. Rawki o przewadze tgk, szuwardw i zadrzewien nadrzecznych,

- pozostaty obszar gminy o bardzo niskiej bior6znorodnosci, o dominujgcych uprawach
rolniczych miejscami sadowniczych, gdzie nie wystepujg gatunki chronione a sktad
gatunkowy fauny i flory jest bardzo ubogi.

Zdecydowanie pozytywnie przedstawia sie sytuacja réznorodnosci biologicznej w dolinie
rz. Rawki. O znacznych walorach przyrodniczo-krajobrazowych decyduja:

a) koryto rzeki o znacznej kretosci,

b) dolina rzeki miejscami szeroka z terasami zalewowymi, miejscami wysokimi zboczami
Z osuwiskami,

¢) wystepowanie siedlisk:

- wod ptynacych (ptytkich, gtebokich, naswietlonych i zacienionych),

- wod stojgcych (zbiorniki,),

- mineralnych (mokrych, swiezych i suchych) i tegowych,

d) wystepowanie znacznej liczby gatunkéw roslin naczyniowych,

e) wystepowanie réznorodnosci gatunkowej ryb, ptakéw i innych kregowcow.

2.4. Powiagzania przyrodnicze obszaréw z jego szerszym otoczeniem.
Podstawowe przyrodnicze powigzania obszaru miasta z otaczajgcymi terenami gminy

sgsiedniej dotycza:
- doliny rz. Rawki posiadajgcej swojg kontynuacje na terenach sgsiednich gmin,
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- obszarow rolnych posiadajgcych swag kontynuacje na terenach wsi otaczajgcych obszar
miasta.

Dolina Rawki z przylegtymi dolinami bocznymi i lasami tworzy korytarz powigzan
ekologicznych o znaczeniu krajowym. Dolina petni funkcje korytarza sptywu mas powietrza.
Stan ochrony i uzytkowania zasobdéw przyrodniczych w obszarze nalezy oceni¢ jako
prawidtowy. Stan réznorodnosci biologicznej ocenia sie jako niski, charakterystyczny
dla obszaréw zabudowanych i zurbanizowanych z gruntami rolnymi. Nalezy przyjgc,
ze zasoby s3g niewielkie inie wystepujg wskazania do ich specjalnej ochrony. Zasoby
przyrodnicze ~w  granicach  projektowanego obszaru korytarza  ekologicznego
(uzupetniajgcego) Dolina Bzury — Dolina Pilicy KPnC-21B sg zachowane w uzytkowaniu
leSnym. W obszarze tym nastepujg grunty umozliwiajgce wzrost powierzchni uzytkow
lesnych. Teren enklawy rolnej (rejon dziatek ewidencyjnych Nr 162 do 171) jest
zabudowywany obiektami produkcyjnymi, magazynami i sktadami, zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego planu miejscowego z 2000 r.

2.5. Zasobhy przyrodnicze i ich ochrona prawna.

Na obszarze miasta wystepujg tereny wigczone do granic rezerwatu przyrody "Rawka",
obejmujagcy koryto rzeki Rawki z starorzeczami oraz pasem terenu o szerokosci 10 m
przylegajgcym do brzegdéw rzek i starorzeczy (Zarzgdzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z dn. 24 listopada 1983 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (MP Nr 39
poz.230). Przepisy obowigzujace na tym terenie reguluje Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi z dnia 29 lipca 2020 r. w sprawie rezerwatu przyrody
,Rawka” (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2020 r. poz. 4552) oraz ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916). Rezerwatem objeto réwniez zbiornik
wodny Tatar w linii brzegu.
Celem ochrony jest:

- umozliwienie swobodnego biegu proceséow geomorfologicznych, ekologicznych

i ewolucyjnych,

- utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,

- utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przeptywow,

- swobodne ksztattowanie sie zbiorowisk roslinnych,

- utrzymanie niezmienionego stanu przyrody,

- zachowanie dotychczasowych sposobow uzytkowania gruntow,

- utrzymanie matych pietrzen rzeki i tradycyjnych budowli — mtynéw wodnych,

- utrzymanie roznorodnosci siedlisk, zbiorowisk roslinnych oraz gatunkéw roslin

i zwierzat,
- przywrocenie czystosci wod i brzegow rzeki,
- unaturalnienie sktadnikéw flory i fauny.

Zasoby przyrodnicze w obszarze gminy ograniczone sg do:

- stanu czystosci powietrza - stan bez przekroczeh dopuszczalnych norm zanieczyszczen
z tendencjg do poprawy tfa,

- uzytki lesne,

- wody pierwszego poziomu wodonosnego,

- wody powierzchniowe.

Na obszarze miasta funkcjonujg cmentarz grzebalny przy ul. Tomaszowskiej. Dawny
cmentarz zydowski nie petni funkcji grzebalnych i pozostawiony jest jako trwaty uzytek
zZielony.

2.6. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.

Krajobraz miasta ksztattowany byt przez stulecia i o jego formie gtéwnie decydowaty warunki
Srodowiska i stosunki wtasno$ciowe. Warunki glebowe, decydowaty o rozwoju rolnictwa
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i leSnictwa, ksztatt zlewni i przebieg ciekow decydowaty o sieci drog i usytuowaniu

zabudowy. Uwtaszczenie i parcelacja majatkow, decydowaty o stopniowym zageszczeniu

pasm zabudowy wzdtuz gtéwnych drég wylotowych, prowadzacych od centrum (rynek,

zamek, koscidt). Relacje pomiedzy placem targowym (rynek), zamkiem i obiektami

sakralnymi byty podstawowymi relacjami ksztattujgcymi krajobraz miasta i stanowity o tadzie

przestrzennym. Relacje te na wiekszosci obszaru miasta sg zachowane.

Stan zachowania waloréw krajobrazowych nalezy oceni¢ jako dobry, a podstawowe wymogi

ich ochrony to:

- utrzymanie skali zabudowy i sieci ulic w najstarszej czesci miasta, objetej strefg Scistej
ochrony konserwatorskiej,

- ograniczenie realizacji dominant wysokosciowych, na fragmentach wyzynnych obszaru
miasta,

- utrzymanie bez zabudowy korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Rawki i rzeki Rylki,

- utrzymanie drog jako gtéwnych osi urbanistycznych.

Zauwazalne sg zmiany funkcjonalne w zabudowie miasta a wynikajgce:

- z aktywizacji gospodarczej mieszkancéw w obrebie miejsca zamieszkania, w szczegdélnosci
w zakresie $wiadczenia ustug,

- ze zmian technologicznych i materiatowych w budownictwie,

- z rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej.

Oceniany tad przestrzenny obszaréow w zakresie architektury, przedstawia sie najgorzej

w zabudowie peryferyjnej. Stan w tym zakresie charakteryzuja:

- zaktécone linie zabudowy w pierzejach ulic, niejednokrotnie wymuszane wprowadzanymi
i czesto zmienianymi przepisami prawa a dotyczgcymi kategorii drég, minimalnych
odlegtoéci budynkow od jezdni itp.,

- rézne formy architektoniczne budynkéw w pierzejach drég, od parterowych do trzy-
kondygnacyjnych z dachami ptaskimi, stromymi i kopertowymi, z kalenicami réwnolegtymi
i prostopadtymi do przylegajgcej ulicy, z tzw. wysokimi piwnicami i bez podpiwniczenia,
ze schodami w elewacji frontowej prowadzgcymi na drugg kondygnacje.

Do waloréw krajobrazowych naleza:

- korytarz ekologiczny w doliny rzeki Rawki i rzeki RylKki,

- skala zabudowy i sie¢ ulic w najstarszej czesci miasta, objete strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej,

- zdefiniowane dominanty wysokosciowe, w czesci staromiejskiej,

- otwarty charakter krajobrazu w obszarach pomiedzy drogami wylotowymi z miasta.

Stan zachowania waloréw krajobrazowych nalezy oceni¢ jako dobry na co wskazuje:

- utrzymanie skali zabudowy i sieci ulic w najstarszej czesci miasta,

- ograniczenie realizacji dominant wysokosciowych do wiez koscielnych i wiezyczki ratusza,

- utrzymanie bez zabudowy doliny rzeki Rawki i rzeki Rylki, z objeciem ochrong
krajobrazowsa,

- utrzymanie drog jako gtownych osi urbanistycznych.

Przywrécenie walorow krajobrazu w tych obszarach wymaga prawnego okreslenia wymogéw

architektonicznych budynkdéw realizowanych lub przebudowywanych w pierzejach. Stan

zabudowy w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej przedstawia sie zdecydowanie lepiej

i zauwazalne jest przywracanie historycznych pierzei zabudowy, w miejscach zlikwidowanej

zabudowy.

Inwentaryzacja fotograficzna reprezentatywnych form krajobrazu i zagospodarowania.

Zestawienie kadr dokonano o inwentaryzacje fotograficzng z lat 2015-2022 wykonywang
dla potrzeb sporzgdzania zmian planu miejscowego, kolejnych edycji STUDIUM oraz w
oparciu o zdjecia lotnicze z zasobow archiwalnych Miasta Rawa Mazowiecka.

Celem inwentaryzacji byto udokumentowanie charakterystycznych dla obszaru miasta cech
krajobrazu, ze szczegoinym uwzglednieniem komponentow przyrodniczych.
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Tytut obrazu

1. Dolina Rawki

Zdjecie Nr 1. Zbiornik Tatar. Widok z zapory czotowej w kierunku potudniowo-wschodnim. W tle kompleks
lasow panstwowych

Zdjecie Nr 2. Wglad na potudniowy brzeg zbiornika ,Dolna” od strony zapory czotowe;.

Zdjecie Nr 3. Wglad na koryto rz. Rawki od strony ul. Fawornej. Po stronie lewej ,Park Miejski” wpisany do
rejestru zabytkéw.

Zdjecie Nr 4. Wglad na koryto rz. Rawki od strony mostu kolejki waskotorowe;j.

Zdjecia Nr 5. Ujscie rz. Rylki do rz. Rawki.

Zdjecia Nr 6. Sciezka pieszo-rowerowa nad rzeka, wglad w kierunku potudniowym.

2. Dolina Rylki.

Zdjecie Nr 7. Wglad na koryto rz. Rylki z ul. Zamkowej w kierunku zachodnim.

Zdjecie Nr 8. Wglad na koryto rz. Rylki z ul. Targowej w kierunku wschodnim.

3. Komunikacja.

Zdjecie Nr 9. Droga S8 z wezta Rawa Péinoc w kierunku Warszawy.

Zdjecia Nr 10. Perspektywa drogi Nr 72 w kierunku zachodnim.

Zdjecie Nr 11. Zabytkowa kolejka waskotorowa, od strony wschodniej.

4. Zabudowa przemystowa.

Zdjecie Nr 12. krajobraz przemystowy po wschodniej stronie drogi S8 (ul. Opoczynska).

Zdjecie Nr 13. Krajobraz przemystowy po wschodniej stronie drogi S8 (ul. Opoczynska) od strony wschodniej.

Zdjecie Nr 14. Wglad na strefe przemystowg w rejonie ul. Skierniewickiej.

Zdjecie Nr 15. Wglad z ul. Krakowskiej na zabudowe magazynowa.

Zdjecie Nr 16. Kompleks magazynowy na dziatce Nr 706/1, wglad w kierunku wschodnim.

5. Zabudowa miejska.

Zdjecie Nr 17. Wglad na teren centralny skoncentrowanej zabudowy miejskie;.

Zdjecie Nr 18. Wglad na teren potudniowy, skoncentrowanej zabudowy miejskiej.

Zdjecie Nr 19. Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego po rewitalizaciji.

Zdjecie Nr 20. Plac Marszatka Jézefa Pitsudskiego po rewitalizacji.

Zdjecie Nr 21. Plac Marszatka Jézefa Pitsudskiego po rewitalizacji.

Zdjecie Nr 22. Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego po rewitalizacji.

Zdjecie Nr 23. Wglad na osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Jezowskiej od strony
wschodniej. Po stronie prawej droga krajowa Nr 72 z ekranem akustycznym.

Zdjecie Nr 24. Wglad na zamek od strony potudniowo-wschodniej.

Zdjecie Nr 25. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zachodniej pierzei ulicy (odcinek centralny).

Zdjecie Nr 26. Wielkopowierzchniowy pawilon handlowy od strony ul. Targowe,;.

Zdjecie Nr 27. Zabudowa wielorodzinna z uliczkg osiedlowa.

Zdjecie Nr 28. Zabytkowy gmach szkoty podstawowe;j.

Zdjecie Nr 29. Miejski Dom Kultury.

6. Tereny rolnicze i lesne.

Zdjecie Nr 30.Tereny rolnicze w rejonie ul. Krakowskiej (strona pétnocna).

Zdjecie Nr 31.Tereny rolnicze i uzytki leSne popotudniowej stronie ul. Osada Dolna.

Zdjecie Nr 32.Tereny rolnicze w rejonie ul. Piaskowej przy granicy z wsig Scieki.

Zdjecie Nr 33.Tereny rolnicze w rejonie ul. Piaskowej przy granicy z wsig Boguszyce.

Zdjecie Nr 34.Tereny rolnicze z zabudowg zagrodowag w rejonie ul. Aleksandréowka.
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1. Dolina Rawki

Zdjecie Nr 1. Zbiornik Tatar. Widok z zapory czotowej w kierunku potudniowo-
wschodnim. W tle kompleks laséw panstwowych

Zdjecie Nr 2. Wglad na potudniowy brzeg zbiornika ,Dolna” od strony zapory
czotowe;.
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Zdjecie Nr 3. Wglad na koryto rz. Rawki od stony ul.

Fawornej. Po stronie lewej
.Park Miejski” wpisany do rejestru zabytkow.

Zdjecie Nr 4. Wglad na koryto rz. Raki od strony mostu kolejki skorowej.
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2. Dolina RylKi.

s

Zdjecie Nr 8. Wglad na koryto rz. RyIki z ul. Targowej w kierunku wschodnim.
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3. Komunikacja.

Zdjecie Nr 9. Droga S8 z wezta Rawa Potnoc w kierunku Warszawy.

e

Zdjecia Nr 10. Perspektywa drogi Nr 72 w kirunku zaéhodni.
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Zdjecie Nr 11. Zabytkowa kolejk qutoroa, od strony wschodniej.

4. Zabudowa przemystowa.

Zdjecie Nr 12. krajobraz przemystowy po wschodniej stronie drogi S8
(ul. Opoczyhska).
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Zdjecie Nr 13. Krajbraz przemys’foy po wshodniej stroni drogi S8
(ul. Opoczyniska) od strony wschodnie;.

- N

Zdjecie Nr 14. Wglad na strefe przemystowg w rejonie ul. Skierniewickie;.
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Zdjecie Nr 16. Kompleks magazynowy na dziatce Nr 706/1, wglad w kierunku
wschodnim.
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5. Zabudowa miejska.
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Zdjecie Nr 19. Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego po rewitalizaciji.

Zdjecie Nr 20. Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego bo rewitalizacji.
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- o y
Zdjecie Nr 21. Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego po rewitalizacji.

Zdjecie Nr 22. Plac Marszatka J6zefa Pitsudskiego po rewitalizaciji.
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4
Zdjecie Nr 23. Wglad na osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul.
Jezowskiej od strony wschodniej. Po stronie prawej droga krajowa Nr 72 z
ekranem akustycznym.

Zdjecie Nr 24. ngq na zamek od strony po+udniowo-wscoiej.
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Zdjecie Nr 25. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zachodniej pierzei uIc
(odcinek centralny).

Zdjecie Nr 26. Wielkopowierzchniowy pawilon handlowy od strony ul. Targowe;j.
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Zdjecie Nr 27. Zabudowa wielorodzinna z uliczkg osiedlowa.

Zdjecie Nr 28. Zabytkowy gmach szkoty podstawowej.



Zdjecie Nr 29. Miejski Dom Kultury.

6. Tereny rolnicze i leSne.

Zdjecie Nr 30.Tereny rolnicze w rejonie ul.

Krakowskiej (stron c’>+nona)

52
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<

Zdjecie Nr 31.Tereny rolnicze i uzytki leSne popotudniowej stronie ul. Osada
Dolna.

J

Zdjecie Nr 32.Tereny rolnicze w rejonie ul. Piaskowej przy granicy z sia Scieki.



54

7

Zdjecie Nr 33.Tereny rolnicze w rejonie ul. Piaskowej przy granicy z wsig
Boguszyce.

Zdjecie Nr 34.Tereny rolnicze z zabudowg zagrodowg w rejonie ul.
Aleksandréwka.
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2.7. Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesne;.

Rys historyczny.

Poczatki osadnictwa Rawy Mazowieckiej wigzg sie z doling rzeki Rawki. Topografia
osadnictwa, w okresie przedlokacyjnym, obejmuje trzy grodziska - Stara Rawa,
Dzwonkowice (d.Psary) i Anielska Géra, nastepnie przedlokacyjng osade miejskg "Stare
Miasto" oraz zamek Rawski. Najstarsze przekazy zrodiowe dotyczgce miasta pochodzg
zéwierci Xlllw. Poczatki "Starego Miasta" datuje sie na przetom XlI/Xlllw. Brak jest takze
przekazéw zrodiowych na temat budowy pierwotnego zamku Ksigzgt Mazowieckich
w Rawie. Przyjmuje sie, ze istniat on juz na poczatku XIV w, gdyz zrodla z 1313 roku
potwierdzajg istnienie kasztelanii rawskiej.

Pierwotny zamek byt zapewne budowlg drewniang. Budowe zachowanego obecnie
we fragmentach murowanego zamku przypisuje sie Kazimierzowi Wielkiemu (przed 1355r).
Miasto lokacyjne wyrosto w Scistym powigzaniu przestrzennym z zamkiem. Data lokaciji
miasta nie jest znana. Przypuszcza sie, ze nadanie praw miejskich miato miejsce miedzy
1355 a 1374 rokiem. Juz w 1353 roku fundowany zostat w bezposrednim sgsiedztwie zamku
i miasta - klasztor Augustianéw. Miasto otoczone byto murami sprzezonymi z systemem
obronnym zamku. Linia muréw uksztattowata w duzym stopniu ukfad przestrzenny miasta.
Centrum stanowit rynek. Pierwotnie byt on mniejszy od obecnego - zachodnig potowe
dzisiejszego placu rynkowego zajmowat blok zabudowy rynkowej. Za wschodnim blokiem
rynkowym stat kosciot parafialny, zburzony w duzym stopniu w 2 potowie XVIllw. Zasadnicze
ciggi komunikacyjne miasta lokacyjnego to siatka ulic wybiegajacych z naroznikéw rynku
i ulice tgczace sie z traktami handlowymi prowadzacymi do towicza, Piotrkowa, Warszawy
i Nowego Miasta. W 1374r przy trakcie warszawskim wzniesiono kosciot sw. Ducha wraz
ze szpitalem.

Przedmiescie rawskie uksztattowane byto juz w XViw, w XVlllw zwane
"Przedmiesciem Krakowskim". W planie miasta z 1817r oznaczone nazwa "Nowy Swiat".
Przedmiescie to rozwineto sie zapewne wokot placu przedbramnego, zwanego pozniej
"Konskim targiem". W 1525 roku na przedmiesciu tym z fundacji mieszczanina rawskiego
wzniesiono kosciét pod wezwaniem $w. Stanistawa. Kosciot ten zostat rozebrany w XIXw
w zwigzku z wytyczeniem osady rzemieslniczej. Najpdzniej prawdopodobnie uksztattowato
sie przedmiescie wzdtuz traktu warszawskiego, gdyz grunty w tym rejonie w jednej czesci
nalezaty do szpitala, w drugiej czesci do folwarku Zamkowa Wola. Budowa kolegium
i koSciota jezuickiego w 1613r. zapoczatkowata zmiany w ukladzie centrum miasta.
Lokalizacja tych obiektéw pociggneta za sobg deformacje naroznego, pétnocno-zachodniego
bloku zabudowy przyrynkowej. W XVII wieku zniszczenia powstate w czasie wojen
szwedzkich spowodowaty likwidacje potowy zachodniego bloku rynkowego. Pozostatg czes$¢
bloku rozebrano w XIXw. Miasto zydowskie powstato w 2 potowie XVIllw. na gruntach
staroscinskiej wsi Zamkowa Wola. W 1798 roku miasto to zostato wigczone do Rawy.

Zasadnicza przebudowa miasta Rawy Mazowieckiej nastgpita w okresie Krélestwa
Kongresowego. Przeprowadzono regulacje chaotycznej zabudowy miejskiej. W rynku
wyburzono drewniane domy podcieniowe, budujgc nastepnie na ich miejscu murowane
wg jednolitego projektu wykonanego przez Bonifacego Witkowskiego. Réwniez wedtug jego
projektu wybudowano ratusz zlokalizowany w potudniowej pierzei rynku oraz budynek
komisji obwodowej. W okresie 1815-1830 Rawa znacznie zmienita swoje oblicze.
Uregulowano zabudowe wzdtuz ulic, wytyczono Nowy Plac w miejsce dawnego "Konskiego
targu”, wzniesiono kilka reprezentacyjnych budynkdéw, uregulowano koryto rzeki Rawki,
zatozono park. Miasto otrzymato bruki, ulice o$wietlaty latarnie, przeprowadzono melioracje
gruntéow. Jednak z wyjgtkiem przedmiescia, wzdtuz ulicy Piotrkowskiej, miasto niezbyt
rozwineto sie poza uktad Sredniowieczny. Utrzymane zostaty ciggi uliczne na linii dawnych
murow miejskich, mimo ze juz w 1817 roku projektowano ich likwidacje. Do nieudanych
realizacji XIX-wiecznych zaliczy¢ nalezy takze osade sukienniczg. Upadfa ona na skutek
konkurencyjnej manufaktury na Tatarze. Ruch budowlany w Rawie Mazowieckiej nie
stabngcy w ciggu XIXw. przybiera szczegdlnie na sile po pierwszej wojnie $wiatowej (1888r -
284 domy, w tym 64 murowane, 1928r - 673 domy w tym 329 murowanych). W okresie
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miedzywojennym miasto rozwineto sie gtdwnie wzdtuz dawnego przedmiescia krakowskiego
(ob. Ul .Kosciuszki).
Zniszczenia wojenne daty sie w miescie mocno odczu¢. Szczegdlnie silnie zburzona
zostata dawna dzielnica zydowska. Obecnie w miescie nie znac juz szczegolnie zniszczen
wojennych poza dwoma dziatkami potozonymi we wschodniej pierzei rynkowej. W znacznym
stopniu zostata przeksztatcona przestrzeh placu dawnego rynku, poprzez wyasfaltowanie
przebiegajgcego po przekatnej ciggu komunikacji kotowej i zatozenie na ptycie rynku
Zielenca.

Prowadzona

rewitalizacja

terenbw komunikacyjnych Placu Marszatka Jozefa

Pitsudskiego — Prymasa Wyszynskiego — Placu Wolnosci, przywraca uktad jezdny zgodny ze

wskazaniami historycznymi.
Na obszarze miasta ochronie podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Lp. Obiekt Adres Decyzja Nr Obreb
dziatki
1 Dawny budynek Armii Krajowej Nr 1 Nr 272/202 z dnia 174/4 | 4
Komisji Obwodowej 27.12.1967r.
Starostwa
2 Strefa Scistej ochrony | Centrum staromiejskie Nr 800 z dnia 4
konserwatorskiej 04.10.1991r.
3 Kosciot ob. Par. p.w. Pl. Marszatka Jozefa Nr 777/232 z dnia 53 4
Niepokalanego Pitsudskiego 9 27.12.1967r.
poczecia NMP
4 Dzwonnica Pl. Marszatka Jozefa Nr 779/233 z dnia 53 4
Pitsudskiego 9 27.12.1967r.
5 Dom Plac Marszatka Jézefa Nr 789/243 z dnia 79/1 4
Pitsudskiego Nr 10 27.12. 1967r.
6 Dom Plac Marszatka Jo6zefa Nr 790/244 z dnia 80 4
Pitsudskiego Nr 11 27.12. 1967r.
7 Dom Plac Marszatka Jo6zefa Nr 791/245 z dnia 81 4
Pitsudskiego Nr 12 27.12. 1967r.
8 Dom Plac Marszatka Jozefa Nr 792/246 z dnia 84 4
Pitsudskiego Nr 14 27.12. 1967r.
9 Dom Plac Marszatka Jozefa Nr 793/247 z dnia 85 4
Pitsudskiego Nr 15 27.12. 1967r.
10 | Dom Plac Marszatka Jozefa Nr 271/202 z dnia 86 4
Pitsudskiego Nr 16 27.12. 1967r.
11 | Dom Plac Marszatka Jozefa Nr 786/240 z dnia 276 4
Pitsudskiego Nr 4 27.12. 1967r.
12 | Dom Plac Marszatka Jozefa 787/241 z dnia 277 4
Pitsudskiego Nr 4a 27.12. 1967r.
13 | Dom Plac Marszatka Jozefa Nr 788/242 z dnia 278 4
Pitsudskiego Nr 4b 27.12. 1967r.
14 | Ratusz Plac Marszatka J6zefa Nr 785/239 z dnia 274 4
Pitsudskiego Nr 5 27.12.1967r.
15 | Dom Plac Wolnosci 6 Nr 795/249 z dnia 343 4
27.12.1967r.
16 | Dwor ul. 1. Maja 55 Nr 789 z dnia 254/4 | 8
07.02.1989r.
17 | Cmentarz zydowskKi Ul. Kazimierza Wielkiego Nr 872 z dnia 105/3 | 2
20.03.1992r. 105/4
105/5
105/6
105/7
18 | Rogowska Kolejka Ul. Kolejowa Nr 1000 z dnia 134 8
Dojazdowa, most, 31.12.1996r. i inne

dworzec kolejki
waskotorowej




57

Lp. Obiekt Adres Decyzja Nr Obreb
dziatki
19 | Szkota podstawowa Ul. Kosciuszki 19 Nr 916 z dnia 383 4
22.12.1992r.
20 | Klasztor oo. Ul. Ksiedza Skorupki Nr 781/236 z dnia 69/1 4
Pasjonistow 27.12.1967r.
21 | Kosciot oo. Ul. Ksiedza Skorupki Nr 781/235 z dnia 69/1 4
Pasjonistow p.w. 27.12.1967r.
Whniebowziecia NMP
22 | Kolegium, Ul. Lowicka Nr 780/234 z dnia 53 4
27.12.1967r.
23 | Dom (Muzeum) Ul. Lowicka 26 Nr 631 z dnia 494 1
29.09.1983r.
24 | Dawne jatki miejskie Ul. Mickiewicza 11 Nr 270/200 z dnia 274 4
27.12.1967r.
25 | Zespdt budynkow willi: | ul. Mita 4 Nr 913, z dnia 303 4
willa, dom ogrodnika, 04.12.1992r.
brama wjazdowa
26 | Park miejski Ul. Parkowa Nr 478 z dnia 17,51, | 4
16.09.1978r. 13/2
27 | Dom Ul. Stowackiego 14 obecnie Nr 601/1009 z dnia | 144 4
44 29.06.1954r.
28 | Miyn gospodarczy ul. Stowackiego 76 Nr 886 z dnia 332/1 8
04.12.1992r.
29 | Cmentarz grzebalny Ul. Tomaszowska Nr 806 z dnia 33314 | 4
20.11.1991r.
30 | Podgrodzie, Ul. W. Reymonta Nr 968 z dnia 519 5
15.01.1991r.
31 | Grodzisko Ul. W. Reymonta Nr 360/58 z dnia 22/4, 5
wczesnosredniowieczn 15.07.1966r. 78
e
32 | Kosciot ewangelicki Ul. Warszawska 12 Nr 783/237 z dnia 306 4
27.12.1967r.
33 | Dom ul. Warszawska Nr 8 Nr 769 z dnia 304 4
25.08.1986r.
34 | Zamek Ksigzat Ul. Zamkowa Nr 784/238 z dnia 4/2 4
Mazowieckich 27.12.1967r.

Poza obiektami umieszczonymi w rejestrze zabytkdw (w tym i w gminnej ewidencji zabytkow)
na obszarze miasta ochronie podlegajg obiekty i obszary umieszczone w gminnej ewidencji zabytkéw
na warunkach ustaleh planu miejscowego:

Lp Obiekt Nr dziatki | Obreb
1 Dom ul. Kosciuszki Nr 4 179 4
2 Dom Pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 1 359 4
3 Dom Pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 13 82 4
4 Budynek mieszkalny Pl. Marszatka J6zefa Pitsudskiego Nr 13A 83 4
5 Dom Pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 2 360 4
6 Dom Pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 3 102/1 4
7 Cmentarz przykoscielny | Plac Marszatka J6zefa Pitsudskiego 9 53 4
przy kosciele p.w.
Niepokalanego
Poczecia NMP
8 Budynek strazy Plac Wolnosci 4 266 4
pozarnej
9 Dom Plac Wolnosci Nr 11 339 4
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Lp Obiekt Adres Nr dziatki | Obreb
10 | Dom Plac Wolnosci Nr 3 173/2 4
11 | Kapliczka p.w. Sw. ul. 1 Maja 283 8
Rocha
12 | Austeria ul. Jerozolimska 30 378 2
13 | Dom ul. Jerozolimska Nr 34 245 2
14 | Dom ul. Kardynata Wyszynskiego 1 268 4
15 | Dom ul. Kardynata Wyszynskiego 2 165 4
16 | Dom ul. Kardynata Wyszynskiego 3 267 4
17 | Kaplica znalezienia Sw. | ul. Katowicka 496 7
Krzyza
18 | Dom ul. Kilinskiego Nr 4 296/1 4
19 | Dom ul. Kosciuszki Nr 3 335 4
20 | Dom ul. Koéciuszki Nr 14 188/2 4
21 | Dom ul. Krakowska Nr 6 375/3 4
22 | Dom ul. Krakowska Nr 7 292 4
24 | Cmentarz przykoscielny | Ul. Ksiedza Skorupki 68/1 4
z brama przy kosciele
00. Pasjonistéw
25 | Dom ul. Lowicka Nr 10 28 4
26 | Dom ul. Lowicka Nr 14 26 4
27 | Dom ul. Lowicka Nr 4 58 4
28 | Dom ul. Mazowiecka Nr 2 99/2 4
29 | Dom ul. Mickiewicza Nr 18 367 4
30 | Dom ul. Mickiewicza Nr 24 375/4 4
31 | Dom Ul. Skierniewicka Nr 1 491 1
32 | Dom Ul. Skierniewicka Nr 7 485 1
33 | Dom mieszkalny ul. Stowackiego 31 obecnie 74 333/4 8
34 | Dom ul. Stowackiego Nr 9 182 4
35 | Dom w zespole domoéw | Ul Tatar 1 314/2 8
fabryki ,Tatar”
36 | Kaplica cmentarna p.w. | Ul. Tomaszowska 519 4
Sw. Elzbiety,
37 | Dom ul. Tomaszowska Nr 2 204 4
38 | Kapliczka ul. W. Reymonta 322/6 4
39 | Cmentarz przykoscielny | Ul. Warszawska 306 4
przy kosciele
ewangelicko —
augsburskim
40 | Szpital (obecnie ul. Warszawska 12 306 4
internat) w zespole
ewangelicko-
augsburskim
41 | Szpital obwodowy ul. Warszawska 14 307/9 4
42 | Dom ul. Warszawska Nr 10 305 4
43 | Dom ul. Warszawska Nr 15 76 4
44 | Dom ul. Warszawska Nr 3 88/2 4
45 | Kapliczka, ul. Zamkowa Wola 265 3
46 | Dom ul. Zamkowa Wola Nr 1 246/5 2
47 | Dom ul. Zamkowa Wola Nr 5 251 2
48 | Dom Ul. Stowackiego 1 175/2 4
49 | Dom Ul. Tomaszowska 4 204 4

Na terenie miasta stwierdzono wystepowanie stanowisk archeologicznych wg ponizszego

wykazu (zrodto informaciji https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/).



https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

Obszar AZP 066-059
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Nazwa (Nr w obszarze Nr Chronologia: Funkcja ogdlna:
Rawa Mazowiecka) stanowiska

4 4 - epoka zelaza - cmentarzysko
7 7 - epoka bragzu - cmentarz catopalny
18 18 - Sredniowiecze - osada
9 19 - epoka brazu - cmentarzysko
10 20 - Sredniowiecze - osada
23 38 - epoka zelaza - osada
24 39 - Sredniowiecze - osada
25 40 - Sredniowiecze - osada
25 40 - Sredniowiecze - osada
28 44 - epoka kamienia - $lad osadniczy
28 44 - epoka kamienia - $lad osadniczy
27 45 - epoka bragzu - $lad osadniczy
26 46 - epoka zelaza - osada
33 63 - epoka zelaza - $lad osadniczy
34 64 - pradzieje - $lad osadniczy
35 65 - epoka bragzu - $lad osadniczy
36 66 - epoka bragzu - 0sada
38 68 - epoka bragzu - osada
42 98 - epoka kamienia - $lad osadniczy
43 99 - epoka kamienia - $lad osadniczy
44 100 - epoka bragzu - osada
46 158 - epoka kamienia - osada
47 159 - epoka kamienia - $lad osadniczy
48 160 - epoka kamienia - $lad osadniczy
49 178 - epoka bragzu - $lad osadniczy
50 179 - epoka kamienia - $lad osadniczy
51 180 - epoka kamienia - $lad osadniczy
52 181 - nowozytnosé - osada
53 182 - epoka brazu - $lad osadniczy
54 184 - epoka bragzu - $lad osadniczy

Obszar AZP 067-059

Nazwa (Nr w obszarze Nr Chronologia: Funkcja ogdlna:

Rawa Mazowiecka) stanowiska
5 5 - epoka brazu - osada
2 (gmina RM) 14 - epoka brazu -

3 15 - epoka brazu - osada
1 17 - epoka kamienia - $lad osadniczy
2 18 - epoka kamienia - $lad osadniczy
1 19 - pradzieje - punkt osadniczy
2 20 - pradzieje - $lad osadniczy
2 22 - Sredniowiecze - $lad osadniczy
29 47 - epoka zelaza - 0sada
30 48 - Sredniowiecze - $lad osadniczy
31 49 - epoka brazu - osada
9 56 - epoka brazu - $lad osadniczy
37 67 - epoka brazu - $lad osadniczy

W sasiedztwie i w samych obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub do gminnej
ewidencji zabytkdw ochronie podlegajg miedzy innymi:
- gabaryty i detal architektoniczny obiektow,

- obszary ekspozyciji od strony terenow przylegtych a w szczegolnosci z przylegajgcych drog,




60

- historycznie uksztattowane linie rozgraniczajgcych ulic, linie zabudowy i gabaryty
zabudowy, charakter wnetrz, zgrupowania starodrzewu,

- funkcje uzytkowe budynkéw nawigzujgce do funkgcji pierwotnych lub funkcji zblizonych,

- obszary wystepowania stanowisk archeologicznych,

- obszary ochrony stanowisk archeologicznych.

2.8. Jakos¢ srodowiska oraz zagrozenia srodowiska z identyfikacjg zrédel zagrozen.

Element Ocena jakosci sSrodowiska Zrédta zagrozen
srodowiska
Klimat Stan czystosci powietrza, zagrozony | Ruch na drogach: S8, Nr 72 i drogach
przekroczeniami emisji wojewddzkich. Emisje z piecow
komunikacyjnych w terenach weglowych w starej zabudowie

stycznych do pasa drogowego drogi Srodmiescia.
ekspresowej oraz drég o duzym
natezeniu ruchu. Okresowe
przekroczenia emisji pytu

zawieszonego.
Wody Rzeka Rawka podlegajgca ochronie Niekontrolowane sptywy
powierzchniowe. |rezerwatowejirz. Rylka. zanieczyszczonych wod deszczowych.

Sporadycznie wody okresowe w
rowach melioracyjnych.

Wody podziemne. | Wody podziemne dobrej jakosci. W Nie wystepuja.
obszarach nie wystepujg ujecia
komunalne wody.

Gleby. Kompleksy glebowe stabej i bardzo Zabudowa terendw z konsekwencjg
stabej jakosci. wytgczeni gruntdw z produkciji rolne;.
Rzezba terenu. Tereny ptaskie na fragmentach Nie wystepuja.

pofatdowane nie stwarzajg utrudnien
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

Ztoza W obszarze nie wystepujg Nie wystepuja.
geologiczne. udokumentowane zloza kruszywa

naturalnego.
Faunai flora Bioréznorodnos¢ niska, Nie wystepuja.

charakterystyczna dla terenéw
zabudowanych i zurbanizowanych.

Srodowisko Tereny w wiekszosci zabudowane, na | Zrédtem zagrozenia w obszarach sg

zamieszkania. fragmentach nie zabudowane i wptywy komunikacyjne z drog
nieuzytkowane. Budynki mieszkalne w | szczegdlnie z drogi S8 na odcinkach
starej zabudowie zblizone do pozbawionych ekranéw akustycznych
krawedzi jezdni na odlegto$¢ od 2 do | oraz ulice 0 znacznym natezeniu ruchu.
5m.

3. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska.

Ocena odpornosci sSrodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracii.

Obszar miasta posiada uksztattowang strukture przestrzenng, wynikajgcg ze stanu
zagospodarowania, ukfadu drég oraz stosunkéw wiasnosciowych. Problem odpornosci
Srodowiska mozna rozpatrywa¢ w stosunku do wdéd podziemnych uzytkowego poziomu
wodonosnego, wod powierzchniowych oraz powietrza.

Obszar w catosci jest przeksztalcony antropogenicznie bez naturalnych
komponentow srodowiska. Powierzchnie biologicznie czynne ograniczone do uzytkow
le$nych, zakrzaczonych Iub  zadrzewionych, powierzchni  gruntéw  porolnych-
nieuzytkowanych, ogrodéw przydomowych w zabudowie jednorodzinnej, powierzchni
trawiastych w zabudowie wielorodzinnej i ustugowej oraz zieleni parkowej Parku Miejskiego.

Odpornosé gleb jest znaczna przy zatozeniu ograniczenia zabudowy i utrzymaniu
produkciji rolniczej lub wprowadzenia produkcji lesnej na gruntach stabej jakosci.
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Czystos¢ wod jest uzalezniona od prawidtowego prowadzenia gospodarki wodno-
sciekowej w projektowanej zabudowie. Brak urzgdzeh do gromadzenia i oczyszczania
sciekow sanitarnych i wod opadowych, moze decydujgco wptyngé na stan czystosci wod
gruntowych na terenach nowej zabudowy oraz nieznacznie wod —uzytkowych
czwartorzedowych.

Jakos¢ powietrza jest dobra i nie wystepujg zagrozenia tego stanu z wyjatkiem paséw
terendow stycznych do drog S8 i w starej zabudowie w ktérych wystepuje stata emisja
zanieczyszczen komunikacyjnych oraz pytu zawieszonego.

Duzy "zapas" stanu czystosci tta wskazuje na znaczng odpornosé powietrza
na zanieczyszczenia emitowane z obszaréw sgsiednich. Decydujgce znaczenie bedg miaty
preferencje nieweglowych zrodet energii uzywanych do ogrzewania budynkow.

Nie mozna méwi¢ o odpornosci srodowiska przyrodniczego na degradacje z uwagi
na jego bardzo ograniczong forme i niewielkg liczbe komponentéw. Nie wystepujg zjawiska
zdolnosci do samo regeneracji. Utrzymanie terendw przyrodniczych zalezy wytgcznie
od dziatalnosci cztowieka.

Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych.

Stan ochrony i uzytkowania zasobdw przyrodniczych w obszarze nalezy oceni¢ jako
prawidtowy. Stan réznorodnosci biologicznej ocenia sie jako niski, charakterystyczny
dla obszaréw zabudowanych i zurbanizowanych. Nalezy przyjg¢, ze zasoby sg niewielkie
i nie wystepujg wskazania do ich specjalnej ochrony. Zasoby przyrodnicze w dolinie
rz. Rawki sg dodatkowo chronione prawnie, decyzjami konserwatorskimi i ochrong
rezerwatows.

Ocena stanu zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci ich ksztaltowania.

Podstawowymi cechami krajobrazu w obszarze sa:

- niska zabudowa nie przekraczajgca w wiekszosci budynkéw do czterech kondygnacii
nadziemnych,

- zachowanie dominant krajobrazowych wiez koscielnych i zamkowej oraz ratusza,

- pofatdowana powierzchnia obszaru, bez przeksztatcen makroniwelacyjnych,

- rozwinigta infrastruktura uzbrojenia terenu.

Walorami krajobrazéw, jest zharmonizowanie z otoczeniem i nie tworzenie dysonanséw.

Ustalone w STUDIUM kierunki rozwoju przestrzennego obszaréw wnoszg zamiar utrzymania

tych cech krajobrazu wprowadzajgc propozycje objecia terenu ochrong krajobrazows,

projektowanego potgczenia istniejgcych Obszaréw Chronionego Krajobrazu potozonych

po potnocnej i potudniowej stronie miasta.

Ocena_zgodnosci_dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z
cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Uzytkowanie obszaru pod budownictwo i drogi jest zgodne z cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi obszaru. Pozostawienie w dolinie rz. Rawki i Rylki terendw niezabudowanych
(taki, pastwiska, zarosla) jest wskazane do zachowania w formie korytarza ekologicznego.
Utrzymywanie w rejonie ul. Targowej terendw niezagospodarowanych i nieuzytkowanych
(tereny porolne niskiej jakosci) nie jest zgodne z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi
obszaréw. Dla tych terendw wskazane jest zalesienie lub przeznaczenie pod zabudowe.

Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku.

Dokumentami stuzgcymi za punkt odniesienia oceny charakteru zmian sg ogélne informacje

zawarte w planach miejscowych, obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz w raportach o stanie srodowiska. Podstawowymi

zmianami, jakie zachodzg w $rodowisku obszaru miasta, zaobserwowanymi na przestrzeni

kilku lat sa:

- poprawa stanu czystosci powietrza w otoczeniu obszaréw z uwagi na gazyfikacje siedlisk
i ograniczenie zuzycia wegla dla celéw grzewczych,

- stopniowa zabudowa terenéw zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych,
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Zmiany mozna oceni¢ jako niewielkie. Nie stwierdzono zasadniczych zmian w innych
komponentach srodowiska.

Ocena stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.

Podstawowymi zagrozeniami srodowiska przyrodniczego w obszarze miasta sa:

- emisje do powietrza z urzgdzen grzewczych o niskiej wydajnosci, opartych na weglu w
obszarach zabudowy jednorodzinnej,

- emisje komunikacyjne.

Minimalizacja tych zjawisk wymaga:

- preferencji do wprowadzania urzadzen grzewczych opartych na czynnikach
proekologicznych (gaz),

- ograniczenia emisji komunikacyjnych w szczegdlnosci hatasu, w tym stosowania
w obszarach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nieprzekraczalnych linii
zabudowy, oraz oston dla ograniczenia wptywu tych oddziatywan.

4. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w srodowisku, ktére moze
powodowac¢ dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Zmiany uzytkowania a w szczegolnosci zabudowa obszaréw, bedg sie nasilaly w
szczegoblnosci na obszarach niezabudowanych Ilub z zabudowg substandardowa.
Zauwazalne sg tendencje do zageszczenia zabudowy, zwiekszania wysokosci budynkow
oraz eliminacji terenéw biologicznie czynnych na rzecz parkingdbw. Zmiany sposobu
uzytkowania gruntéw rolnych a w szczegdlnosci zaniechanie upraw rolniczych, wynikajg
z przestanek ekonomicznych i bedg sie nasilaty. Decydowaé o tym zjawisku beda relacje
pomiedzy doptatami do gruntéw rolnych i dopfat do gruntéw lesnych. Zabudowa terenu nie
bedzie miata istotnego wptywu na stan czystosci powietrza, jednakze moze miec istotny
wptyw na czystos¢ wod powierzchniowych, wod I-go poziomu wodonosnego i gleb.

5. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
i ocena przydatnosci srodowiska.

Obszary, ktére winny petni¢ funkcje przyrodnicze.

W obszarze opracowania wystepujg elementy, ktére winny petni¢ funkcje przyrodnicze.
Nalezg do nich:

- zielen parkowa wokot koryta rzeki Rawki,

- tereny trwatych uzytkéw zielonych w dolinie Rawki,

- pas terenu styczny do rzeki Rylki,

- tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych,

- uzytki lesne.

Pozostate predyspozycje obszardw.

Tereny posiadajg predyspozycje do zabudowy z uwagi na potozenie:

- przy drogach o nawierzchni utwardzonej,

- W zasiegu sieci uzbrojenia terenu,

- w obrebie intensywnej zabudowy.

Powiekszanie wskaznika lesistosci majg tereny peryferyjne w rejonie ul. Osada Dolna i
Biatej.

Element srodowiska Ocena przydatnosci sSrodowiska
Budowa geologiczna warstw czwartorzedowych jest nieprzydatna dla
Budowa geologiczna eksploatacji z uwagi na brak udokumentowanych ztéz kruszywa
naturalnego. Istniejgce podlegajg rekultywacji.
Rzezba terenu Rrzezba terenu nie ogranicza funkcji zagospodarowania. Warunki
rzezby terenu sg pozytywne dla funkcji przyrodniczych, rolniczych i
zabudowy.
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Element srodowiska

Ocena przydatnosci srodowiska

Klimat

Ogdlnie warunki klimatyczne uznaje sie za korzystne pod wzgledem
potrzeb gospodarczych. O ograniczeniach klimatycznych mozna mowié
na fragmentach obszaréw potozonych stycznie do drég o intensywnym
ruchu, drog zbiorczych, wojewddzkich i krajowej Nr 72 oraz ekspresowej
nr S8 na odcinkach nie chronionych ekranami akustycznymi.

Wody powierzchniowe

Na obszarze wystepujg rzeki. Z uwagi na ochrone rezerwatowg, wody
rzeki Rawki nie przewidywane sg do wykorzystania gospodarczego.

Wody podziemne

Nalezy przyja¢, ze wody podziemne mogqg by¢ wykorzystywane
dla celow zaopatrzenia w wode.

Gleby

W obszarach zurbanizowanych i zabudowanych gleby nie sg przydatne
dla produkgciji rolniczej.

Szata roslinna

Szata roslinna w obszarze jest antropogenicznie zmieniona.

Nie wystepuje szata roslinna naturalna. Uzytki lesne nie tworzg duzych
kompleksow i sg rozdrobnione. W dolinie rz. Rawki dominujg trwate
uzytki zielone, szata roslinna Parku Miejskiego podlega ochronie
konserwatorskiej. Przydatno$¢ pozostatej szaty roslinnej jest znikoma.

Ponizsza tabela okresla przydatnos$¢ srodowiska do petnienia réznych funkcji spotecznych

Funkcje Potencjaty Kryteria oceny wielkosci Przydatnos¢ terenéw dla
spoteczno- srodowiska potencjalow srodowiska rozwoju funkcji
gospodarcze przyrodniczego przyrodniczego
Gospodarka Produktywnosc¢ Wystepowanie gleb klasy Vi VI. Nieprzydatne.
rolna biotyczna Sladowe ilosci gleb klas Il
Gospodarka Produktywnosc¢ Brak duzych kompleksow lesnych lub | Przydatne w gospodarce
lesna biotyczna powigzan z takimi kompleksami. lesnej na glebach klasy V i
Wystepowanie stabych klas gleb. VI.
Rybactwo Produktywnosc¢ Zbiornik Dolna i Tatar na rz. Rawce Przydatne w ograniczonym
jeziorne biotyczna daje podstawy do produkcji rybackiej. | zakresie.
Rekreacja Atmosferyczny Warunki klimatyczne wzglednie
Rekreacyjny korzystne. Przydatne w obrebie
Rzezba terenu stabo urozmaicona. zbiornikéw Dolna i Tatar.
Krajobraz zabudowy srodmiejskiej
rozciety doling rz. Rawki ze
zbiornikami zaporowymi.
Zbiorowiska roslinne typowe dla
terenéw zurbanizowanych.
Zabudowa Atmosferyczny Warunki klimatyczne wzglednie Przydatne.
korzystne.
Tereny bez utrudnien w
Zabudowy zagospodarowaniu za wyjgtkiem
(osadniczy) doliny rz. Rawki i Rylki.
Generalnie powierzchnia ziemi bez
przeksztatceh makroniwelacyjnych.
Grunty nosne w obszarze bez
zagrozen za wyjatkiem wodami
powodziowymi w dolinie rz. Rawki.
Gornictwo Surowcowy Brak udokumentowanych zt6z Nieprzydatne.
kruszywa naturalnego.
Zaopatrzenie w | Wodny Wody podziemne umozliwiajg pobor Potencjalnie przydatne.
wode waod.
Ochrona - Regulacji biotycznej | Tereny zmienione antropogenicznie Przydatne:
funkcja (samoregulacyjno- ze znacznie rozbudowang - do zachowania terenéw

przyrodnicza

odpornosciowy)

infrastrukturg.

Wystepowanie zbiorowisk roslinnosci
o bardzo ograniczonym sktadzie
gatunkowy.

zielonych w dolinie rz.
Rawki,
- do zwiekszenia lesistosci.




64

6. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku dalszej realizacji ustalen
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Prognoza zmian stanu srodowiska w sytuacji "nie dokonywania zmiany STUDIUM" oparta

jest na analizie ustalen dotychczas obowigzujgcego STUDIUM, okreslajagcego mozliwosci

przeznaczenia terendw pod zabudowe. Miasto znajduje sie w sytuacji posiadania
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
petnigcego funkcje:

- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorzgdu oraz jednostek tym organom
podporzagdkowanym - w dziataniach dotyczacych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- programu sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zmiany
planu) - przepisu prawa miejscowego, normujgcego zachowanie w przestrzeni wszystkich
podmiotéw zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni,

- dokumentu promujgcego w stosunku do potencjalnych inwestoréw zagospodarowania
przestrzennego,

- zbioru postulatow w zakresie stanowienia zakresu zadan rzgdowych i samorzadu
wojewoddztwa, stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym dla gminy.

STUDIUM sporzadzone w 2016 r. ze zmiang w 2019 r., stanowi rame dla obowigzujgcych

planéw miejscowych, zapewniajgcg zgodnos¢ wzajemng tych dokumentéw. Z uwagi na

znaczny okres czasu jaki uptyngt od jego uchwalenia nalezy przyjac, ze:

a) tre$¢ informacyjna studium ulegta znacznej dezaktualizacji z uwagi na postep procesow

realizacji zagospodarowania,

b) tres¢ stanowigca studium nie spetnia wymogoéw aktualnie obowigzujgcych przepiséw

prawa w tym ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Realizujgc polityke rozwoju przestrzennego sporzgdzono plany miejscowe wg
ponizszego zestawienia.

Na obszarze (100% pokrycia obszaru) miasta Rawa Mazowiecka podjeto uchwaty w sprawie

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wg ponizszego wykazu:

Lp Tytut uchwaty

1. [Uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2000 r. Nr 64 poz. 354)

2. | z uzupetnieniem zawartym w Uchwale Nr XXIX/233/2000 Rady Miasta Rawy Mazowieckiej

z dnia 27 pazdziernika 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Rawa Mazowiecka, potozonego przy ul. Zygmunta
Zwolinskiego (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z 2000 r. Nr 143 poz. 839)

3. |z korektg zawartg w Uchwale Nr XLVI11/423/2002 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia
27 wrzesnia 2002r w sprawie korekty uchwaty Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z 2002 r. Nr 292 poz.
3802)

4. |Uchwata Nr XLII/382/2002 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 lutego 2002r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dz. Urz. Woj. kodzkiego z 2002 r. Nr 81 poz. 1529)

5. | Uchwata Nr VIII/65/03 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 czerwca 2003r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z 2003 r. Nr 225 poz. 2133)

6. | Uchwata Nr VIII/89/03 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2003r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2003 r. Nr 557 poz. 3651)

7. | Uchwata Nr XV/223/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 8 lutego 2005r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2005 r. Nr 85 poz. 829)
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Uchwata Nr XV/224/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 8 lutego 2005r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z 2005 r. Nr 129 poz. 1328)

Uchwata Nr XXX/268/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 czerwca 2005r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 20 r. Nr 282 poz. 2710)

10.

Uchwata Nr XLIII/413/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika 2006r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2007 r. Nr 7 poz. 67)

11.

Uchwata Nr XLIII/411/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika 2006r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego z 2007 r. Nr poz. )

12.

Uchwata Nr XLIII/412/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika 2006r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej obszar potozony przy ul. Biatej i Mszczonowskiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
z 2007 r. Nr 34 poz. 312)

13.

Uchwata Nr VII/63/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 kwietnia 2007r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
dla obszaru potozonego przy ul. Opoczynskiej (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z 2007 r. Nr 180
poz. 1719)

14.

Uchwata Nr VII/64/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 kwietnia 2007r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Ksieze Domki (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2007 r. Nr 185
poz. 1745)

15.

Uchwata Nr Xl11/109/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2007r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
fragment potozony przy ulicach: Skierniewickiej, Stefana Jasinskiego i Piekarskiej (Dz. Urz.
Woj. todzkiego z 2008 r. Nr 2 poz. 42)

16.

Uchwata Nr Xl11/111/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2007r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
fragmenty potozone przy ulicach: Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Wodnej, Jana
Sobieskiego, Kazimierza Wielkiego, Jerozolimskiej i Stonecznej), Zamkowa Wola, Konstytucji
3-Maja i Krakowskiej, Warszawskiej i Targowej, Kardynata Wyszynskiego i Adama
Mickiewicza, Kolejowej i Lowickiej, Jana Chryzostoma Paska, Dolnej i Juliana Tuwima,
Ksieze Domki oraz Juliusza Stowackiego i Katowickiej (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2008 r.

Nr 15 poz. 190)

17

Uchwata Nr XVI1/150/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 7 marca 2008r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
obszar potozony w rejonie ul. Opoczynskiej (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2008 r. Nr 116 poz.
1131)

18

Uchwata Nr XIX/177/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 20 maja 2008r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2008 r. Nr 201 poz. 1882)

19.

Uchwata Nr XXV1/217/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2008r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulic Wtadystawa Reymonta i Targowej (Dz. Urz.
Woj. £édzkiego z 2008 r. Nr 362 poz. 317 i z 2009 r Nr 59 poz. 574)

20.

Uchwata Nr XXV1/218/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2008r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (obszar w rejonie ul. Osada Dolna) (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2008 r. Nr 362
poz. 3177)

21.

Uchwata Nr XXV1/215/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2008r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Wodnej, Reymonta
i Potudniowej, Placu Pitsudskiego, Warszawskiej i Zatylnej oraz Katowickiej (Dz. Urz. Wo;.
¥ 6dzkiego z 2008 r. Nr 365 poz. 3225).
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22.

Uchwata Nr XXV1/216/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2008r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego (za kolejka
waskotorowg) (Dz. Urz. Woj. tddzkiego z 2098 r. Nr 365 poz. 3226)

23

Uchwata Nr XLI/318/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic: Mszczonowskiej, Zamkowa Wola i Targowej, Jerozolimskiej,
Browarnej, Ksiedza Skorupki, Parkowej i Armii Krajowej, Potudniowej, Przemystowej, Piwnej,
Jana Chryzostoma Paska, Opoczynskiej, Katowickiej, Ksieze Domki (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2009 r. Nr 32 poz. 239).

24

Uchwata Nr XLI/316/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone przy Al. Konstytucji 3 Maja i ul. Tadeusza Kosciuszki oraz przy ul. Tatar
(Dz. Urz. Woj. t6dzkiego z 2010 r. Nr 4 poz. 37).

25

Uchwata Nr XLI/ 317/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Warszawskiej (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z 2010 r.
Nr 24 poz. 159)

26

Uchwata Nr LI11/383/10 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 pazdziernika 2010r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Jerozolimskiej i takowej (Dz. Urz. Woj. tddzkiego z
2010 r. Nr 357 poz. 3221)

27

Uchwata Nr LI11/384/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 pazdziernika 2010r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Skierniewickiej, Laskowej, Pszenicznej,
Jezowskiej i Ogrodowej, Jezowskiej, Kazimierza Wielkiego i Mszczonowskiej, Jerozolimskiej
i Zamkowa Wola, Biatej, Aleksandrowka, Kolejowej i Lowickiej, Krakowskiej i Potudniowej,
Stowackiego i Fawornej, Solidarnosci, Tomaszowskiej, Osada Dolna i Krakowskiej,
Krakowskiej, Fawornej, Ksieze Domki, Katowickiej i Tatar (Dz. Urz. Woj. £.édzkiego z 2010 r.
Nr 357 poz. 3222).

28

Uchwata Nr VIIl/ 64/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 czerwca 2011r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z 2011 r. Nr 227 poz. 2363)

29

Uchwata Nr XI1V/99/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony przy ulicy Biatej (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z 2012 r. poz. 495).

30

Uchwata Nr XIV/100/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony przy ul. Osada Dolna (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z 2012 r.poz. 496)

31

Uchwata Nr XIV/101/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckigj,
obszary potozone w rejonie ulic: Jerozolimskiej i Biatej, Zamkowej i Krzywe Koto, Polnej (Dz.
Urz. Woj. kédzkiego z 2012 r. poz. 567)

32

Uchwata Nr X1V/98/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony przy ul. Orzeszkowej (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2012 r. poz. 571).

33

Uchwata Nr XI1V/102/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Rawa Mazowiecka, obszar potozony w rejonie ulicy Ksieze Domki i zbiornika Tatar
(Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z 2012 r. poz. 572)
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34

Uchwata Nr XI1V/97/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic: Kolejowej i Murarskiej, Jezowskiej, Kazimierza Wielkiego

i St. Batorego, Zamkowa Wola, Browarnej, Przemystowej i Krakowskiej, Warszawskiej

i Ziemowita, Al. Konstytucji 3 Maja i Polnej, Przemystowej, Al. Konstytucji 3 Maja

i Potudniowej, Zwolinskiego i Solidarnosci, Tomaszowskiej i Stodowej, Osada Dolna,
Katowickiej i Dolnej, Tomaszowskiej, Katowickiej i Wyzwolenia, Katowickiej i H. Sienkiewicza,
Katowickiej (przy granicy wsi Chrusty), Ksieze Domki (przy zbiorniku Dolna), Ksieze Domki
(przy granicy z wsig Boguszyce) (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2012 r. poz. 580)

35

Uchwata Nr XXI11/174/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego i Sobieskiego, Biatej, towickiej,
Kosciuszki i Stowackiego, Krakowskiej i Ggsiorowskiego, Solidarnosci, Stowackiego,
Krakowskiej i Potudniowej, Fawornej i Stowackiego, Orzeszkowej i Sienkiewicza, Katowickiej
i Tatar, Ksieze Domki (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego z 2013 r. poz. 549).

36

Uchwata Nr XXIIl/175/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka

z dnia 19 grudnia 2012r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Biatej i
Mszczonowskiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2013 r. poz. 563).

37

Uchwata Nr XXI11/176/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony przy ul. Targowej (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2013 r. poz. 564).

38

Uchwata Nr XXXI11/245/13 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 18 grudnia 2013r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Mitej i Kilinskiego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2014 r. poz. 391).

39

Uchwata Nr XL/310/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 15 pazdziernika 2014r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Jezowskiej i Sadowej, Solidarnosci,
Solidarnosci (rejon cmentarza), Solidarnosci i Zwolinskiego, Tomaszowskiej, Krzywe Koto,
Krakowskiej, towickiej (rejon rz. Rawki), Reymonta i Paska, Tomaszowskiej i Katowickiej,
Stowackiego (rejon zalewu), Katowickiej i Tatar, Katowickiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2014
r. poz. 4653 i 4654).

40

Uchwata Nr [11/3/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 grudnia 2014r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony w rejonie ulicy Kolejowej (Dz. Urz. Woj. £ddzkiego z 2015 r. Nr poz. 128).

41

Uchwata Nr V/17/15 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 4 marca 2015r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony w rejonie ulicy Krakowskiej (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2015 r. Nr 1662 poz. )

42

Uchwata Nr XI11/93/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckigj,
obszary potoZzone w rejonie ulic: Zytniej i Skierniewickiej, Kolejowej, Mszczonowskiej

i Kazimierza Wielkiego, Cmentarnej i Stowackiego, Mickiewicza i Krakowskiej, Potudniowe;j

i Reymonta, Tomaszowskiej i Stowackiego, Przemystowej i Zwoliiskiego, Targowej, Targowej
i Reymonta, Stowackiego, Krakowskiej, Osada Dolna, 1 Maja (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego

z 2016 r. poz. 1237)

43

Uchwata Nr XIX/136/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z 2016 r. poz. 4078)

44

Uchwata Nr XI1X/137/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ul. Mszczonowskiej i Katowickiej (Dz. Urz. Woj. édzkiego z 2016
r. poz. 4079).

45

Uchwata Nr XXI/157/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2016 r. poz. 4802)
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46

Uchwata Nr XXII/162/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 1 grudnia 2016 r. (Dz. Urz.
Woj. toédzkiego z 2016 r. poz. 5734)

47

Uchwata Nr XXIV/185/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 17 stycznia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Mszczonowskiej (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z 2017 r.
poz. 678)

48

Uchwata Nr XXX/225/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Katowickiej, Stowackiego oraz Ksieze Domki
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 3459)

49

Uchwata Nr XXX/226/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 czerwca 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic Lowickiej oraz Krakowskiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2017
r. poz. 3460)

50

Uchwata Nr XXX/227/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 czerwca 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (w zakresie paséw drogowych ulic w rejonie placu Marszatka J6zefa
Pitsudskiego) (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego z 2017 r. poz. 3461)

51

Uchwata Nr XXXIV/240/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 1 wrzes$nia 2017 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego, Mszczonowskiej
i Biatej (Dz. Urz. Woj. t6édzkiego z 2017 r. poz. 4067)

52

Uchwata Nr XXXV1/249/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 23 listopada 2017 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 14 grudnia 2017
poz. 5338)

53

Uchwata Nr XXXV1/250/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 23 listopada 2017r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej obszar potozony przy ul. Solidarnosci (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
¥ 6dzkiego z dnia 14 grudnia 2017 poz. 5339)

54

Uchwata Nr XL/287/18 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.édzkiego z dnia 12 kwietnia 2018 poz. 1872)

55

Uchwata Nr XLIII/310/18 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ul. Armii Krajowej i Parkowej (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 17 lipca 2018 r poz. 3586)

56

Uchwata Nr XLI11/311/18 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie Placu Marszatka Jézefa Pitsudskiego )Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa t.6dzkiego z dnia 17 lipca 2018 r poz. 3587)

57

Uchwata Nr XLI11/312/18 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ul. 1 Maja (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
tédzkiego z dnia 17 lipca 2018 r poz. 3588)

58

Uchwata Nr XV/119/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 17 czerwca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb
ewidencyjny Nr 7 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.6dzkiego z dnia 9 marca 2020 r

poz. 1572)

59

Uchwata Nr XV1/125/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 17 czerwca 2018 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony przy ul. Stowackiego (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.édzkiego z dnia
25 marca 2020 r poz. 1980)

60

Uchwata Nr XXI1/176/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, fragment potozony w rejonie ul. Krakowska i Osada Dolna (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa t.ddzkiego z dnia 24 wrzesnia 2020 r poz. 5431)
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Tytut uchwaty

61

Uchwata nr XXII/175/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
obreb ewidencyjny Nr 4 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego z dnia 20 pazdziernika
2020 r poz. 5554)

62

Uchwata Nr XXI1/187/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 listopada 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
fragment potozony w rejonie ul. Ksieze Domki (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.édzkiego z
dnia 21 stycznia 2021 r poz. 242)

63

Uchwata Nr XXXIV/294/21 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 22 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
fragment potozony w rejonie ul. Tomaszowskiej, obreb Nr 7 (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa L.odzkiego z dnia 9 lutego 2022 r poz. 763.)

64

Uchwata Nr XXXVI1/324/22 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 24 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
fragment obrebu ewidencyjnego Nr 5, potozony w rejonie ul. Opoczyniskiej (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa t.6dzkiego z dnia 13 kwietnia 2022 r poz. 2037)

Bilans terendw objetych planami miejscowymi i przeznaczonych pod zabudowe.

Kategorie przeznaczenia terenu Powierzchnia kategorii przeznaczenia terenu

w ha
Zabudowa mieszkaniowa z ustugami (M,U). 65,8
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN). 328,0
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW). 26,2
Zabudowa ustugowa (U). 119,2
Zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady (P). 237,3
Ogotem tereny podlegajace analizie 776,5

W obowigzujgcych planach dominujg nastepujgce kategorie przeznaczenia:
1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe kategorie przeznaczenia o formule:
- zabudowa jednorodzinna,
- produkcja i ustugi produkcyjne oraz magazyny i sktady,
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa wielorodzinna;
2) na terenach otwartych kategorie przeznaczenia o formutach:
- rolnictwo,
- lesnictwo,
- taki i pastwiska,
- wody ptyngce w rzekach,
- wody w jeziorach i stawach.

W treSci obowigzujgcego studium (2016 ze zmianami) okreslono kierunki rozwoju
przestrzennego poszczegolnych obszaréw wg ponizszych definiciji:

Oznaczenie Kierunki rozwoju obszaréw

SMU

Obszary zabudowy srodmiejskiej, mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej
nieucigzliwe;.

KP Obszary przestrzeni publicznej istotne dla rozwoju miasta.

M1 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej, z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.

M2 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.

U Obszary o dominujacej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu ogélno miejskim

lub ponadlokalnym.
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Oznaczenie Kierunki rozwoju obszaréw

P Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadéw
i magazynow, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji
z zabudowg ustugows.

PG(ZL) Obszar wydobywania kopalin ze zt6z z rekultywacjg o kierunku leSnym.

R Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodows.

R(ZL) Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z terenami zalesien.

RZ Obszary trwatych uzytkéw zielonych.

RZ,ZD Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z rodzinnymi ogrodami dziatkowymi.

Y4 Obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i nadwodnej.

ZL Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej.

ZC Obszary zieleni cmentarne;.

ZP Obszary zieleni parkowej.

ZD Obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

w Obszary wod $rédlagdowych powierzchniowych.

EE Gtéwny punktu zasilania elektroenergetycznego.

ww Stacja uzdatniania wody.

GG Stacja redukcyjna gazu.

KK Teren kolejki waskotorowej

Kazdy z typow obszaréw to wyraz polityki Samorzgdu w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przektadana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terenow

i dopuszczalne

lub preferowane zakresy tych zmian.
podstawowe zatozenia ,polityki” w poszczegdlnych typach terenéw:

Ponizsze zestawienie okresla

Polityka zagospodarowania przestrzennego

Symbol Preferencje, d zczalne lub wskazan Ograniczeni

obszaru Cel polityki J€, dopuszczaine !J_ skazane graniczenia )

zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

SMU Ksztattowanie |- realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno | - ustugi wytgcznie
centrum i wielorodzinnej, nieucigzliwe,
mieszkaniowo- |- dopuszczalna realizacja obiektéw - realizacja zabudowy
ustugowego ustugowych. podporzgdkowana wymogom
zabudowy konserwatorskim.
Srodmiejskiej.

KP Rewitalizacja - zachowanie funkcji placéw i ciggéw - teren komunikacyjny
obszaru komunikacyjnych, wytgczony z realizacji statych
przestrzeni - zagospodarowanie podporzadkowane budynkdéw.
publicznej. warunkom ekspozycji obiektéw

zabytkowych.
M1 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno | - ustugi i zaktady produkcyjne,
zabudowy i wielorodzinnej, wytgcznie nieucigzliwe.

mieszkaniowe;.

- dopuszczalna realizacja obiektow
ustugowych i techniczno-produkcyjnych,
przy zachowaniu warunkéw ochrony
srodowiska wg norm jak dla zabudowy
mieszkaniowej,

- osiedlowa zielen rekreacyjna i ogrody
dziatkowe.
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Polityka zagospodarowania przestrzennego

Symbol Preferencje, d Ine lub wsk @) i i

obszaru Cel polityki je, dopuszczalne lu ) wskazane graniczenia .

zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

M2 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej - wykluczenie realizaciji
zabudowy jednorodzinnej, zespotow zabudowy
mieszkaniowej |- dopuszczalna realizacja budynkow mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej. | mieszkalnych wielorodzinnych, - ustugi i zakfady produkcyjne,

0 ograniczonym udziale wytgcznie nieucigzliwe.

w zagospodarowaniu terenu,

- dopuszczalna realizacja obiektow

ustugowych i techniczno-produkcyjnych,

przy zachowaniu warunkoéw ochrony

srodowiska wg norm jak dla zabudowy

mieszkaniowej,

- istniejgca zabudowa zagrodowa

do zachowania lub przeksztaicenia,

w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

] Rozwdj ustug w | - utrzymanie i realizacja obiektow - wykluczenie realizaciji
tym inwestycji | ustugowych w tym: finanséw, zespotdw zabudowy
celu bezpieczenstwa, nauki, oswiaty, kultury, mieszkaniowej jednorodzinnej
publicznego o | zdrowia, handlu i bezpieczenstwa oraz i budynkéw zabudowy
zhaczeniu obstugi komunikacji samochodowej, wielorodzinnej,
lokalnym i obejmujgcych obstuge ludnosci w skali - wykluczenie realizacji
ponadlokalnym. | miasta lub powiatu, planowanych przedsiewzie¢,

- dopuszczalna realizacja obiektow zaliczonych do mogacych,

techniczno-produkcyjnych, niekolidujgcych |zawsze znaczaco,

z funkcjami ustugowymi. oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem uzbrojenia
terenu.

P Rozwdj miejsc | - realizacja obiektéw produkcyjnych, - wykluczenie realizaciji
pracy. sktadéw i magazynoéw, baz transportu, zespotow zabudowy

obstugi technicznej, hurtowni, obstugi mieszkaniowej jednorodzinnej

komunikacji samochodowej oraz i budynkéw zabudowy

zaktadowych miejsc, zbiorowego wielorodzinnej,

zamieszkania i ustug, niekolidujgcych - wykluczenie realizacji

z funkcjami produkcyjnymi, budynkéw inwentarskich.

- dopuszczalna realizacja obiektéw

intensywnej produkcji roslinne;.

PG(ZL) |Pozyskiwanie - eksploatacja udokumentowanych zté6z - wykluczenie zabudowy.
kopalin kopalin,

- preferowany lesny kierunek rekultywacji.

R Ochrona - utrzymanie produkgciji rolniczej (polowej) | - realizacja budynkéw
obszaréw - utrzymanie lub uzupetnianie melioracji mieszkalnych, gospodarczych
rolniczej gruntow, lub inwentarskich, wytgcznie
przestrzeni - wprowadzanie paséw zadrzewien w ramach zabudowy
produkcyjne;. srédpolnych, zagrodowej.

- dopuszczalna realizacja uje¢ wod,

R(ZL) Ochrona - utrzymanie produkciji rolniczej (polowej) - realizacja budynkow
obszarow - wprowadzanie paséw zadrzewien mieszkalnych, gospodarczych
rolniczej Srédpolnych, lub inwentarskich, wytgcznie
przestrzeni - dopuszczalna realizacja uzbrojenia w ramach zabudowy
produkcyjne;. terenu w tym ujeé wéd, zagrodowej rodzinnych

- promowane zalesienia gruntéw rolnych
niskiej jakosci i gruntéw porolnych,

gospodarstw rolnych
(hodowlanych lub
ogrodniczych),
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Polityka zagospodarowania przestrzennego

Symbol Preferencje, d Ine lub wsk @) i i

obszaru Cel polityki je, dopuszczalne lu ) wskazane graniczenia .

zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

RZ Ochrona - dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien, |- tereny wytgczone z realizacji
trwatych w pasach przylegtych do rzek, jako obiektow budowlanych,
uzytkow obudowy biologicznej koryta, za wyjatkiem sieci i urzadzen
zielonych w - dopuszczalna realizacja zbiornikéw infrastruktury technicznej,
dolinach rzek. |wodnych,

- dopuszczalne zalesienia na uzytku —
pastwisko trwate,

RZ,ZD |Ochrona - dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien |- tereny wylgczone z realizacji
trwatych w pasach przylegtych do rzek, jako budynkow, za wyjatkiem
uzytkow obudowy biologicznej koryta, zwigzanych z
zielonych w - dopuszczalna realizacja zbiornikow funkcjonowaniem rodzinnych
dolinach rzek. wodnych, ogrodow dziatkowych,
Ochrona - dopuszczalne zalesienia na uzytku —
obszaréw pastwisko trwate,
zieleni - istniejgce rodzinne ogrody dziatkowe
dziatkowe;. do zachowania,

Z Ochrona - uzytki zielone i zadrzewienia, docelowo - tereny wylgczone z realizacji
istniejgcych i utrzymywane w formie poét-naturalnej, budynkéw,
wprowadzanie |- dopuszczalna realizacja sieci
nowych infrastruktury technicznej podziemnej,
terenéw zieleni
ochronnej i
nadwodnej.

ZL Ochrona lesnej |- gospodarka lesna podporzadkowana - zakaz realizacji obiektow
przestrzeni przepisom szczegdlnym, dotyczgcym budowlanych, z wyjatkiem
produkcyjne;. laséw, obiektow zwigzanych

z prowadzeniem gospodarki
lesnej,

ZC Zapewnienie - ochrona pomnikéw przyrody, - zakaz realizacji budynkéw,
ochrony - ochrona obiektéw pamieci narodowe;, nie zwigzanych z chowaniem
cmentarzy. zmartych,

ZP Ochrona - ochrona pomnikéw przyrody, - tereny wylgczone z realizacji
obszarow - zielen parkowa podporzgdkowana budynkéw, z wyjatkiem
zieleni historycznym zatozeniom urbanistycznym, | obiektéw zwigzanych z
parkowej. parkiem,

ZD Ochrona - istniejgce rodzinne ogrody dziatkowe do |- tereny wytgczone z realizacji
obszaréw zachowania, budynkéw, z wylgczeniem
zieleni zwigzanych
dziatkowe;. z funkcjonowaniem ogrodow

dziatkowych,

w Utrzymanie - dopuszczalna funkcja rekreacyjna - tereny wylgczone z realizacji
i zwiekszanie i produkcji rybackiej, budynkéw, z wyjgtkiem
obszaréw wod | - dopuszczalna realizacja obiektow obiektow zwigzanych
ptyngcych i nadwodnych zwigzanych z funkcjg rekreacjg nadwodna,
stojgcych. zbiornika,

EE Zabezpieczenie | - teren realizacji urzagdzen zaopatrzenia - realizacja budynkow,
miasta w w energie elektryczna, wytgcznie zwigzanych
dostawy energii z funkcjonowaniem punktu
elektrycznej zasilania,

Www Zabezpieczenie | - teren realizacji urzagdzen zaopatrzenia - realizacja budynkow,

miasta w
dostawy wody.

w wode,

wytgcznie zwigzanych

z funkcjonowaniem stacji
uzdatniania wody lub ujecia
wody,
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Polityka zagospodarowania przestrzennego
Symbol - - -
Lo Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
obszaru Cel polityki L .
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
GG Zabezpieczenie | - teren realizacji urzagdzen zaopatrzenia - realizacja obiektow,
miasta w w gaz, wytgcznie zwigzanych
dostawy gazu. z funkcjonowaniem stacji
redukcyjnej gazu,
KK Zachowanie - teren realizacji obiektéw transportu
zabytkowej szynowego,
kolejki - dopuszczalna realizacja sieci
waskotorowe;j. infrastruktury technicznej podziemnej.

Ponizsze zestawienie

charakteryzuje rozmieszczenie przestrzenne poszczegodinych

obszarow w dotychczas obowigzujgcym studium.

Oznaczenie

Charakterystyka rozmieszczenia obszaréw o réznych kierunkach rozwoju

SMU

Obszar o granicach wyznaczonych rzekami Rawkg i Rylka, ulicami Targowa, Al.
Konstytucji 3 Maja i Faworng. Obejmuje najstarszg cze$¢ miasta z zabudowg
mieszkaniowg i ustugami.

KP

Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego i Plac Wolnosci powigzane ul. Wyszynskiego w
centrum staromiejskim miasta.

M1

Obszary istniejgcych osiedli zabudowy wielorodzinnej w rejonie ulic Stowackiego,
Tomaszowskiej, Zwolinskiego, Krakowskiej i Kazimierza Wielkiego. Obszary
projektowanej zabudowy w rejonie ul. Zwolinskiego (przy S8) i Kazimierza Wielkiego (za
kolejkg waskotorows.

M2

Obszary wypetniajg wolne enklawy wsrdd zabudowy wielorodzinnej z peryferyjnie
potozonymi osiedlami w rejonie ul. Jezowskiej, Chrobrego, Tomaszowskiej,
Zeromskiego, Katowickiej. W czesci niezabudowane w rejonie ul. 1-Maja i
Jezioranskiego.

Obszary usytuowane w otoczeniu zabudowy staromiejskiej (ul. Targowa, Konstytucji 3
Maja, Przemystowa).

Obszary skoncentrowane gtéwnie w rejonie wezta Rawa Péinoc na S8, ul.
Opoczynskiej, ul. Skierniewickiej i Mszczonowskiej. Wieksze obszary niezabudowane w
rejonie ul. Krakowskiej, Zamkowa Wola i Miodowej.

W ustaleniach obowigzujgcego studium okreslono podstawowe zasady zagospodarowania w
tym dotyczgce ochroni $rodowiska:

Ochrona i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujgcych elementow:
— rezerwatu przyrodniczego,
— obszaru chronionego krajobrazu,
— pomnikéw przyrody,
— wod powierzchniowych,
— uzytkow rolnych wysokiej jakosci (klasy 111),

—  lasow,

— zZi6z geologicznych,
— sSrodowiska zamieszkania.

Dla poszczegolnych obszaréw, wymagane

jest zachowanie ponizszych warunkow

zagospodarowania przestrzeni, majgcych na celu ochrone srodowiska.

Rezerwat przyrodniczy ,,Rawka”

W granicach rezerwatu ,Rawka” znajduje sie samo koryto rz. Rawki oraz pas terenu
0 szerokosci 10 m przylegajacy do linii brzegu rzeki i starorzeczy z wylgczeniem odcinkow
w zbiornikach ,Dolna” i ,Tatar’, gdzie granica lgdowa rezerwatu przebiega ling brzegu
zbiornika. Celem ochrony (Plan ochrony na lata 1996-2015, ktory utracit waznos¢ na mocy
art. 154 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody) jest:
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umozliwienie swobodnego biegu procesdéw geomorfologicznych, ekologicznych
i ewolucyjnych,

utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,

utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przeptywow,

swobodne ksztattowanie sie zbiorowisk roslinnych,

utrzymanie niezmienionego stanu przyrody,

zachowanie dotychczasowych sposobéw uzytkowania gruntéw,

utrzymanie matych pietrzen rzeki i tradycyjnych budowli — mlynéw wodnych,
utrzymanie roznorodnosci siedlisk, zbiorowisk roslinnych oraz gatunkéw roslin
i zwierzat,

przywrécenie czystosci wod i brzegdw rzeki,

unaturalnienie sktadnikoéw flory i fauny.

W obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie, ustaleniami plandw miejscowych

zakazow:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
)

h)

i)
)

niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

pobierania kruszywa z dna i brzegow rzeki,

zanieczyszczania wody i terenu,

niszczenia i wycinania drzew oraz pobierania uzytkéw drzewnych, z wyjgtkiem
sytuacji uzasadnionych przeprowadzanymi pracami konserwacyjnymi,

zmieniania stosunkéw wodnych, naruszajgcych w sposéb istotny warunki
ekologiczne,

prowadzenia gospodarki rolnej, z wykorzystaniem wszelkich srodkéw chemicznych,
zamieszczania tablic i reklam oraz znakdéw, z wyjatkiem tablic i znakéw zwigzanych
z ochrong rezerwatu,

wykonywania wszelkich prac zwigzanych z regulacjg koryta rzecznego (starorzecza)
i umacnianiem jego brzegow,

budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

realizacji budynkéw i ogrodzeh.

W _ obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych

dopuszczenh:

a)
b)
c)
d)

e)

okresowego przeprowadzenie prac konserwacyjnych - usuwanie namuidw,
zwalonych drzew i czyszczenie koryta rzeki,

budowy niezbednych zbiornikdw wodnych i urzgdzen technicznych, zwigzanych
Z tymi zbiornikami,

budowy mostow, w Sladach istniejgcych drog publicznych i ogolnodostepnych drog
wewnetrznych,

budowy przekroczeh koryta rzeki (starorzecza) sieciami podziemnymi infrastruktury
technicznej,

budowy w pasach zieleni nadrzecznej, Sciezek spacerowych i rowerowych, przy
zachowaniu warunkow nadzoru i ochrony okreslonych w przepisach szczegolnych.

Obszar Chronionego Krajobrazu — Gérnej i Srodkowej Rawki.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki” (projektowanego)
znajduje sie fragment miasta rozciggniety na linii pétnoc — potudniowy zachéd na osi koryta
rz. Rawki ze zbiornikami ,Dolna” i ,Tatar’. Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie
walorow krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych doliny rz. Rawki oraz ujscia rzeki
Rylki. Fragmenty Obszaru potozone na terenie miasta wchodzg w skfad sieci europejskiej
i krajowej obszaréw chronionych i korytarzy ekologicznych.

W obszarze podlegajg czynnej ochronie:

a)

ekosystemy lesne, poprzez:

zwiekszanie lesistosci, w szczegdlnosci poprzez zalesianie terenéw porolnych
na obszarach, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
uzasadnione,
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utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszenie poziomu wod gruntowych,
szczegolnie na siedliskach wilgotnych (olsach), budowe obiektéw matej retencji, w
tym zbiornikdw wielofunkcyjnych, wptywajgcych na zwiekszenie rdznorodnosci
biologicznej w otaczajacych lasach,

zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych ciekéw,
mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

wykorzystanie laséw dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
0 wyznaczone szlaki turystyczne oraz sciezki, wyposazone w elementy infrastruktury
turystycznej i informacyjnej, zharmonizowanej z otoczeniem,

ekosystemy lgdowe, poprzez:

przeciwdziatanie zarastaniu tgk i pastwisk oraz torfowisk poprzez koszenie i wypas,
a takze mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewdéw na terenach otwartych,
Z pozostawieniem kep drzew i krzewow,

ograniczenie zmiany trwatych uzytkéw zielonych, na grunty orne, minimalizacje
mechanicznej uprawy gleb na uzytkach zielonych,

dostosowanie terminéw zabiegow agrotechnicznych, do cyklu bytowania zbiorowisk
fauny a w szczegolnosci ptakéw,

preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

ochrone zadrzewien, zakrzewieh oraz ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego, poprzez zaktadanie nowych zadrzewieh $rédpolnych, przydroznych
i towarzyszacych zabudowie, ochrone drzew pomnikowych i obejmowanie tg forma
ochrony nowych okazow,

zachowanie srodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,
utrzymywanie melioracji wodnych, w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,
Zz wykluczeniem odwadniania obszaréw wodo-btotnych, torfowisk i obszaréw
zrédliskowych,

eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcow mineralnych i sktadowania
odpaddw, rekultywacja terendw po-wyrobiskowych z utrzymaniem wyrobisk, na
ktérych wyksztatcity sie biocenozy o znacznej roznorodnosci,

utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych,
w szczegolnosci wzdtuz rz. Rawki i Rylki,

ekosystemy wodne, poprzez:

utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wod, z uwzglednieniem
wiasciwej gospodarki wodno-Sciekowej,

zachowanie i ochrona zbiornikdw wod powierzchniowych, z utrzymaniem roslinnosci
szuwarowej oraz pasem roslinnosci okalajgcej (obudowy biologicznej zbiornikow),
utrzymanie biologicznego przeptywu waod,

ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu ochrony krawedzi
tarasow rzecznych,

wykluczenie zmian uksztattowania terenu w niezabudowanych dolinach rzecznych,
w szczegolnosci w granicach terenéw zagrozenia powodziowego,

utrzymanie i uksztattowanie zadarnionych stref buforowych wokot zbiornikow i wzdtuz
brzegow rzek, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z gruntéw ornych,
zwiekszenie retencji wodnej, zwlaszcza matej retencji, z warunkiem zachowania drég
ryb.

W obszarze wymagane jest wprowadzenie ustaleniami plandw miejscowych zakazow, jakie
zostang wprowadzone przepisem powotujgcym Obszar Chronionego Krajobrazu.

Pomniki przyrody.
W obszarze miasta wystepujg drzewa wpisane do rejestru pomnikéw przyrody:

dab szyputkowy o obwodzie 285 cm na Placu Marszatka Pitsudskiego,
dab szyputkowy o obwodzie 300 cm na Placu Marszatka Pitsudskiego,
wigz szyputkowy o obwodzie 355 cm na ul. Wtadystawa Reymonta Nr 2,
klon Jawor o obwodzie 235 cm na cmentarzu przy ul. Tomaszowskiej,
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— dab szyputkowy o obwodzie 240 cm na cmentarzu przy ul. Tomaszowskiej,
— wigz szyputkowy o obwodzie 295 cm na ul. Mickiewicza,
— wigz szyputkowy o obwodzie 230 cm na ul. Mickiewicza.
W obszarach otaczajgcych pomniki, wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw
miejscowych, nastepujgcych warunkow:
— ochrony systemu korzeniowego przy prowadzeniu prac ziemnych,
— wlasciwego zagospodarowania terenu wokot pomnika przyrody, z wykluczeniem
realizacji zagospodarowania ograniczajgcego warunki ekspozycji pomnika.
Wody powierzchniowe.
Wiekszos¢ zasad zagospodarowania, dotyczgcych wiekszosci wod, sformutowano
w punktach dotyczgcych zasad ochrony rezerwatowej oraz zasad ochrony krajobrazu
niniejszego rozdziatu. Ponadto zaktada sie:
— w dolinie rzeki Rylki, utrzymanie istniejacych i realizacje nowych zbiornikéw
retencyjnych, o funkcji rolniczej (rybackiej),
— w celu ochrony wéd powierzchniowych, ograniczenie, a w koncowym efekcie
eliminacje catkowita, zrzutdw surowych sSciekéw oraz wod opadowych, uznanych
Za zanieczyszczone.
Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:
— realizacje systemdéw odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych, zgodnie
Z programem sanitacji miasta,
— realizacja separatorow na uj$ciach sieci kanalizacji deszczowej,
— utrzymanie istniejgcych i budowie nowych zbiornikéw retencji wodnej,
— wprowadzenie opaskowych zadrzewien i zakrzewien, wzdluz ciekow i zbiornikéw
wodnych.

Grunty rolne klasy Il.
W celu ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

— ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej, w obszarach wytypowanych jako
rolnicza przestrzen produkcyjna,

— ograniczenie wykorzystania na cele nierolnicze, gruntdéw rolnych pochodzenia
mineralnego |ll klasy bonitacyjnej, wszystkich trwatych uzytkow zielonych oraz
wszystkich gruntow wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, niezaleznie od
klasy bonitacyjnej,

— uwzglednienie koniecznosci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo, elementow
biologicznie czynnych, jak: lasy, fgki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

— wprowadzenie obudowy biologicznej gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, zwtaszcza
drogi ekspresowej, krajowej i drog wojewddzkich na styku z kompleksami glebowymi
wysokich klas bonitacyjnych.

Lasy.

W zakresie ochrony gruntéw lesnych i laséw uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajg z ustaw: o lasach oraz o ochronie przyrody. Szczegdlnym rygorom podlegajg lasy
w granicach obszaru chronionego krajobrazu. Ochrona ekosysteméw lesnych powinna
polegac na:

— zachowaniu biologicznej réznorodnosci laséw,

— zalesieniu kompleksow rolnych stabej jakosci w obszarach R, okreslonych na rysunku
studium, do zadrzewien powinny by¢ rowniez wykorzystane rodzime gatunki. tj. np.:
brzoza brodawkowata, $liwa tarnina, topola osika, jatowiec pospolity, jarzgb pospolity,
kruszyna tarnina,

— utrzymania produkcyjnej zasobnosci laséw,

— utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych,

— utrzymania i wzmacniania dtugofalowych i wielostronnych korzy$ci spoteczno-
ekonomicznych, ptyngcych z laséw.
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Ztoza geologiczne.
W obszarze miasta wystepujg w rejonie ul. Ksieze Domki:
— teren gorniczy ,Rawa Mazowiecka A-IA” (w trakcie rekultywaciji),
— obszar gorniczy ,Rawa Mazowiecka IA” (w trakcie rekultywaciji),
— obszar gorniczy ,Rawa Mazowiecka A” (w trakcie rekultywaciji),
— obszar gorniczy ,Rawa Mazowiecka II” (przed rekultywacjg),
bazujgce na ztozu geologicznym piaskow.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony ztéZ geologicznych:
— na obszarach o symbolu R i M2 - potozonym pomiedzy kolejkg wagskotorowa,
a granicg z wsiami Scieki i Boguszyce, z wyjatkiem obszaréw chronionych,
dopuszczalne jest przeznaczenie terenow rolnych pod  eksploatacje
udokumentowanego ztoza geologicznego, z rekultywacjg o kierunku odpowiednim dla
przysztego zagospodarowania, zgodnego z okreslonymi kierunkami rozwoju,
— na obszarach udokumentowanych zt6z, a jeszcze nie wyeksploatowanych,
obowigzuje zakaz realizacji budynkow i sieci infrastruktury technicznej oraz zalesien,
— rekultywacja terendow poeksploatacyjnych o kierunku lesnym, z utrzymaniem
zbiornikéw wodnych powstatych w wyniku eksploatacji ztoza spod wody.
Nie wyznacza sie obszaréw ztéz geologicznych, wymagajgcych wyznaczenia filarow
ochronnych.
Nie przewiduje sie eksploatacji ztoza itébw ,Duchowizna” z uwagi na zabudowe terenu.

Srodowisko zamieszkania.
Dla terenéw zblizonych do pasdéw drogowych drogi krajowej Nr 72 i ekspresowej
niezabezpieczonych ekranami akustycznymi, wymagane jest zachowanie minimalnej
odlegtosci budynkow z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi, od zewnetrznej krawedzi jezdni:
— 50 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
— 70 m dla budynkow wielokondygnacyjnych,
— 90 m dla budynkéw mieszkalnych od drogi ekspresowe;j,
z dopuszczeniem zmniejszenia tej odlegtosci do 40 m, pod warunkiem zastosowania
skutecznych srodkoéw akustycznej ochrony czynnej, w zagospodarowaniu dziatki
lub w konstrukcji budynku.

Realizacja ustalenn STUDIUM nie posiada bezposredniego wptywu na srodowisko. Wptyw

posredni odbywa sie na wielu etapach w tym:

- ha etapie sporzadzenia planu miejscowego, dajgcego prawo inwestorom
do zagospodarowania terenu, zgodnego z politykg rozwoju przestrzennego,

- na etapie realizacji zagospodarowania majgcego bezposredni wptyw na komponenty
Srodowiska.

STUDIUM umozliwia sporzgdzenie planéw miejscowych lub zmian obowigzujgcych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z konsekwencjami:

- przeznaczenia dodatkowych terendéw rolnych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oraz
produkcyjna,

- wprowadzenia wiekszych obostrzen zagospodarowania obszaréw chronionych,
wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa materialnego,

- ograniczenia zabudowy, w obszarach zagrozenia powodziowego.

Realizujgc polityke rozwoju przestrzennego okreslong w STUDIUM, powstanie
mozliwos¢ przeznaczenia planem miejscowym terendw pod rézne zagospodarowania.
Warunek okreslenia budowlanego kierunku rozwoju dla danego fragmentu obszaru miasta
jest warunkiem koniecznym, lecz niewystarczajgcym dla przeznaczenia terenu pod
zabudowe lub inne funkcje zagospodarowania.

Przeznaczenie terenu moze nastgpi¢ wytgcznie w planie miejscowym, przy spetnieniu
wszystkich warunkow ustawowych oraz przepiséw odrebnych, obowigzujgcych na danym
terenie (np. ustanawiajgce obszary chronione, planéw ochrony, ustaw odrebnych jak prawo
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gornicze itp.). Podstawg do sformutowania kierunkéw rozwoju przestrzennego, sg

uwarunkowania rozwoju. Decydujacy wptyw posiadajg takie uwarunkowania jak:

- stan uzytkowania terenu, a w tym rozmieszczenie uzytkdéw lesnych,

- jakos$c rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym jako$¢ gleb i rozmieszczenie trwatych
uzytkow zielonych,

- uktad terendw o negatywnych warunkach fizjograficznych oraz sie¢ hydrograficzna,

- historycznie uksztattowana sie¢ osadnicza,

- potozenie obszaru, w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego,

- stan uzbrojenia obszaru,

- potozenie obszarow i obiektéw chronionych.

Utrzymano zasade tworzenia oferty terenowej pod zabudowe mieszkaniowg, w pierwszej

kolejnosci w obszarze zwartej struktury zabudowy miejskiej.

W ustaleniach zmiany studium, w zakresie kierunkow rozwoju przestrzennego przyjeto

zatozenia:

a) miasto Rawa Mazowiecka jest centrum wielofunkcyjnym (osrodkiem powiatowym) obstugi
gmin sgsiednich w skali powiatu rawskiego,

b) rozwoju terenéw produkcyjno-ustugowych, potozonych w zblizeniu do weztéw Rawa
Poinoc i Rawa Potudnie na drodze Ekspresowej S8,

) utrzymania rolnictwa jako marginalnej funkcji uzytkowej, na terenach trwatych uzytkéw
zielonych w dolinie rz. Rawki (tereny zagrozone powodzig) oraz na gruntach wysokiej
jakosci,

d) rozwoju funkcji lesnictwa, poprzez ochrone istniejgcych komplekséw lesnych oraz
zalesianie gruntéw porolnych i rolnych, o najnizszej bonitacji,

e) modernizacji i rozbudowy sieci ulic w tym:

- dostosowanie drég wojewddzkich do parametrow drogi gtéwnej,
- zabezpieczenie powigzania drogi wojewodzkiej Nr 707 do wezta Rawa Potnoc, z
ominieciem terenéw zabudowy miejskiej,

f ) rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej w miare zapotrzebowania,

g) ochrony srodowiska, w tym zasobow srodowiska w obszarze chronionego krajobrazu,
oraz rezerwatu przyrody Rawka,

h) ochrony zabytkéw, débr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego, z
wprowadzeniem do planow miejscowych szczegolnych wymogow i warunkow
zagospodarowania.

W zakresie polityki rozwoju przestrzennego w STUDIUM ustalono miedzy innymi:

a) tereny dla ktérych samorzgd zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy (lub zmiany planu),
dotyczy¢ bedzie wszystkich terenéw wskazanych na rysunkach studium, jako
wymagajgce zmiany kategorii przeznaczenia gruntow rolnych,

b) obszary realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w tym:

- obszary paséw drogowych drogi krajowej Nr 72 i ekspresowej S8,
- obszary pasow drogowych drég wojewoddzkich i drog powiatowych.

Ustalenie kierunkow rozwoju dla obszaru miasta skutkuje mozliwoscig przeznaczenia terenu
pod rézne kategorie zagospodarowania wg ponizszego zestawienia.

Strefa rozwoju Symbol | Pow.w | Udziat %
strefy ha
Obszary zabudowy srédmiejskiej, mieszkaniowej, ustugowej i SMU 25,1 1,8
produkcyjnej nieucigzliwej.
Obszary przestrzeni publicznej istotne dla rozwoju miasta. KP 2,0 0,1
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowe;j M1 151,2 10,6

wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami i zaktadami
produkcyjnymi nieucigzliwymi.

Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowe;j M2 355,8 24,9
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi
nieucigzliwymi.
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sktaddéw i magazynow, obstugi komunikacji samochodowej i
zapleczy technicznych motoryzacji z zabudowg ustugowa.

Strefa rozwoju Symbol | Pow.w | Udziat %
strefy ha
Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu U 93,7 6,6
ogoélnomiejskim lub ponadlokalnym.
Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, P 315,3 22,1

Obszar wydobywania kopalin ze ztéz z rekultywacjg o kierunku PG(ZL) 4,6 0,3

leSnym.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg R 22,5 1,6
zagrodowa.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z terenami zalesien. R(ZL) 124,5 8,7
Obszary trwatych uzytkéw zielonych. RZ 42,4 3,0
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z rodzinnymi ogrodami RZ,ZD 65,2 4,6
dziatkowymi.

Obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i nadwodnej. Z 11,4 0,8
Obszary le$nej przestrzeni produkcyjnej. ZL 19,8 0,7
Obszary zieleni cmentarnej. ZC 19,6 1,2
Obszary zieleni parkowej. ZP 6,5 0,4
Obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych. ZD 9,0 0,6
Obszary woéd $rodlgdowych powierzchniowych. W 45,1 3,2
Gtéwny punktu zasilania elektroenergetycznego. EE 0,8 0,1
Stacja uzdatniania wody. WwW 1,2 0,1
Teren kolejki wgskotorowej KK 4,6 0,3
Tereny pozostate 107,1 8,3
Ogoétem miasto 1427.,4 100

Z analizy zestawienia wynikajg nastepujgce wnioski:

- W obszarze miasta dominuje kierunek rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy produkcyjnej,

- rolnictwo i le$nictwo jest funkcjg marginalng nie stanowi znaczgcego potencjatu
rozwojowego,

- znaczace powierzchnie wod dajg podstawe do rozwoju funkcji rekreacji i turystyki.

Przypuszczalny (prognozowany) wptyw ustalen obowigzujgcego STUDIUM na srodowisko
zestawiono ponizej.

Lp. Obszar, Prognozowany, posredni wptyw na $rodowisko
komponent ustalen STUDIUM.
Srodowiska
1 | Obszar Natura Obszary NATURA 2000 potozony jest w odlegtosci ca 600 m od granic
2000. miasta. Kierunki rozwoju obszaréw wskazujg, ze nie wystgpig realizacje,

ktére bedg znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru

Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

1) pogarsza¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar NATURA 2000 lub

2) wptywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, lub

3) dezintegrowac obszar NATURA 2000 lub jego powigzan z innymi

obszarami chronionymi.

2 | Obszar W obszarach o réznych kierunkach rozwoju, nie przewiduje sie
Chronionego przeznaczenia planami miejscowymi gruntéw lesnych na cele nielesne,
Krajobrazu za wyjatkiem poszerzenia pasa drogowego drogi we wsi Chrusty (zgodnie

z ustaleniami planu miejscowego).
Zaktada sie zachowanie mokradet w rejonie zbiornika Tatar, po
przebudowie i potgczeniu ze zbiornikiem Dolna.
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Lp.

Obszar,
komponent
srodowiska

Prognozowany, posredni wptyw na srodowisko
ustalen STUDIUM.

Rezerwat
przyrodniczy
~Rawka”

W granicach rezerwatu ,Rawka” znajduje sie samo koryto rz. Rawki oraz
pas terenu o szerokosci 10m przylegajgcy do linii brzegu rzeki i
starorzeczy, z wytgczeniem zbiornika Dolna. Granica Ilgdowa rezerwatu
na zbiorniku ,Tatar”, przebiega ling brzegu zbiornika. Ustalenia studium:
- nie normujg procesow niszczenia gleby,

- nie przewidujg wyznaczenia terenow i obszaréw gorniczych do
eksploatacji kopalin,

- okreslajg warunki ochrony wéd przed zanieczyszczeniem, na obszarze
catego miasta,

- zaktadane potgczenie zbiornikéw Tatar i Dolna nie naruszy w sposob
istotny, stosunkéw wodnych, oraz warunkéw ekologicznych otoczenia.

Réznorodnosé
biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczna na obszarach potozonych poza obszarami
chronionymi, jest niska i charakterystyczna dla terenéw agrocenoz oraz
zabudowanych i zurbanizowanych. Réznorodnos¢ ksztaltowana jest
wylgcznie przez dziatalnosé cztowieka. Zachowanie warunkéw ochrony
doliny rz. Rawki, ze zbiornikami Tatar i Dolna, pozwoli na utrzymanie
réznorodnosci biologicznej, w szczegoélnosci w terenach przy granicy z
wsig Boguszyce.

Srodowisko
zamieszkania
ludzi

Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,

kolejnych terendw pod zabudowe, bedzie skutkowaé wzrostem wskaznika

motoryzacji a w konsekwenciji:

- wzrostem natezenia ruchu na istniejgcej sieci drog,

- przekroczenie zasiegiem ponadnormatywnych emisji komunikacyjnych
poza uksztattowane linie zabudowy,

- pogorszeniem $rodowiska zamieszkania w budynkach zblizonych do
krawedzi jezdni drég wojewddzkich i powiatowych.

Fauna

Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,

kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowac:

- ograniczeniem przestrzeni dla dziko zyjacych gatunkéw na uzytkach
rolnych,

- zmiang gatunkowg populacji na bytujgce w siedliskach ludzi.

Flora

Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,

kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowaé:

- ograniczaniem powierzchni biologicznie czynnej,

- zmiang gatunkowa roslin z rolniczych, na towarzyszgce zabudowie
(powierzchnie trawiaste, ogrody i sady przydomowe).

Wody

Kierunki rozwoju okreslone w STUDIUM nie przewidujg naruszenia

systemow hydrograficznych miasta. Przeznaczanie w planie miejscowym,

zgodnie z ustaleniami studium, kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie

skutkowac:

- wzrostem ilosci wéd opadowych, wymagajacych oczyszczenia przed
wprowadzeniem do rzek i rowéw,

- wzrostem ilosci Sciekéw sanitarnych i przemystowych, wymagajgcych
oczyszczenia,

- koniecznoscig rownolegtej lub wyprzedzajgcej rozbudowy systemow
odprowadzania Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych.

Powietrze

Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,
kolejnych terendw pod zabudowe, bedzie skutkowac:

- zwiekszeniem emisji ciepta i substancji do atmosfery, z terenow
mieszkaniowych i drog,

- zwiekszeniem emisji z zaktadow produkcyjnych do atmosfery.
Znaczna rezerwa stanu czystosci powietrza w zakresie dopuszczalnych
norm, daje podstawy do prognozy wskazujgcej na utrzymanie jakosci
Srodowiska w tym zakresie.

10

Powierzchnia
ziemi

Ustaleniami studium nie promuje sie kierunkéw rozwoju zwigzanych z
eksploatacjg kopalin, skutkujgcych naruszeniem powierzchni ziemi, za
wyjatkiem ztoza udokumentowanego w rejonie ul. Ksieze Domki.
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Lp. Obszar, Prognozowany, posredni wptyw na $rodowisko
komponent ustalen STUDIUM.
Srodowiska
11. | Krajobraz Rozwdj przestrzenny zabudowy zaktada utrzymanie zabudowy w pasmie,

ktérego osig jest rz. Rawka. Nie wyznacza sie stref dopuszczalnych
lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii - turbin wiatrowych.

12 | Klimat Wielkos¢ miasta, jak i rowniez wielko$¢ nowych powierzchni
promowanych pod zabudowe, nie daje podstaw do stwierdzenia wptywu
zagospodarowania na klimat. Utrzymane sg gtéwne kierunki
ekologicznych ciggéw, wzdtuz dolin rzek zapewniajgcych przewietrzanie
obszaru miasta.

13 | Zasoby Studium daje podstawy do ujawnienia w planach miejscowych,
naturalne udokumentowanych zt6z kopalin w rejonie ul. Ksieze Domki.
14 | Zabytki Ustalenia STUDIUM wskazujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkéw, wymagajgce uwzglednienia w planie miejscowym.
15 | Dobra Ustalenia STUDIUM nie wymuszajg przeznaczania w planach
materialne miejscowych, terendw zabudowanych pod realizacje funkcji,

wymagajgcych wyburzen istniejgcych obiektow budowlanych.

W obszarach chronionych nie zaktada sie realizacji inwestycji mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjgtkiem infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania
obszaru oraz istniejgcych drog.

Tereny objete przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na srodowisko.

Zgodnie z przepisami odrebnymi - Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. z 26
wrzesnia 2019 r. poz. 1839) do dziatalnosci, w ramach ktérych przedsiewziecia mogg byé
zaliczone do mogacych znaczgco (zawsze lub potencjalnie) oddziatywaé na Srodowisko
mozna wyrdzni¢ nastepujace tereny i obiekty wystepujgce na obszarze miasta i gminy:

- droga ekspresowa S 8,

- drogi wojewodzkie,

- pozostate drogi publiczne,

- teren cmentarza grzebalnego,

- tereny stacji paliw,

- kompleksy magazynowo-skfadowe i produkcyjne o powierzchni powyzej 1ha,

- sieci elektroenergetyczne 110kV,

- stacje bazowe telefonii komdrkowej,

- sieci uzbrojenia terenu,

- sztuczne zbiorniki wodne.

Tereny potozone stycznie do w/w obiektéw i urzagdzen bedg podlegaty w réznym stopniu,
znaczgcym oddziatywaniom.

Ponad to w obszarze miasta wyznaczono 250 ha terenéw promowanych pod rozwdj
zabudowy produkcyjnej magazynow i sktadéw (symbol P). Tereny te sg niezabudowane.
Zaktada sie, ze w tych obszarach mogg by¢ realizowane przedsiewziecia moggce zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko. Plan miejscowy sporzgdzony w mysl|
tych ustalen bedzie musiat zawierac¢ dla niektérych obszarow lub ich fragmentow,
ograniczenia wykluczajgce realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z uwagi na okreslony w STUDIUM:

- wymog uwzglednienia zasady ochrony srodowiska przyrodniczego w tym komponentow
przyrodniczych na sgsiadujacym obszarze chronionego krajobrazu,

- ochrone miejsc zamieszkania.
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7. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

7.1. Ustalenia projektu studium uwarunkowan i

przestrzennego istotne dla stanu srodowiska.

kierunkéw zagospodarowania

Ustalenia dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz zasad rozwoju

poszczegolnych

sfer

zycia

miasta majg posredni

wptyw

na Srodowisko.

Dopiero przeniesienie kierunkéw i zasad zagospodarowania do ustalen planu miejscowego
oraz poszczegolne realizacje zagospodarowania zgodnie z ustaleniami tego planu beda

miaty wptyw bezposredni.

Dla przysztego konstruowania nowych ustalen planéw

miejscowych (prawa miejscowego) istotne sg ponizsze ustalenia STUDIUM.

1) Ustalenie w zakresie kierunkow

rozwoiju

przestrzenneqo poszczegdlnych

fragmentéw gminy z ograniczeniami zagospodarowania, majgcymi na celu ochrone

srodowiska.
Polityka zagospodarowania przestrzennego
Symbol - - -
Lo Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
obszaru Cel polityki - -
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
SMU Ksztattowanie |- realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno | - ustugi wytgcznie
centrum i wielorodzinnej, nieucigzliwe,
mieszkaniowo- |- dopuszczalna realizacja obiektow - realizacja zabudowy
ustugowego ustugowych. podporzgdkowana wymogom
zabudowy konserwatorskim.

srodmiejskiej.

mieszkaniowej

jednorodzinne;.

- dopuszczalna realizacja budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

0 ograniczonym udziale

w zagospodarowaniu terenu,

- dopuszczalna realizacja obiektéw
ustugowych i techniczno-produkcyjnych,
przy zachowaniu warunkow ochrony
srodowiska wg norm jak dla zabudowy
mieszkaniowej,

- istniejgca zabudowa zagrodowa

do zachowania lub przeksztaicenia,

w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

KP Rewitalizacja - zachowanie funkcji placoéw i ciggéw - teren komunikacyjny
obszaru komunikacyjnych, wylgczony z realizacji statych
przestrzeni - zagospodarowanie podporzagdkowane budynkow.
publicznej. warunkom ekspozycji obiektow

zabytkowych,

M1 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno | - ustugi i zaktady produkcyjne,
zabudowy i wielorodzinnej, wytgcznie nieucigzliwe.
mieszkaniowej. |- dopuszczalna realizacja obiektow

ustugowych i techniczno-produkcyjnych,
przy zachowaniu warunkoéw ochrony
srodowiska wg norm jak dla zabudowy
mieszkaniowej,

- osiedlowa zieleh rekreacyjna i ogrody
dziatkowe.

M2 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej - ustugi i zaktady produkcyjne,
zabudowy jednorodzinnej, wytgcznie nieucigzliwe.
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Polityka zagospodarowania przestrzennego

Symbol Preferencje, d Ine lub wsk @) i i
obszaru Cel polityki je, dopuszczalne lu ) wskazane graniczenia .
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

] Rozwdj ustug w | - utrzymanie i realizacja obiektow - wykluczenie realizaciji
tym inwestycji | ustugowych w tym: finanséw, zespotdw zabudowy
celu bezpieczenstwa, nauki, oswiaty, kultury, mieszkaniowej jednorodzinnej
publicznego o | zdrowia, handlu i bezpieczenstwa oraz i wielorodzinnej,

Znaczeniu obstugi komunikacji samochodowej, - wykluczenie realizaciji
lokalnym i obejmujgcych obstuge ludnosci w skali planowanych przedsiewzieg¢,
ponadlokalnym. [ miasta lub powiatu, zaliczonych do mogacych,
- dopuszczalna realizacja obiektow zawsze znaczaco,
techniczno-produkcyjnych, niekolidujgcych | oddziatywaé na srodowisko,
z funkcjami ustugowymi. za wyjatkiem uzbrojenia
terenu.

P Rozwdj miejsc | - realizacja obiektéw produkcyjnych, - wykluczenie realizaciji
pracy. sktadéw i magazynoéw, baz transportu, zespotdw zabudowy

obstugi technicznej, hurtowni, obstugi mieszkaniowej jednorodzinnej

komunikacji samochodowej oraz i wielorodzinnej,

zaktadowych miejsc, zbiorowego - wykluczenie realizacji

zamieszkania i ustug, niekolidujgcych budynkéw inwentarskich,

z funkcjami produkcyjnymi, - zachowanie zasiegu strefy

- dopuszczalna realizacja obiektow ochronnej zwigzanej

intensywnej produkcji roslinne;j. Z ograniczeniami

- dopuszczalna realizacja urzadzeh w zabudowie oraz

fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW | zagospodarowaniu terenu nie

przy zachowaniu przepiséw odrebnych, wykraczajgcym poza granice
obszaru,

R Ochrona - utrzymanie produkgciji rolniczej (polowej) | - realizacja budynkéw
obszaréw - utrzymanie lub uzupetnianie melioracji mieszkalnych, gospodarczych
rolniczej gruntow, lub inwentarskich, wytgcznie
przestrzeni - wprowadzanie paséw zadrzewien w ramach zabudowy
produkcyjnej. srédpolnych, zagrodowej.

- dopuszczalna realizacja uje¢ wod,

R(ZL) Ochrona - utrzymanie produkcji rolniczej (polowej) - realizacja budynkéw
obszarow - dopuszczalna realizacja uzbrojenia mieszkalnych, gospodarczych
rolniczej terenu w tym ujeé wéd, lub inwentarskich, wytgcznie
przestrzeni - promowane zalesienia gruntéw rolnych w ramach zabudowy
produkcyjnej. niskiej jakosci i gruntéw porolnych, zagrodowej rodzinnych

gospodarstw rolnych
(hodowlanych lub
ogrodniczych),

RZ Ochrona - dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien, |- tereny wytgczone z realizacji
trwatych w pasach przylegtych do rzek, jako obiektow budowlanych,
uzytkow obudowy biologicznej koryta, za wyjatkiem sieci i urzgdzen
zielonych w - dopuszczalna realizacja zbiornikdw infrastruktury technicznej,
dolinach rzek. |wodnych,

- dopuszczalne zalesienia na uzytku —
pastwisko trwate,
Z Ochrona - uzytki zielone i zadrzewienia, docelowo - tereny wylgczone z realizacji
istniejgcych i utrzymywane w formie pét-naturalnej, budynkéw,
wprowadzanie |- dopuszczalna realizacja sieci
nowych infrastruktury technicznej podziemnej,
terenéw zieleni
ochronnej i

nadwodne;.
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Polityka zagospodarowania przestrzennego

Symbol Preferencie, d Ine lub wsk Ograniczeni

obszaru Cel polityki referencje, dopuszczalne lu ) wskazane graniczenia .

zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

R,ZD Ochrona - utrzymanie produkciji rolniczej (polowej) - tereny wylgczone z realizacji
obszaréw - dopuszczalna realizacja uzbrojenia budynkéw, za wyjgtkiem
rolniczej terenu w tym ujec wéd, zwigzanych z
przestrzeni - promowane zalesienia gruntéw rolnych funkcjonowaniem rodzinnych
produkcyjnej. niskiej jakosci i gruntéw porolnych, ogrodéw dziatkowych,
Ochrona - dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien
obszarow w pasach przylegtych do rzek, jako
zieleni obudowy biologicznej koryta,
dziatkowe;. - dopuszczalna realizacja zbiornikéw

wodnych,

- dopuszczalne zalesienia na uzytku —
pastwisko trwate,

- istniejgce rodzinne ogrody dziatkowe
do zachowania,

ZL Ochrona lesnej |- gospodarka lesna podporzadkowana - zakaz realizacji obiektow
przestrzeni przepisom szczegdlnym, dotyczagcym budowlanych, z wyjgtkiem
produkcyjne;. laséw, obiektow zwigzanych

Z prowadzeniem gospodarki
lesnej,

cC Zapewnienie - ochrona pomnikéw przyrody, - zakaz realizacji budynkéw,
ochrony - ochrona obiektéw pamieci narodowej, nie zwigzanych z chowaniem
cmentarzy. zmartych,

ZP Ochrona - ochrona pomnikéw przyrody, - tereny wytgczone z realizacji
obszarow - zielen parkowa podporzgdkowana budynkoéw, z wyjatkiem
zieleni historycznym zatozeniom urbanistycznym, | obiektéw zwigzanych z
parkowe;. parkiem,

ZD Ochrona - istniejgce rodzinne ogrody dziatkowe do |- tereny wylgczone z realizaciji
obszaréw zachowania, budynkéw, z wytagczeniem
zieleni zwigzanych z funkcjonowa-
dziatkowe;. niem ogrodow dziatkowych,

W Utrzymanie - dopuszczalna funkcja rekreacyjna - tereny wylgczone z realizacji
i zwigkszanie i produkgciji rybackiej, budynkéw, z wyjatkiem
obszaréw wod | - dopuszczalna realizacja obiektow obiektow zwigzanych
ptyngcych i nadwodnych zwigzanych z funkcjg rekreacjg nadwodna,
stojacych. zbiornika,

IE Zabezpieczenie | - teren realizacji urzgdzen zaopatrzenia - realizacja budynkéw,
miasta w w energie elektryczna, wytgcznie zwigzanych
dostawy energii z funkcjonowaniem punktu
elektrycznej zasilania,

W Zabezpieczenie | - teren realizacji urzgdzen zaopatrzenia - realizacja budynkéw,
miasta w w wode, wytgcznie zwigzanych
dostawy wody. |- dopuszczalna realizacja urzadzen z funkcjonowaniem stacji

fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW uzdatniania wody lub ujecia
przy zachowaniu przepiséw odrebnych, wody,

IG Zabezpieczenie | - teren realizacji urzagdzen zaopatrzenia - realizacja obiektow,
miasta w w gaz, wyltgcznie zwigzanych
dostawy gazu. z funkcjonowaniem stacji

redukcyjnej gazu,

IKs Zabezpieczenie | - teren realizacji urzadzen odprowadzania | - realizacja obiektow,
miasta w Sciekow, wytgcznie zwigzanych
odprowadzenie z funkcjonowaniem
Sciekdw. przepompowni,

KK Zachowanie - teren realizacji obiektéw transportu
zabytkowej szynowego,
kolejki - dopuszczalna realizacja sieci
waskotorowej. infrastruktury technicznej podziemnej.
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2) Ustalenia __dotyczace wskaznikébw oraz _standardéw  zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw.

W zakresie wskaznikbw zagospodarowania terendéw mieszkaniowych i ustugowych
wyodrebniono:
- obszar zabudowy $rédmiejskiej, mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej nieucigzliwej, dla
ktorego ustalono:
a) wysokos$¢ budynkéw do 18 m,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej, minimum:
- 10% w zabudowie mieszkaniowo - ustugowe;j,
- 5% w zabudowie ustugowej oraz techniczno-produkcyjnej,
c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej,
podporzgdkowany wymogom konserwatorskim,
d) wielkos$¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach, o
przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa, o powierzchni sprzedazy do 1000m?,
e) wielko$¢é obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach, o
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
f ) istniejgce obiekty handlowe, nie spetniajgce warunku powierzchni sprzedazy, do zachowania,
g) jakosé srodowiska wg wymogow obowigzujacych dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j,

- _obszar zabudowy o0 dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi
komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji dla ktérego ustalono:

a) wysokos¢ budynkow do 25 m,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

- 25% w zabudowie wielorodzinnej,

- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, z ustugami oraz techniczno-produkcyjnej
i ustugowej,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,
podporzgdkowany wymogom konserwatorskim,

d) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach, o przeznaczeniu
pod zabudowe ustugowg, o powierzchni sprzedazy do 1000m?,

e) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach, o przeznaczeniu

pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, o powierzchni sprzedazy do 400m?,

f ) istniejgce obiekty handlowe nie spetniajgce warunku powierzchni sprzedazy, do zachowania,

g) jakos¢é srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;.

Dla pozostaty obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wprowadzono ograniczenia:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych, do 18 m,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie wielorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej i ustugowej,
c) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach, o przeznaczeniu
pod zabudowe ustugowg lub mieszkaniowo-ustugowg, o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
d) istniejgce obiekty handlowe, nie spetniajace warunku powierzchni sprzedazy do zachowania,
e) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenéw produkcyjnych ustalono:
- budynki o wysokosci do 35 m, liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.
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3) Zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw.

Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujgcych elementéw:
— rezerwatu przyrodniczego,
— obszaru chronionego krajobrazu,
— pomnikéw przyrody,
— waod powierzchniowych,
— uzytkow rolnych wysokiej jakosci (klasy Il1),
— laséw,
— ztdéz geologicznych,
— $rodowiska zamieszkania.
Dla poszczegoélnych obszaréw, wymagane jest zachowanie ponizszych warunkéw
zagospodarowania przestrzeni, majgcych na celu ochrone srodowiska.

Rezerwat przyrodniczy ,,Rawka”
W granicach rezerwatu ,Rawka” znajduje sie¢ samo koryto rz. Rawki oraz pas terenu
o szerokosci 10 m przylegajacy do linii brzegu rzeki i starorzeczy z wytgczeniem odcinkéw
w zbiorniku ,Dolna”. W obrebie zbiornika ,Tatar”, granica lagdowa rezerwatu przebiega ling
brzegu zbiornika. Celem ochrony (Plan ochrony na lata 1996-2015, ktéry utracit waznosé na
mocy art. 154 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody) jest:
— umozliwienie swobodnego biegu proceséow geomorfologicznych, ekologicznych
i ewolucyjnych,
— utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,
— utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przeptywow,
— swobodne ksztattowanie sie zbiorowisk roslinnych,
— utrzymanie niezmienionego stanu przyrody,
— zachowanie dotychczasowych sposobow uzytkowania gruntow,
— utrzymanie matych pietrzen rzeki i tradycyjnych budowli — mtynéw wodnych,
— utrzymanie réznorodnosci siedlisk, zbiorowisk roslinnych oraz gatunkow roslin
i zwierzat,
— przywrocenie czystosci wod i brzegow rzeki,
— unaturalnienie sktadnikow flory i fauny.
W _obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie, ustaleniami planéw miejscowych
zakazéw:
k) niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,
[) pobierania kruszywa z dna i brzegdw rzeki,
m) zanieczyszczania wody i terenu,
n) niszczenia i wycinania drzew oraz pobierania uzytkow drzewnych, z wyjgtkiem
sytuacji uzasadnionych przeprowadzanymi pracami konserwacyjnymi,
0) zmieniania stosunkdédw wodnych, naruszajgcych w sposob istotny warunki
ekologiczne,
p) prowadzenia gospodarki rolnej, z wykorzystaniem wszelkich srodkéw chemicznych,
gq) zamieszczania tablic i reklam oraz znakow, z wyjgtkiem tablic i znakow zwigzanych
z ochrong rezerwatu,
r) wykonywania wszelkich prac zwigzanych z regulacjg koryta rzecznego (starorzecza)
i umachianiem jego brzegow,
s) budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,
t) realizacji budynkow i ogrodzen.
W _obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych
dopuszczen:
f) okresowego przeprowadzenie prac konserwacyjnych - usuwanie namutéw,
zwalonych drzew i czyszczenie koryta rzeki,
g) budowy niezbednych zbiornikow wodnych i urzadzeh technicznych, zwigzanych
Z tymi zbiornikami,




h)

)
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budowy mostéow, w Sladach istniejgcych drog publicznych i ogélnodostepnych drég
wewnetrznych,

budowy przekroczen koryta rzeki (starorzecza) sieciami podziemnymi infrastruktury
technicznej,

budowy w pasach zieleni nadrzecznej, sciezek spacerowych i rowerowych, przy
zachowaniu warunkéw nadzoru i ochrony okreslonych w przepisach szczegdinych.

Obszary Chronionego Krajobrazu.

Obszar Chronionego Krajobrazu "Gérnej Rawki” obejmuje fragment miasta przytgczony z wsi
Boguszyce (zbiornik Tatar z przylegtymi terenami tgk i laséw).

Obszar Chronionego Krajobrazu "Goérnej i Srodkowej Rawki” (projektowany) obejmuje
fragment miasta (rozciggniety od potnocnej granicy do potudniowo-zachodniej granicy) na osi
koryta rz. Rawki, ze zbiornikiem Dolna. Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie
walorow krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych doliny rz. Rawki oraz ujscia rzeki
Rylki. Fragmenty Obszaru potozone na terenie miasta wchodzg w sktad sieci europejskiej
i krajowej obszaréw chronionych i korytarzy ekologicznych.

W obszarach podlegajg czynnej ochronie:

d)

f)

ekosystemy lesne, poprzez:

zwiekszanie lesistosci, w szczegolnosci poprzez zalesianie terenéw porolnych
na obszarach, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
uzasadnione,

utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszenie poziomu wodd gruntowych,
szczegolnie na siedliskach wilgotnych (olsach), budowe obiektéw matej retencji,
w tym zbiornikdw wielofunkcyjnych, wptywajgcych na zwiekszenie réznorodnosci
biologicznej w otaczajgcych lasach,

zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych ciekdw,
mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

wykorzystanie laséw dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
0 wyznaczone szlaki turystyczne oraz sciezki, wyposazone w elementy infrastruktury
turystycznej i informacyjnej, zharmonizowanej z otoczeniem,

ekosystemy lgdowe, poprzez:

przeciwdziatanie zarastaniu tgk i pastwisk oraz torfowisk poprzez koszenie i wypas,
a takze mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewow na terenach otwartych,
Z pozostawieniem kep drzew i krzewow,

ograniczenie zmiany trwatych uzytkow zielonych, na grunty orne, minimalizacje
mechanicznej uprawy gleb na uzytkach zielonych,

dostosowanie terminéw zabiegdéw agrotechnicznych, do cyklu bytowania zbiorowisk
fauny a w szczegoélnosci ptakow,

preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

ochrone zadrzewien, zakrzewieh oraz ksztaltowanie zrdéznicowanego krajobrazu
rolniczego, poprzez zaktadanie nowych zadrzewien srodpolnych, przydroznych
i towarzyszagcych zabudowie, ochrone drzew pomnikowych i obejmowanie tg formg
ochrony nowych okazow,

zachowanie $rodpolnych torfowisk, zabagnien, podmokfosci oraz oczek wodnych,
utrzymywanie melioracji wodnych, w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,
z wykluczeniem odwadniania obszaréw wodo-btotnych, torfowisk i obszaréw
zrodliskowych,

eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcoéw mineralnych i sktadowania
odpaddéw, rekultywacja terendw po-wyrobiskowych z utrzymaniem wyrobisk,
na ktérych wyksztalcity sie biocenozy o znacznej réznorodnosci,

utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych,
w szczegolnosci wzdtuz rz. Rawki i Rylki,

ekosystemy wodne, poprzez:
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— utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wdd, z uwzglednieniem
wiasciwej gospodarki wodno-sciekowej,
— zachowanie i ochrona zbiornikéw wod powierzchniowych, z utrzymaniem roslinnosci
szuwarowej oraz pasem roslinnosci okalajgcej (obudowy biologicznej zbiornikow),
— utrzymanie biologicznego przeptywu wad,
— ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu ochrony krawedzi
taraséw rzecznych,
— wykluczenie zmian uksztattowania terenu w niezabudowanych dolinach rzecznych,
w szczegolnosci w granicach terendw zagrozenia powodziowego,
— utrzymanie i uksztattowanie zadarnionych stref buforowych wokoét zbiornikéw i wzdtuz
brzegdw rzek, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z gruntéw ornych,
— zwiekszenie retencji wodnej, zwtaszcza matej retencji, z warunkiem zachowania drog
ryb.
W obszarze wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planow miejscowych zakazow, jakie
zostang wprowadzone przepisem powotujgcym Obszar Chronionego Krajobrazu.

Pomniki przyrody.
W obszarze miasta wystepujg drzewa wpisane do rejestru pomnikéw przyrody:
— dab szyputkowy o obwodzie 285 cm na Placu Marszatka Pitsudskiego,
— dab szyputkowy o obwodzie 300 cm na Placu Marszatka Pitsudskiego,
— wigz szyputkowy o obwodzie 355 cm na ul. Wiadystawa Reymonta Nr 2,
— klon Jawor o obwodzie 235 cm na cmentarzu przy ul. Tomaszowskiej,
— dab szyputkowy o obwodzie 240 cm na cmentarzu przy ul. Tomaszowskiej,
— wigz szyputkowy o obwodzie 295 cm na ul. Mickiewicza,
— wigz szyputkowy o obwodzie 230 cm na ul. Mickiewicza.
W obszarach otaczajgcych pomniki, wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw
miejscowych, nastepujgcych warunkow:
— ochrony systemu korzeniowego przy prowadzeniu prac ziemnych,
— wlasciwego zagospodarowania terenu wokot pomnika przyrody, z wykluczeniem
realizacji zagospodarowania ograniczajgcego warunki ekspozycji pomnika.

Wody powierzchniowe.
Wiekszos¢ zasad zagospodarowania, dotyczgcych wiekszosci wodd, sformutowano
w punktach dotyczacych zasad ochrony rezerwatowej oraz zasad ochrony krajobrazu
niniejszego rozdziatu. Ponadto zakfada sie:
— w dolinie rzeki Rylki, utrzymanie istniejacych i realizacje nowych zbiornikéw
retencyjnych, o funkgciji rolniczej (rybackiej),
— w celu ochrony woéd powierzchniowych, ograniczenie, a w koncowym efekcie
eliminacje catkowitg, zrzutow surowych Sciekow oraz wéd opadowych, uznanych
Za zanieczyszczone.
Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:
— realizacje systemow odprowadzania i oczyszczania Sciekdw sanitarnych, zgodnie
Z programem sanitacji miasta,
— realizacja separatoréw na ujsciach sieci kanalizacji deszczowej,
— utrzymanie istniejgcych i budowie nowych zbiornikow retencji wodnej,
— wprowadzenie opaskowych zadrzewien i zakrzewieh, wzdtuz ciekéw i zbiornikow
wodnych.

Grunty rolne klasy .
W celu ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:
— ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej, w obszarach wytypowanych jako
rolnicza przestrzen produkcyjna,
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— ograniczenie wykorzystania na cele nierolnicze, gruntéw rolnych pochodzenia
mineralnego Il klasy bonitacyjnej, wszystkich trwatych uzytkéw zielonych oraz
wszystkich gruntéw wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, niezaleznie od
klasy bonitacyjnej,

— uwzglednienie koniecznosci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo, elementéw
biologicznie czynnych, jak: lasy, tgki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

— wprowadzenie obudowy biologicznej gtdwnych ciggéw komunikacyjnych, zwtaszcza
drogi ekspresowej, krajowej i drog wojewddzkich na styku z kompleksami glebowymi
wysokich klas bonitacyjnych.

Lasy.

W zakresie ochrony gruntow lesnych i lasobw uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajg z ustaw: o lasach oraz o ochronie przyrody. Szczegdlnym rygorom podlegajg lasy
w granicach obszaru chronionego krajobrazu oraz szlaku migracji zwierzat na wschodnim
fragmencie miasta (kompleks lesny przy ul. Biatej). Ochrona ekosystemow lesnych powinna
polega¢ na:

— zachowaniu biologicznej réznorodnosci laséw,

— zalesieniu kompleksow rolnych stabej jakosci w obszarach R, okreslonych na rysunku
studium, do zadrzewien powinny by¢ rowniez wykorzystane rodzime gatunki. tj. np.:
brzoza brodawkowata, sliwa tarnina, topola osika, jatowiec pospolity, jarzgb pospolity,
kruszyna tarnina,

— utrzymania produkcyjnej zasobnosci laséw,

— utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosysteméw lesnych,

— utrzymania i wzmacniania dtugofalowych i wielostronnych korzysci spoteczno-
ekonomicznych, ptyngcych z lasow.

Ztoza geologiczne.
W obszarze miasta wystepuje w rejonie ul. Ksieze Domki obszar gorniczy ,Rawa
Mazowiecka II” (przed rekultywacja), bazujgce na ztozu geologicznym piaskow.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony ztéz geologicznych:
— na obszarze o symbolu R, potozonym pomiedzy kolejkg wagskotorowa, a granicg
z wsiami Scieki i Boguszyce, z wyjatkiem obszaréw chronionych, dopuszczalne jest
przeznaczenie terenéw rolnych pod eksploatacje udokumentowanego zioza
geologicznego, z rekultywacja o kierunku odpowiednim dla przysziego
zagospodarowania, zgodnego z okreslonymi kierunkami rozwoju,
— na obszarach udokumentowanych zt6z, a jeszcze nie wyeksploatowanych,
obowigzuje zakaz realizacji budynkow i sieci infrastruktury technicznej oraz zalesien,
— sugerowana rekultywacja terendw poeksploatacyjnych o kierunku lesnym, z
utrzymaniem zbiornikbw wodnych powstatych w wyniku eksploatacji ztoza spod
wody.
Nie wyznacza sie obszaréw ztéz geologicznych, wymagajacych wyznaczenia filaréw
ochronnych. Nie przewiduje sie eksploatacji ztoza itbw ,Duchowizna” z uwagi na zabudowe
terenu.

Srodowisko zamieszkania.
Dla terenéw zblizonych do pasdéw drogowych drogi krajowej Nr 72 i ekspresowej
niezabezpieczonych ekranami akustycznymi, wymagane jest zachowanie minimalnej
odlegtosci budynkdéw z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi, od zewnetrznej krawedzi jezdni:
— 50 m dla budynkdéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych,
— 70 m dla budynkoéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych,
— 90 m dla budynkoéw mieszkalnych od drogi ekspresowe;j,
z dopuszczeniem zmniejszenia tej odlegtosci do 40 m, pod warunkiem zastosowania
skutecznych $rodkéw akustycznej ochrony czynnej, w zagospodarowaniu dziatki lub
w konstrukcji budynku.
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3) W zakresie kierunkdw rozwoju systemow infrastruktury technicznej.

Majgc na wzgledzie zrbwnowazony rozwoj miasta (rozumiany przez to taki rozwéj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatah politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zarobwno wspdétczesnego pokolenia,
jak i przysztych pokolen) ustalono podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej miasta w sktad,
ktérej wchodzg systemy:

— zaopatrzenia w energie elektryczna,

— Zzaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenie w ciepto,

— telekomunikacyjny,

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzenia i oczyszczania sciekow,

— odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,

— usuwania odpadow.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju systemow.
1) rozwdj systemow infrastruktury technicznej polega¢ bedzie:

- na utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzadzen,

- na dogeszczeniu sieci doprowadzajgcych i odbierajgcych, wedtug zapotrzebowania,

- na rozbudowie systeméw, na terenach promowanych do zabudowy;

2) w zakresie sieci i urzgdzen elektroenergetycznych ustala sie:

- oparcie zasilania systemu, o gtéwny punkt zasilania przy ul. Skierniewickiej,

- utrzymanie przebiegu istniejgcych linii przesytowych 110 kV, z zachowaniem korytarzy
ochronnych o szerokos$ci 18 m liczgc od osi linii,

- wyprowadzenie projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV Rawa Mazowiecka -
Skierniewice w korytarzu ochronnym istniejgcych linii 110 kV (od strony potnocnej),

- budowe drugiego GPZ-u w rejonie terendw przemystowych w sytuacji wystgpienia
zwiekszonego zapotrzebowania na energie z linig elektroenergetyczng 110 KV,
zasilajgca stacje,

- dogeszczenie sieci transformatoréw z liniami zasilajgcymi 15 kV, w miare wystepowania
deficytu mocy w terenach projektowanej zabudowy produkcyjnej,

- zakaz przeznaczenia terenu pod realizacje turbin wiatrowych,

- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami plandéw) terenéw pod realizacje
systeméw zasilania w energie elektryczng pozyskiwang ze zrédet odnawialnych o mocy
zainstalowanej nie wiecej niz 500 kW wtym urzadzeh innych niz wolnostojgce
z wytgczeniem turbin wiatrowych, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planéw) terenéw pod realizacje
urzgdzen fotowoltaicznych o mocy do 1000 kW, na terenach poftozonych w obszarach
rozwoju R (wytgczenie na gruntach rolnych klasy V, VI i nieuzytkach), pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planéw) terenéw pod realizacje
urzgdzen fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW, na terenach potozonych
w obszarach rozwoju P oraz IW, pod warunkiem zachowania zasiegu strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu
nie wykraczajgcym poza granice wyznaczonego obszaru,

- nie wyklucza sie realizacji, w obszarach techniczno-produkcyjnych (P), urzadzen
produkcji energii elektrycznej i cieplnej, opartej na technologii biogazowej;

3) zaopatrzenie w gaz zapewnia:

- istniejgca sieC przesytowa wysokiego cisnienia, z istniejgcymi stacjami redukcyjnymi
gazu z wysokiego na srednie cisnienie, w Konopnicy (Gmina Rawa Mazowiecka)
i przy ul. Krakowskiej,
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- miejska sie¢ rozprowadzajgca sredniego cisnienia prowadzona ze stacji redukcyjnych
z rozbudowg w terenach zabudowy;

4) kierunki rozwoju systemoéw zaopatrzenia w ciepto obejma:

- skoordynowanie systemow cieptowniczych potnocnej i centralnej czesci miasta,

- modernizacje istniejgcych kottowni w obiektach uzytecznosci publicznej i zaktadach
produkcyjnych, z wprowadzaniem urzgdzen grzewczych o niskiej emisji spalin,
a docelowo opalanych gazem,

- preferowanie w realizowanych obiektach czynnika grzewczego — nieweglowego lub
urzgdzen niskoemisyjnych,

- promowanie likwidacji piecéw weglowych, w istniejacej zabudowie

- budowe systeméw zdalaczynnego zaopatrzenia w ciepto, opartego na energii stoneczne;j
i pompach ciepfa;

5) w zakresie telekomunikacji rozwoj systemu obejmowac bedzie:

- lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno
w tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji
infrastruktury swiattowodowej,

- wigczenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego,
potgczonego z systemami internetowej sieci wojewoddzkiej i krajowej,

- dostosowanie systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych), do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne, na terenie gminy,

- rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,

- dogeszczanie sieci do abonentow,

- dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych, w obszarach zabudowy
i w terenach rolnych, przy zachowaniu przepiséw chronigcych srodowisko zamieszkania,

- budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych i inngj
infrastruktury telekomunikacyjnej, na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych,
w celu upowszechnienia dostepu do Internetu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode zaktada sie:

- oparcie systemu zaopatrzenia w wode o zasilanie z uje¢ wody w Boguszycach i ,Tatar”,

- korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

- uzdatnianie wody w stacjach uzdatniania przy ul. Kolejowej,

- rozbudowe sieci w ukfadzie wielopierscieniowym, z objeciem obstugg nowych terenéw
budowlanych,

- stopniowg wymiane starych rurociggéw, nie odpowiadajgcych normom bezpieczenstwa,

- dopuszczenie korzystania z uje¢ indywidualnych;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow kierunki rozwoju systemu obejmuja:

- oparcie systemu na oczyszczalni Sciekdw potozonej na terenie wsi Konopnica,
pracujgcej w systemie mechaniczno-biologicznym,

- doprowadzenie Sciekdw do oczyszczalni, istniejacg siecig kolektorow grawitacyjnych,
ci$nieniowych i przepompowni sciekow,

- realizacje sieci i przepompowni lub sieci podcisnieniowych, w nowych terenach
budowlanych, z doprowadzeniem Sciekow do istniejgcych sieci zbiorczych;

8) rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania wod opadowych obejmuje:

- utrzymanie istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej z separatorami i oczyszczalniami
waod deszczowych (zbiornikami buforowymi),

- budowe i rozbudowe sieci w istniejgcych i projektowanych pasach drogowych, w celu
objecia procesem oczyszczania 100% wod sptywajacych do rz. Rawki irz. Rylki,
zgodnie z programem kanalizacji deszczowej;

9) system usuwania odpadow oparty bedzie na:

- instalacji do zagospodarowania odpadéw metodami fizyko-chemiczno-mechanicznymi,
zlokalizowanej w obrebie istniejgcego zaktadu w Pukininie,

- ZGO urzadzonym w Pukininie, z rozbudowg o kolejne niecki eksploatacyjne oraz na
zasadach obowigzujgcych przepisow porzadkowych i w oparciu 0 niezbedne
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urzagdzenia, stuzgce zbieraniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu,
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- selektywnym gromadzeniu i postepowaniu zgodnym z przepisami szczegolnymi,
w sytuacji powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych,

umowach z firmami specjalistycznymi, obstugujgcymi obszar miasta.

7.2. Prognoza zmian stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja ustalen nowego STUDIUM nie posiada bezposredniego wptywu na srodowisko,

podobnie jak dotychczas obowigzujgcy dokument. Wptyw posredni odbywa sie na wielu

etapach w tym:

- na etapie sporzadzenia planu miejscowego, dajgcego prawo inwestorom
do zagospodarowania terenu, zgodnego z politykg rozwoju przestrzennego,

- na etapie realizacji zagospodarowania majgcego bezposredni wptyw na komponenty
Srodowiska.

Przyjecie projektu STUDIUM umozliwi sporzgadzenie planow miejscowych lub zmian

obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z konsekwencjami:

- przeznaczenia dodatkowych terendw rolnych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg i
produkcyjna,

- wprowadzenia wiekszych obostrzen zagospodarowania obszarow chronionych
wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcych przepisdw prawa materialnego,

- dalsze ograniczenia zabudowy w obszarach doliny rzeki Rawki i Rylki.

Realizujgc nowg polityke rozwoju przestrzennego okreslong w projekcie STUDIUM
powstanie mozliwos¢ przeznaczenia planem miejscowym terendw pod rdzne
zagospodarowanie wg ponizszego wykazu powierzchni obszarow o réznych kierunkach
rozwoju.

Symbol Nazwa Powierzchnia | Udziat
w ha %
SMU Obszar zabudowy $rédmiejskiej, mieszkaniowej, ustugowe;j i 49,0 3,4
produkcyjnej nieucigzliwej
KP Obszary przestrzeni publicznej istotne dla rozwoju miasta 1,7 0,1
M1 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy 123,0 8,6

mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami i
nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi

M2 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy 357,6 25,0
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi
zaktadami produkcyjnymi

U Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o 106,2 7,4
znaczeniu ogodlnomiejskim lub ponadlokalnym
P Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno- 304,5 21,3

produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, obstugi komunikac;ji
samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji z
zabudowg ustugowg

R Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg 58,6 4,1
zagrodowg

RZ Obszary trwatych uzytkéw zielonych 29,2 2,0

R,ZD Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z rodzinnymi 9,6 0,7
ogrodami dziatkowymi

z Obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i nadwodnej 36,4 2,5

ZL Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej 37,0 2,6

CC Obszary zieleni cmentarnej 21,2 15

ZP Obszary zieleni parkowej 7,2 0,5

ZD Obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych 17,2 1,2

WS Obszary wod srédladowych powierzchniowych 64,5 4,5
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Symbol Nazwa Powierzchnia | Udziat
w ha %
ZU Obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i nadwodnej z 8,7 0,6
zabudowg ustugowa
R,ZL Obszary rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej 86,9 6,1
KK Kolejka waskotorowa 54 0,4
KE Droga ekspresowa S8 42,9 3,0
KGP Droga gtéwna ruchu przyspieszonego 9,5 0,7
KG Droga gtéwna 9,8 0,7
KZ Droga zbiorcza 13,9 1,0
KL Wazniejsza droga lokalna 26,9 1,9
w Urzadzenia zaopatrzenia w wode 1,2 0,1
IG Stacja redukcyjna gazu 0,07 0
IE Gtéwny punkt zasilania elektroenergetycznego 0,8 0,1
IKS Przepompownia $ciekow. 0,03 0
Ogdtem miasto 1429,0 100
Poréwnanie najwazniejszych obszarow zabudowy zawiera ponizsza tabela.
Funkcja zabudowy Stan Ustalenia Pow. obszaréw Pow.
istniejgcy planow w obszarow w
(w ha) miejscowych obowigzujgcym | aktualizaciji
studium studium
Zabudowa mieszkaniowa 249,3 328,0 355,8 357,6
jednorodzinna (M2).
Zabudowa mieszkaniowa pozostata 69,1 92,0 176,3 172,0
jedno i wielorodzinna z ustugami (M1
i SMU).
Razem zabudowa mieszkaniowa 318,4 420,0 532,1 529,6
Zabudowa ustugowa (U). 90,8 125,8 93,7 106,2
Zabudowa produkcyjna, magazyny i 108,4 237,3 315,3 304,5
sktady (P).
Razem 517,6 783,1 941,1 918,3

Warunek okreslenia budowlanego kierunku rozwoju dla danego fragmentu obszaru miasta
jest warunkiem koniecznym lecz nie wystarczajgcym dla przeznaczenia terenu
pod zabudowe lub inne funkcje zagospodarowania.

Przeznaczenie terenu moze nastgpi¢ wytgcznie w planie miejscowych przy spetnieniu
wszystkich warunkéw ustawowych oraz przepisow odrebnych obowigzujgcych na danym
terenie (np. ustanawiajgce obszary chronione, planéw ochrony, ustaw odrebnych jak prawo
gornicze, ochrony gruntéw rolnych itp.).

Ustalenia STUDIUM, to w duzym stopniu kontynuacja kierunkow zagospodarowania
przestrzennego obszaru, wypracowanych wieloletnig dziatalnoscig mieszkancéw. Dodatkowo
wprowadzono obwarowania wynikajgce z potrzeby ochrony zasobow srodowiska, débr
kultury oraz zrbwnowazenia rozwoju poszczegolnych sfer zycia miasta.

Odnoszgc sie do wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie aktualizacji studium uwzgledniono:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu,
odpowiednich dla poszczegdlnych obszardéw o réznych kierunkach rozwoju,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegolnych obszarow poprzez
zachowanie istniejgcej zabudowy i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejaca,
a w szczegoélnosci uczytelnienie granic Scistej ochrony konserwatorskiej oraz
obiektéw i obszarow zabytkowych,

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
leSnych poprzez ograniczenie zabudowy w obszarach poza zwartg strukturg
przestrzenna,
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— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej -poprzez uwzglednienie warunkéw ochrony konserwatorskiej,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0séb niepetnosprawnych poprzez okredlenie warunkéw ochrony s$rodowiska
zamieszkania,

— walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajgc zabudowe do obszardéw przylegajgcych
do sieci i ulic lub juz uzbrojonych,

— prawo wilasnosci poprzez ograniczenie przeznaczania nowych terenéw na cele
publiczne,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez przyjecie systemu drég
zapewniajgcych przemieszczanie w sytuacja kryzysowych,

— potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie istniejgcych obiektdéw
i obszaréw,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — dodatkowe potrzeby w obszarach nie wystepuja,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci (miasto posiada rezerwy w tym zakresie.

Na obszarze miasta wyznaczono granice jednej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

zabudowy miejskiej, obejmujgcg pasmo teren zurbanizowanych na osi rz. Rawki,

Z niewielkimi fragmentami po potudniowo-wschodniej stronie drogi S8. Przyjeto nastepujgce

kryteria okreslenia granic:

- tereny niezabudowane sg enklawami lub pét-enklawami w terenach zabudowanych i
zurbanizowanych,

- tereny sg uzbrojone w sieci infrastruktury technicznej i ulice,

- obszar posiada plany miejscowe z okreslonymi kategoriami przeznaczenia terenu pod
zabudowe.

Najwazniejsze zmiany dotyczace obszaré6w o réznych kierunkach rozwoju
przestrzennego.

Aktualizacja rysunku studium spowodowata przesuniecia powierzchni pomiedzy
poszczegolnymi obszarami o réznym kierunku rozwoju zabudowy. W wyniku zmiany ustalen
studium nastepuje:

— zmniejszenie obszaréw zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej, z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi
(M1iSMU)o 2,5 ha,

— zwiekszenie obszarow zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi (M2) o 1,8 ha,

— zwiekszenie obszarow zabudowy ustugowej (U) o 1,25 ha,

— zmniejszenie obszaréw o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej,
sktadow i magazynéw, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzacji z zabudowg ustugowg (P) o 10,8 ha.

W wyniku aktualizacji ustalen studium zaktada sie zmniejszenie chtonnosci obszaréow w skali
miasta i ograniczeniem terenéw wytgcznie do zwartych struktur przestrzennych zabudowy
miejskiej. Z uwagi na powyzsze nie wyznaczono w studium nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej poza granicami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej zabudowy
miejskiej.

Ograniczeniami wielkosci terenéw przeznaczanych pod zabudowe produkcyjng jest:

— potencjat finansowy samorzgdu jaki moze by¢ przeznaczony pod realizacje zadan
przystosowania terenu pod zabudowe,

— warunki ochrony srodowiska przyrodniczego i zamieszkania terenow sasiednich.

Potencjalnymi terenami o takiej funkcji sg obszary potozone:

— w potudniowej czesci miasta w rejonie ul. Krakowskiej (wymagajg budowy ulic

dojazdowych o tgcznej dtugosci 1 km z sieciami infrastruktury technicznej),
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— w rejonie wezta Rawa-Potnoc wymagajgca wyprzedzajgcej budowy drogi zbiorczej od
ul. Zamkowa Wola do ronda na wezle.

Wielko$¢ nowych terendéw pod zabudowe produkcyjng jest szacowana na poziomie okoto

180 ha, co stanowi w skali miasta znaczaca oferte terenowa.

W obszarze miasta wyeliminowano mozliwo$¢ realizacji turbin wiatrowych z uwagi na

warunki przepiséw odrebnych oraz wprowadzono ograniczenia zagospodarowania na

terenach zagrozonych powodzig.

Nie wprowadzono ustalen dotyczgcych:

- oObszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z uwagi na prawie 100% pokrycie obowigzujgcymi
planami miejscowymi,

- oObszaréw, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,

- obszarébw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci,

- obszaréw o mozliwej lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

- szczegolnych obszardéw problemowych,

- obszarow miejsc pamieci narodowej okreslonych przepisami odrebnymi,

- obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, lub remediacji,

- granic i zasad zagospodarowania obszaru funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym,

- granic strefy ochronnej terenéw zamknietych,

Oceniajgc wplyw ustalen projektu nowego studium (okreslajgcych kierunki rozwoju
poszczegodlnych obszardw, a co za tym idzie przyszie przeznaczenie terenu w planach
miejscowych) na obszary chronione przepisami odrebnymi w tym:

- Obszar NATURA 2000,
- Obszar Chronionego Krajobrazu Goérnej Rawki,
- rezerwaty przyrody,

nalezy stwierdzi¢, ze zachowano podstawowe zasady przyjete w dyrektywach.

Z uwagi na potozenie w znacznej odlegtosci od granic obszaru Natura 2000
(PLH1000015) wptyw zagospodarowania terenéw miasta Rawa Mazowiecka bedzie znikomy
a dotyczy¢ bedzie problemu zachowania stanu chemicznego i biologicznego wéd rz. Rawki.

Obszar Chronionego Krajobrazu Goérnej Rawki, obejmuje fragment miasta ze
zbiornikiem Tatar otoczony uzytkami zielonymi i lasem. Zabudowa jest ograniczona do pasa
terenu przy drodze powiatowej a cate otoczenie zbiornika przewidziane jest do zachowania
funkcji ekologicznych. Dla zobrazowania podstawowych zmian w kierunkach rozwoju
przestrzennego zestawiono powierzchnie promowanych obszaréw.

Na obszarze miasta nie wyznaczono granice obszaru stref ochronnych i obszaréw, na

ktorych dopuszczalne jest przeznaczenie terenu pod urzgdzenia wytwarzajgce energie

z odnawialnych zrédet energii — turbin wiatrowych o mocy przekraczajgcej 500kW.



96

Ocena wptywu ustalen projektu studium na Obszar Chronionego Krajobrazu Goérnej

Rawki.

Warunki ochrony czynnej w obszarze chronionym

Prognozowana realizacja celow
ochrony $rodowiska.

1) ekosysteméw lesnych:
- utrzymanie ciggtosci i trwato$ci ekosysteméw lesnych,
- sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych,
- tworzenie i odtwarzanie stref ekotonowych, celem zwiekszenia
réznorodnosci biologicznej,
- utrzymywanie i tworzenie lesnych korytarzy ekologicznych,

ze szczegoblnym uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych

ssakow,

zalesianie i zadrzewianie gruntéw mato przydatnych do produkciji

rolnej i nie przeznaczonych na inne cele, z wytgczeniem terendw,

na ktérych wystepujg nielesne siedliska przyrodnicze podlegajgce
ochronie, siedliska gatunkow roslin, grzybéw i zwierzat
zwigzanych z ekosystemami nieleSnymi, a takze miejsca petnigce
funkcje punktow i ciggdéw widokowych na terenach o duzych
wartosciach krajobrazowych,

- pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, drzew
dziuplastych, czesci drzew obumartych - az do catkowitego ich
rozkfadu,

- zachowanie $rédlesnych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk,
wrzosowisk, muraw kserotermicznych i piaskowych oraz polan
0 wysokiej roznorodnosci - utrzymanie odpowiedniego poziomu
waod gruntowych dla zachowania siedlisk wilgotnych i bagiennych,

- zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkoéw roslin,
zwierzat i grzybow;

W obszarach o réznych
kierunkach rozwoju nie
przewiduje sie przeznaczenia
planami miejscowymi gruntéw
lesnych na cele niele$ne za
wyjatkiem terenéw poszerzenia
drog. przewiduje sie zachowanie
zabagnien i szuwaréw w
obnizeniu doliny rz. Rawki.

2) ekosystemow lagdowych:

- przeciwdziatanie procesom zarastania tgk i pastwisk, cennych
ze wzgleddw przyrodniczych i krajobrazowych,

- zachowanie $rédpolnych torfowisk, obszaréw wodno-btotnych,
oczek wodnych wraz z pasem roslinnosci stanowigcej ich
obudowe biologiczng oraz obszaréw zrédliskowych ciekéw,

- ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego, poprzez
zachowanie mozaiki pdl uprawnych, miedz, ptatéw wieloletnich
ziotorosli, a takze ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przydroznych,

- utrzymywanie i zwigkszanie powierzchni trwatych uzytkéw
zielonych,

- prowadzenie zabiegéw agrotechnicznych, z uwzglednieniem
wymogow zbiorowisk roslinnych i zasiedlajgcych je gatunkow
fauny, zwtaszcza ptakéw (odpowiednie terminy, czestos¢ i
techniki koszenia),

- utrzymywanie poziomu wéd gruntowych, odpowiedniego dla
zachowania ré6znorodnosci biologicznej,

- zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych;

- zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkéw ro$lin,

zwierzat i grzybdw,
dziatania na rzecz czynnej ochrony oraz re-introdukcji rzadkich
i zagrozonych gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw;

Ustalenia studium w granicach

OChK:

- zachowuijg istniejgca strukture
uzytkéw wodnych i zielonych
bez zabudowy,

- zaktadajg potgcznie zbiornikow
Tatar i Dolna w jeden obiekt o
duzym potencjale
ekologicznym,

- nie przewidujg zmiany
warunkéw wodnych
w obszarze jak i wich
otoczeniu.
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Warunki ochrony czynnej w obszarze chronionym

Prognozowana realizacja celow
ochrony $rodowiska.

3) ekosystemoéw wodnych:

- zachowanie zbiornikdw wod powierzchniowych wraz z ich
naturalng obudowg biologiczng,

- utrzymywanie i tworzenie stref buforowych wzdtuz ciekéw oraz
wokét zbiornikéw wodnych, w tym starorzeczy i oczek wodnych,
W postaci pasow szuwardéw, zakrzewien i zadrzewien, jako
naturalnej obudowy biologicznej, celem zwiekszenia
réznorodnosci biologicznej oraz ograniczenia sptywu substanciji
biogennych,

- prowadzenie prac regulacyjnych ciekéw, w zakresie niezbednym
dla ochrony przeciw-powodziowej i w oparciu o zasady dobrej
praktyki utrzymania rzek,

- zwiekszanie retencji wodnej, odtwarzania funkcji obszarow
zradliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych,

- zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych
o ekosystemy wodne, celem zachowania drég migracji gatunkow;

Ustaleniami studium okresla sie
warunki przestrzenne
rozmieszczenia kategorii
przeznaczenia terendéw planami
miejscowymi:

- ograniczenia zabudowy dolin
rzecznych,

- zachowania ekosystemow
takowych z uzytkami leSnymi
oraz zadrzewieh i zakrzaczeh
jako obudowy biologicznej
rzeki Rawki,

- zachowania istniejgcych
zbiornikéw wodnych.

4) prawnie obowigzujgce zakazy zwigzane z zagospodarowaniem

terenu:

- realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
Srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wpltywu na
ochrone przyrody Obszaru,

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $réd-polnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciw-
powodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego, lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzgdzen wodnych,

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze
mineratéw,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

W obszarach potozonych

w OChK nie dopuszcza sie
przeznaczenia terenéw pod
przedsiewziecia mogace zawsze
znaczgco oddziatywaé na
srodowisko jak rowniez
wydobywania do celow
gospodarczych skat, w tym torfu
oraz skamieniatosci.
Zagospodarowanie terenu nie
wymaga wykonywania prac
ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe
terenu.

Oceniajgc wplyw ustalen studium na Obszar Chronionego Krajobrazu Gérnej Rawki,
niezbedne jest odniesienie do nowych przepisow wprowadzonych do ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916). Nie wszystkie zakazy (Art.

24 ust. 1.) majg odzwierciedlenie i mogg by¢ egzekwowane decyzjami opartymi o przepisy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy prawa budowlanego. Nalezg

do nich zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackag
i fowiecka;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.
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ich wprowadzeniu do ustalen planu

miejscowego) posiadajg zakazy (zakazy nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego)

zawarte ponizszym zestawieniu.

Tre$¢ zakazu zawartego w punktach:

QOdniesienie do ustalen studium

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (zakaz, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
Srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu);

W zasadach ochrony srodowiska wniesiono
zapisy dotyczgce czynnej ochrony istotnych
elementow przyrodniczych i krajobrazu.

W granicach OChK nie wskazano nowych
terenéw zabudowy produkcyjne;j.

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym
torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

W ustaleniach studium nie przewidziano
obszarow eksploatacji kopalin.

5) wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym
lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych;

W obrebie terendw promowanych

do zabudowy mozliwe jest niewielkie
przeksztatcenie terenu zwigzane z realizacjg
budynkow i powierzchni utwardzonych na
dziatkach budowlanych. Dotyczy¢ to moze w
wigkszosci przypadkdw, nieznacznego
podwyzszenia terenu.

8) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych
przy normalnym poziomie pietrzenia z wyjatkiem
urzgdzeh wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesne;j
lub rybackiej.

Wprowadzenie takich odlegtosci stoi

W sprzecznosci ze stanem istniejgcym
zagospodarowania terenéw zabudowy,
zaakceptowanych ustaleniami studium

w obszarach potozonych nad rz. Rawka.
Wprowadzenie zakazdéw w stosunku do tych
fragmentéw, promowanych do zabudowy
ustug rekreacyjnych oraz zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi
Boguszyce, prowadzitoby do ograniczenia
mozliwosci rozwojowych gminy w stopniu
nieproporcjonalnym do wartosci jakie obszar
chronionego krajobrazu ma chroni¢.

Ocena wplywu ustalen projektu studium na zagospodarowanie obszau miasta

i niektére komponenty Srodowiska.

Lp Obszar, Prognozowany, posredni wptyw na srodowisko
komponent ustalen STUDIUM.
Srodowiska
1 | Réznorodnos¢ Roéznorodnosé biologiczna na obszarach potozonych poza obszarami
biologiczna chronionymi (dolina Rawki ze zbiornikami Tatar i Dolna) jest niska i

charakterystyczna dla terenéw zabudowanych i zurbanizowanych a na
fragmentach agrocenoz niskiej jakosci. R6znorodno$¢ ksztattowana jest przez
dziatalno$¢ cziowieka. Zauwazalne jest zaprzestanie upraw na gruntach niskiej
jakosci i znaczgcy wzrost powierzchni gruntéw zakrzaczonych i zadrzewionych
(rejony peryferyjne przy ul. Osada Dolna, Piaskowej i Laskowej).
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Lp

Obszar,
komponent
Srodowiska

Prognozowany, posredni wptyw na srodowisko
ustalen STUDIUM.

Srodowisko
zamieszkania
ludzi

Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,

kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowa¢ wzrostem wskaznika

motoryzacji a w konsekwencji:

- wzrostem natezenia ruchu na istniejgcej sieci ulic,

- przekroczeniem zasiegiem ponadnormatywnych emisji komunikacyjnych
linii zabudowy,

- pogorszeniem srodowiska zamieszkania w budynkach zblizonych do
krawedzi jezdni ulic zbiorczych.

Wody
powierzchniowe i
podziemne

Kierunki rozwoju okreslone w STUDIUM nie przewidujg naruszenia

jednolitych czesci wéd powierzchniowych. Zachowano otoczenie rzeki

Rawki z doptywami w formie uzytkdw zielonych i lesnych. Niska

intensywno$¢ zabudowy w terenach promowanych do przeksztatcen

antropogenicznych (budowlanych) nie stwarza znaczacych zrédet emis;ji

waod nieoczyszczonych (deszczowych, komunalnych).

Jednak przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami

studium, kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowac lokalnie:

- wzrostem ilosci wéd opadowych wymagajacych oczyszczenia przed
wprowadzeniem do rzek i rowow,

- wzrostem ilosci sciekéw sanitarnych i przemystowych wymagajgcych
oczyszczenia,

- koniecznoscig rownolegtej lub wyprzedzajgcej rozbudowy systemow
odprowadzania sciekéw sanitarnych i wéd opadowych.

Kierunki rozwoju okreslone w STUDIUM nie przewidujg oddziatywania na

jednolite czesci wéd podziemnych. Ograniczone wielkosci terenéw

budowlanych:

- nie wymagajg znaczacego zwiekszenia poboru wéd podziemnych,

- nie stwarzajg zagrozenia zanieczyszczeniami, ztéz wod podziemnych.

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zabudowy wymagane

przepisami odrebnymi dajg podstawy do zachowania jakosci jednolitych

wod podziemnych.

Fauna

Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,

kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowad:

- ograniczeniem przestrzeni dla dziko zyjgcych gatunkéw na uzytkach
rolnych,

- zmiang gatunkowg populacji na bytujgce w siedliskach ludzi.

Zmiany te bedg niewielkie i ograniczone do terenéw peryferyjnych przy

potnocno zachodniej granicy miasta oraz w rejonie ul. Reymonta i

Krakowskiej.

Flora

Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,

kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowac:

- ograniczaniem powierzchni biologicznie czynnej,

- zmiang gatunkowg roslin z rolniczych na towarzyszace zabudowie
(powierzchnie trawiaste, ogrody).

Zmiany te beda niewielkie i ograniczone do pasm zabudowy zagrodowej

Z mieszkaniowo-ustugowg oraz komplekséw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i produkcyjno-ustugowe;.

Powietrze

Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,
kolejnych terenéw pod zabudowe, promowanych ustaleniami STUDIUM,
bedzie skutkowac:

- zwiekszeniem emisji ciepfa i substancji do atmosfery, z terenéw
mieszkaniowych i drog,

- zwiekszeniem emisji z zaktadéw produkcyjnych do atmosfery.
Znaczna rezerwa stanu czystosci powietrza w zakresie dopuszczalnych
norm daje podstawy do prognozy wskazujgcej na utrzymanie jakosci
Srodowiska w tym zakresie.

Powierzchnia
ziemi

Ustaleniami studium nie promujg kierunki rozwoju zwigzane z eksploatacjg
kopalin.
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Lp

Obszar,
komponent
srodowiska

Prognozowany, posredni wptyw na srodowisko
ustalen STUDIUM.

Gleba

Na terenach promowanych pod zabudowe, realizacja ustalen planu
miejscowego sporzgdzonego w mysl| ustalen studium, w zakresie
ksztattowania nowej zabudowy skutkowaé bedzie zniszczeniem aktywnej
biologicznie warstwy glebowej podczas wykonywania rob6t budowlanych,
co bedzie miato charakter trwaty badz czesciowo odwracalny. Charakter
tych zmian bedzie mie¢ zasieg lokalny, trwale i bezposrednio ingerujgc
w strukture gleb, zas intensywnos$¢ uzalezniona bedzie od skali
przedsiewziecia.

Krajobraz

Rozwdj przestrzenny zabudowy zakfada:

- utrzymanie pasma zabudowy mieszkaniowej i ustugowej po obydwu
stronach doliny rzeki Rawki,

- koncentracji intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w obrebie
centrum miasta,

- wyprowadzanie funkcji produkcyjnych poza droge S8,

- rozwoj zabudowy ustug rekreacyjnych na bazie zbiornikow Dolna i Tatar
z docelowym potgczeniem akwendw,

- rozwoj funkcji produkcji energii elektrycznej w oparciu o energie
stoneczna.

- zachowanie dominant krajobrazowych wiezy zamku Ksigzat
Mazowieckich i Kosciotéw.

Nie przewiduje sie stwarzania znaczgcych dominant krajobrazowych za
wyjatkiem stacji bazowych telefonii komérkowych. na obrzezach miasta.
Zachowana zostanie forma krajobrazu w obrebie Obszaru Chronionego
Gornej Rawki obejmujaca:

- doline rz. Rawki ze zbiornikiem Tatar,

- obrzezng zabudowe przy ulicach otaczajgcych doline Rawki.
Zachowana zostanie forma krajobrazu w obrebie catej doliny Rawki,
proponowanej do objecia OChK powstatego z potgczenia OChK Goérnej
Rawki z OChK Bolimowsko - Radziejowickim z doling srodkowej Rawki

10

Klimat

Wielkos¢ miasta jak i rowniez wielkos¢ nowych powierzchni promowanych
pod zabudowe nie daje podstaw do stwierdzenia wptywu
zagospodarowania na klimat. Utrzymane sg gtdwne kierunki ekologicznych
ciggow wzdtuz dolin rzeki Rawki zapewniajgce przewietrzanie obszaru.

11

Zasoby naturalne

Nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin. Wyeksploatowane ztoza
zostaty wyrejestrowane.

12

Zabytki

Ustalenia STUDIUM wskazujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow, wymagajgce uwzglednienia w
planie miejscowym.

13

Dobra materialne

Ustalenia STUDIUM nie wymuszajg przeznaczania w planach miejscowych
terenéw zabudowanych pod realizacje funkcji publicznych, wymagajgcych
wyburzen istniejgcych obiektéw budowlanych.

14

Obszar objete
ochrong prawng

Z uwagi na przyszte zagospodarowanie terenu o bardzo ograniczonej
zabudowie oraz uzbrojenie terenu nie wystgpi bezposredni ani posredni
wplyw ustalen planu miejscowego sporzadzonego w mysl ustaleh studium,
na obszary objete ochrong prawna.

15

Zagrozenia
Srodowiska.

Analizujgc zagrozenia wynikajgce ze zmian klimatu (burze i opady ulewne,
susza, fale upatéw, miejska wyspa ciepta, fale zimna, podnoszenie
poziomu rzek, stagnacja powietrza) nalezy stwierdzi¢, ze proponowane
tereny do zabudowy na obszarze gminy sg bardzo mato lub nie wrazliwe
na oddziatywanie powyzszych zjawisk atmosferycznych. Wskazujg na to
potozenie:

- poza obszarami zagrozenia powodziowego,

- na terenach nie wykazujgcych tendencji osuwiskowych.

Tereny wskazane pod zabudowe posiadajg znaczng odpornosé na zmiany
klimatu lokalnego, kleski zywiotowej oraz katastrof o znacznym zasiegu.




101

7.3. Tereny objete przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na srodowisko.

Zgodnie z przepisami odrebnymi - Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019

r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 26

wrzesnia 2019 r. poz. 1839) do dziatalnosci, w ramach ktérych przedsiewziecia mogg byé

zaliczone do mogacych znaczgco (zawsze lub potencjalnie) oddziatywa¢ na Srodowisko

mozna wyrozni¢ nastepujgce tereny i obiekty wystepujgce na obszarze miasta i gminy:

- droga ekspresowa S 8,

- drogi wojewddzkie,

- pozostate drogi publiczne,

- tereny cmentarzy grzebalnych,

- tereny staciji paliw,

- teren ubojni i przetworni,

- kompleksy magazynowo-sktadowe i produkcyjne o powierzchni powyzej 1ha,

- sieci elektroenergetyczne 110kV,

- stacje bazowe telefonii komérkowe;j,

- sieci uzbrojenia terenu,

- oczyszczalnia sciekow,

- sztuczne zbiorniki wodne.

Tereny potozone stycznie do w/w obiektow i urzgdzen beda podlegaly w réznym stopniu,

znaczgcym oddziatywaniom.

Ponad to w obszarze miasta w dalszym ciggu wyznaczono 289 ha terendw istniejgcych

i promowanych pod rozwéj zabudowy produkcyjnej magazynow i sktadow (symbol P) w tym

dopuszczono przeznaczanie planami miejscowymi w tych terenach realizacji urzgdzen

fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW, pod warunkiem zachowania zasiegu strefy

ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu

niewykraczajacym poza granice wyznaczonego obszaru. Zaktada sie, ze w tych obszarach

mogg by¢ realizowane przedsiewziecia moggce zawsze lub potencjalnie znaczgco

oddziatywaé na srodowisko. Plan miejscowy sporzadzony w mys$I| tych ustalen bedzie musiat

zawiera¢ dla niektérych obszaréw lub ich fragmentéw, ograniczenia wykluczajgce realizacje

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko z uwagi

na okreslone w STUDIUM:

- wymogi uwzglednienia zasady ochrony srodowiska przyrodniczego w tym komponentow
przyrodniczych na sgsiadujgcym obszarze chronionego krajobrazu,

- ochrone miejsc zamieszkania.

7.4. Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska.

Struktura przestrzenna srodowiska po przyjeciu STUDIUM, nie bedzie na wigkszosci
obszaru miasta, znaczgco odbiegata od struktury przestrzennej Srodowiska okreslonej
stanem obecnego uzytkowania. Znaczgce zmiany wystgpig wytgcznie w obszarach gdzie
planami miejscowymi wyznaczono oferte terenowg pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz produkcyjng, magazyny i sktady. Odwzorowaniem prognozowanej
struktury przestrzennej srodowiska jest plansza rysunku studium ,Struktura funkcjonalno-
przestrzenna — kierunki rozwoju”.

Wyznaczone w oparciu o uwarunkowania rozwoju przestrzennego, obszary o okreslonych
kierunkach rozwoju odwzorowujg strukture przestrzenng Srodowiska wg ponizszego
zestawienia.
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Kierunki rozwoju obszaréw

Jednostki przestrzenne
Srodowiska.

Obszary zabudowy srédmiejskiej, mieszkaniowej, ustugowej i
produkcyjnej nieucigzliwej (SMU).

Obszary przestrzeni publicznej istotne dla rozwoju miasta (KP).

Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

i jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi
(M1).

Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
z ustugami i zakladami produkcyjnymi nieucigzliwymi (M2).

Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu ogéino
miejskim
lub ponadlokalnym (U).

Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej,
sktadow i magazyndow, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy
technicznych motoryzacji oraz produkcji energii elektrycznej ze zrédet
odnawialnych opartych na energii stonecznej 0 mocy zainstalowanej

Tereny antropogeniczne
zabudowane
i przeksztatcone

powyzej 500 kW tgcznie z magazynami energii a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (P).

Gtéwny punktu zasilania elektroenergetycznego (IE).

Ujecia i stacje uzdatniania wody (IW).

Stacja redukcyjna gazu (1G).

Przepompownia sciekow (IKs).

Teren Kkolejki waskotorowej (KK)

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodowg (R).
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z terenami zalesien (R/ZL).
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z rodzinnymi ogrodami
dziatkowymi (R,ZD).

Agrocenoz od niskiej do
wysokiej jakosci.

Obszary trwatych uzytkéw zielonych (RZ). Ekosystem tgkowo-

wodny.

Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej (ZL). Ekosystem lesny.

Obszary zieleni cmentarnej (CC).

Obszary zieleni parkowej (ZP).

Obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych (ZD).
Obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i nadwodnej (2).

Obszary zieleni.

Obszary wod $rodlgdowych powierzchniowych (W). Wody powierzchniowe.

W strukturze przestrzennej Srodowiska zachowano:

a) doliny rzeki Rawki i Rylki z wazniejszymi rowami z przewagqg trwatych uzytkéw zielonych
lub uzytkéw lesnych,

b) kompleksy lesne.

Na pozostatych obszarach dominowac¢ bedzie zabudowa z wyraznym uksztattowaniem pasm

zabudowy po obydwu stronach doliny rz. Rawki, obszaréw koncentracji stref zabudowy

produkcyjnej w rejonie weztdw na drodze ekspresowej S8 oraz obszaréw zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej ze znaczng koncentracjg ustug w czesci centralnej miasta.

8. Problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W rozdziale 7.2 okre$lono potencjalne zmiany w srodowisku, jakie mogg wystgpi¢ w wyniku
realizacji zagospodarowania na podstawie planu miejscowego sporzgdzonego w mysl
polityki rozwoju przestrzennego okreslonej w projekcie STUDIUM. Z analizy tych informacji
wynikajg nastepujgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:
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- ochrona srodowiska zamieszkania wymagajgca budowy powigzania dzielnicy magazynowej
przy ul. Mszczonowskiej z drogg wojewddzkiej Nr 725 i weztem Rawa Potnoc na drodze
S8,

- ochrona wod przed zanieczyszczeniem a w szczegolnosci wod rz. Rawki z doptywami,

- zachowanie wiasciwych relacji w terenach zabudowy, pomiedzy obiektami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi a siecig drog (droga ekspresowa i wojewddzkie o znaczgcym ruchu),

- przeznaczenie gruntow rolnych klasy Il w sytuacji braku terendw o nizszej jakosci gleb.

Problemy te wymagajg szczegdbtowego rozstrzygniecia w planach miejscowym.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym albo
krajowym, istotne z punktu widzenia projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze miasta ustanowiono obszar ochrony srodowiska - Obszar Chronionego

Gornej Rawki oraz zaklada sie powigzanie tego obszaru z Bolimowsko - Radziejowickim

z doling srodkowej Rawki wzdtuz doliny rz. Rawki.

Z analizy wptywu kierunkéw rozwoju na obszary chronione, okreslonej we wczesniejszych

rozdziatach prognozy wynikajg nastepujgce wnioski:

- zachowano bez zabudowy najcenniejsze ekologicznie obszary trwatych uzytkow zielonych,
laséw i zbiornikow wodnych w dolinie rz. Rawki,

- tereny promowane do zabudowy ograniczono do uksztaltowanego historycznie centrum
i pasm zabudowy po obydwu stronach doliny rz. Rawki.

Projekt respektuje zasady ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapisow okreslajgcych zasady ochrony srodowiska w nawigzaniu do zasad uzbrojenia
terenu.

Zasada zrownowazonego
dotyczgcymi:

- zasad ochrony srodowiska wykluczajgcych oddziatywania na srodowisko, mieszkaniowych
terenéw sgsiednich,

- zasad uzbrojenia terendéw zabudowy,

jest zbiezna z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym

albo krajowym, wyszczegdlnionymi ponizej.

rozwoju okreslona ustaleniami projektu studium

Tytut dokumentu Tresci studium
Cele ochrony srodowiska dokumentu dotyczace realizacji
celéw.
Polityka Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym Rozdziaty tekstu
ekologiczna zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoteczenstwa i | studium, okre$lajgce

Panstwa 2030.

gospodarki

Likwidacja zrédet emisji zanieczyszczen powietrza lub

istotne zmniejszenie ich oddziatywania Ochrona

powierzchni ziemi, w tym gleb

Przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska oraz

zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego, jgdrowego

i ochrony radiologicznej - Srodowisko i gospodarka.

Zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska

Zarzgdzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego

i kulturowego, w tym ochrona réznorodnosci biologicznej i

krajobrazu

Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zréwnowazonej

gospodarki lesnej

Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu
zamknietym

zasady ochrony
Srodowiska, przyrody
i krajobrazu
kulturowego.
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Tytut dokumentu Tredci studium
Cele ochrony srodowiska dokumentu dotyczace realizacji
celéw.
Krajowa Strategia | - budowanie spéjnosci terytorialnej i przeciwdziatanie Rozdziaty tekstu

Rozwoju
Regionalnego

procesom marginalizacji na obszarach problemowych,
- tworzenie warunkéw dla skutecznej, efektywne;j

studium, okreslajagce
zasady ochrony

2020 — 2030. i partnerskiej realizacji dziatan rozwojowych, srodowiska, przyrody
ukierunkowanych terytorialnie. i krajobrazu
kulturowego.
Strategia - zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnoscii | Rozdziat tekstu
Gospodarki gospodarki przy poszanowaniu zasad zréwnowazonego | studium, okreslajgcy
Wodnej uzytkowania wéd, zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy
systemow
infrastruktury
technicznej.

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w
szczegolnosci ekosystemow wodnych i od wody
zaleznych,

Rozdziat tekstu
studium, okreslajgcy
zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow
infrastruktury
technicznej.

- podniesienie skutecznosci ochrony przed skutkami
suszy.

Okreslono granice
zagrozonych powodzig
z wykluczeniem
przeznaczania tych
terenéw pod
zabudowe.

Plan zagospo-

- ksztattowanie tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem

Uwzgledniono

darowania walorow przyrodniczych regionu, program retencji rz.
przestrzennego - docelowy system obszaréw chronionych w dolinie rzeki Rawki.
wojewodztwa Rawki.

todzkiego

Program ochrony
powietrza dla
strefy w
wojewddztwie
todzkim w celu
osiagniecia
poziomu
dopuszczalnego
pytu
zawieszonego i
poziomu
docelowego
benzo(a)pirenu
zawartego w pyle
zawieszonym
PM10 oraz planu
dziatan
krotkoterminowyc
h (Nazwa strefy:
strefa t6dzka. Kod
strefy: PL1002)

Program ustalit podstawowe kierunki i zakres dziatan
niezbednych do przywrdcenia standardu jakosci powietrza
w zakresie planowania przestrzennego, zapiséw
dotyczacych:

a) sposobu zaopatrzenia w ciepto, nadajac priorytet, w
przypadku gdy istniejg ku temu techniczne i
ekonomiczne warunki przytgczenia do sieci i
dostarczenia energii, ogrzewaniu z miejskiej sieci
cieptowniczej, a w nastepnej kolejnosci ogrzewaniu
gazowemu, olejowemu i ze zrédet energii odnawialnej
(odpowiadajgcych normom polskim i europejskim) oraz
ogrzewaniu paliwami statymi, ale pod nastepujacymi
warunkami:

- gdy brak jest mozliwosci podtgczenia budynkéw do
miejskiej sieci cieptowniczej,

- spalanie paliw statych prowadzone bedzie w kottach
nowej generacji posiadajgcych certyfikaty
energetyczno-paliwowe (znak: bezpieczenstwa
ekologicznego),

Rozdziat tekstu
studium, okreslajgcy
zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow
infrastruktury
technicznej.

b) lokowania nowych instalacji wytwarzajgcych energie
cieplng i zaktadow przemystowych wytwarzajgcych
ciepto odpadowe w miejscach umozliwiajgcych
maksymalne wykorzystanie energii cieplnej w celu
zaopatrzenia w ciepto innych obiektéw przemystowych,
mieszkalnych i uzytecznosci publicznej,

Zadanie nie ma
zastosowania
na obszarze miastay.
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Tytut dokumentu Tredci studium
Cele ochrony srodowiska dokumentu dotyczgce realizacji
celéw.

(cd) ¢) wprowadzania zieleni izolacyjnej i urzadzonej oraz Zadanie w trakcie
Program ochrony niekubaturowe zagospodarowanie przestrzeni realizacji —
powietrza dla publicznych miasta (place, skwery), rewitalizacja gtéwnych
strefy w placow miasta.
wojewodztwie d) ksztattowania korytarzy ekologicznych celem lepszego | Zachowano korytarze
todzkim.... przewietrzania miast, w tym zmiana dotychczasowego | ekologiczne rzeki

przeznaczenia gruntéw po zlikwidowanej zabudowie Rawki.

na tereny zielone, pasaze, place lub inne formy
niekubaturowego wykorzystania przestrzeni,

e) modernizacji uktadu komunikacyjnego celem Zatozono budowe
przeniesienia ruchu poza $ciste centrum miasta, spiecia ul.
Mszczonowskiej z
drogg Nr 725 po
potnocnej stronie

miasta.

f) reorganizacji uktadu komunikacyjnego po wprowadzeniu | Stworzenie strefy
stref zamknietych dla ruchu samochodowego w ruchu uspokojonego w
Scistym centrum miasta, najstarszej czesci

miasta

g) zakazu na terenach mieszkaniowych dziatalnosci | Zasady wykluczajg
gospodarczej zwigzanej z wykorzystaniem terenu w | przeznaczenie terenu

sposob powodujacy emisje niezorganizowang pytu, pod tego typu zakfady.

h) tworzenia preferencyjnych warunkéw do realizacji Zaktada sie
inwestycji zwigzanych z ucieptownieniem ze zrédet kontynuacje gazyfikacji
centralnych lub/i rozwojem sieci gazowniczej, zabudowy.

i) wyznaczenia stref przemystowych i obszaréw Rozwdj przestrzenny
budownictwa mieszkaniowego, z uwzglednieniem zabudowy wskazany w
czynnikow srodowiskowych, w szczegdlnosci kierunku | studium uwzglednia
naptywu mas powietrza. przeptywy mas

powietrza.

Nowa tres¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta, nie narusza celdéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu regionalnym, w
tym ustaleh ochronnych ustalonych przepisami odrebnymi.

10. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Negatywne oddziatywania na s$rodowisko jakie mogg byé rezultatem realizacji ustalen
projektu STUDIUM oméwione sg w rozdziale 7.2 prognozy. Wytgczenie z produkcji rolnej
gruntéw w wyniku przeznaczenia tych gruntéw planami miejscowymi w mysl| ustalen studium,
pod zabudowe, a nastepnie zagospodarowanie, jest nieodwracalne w sytuacji zabudowy
terendw i nie mozna mu zapobiec. Istotne jest utrzymanie w ramach obszaréw zabudowy,
powierzchni terendow biologicznie czynnych. Zapobieganie zanieczyszczeniu wod
powierzchniowych i podziemnych wymaga korelacji procesu zabudowy z realizacjg
"wyprzedzajgcag lub jednoczesng" komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej lub urzgadzen
indywidualnych na dziatkach budowlanych, eliminujgcych infiltracje Sciekédw do gruntu.
Warunek ten nie wymaga realizacji znaczgcych inwestycji z uwagi na stan uzbrojenia terenu.
Nie przewiduje sie kompensacji przyrodniczej negatywnych oddziatywan na $rodowisko.
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11. Rozwiagzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z przepisami art. 51 ust. 2 pkt 3b Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn.
zm.) zostat okreslony obowigzek przedstawienia rozwigzan alternatywnych zawartych
w projektowanym dokumencie wraz uzasadnieniem ich wyboru oraz opisu metody dokonanej
oceny, prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych biorgc
pod uwage:

- cele sporzgdzonego dokumentu,
- geograficzny zasieg dokumentu,
- cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru.

Geograficzny zasieg oddziatywania zagospodarowania obszaru miasta jest wytgcznie
lokalny i nie wykraczajgcy oddziatywaniem poza jej granice. Na obszarze nie wystepuje
forma ochrony poprzez ustanowienie obszaru Natura 2000 i zaproponowane kierunki
rozwoju przestrzennego nie naruszajgce integralnosci tego obszaru potozonego po stronie
poétnocnej miasta.

Prognoza oddziatywania na srodowisko byta sporzgdzana rownolegle do projektu
studium. Obecnie przyjete ustalenia projektu uwzgledniajg najwazniejsze aspekty ochrony
Srodowiska i proponujg optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, w zwigzku z czym
nie przewidziano wariantu alternatywnego w stosunku do celéw sporzgdzenia dokumentu.
Konkurencyjnymi rozwigzaniami zapisow polityki rozwoju przestrzennego w projekcie
STUDIUM moga by¢ =zapisy dotyczace zwigkszania obszaréw zabudowy gminy
co w konsekwencji moze sie przetozy¢ na:

- zmniejszenie obszaru terendw rolnych szczegdlnie chronionych przeznaczonych pod
zabudowe i pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu w obrebie Nr 1 (ul. Laskowa),

- ograniczenie rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej,

- wprowadzenie zakazow realizacji budynkow.

Zablokowanie terenéw w obszarze miasta, potozonych przy wezle ,Rawa Pétnoc” na drodze

S8, moze wywota¢ negatywne skutki zwigzane z wylewaniem sie zabudowy na obszary dalej

potozone, rowniez dobrej jakosci lub przemieszane z uzytkami lesnymi.

W skali lokalnej mozna wskaza¢ warianty ustalen wylgcznie w zakresie kierunkow
rozwoju niektérych fragmentéw.

Obszar Wariant Kierunek rozwoju Przestanki decydujgce o wyborze
wariantowany przestrzennego wariantu zagospodarowania:
Fragment w Wg projektu Zabudowa Kontynuacja dzielnicy przemystowej
rejonie ul. dokumentu produkcyjna. w tym produkcji energii odnawialnej
Laskowej. ze zrodet fotowoltaicznych.

Bliskie potozenie do GPZ
Skierniewicka.

Wariant Rolnicza przestrzeh | Na fragmencie grunty rolne klasy lll.
konkurencyjny | produkcyjna
Fragment w Wg projektu Zabudowa Obowigzujacy kierunek rozwoju
rejonie ul. dokumentu produkcyjna. ustalony w studium produkcji energii
Osada Dolna odnawialnej ze zrédet

fotowoltaicznych.
Niska jakos¢ gruntow rolnych
wiasnosci samorzgdowe;.

Wariant Rolnicza przestrzenn | Niska jakos¢ gruntéw, sgsiedztwo
konkurencyjny | produkcyjna i uzytkéw lesnych.
zalesienia.
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Przyjecie wariantu wg przedstawionego dokumentu bylo podyktowane wykorzystanie
istniejgcej infrastruktury technicznej oraz stanem wtasnosci gruntow.

12. Propozycje przewidywanych metod analizy realizacji projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Monitoring to narzedzie do oceny zmian zachodzgcych w Srodowisku na przestrzeni czasu,
wynikajgcych z realizacji kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Problem monitorowania realizacji ustalen STUDIUM powstaje z chwilg rozpoczecia
obowigzywania uchwaly przyjmujgcej dokument. Staje sie on podstawg do sporzadzenia
planu miejscowego (zmiany planu), przepisu prawa dajgcego mozliwo$¢ zagospodarowania
terenu. Monitorowanie realizacji ustalen studium jest mozliwe wytacznie poprzez procedury
ustalone przepisami w powigzaniu z monitorowaniem ustaleh planu miejscowego.

Przepis art. 32 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zobowigzuje organ samorzgdowy do okresowej oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena ta
dotyczy petnego zakresu ustalen STUDIUM i planu miejscowego w tym realizacji zasad
wynikajacych z potrzeby ochrony $rodowiska. Z uwagi na charakter dokumentow,
najprostszg metodg analiz realizacji ustalen STUDIUM i planu miejscowego lub jego zmiany
jest analiza poréwnawcza stanu elementow skfadowych krajobrazu w znaczeniu ogolnym,
w okreslonych okresach czasowych. Optymalnym przekrojem czasowym jest okres roczny
zbiezny ze sporzgdzaniem innych dokumentéw sprawozdawczych samorzgdu gminy.

Wybierajgc wskazniki do analizy skutkow realizacji ustalen studium, nalezy wzig¢ pod
uwage dostepnosé¢ danych, ktére warto poddac ocenie.

Zrédtami informaciji do przeprowadzenia analizy mogg by¢ miedzy innymi:

- tres¢ planéw miejscowych,

- decyzje administracyjne dotyczgce gospodarki przestrzennej,

- informacje inspekc;ji i stuzb monitorujgcych srodowisko,

- oceny zgodnosci wydanych decyzji i pozwoleh budowlanych z projektem,

- oceny i aktualizacje form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego obszaru (przedsiebiorczosci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistosci),

- oceny warunkow i jakosci klimatu akustycznego.

Z uwagi na charakter dokumentu (akt regulacji wewnetrznej pomiedzy Radg Gminy

a Wéjtem) najprostszg metodg analiz realizacji ustalen studium jest analiza poréwnawcza

stanu elementéw skfadowych krajobrazu w znaczeniu ogdlnym w wybranych okresach

czasowych (raporty o stanie gminy).

W$&rdd dostepnych wskaznikow, ktére bedg odpowiadaty na pytanie o kierunek zmian i ich

tempo, wymieniono zgodnie z ponizszej tabela.

Proponowana lista wskaznikéw do monitorowania zmian zachodzacych w srodowisku
na skutek realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lp. WSKAZNIK POZADANE ZMIANY
1 Powierzchnia biologicznie czynna w zabudowie, wzrost/zachowanie
2 Udziat terenéw zurbanizowanych (zabudowanych) stabilizacja
3 Udziat odnawialnych Zrédet energii w produkciji energii wzrost
4 Jakos¢ powietrza atmosferycznego, klimat akustyczny poprawa
5 Jakos¢ wod podziemnych stabilizacja/poprawa
6 llo$¢ powstajgcych odpadow stabilizacja/spadek

komunalnych/przemystowych
7 Emitowanie fal elektromagnetycznych stabilizacja/spadek
8 Postep w sporzgdzaniu planéw miejscowych wzrost
9 Stopien realizacji planéw miejscowych wzrost
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W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wptywu na Srodowisko, moze zaj$¢
koniecznos¢ zmiany kierunkéw rozwoju poszczegdlnych obszardéw, natomiast w przypadku
braku istotnych negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowac¢ realizacje ustalen przyjetej
wersji studium.

13. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Z uwagi na geograficzne potozenie oraz prognozowane oddziatywanie na Srodowisko
przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie =z ustaleniami planu miejscowego opartego
na ustaleniach studium, nie stwierdza sie mozliwosci transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

14. Streszczenie prognozy.

W ponizszym zestawieniu wyspecyfikowano najwazniejsze prognozowane skutki uchwalenia
nowego STUDIUM. Przyjecie projektu STUDIUM umozliwi sporzgdzenie miejscowych
planébw  zagospodarowania przestrzennego (zmian obowigzujgcych planéw)
z konsekwencjami:

- przeznaczenia dodatkowych terenéw rolnych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa
i magazynowo-produkcyjna,

- wprowadzenia wiekszych obostrzen zagospodarowania obszaréw chronionych
wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcych przepisdw prawa materialnego.

W szczegolnosci zatozono:

- dla miasta przyjeto funkcje centrum ustugowego dla miasta oraz powiatu,

- rozw¢j funkcji mieszkaniowych, ustug i centréw logistycznych opartych o wezty na drodze

S8,

- rozwoj terenéw produkcyjno-ustugowych bedzie sie odbywaé w zblizeniu do drogi
ekspresowej i krajowej Nr 72,

- funkcje rolnictwa zostang zmarginalizowane i pozostawione w terenach peryferyjnych w
stosunku do zwartej struktury zabudowy miejskiej,

- ograniczenie zabudowy wielofunkcyjnej do istniejgcych pasm zabudowy historycznie
uksztattowanych (do zwartych struktur przestrzennych) po obydwu stronach doliny rz.
Rawki,

- rozwoj funkcji lesnictwa w obrebie istniejgcych komplekséw lesnych oraz zalesianiu
gruntéw porolnych i rolnych o najnizszej bonitacji,

- budowe drogi lokalnej z terendw magazynowo-sktadowych przy ul. Mszczonowskiej do
drogi Nr 725 i wezta Rawa Pdétnoc na drodze S8,

- podwyzszenie standarddéw sieci komunikacyjnej z dostosowaniem do klasy funkcjonalnej
drég zbiorczych lub lokalnych,

- rozbudowe systemoéw infrastruktury technicznej, w tym: rozbudowe istniejgcych i budowe

nowych na terenach promowanych do zabudowy,

- w zakresie ochrony srodowiska, ochrone: zasobdéw $rodowiska w obszarze chronionego
krajobrazu (istniejacego i projektowanego) obejmujgcego doline rzeki Rawki, gruntow
rolnych wysokich klas poprzez wylgczenie z mozliwosci zabudowy,

- koniecznos¢ ochrony zabytkéw, dobr kultury wspdtczesnej i krajobrazu kulturowego
poprzez wprowadzenie do planoéw miejscowych szczegdinych wymogéw i warunkow
zagospodarowania.

W zakresie najwazniejszych zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego:

- tereny w obrebie zwartych struktur przestrzennych zabudowy miejskiej umozliwiajg
zachowanie istniejgcej zabudowy, uzupetnienie (wymiang) zabudowy na terenach
zabudowanych oraz realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej - w granicach wielko&ci
zaludnienia wskazanego w prognozie demograficznej,

- nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] poza obszarami zabudowy
0 zwartej strukturze przestrzennej za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z funkcjg produkcyjna,
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- generalnie nastepuje ilosciowy spadek powierzchni terenéw wytypowanych pod rozwaj
obszaréw zabudowy w stosunku do ustalen obowigzujgcego dotychczas studium poza
obszarami zabudowy o zwartej strukturze przestrzennej,

- dopuszczono znaczne tereny, ktére mogg by¢ przeznaczone do zalesienia w obszarze
rolniczym (R,ZL) na gruntach klasy VI i Vlz,

- wyznaczono obszary mozliwej realizacji urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrédet
odnawialnych opartych na energii stonecznej o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW
tacznie z magazynami energii (obszary P) a takze ich strefami ochronnymi zwigzanymi
zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

- wyeliminowano mozliwos¢ realizacji turbin wiatrowych z uwagi na warunki przepiséw
odrebnych.

Dokument bedzie wptywat wytgcznie posrednio i w réznym stopniu na komponenty

srodowiska, a w szczegoélnosci:

a) nie nalezy sie spodziewa¢ znaczgcego oddziatywania na $rodowisko obszaru Natura 2000

potozonego w oddaleniu na terenie sgsiadujgcej gminy Rawa Mazowiecka,

b) ustalenia ograniczajg zagospodarowanie w obszarach rezerwatu ,Rawka” w ktérych nie
przewiduje sie realizacji zabudowy,

¢) utrzymana zostanie réznorodnosé biologiczna w dolinie rz. Rawki,

d) nastgpi zwiekszone ograniczenie powierzchni upraw rolniczych kosztem zabudowy,

€) przeznaczanie w planie miejscowym w mysl polityki rozwoju przestrzennego okreslonej
w projekcie STUDIUM, kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowaé wzrostem
wskaznika motoryzacji a w konsekwencji:

- wzrostem natezenia ruchu na istniejgcej sieci drég,

- przekroczeniem zasiegiem ponadnormatywnych emisji komunikacyjnych linii zabudowy,

- pogorszeniem srodowiska zamieszkania w budynkach zblizonych do krawedzi jezdni,

f) w zwigzku z zabudowg obszardéw nastgpi:

- ograniczenie przestrzeni dla dziko zyjgcych gatunkéw na uzytkach rolnych,

- zmiana gatunkowa populacji zwierzat na bytujgce w siedliskach ludzi,

- ograniczanie powierzchni biologicznie czynnej w obszarach zabudowy,

- zmiana gatunkowa roslin z rolniczych na towarzyszgce zabudowie,

- wzrost ilosci wéd opadowych wymagajgcych oczyszczenia,

- wzrost ilosci Sciekéw sanitarnych i przemystowych wymagajgcych oczyszczenia,

- koniecznos¢ réwnolegtej lub wyprzedzajgcej rozbudowy systemow odprowadzania
Sciekow sanitarnych i wod opadowych w szczegdlnosci na obszarze wsi Wrzeczko,

- zwiekszenie emisji ciepta i substancji do atmosfery, z terenéw mieszkaniowych i drég,

- zwiekszenie emisji z zaktadow produkcyjnych do atmosfery,

- niewielkie (mieszczgce sie w rezerwie stanu czystosci powietrza w zakresie
dopuszczalnych norm) pogorszenie jakosci Srodowiska w tym zakresie,

- utrzymanie gtdéwnych kierunkow ekologicznych ciggéw wzdtuz dolin rzek zapewniajgcych
przewietrzanie gminy, oraz ciggu migracji zwierzat w rejonie leSnym przy ul. Biatej,

- zachowane zostang obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji
zabytkow,

g) nie przewiduje sie zabudowy w terenach zagrozenia powodziowego a w terenach
przeznaczonych pod zabudowe wprowadza sie ograniczenia co do mozliwosci realizaciji
budynkdw,

h) tereny objete przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem na s$rodowisko bedag
obejmowac wytacznie niektore tereny produkcyjne i styczne do ciggdw komunikacyjnych,

i) struktura przestrzenna srodowiska nie bedzie znaczgco odbiegata od struktury
przestrzennej Srodowiska wynikajgce;j z dotychczasowego uzytkowania
i zagospodarowania, zachowano podstawowe wyznaczniki struktury jakimi sg doliny rzeki
Rawki i Rylki ze zbiornikami wodnymi,

j) wystgpig problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego:

- ochrona wod przed zanieczyszczeniem a w szczegolnosci wod rz. Rawki z doptywami,
zasilajgcymi zbiorniki Tatar i Dolna, a w konsekwencji wody rezerwatu ,Rawka”,
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- zachowanie wifasciwych relacji w terenach zabudowy, pomiedzy obiektami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi a siecig drog (droga ekspresowa, drogi
wojewoddzkie i pozostate drogi 0 znaczgcym ruchu),
- przeznaczenie gruntéw rolnych klasy Il w rejonie ul. Laskowej pod zabudowe
produkcyjna,
k) zachowany zostanie podstawowy cel o znaczeniu krajowym jakim jest system obszaréw
chronionego krajobrazu,
[) nie stwierdza sie mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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ANDRZEJ BARGIELA
98-400 Lowicz, ul. Kazmierczaka Nr ¢
tel. Kom. 601-39-45-43

barg@op.p!

Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymogi art. 74a ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za skfadanie

fatszywego oswiadczenia.

! . ipi {a 27 marca 2003 1. 0 planowamy
towicz, dnia 5 lipiec 2022 r. e




