UCHWALA NR XLIX/405/23
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Rawa Mazowiecka

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art.12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz.
2185 i poz. 2747), w zwigzku z uchwatg Nr XXXI111/284/21 Rady Miasta Rawa Mazowiecka

z dnia 18 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,

Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka, zwane dalej studium.

§2. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do

projektu studium — uwagi nie wptynety.

1)
2)
3)

1)

2)

§3. Zatgcznikami do uchwaty s3:

tekst studium, stanowiacy zatgcznik nr 1;

rysunek studium w skali 1:10 000 stanowigcy zatacznik nr 2;

dane przestrzenne studium, zapisane w formie cyfrowej, stanowigce zatgcznik nr 3.

84. Tracg moc:

uchwata Nr XXI11/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka;

uchwata Nr XIV/107/19 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi miasta Rawa Mazowiecka.

§6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta
Rawa Mazowiecka

Grazyna Debska



Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLIX/405/23
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 30 marca 2023 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA RAWA MAZOWIECKA
POWIAT RAWSKI
WOJEWODZTWO tODZKIE

TEKST STUDIUM Z RYSUNKIEM

Organ sporzgdzajacy Studium Projektant Studium

Rawa Mazowiecka, dnia 21 marzec 2023 r.
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1. Informacja o opracowaniu.
1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa
Mazowiecka sporzgdzane jest w oparciu o przepisy:
— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118 poz. 1233).
Opracowanie projektu zmiany STUDIUM jest wyrazem realizacji uchwaty Nr XXXI11/284/21
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 18 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, przyjetego uchwatg Nr XXIII/168/16 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka ze zmiang
zatwierdzong uchwatg Nr XI1V/107/19 z dnia 19 grudnia 2019 r.

1.2. Przedmiot i zakres STUDIUM.

Dokument jest pigtg edycja STUDIUM. Na potrzebe sporzgdzenia STUDIUM
wskazaty nastepujgce przestanki:

— uwzglednienie wnioskéw inwestorow wnoszgcych o przeznaczenie w planie
miejscowym terenéw pod zabudowe, a co nie mogto nastgpi¢ z uwagi na brak
zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego STUDIUM,

— postepujacy proces eliminacji funkcji produkcyjnych z terenéw mieszkaniowych,

— koniecznos¢ weryfikacji zasad rozwoju infrastruktury drogowej oraz produkcji energii
ze zrodet odnawialnych.

Dokument okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowac
Samorzad na obszarze miasta. Przedmiotem STUDIUM jest obszar miasta w granicach
administracyjnych, z ludnoscig, zagospodarowaniem, s$rodowiskiem przyrodniczym
i kulturowym oraz z uwzglednieniem powigzan z obszarami sgsiednimi.

Zakres STUDIUM obejmuje podstawowe problemy zycia miasta, w tym miedzy
innymi dotyczace:

— kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow,
— kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,

w tym terendw wytgczonych spod zabudowy,

— obszaréow oraz zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego,

— obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

— kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

— obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

— obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,

— obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

— obszardow przestrzeni publiczne;j,

— obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

— kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
— obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
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Kierunki rozwoju przestrzennego okreslone tekstem i odwzorowane na rysunku
STUDIUM korelujg z trescig uwarunkowan rozwoju przestrzennego odwzorowanych na
planszach studialnych uwarunkowan rozwoju przestrzennego, zatgczonych do odrebnych
opracowan planistycznych studium.

1.3. STUDIUM - narzedziem ksztaltowania polityki przestrzennej Samorzadu.

Miasto jest ztozonym systemem, ktéry rozwija sie w wyniku niezaleznych dziatan
ludzi i podmiotow gospodarczych, bedgcych autonomicznymi elementami tego systemu.
Gospodarka miasta polega na koordynacji lub ukierunkowaniu tych dziatan tak, aby system
rozwijat sie we wiasciwym kierunku. Jednym z narzedzi koordynacji sg dokumenty
planistyczne:

— studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

STUDIUM jest wyrazem pogladow i deklaracji na temat kierunkéw dziatan podejmowanych
przez Samorzad dla rozwoju miasta. Przyjmuje sie zrownowazony rozwoj obszaru miasta
jako podstawe do formutowania kierunkdéw zasad i warunkéw zagospodarowania. Okreslona
w STUDIUM polityka przestrzenna odpowiada zasadom ustanowionym przepisami prawa
i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:
— dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
— stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,
— stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,
— stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,
— warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,
— zagrozenia bezpieczenhstwa ludnosci i jej mienia,
— potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,
— stan prawny gruntow,
— wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych,
— wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,
— wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych,
— wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw

odrebnych,

— stan systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

— zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

STUDIUM bedzie spetniato funkcje:

— aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorzgdu oraz jednostek tym
organom podporzadkowanym - w dziataniach dotyczgcych gospodarowania
w przestrzeni miasta,

— kierunkujgce sporzgdzanie zmian miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego - przepisu prawa miejscowego, normujgcego zachowanie
w przestrzeni wszystkich podmiotéw zagospodarowania przestrzennego,

— bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta, w zakresie zagospodarowania przestrzeni,

— promocyjne w stosunku do potencjalnych inwestoréw zagospodarowania
przestrzennego,

— postulatywne w zakresie stanowienia zakresu zadan rzadowych i samorzgdu
wojewddztwa, stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym dla miasta.



1.4. Dokumentacja studium.
W sktad dokumentacji studium wchodzg nastepujgce opracowania:
— ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe” — kwiecien 2022 r.,
— ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” - czerwiec 2022 r.,
— ,Tekst studium” i rysunek studium bedagce zatgcznikami do uchwaty w sprawie
studium,
— ,Prognoza wptywu na srodowisko” do projektu studium — czerwiec 2022 r.



2. Synteza uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

2.1. Podstawowe uwarunkowania rozwoju.

Podstawg do sformutowania syntezy uwarunkowah jest opracowanie ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” czerwiec 2022 r. z plansza
graficzng w skali 1:5 000. W syntezie uwarunkowan wymieniono te czynniki rozwoju, ktére majg wptyw dodatni lub ujemny. Czynniki neutralne, opisane
w tekscie uwarunkowan, nie zamieszczono w syntezie, jako nieistotne dla rozwoju miasta.

W skiad powiatu ziemskiego wchodzg gminy: Biata Rawska, Cielagdz, Regnéw, Rawa Mazowiecka, Sadkowice i miasta Biala Rawska i Rawa

Mazowiecka. Obszar powiatu o powierzchni 646,6 km? z ludnoscig w liczbie 49 200 oséb. Miasto wchodzi w sklad pasma aglomeracji t6dzko-

warszawskiej.

Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do rozwoju miasta.

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco na rozwoj miasta:

1. Otoczenie gminy.
1.1. Przestrzen rejonu
oddziatywania.

Miasto potozone w Warszawsko-todzkim pasmie rozwoju
osadnictwa, umiejscowione jest w strukturze siedzib powiatéw
ziemskich jako osrodek ponadlokalny, potozone przy drodze S8
z weztami Rawa-Pétnoc i Rawa-Potudnie na trasach ruchu
kotowego rangi ponadregionalnej. W Rawie Mazowieckiej
umiejscowiony jest komplet instytucji sprawujgcych funkcje
administracji powiatowej, faktten ,zalicza” do rejonu oscienne
gminy potozone w wojewoddztwie tédzkim. Nalezg do nich gminy:
Biata Rawska, Cielgdz, Regnéw, Rawa Mazowiecka, Sadkowice
i miasto Biata Rawska. Zwigzki ustugowe dotyczg korzystania
z ustug wyzszego rzedu przez mieszkancow terendw otaczajgcych.
Dotyczg one stuzby zdrowia, szkolnictwa ponadpodstawowego,
kultury, sportu, turystyki i wypoczynku, bankowosci i handlu. Zasieg
ten wykracza poza tereny w/w gmin i dotyczy takze gmin Gtuchow,
Zelechlinek, Czerniewice i Rzeczyca.

Brak powigzan kolejowych ze Skierniewicami i Tomaszowem
Mazowieckim.

1.2. Otoczenie polityczne i
prawne.

Samorzad miasta funkcjonuje w warunkach zasad unitarnego
charakteru panstwa oraz zasady tréjstopniowego podziatu
terytorialnego panstwa.

Prawne ograniczenie kompetencji samorzadu wynikajgce
z wysokiej centralizacji zarzgdzana parnstwem mogg ostabic
lokalne inicjatywy mieszkancow.

1.3. Warunki
makroekonomiczne.

Duzy wptyw dynamicznego rozwoju gospodarczego w skali kraju
na rozwoj miasta.

Stagnacja rozwoju gospodarczego w skali kraju moze
wplynaé na rozwéj miasta. Uzaleznienie budzetu miasta od
wysokos$ci dotacji i subwenciji z budzetu pahstwa,




Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do rozwoju miasta.

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco na rozwéj miasta:

1.4. Bezposrednie zwigzki

funkcjonalne z otoczeniem.

Zwigzki wspomagajgce bezposrednio rozwoj miasta:

- zbyt produktéw rolnych (sadowniczych) w Warszawie, todzi,
Skierniewicach i Tomaszowie,

- rynki pracy w Warszawie i todzi,

- wspolne z sgsiednimi gminami potozenia w obszarze chronionego
krajobrazu i szlaku migracji zwierzat,

- petnienie funkcji tranzytowej dla ruchu kotowego poprzez drogi
S8, DK72, DK707, DK725 i DK726,

- wspolne systemy zaopatrzenia w wode, oczyszczania $ciekow
i gospodarki odpadami z gming Rawa Mazowiecka.

1.5. Polityka przestrzenna
panstwa.

Powigzanie obszaru gminy liniami komunikacyjnymi i sieciami
infrastruktury technicznej w tym sieciami elektroenergetycznymi z
gtdwnymi punktami zasilania oraz gazowymi.

Wzrost wskaznika ruchu na drogach krajowych i
wojewodzkich z negatywnym oddziatywaniem na zabudowe
miasta.

1.6. Polityka przestrzenna
samorzadu wojewodztwa.

Wyznaczono zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw

publicznych w tym:

- dostosowanie systeméw kanalizacji i oczyszczalni Sciekow
komunalnych do wymogéw dyrektywy Rady 01/271/EWG
dotyczacej oczyszczalni sciekow komunalnych w aglomeracii
Rawa Mazowiecka,

- rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 726 na odcinku Rawa-
Inowtddz-Bukowiec Opoczynski oraz Opoczno-Zarnow,

- rewitalizacja miasta Rawa Mazowiecka w tym zespotu obiektéw
sakralnych pod wezwaniem NPNMP w Rawie Mazowieckiej w
celu rozszerzenia oferty kulturalnej parafii.

Zaktada sie: - wspomaganie rozwoju (w osrodkach regionalnych
i ponadlokalnych), nowych funkcji ustugowych i produkcyjnych,

- tworzenie warunkéw do wspétpracy spoteczno-gospodarczej,
poszczegodlnych obszarow wojewddztwa, w formie zwigzkow
terytorialnych o charakterze celowym, sprzyjajgcym integracji
przestrzennej.

2. Stan tadu
przestrzennego i wymogi
jego ochrony.

Dobry stan tadu przestrzennego z zauwazalnymi tendencjami do:

- eliminacji z zabudowy mieszkaniowej i najstarszej czesci miasta
funkcji produkcyjnych,

- z aktywizacji gospodarczej mieszkancéw w obrebie miejsca
zamieszkania, w szczegolnosci w zakresie Swiadczenia ustug,

- ze zmian technologicznych i materiatowych w budownictwie.

Podstawowe wymogi ochrony ograniczajgce zabudowe:

- utrzymanie skali zabudowy i sieci ulic w najstarszej czesci
miasta, objetej strefg Scistej ochrony konserwatorskiej,

- ograniczenie realizacji dominant wysokosciowych na
fragmentach wyzynnych obszaru miasta,

- utrzymanie bez zabudowy korytarza ekologicznego w

dolinie rzeki Rawki i rzeki Rylki.




Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do rozwoju miasta.

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco na rozwéj miasta:

2.1. Tereny zabudowane

Tworzg trzy pasma urbanizacyjne:

- centralne pomiedzy doling rz. Rawki a drogg S8,
- po potudniowo-wschodnie stronie drogi S8,

- po poétnocno zachodniej stronie doliny rz. Rawki.

Pasma uksztattowanej struktury zabudowy miejskiej (funkcje
mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne) ze znacznymi
enklawami niezabudowanymi.

2.2. System komunikacji

Gesta siec ulic obstugujacych zabudowe.
Inwestycje drogowe ograniczone do ulic wewnatrz kwartatéw nowej
zabudowy.

Niedokonczona przebudowa sieci drég przenoszgcych ruch
tranzytowy (drogi wojewoddzkie Nr 707, Nr 725, i Nr 726 nie
tworzg zwartego systemu). Droga Nr 707 o przebiegu
nieciggtym, powigzana z drogg S8 poprzez drogi o przekroju
ulicznym. Droga Nr 726 powigzana z drogg S8 poprzez
droge serwisowa.

2.3. Infrastruktura
techniczna.

Obszar zabudowy miejskiej:

- w 92% objety wodociggowymi sieciami komunalnymi,
- w 90% objety sieciami kanalizacyjnymi,

- w 100% objeta sieciami elektroenergetycznym,

- W 75% jest zaopatrywana w gaz sieciowy.

2.4. Rolnictwo.

Obszary rolnicze obejmujg 43 % powierzchni miasta w wiekszosci
potozonych w dolinie Rawki oraz w potudniowych fragmentach
(obreb 6). Grunty klasy V i VI moga by¢ podstawg do zwiekszenia
wskaznika lesistosci. Istotng powierzchnig do zalesienia sg grunty
rolne zadrzewione i zakrzaczone o powierzchni 50 ha.

Charakterystyki sektora:

- wystepowanie fragmentéw obszaru gminy o wytgcznie
niskiej jakosci gleb,

- gleby kategorii bardzo podatne na suszg rolnicza,

- rozdrobnienie gospodarstw na obszarach o niskiej jakosci
gleb,

- sektor nie daje podstaw do rozwoju miasta.

2.5. Lesnictwo.

Uzytki lesne o powierzchni 62 ha skoncentrowane gtéwnie w rejonie
ul. Biatej i ul. Krakowskiej oraz w dolinie rz. Rawki (lasy panstwowe).

Znaczne rozproszenie uzytkdw nie daje podstaw do
prowadzenia intensywnej gospodarki lesnej

2.6. Produkcja pozarolnicza

Istnieje ponad 20 wiekszych firm produkcyjno-magazynowych
dajgcych podstawe rozwoju sektora przedsiebiorczosci
pozarolniczej.  Stabilna liczba zarejestrowanych  podmiotow
gospodarczych na poziomie od 2100 do 2200.

Duza pltynnos¢ podmiotdw rejestrujgcych dziatalno$é
gospodarcza.




Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do rozwoju miasta.

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco na rozwéj miasta:

2.7. Ustugi

Na obszarze miasta wystepujg placéwki i instytucje (petnigce funkcje
usfugowe o zasieggu miasta oraz powiatu, wg ponizszego
zestawienia:

- administracja i stowarzyszenia (41),

- wymiar sprawiedliwosci (1),

- bezpieczenstwo publiczne (6),

- przedszkola (7),

- szkolnictwo podstawowe (3),

- szkolnictwo srednie (7),

- szkolnictwo zawodowe (5),

- zdrowie, opieka spoteczna i socjalna (29),

- finanse (6),

- tereny handlowe wielkopowierzchniowe (3),

- gastronomia i hotelarstwo (2),

- kultura (4),

- poczta (2),

- ustugi komunalne (3),

- koscioty (4),

- sport i rekreacja (13).

Znaczna koncentracja placowek i instytucji w centralnej
czesci zabudowy miejskiej z niedoinwestowaniem w ustugi
osiedli mieszkaniowych peryferyjnie potozonych.

2.8. Zielen miejska i
cmentarze

W obszarze miasta istniejg tereny:

- parku miejskiego potozonego po obydwu stronach koryta rz. Rawki

0 powierzchni 2,96 ha,

- zieleni o charakterze parkowym przy ul. Katowickiej o powierzchni

0,54 ha,

- cmentarza grzebalnego przy ul. Solidarnosci o powierzchni 6,83 ha
z wolnymi terenami w granicach 0,5 ha,

- po cmentarzu zydowskim przy ul. Chrobrego o powierzchni 1,46 ha
(teren bez zadrzewien inagrobkow, utrzymany w formie zieleni
trawiastej).

Cmentarz przy ul. Solidarnosci, potozony w otoczeniu
zabudowy miejskiej, wprowadza ograniczenia sanitarne w
pasie terenu o szerokosci 50 m od granic terenéw
grzebalnych.

Szczuptosé terendw grzebalnych na istniejgcym cmentarzu
oraz brak cmentarza przy parafii w pétnocnej czesci miasta
wskazuje na konieczno$¢ uruchomienia terenéw pod
cmentarz komunalny.




Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do rozwoju miasta.

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco na rozwoj miasta:

2.9. Mieszkalnictwo

Zgodnie z ustaleniami
przeznaczono pod:

- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 249 ha - 17,5% obszaru
miasta,

- zabudowe mieszkaniowg z ustugami 51 ha - 3,6%,

- zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng 18 ha - 1,3%,

Na fgcznym obszarze 318 ha wystepujg budynki mieszkalne w
formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z
lokalami ustugowymi oraz odrebne budynki ustugowe. Catkowite
zasoby mieszkaniowe w Rawie Mazowieckiej to 6 480
nieruchomosci (stan 2020 r.).

obowigzujgcego planu miejscowego

Grunty wilasnosci prywatnej, ograniczajgcej mozliwosé

nabycia gruntéw przez inwestorow.

3. Dziedzictwo kulturowe,
zabytki oraz dobra kultury
wspotczesne;.

Ustanowienie w najstarszej czesci miasta granicy Scistej ochrony
konserwatorskiej. Ujecie w gminnej ewidencji zabytkow obiektéw i
obszaréw posiadajgcych istotne wartosci dla krajobrazu miasta
(79 obiektow). Obiekty zabytkowe stanowig o znaczacych
walorach kulturowych rozwoju turystyki.

Brak zainteresowania wtascicieli
budynkéw zdekapitalizowanych.

w zakresie utrzymania

4. Uwarunkowania

spoteczno-demograficzne.

Podstawowe charakterystyki i prognozy:

- zaludnienie miasta w ostatnich 7 latach charakteryzowato sie
spadkiem srednio 0,5 % rocznie,

- w ostatnich 2 latach istnieje tendencja zmniejszenia spadku liczby
mieszkancow.

- zaktada sie stabilizacje liczby ludnosci na poziomie 17 000 osdb
a w perspektywie roku 2050 wzrost do poziomu 20 000,

- nastgpi zdecydowane ostabienie migracji poza granice Polski,

- osfabnie migracja poza granice miasta z uwagi na rozwdéj miejsc
pracy w sektorze produkcyjnym i ustugowym, oraz zwigkszenie
migracji dobowej z uwagi na dobre skomunikowanie z Warszawa,

- bedzie odczuwalna antropopresja zwigzana z realizacje
»Centralnego Portu Komunikacyjnego”, dobrze skomunikowanego
weztami na drodze S8 z obszarem miasta,

- nastagpi wzrost liczby ludno$ci w zwigzku z migracjg z Ukrainy.

Niska skala bezrobocia wsréd Iludnosci miasta (2,8%),
z utrzymujaca sie w ostatnich latach tendencjg malejaca.

Negatywne tendencje:

- ujemny przyrost naturalny,

- postepujagce ,starzenie” sie populacji,

- ujemne saldo migracji,

- dominuje migracja wewnetrzna do
Mazowiecka.

Braki pracownikow uzupetniane naborem z fali migracyjne;.

Gminy Rawa




10

Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do rozwoju miasta.

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco na rozwéj miasta:

5. Stan wtasnosciowy
nieruchomosci.

Dominujgcg grupg wiascicieli sg osoby fizyczne o udziale 56,5%
powierzchni miasta. Drugg pozycje zajmujg grunty wtasnosci Gminy
Miasto Rawa Mazowiecka (16,1%). Pozostate formy wtasnosci nie
przekraczajg udziatu 7%.

Niewielka wlasnos¢ komunalna gruntéw niezabudowanych
nie daje podstaw do stworzenia oferty dla inwestoréw.

6. Obszary problemowe.

Na terenie miasta wystepujg obszary problemowe dotyczace:

- sfery komunikacyjnych powigzan zabudowy w centralne;j i
potnocnej czesci miasta, odizolowanej drogg krajowg Nr 72
(istnieje jedno potaczenie ul. Jerozolimska),

- zabudowy wnetrz kwartatdw najstarszej czesci miasta, w
rejonie Placu Pitsudskiego, czesciowo zdekapitalizowanej,
wymagajgcej rewitalizacji,

- kolizji drogi wojewddzkiej Nr 707 z zabudowg przy ul.
Zamkowa Wola, wymagajgcej przeniesienia ruchu poza
obszar osiedla.

7. Stan finansow.

Znaczna dynamika wzrostu dochodéw witasnych i pozyskiwanych
Srodkéw z funduszy europejskich.
Nie przekraczanie zadtuzenia gminy ponad 40% dochodéw ogdtem

oraz udziat inwestycji w budzecie miasta na poziomie od 7% do 17%.

Zauwazalne tendencje:

- malejgca wzrostu dotacji i subwenciji,

- malejgce wptywy dochodu od os6b fizycznych,

- wydatki na inwestycje bedg ograniczane kosztem naktadow
na wydatki biezgce.

8. Jakosé srodowiska

Na ocene jakosci sSrodowiska wptywaja:

- w stanie istniejacym brak statego zagrozenia degradacjg
Srodowiska przyrodniczego,

- nie wystepujg obiekty moggce zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, za wyjatkiem drég ekspresowej, krajowej i wojewddzkich
0 znacznym wskazniku ruchu pojazddéw.

Wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu na terenach:

- stycznych do drég wojewddzkich,

- dla lokowania zabudowy w obszarach chronionych,

- zagospodarowania terenéw na obszarach bezposredniego
zagrozenia powodzig.

8.1. Klimat.

Walory klimatyczne:

- korzystne warunki solarne wyrézniajgce sie do$¢ duzg iloscig dni
pogodnych (5,5 miesiecznie), $rednim  zachmurzeniem,
stosunkowo wysokim ustonecznieniem —1600h w ciggu roku,

- korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym, Srednio
280 dni w roku, znaczng iloscig dni bezwietrznych,

- dos¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku
biometeorologicznym wahajacym sie pomiedzy wiosng a jesienig
w granicach 1,7 — 2,0,

- zachowane korytarzy przewietrzania w dolinach rzek.

Klimat doliny rz. Rawki i Rylki negatywny dla zabudowy
mieszkaniowej z uwagi na uwilgotnienie i mozliwe
wystgpienia inwersji teremicznych.

Stan czystosci powietrza — wskaznik benzo(a)pirenu 3,0
ng/m3 (przy poziomie docelowym 1,0 ng/m3). Liczba dni ze
Sredniodobowym stezeniem PM 10 (24 h) wynoszgcym
powyzej 50 ug/m3 wyniosta natomiast 25 dni (dopuszczalna
liczba dni z dobowym stezeniem PM 10 powyzej 50 ug/m3
wynosi 35 dni).
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Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do rozwoju miasta.

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco na rozwdj miasta:

8.2. Warunki
geomorfologiczne,
morfologiczne i
hipsometryczne.

Warunki w obrebie wysoczyzn bez utrudnien dla posadowienia
budynkow.

Warunki w dolinie rz. Rawki i Rylki utrudnione z uwagi na
wysoki poziom wéd gruntowych i zagrozenie wodami
powodziowymi.

8.3. Warunki
hydrograficzne.

Gesta sie¢ rzeczna i rowdéw umozliwia sprawne odprowadzenie wod
deszczowych z terenéw zabudowanych za posrednictwem
kanalizacji deszczowej z separatorami.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
ograniczajg sie do niewielkich fragmentéw stycznych do
koryta rz. Rawki i Rylki z rozszerzeniem w rejonie ujscia rz.
Rylki do rz. Rawki i w rejonie pétnocnej granicy miasta. Caty
obszar doliny jest chroniony przed wodami powodziowymi,
zbiornikiem Dolna i Tatar z zaporami czotowymi.

Stan JCWP rzecznych, znajdujgcych sie na obszarze Rawy
Mazowieckiej jest zty. Stan chemiczny JCWP Rawka od
Krzemionki do Biatki i Rylka do Rawy Mazowieckiej zostaty
ocenione jako dobry, a ogoélny stan wod oceniono jako zty.

8.4. Warunki
hydrogeologiczne.

Teren Miasta potozony jest na obszarze JCWPd 63. PLGW200063 -
struktura JCWPd 63 jest ztozona z siedmiu pozioméw wodonosnych
rozdzielonych utworami stabo przepuszczalnymi lub lokalnie
pozostajgcymi w wiezi hydraulicznej. Cztery poziomy wydzielone w
dwu pietrach mezozoicznych wchodzacych w sktad trzech
niezaleznych struktur geologicznych nie nakfadajg sie na siebie, w
danym punkcie wystepujg co najwyzej dwa poziomy danego pietra
mezozoicznego, stad w pionie w danym punkcie wystepuje od
trzech do pieciu pozioméw wodonosnych. Poziomy umozliwiajg
pobdr wody dla celéw komunalnych i produkcyjnych.

8.5. Warunki geologiczno -
gruntowe.

Grunty  cechujg  korzystne  parametry  wytrzymatosciowo-
odksztatceniowe. Najbardziej korzystnymi cechami charakteryzujg
sie piaski. Ich zdolnos¢ do przenoszenia obcigzeh jednostkowych
wynosi co najmniej 250 kPa. Stabszymi parametrami
geotechnicznymi charakteryzujg sie piaski eluwialne glin zwatowych,
z przewarstwieniami i domieszkami pytéw oraz stabo zageszczone
piaski watéw wydm. Jednak i one stanowig dobre podioze
budowlane. Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe wynoszg
minimum 150 kPa. Na terenie miasta wystepujg zarejestrowane
ztoza (nieeksploatowane): - wrejonie ul. Ksieze Domki Rawa
Mazowiecka - Il kruszyw budowlanych w trakcie rekultywacji,

- w rejonie ul. Reymonta ,Duchowizna” - itow.

Nie wystepujg czynne osuwiska na obszarze miasta.

Grunty nie nadajgce sie do bezposredniego posadowienia
wystepujg gtéwnie w dnach dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych.




12

Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do rozwoju miasta.

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco na rozwéj miasta:

8.6. Szczegodlne obszary
Srodowiska.

Rezerwat przyrody "Rawka", obejmujacy koryto rzeki Rawki z
starorzeczami oraz pasem terenu o szeroko$ci 10 m przylegajgcym
do brzegdw rzek i starorzeczy oraz zbiornik Tatar w linii brzegu.
Obszar Chronionego Krajobrazu "Gdrnej Rawki” obejmuje fragment
miasta przytgczony z wsi Boguszyce (zbiornik Tatar z przylegtymi
terenami fak i laséw).

Ochrona terenu podlega przepisom odrebnym.

9. Chtonnos$¢ obszaréw o
w petni uksztattowanej
zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

W celu okreslenia granic obszaru charakteryzujgcego sie w pemi

uksztattowang zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng zabudowy

miejskiej (ZSF-P), przyjeto nastepujace kryteria:

- tereny niezabudowane sg enklawami lub pot-enklawami w terenach
zabudowanych i zurbanizowanych,

- tereny sg uzbrojone w sieci infrastruktury technicznej i ulice,

- oObszar posiada plany miejscowe z okreslonymi kategoriami
przeznaczenia terenu pod zabudowe.

Okreslono zapotrzebowanie na nowg zabudowe w wielkosciach:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

powierzchnie terenu 17 ha, z mozliwoscig realizacji 42,5 tys m?

powierzchni uzytkowej budynkéw, przy chionnosci obszaréw ZSF-P

na poziomie 83 ha i 208 tys m? pow. uzytkowej budynkow,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, powierzchnie terenu

46 ha, z mozliwoscig realizacji 95 tys m? powierzchni uzytkowej

budynkéw, przy chtonnosci obszaréw ZSF-P na poziomie 139 ha i

208 tys m? pow. uzytkowej budynkéw,

- dla zabudowy ustugowej, powierzchnie terenu 26 ha, z mozliwoscig

realizacji 62 tys m? powierzchni uzytkowej budynkéw, przy

chfonnosci obszaréw ZSF-P na poziomie 36 ha i 86 tys m? pow.

uzytkowej budynkow,

- dla zabudowy produkcyjnej, powierzchnie terenu 229 ha, z

mozliwoscig realizacji 366 tys m? powierzchni uzytkowej budynkow,

przy chionnosci obszaréw ZSF-P na poziomie 119 ha i 190 tys m?

pow. uzytkowej budynkow.

Brakujgce tereny pod nowg zabudowe produkcyjng w tym produkcji

energii elektrycznej z urzgdzen fotowoltaicznych wymagaja

lokalizacji poza obszarami ZSF-P.

Prognoza demograficzna zaktada w perspektywie roku 2050
wzrost do poziomu 20000 oséb. Z analizy chtonno$é
obszarow o w pelni uksztattowanej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wynika mozliwo$¢ zapewnienia
terendw mieszkaniowych dla liczby o0s6b znacznie
przekraczajgcej zapotrzebowanie. Nalezy stwierdzi¢, ze
tereny potozone w petni uksztaltowanej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej znacznie przekraczajg
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.




2.2. Wpltyw uwarunkowan na
przestrzennego miasta.

ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania

Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego obszaréw oraz

Lp. Kategoria uwarunkowan L X

wskazniki zagospodarowania.

1 Dotychczasowe przeznaczenie Rozwdéj wielofunkcyjnego zagospodarowania obszaru
terenu, zagospodarowanie i miasta.
uzbrojenie terenu.

2 Stan tadu przestrzennego i Uwarunkowania posiadajg wptyw na wskazniki
wymogow jego ochrony. zagospodarowania terenu nawigzujgce do najcenniejszych

historycznie obszaréw zabudowy.

3. Stan $Srodowiska

3.1. | Udokumentowana i Wystepowanie rezerw decyduje o mozliwosci zaopatrzenia
eksploatowana wielko$¢ i jako$¢ | w wode dla celéw komunalnych i produkcyjnych, w tym
zasobdéw wodnych. intensywnej produkcji warzywniczej.

3.2. | Wymogi ochrony srodowiska i Uwarunkowania decydujg o ograniczeniu antropopresji na
przyrody. obszary chronione (Rezerwat przyrody, chronionego

krajobrazu) i utrzymaniu terenéw biologicznie czynnych
(pétnaturalnych lub naturalnych) w dolinie Rawki.

3.3. | Wymogi ochrony krajobrazu Uwarunkowania decydujg o objeciu rewitalizacjg obszarow
kulturowego. w strefie ochrony konserwatorskiej.

4 Stan dziedzictwa kulturowego i Uwarunkowania decydujg o formie zagospodarowania w
zabytkéw. otoczeniu obiektéw zabytkowych w tym zachowania w

stanie dotychczasowego uzytkowania otoczenia zabytkow.

5 Warunki i jako$¢ zycia Uwarunkowania decydujg o konieczno$ci ograniczenia
mieszkancow, w tym ochrony zabudowy mieszkaniowej w stycznosci do drog
ich zdrowia, zagrozenia ekspresowej, krajowej i wojewddzkich.
bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia.

6 Potrzeby i mozliwosci rozwoju Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu ofert terenowych
miasta. pod rozwoj:

- sfery produkcji i ustug bazujgcej na zblizeniu do weztéw
drogowych, na drodze ekspresowej,

- zabudowy mieszkaniowej w zwartej strukturze
przestrzennej miasta, a po jej wyczerpaniu w terenach
odpowiednich dla funkcji mieszkaniowe;.

7 Stan prawny gruntéw. Uwarunkowania ograniczajg rozwdj miasta, zmuszajgc do

tworzenia ofert terenowych (zwigkszenia podazy)
obnizajgcych cene gruntu, wprowadzajgc element ,gry w
miasto” pomiedzy wiascicielami terendw.

8 Wystepowanie obiektow i Uwarunkowania, wymagajg wigczenia do warunkow
terenéw chronionych na zagospodarowania wszystkich ustalen zawartych
podstawie przepisow w przepisach powotujgcych obszary chronione z
odrebnych. przystosowaniem do warunkoéw lokalnych.

9 Stan systeméw komunikacji i Stan rozbudowy systemow, z wystepowaniem rezerw (brak

infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

znaczgcych sytuacji progowych) umozliwia rozwdgj
zabudowy miejskiej.
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3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Opierajgc sie na ustaleniach projektu ,Strategii rozwoju miasta 2030”, mozna przytoczy¢
misje i cele rozwojowe miasta.

Wizja miasta: Rawa Mazowiecka - Miasto Dobrego Zycia

W 2030 roku Miasto Rawa Mazowiecka jest znaczgcym osrodkiem ponadlokalnym, ktory
definiuja:

— aktywni i dumni Mieszkancy — budujgcy sukces dzieki zaangazowaniu, dumni z
miejsca zamieszkania, co pozwala budowaé tozsamos¢ lokalng i sprawia, ze kazdy
czuje sie tu ,u siebie”,

— prezne podmioty gospodarcze — stanowigce o dynamicznym rozwoju,

— nowoczesne i innowacyjne ustugi — dostepne dla réznych uzytkownikéw miasta,

— atrakcyjne przestrzenie — eksponujgce bogate dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze
oraz gwarantujgce bezpieczenstwo publiczne i ekologiczne,

— bogata i dostosowana do potrzeb infrastruktura spoteczna i techniczna -
gwarantujgca zintegrowany i zrownowazony rozwoj.

Przyjeta wizja rozwoju miasta zaktada realizacje celéw operacyjnych w sferach:
a) spoteczne;j:
— poprawa dostepnosci i atrakcyjnosci ustug spotecznych,
— budowanie proaktywnych postaw wsréd mieszkancéw miasta,
— budowanie pozytywnego wizerunku miasta wsréd jego mieszkancéw,
— tworzenie warunkéw i narzedzi do nowoczesnego zarzgdzania miastem;
b) gospodarcze;j:
— dostosowanie kierunkéw ksztatcenia do potrzeb lokalnego rynku pracy i nowych
gatezi gospodarki,
— wzmacnianie atrakcyjnoéci turystycznej miasta,
— budowanie nowoczesnej i zielonej gospodarki;
c) infrastrukturalnej:
— wzmocnienie wyposazenia miasta w infrastrukture spoteczna,
— usprawnienie i rozwoj nowoczesnej infrastruktury sieciowej,
— wzmacnianie wewnetrznej dostepnosci komunikacyjnej,
— poprawa zewnetrznej dostepnosci komunikacyjnej;
d) srodowiskowo-przestrzennej:
— tworzenie nowoczesnych przestrzeni publicznych,
— utrzymanie dobrej jakoéci sSrodowiska przyrodniczego jako gwaranta jakosci zycia,
— tworzenie warunkéw do zasobo-oszczednego gospodarowania.

Dla osiggniecia powyzszych celdw przyjeto zadania. Czes¢ tych zadan dotyczy probleméw
planowania i zagospodarowania przestrzennego miasta w tym zabezpieczenia odpowiednich
terenéw dla realizacji zadan. W szczegdélnosci wymieniono w strategii rozwoju miasta:

— rozwdj wspoétpracy z gminami sgsiednimi i samorzgdem powiatowym (m.in w zakresie
zintegrowanego systemu komunikacji zbiorowej, planowania przestrzennego,
edukacji ponadpodstawowej),

— stworzenie strategii rozwoju turystyki i zintegrowanych produktow turystycznych
adresowanych do réznych grup odbiorcéw,

— zintegrowane zagospodarowanie kompleksu terenéw nad zalewem Tatar,

— zagospodarowanie linii brzegowej (m.in. uzupetnienie matej architektury, budowa
oswietlenia) i rozwdj infrastruktury dla alternatywnych sportéw amatorskich (m.in.
morsowanie, wakeboarding),

— wzmacnianie ponadlokalnych funkcji gospodarczych miasta,



15

wspieranie rozwoju dziatalnosci gospodarczej w zakresie GOZ, odnawialnych zrodet
energii, ekoinnowacji (w tym w zakresie inwestycji w instalacje produkcyjne lub
urzadzenia przemystowe oraz stuzgce ekoprojektowaniu produktéw i opakowan
prowadzgce do zmniejszenia zuzycia surowcow lub zmniejszenia ilosci wytwarzanych
odpadow),

rozwoj ekoinnowacji technologicznych, procesowych i produktowych w zakresie
gospodarki odpadami (m.in. modernizacja i rozw6j ZGO Pukinin),

rozwoéj i zwiekszanie dostepnosci do infrastruktury sportowej (m.in. przestrzenie
aktywnego wypoczynku, przestrzenie rekreacyjne, boiska),

rozwoj infrastruktury do organizacji imprez na swiezym powietrzu (m.in. scena
mobilna, maty amfiteatr nad zalewem),

stworzenie miejsca/centrum integracji spotecznej oferujgcego ustugi dla réznych grup
spotecznych i wiekowych,

podniesienie standardu i rozwoj komunalnych zasobéw mieszkaniowych miasta (m.in.
mieszkania komunalne, socjalne),

wspotpraca z inwestorami i tworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju nowych
zasobdw mieszkaniowych (w tym mieszkan na wynajem, mieszkan dla mtodych),
likwidacja barier architektonicznych w obiektach i przestrzeniach publicznych,

budowa i modernizacja systemow wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wdrazanie
innowacyjnych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,

rozwoj bezpieczenstwa energetycznego (m.in. nowe zrédta energii oraz modernizacja
i rozw0j sieci elektroenergetycznej i cieptowniczej),

wdrazanie nowoczesnych rozwigzan z zakresu podnoszenia efektywnosci
energetycznej szczegdlnie w obszarze srodmiescia (m.in. rozwdj i modernizacja sieci
cieptowniczej i gazowej, energooszczedne odwietlenie uliczne),

wykorzystanie alternatywnych zrédet energii elektrycznej i cieplnej (m.in. pompy
ciepfa, fotowoltaika),

modernizacja drog lokalnych i usprawnienie ruchu w miescie (m.in. poprawa
komunikacji pomiedzy wschodnig a zachodnig czescig miasta, wyprowadzenie ruchu
tranzytowego, ograniczenie ucigzliwosci ruchu pojazdéw),

rozwoj Sciezek rowerowych i ich integracja z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
budowa wezta komunikacji zbiorowej - centrum przesiadkowego i jego integracja
z wewnetrznym systemem komunikacyjnym;

wigczenie miasta w kolejowy system regionalny i ponadregionalny (m.in. nowa linia
kolejowa tgczagca Rawe Mazowieckg ze Skierniewicami, wigczenie kolejki
waskotorowej),

wzmacnianie potgczen komunikacji zbiorowej z sgsiednimi gminami, tworzenie
wspélnych (zintegrowanych) polityk transportowych,

budowanie tadu przestrzennego i miejskiego systemu wizualizacji przestrzennej
(m.in. uchwata reklamowa, standardy urbanistyczne),

wzmocnienie partycypacji spotecznej w tworzeniu zagospodarowania przestrzeni
publicznych (m.in. budowanie wrazliwo$ci spotecznej na przestrzen),

ksztattowanie i porzgdkowanie polityki parkingowej w miejscach centralnych miasta
(np. przy szkotach, obiektach uzytecznosci publicznej, w centrum miasta).

W strategii rozwoju miasta przyjeto model struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru

miasta:

obszar srodmiescia - najstarsza cze$¢ miasta z dominujgcg zabudowg mieszkaniowg
z funkcjami ustugowymi o znaczeniu ponadlokalnym, ustugami lokalnymi oraz
niewielkimi zaktadami produkcyjnymi. W historycznym centrum miasta zlokalizowane
sg gtébwne obiekty miasta i instytucje miejskie tj. osrodki kultury, urzedy, cenne
zabytki, park miejski, punkty handlowo-ustugowe, centrum sportowe w okolicy zamku,
dworzec autobusowy oraz targowisko,



16

— satelickie dzielnice mieszkaniowe zabudowy wielorodzinnej (os. Zamkowa Wola) oraz
zabudowy jednorodzinnej (Jezowska, Tatar),

— pasmowej zabudowy z wystepowaniem zabudowy zagrodowej (ul. Aleksandréwka,
Zamkowa Wola, 1 Maja, Ksieze Domki, Osada Dolna) dawnych wsi, ktérych obszary
zostaty wigczone do granic miasta,

— koncentracji  funkcji  produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych w  strefach
przemystowych,

— rekreacyjno - wypoczynkowe - dolin rzek Rawki i Rylki tworzgce zielono -niebieski
kregostup miasta, biegngcy od zalewu Tatar, wzdtuz rzeki Rawki przez Park Miejski
az do Zamku Ksigzgt Mazowieckich. Rzeka Rawka (petnigca role waznego korytarza
ekologicznego) i Rylka (bedgca lokalnym obszarem zasilania) wraz z ich dolinami sg
najcenniejszym walorem przyrodniczym miasta. Wzdiluz rzeki Rawka wyznaczony
zostat Rezerwat Rawka a w potudniowej czesci zbiornika Tatar znajduje sie Obszar
Chronionego Krajobrazu Gérnej Rawki,

— rolnicze - w peryferyjnej czesci miasta, gtdwnie grunty rolne charakteryzujgce sie
niskg jakoscia gleb.

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej.

Struktura przestrzenna miasta w czesci centralnej (w granicach okreslonych
rz. Rawka, rz. Rylkg, ul. Targowa, ul. Reymonta, drogg ekspresowg, ul. Przemystowg
i ul. Browarng) jest ustabilizowana i nie podlega znaczgcym zmianom. Zmiany w tym
obszarze dotyczy¢ bedg uzupetniania zabudowy, wymiany lub rewitalizacji zabudowy
zdekapitalizowanej, stopniowej redukcji funkcji produkcyjnych na rzecz funkcji ustugowych.
Znaczacymi zmianami w strukturze przestrzennej miasta bedzie postepujgca zabudowa
kolejnych terenow w strefach przemystowych ,Skierniewicka”, ,Mszczonowska”,
»,Opoczynska”.

Z dotychczasowych tendencji rozwojowych obszaru miasta wynikajg nastepujgce generalne
kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

— rozwdj ponadlokalnego centrum ustugowego w rejonie ul. Targowej i Reymonta,

— dalszy rozwdj stref przemystowych w rejonie ulic: Skierniewickiej, Mszczonowskiej

i Biatej, Biatej i Aleksandrowka, Opoczynskiej i Reymonta, Opoczynskiej

i Krakowskiej,

— rozwoOj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach obszaréw juz
zabudowanych, poprzez jej dogeszczanie,

— zajmowanie kolejnych terenéw pod zabudowe jednorodzinng, na obrzezach juz
istniejgcych osiedli mieszkaniowych.

3.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terendéw.

Obrazem przestrzennego rozwoju miasta, jest postepujgce zagospodarowanie terenu
obiektami stuzgcymi mieszkaricom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obstugi
podstawowych potrzeb zyciowych. Zmiany przeznaczenia terenow zostaty okreslone
w obowigzujgcym planie miejscowym. Rozwdj przestrzenny bedzie sie odbywat w sferze
mieszkalnictwa, miejsc pracy i wypoczynku. Dla tych sfer przyjmuje sie ponizsze kierunki
rozwoju.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

Dominujgcymi formami zabudowy mieszkaniowej w przestrzeni miasta beda:
— zabudowa jednorodzinna wypetniajgca wolne przestrzenie miasta,
— zabudowa wielorodzinna w formie skoncentrowanych osiedli,
— zabudowa mieszkaniowa w obrebie centrum ustugowego miasta.
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Realizacja funkcji mieszkaniowych nastgpi:

a)

b)

c)

d)

e)

na obszarach wolnych enklaw w terenach istniejgcej zabudowy w szczegdlnosci

w terenach ograniczonych granicami dolin rzeki Rawki i rzeki Rylki, ulicg Reymonta

i drogg ekspresowa,

na obszarach o niskonaktadowym przygotowaniu realizacji inwestycji i dostepnych

komunikacyjnie, potozonych stycznie z istniejgcg zabudowa,

na obszarach przebudowy i rehabilitacji zabudowy w strefie staromiejskiej, w tym

w ramach dziatan zwigzanych z:

— podnoszeniem standardéw budynkéw nadajgcych sie do modernizaciji,

— likwidacjg zabudowy substandardowej,

— realizacjg zabudowy plombowej z podporzadkowaniem formy wymogom
konserwatorskim,

na terenach promowanych do zabudowy o niskiej intensywnosci w czesci zachodniej

miasta, w tym tereny rozciggajgce sie od ul. 1 Maja i ul. Ksieze Domki, do pétnocno -

zachodniej granicy miasta,

jako kontynuacjg zabudowy osiedla przy ul. Kazimierza Wielkiego do ogrodkow

dziatkowych.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej przyjmuje sie zasady:

okreslania terenéw pod osiedlowg zieleh rekreacyjna,

okreslania terenéw pod ustugi osiedlowe,

wyposazenia terendéw pod zabudowe, co najmniej w sieci elektroenergetyczne,
wodociggowe i kanalizacji sanitarne;.

Kierunki rozwoju miejsc pracy:

Dominujgcymi formami zabudowy tworzgacymi miejsca pracy beda:

ustugi podstawowe (bezposredniej obstugi mieszkancéw w skali osiedla i dzielnicy)
i ponadpodstawowe (nauki, szkolnictwa sredniego, kultury i zdrowia w skali powiatu),
zaktady produkcyjne rodzinne i przemystowe, zaktady komunalne, zaktady obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne komunikaciji.

Realizacja funkcji dajgcych zatrudnienie nastgpi poprzez:

1)

w sferze ustug:

umozliwienie realizacji obiektow (lokali) ustugowych oraz nieucigzliwych zaktadow
produkcyjnych w terenach zabudowy mieszkaniowej,

promowanie realizacji ustug o znaczeniu ogolnomiejskim i powiatowym w centralnej
czesci miasta,

promowanie ustug zwigzanych z obstugg komunikacji w obszarach peryferyjnych
miasta, z utrzymaniem dworca komunikacji autobusowej,

promowanie terendbw w otoczeniu zbiornikéw wodnych, pod rozwdj funkcji obstugi
turystycznej i rekreacyjnej;

w sferze produkcji ustug produkcyjnych magazynéw i sktadow:

restrukturyzacje istniejgcych zaktadow,

zagospodarowanie pustostanéw kubaturowych i terenowych w istniejgcych
zaktadach,

promowanie wolnych terenédw w obszarach zabudowy dla realizacji obiektow
produkcyjno ustugowych przy zachowaniu warunkéw bezpieczehstwa i ochrony
obiektéw mieszkalnych,

przygotowanie oferty w terendw rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej w obszarach
przemystowych ,Skierniewicka” i ,Mszczonowska” oraz w rejonach ulic: Biatej
i Aleksandrowka, Opoczynskiej i Reymonta, Opoczynskiej i Krakowskiej,
przygotowanie kontynuacji budowy urzadzen produkcji energii elektrycznej opartej
0 energie stoneczng w rejonie ul. Laskowe.
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Kierunki rozwoju miejsc wypoczynku:

Dominujgcymi

formami zabudowy i zagospodarowania terenu tworzgcymi miejsca

wypoczynku beda:
1) w obszarze rekreacji wypoczynkowej i ruchowey:

— tereny zieleni parkowej ochronnej i nadwodnej w dolinie rz. Rawki z rozbudowag
systemu Sciezek pieszych i rowerowych,

— potaczone zbiorniki ,Tatar” i ,Dolna” w jeden akwen wodny umozliwiajgcy
uprawianie sportow wodnych i rekreacji nawodne;j,

— kompleks krytej ptywalni i terenéw sportowych w rejonie zbiornika ,Dolna”;

2) w sferze rekreacji turystyczno-krajobrazowej:

a) eksponowanie — uktadu urbanistycznego czesci staromiejskiej miasta,

b) eksponowanie ,Anielskiej Goéry”,

c) objecie fragmentu miasta ,Rawskg Strefg Turystyczng”, obejmujgcego fragment
staromiejski z zamkiem oraz doline rz. Rawki,

d) uczytelnienie w obszarze miasta szlakéw turystycznych o znaczeniu
ponadregionalnym w tym:
- szlak rowerowy (odcinek Boguszyce — Rawa Mazowiecka — Sanogoszcz),
- szlak Grodzisk Piastow Mazowieckich.
- szlaku pieszego Rawa Mazowiecka — Boguszyce,
- Regionalnego Szlaku Parkéw Krajobrazowych (rowerowy),
- Rogowskiej Kolejki Waskotorowej,
- szlakow samochodowych: ,Zamkow”, ,Budownictwa Drewnianego”, ,Dworéw

i Patacow” oraz ,Wielu Kultur”,

- szlaku ,Literackiego” i ,Ksigzat Mazowieckich”.

Dla uczytelnienia struktury przestrzennej miasta - wzajemnych zwigzkéw i relacji
obszarow o roznych kierunkach lub zestawach kierunkdédw rozwoju, wyodrebniono typy
obszaréw o okreslonych preferencjach i ograniczeniach. Rozmieszczenie przestrzenne
obszaréw o preferowanych kierunkach rozwoju przestrzennego, zobrazowano na rysunku
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wyszczegoblniono nizej wymienione typy obszaréw o nastepujgcych oznaczeniach:

Oznaczenie Kierunki rozwoju obszaréw

SMU Obszary zabudowy $srédmiejskiej, mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej
nieucigzliwe;.

KP Obszary przestrzeni publicznej istotne dla rozwoju miasta.

M1 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej z ustugami i zakladami produkcyjnymi nieucigzliwymi.

M2 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.

U Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu ogdlno miejskim
lub ponadlokalnym.

P Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadéw
i magazynow, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzac;ji
oraz produkcji energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych opartych na energii
stonecznej 0 mocy zainstalowanej powyzej 500 kW tgcznie z magazynami energii a
takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

R Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodowa.

R,ZL Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z terenami zalesien.

RZ Obszary trwatych uzytkdw zielonych.

R,ZD Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z rodzinnymi ogrodami dziatkowymi.

Z Obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i nadwodne;.

ZL Obszary le$nej przestrzeni produkcyjnej.

Z,U Obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i nadwodnej z zabudowg ustugowa
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Oznaczenie Kierunki rozwoju obszarow
CC Obszary zieleni cmentarnej.
ZP Obszary zieleni parkowe;j.
ZD Obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
WS Obszary wéd srodlgdowych powierzchniowych.
IE Gltéwny punkt zasilania elektroenergetycznego.
W Ujecia i stacje uzdatniania wody.
IG Stacja redukcyjna gazu.
IKs Przepompownia $ciekdw.
KK Teren kolejki wgskotorowej

Kazdy z typow obszaréw to wyraz polityki Samorzgdu w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przekfadana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw

i dopuszczalne

lub preferowane zakresy tych zmian.

podstawowe zatozenia ,polityki” w poszczegolnych typach terenéw:

Ponizsze zestawienie okresla

Polityka zagospodarowania przestrzennego

Syiileel Preferencje, do Ine lub wsk O i i

obszaru Cel polityki je, dopuszczalne lu ) wskazane graniczenia .

zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

SMU Ksztattowanie - realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno | - ustugi wytgcznie
centrum i wielorodzinnej, nieucigzliwe,
mieszkaniowo- - dopuszczalna realizacja obiektow - realizacja zabudowy
ustugowego ustugowych. podporzgdkowana
zabudowy wymogom
srodmiejskie;j. konserwatorskim.

KP Rewitalizacja - zachowanie funkc;ji placow i ciggéw - teren komunikacyjny
obszaru komunikacyjnych, wylgczony z realizacji
przestrzeni - zagospodarowanie podporzgdkowane statych budynkow.
publicznej. warunkom ekspozyciji obiektow

zabytkowych.

M1 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno | - ustugi i zaktady
zabudowy i wielorodzinnej, produkcyjne, wytgcznie
mieszkaniowej. |- dopuszczalna realizacja obiektow nieucigzliwe.

ustugowych i techniczno-produkcyjnych,
przy zachowaniu warunkéw ochrony
srodowiska wg norm jak dla zabudowy
mieszkaniowej,

- osiedlowa zieleh rekreacyjna i ogrody
dziatkowe.

M2 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowe;j - ustugi i zaktady
zabudowy jednorodzinnej, produkcyjne, wytgcznie

mieszkaniowej

jednorodzinne;j.

- dopuszczalna realizacja budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

0 ograniczonym udziale

w zagospodarowaniu terenu,

- dopuszczalna realizacja obiektow
ustugowych i techniczno-produkcyjnych,
przy zachowaniu warunkéw ochrony
srodowiska wg norm jak dla zabudowy
mieszkaniowej,

- istniejgca zabudowa zagrodowa

do zachowania lub przeksztatcenia,

w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

nieucigzliwe.
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Polityka zagospodarowania przestrzennego

A, Preferencje, d Ine lub wsk O i i
obszaru Cel polityki je, dopuszczalne Iu ) wskazane graniczenia .
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
U Rozwdj ustug w | - utrzymanie i realizacja obiektow - wykluczenie realizacji zespotow
tym inwestycji | ustugowych w tym: z zakresu finanséw, | zabudowy mieszkaniowej
celu bezpieczenstwa, nauki, oswiaty, kultury, |jednorodzinneji wielorodzinnej,
publicznego o | zdrowia, handlu i bezpieczenstwa oraz - wykluczenie realizaciji
znhaczeniu obstugi komunikacji samochodowe;, planowanych przedsiewziec¢,
lokalnym i obejmujgcych obstuge ludnosci w skali zaliczonych do moggcych
ponadlokalnym. | miasta lub powiatu, zawsze znaczgco oddziatywac
- dopuszczalna realizacja obiektow na srodowisko, za wyjgtkiem
techniczno-produkcyjnych, uzbrojenia terenu.
niekolidujgcych z funkcjami ustugowymi.
P Rozwoj miejsc | - realizacja obiektow produkcyjnych, - wykluczenie realizacji zespotow
pracy. skladoéw i magazynow, baz transportu, zabudowy mieszkaniowej
obstugi technicznej, hurtowni, obstugi jednorodzinnej i wielorodzinnej,
komunikacji samochodowej oraz - wykluczenie realizaciji
zaktadowych miejsc zbiorowego budynkoéw inwentarskich,
zamieszkania i ustug, niekolidujgcych - zachowanie zasiegu strefy
z funkcjami produkcyjnymi, ochronnej zwigzane;j
- dopuszczalna realizacja obiektéw Z ograniczeniami w zabudowie
intensywnej produkgcji roslinne;j. oraz zagospodarowaniu terenu
- dopuszczalna realizacja urzadzeh niewykraczajgcym poza granice
fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW | obszaru,
przy zachowaniu przepisow odrebnych,
R Ochrona - utrzymanie produkcji rolniczej (polowej) | - realizacja budynkéw
obszarow - utrzymanie lub uzupetnianie melioracji | mieszkalnych, gospodarczych
rolniczej gruntow, lub inwentarskich, wytgcznie w
przestrzeni - wprowadzanie paséw zadrzewien ramach zabudowy zagrodowe;.
produkcyjne;j. srédpolnych,
- dopuszczalna realizacja uje¢ wod,
R,ZL Ochrona - utrzymanie produkciji rolniczej (polowej) |- realizacja budynkéw
obszaréw - dopuszczalna realizacja uzbrojenia mieszkalnych, gospodarczych
rolniczej terenu w tym ujec wad, lub inwentarskich, wytgcznie w
przestrzeni - promowane zalesienia gruntéw rolnych | ramach zabudowy zagrodowej
produkcyjne;j. niskiej jakosci i gruntéw porolnych, rodzinnych gospodarstw rolnych
(hodowlanych lub ogrodniczych),
Rz Ochrona - dopuszczalne wprowadzanie - tereny wylgczone z realizacji
trwatych zadrzewien, w pasach przylegtych do obiektéw budowlanych,
uzytkow rzek, jako obudowy biologicznej koryta, za wyjatkiem sieci i urzgdzen
Zielonych w - dopuszczalna realizacja zbiornikow infrastruktury technicznej,
dolinach rzek. | wodnych,
- dopuszczalne zalesienia na uzytku —
pastwisko trwate,

R,ZD Ochrona - utrzymanie produkgciji rolniczej (polowej) |- tereny wytgczone z realizaciji
obszaréw - dopuszczalna realizacja uzbrojenia budynkéw, za wyjgtkiem
rolniczej terenu w tym ujec wéd, zwigzanych z funkcjonowaniem
przestrzeni - promowane zalesienia gruntéw rolnych | rodzinnych ogrodow
produkcyjne;j. niskiej jakosci i gruntéw porolnych, dziatkowych,

Ochrona - dopuszczalne wprowadzanie
obszaréw zadrzewien w pasach przylegtych do
Zieleni rzek, jako obudowy biologicznej koryta,
dziatkowe;. - dopuszczalna realizacja zbiornikow

wodnych,

- dopuszczalne zalesienia na uzytku —
pastwisko trwate,

- istniejgce rodzinne ogrody dziatkowe
do zachowania,
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Polityka zagospodarowania przestrzennego

Sl Preferencje, d Ine lub wsk (0] i i

obszaru Cel polityki je, dopuszczalne lu 'WS azane graniczenia .

zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

Z Ochrona - uzytki zielone i zadrzewienia, docelowo - tereny wytgczone
istniejgcych i utrzymywane w formie poét-naturalnej, z realizacji budynkow,
wprowadzanie |- dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury
nowych technicznej podziemnej,
terenéw zieleni
ochronnej i
nadwodne;.

ZL Ochrona lesnej |- gospodarka lesna podporzadkowana - zakaz realizacji obiektow
przestrzeni przepisom szczegolnym, dotyczgcym laséw, | budowlanych, z wyjatkiem
produkcyjne;j. obiektéw zwigzanych

Z prowadzeniem
gospodarki lesnej,

Z,U Zachowanie - uzytki zielone i zadrzewienia, - ustugi wytacznie
obszarow podporzgdkowana funkcjom rekreacyjnym i nieucigzliwe.

Zieleni z wypoczynkowym,

wprowadzenie |- dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury
m ustug technicznej podziemnej,

zwigzanych z - dopuszczalna realizacja obiektéw
rekreacjq i ustugowych sportu rekreacji i wypoczynku,
wypoczynkiem.

CC Zapewnienie - ochrona pomnikow przyrody, - zakaz realizaciji
ochrony - ochrona obiektéw pamigci narodowe;j, budynkéw, niezwigzanych
cmentarzy. z chowaniem zmartych,

ZP Ochrona - ochrona pomnikow przyrody, - tereny wytgczone
obszarow - zielen parkowa podporzgdkowana z realizacji budynkow,
zZieleni historycznym zatozeniom urbanistycznym, z wyjatkiem obiektéw
parkowe;. zwigzanych z parkiem,

ZD Ochrona - istniejgce rodzinne ogrody dziatkowe do - tereny wylgczone
obszarow zachowania, z realizacji budynkow,
zZieleni Z wylgczeniem
dziatkowe. zwigzanych

z funkcjonowaniem
ogrodéw dziatkowych,

WS Utrzymanie - dopuszczalna funkcja rekreacyjna i produkcji | - tereny wytgczone
i zwigkszanie rybackiej, z realizacji budynkow,
obszaréw wod | - dopuszczalna realizacja obiektow Z wyjgtkiem obiektow
ptynacych i nadwodnych zwigzanych z funkcjg zbiornika, | zwigzanych rekreacja
stojgcych. nadwodna,

IE Zabezpieczenie | - teren realizacji urzgdzen zaopatrzenia - realizacja budynkéw,
miasta w w energie elektryczng, wytgcznie zwigzanych
dostawy energii z funkcjonowaniem
elektrycznej punktu zasilania,

w Zabezpieczenie | - teren realizacji urzadzen zaopatrzenia - realizacja budynkéw,
miasta w w wode, wytgcznie zwigzanych
dostawy wody. |- dopuszczalna realizacja urzgdzen z funkcjonowaniem stacji

fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW uzdatniania wody lub
przy zachowaniu przepiséw odrebnych, ujecia wody,

IG Zabezpieczenie | - teren realizacji urzgdzen zaopatrzenia - realizacja obiektéw,
miasta w w gaz, wylgcznie zwigzanych
dostawy gazu. z funkcjonowaniem stacji

redukcyjnej gazu,

IKs Zabezpieczenie | - teren realizacji urzgdzen odprowadzania - realizacja obiektow,

miasta w
odprowadzenie
Sciekow.

Sciekow,

wytgcznie zwigzanych
z funkcjonowaniem
przepompowni,
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Polityka zagospodarowania przestrzennego
Symbol : : :
L Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
obszaru Cel polityki o .
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
KK Zachowanie - teren realizacji obiektéw transportu
zabytkowej szynowego,
kolejki - dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury
waskotorowe;. technicznej podziemnej.
3.3. Kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczace zagospodarowania oraz

uzytkowania terenow.

Na obszarze gminy przyjmuje sie ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania,
i uzytkowania terenu do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych lub tresci decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Lp.

Obszar:

sym-
bol

nazwa

Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
uzytkowania terenéw wymagane do ustalenia w planach
miejscowych

1 SMU

Obszary zabudowy
srédmiejskiej,
mieszkaniowej,
ustugowej i
produkcyjnej
nieucigzliwej.

a) wysokos¢ budynkow do 18 m,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej, minimum:
- 10% w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej,
- 5% w zabudowie ustugowej oraz techniczno-produkcyjnej,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej, podporzgdkowany wymogom
konserwatorskim,

d) wielko$¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych planem
miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod zabudowe
ustugowa, o powierzchni sprzedazy do 1000m?,

e) wielkos¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych planem
miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, o powierzchni sprzedazy do 400 m2,

f) istniejgce obiekty handlowe, niespetniajgce warunku
powierzchni sprzedazy, do zachowania,

g) jakosé srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla
zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;.

Obszary zabudowy
o dominujgcej formie
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

i jednorodzinnej, z
ustugami i zaktadami
produkcyjnymi
nieucigzliwymi.

a) wysokos¢ budynkéw do 25 m,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami,
- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, z ustugami
oraz techniczno-produkcyjnej i ustugowe;j,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej, podporzgdkowany wymogom
konserwatorskim,

d) wielko$¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem
miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod zabudowe
ustugows, o powierzchni sprzedazy do 1000m?,

e) wielkos¢ obiektdw handlowych na wyodrebnionych planem
miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, o powierzchni sprzedazy do 400m?,

f ) istniejgce obiekty handlowe niespetniajgce warunku
powierzchni sprzedazy, do zachowania,

g) jakosé srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla
zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;.
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Lp. Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania
sym- nazwa i uzytkowania terenéw wymagane do ustalenia
bol w planach miejscowych
3 M2 Obszary o dominujgcej formie a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnych i wielorodzinnych do 18 m,
jednorodzinnej z ustugami b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
i zaktadami produkcyjnymi - 25% w zabudowie wielorodzinnej,
nieucigzliwymi. - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami,
- 5% w zabudowie wielorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej
i ustugowej,

c) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych
planem miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod
zabudowe ustugowg lub mieszkaniowo-ustugows,
o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

d) istniejgce obiekty handlowe, niespetniajgce
warunku powierzchni sprzedazy do zachowania,

e) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

4 U Obszary o dominujgcej formie - wysoko$¢ budynkow do 15 m,
zabudowy ustugowej o0 znaczeniu | - udziat powierzchni biologicznie czynnej min - 5%,
ogoélnomiejskim - obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m2,
lub ponadlokalnym. - dopuszczalne przeznaczenie terenu pod realizacje
obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy
do 2000m?, pod warunkiem realizacji miejsc
postojowych w obrebie terenu, minimum jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej oraz powigzania terenu z podstawowg
siecig ulic zbiorczych.
5 Z,U | Obszary zieleni rekreacyjnej, - wysoko$¢ budynkow do 11 m,
ochronnej i nadwodnej z - udziat powierzchni biologicznie czynnej min - 75%.
zabudowg ustugowa
6 P Obszary o dominujgcej formie - budynki o wysokosci do 45 m,
zabudowy techniczno- - udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum
produkcyjnej, sktadéw 5%.
i magazynéw, obstugi
komunikacji samochodowej i
zapleczy technicznych
motoryzacji.
7 R Obszary rolniczej przestrzeni a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie

produkcyjnej z zabudowag
zagrodowa.

zagrodowej do 12 m,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum
25%,

c) tgczna wielkos¢é stada w obiektach produkcji
zwierzecej do 40 DJP,

e) jakos¢ Srodowiska wg wymogow obowigzujgcych
dla zabudowy zagrodowej.

Dopuszczalne zastosowanie innych parametrow w tym miedzy innymi:

wysokosci budynkow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

pod warunkiem

szczegoblnego uzasadnienia, z okresleniem wplywu na jakos¢ krajobrazu,

udziatu powierzchni

biologicznie czynnej

w granicach strefy $Scistej ochrony

konserwatorskiej, uzasadnionej dostosowaniem wnetrz do wskazan historycznych.
Na terenach potozonych w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, wskazniki
zagospodarowania sg podporzgdkowane wymogom konserwatorskim.
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3.4. Tereny wylaczone spod zabudowy.

Na obszarze miasta wprowadza sie ponizsze tereny jako wylgczone spod zabudowy
budynkami:
— obszary trwatych uzytkow zielonych (RZ2),
— o0bszary zieleni ochronnej i nadwodnej (2),
— obszary lesne (ZL),
— obszary zieleni parkowej (ZP) z dopuszczeniem realizacji obiektéw niezbednych
do funkcjonowania parku,
— obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych (ZD) z dopuszczeniem realizacji obiektow
niezbednych do funkcjonowania ogrodu dziatkowego.
Budowa sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na wymienionych terenach,
przy czym realizacja linii napowietrznych wymaga szczeg6lnego uzasadnienia z okresleniem
wptywu na jako$¢ krajobrazu.

3.5. Obszary ochrony srodowiska.
3.5.1. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw.

Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujgcych elementow:
— rezerwatu przyrodniczego,
— o0bszaru chronionego krajobrazu,
— pomnikéw przyrody,
— waod powierzchniowych,
— uzytkow rolnych wysokiej jakosci (klasy 1),
— laséw,
— ztdéz geologicznych,
— Srodowiska zamieszkania.
Dla poszczegolnych obszaréw, wymagane jest zachowanie ponizszych warunkéw
zagospodarowania przestrzeni, majgcych na celu ochrone srodowiska.

Rezerwat przyrodniczy ,,Rawka”
W granicach rezerwatu ,Rawka” powotanego Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 24 listopada 1983 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (MP Nr 39
poz.230), znajduje sie samo koryto rz. Rawki oraz pas terenu o szerokosci 10 m
przylegajgcy do linii brzegu rzeki i starorzeczy z wytgczeniem odcinkéw w zbiorniku ,Dolna”.
W obrebie zbiornika ,Tatar”, granica lgdowa rezerwatu przebiega ling brzegu zbiornika.
Przepisy obowigzujgce na tym terenie reguluje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w t.odzi z dnia 29 lipca 2020 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Rawka”
(Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2020 r. poz. 4552) oraz ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916).
Celem ochrony jest:

— umozliwienie swobodnego biegu proceséw geomorfologicznych, ekologicznych

i ewolucyjnych,

— utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,

— utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przeptywow,

— swobodne ksztattowanie sie zbiorowisk roslinnych,

— utrzymanie niezmienionego stanu przyrody,

— zachowanie dotychczasowych sposobdw uzytkowania gruntéw,

— utrzymanie matych pietrzen rzeki i tradycyjnych budowli — mtynéw wodnych,

— utrzymanie réznorodnosci siedlisk, zbiorowisk roslinnych oraz gatunkow roslin

i zwierzat,
— przywroécenie czystosci wod i brzegow rzeki,
— unaturalnienie sktadnikéw flory i fauny.
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W obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie, ustaleniami plandw miejscowych

zakazow:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
9)

h)

i)
)

niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

pobierania kruszywa z dna i brzegow rzeki,

zanieczyszczania wody i terenu,

niszczenia i wycinania drzew oraz pobierania uzytkdbw drzewnych, z wyjgtkiem
sytuacji uzasadnionych przeprowadzanymi pracami konserwacyjnymi,

zmieniania stosunkow wodnych, naruszajgcych w sposéb istotny warunki
ekologiczne,

prowadzenia gospodarki rolnej, z wykorzystaniem wszelkich srodkéw chemicznych,
zamieszczania tablic i reklam oraz znakow, z wyjgtkiem tablic i znakow zwigzanych
z ochrong rezerwatu,

wykonywania wszelkich prac zwigzanych z regulacjg koryta rzecznego (starorzecza)
i umacnianiem jego brzegow,

budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

realizacji budynkow i ogrodzen.

W _ obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie ustaleniami plandw miejscowych

dopuszczen:

a)
b)
C)
d)

e)

okresowego przeprowadzenie prac konserwacyjnych - usuwanie namutéw,
zwalonych drzew i czyszczenie koryta rzeki,

budowy niezbednych zbiornikdbw wodnych i urzadzen technicznych, zwigzanych
Z tymi zbiornikami,

budowy mostéow, w Sladach istniejgcych drog publicznych i ogoinodostepnych drég
wewnetrznych,

budowy przekroczen koryta rzeki (starorzecza) sieciami podziemnymi infrastruktury
technicznej,

budowy w pasach zieleni nadrzecznej, Sciezek spacerowych i rowerowych, przy
zachowaniu warunkoéw nadzoru i ochrony okreslonych w przepisach szczegolnych.

Obszary Chronionego Krajobrazu.

Obszar Chronionego Krajobrazu "Goérnej Rawki” obejmuje fragment miasta przytgczony z wsi
Boguszyce (zbiornik Tatar z przylegtymi terenami gk i lasow).

Obszar Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki” (projektowany) obejmuje
fragment miasta (rozciggniety od potnocnej granicy do potudniowo-zachodniej granicy) na osi
koryta rz. Rawki, ze zbiornikiem Dolna. Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie
waloréow krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych doliny rz. Rawki oraz ujscia rzeki
Rylki. Fragmenty Obszaru potozone na terenie miasta wchodzg w skfad sieci europejskiej
i krajowej obszaréw chronionych i korytarzy ekologicznych.

W obszarach podlegaja czynnej ochronie:

a)

ekosystemy lesne, poprzez:

zwiekszanie lesistosci, w szczegolnosci poprzez zalesianie terenéw porolnych
na obszarach, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
uzasadnione,

utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszenie poziomu wod gruntowych,
szczegoblnie na siedliskach wilgotnych (olsach), budowe obiektow matej retencji,
w tym zbiornikéw wielofunkcyjnych, wptywajgcych na zwigkszenie réznorodnosci
biologicznej w otaczajgcych lasach,

zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych ciekow,
mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,
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— wykorzystanie laséw dla celdéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
0 wyznaczone szlaki turystyczne oraz $ciezki, wyposazone w elementy infrastruktury
turystycznej i informacyjnej, zharmonizowanej z otoczeniem,

b) ekosystemy Igdowe, poprzez:

— przeciwdziatanie zarastaniu fgk i pastwisk oraz torfowisk poprzez koszenie i wypas,
a takze mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewdw na terenach otwartych,
Z pozostawieniem kep drzew i krzewow,

— ograniczenie zmiany trwatych uzytkdbw zielonych, na grunty orne, minimalizacje
mechanicznej uprawy gleb na uzytkach zielonych,

— dostosowanie terminéw zabiegéw agrotechnicznych, do cyklu bytowania zbiorowisk
fauny a w szczegélnosci ptakow,

— preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

— ochrone zadrzewieh, zakrzewien oraz ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego, poprzez zaktadanie nowych zadrzewien sSrodpolnych, przydroznych
i towarzyszgcych zabudowie, ochrone drzew pomnikowych i obejmowanie tg formg
ochrony nowych okazow,

— zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

— utrzymywanie melioracji wodnych, w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,
z wykluczeniem odwadniania obszaréw wodo-btotnych, torfowisk i obszaréw
zrédliskowych,

— eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcow mineralnych i sktadowania
odpaddéw, rekultywacja terendw po-wyrobiskowych z utrzymaniem wyrobisk,
na ktorych wyksztalcity sie biocenozy o znacznej réznorodnosci,

— utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych,
w szczegolnosci wzdtuz rz. Rawki i Rylki,

c) ekosystemy wodne, poprzez:

— utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wod, z uwzglednieniem
wiasciwej gospodarki wodno-$ciekowej,

— zachowanie i ochrona zbiornikbw wod powierzchniowych, z utrzymaniem roslinnosci
szuwarowej oraz pasem roslinnosci okalajgcej (obudowy biologicznej zbiornikow),

— utrzymanie biologicznego przeptywu wad,

— ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu ochrony krawedzi
tarasow rzecznych,

— wykluczenie zmian uksztattowania terenu w niezabudowanych dolinach rzecznych,
w szczegolnosci w granicach terenéw zagrozenia powodziowego,

— utrzymanie i uksztattowanie zadarnionych stref buforowych wokét zbiornikéw i wzdtuz
brzegdéw rzek, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z gruntéw ornych,

— zwiekszenie retencji wodnej, zwtaszcza matej retencji, z warunkiem zachowania drog
ryb.

W obszarze wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych zakazéw, jakie
zostang wprowadzone przepisem powotujgcym Obszar Chronionego Krajobrazu.

Pomniki przyrody.
W obszarze miasta wystepujg drzewa wpisane do rejestru pomnikéw przyrody:
- Dgb szyputkowy o obwodzie 339 cm, wysokos¢ 16 m PI. Pitsudskiego,
- Dab szyputkowy o obwodzie 339 cm, wysokos¢ 14 m Pl. Pitsudskiego,
- wigz szyputkowy o obwodzie 418 cm, wysoko$¢ 17 m ul. Reymonta 2,
- wigz szyputkowy o obwodzie 320 cm, wysokos$¢ 17 m ul. Mickiewicza,
- wigz szyputkowy o obwodzie 258 cm, wysokos¢ 16 m ul. Mickiewicza.
W obszarach otaczajgcych pomniki, wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw
miejscowych, nastepujgcych warunkow:
— ochrony systemu korzeniowego przy prowadzeniu prac ziemnych,
— wilasciwego zagospodarowania terenu wokot pomnika przyrody, z wykluczeniem
realizacji zagospodarowania ograniczajgcego warunki ekspozycji pomnika.
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Wody powierzchniowe.
Wiekszos¢ zasad zagospodarowania, dotyczgcych wiekszosci wod, sformutowano
w punktach dotyczgcych zasad ochrony rezerwatowej oraz zasad ochrony krajobrazu
niniejszego rozdziatu. Ponadto zaktada sie:
— w dolinie rzeki Rylki, utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych zbiornikéw
retencyjnych, o funkgcji rolniczej (rybackiej),
— w celu ochrony wod powierzchniowych, ograniczenie, a w koncowym efekcie
eliminacje catkowitg, zrzutow surowych sciekdow oraz wod opadowych, uznanych
Za zanieczyszczone.
Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:
— realizacje systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych, zgodnie
z programem sanitacji miasta,
— realizacja separatoréw na ujsciach sieci kanalizacji deszczowej,
— utrzymanie istniejacych i budowie nowych zbiornikow retencji wodnej,
— wprowadzenie opaskowych zadrzewien i zakrzewieh, wzdiuz ciekow i zbiornikow
wodnych.

Grunty rolne klasy lll.
W celu ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

— ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej, w obszarach wytypowanych jako
rolnicza przestrzen produkcyjna,

— ograniczenie wykorzystania na cele nierolnicze, gruntéw rolnych pochodzenia
mineralnego Ill klasy bonitacyjnej, wszystkich trwatych uzytkdow zielonych oraz
wszystkich gruntéw wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, niezaleznie od
klasy bonitacyjnej,

— uwzglednienie koniecznosci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo, elementéw
biologicznie czynnych, jak: lasy, tgki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

— wprowadzenie obudowy biologicznej gtbwnych ciggow komunikacyjnych, zwtaszcza
drogi ekspresowej, krajowej i drog wojewddzkich na styku z kompleksami glebowymi
wysokich klas bonitacyjnych.

Lasy.

W zakresie ochrony gruntow lesnych i laséw uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajg z ustaw: o lasach oraz o ochronie przyrody. Szczegdlnym rygorom podlegajg lasy
w granicach obszaru chronionego krajobrazu. Ochrona ekosysteméw lesnych powinna
polegac¢ na:

— zachowaniu biologicznej réznorodnosci lasow,

— zalesieniu kompleksow rolnych stabej jakosci w obszarach R, okreslonych na rysunku
studium, do zadrzewien powinny by¢ rowniez wykorzystane rodzime gatunki. tj. np.:
brzoza brodawkowata, Sliwa tarnina, topola osika, jatowiec pospolity, jarzgb pospolity,
kruszyna tarnina,

— utrzymania produkcyjnej zasobnosci laséw,

— utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosysteméw lesnych,

— utrzymania i wzmacniania dlugofalowych i wielostronnych korzysci spoteczno-
ekonomicznych, ptyngcych z laséw.

Ztoza geologiczne.
W obszarze miasta wystepuje w rejonie ul. Ksieze Domki obszar gorniczy ,Rawa
Mazowiecka II” (przed rekultywacja), bazujgce na ztozu geologicznym piaskow.
Ustala sie nastepujagce zasady ochrony ztéz geologicznych:
— na obszarze o symbolu R, pofozonym pomiedzy kolejkg wagskotorowg, a granicg
z wsiami Scieki i Boguszyce, z wyjgtkiem obszaréw chronionych, dopuszczalne jest
przeznaczenie terendéw rolnych pod eksploatacje udokumentowanego ztoza
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geologicznego, =z rekultywacja o kierunku odpowiednim dla przysziego
zagospodarowania, zgodnego z okreslonymi kierunkami rozwoju,
— na obszarach udokumentowanych zt6z, a jeszcze nie wyeksploatowanych,
obowigzuje zakaz realizacji budynkow i sieci infrastruktury technicznej oraz zalesien,
— sugerowana rekultywacja terendow poeksploatacyjnych o kierunku lesnym, z
utrzymaniem zbiornikbw wodnych powstatych w wyniku eksploatacji ztoza spod wody.
Nie wyznacza sie obszaréw zidéz geologicznych, wymagajgcych wyznaczenia filaréw
ochronnych. Nie przewiduje sie eksploatacji ztoza itdbw ,Duchowizna” z uwagi na zabudowe
terenu.

Srodowisko zamieszkania.
Dla terenéw zblizonych do pasdéw drogowych drogi krajowej Nr 72 i ekspresowej
niezabezpieczonych ekranami akustycznymi, wymagane jest zachowanie minimalnej
odlegtosci budynkéw z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi, od zewnetrznej krawedzi jezdni:
— 50 m dla budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych,
— 70 m dla budynkéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych,
— 90 m dla budynkéw mieszkalnych od drogi ekspresowej,
z dopuszczeniem zmniejszenia tej odlegtosci do 40 m, pod warunkiem zastosowania
skutecznych s$rodkéw akustycznej ochrony czynnej, w zagospodarowaniu dziatki lub
w konstrukcji budynku.

3.5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:
— "miejsca" z jego przeszioscig, formg i konfiguracja,

"ukrytych pod ziemig" w tym zasobdw warstw geologicznych oraz znalezisk

archeologicznych,

"pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wtasciwy krajobraz kulturowy.

Na obszarze miasta wskazane sg do ochrony:
a) miejsca na styku réznych form (uksztattowania lub zagospodarowania) terenu
stanowigce o odbiorze krajobrazu w tym:

— granica pomiedzy tgkami w dolinie Rawki, a terenami rolnymi lub zabudowy,
wymagajgca ekspozycji i utrzymania bez zadrzewien,

— granice pomiedzy otwartymi kompleksami terenéw rolnych, a pasmowg zabudowag
na peryferyjnych obszarach miasta,

b) zagospodarowanie terenu a w tym:

— uklad urbanistyczny czesci najstarszej miasta, obejmujgcy gtdbwng o0$
urbanistyczng obejmujaca: ul. Warszawska, Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
Wyszynskiego, Plac Wolnoéci i ul. Kosciuszki, poprzez utrzymanie skali
zabudowy zachowujgcej w krajobrazie istniejgce dominanty,

— kompleksy zieleni parkowej,

— cmentarze.

Do wazniejszych zasad ochrony krajobrazu kulturowego nalezg:

— koncentracja zabudowy w istniejacych, wyksztatconych kompleksach zabudowy,
przy zachowaniu tradycyjnego uktadu urbanistycznego i krajobrazu centralnej czesci
miasta, zdefiniowanej jako obszar zabudowy srédmiejskiej,

— objecie ochrong konserwatorskg obiektow i zespotéow kultury materialne;,

— harmonijne wkomponowanie w krajobraz naziemnych elementéw infrastruktury
technicznej,

— promowanie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z lokalnymi tradycjami
i dziedzictwem kulturowym.
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Wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych, ograniczeh nakazéw
i zakazow zapewniajgcych wglad (strefy ekspozycji) na dominanty architektoniczne:

— wszystkie pierzeje Placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego od strony przeciwlegtych

pierzei,

— budynek strazy pozarnej od strony ul. Kosciuszki,

— budynek szkoty podstawowej, ul. Kosciuszki 19 od strony zachodniej,

— budynek dworca kolejki waskotorowej od strony ul. Kolejowej,

— budynek muzeum od strony ul. towickiej,

— kosciot oo. Pasjonistéw p.w. Wniebowziecia NMP od strony przylegajgcej ulicy,

— kosciot ewangelicki od strony ul. Warszawskiej oraz od strony ul. Jerozolimskiej,

— zamek Ksigzat Mazowieckich od strony drogi krajowej Nr 72 i ul. Zamkowej,

— park miejski od strony ul. Kolejowej, Fawornej i mostu w ul. Lowickiej oraz rz. Rawki,

— teren dawnego cmentarza zydowskiego od strony ul. Chrobrego.
Zasieg stref ekspozycji wymaga konkretyzacji na rysunku planu miejscowego
z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy oraz zadrzewien.

3.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;.

Na obszarze miasta ochronie podlegajg obiekty zabytkowe:
a) obiekty zabytkowe (wymienione w rozdziale 11.8. Uwarunkowan rozwoju przestrzennego,
z ich bezposrednim otoczeniem w tym:
- obszar strefy Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujgcej najstarszg cze$¢ miasta,
- Rogowskag kolejke waskotorowa,
- facznie 34 obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow na mocy wtasciwych decyzji,
- 49 obiektéw i obszarow spoza rejestru zabytkdw a umieszczone w gminnej ewidencji
zabytkow,
b) stanowiska archeologiczne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej
podlegajg uszczegotowieniu w ustaleniach planu miejscowego a szczegodlnie w zakresie:

1) warunkéw zagospodarowania w strefie ekspozycji obiektéw chronionych
oraz w strefie ochrony konserwatorskiej, w ktérych wymagane jest wprowadzenie w
planach miejscowych, obowigzujgcych ustalen okreslajgcych:

- zachowanie warunkow ekspozycji obiektu zabytkowego wzdtuz gtdéwnych osi
kompozycyjnych w tym: drog wjazdowych, alei i linii widokowych,

- warunki architektoniczne wykluczajgce dominanty konkurujgce z obiektami
sakralnymi, jak masztéw, komindw, stupéw lub kubatur przewyzszajgcych 3/4
wysokosci obiektow zabytkowych;

2) warunkow zagospodarowania na terenach cmentarzy i parku oraz w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej, dla ktorych wymagane jest wprowadzenie warunkow
dotyczgcych:

- zachowania warunkéw wiasciwej ekspozycji od strony terenéw przylegtych,

- ograniczenia zabudowy w strefach ekspozyciji,

- ochrona drzewostanu, w tym w szczegoélnosci systemu korzeniowego.

Obiekty i obszary zabytkowe podlegajg réznym stopniom ochrony w celu zachowania
ciggtosci historycznej krajobrazu oraz funkcji uzytkowych.
Generalnymi zasadami ochrony wskazanymi do uwzglednienia w planach miejscowych sa:
a) realizacja zagospodarowania na obiektach jak i w otoczeniu (w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej) pod nadzorem i na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,
b) zachowanie historycznie uksztattowanego przebiegu granic wiasnosci i linii
rozgraniczajgcych ulice, linie zabudowy i gabaryty zabudowy,
c) zachowanie charakteru wnetrz,
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zachowanie zgrupowan starodrzewu,

dostosowanie funkcji uzytkowych budynkow do funkcji pierwotnych a w sytuacji braku

kontynuacji funkcji w czasach obecnych nadanie funkciji zblizonych,

w sytuaciji, gdy stan techniczny budynkow, wskazuje na postepujacg i nieodwracalng

degradacje przy zastosowaniu znanych technik, wymagane jest catkowite

odtworzenie obiektéw w ksztatcie historycznym lub wyodrebnienie zarysu obiektu w

elewacji nowej zabudowy,

w obszarze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej oraz dla obiektéw zabytkowych

potozonych poza strefg, wskazane jest wprowadzenie zasad zagospodarowania

ustalajgcych:

- pokrycie od strony ulicy elewacji budynkow tynkiem szlachetnym,

- obowigzujgcg kolorystyke elewacji wedtug katalogu RAL,

- obowigzujgcg kolorystyke cokotéw wedtug katalogu RAL,

- dopuszczalne pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng, blachg Ilub blachag
dachéwkowa,

- obowigzujgcg kolorystyke pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL,

- graniczne wysuniecie dachéw poza lico muru do 70 cm,

- zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- zakaz instalowania na elewacjach budynkdéw od strony przylegajgcej ulicy wszelkich
urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, kioérych powierzchnia frontowa
wykracza poza powierzchnie $ciany frontowej oraz $lusarki stalowe;,

- zakaz realizacji loggii.

Na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych i wokét tych obszaréw przyjmuje
sie ponizsze zasady majgce na celu ochrone pozostatosci pradziejowych:

a)

b)

c)

d)

w obszarze wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacje robét ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych z
dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy,
nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,
wprowadzenie obszaréw ochrony w otoczeniu stanowisk archeologicznych do tresci
planéw miejscowych wymaga uwzglednienia przepiséw odrebnych wskazujgcych na
koniecznos¢ wprowadzenia nadzoru archeologicznego.

obszar strefy Scistej ochrony konserwatorskiej traktuje sie jako strefe ochrony
stanowisk archeologicznych.

3.7. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji.

Ustala sie ponizsze zasady i kierunki rozwoju sieci drog.

Rozwdj sieci drog zostanie podporzgdkowany nastepujgcym celom nadrzednym:

zapewnienie bezkolizyjnego przeprowadzenia ruchu zewnetrznego przez obszary
zabudowane miasta, pomiedzy kierunkami do (z) todzi, Skierniewic, Grojca, Nowego
Miasta i Opoczna, z uwzglednieniem ruchu zewnetrznego wywotanego weztami
Rawa Pétnoc i Rawa Potudnie na drodze ekspresowej w rejonie ul. Biatej i
Katowickiej,

otwarcia miasta dla ruchu docelowego do Rawy Mazowieckiej z w/w kierunkéw,
dogodnego potgczenia miejscowosci z gmin sasiednich z miastem Rawa
Mazowiecka.

zapewnienia dogodnych potgczen ulicznych dla ruchu wewnetrznego pomiedzy
Srodmiesciem, dzielnicg potnocng, zachodnig i dzielnicami potudniowymi,

utworzenie strefy ruchu uspokojonego w obrebie najcenniejszego kulturowo obszaru
zabudowy Srodmiejskie;.
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Przyjmuje sie nastepujgcg strukture funkcjonalng drég przenoszgcych ruch tranzytowy
0 znaczeniu regionalnym i krajowym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

droga ekspresowa S8 Warszawa - Wroctaw, klasy drogi ekspresowej 0 ograniczonej
dostepnosci ruchu samochodowego do weztow:
~,Rawa Mazowiecka Pétnoc” na przecieciu z drogg krajowg Nr 72 i wojewddzkg Nr
725,
,Rawa Mazowiecka Potudnie” na przecieciu z drogg powiatowg Nr 4155E
i podtgczenia drogi wojewddzkiej Nr 726;
na przecieciu z pasem drogowym drogi ekspresowej zostang utrzymane istniejgce
wiadukty i przejazdy w osiach:
— kolejki wgskotorowej z drogg lokalng,
— ul. Zamkowa Wola,
— ul. Wiadystawa Reymonta,
— ul. Krakowskiej,
— ul. Osada Dolna do Akacjowej;
droga krajowa Nr 72, tédz — Rawa Mazowiecka, klasy droga gtéwna ruchu
przyspieszonego o ograniczonej dostepnosci ruchu samochodowego do skrzyzowan:
— zul. Jezowska,
— z ul. Skierniewickg (drogg wojewddzka Nr 707),
— zul. Biatg i drogg wojewddzkg Nr 725 w obrebie wezta Rawa Pétnoc;
na przecieciu z pasem drogowym drogi krajowej Nr 72 zostang utrzymane, most na
rz. Rawce oraz przejazdy tgczgce:
— ul. Bolestawa Chrobrego z ul. Wodng (cigg pieszo-rowerowy),
— ul. Jerozolimskg z ul. Mszczonowska;
droga wojewodzka Nr 707, Skierniewice — Nowe Miasto o przebiegu niecigglym (z
zapewnieniem potgczenia odcinkdw poprzez fragment drogi krajowej Nr 72
od skrzyzowania z ul. Skierniewickg do ronda na wezle ,Rawa Mazowiecka
Pdinoc)’w obszarze miasta, klasy ulica giéwna w $ladzie:
— ul. Skierniewickiej (od granicy miasta do drogi krajowej Nr 72),
— od ronda drogi ekspresowej (wezet Rawa Mazowiecka Pétnoc) ul. Biata,
Jerozolimskg, Zamkowa Wola do granic miasta;
droga wojewddzka Nr 725, Rawa Mazowiecka - Grojec, klasy ulica gtéwna, na
odcinku ul. Biatej od granicy miasta do wezta ,Rawa Mazowiecka Potnoc”;
droga wojewddzka Nr 726 Rawa Mazowiecka — Opoczno, klasy ulica gtéwna, na
odcinku ul. Krakowskiej od granicy miasta do podfgczenia do wezta ,Katowicka” na
drodze ekspresowej S8 za posrednictwem drogi serwisowe w pasie S8.

Przyjmuje sie nastepujgcg strukture funkcjonalng drég przenoszacych ruch wewnetrzny
pomiedzy poszczegdlnymi obszarami miasta oraz niektéorymi obszarami gminy Rawa
Mazowiecka. Uktad podstawowy obstugi komunikacyjnej obszaru miasta bedzie tworzy¢ sie¢
ulic zbiorczych i lokalnych:

a)

b)

cigg ulic klasy droga zbiorcza, tworzgcy gtowng o$ komunikacyjng miasta, od drogi
wojewddzkiej Nr 707 (ul. Zamkowa Wola) do drogi krajowej Nr 72 w sladzie ulic:

ul. Targowa (droga powiatowa Nr 4110E),

Al. Konstytucji 3 Maja (droga powiatowa Nr 4110E),

ul. Faworna (droga powiatowa Nr 4110E),

ulica projektowana od ul. Fawornej do skrzyzowania ul. Jezowskiej z drogg krajowg
Nr 72,

ciag ulic klasy droga zbiorcza: ul. Tadeusza Kosciuszki (droga powiatowa Nr 4100E),
Tomaszowska (droga powiatowa Nr 4100E) do skrzyzowania z ul. Katowickg
i ul. Katowicka (droga powiatowa Nr 4155E) od ul. Tomaszowskiej do wezta ,Rawa
Mazowiecka Potudnie”, zapewniajgcy powigzanie komunikacyjne miasta z drogg
ekspresowg na kierunku do Wroctawia,
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c) cigg ulic klasy droga zbiorcza: ul. Ksieze Domki, ul. 1 Maja, (droga powiatowa
Nr 4110E), ul. Kolejowa i ul. Skierniewicka (droga wojewddzka Nr 707, docelowo
droga gminna) odcinek od ul. towickiej do drogi krajowej Nr 72, zapewniajgcy
powigzanie komunikacyjne miasta z drogg krajowg Nr 72 na kierunku do t.odzi,

d) ul. Mszczonowska (droga gminna Nr 113332E) klasy droga lokalna, zapewniajgca
potgczenie komunikacyjne z miejscowosciami Konopnica i Zydomice oraz dalej
potozonymi w pétnocnej czesci gminy Rawa Mazowiecka,

e) ul. Krakowska (droga wojewodzka Nr 726 docelowo gminna) klasy droga lokalna,
odcinek od Al. Konstytucji 3 Maja do drogi ekspresowej poprzez wiadukt nad drogg
ekspresowg, zapewniajgca powigzanie komunikacyjne miasta z drogg wojewddzka
na kierunku do Opoczna oraz z drogg ekspresowg poprzez wezet ,Rawa Mazowiecka
Potudnie”.

Ukfad uzupetniajgcy obejmuje wazniejsze drogi, tworzgce sie¢ podstawowa ulic lokalnych lub
dojazdowych. Szczegdlne znaczenie dla funkcjonowania ukfadu wewnetrznego drég maja
niektore drogi lokalne w tym:

— cigg ulic Opoczynska i Aleksandrowka z przepustem na rz. Rylce,

— ul. Reymonta,

— projektowane spiecie ul. Mszczonowskiej z ul. Bialtg (droga Nr 725).

Ksztaltowanie sieci ulic nastgpi poprzez:

— modernizacje istniejgcej sieci ulic z doprowadzeniem parametréw technicznych
a w szczegolnosci w zakresie szerokosci jezdni, tukow poziomych w trasie i w obrebie
skrzyzowan, do stanu zgodnego z wymogami obowigzujgcych norm,

— budowe nowych ulic podstawowego uktadu oraz w terenach promowanych
do zabudowy,

— utrzymanie funkcji obstugi terenébw budowlanych, na odcinkach stycznych z ulicami
i dostosowanie parametréw ulic do petnienia tej funkciji.

W granicach pasoéw drogowych ulic (z wytgczeniem drogi ekspresowej i krajowej) zaktada sie
realizacje = $ciezek rowerowych (wydzielonych lub oznaczonych na jezdni),
wg zapotrzebowania ze szczegolnym uwzglednieniem potgczen turystycznych w obszarze
chronionego krajobrazu. Utrzymuje sie istniejgcy ciag pieszo-rowerowy, wzdtuz rz. Rawki
od zapory zbiornika Tatar do ul. Lowickiej z wydtuzeniem do wsi Zydomice.

3.8. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury techniczne;j.

Majac na wzgledzie zrbwnowazony rozwoéj miasta (rozumiany przez to taki rozwéj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatah politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegodlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspétczesnego pokolenia,
jak i przysztych pokolen) ustalono podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej miasta w sktad,
ktérej wchodzg systemy:
— zaopatrzenia w energie elektryczna,
— Zzaopatrzenia w gaz,
— zaopatrzenie w ciepto,
— telekomunikacyjny,
— zaopatrzenia w wode,
— odprowadzenia i oczyszczania sciekow,
— odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,
— usuwania odpadow.
Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju systemow.
1) rozwoj systemow infrastruktury technicznej polegac bedzie:
— na utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzadzen,
— na dogeszczeniu sieci doprowadzajgcych i odbierajgcych, weditug
zapotrzebowania,
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na rozbudowie systeméw, na terenach promowanych do zabudowy;

2) w zakresie sieci i urzgdzen elektroenergetycznych ustala sie:

oparcie zasilania systemu, o gtéwny punkt zasilania przy ul. Skierniewickiej,
utrzymanie przebiegu istniejgcych linii przesytowych 110 kV, z zachowaniem
korytarzy ochronnych o szerokosci 18 m liczac od osi linii,

wyprowadzenie projektowanej linii  elektroenergetycznej 110 kV Rawa
Mazowiecka-Skierniewice w korytarzu ochronnym istniejgcych linii 110 kV (od
strony pétnocnej),

budowe drugiego GPZ-u w rejonie terendw przemystowych w sytuacji wystgpienia
zwiekszonego zapotrzebowania na energie z linig elektroenergetyczng 110 kV,
zasilajgca stacje,

dogeszczenie sieci transformatorow z liniami zasilajgcymi 15 kV, w miare
wystepowania deficytu mocy w terenach projektowanej zabudowy produkcyjne;j,
wprowadzenie zakazu przeznaczenia terenu pod realizacje turbin wiatrowych,
przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami plandéw) terendéw pod realizacje
systemoéw zasilania w energie elektryczng pozyskiwang ze zrédet odnawialnych o
mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW wtym urzgdzen innych niz
wolnostojgce, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami plandéw) terenéw pod realizacje
wolnostojgcych urzgdzenh fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz
1000 kW, na terenach potozonych w obszarach rozwoju R, wytgcznie o lokalizacji
tych urzadzen na gruntach rolnych klasy V, VI, Viz i nieuzytkach,

przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami plandéw) terenéw pod realizacje
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW, na terenach potozonych w obszarach rozwoju o symbolu P oraz
obszarach rozwoju o symbolu IW, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych,

ustala sie graniczny zasieg stref ochronnych od wolnostojgcych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu jako pokrywajacy
sie z granicami wyznaczonych obszaréw rozwoju P oraz obszarow rozwoju W,

nie wyklucza sie realizacji, w obszarach techniczno-produkcyjnych (P), urzadzen
produkcji energii elektrycznej i cieplnej, opartej na technologii biogazowej;

3) zaopatrzenie w gaz zapewnia:

istniejgca sie¢ przesylowa wysokiego cisnienia, z istniejgcymi stacjami
redukcyjnymi gazu z wysokiego na S$rednie cisnienie, w Konopnicy (Gmina Rawa
Mazowiecka) i przy ul. Krakowskiej,

miejska sieC rozprowadzajgca S$redniego cisnienia prowadzona ze stacji
redukcyjnych z rozbudowg w terenach zabudowy;

4) kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w ciepto obejma:

skoordynowanie systemow cieptowniczych potnocnej i centralnej czesci miasta,
modernizacje istniejgcych kottowni w obiektach uzytecznosci publicznej
i zaktadach produkcyjnych, z wprowadzaniem urzgdzen grzewczych o niskiej
emisji spalin, a docelowo opalanych gazem,

preferowanie w realizowanych obiektach czynnika grzewczego — nieweglowego
lub urzgdzen niskoemisyjnych,

promowanie likwidacji piecow weglowych, w istniejgcej zabudowie

budowe systemoéw zdalaczynnego zaopatrzenia w ciepto, opartego na energii
stonecznej i pompach ciepta;

5) w zakresie telekomunikacji rozwoj systemu obejmowac bedzie:

lokalizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno
w tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy
i modernizacji infrastruktury swiattowodowej,
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— wigczenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego,
potgczonego z systemami internetowej sieci wojewddzkiej i krajowej,

— dostosowanie systeméw telekomunikacyjnych [ teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych), do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne, na terenie gminy,

— rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,

— dogeszczanie sieci do abonentéw,

— dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowych, w obszarach
zabudowy i w terenach rolnych, przy zachowaniu przepiséw chronigcych
Srodowisko zamieszkania,

— budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych
i innej infrastruktury telekomunikacyjnej, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych, w celu upowszechnienia dostepu do Internetu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode zaktada sie:

— oparcie systemu zaopatrzenia w wode o zasilanie z uje¢ wody w Boguszycach
i ,Tatar’,

— uzdatnianie wody w stacjach uzdatniania przy ul. Kolejowej,

— rozbudowe sieci w uktadzie wielopierscieniowym, z objeciem obstugg nowych
terenéw budowlanych,

— stopniowg wymiane starych rurociggéw, nie odpowiadajgcych normom
bezpieczehstwa,

— dopuszczenie korzystania z uje¢ indywidualnych;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw kierunki rozwoju systemu
obejmuja:

— oparcie systemu na oczyszczalni Sciekdw potozonej na terenie wsi Konopnica,
pracujgcej w systemie mechaniczno-biologicznym,

— doprowadzenie Sciekdbw do oczyszczalni, istniejgcg siecig kolektorow
grawitacyjnych, cisnieniowych i przepompowni Sciekéw,

— realizacje sieci i przepompowni lub sieci podcisnieniowych, w nowych terenach
budowlanych, z doprowadzeniem sciekdw do istniejgcych sieci zbiorczych;

8) rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania wod opadowych obejmuje:

— utrzymanie istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej =z separatorami
i oczyszczalniami wod deszczowych (zbiornikami buforowymi),

— budowe i rozbudowe sieci w istniejgcych i projektowanych pasach drogowych,
w celu objecia procesem oczyszczania 100% wod sptywajgcych do rz. Rawki
i rz. Rylki, zgodnie z programem kanalizacji deszczowej;

9) system usuwania odpadow oparty bedzie na:

— instalacji do zagospodarowania odpadow metodami fizyko-chemiczno-
mechanicznymi, zlokalizowanej w obrebie istniejgcego zaktadu w Pukininie,

— ZGO urzadzonym w Pukininie, z rozbudowg o kolejne niecki eksploatacyjne
oraz na zasadach obowigzujgcych przepisow porzadkowych iw oparciu
0 niezbedne urzgdzenia, stuzgce zbieraniu odpaddéw w celu ich przygotowania do
transportu, do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

— selektywnym gromadzeniu i postepowaniu zgodnym z przepisami szczegdlnymi,
w sytuacji powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych,

— umowach z firmami specjalistycznymi, obstugujgcymi obszar miasta.

3.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjne;j.

Z racji rozwoju funkcji miastotwérczych, rolnicza i leSna przestrzenn produkcyjna bedzie
zminimalizowana, a w rozwoju gospodarczym nie bedzie odgrywac znaczgcej roli.

O utrzymaniu w granicach miasta, decyduje jakos¢ gruntdw i stopien wyposazenia
w urzgdzenia melioracyjne.
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Ustala sie nastepujgce obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R):
— obszar w rejonie ul. Wiadystawa Reymonta o gruntach klasy IV z urzadzeniami
melioracji szczegotowe;j,
— w rejonie ul. Osada Dolna, ustala sie obszar promowany do rozwoju ekstensywnego
rolnictwa lub zalesienia.
W obszarach tych wprowadza sie ograniczenie zabudowy z wykluczeniem przeznaczenia
terenu w planach miejscowych na cele nierolnicze, na gruntach wysokiej jakosci
Z urzadzeniami melioracyjnymi.
W obszarze miasta istniejgce, uzytki lesne, pozostawia sie do zachowania z dopuszczeniem
regulaciji linii rolno-lesne;.

4. Polityka rozwoju przestrzennego.
4.1. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie miasta sa:

a) tereny drég gminnych i drég, na ktérych realizowane bedg podstawowe zadania
w zakresie budowy i utrzymania nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz sieci infrastruktury
technicznej,

b) tereny przedszkoli, szkét podstawowych i gimnazjéw oraz zdrowia,

c) tereny obiektow i siedzib administracji i obstugi komunalnej miasta,

d) tereny urzadzen infrastruktury technicznej w tym uje¢ wody, oczyszczalni Sciekow
i sktadowiska odpadéw.

Nie zaklada sie realizacji znaczacych obiektéw bedacych inwestycjami celu publicznego,

majgcych wptyw na strukture przestrzenng obszaru miasta.

4.2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zadaniami ponadlokalnymi na terenie miasta sa:

a) obszar pasow drogowych drég krajowych Nr 72 i ekspresowej Nr 8,

b) obszary paséw drogowych drég wojewddzkich Nr 707, 725 i 726,

c) obszary paséw drogowych drég powiatowych,

d) obszary podstawowych ustug o znaczeniu powiatowym w tym miedzy innymi obiekty
i siedziby:
— administracji powiatowej,
— szpitala, przychodni zdrowia i opieki spoteczne;,
— szkolnictwa sredniego,
— urzedu skarbowego,
— policji,
— sadu,
— nadzoru sanitarnego,
— muzeum regionalnego,

e) kompleks zbiornikow wodnych ,Tatar” — ,Dolna” petnigcych funkcje ochrony
przeciwpowodziowej miasta oraz funkcje rekreacyjne.

Zgodnie z ustaleniami planu przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego na obszarze miasta

wyznaczono zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych w tym:

- dostosowanie systemow kanalizacji i oczyszczalni Sciekdw komunalnych do wymogow
dyrektywy Rady 01/271/EWG dotyczacej oczyszczalni $ciekdéw komunalnych w aglomerac;ji
Rawa Mazowiecka,

- rewitalizacji centrum miasta Rawa Mazowiecka — miejsca integrujgcego mieszkancow.

Nie zaktada sie realizacji znaczgcych obiektow bedgcych inwestycjami celu publicznego,

majgcych wptyw na strukture przestrzenng obszaru.
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4.3. Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar miasta posiada 100% pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi. Z uwagi
na powyzsze, nie wyznacza sie terenow, dla ktorych ustala sie obowigzek sporzgdzenia
planu miejscowego.

4.4. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszar miasta posiada 100% pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi. Z uwagi
na powyzsze, nie wyznacza sie terenow, dla ktorych ustala sie obowigzek sporzgdzenia
planu miejscowego.

4.5. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Nie wyznacza sie obszardw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci. Nie wyklucza sie ustalenia planem miejscowym takiego warunku
(jak wyzej) lub warunku potgczenia i podzialu na dziatki budowlane, na terenach
0 nieodpowiedniej strukturze wtasnosciowej do zabudowy.

4.6. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

Nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. W obszarach o kierunku rozwoju okreslonym symbolem ,U” dopuszcza sie
przeznaczenia terenu w planie miejscowym pod realizacje obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy do 1000 m?2 Przeznaczenie terenu planem miejscowym
pod realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, bedzie mozliwe
pod warunkiem realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu, minimum jedno stanowisko
na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej oraz powigzania terenu z podstawowsg
siecig ulic zbiorczych. Dopuszcza sie¢ zachowanie ustaleniami planéw miejscowych,
istniejgcych wielko powierzchniowych obiektéw handlowych.

4.7. Obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze miasta wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej, o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych obejmujgcy: Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego i Plac Wolnosci.

4.8. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzié zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

OkreSlenie w STUDIUM nowych kierunkédw rozwoju oraz zmiana granic obszaréw
promowanych do zabudowy w stosunku do ustalen obowigzujacych planéw miejscowych
skutkuje koniecznoscig okreslenia nowego przeznaczenia terenu i szczegotowych warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu. Zamiar sporzgdzenia zmiany planu miejscowego
dotyczy¢ bedzie terenéw, dla ktoérych ustalono kierunki rozwoju niezgodne
z dotychczasowym przeznaczeniem terenu. Dotyczy¢ to bedzie w szczegdlno$ci:
— oferty terenébw promowanych pod rozwdj funkcji produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych i ustugowych w rejonie ul. Zamkowa Wola, Krakowska i Laskowa,
— oferty terenbw promowanych pod rozwdj funkcji mieszkaniowych, gtdéwnie zabudowy
jednorodzinnej w rejonie ul. 1 Maja.
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Wymienione tereny bedg wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

4.9. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Zagrozenie powodziowe stwarzajg rzeki Rawka i Rylka. Na rysunku studium okreslono
granice zasiegu wod powodziowych o prawdopodobienstwie 1% i 10%. Zasieg obejmuje
tereny podtopien o gtebokosci wod do 0,5 m oraz tereny o gtebszym zalewie. W obszarach
wod powodziowych zaktada sie wprowadzenie zakazu realizacji budynkéw.

W obszarach zasiegu wéd powodziowych, wymagane jest wprowadzenie zakazéw
wykonywania robo6t i czynnosci okreslonych przepisami odrebnymi w tym:

— wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

— sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzgcej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

— zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych
robot, z wyjgtkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem a takze
utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowg lub przebudowa watdéw
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

W obszarach zagrozenh wskazane jest:

— zachowanie istniejgcych trwatych uzytkow zielonych z dopuszczeniem realizacji
zbiornikéw wodnych,

— uwzglednienie w konstrukcji istniejgcych budynkoéw ochrony przed podtopieniami,

— zadrzewianie z zachowaniem swobodnego sptywu waéd.

Obszary wskazane, sg chronione zbiornikiem Dolna z zaporg czotowg. Dolina rz. Rylki
nie jest obwatowana i mogg wystgpi¢ zagrozenia na terenach potozonych w rejonie ujscia do
rz. Rawki.

Na terenie miasta nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczehnstwo osuwania sie mas
ziemnych, za wyjatkiem kopalni piasku w obrebie terenéw goérniczych w rejonie ul. Ksieze
Domki. Likwidacja zagrozenia wymagana jest na etapie rekultywacji terenu
powyrobiskowego.

4.10. Obszary miejsc pamieci narodowej.

Na terenie miasta nie wystepujg obszary miejsc pamieci narodowej okreslone przepisami
odrebnymi. Obiektem o podobnym charakterze jest wpisany do rejestru zabytkéw cmentarz
przy ul. Tomaszowskiej z kwaterg wojenna.

4.11. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Obszar, w ktérym mogg by¢ przeprowadzone zabiegi przeksztatcen, rehabilitacii,
lub remediacji, obejmujg fragment miasta o granicach wyznaczonych w lokalnym programie
rewitalizacji miasta Rawa Mazowiecka na lata 2016-2025, obejmujgcy tereny gtéwnie
w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej. Tereny te uznano z zdegradowane,
gtéwnie z uwagi na stan techniczny zabudowy oraz wystepowanie zjawisk patologicznych.

Z mocy przepisow prawa geologicznego i gorniczego rekultywacji podlegajg tereny
po eksploatacji kopalin w obrebie obszaru gorniczego w rejonie ul. Ksieze Domki. Zioze itow
,Duchowizna” nie jest eksploatowane a stare wyrobiska zostaty zrekultywowane w formie
stawdw.

4.12. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na obszarze miasta nie wystepujg tereny zamkniete ani strefy ochronne od terendéw
zamknietych.
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4.13. Szczegoblne obszary problemowe.

Nie wyznacza sie obszaréw problemowych na obszarze miasta.

5. Synteza i wnioski.

5.1.Synteza ustalen studium.

Podstawg do sformutowania kierunkow rozwoju przestrzennego sg uwarunkowania rozwoju.
Decydujacy wptyw posiadajg takie uwarunkowania jak:

stan uzytkowania terenu, a w tym rozmieszczenie obszaréw o pozytywnych
warunkach fizjograficznych i sozologicznych,

sie¢ hydrograficzna,

historycznie uksztattowana struktura przestrzenna,

poftozenie obszaru w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego oraz
osrodkéw miejskich,

stan uzbrojenia obszaru miasta,

potozenie obszardw i obiektow chronionych.

Utrzymano zasade tworzenia oferty terenowej pod nowg zabudowe mieszkaniowg, wytgcznie
w zwartej strukturze przestrzennej zabudowy miasta. Nie wystepuje potrzeba promowania
terenéw nowej zabudowy poza granicami miasta.

Wielkos¢ terendw budowlanych zabudowy mieszkaniowej jest dostosowana do ostroznej

prognozy demograficznej, a wielkos¢ wskazanych terendw jest uzasadniona:

— koniecznoscig stworzenia zjawiska konkurencji (zwiekszenia podazy a co za tym idzie
obnizenia ceny gruntdéw prawie wytgcznie wiasnosci prywatnej) oraz uwzglednienia
niepewnosci proceséw rozwojowych, niezbedne jest zwiekszenie zapotrzebowania
na tereny o 30%,

— koniecznoscig realizacji odcinkéw drég podstawowego uktadu komunikacyjnego,

— posiadaniem w perspektywie 30 lat potencjatu finansowego dla realizacji inwestycji
zwigzanych z przygotowaniem terendéw do zabudowy.

Podstawowymi ustaleniami w zakresie kierunkdw rozwoju przestrzennego jest przyjecie

zatozenh:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g9)

h)

miasto jest centrum wielofunkcyjnym powiatu Rawskiego,

w strukturze przestrzennej obowigzuje koncentryczny model rozwoju z koncentracjg
obiektow ustugowych w rejonie Srodmiescia, otoczonych zabudowg mieszkaniowag
0 Sredniej intensywnosci,

peryferyjnie do centrum lokowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
a w dalszej kolejnosci poza drogg ekspresowg terenéw produkcyjnych,

rozwoju terenow produkcyjno-ustugowych potozonych w zblizeniu do weztdw na
drodze ekspresowej,

rozbudowy podstawowej sieci drég zbiorczych i budowy ulic w obszarach zabudowy
mieszkaniowej,

rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej w miare zapotrzebowania,

ochrony $rodowiska, w tym zasobow $rodowiska w obszarze chronionego krajobrazu,
obejmujgcego doline rzeki Rawki,

ochrony zabytkow, dobr kultury wspodtczesnej i krajobrazu kulturowego
z wprowadzeniem do planéw miejscowych szczegdlnych wymogdéw i warunkow
zagospodarowania.

Oceniajgc wpltyw ustalen studium (okreslajgcych kierunki rozwoju poszczegolnych obszaréw
a co za tym idzie przyszte przeznaczenie terenu w planach miejscowych) na przyrodnicze
obszary nalezy stwierdzi¢, ze zachowano podstawowe zasady przyjete w dyrektywach.
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W obszarach tych:
— utrzymano dotychczasowg forme uzytkowania terenu w przewadze na uzytkach
zZielonych, gruntach rolnych i lasach,
— wykluczono zalesianie tgk w dolinach rzek,
— wykluczono zabudowe.
W zakresie najwazniejszych zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego w stosunku
do dotychczas obowigzujgcego dokumentu:
— wielkos¢ terenow promowanych do zabudowy mieszkaniowej, dostosowano
do prognozy demograficznej,
— nastepuje jakosciowy wzrost powierzchni terenéw wytypowanych pod rozwdéj sfery
produkcyjno-ustugowej,
— ograniczono tereny produkcyjne w czesci srodmiejskiej miasta.
Ustalenie nowych kierunkow rozwoju dla obszaru miasta skutkuje mozliwosciag
przeznaczenia terenu pod rézne kategorie zagospodarowania wg ponizszego zestawienia.

Powierzchnia | Udziat

Symbol Nazwa
w ha %
SMU Obszar nggdgwy _érc_’n@migjskiej, mieszkaniowej, ustugowej i 490 3.4
produkcyjnej nieucigzliwej
KP Obszary przestrzeni publicznej istotne dla rozwoju miasta 1,7 0,1
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy
M1 mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami i 1244 8,7
nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy
M2 mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi 360,4 25,5
zaktadami produkcyjnymi
Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu
U ) L 102,9 7,2
ogolnomiejskim lub ponadlokalnym
Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-
produkcyjnej, skladéw i magazyndw, obstugi komunikacji
P - . - 311,7 21,8
samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji z zabudowag
ustugowag
R Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg 508 42
zagrodowg
RZ Obszary trwatych uzytkéw zielonych 29,2 2,0
R.ZD Obszary _roln_iczej przgstrzeni produkcyjnej z rodzinnymi 9.6 07
ogrodami dziatkowymi
Y4 Obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i nadwodnej 35,0 2,4
ZL Obszary le$nej przestrzeni produkcyjnej 37,0 2,6
CcC Obszary zieleni cmentarnej 21,2 15
ZP Obszary zieleni parkowej 7,2 0,5
ZD Obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych 17,2 1,2
WS Obszary wad $rodladowych powierzchniowych 64,5 4,5
7 U Obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i nadwodnej z 87 06
' zabudowg ustugowa ' '
R,ZL Obszary rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne; 79,0 5,2
KK Kolejka waskotorowa 54 0,4
KE Droga ekspresowa S8 42,9 3,0
KGP Droga gtéwna ruchu przyspieszonego 9,5 0,7
KG Droga gtéwna 9,8 0,7
KZ Droga zbiorcza 13,9 1,0
KL Wazniejsza droga lokalna 26,9 1,9
W Urzagdzenia zaopatrzenia w wode 1,2 0,1
IG Stacja redukcyjna gazu 0,07 0
IE Gtéwny punkt zasilania elektroenergetycznego 0,8 0,1
IKs Przepompownia sciekow. 0,03 0
Ogotem miasto 1429,0 100
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Poréwnanie najwazniejszych obszaréw zabudowy zawiera ponizsza tabela.

Stan Ustalenia Pow. obszarow A Povy.
: C : w obszaréw w
Funkcja zabudowy |stn|egacy _p_lanow A obowiazujacym | aktualizacji
7 el miejscowyc studium studium
Zabudowa mieszkaniowa 249,3 328,0 355,8 360,4
jednorodzinna (M2).
Zabudowa mieszkaniowa pozostata 69,1 92,0 176,3 173,4
jedno i wielorodzinna z ustugami (M1
i SMU).
Razem zabudowa mieszkaniowa 318,4 420,0 532,1 533,8
Zabudowa ustugowa (U). 90,8 125,8 93,7 102,9
Zabudowa produkcyjna, magazyny i 108,4 237,3 315,3 311,7
sktady (P).
Razem 517,6 783,1 941,1 948,4
Whnioski.

Aktualizacja rysunku studium spowodowata przesuniecia powierzchni pomiedzy
poszczegdlnymi obszarami o réznym kierunku rozwoju zabudowy. W wyniku zmiany ustalen
studium nastepuje:

— zmniejszenie obszarow zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej, z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi
(M1iSMU) o 2,9 ha,

— zwiekszenie obszaréw zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami i zakladami produkcyjnymi nieucigzliwymi (M2) o 10,7 ha,

— zwiekszenie obszarow zabudowy ustugowej (U) o0 9,2 ha,

— zmniejszenie obszarow o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej,
sktadow i magazyndw, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzacji z zabudowg ustugowg (P) o 3,6 ha.

W wyniku aktualizacji ustalen studium zaktada sie zmniejszenie chtonnosci obszaréw w skali
miasta i ograniczeniem terenéw lokalizowanych w obszarze zwartych struktur
przestrzennych zabudowy miejskiej. Aktualizacja ustalen studium nie zmienia oceny
mozliwosci finansowych samorzadu w zakresie przygotowania terendw do zabudowy.
Wszystkie obszary potozone sa:

— w granicach zwartych struktur przestrzennych zabudowy miejskiej,

— w terenach uzbrojonych.

5.2.Uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

Tres¢ STUDIUM w znacznym stopniu jest powieleniem rozstrzygnie¢ obowigzujgcych
planéw miejscowych oraz generalnych ustaleh dotyczacych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego STUDIUM dotychczas obowigzujgcego. Zmiany w stosunku do poprzednich
rozstrzygnie¢ dotycza:
— dostosowania tresci STUDIUM do wymogdéw obowigzujgcych przepiséw prawa,
— uwzglednienia niektérych wnioskdw o sporzgdzenie zmiany planu miejscowego,
COo nie mogto nastgpi¢ bez zmiany ustalen studium.

Ustalenia STUDIUM, to w duzym stopniu kontynuacja kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszaru, wypracowanych wieloletnig dziatalnoscig mieszkancéw. Dodatkowo
wprowadzono obwarowania wynikajgce z potrzeby ochrony zasobéw Srodowiska, débr
kultury oraz zréwnowazenia rozwoju poszczegolnych sfer zycia miasta.

Odnoszgc sie do wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie aktualizacji studium uwzgledniono:
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— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu,
odpowiednich dla poszczegdlnych obszardéw o réznych kierunkach rozwoju,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegdlnych obszaréw poprzez
zachowanie istniejgcej zabudowy i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejgca,
a w szczegdélnosci uczytelnienie granic Scistej ochrony konserwatorskiej oraz
obiektow i obszaréw zabytkowych,

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
leSnych poprzez ograniczenie zabudowy w obszarach poza zwartg strukturg
przestrzenna,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej -poprzez uwzglednienie warunkdéw ochrony konserwatorskiej,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oséb niepetnosprawnych poprzez okredlenie warunkéw ochrony s$rodowiska
zamieszkania,

— walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajgc zabudowe do obszaréw przylegajgcych
do sieci i ulic lub juz uzbrojonych,

— prawo wilasnosci poprzez ograniczenie przeznaczania nowych terenéw na cele
publiczne,

— potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez przyjecie systemu drog
zapewniajgcych przemieszczanie w sytuacjach kryzysowych,

— potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie istniejgcych obiektow
i obszarow,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych — dodatkowe potrzeby w obszarach nie wystepuja,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci (miasto posiada rezerwy w tym zakresie.

Na obszarze miasta wyznaczono obszar o w petni uksztattowanej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej zabudowy miejskiej. Przyjeto nastepujgce kryteria okreslenia
granic struktury:

— tereny niezabudowane sg enklawami lub pot-enklawami w terenach zabudowanych i
zurbanizowanych,

— tereny sg uzbrojone w sieci infrastruktury technicznej i ulice,

— obszar posiada plany miejscowe z okreslonymi kategoriami przeznaczenia terenu
pod zabudowe.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna zabudowy miejskiej, obejmuje pasmo terenow
zurbanizowanych na osi rz. Rawki, z niewielkimi fragmentami po potudniowo-wschodniej
stronie drogi S8. Z tresci analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwoéci finansowych zawartych w opracowaniu ,Uwarunkowania
rozwoju przestrzennego” wynika, ze:

— prognoza demograficzna (na rok 2050), zaktada maksymalng liczbe mieszkancéw na
poziomie 20 000 oséb, dla ktorych niezbedne jest zabezpieczenie 545 150 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan na powierzchni okoto 176 ha terendéw
mieszkaniowych,

— chionnos¢ terenéw w zwartych strukturach przestrzennych zapewnia powierzchnie
mozliwg do zabudowy o wielkosci 528 ha, co daje mozliwos¢ uzupetnienia istniejgcej
powierzchni uzytkowej mieszkan do wielkosci 1630000 m? dla okoto 59 800
mieszkancow.

Z uwagi na powyzsze nie wyznaczono w studium nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
poza granicami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej zabudowy miejskiej.

Planami miejscowymi wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng
magazyny i sktady oraz obiekty obstugi komunikacji na powierzchni 237 ha, w tym aktualnie
zabudowanej 108 ha.
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W obowigzujagcym studium wyznaczono na ten cel powierzchnie 315 ha a w aktualizacji
zmniejszono do 312 ha. Taka kategoria przeznaczenia pod zabudowe nie jest mierzalna
powierzchnig uzytkowa ani nie ma odniesienia do prognozy demograficznej miasta.
Ograniczeniami wielkosci terendw przeznaczanych pod zabudowe produkcyjng jest:
— potencjat finansowy samorzgdu jaki moze by¢ przeznaczony pod realizacje zadan
przystosowania terenu pod zabudowe,
— warunki ochrony srodowiska przyrodniczego i zamieszkania terenow sgsiednich.
Potencjalnymi terenami o takiej funkcji sg obszary potozone:
— w potudniowej czesci miasta w rejonie ul. Krakowskiej (wymagajg budowy ulic
dojazdowych o tgcznej dtugosci 1 km z sieciami infrastruktury technicznej),
— W rejonie wezta Rawa-Poétnoc wymagajgce wyprzedzajgcej budowy drogi zbiorczej od
ul. Zamkowa Wola do ronda na wezle.
Wielkos¢ nowych terendéw pod zabudowe produkcyjng jest szacowana na poziomie okoto
180 ha, co stanowi w skali miasta znaczaca oferte terenowa.
W uzasadnieniu przyjetych rozwigzan nalezy podkresli¢:
— nie przewiduje sie koniecznosci wykraczania zabudowg miejskg poza granice miasta,
— dominujgca wielko$¢ obszaréw nowej zabudowy znajduje sie w granicach strefy
uksztattowanej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej (obszary zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w catosci sg potozone w zwartej strukturze zabudowy
miejskie a produkcyjne w niewielkim stopniu wykraczaj poza tg strefe),
— wielkos¢ terendéw zabudowy mieszkaniowej oparta jest o zatozenie wzrostu
potencjatu demograficznego miasta o 17% stanu wyjsciowego w okresie do 2050 r.
i spetnia  zatozenia planu przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa,
zaktadajgcego dla miasta wielko$¢ zaludnienia w przedziale 15 tys. do 40 tys.
mieszkancow.

Zmiana ustalen studium podyktowana byfa nastepujgcymi przestankami:

— tendencjami do ograniczenia funkcji produkcyjnych na obszarze w sgsiedztwie
centrum ustugowo-handlowego przy ul. Targowej, na rzecz terendéw ustugowych,
w miejscu dobrze skomunikowanym drogami zbiorczymi w petni uzbrojonych w sieci
infrastruktury technicznej,

— wnioskami o0 zmiane na niektérych fragmentach miasta przyjetej formy zabudowy
z zabudowy wielorodzinnej na jednorodzinng (rejon ul. Tomaszowskiej)
i z jednorodzinnej na wielorodzinng (rejon ul. 1 Maja).

Zmiana kierunkdw rozwoju niektérych obszarow nie bedzie miata wptywu na obszar
NATURA 2000 potozony poza granicami miasta. Obszary sg potozone w zwartej strukturze
przestrzennej zabudowy miasta i ustalenia studium wskazywaty dla tych terenéw kierunek
budowlany (mieszkaniowy, produkcyjny i ustugowy) zagospodarowania. Proponowane
kierunki rozwoju pozwolg na sporzadzenie zmiany planu miejscowego z okresleniem
przeznaczenia terenu. Funkcje zagospodarowania nie bedg wplywaé negatywnie na
srodowisko z uwagi na stan uzbrojenia terendw w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej. Obszary styczne do drogi S8 sg chronione akustycznie ekranami.

Nie przewiduje sie zmiany zasad iwarunkow ochrony sSrodowiska okreslonych
obowigzujgcym dokumentem. Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na srodowisko
wywotanych aktualizacjg ustalen studium, w zwigzku z tym nie zaktada sie:
a) prawdopodobienstwa wystgpienia, czasu trwania, zasiegu, czestotliwosci
oddziatywan,
b) prawdopodobienstwa wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych,
c) prawdopodobienstwa wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia
dla Srodowiska.
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5.3. Zasady stosowania ustalen STUDIUM.

STUDIUM okre$la cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowaé

SAMORZAD na obszarze gminy. Jednoczes$nie STUDIUM pefni funkcije:

aktu normatywnego dla organéw wykonawczych gminy oraz jednostek
podporzadkowanych, w dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni
gminy,

ram normatywnych dla sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, normujgcych zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotow,

bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami, ustalenia zawarte w tresci studium nalezy

interpretowac¢ wg nastepujgcych zasad:

a)

b)

d)

f)
9)

h)

formuty polityki rozwoju przestrzennego nie okreslajg przeznaczenia terenu pod
konkretne zagospodarowanie, a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne Ilub
wskazane zagospodarowanie i ograniczenia, jakie muszg by¢ spetnione przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych,

uzyte miedzy innymi okreslenia w tresci studium nalezy interpretowa¢ w sposob
nastepujacy:

— dominujgca forma zabudowy w poszczegélnych obszarach, to takie
przeznaczenie terenu w planie miejscowym, w ktérym wskazana funkcja
obiektow posiada udziat, co najmniej 65% powierzchni terenu lub powierzchni
uzytkowej budynkow,

— zakfady produkcyjne i ustugowe nieucigzliwe, to takie obiekty, w ktorych
dziatalnos¢ nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na srodowisko i zachowana jest jakos¢é srodowiska na granicy
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednia dla
przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

linie podziatu obszaru miasta na obszary struktury przestrzennej, o odmiennych
kierunkach rozwoju przestrzennego, sg liniami orientacyjnymi wymagajgcymi
konkretyzacji na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem:

— lokalnych warunkow fizjograficznych,

— stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,

— stanu wilasnosciowego oraz przepisow i normatywéw szczegolnych,

linie okreSlajgce zasade ksztaltowania sieci drog sg ideogramem wymagajgcym
uszczegodtowienia na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem obowigzujgcych
warunkéw technicznych, w  szczegdlnosci  dotyczacych  przebiegu linii
rozgraniczajgcych,

przy ksztattowaniu drogi w planie dopuszczalne jest przesuniecie projektowanych
odcinkdéw drogi, uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunkéw ruchu
parametrow tukow i odcinkow prostych jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania
i obiektow przyrodniczych,

dopuszcza sie etapowanie sporzgdzania zmiany (nowego planu) planu miejscowego
w obrebie obszaréw wyznaczonych rysunkiem studium,

w planach miejscowych mogg by¢ wprowadzane ograniczenia dopuszczajgce lub
wykluczajgce rodzaje dziatalnosci, w szczegolnosci w obszarach o symbolach ,P”,
SRi,U"

w sytuacji wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terenu w ustaleniach
planu miejscowego, a dotyczacych planowanych przedsiewzie¢ zaliczonych do
moggcych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢é na Srodowisko,
ograniczenia te nie dotyczg urzadzen i sieci uzbrojenia terenu, w tym sieci i urzgdzeh
z zakresu tgcznosci publicznej.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLIX/405/23
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 30 marca 2023 r.

DANE PRZESTRZENNE
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA RAWA MAZOWIECKA

Na podstawie art. 67a ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.) dane przestrzenne
stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



