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Uwagal!

Ustalenia planu miejscowego objete ponownym wytozeniem do publicznego wgladu
zostaly uczytelnione pogrubiong trzcionka.

PROJEKT
UCHWALANR ..../...../23
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
zdnia ...l 2023 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503,
poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747), w zwigzku z uchwatg Nr XX/157/20 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb
ewidencyjny Nr 2, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb
ewidencyjny Nr 2, wedtug tresci zatgcznika nr 1 do uchwaty.

§2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 2, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan ikierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka.

§3. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 2.

2. Integralng czescig uchwaty w sprawie planu miejscowego sg rysunki
miejscowego planu nr 1 do nr 3, bedgce zatgcznikami nr 2 do nr 4 do uchwaty.

3. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem pokrywa
sie z granicami obrebu ewidencyjnego Nr 2.

4. Obowigzujgcy zakres rysunkow miejscowego planu obejmuje:

1) tereny okreslone numeracjg i symbolami o znaczeniu:

a) cyfra pierwsza jest numerem obrebu ewidencyjnego,

b) cyfra druga jest numerem rysunku planu miejscowego,

¢) cyfra (liczba) trzecia oznacza numer terenu wyznaczonego ha rysunku planu,

d) symbol literowy okresla kategorie przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym Ilub
granicg rysunku planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;



7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;

8) granica strefy Scistej ochrony konserwatorskie;j;

9) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

10) obiekty spoza rejestru zabytkéw wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

11) granice obszaréw wystepowania stanowisk archeologicznych;

12) granice stref ochrony archeologicznej;

13) granica rezerwatu przyrodniczego ,Rawka”;

14) granica obszaru Chronionego Krajobrazu "Goérnej i Srodkowej Rawki”
(projektowanego);

15)granice  obszarow  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig, na  ktérych
prawdopodobiehAstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q
10%);

16)granice  obszarow  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig, na  ktérych
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 (Q 1%);

17)granice pasa ochronnego od elektroenergetycznej napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30% dla terenéw o symbolach: 2.1.11.U, 2.1.16.U, 2.1.18.U, 2.1.19.Mu (w zakresie dziatek
ewidencyjnych nr 77 i nr 78), 2.1.22.U, 2.2.56.Mu (w zakresie dziatek ewidencyjnych nr 99 i
nr 102), 2.2.58.Mu, 2.22.2.71.U, 2.3.31.Mu, 2.3.37.Mu, 2.3.38.Mu, 2.3.39.U, 2.3.40.Mu,
2.3.42.P, 2.3.47.U, 2.3.57.Mu.

6. Dla pozostatych terendéw niewymienionych w ust. 5, nie ustala sie stawki
procentowej stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — nie wystgpi
wzrost wartosci z tytutu sporzgdzenia nowego planu miejscowego.

7. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszarow przestrzeni publicznej oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie obszary nie wystepuija;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

4) szczegdélnych warunkéw zagospodarowania w obszarach potozonych pomiedzy
granicg  obszarbw  szczegllnego  zagrozenia  powodzig, na  ktérych
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 (Q 1%) a
granicg obszaréw w dolinie rz. Rawki, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 Ilat Ilub na ktérych istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego (Q 0,2%), wynikajgcych z
przepiséw o ochronie przed powodzig.

§4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa, wedtug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogdlnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowacC ich znaczenie wedlug przepisow ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

"obszarze planu" - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu miejscowego;

"obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

"terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w
obszarze planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty
okreslone planem miejscowym rdézne przeznaczenia lub rézne zasady
zagospodarowania i ktére zostaty oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na
rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

"przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumiec¢ okreslone dla poszczegdlnych terenéw
zespoly uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wedtug zasad i sposobdéw korzystania
Z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunku planu
miejscowego symbolami literowymi;

"dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w
zasadach i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w
definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako
towarzyszgcych istniejgcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach
zgodnych z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale w
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej nie
przekraczajgcym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

"granicach obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego" - nalezy przez to
rozumie¢ te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy
(okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

"nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byc¢
umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementéw
zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych
wysuniecie poza sciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m chyba, Ze jest to
linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

"stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumieé¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia
niniejszego planu;

"polu widoczno$ci", nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania
ulic poza jezdniami, wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m;

10) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe

niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia
powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej
dziatki;



11) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzgdzonej w sposéb zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych, a takze 50% powierzchni
taraséw istropodachow z takg nawierzchnig, oraz innych powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,
oraz wode powierzchniowg, do powierzchni dziatki budowlanej;

12) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumieé wysokos¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnaciji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu
przekrycia,

13) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach,
nalezy przez to rozumieé: dopuszczalno$¢ wykonywania robét budowlanych na
istniejgcych obiektach budowlanych a na istniejgcych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu
warunkow i parametrow zabudowy okreslonych planem;

14) froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktéry
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajgcej drogi okreslonej ustaleniami planu
miejscowego lub dojazdu, zapewniajgcej tej dziatce dostep do drogi publicznej;

15) "badaniach archeologicznych w formie nadzorow" - nalezy przez to rozumie¢ badania
polegajace na obserwacji robot ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, sporzgdzeniu dokumentacji rysunkowej,
opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska, niezwlocznego
poinformowania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

16) "przepisach odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z uchwat wtasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa 0 przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami", oznaczone symbolem
"MWu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
obiektami rekreacyjnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opieki),
opieki nad dzieckiem, obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektow
handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 600 m?®), gastronomii, ustug
(z wytgczeniem: warsztatow Slusarskich, magazyndéw oraz zwigzanych z obstugg
Srodkow transportu samochodowego, w tym miedzy innymi: warsztatéw naprawy,
stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu
samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw);

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami”, oznaczonym symbolem "Mu", nalezy
przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych igospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, obiektami



3)

4)

5)

a)

rekreacyjnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
techniczne)):

projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,
projektowanych budynkéw (lokali) o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby
zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domoéw
opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytagczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?), gastronomii, hotelarstwa, poczty
i telekomunikaciji, ustug (z wylgczeniem: warsztatéw slusarskich, magazynéw oraz
zwigzanych z obstugg $rodkéw transportu samochodowego, w tym miedzy innymi:
warsztatéw naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy,
baz transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych
i stacji paliw) jako towarzyszgcych istniejacemu lub projektowanemu budynkowi
mieszkalnemu (mieszkalno-ustugowemu) na dzialce budowlanej o udziale
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na tej dziatce, nieprzekraczajgcym 40%;

"tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, oznaczonym symbolem "MN",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i
obiektami infrastruktury technicznej;

"tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym symbolem
"MNu", nalezy przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych igospodarczych, garazami oraz
terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej i przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej
uchwaty):

budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

budynkoéw (lokali) o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, os$wiaty, stuzby
zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem doméw
opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych
o0 powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i telekomunikacii,
ustug (z wylgczeniem: warsztatow $Slusarskich, magazyndéw oraz zwigzanych
Z obstugg srodkow transportu samochodowego, w tym miedzy innymi: warsztatéw
naprawy, stacji diagnostycznych, placéw manewrowych do nauki jazdy, baz
transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji
paliw), wytgcznie jako budynkéw towarzyszgcych istniejgcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkoéw na
tej dziatce, nieprzekraczajgcym 40% lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

"tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (tereny zabudowy,
ktorych fragmenty potozone sg w granicach zasiegu woéd powodziowych
o prawdopodobienstwie 1%, wymagajace uwzglednienia warunkéw ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami Prawa Wodnego)”, o0znaczonym
symbolem "MNu(zz)", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o0 pomieszczeniach technicznych igospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej i przy zachowaniu ograniczeh zawartych w tresci
niniejszej uchwaty w tym wynikajacych z przepiséw Prawa wodnego):

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,



b)
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budynkéw (lokali) o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, oswiaty, stuzby
zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domow
opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych
o0 powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji,
ustug (z wylaczeniem: warsztatéw Slusarskich, magazynéw oraz zwigzanych
z obstugg srodkéw transportu samochodowego, w tym miedzy innymi: warsztatow
naprawy, stacji diagnostycznych, placéw manewrowych do nauki jazdy, baz
transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji
paliw), wylgcznie jako budynkéw towarzyszgcych istniejgcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na
tej dziatce, nieprzekraczajgcym 40% lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

"tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych obiektéw budowlanych o funkcji administracji, kultury, oswiaty, stuzby
zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domoéw
opieki), sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem stacji paliw oraz
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?, chyba, ze pozostate
ustalenia planu stanowig inaczej), gastronomii, turystyki, hotelarstwa (w tym miedzy
innymi zamieszkania zbiorowego) oraz ustug (w tym myjni samochodowych)
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

"tereny zabudowy ustugowej kultury" oznaczonym symbolem "UK", nalezy przez to
rozumieC przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych obiektow budowlanych o funkcji kultury, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

"tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji (tereny zabudowy, ktérych fragmenty
potozone sg w granicach zasiegu wod powodziowych o prawdopodobienstwie 1%,
wymagajgce uwzglednienia warunkéw ochrony przeciwpowodziowej zgodnie z
przepisami Prawa Wodnego)" oznaczonym symbolem "US(zz)", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych obiektéw budowlanych o funkcji sportu i rekreacji z niezbednymi do
ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej i przy zachowaniu ograniczeh zawartych w tresci
niniejszej uchwaty w tym wynikajgcych z przepiséw Prawa wodnego;

"tereny zabudowy kultu religijnego”, oznaczonym symbolem "UOS", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw kultu religijnego (w tym miedzy innymi: budynkéw o funkciji
sakralnej ikoscielnej), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, obiektami rekreacyjnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

10) "tereny zabudowy koscielnej" oznaczonym symbolem "UOK", nalezy przez to

rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych obiektow budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig kosciotdw w tym
budynkéw o funkcji administracji, kultury, opieki spotecznej i socjalnej, oswiaty,
gastronomii i mieszkalnictwa z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami



0 pomieszczeniach technicznych, gospodarczymi, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, obiektami rekreacyjnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen
i dopuszczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty;

11) "tereny obiektow produkcyjnych, skltadéw i magazynéw", oznaczonym
symbolem "P", nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejagcych oraz realizowania projektowanych obiektow
budowlanych o funkcji produkcyjnej (z wytaczeniem produkcji zwierzecej oraz
roslinnej), produkcji energii elektrycznej opartej na energii stonecznej, ustug
produkcyjnych, obiektéw obstugi komunikacji samochodowej, stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatéw naprawczych, placow manewrowych do
nauki jazdy, sktadéw, magazynéw, baz budowlanych, z niezbednymi do ich
funkcjonowania obiektami o funkcjach: administracyjnych, dozoru, ochrony,
technicznych, gospodarczych, garazy oraz terenami zieleni, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami infrastruktury technicznej
i ekranami akustycznymi;

12) "tereny komunikacji - garaze", oznaczonym symbolem "KSg", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych stanowisk do parkowania w budynkach z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych oraz
terenami zieleni, dojsciami, dojazdami i obiektami infrastruktury technicznej;

13) "tereny komunikacji - parkingi", oznaczonym symbolem "KSp", nalezy przez to
rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych stanowisk do parkowania samochoddéw z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami i obiektami infrastruktury technicznej;

14) "tereny ogrodow dziatkowych", oznaczonej symbolem “ZD", nalezy przez to rozumie¢
funkcje stuzgcg dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych terenéw rodzinnych ogroddéw dziatkowych z niezbednymi do ich
funkcjonowania $wietlicami, altanami, terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

15) "tereny zieleni", oznaczonym symbolem “Z" - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych terenéw
pokrytych roslinnoscig, stuzgcych celom zachowania réznorodnosci biologicznej
i estetycznym z niezbednymi do ich funkcjonowania: dojéciami, Sciezkami pieszymi
i rowerowymi;

16) "tereny zieleni urzadzonej", oznaczonym symbolem “ZP", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
terenow pokrytych gtéwnie roslinnoscig, stuzgcych celom rekreacyjnym,
wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym i izolacyjnym z niezbednymi do ich
funkcjonowania: doj$ciami, dojazdami, $ciezkami pieszymi i rowerowymi, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

17) "tereny rolnicze — trwate uzytki zielone", oznaczonym symbolem "RZ", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie, ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwatych
uzytkach zielonych, tgcznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, obiektami
melioracji wodnych i przeciwpowodziowymi oraz gruntami pod zadrzewieniami
i zakrzewieniami $rédpolnymi, gruntami pod wodami, takze stuzacych celom
zachowania réznorodnosci biologicznej i estetycznym;



18) "tereny rolnicze — trwate uzytki zielone z terenami zieleni", oznaczonym symbolem
"RZ,Z", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ograniczone do gospodarowania
rolniczego na trwatych uzytkach zielonych, tacznie z drogami dojazdowymi do
gruntoéw rolnych, obiektami melioracji wodnych i przeciwpowodziowymi oraz gruntami
pod zadrzewieniami i zakrzewieniami $rodpolnymi, takze gruntami pod wodami,
stanowigcymi oczka wodne lub stawy i stuzgce wytgcznie dla potrzeb rolnictwa lub
ograniczonej hodowli ryb;

19) "lasy", oznaczonym symbolem "ZL", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania na gruntach lesnych, obejmujgcych: zabudowe
lesna, grunty rolne w gospodarstwach lesnych, uzytki lesne, porolne grunty do
zalesienia z liniami podziatu przestrzennego lasu i urzgdzeniami melioracji wodne;j
oraz drogi lesne, parkingi lesne i leSne obiekty rekreacyjne.

20) "tereny woéd powierzchniowych w rzekach", oznaczonym symbolem "Wr", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych koryt rzek z nadbrzeznymi uzytkami zielonymi
zadrzewieniami i zakrzaczeniami oraz przeprawami mostowymi;

21)"tereny droég publicznych - droga ekspresowa", oznaczonym symbolem "KD-S",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych drég klasy ekspresowa, o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajacymi;

22)"tereny drég publicznych - droga gtdéwna ruchu przyspieszonego", oznaczonym
symbolem "KD-GP", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie stuzgce dziataniom
ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog klasy —
gtdbwna ruchu przyspieszonego o pasie drogowym okresSlonym liniami
rozgraniczajgcymi;

23) "tereny drég publicznych - droga gtéwna (ulica)’, oznaczonym symbolem
"KD-G", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog klasy — gtéwna o
pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

24)"tereny drég publicznych - droga zbiorcza (ulica)', oznaczonym symbolem
"KD-Z", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drég klasy - zbiorcza o
pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

25) "tereny drég publicznych - droga lokalna (ulica)’, oznaczonym symbolem
"KD-L", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych drég o klasie lokalna, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

26) "tereny drég publicznych - droga dojazdowa (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-D",
nalezy przez to rozumieC przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog klasy dojazdowa,
o0 pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

27) "tereny drog wewnetrznych", oznaczonym symbolem "KDW", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizaciji
projektowanych dojazdow i dojs¢ oraz dojazdéw gospodarczych wewnetrznego
zagospodarowania terenow budownictwa i terendw rolnych, zapewniajgcych
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dostepnos¢ komunikacyjng dziatek budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu
ulic (drég) publicznych;

28) "tereny komunikacji — publiczny cigg pieszo-rowerowy", oznaczonym symbolem

"KDX", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych ora realizacji projektowanych terendw petnigcych funkcje sciezek pieszo-
rowerowych o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

29) "tereny kolejki waskotorowej", oznaczone symbolem "KK", nalezy przez to rozumie¢

przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacego obszaru kolejowego kolejki
waskotorowej w granicach wtasnosci;

30) "tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo", oznaczonym symbolem "GG",

nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych obiektow budowlanych stuzacych doprowadzaniu
energii gazowej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych oraz doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

31) "tereny infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekéw", oznaczonym symbolem

“Ks", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych odprowadzeniu
Sciekow z niezbednymi do ich funkcjonowania dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztattowania

zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogodlne zasady

zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkéw planu miejscowego:

1)

a)
b)

2)

3)

4)

5)

6)

linie  rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub  zasadach
zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach
§ 6 do § 8 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

trwate naniesienia lub granice wtasnos$ci — jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu;

w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

linie zabudowy — okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
lub zwymiarowaniem oraz warunkami zawartymi w tekscie planu;

odcinek linii zabudowy okre$lony na rysunku planu jednym punktem identyfikacyjnym
jest linig réwnolegtg do osi pasa drogowego;

odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu dwoma punktami identyfikacyjnym
jest linig prostg przechodzacg przez te punkty;

w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumie¢, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o roznym



11

przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

7) dopuszcza sie zachowanie budynkéw, ktére sg usytuowane fragmentem obrysu
zewnetrznych muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg ulicy, ale bez
prawa rozbudowy w kierunku przylegajgcej drogi, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu;

8) dopuszcza sie zachowanie budynkéw, ktére sg usytuowane calym obrysem
zewnetrznych muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg ulicy (drogi),
ale bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

9) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcq ulicy obowigzuje
zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

10) dopuszcza sie wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych
w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie
z linig rozgraniczajgcg tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

11) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne
jest sytuowanie budynkéw zwrdéconych Sciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ 1,5 m od granicy z dziatkg
budowlang, przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

12) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediéw:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach pasdéw drogowych
drég, dojs¢ i dojazdow na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami
miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych
ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci,

c) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

13) w obrebie obszaru planu miejscowego obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;

14) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu tgcznosci  publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz
zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2, wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku nr 1 planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.1.KD-S:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga ekspresowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8,



1)
2)

1)

1)
2)

1)
2)

7.

1)
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b) szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 6 m do 25 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.2.KD-S:

przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga ekspresowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8,

b) szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 3 m do 42 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.3.KD-L:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 0 m do 47 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.4.KD-L:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 43 m, z uwzglednieniem trojkagtnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
ekspresowej S8.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 2.1.5.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 13 m do 36 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu, potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki",

e) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

f) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.6.KK:
przeznaczenie: tereny kolejowe;



2)

1)
2)
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zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)

c)
d)

obszar kolejowy kolejki wgskotorowej,

kolejka waskotorowa wpisana do rejestru zabytkow, realizacja zagospodarowania
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach przepisow odrebnych,

w obszarze kolejowym, istniejgce przejazdy kolejowe do zachowania,

na odcinku dojazdowym do wiaduktu drogi S8, dopuszczalna realizacja
elementow pasa drogowego ulicy lokalnej o symbolu 2.1.4.KD-L,

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.7.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych
w budynkach mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw mieszkalnych i ustugowych w obrebie dziatki budowlanej do 45%,
budynki mieszkalne o wysokoéci do 25 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkdéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 3,6,
odlegtos¢ budynkow mieszkalnych od potnocno-zachodniej granicy terenu,
minimum 30 m,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:
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jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze Sredniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowa
wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum
200 m? przy zachowaniu szeroko$é frontu dziatek od strony drogi publicznej
lub dojazdu, minimum 6,25 m,

wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, minimum
1000 m?, przy zachowaniu szeroko$¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej lub
dojazdu, minimum 10 m.

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé szeroko$¢ minimum 5 m,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkdw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

dziatka budowlana dla stacji transformatorowej, o wymiarach minimum 6 m x 5 m
z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,
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przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu 0 symbolu 2.1.8.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 45%,

budynki ustugowe o wysokosci do 15 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

odlegtos¢ budynkéw z lokalem mieszkalnym od zachodniej granicy terenu,
minimum 30 m,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz budowy nowych budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypdéw, obowigzuje
wysokos¢ drzew ikrzewéw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie
do bezpieczenstwa i higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Ssrodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,
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realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze Sredniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg
wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrodfa ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadéw na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 400 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byc¢
rownolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkdw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,
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fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.9.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

istniejgce budynki mieszkalne do zachowania lub zmiany funkcji na zgodng z
przeznaczeniem,

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 45%,

budynki o wysokosci do 18 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

odlegtos¢ budynkow mieszkalnych od potnocno-zachodniej granicy terenu,
minimum 30 m,

zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktorym obowigzuje zakaz budowy nowych budynkdéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje
wysokos¢ drzew ikrzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie
do bezpieczenstwa i higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,
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teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze sredniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowa
wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrédia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkos$ci minimum 500 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony
przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 10 m,
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nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.10.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkéw przekryé lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,
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dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

I uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkos$ci minimum 400 m?,

szeroko$¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 20 m,

szerokos¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 5 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.11.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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zasady zabudowy:

dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym lub
budynku mieszkalnego, o udziale procentowym powierzchni uzytkowej do
45%,

istniejagce budynki mieszkalne do zachowania lub zmiany funkcji na zgodna
Z przeznaczeniem,

budynki o wysokosci do 18 m,

wysokosé pozostalych budynkow do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 2,
zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczawszy od kalenicy dachu,
zakaz realizacji loggii,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w
obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz budowy nowych budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i
nasypow, obowigzuje wysokos¢ drzew i krzewow do 3,5 m, a realizacja
pozostatych obiektéow budowlanych wymaga zachowania warunkéow
bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, okreslonych w
przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,
w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek
dotyczacy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV przestaje obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury  technicznej zapewniajacej ochrone  wéd przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

obowiagzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewnia ulica
przylegajaca do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych, minimum:
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jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m*
powierzchni uzytkowej,

obowiagzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu
uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza
6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do doléw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz
istniejace, potozone poza terenem stacje transformatorowe ze sredniego na
niskie napiecie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje
transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrédia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie
mozliwosci zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o
przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw,
warunki zgodnosci podzialu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego
podziatu nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci
zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spelnia¢é  wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii
przeznaczenia terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$é frontu dziatki
od strony przylegajace drogi lub dojazdu minimum 10 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadie do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,
fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m,

dziatki gruntu, niespelniajgce powyzszych warunkéw moga by¢é wydzielane
wylacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,
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dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowa (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub
dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg
warunki okreslone w lit. ,,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.12.P:

przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych i urzadzen,
przekraczajacych granice pomiedzy miastem Rawa Mazowiecka i gming
Rawa Mazowiecka, pod warunkiem spelnienia przepisow prawa
miejscowego obowiazujacych na terenie gminy,

dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynéw,
realizacje budynkow o funkcji ustugowej Ilub lokali ustugowych
w budynkach o funkcji skladéw i magazynow o udziale powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do 20%, z
wylaczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 800 m?,
budynki o wysokosci do 45 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢: sferycznych, pneumatycznych,
namiotowych, zielonych w tym o profilach tukowych,

wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 3,0,
ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w
obydwie strony, w ktérym obowiazuje zakaz budowy budynkéw =z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i
nasypéw, obowigzuje wysokos¢ drzew i krzewow do 3,5 m, a realizacja
pozostalych obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, okreslonych w
przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,
w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek
dotyczacy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV przestaje obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury  technicznej zapewniajacej ochrone  wabd przed
zanieczyszczeniem w stosunku do terminéw realizacji obiektéw i urzadzen
ustalonego planem zagospodarowania terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng obowigzuje stosowanie
czynnikéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie realizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW, pod warunkiem zachowania zasiegu strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
terenu niewykraczajacym poza granice wyznaczonego terenu,

udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki
budowlanej,

obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,
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teren nie podlega ochronie przed halasem w mysl przepiséw odrebnych,
obowigzuje zakaz budowy zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystagpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,
dopuszcza sie realizacje ekranéw akustycznych bezposrednio przy granicy
terenéw podlegajacych ochronie przed hatasem,

dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

fragment terenu polozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w
przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalnosci na terenie strefy, nakazuje sie¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoréw,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewnia ulica
przylegajaca do terenu, drogi wewnetrzne oraz dojazdy niewyodrebnione
niniejszym planem (potozone w granicach dziatek budowlanych lub do nich
styczne),

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

realizacja obiektéw o funkcji ustugowej lub o funkcji techniczno-
produkcyjnej na poszczegolnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy
zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu drogi obstugujacej lub
stanowisk do parkowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
dopuszcza sie realizacje stanowisk do parkowania w pasach drogowych
drég wewnetrznych i dojazdéw obstugujacych dziatki budowlane oraz w
ramach parkingéw zaktadowych na warunkach przepiséw odrebnych,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych, minimum:

dla obiektéw produkcyjnych, skladéw imagazynéw minimum - 1
stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 600 m* powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu
uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza
6,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska
do parkowania i stanowiska wytadowcze (liczone tacznie) dla samochodéw
ciezarowych, minimum 1 stanowisko nakazde 4000 m’ powierzchni
uzytkowej budynkoéw,

ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej
i nadziemnej) wszystkich mediéw:

w ramach paséw drogowych drég wewnetrznych, dojs¢ i dojazdéw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

w ramach paséw przylegajacych do terenéw komunikacji (przy drogach,
przy dojsciach i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i
linia rozgraniczajagca terenéw komunikacji (ulic, dojs¢ i dojazdéw),
przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych
niniejszym planem oraz przepiséw odrebnych,

w osiach istniejgcych sieci,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

dla wszystkich terenéw, na ktérych dopuszczona jest zabudowa przewiduje
sie budowe oraz dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen energetycznych
(elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych),
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dopuszczalne jest wyposazanie terenu w sieci infrastruktury technicznej
innych medidbw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej
(z wykluczeniem turbin  wiatrowych), pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen miejscowego planu,

zaopatrzenie w wode 2z istniejacych i projektowanych wodociggow,
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych ujeé¢ i zbiornikéw, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych,

odprowadzenie $ciekébw do istniejgcych lub projektowanych sieci
kanalizacji sanitarnej, aw przypadku braku sieci do zakltadowych
oczyszczalni Sciekéw przy zachowaniu przepiséw odrebnych, do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, a nastepnie wywozone
na stacje zlewng oczyszczalni Sciekow,

odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do komunalnej sieci
kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych Ilub roztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych, poprzez
rozsgczanie, do wod powierzchniowych i zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepisoéw odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci sredniego napiecia lub niskiego
napiecia oraz ze stacji transformatorowych zasilanych sieciami
elektroenergetycznymi 15kV,

zrédla ciepta w budynkach, lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

usuwanie odpadéw z dzialek budowlanych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie
mozliwosci zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o
przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw,
warunki zgodnosci podziatlu nieruchomosci oraz polgczenia i ponownego
podziatu nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci
zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spelnia¢é  wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii
przeznaczenia terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m?,

szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 20 m,
szerokos¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 10 m,

dziatki gruntu, niespelniajgce powyzszych warunkéw moga by¢é wydzielane
wylacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$é minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajagcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé
trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci
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bokéw réwnolegtych do osi jezdni dla drég dojazdowych i lokalnych,
minimum 5,0 m,

dopuszcza sie podzial oraz potaczenie i ponowny podzial na dziatki
budowlane niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji
uzasadnionej forma i funkcja zagospodarowania terenu,

dziatki gruntu pod stacje transformatorowa wnetrzowa (kontenerowa) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub
dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podzialbw nieruchomosci obowigzuja
warunki okreslone w lit. ,,k”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.13.ZD:

przeznaczenie: tereny ogrodow dziatkowych;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

f)

zakaz realizacji budynkéw, za wyjgtkiem S$wietlicy dziatkowej i obiektow
sanitarnych,

Swietlica dziatkowa o parametrach:

wysokos¢ budynku do 6 m,

powierzchni zabudowy do 150 m?,

nachylenie gtéwnych potfaci dachowych od 30% do 100%,

dopuszczalna realizacja altan:

przy dachach ptaskich o wysokosci do 4 m,

przy dachach stromych o wysokosci do 5 m,

powierzchni zabudowy do 35 m?,

nachyleniu potaci dachowych od 20% do 100%,

z tarasem, gankiem lub weranda o ich fgcznej powierzchni do 12 m?,

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach rodzinnego ogrodu minimum
80%,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe w porze
dziennej,

na fragmencie terenu, potozonym w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoréw,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek ogrodowych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

miejsca postojowe w obrebie parkingu wewnetrznego oraz na zatoce postojowej
przylegajgcej ulicy,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia dziatek ogrodowych w miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych:

minimum 30 stanowisk,

2 stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,
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zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktorym  obowigzuje zakaz budowy budynkébw z  pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje
wysokos¢ drzew ikrzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do
bezpieczenstwa i higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren nie podlega podziatowi na dziatki budowlane.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.14.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, zwigzanych =z prowadzong dziatalnoscig
ustugowg o udziale procentowym powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej do 25%,

budynki ustugowe i mieszkalny o wysokosci do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
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nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,

istniejgcy kanat deszczowy do zachowania,

odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 1500 m? i szeroko$¢ frontu dziatek
od strony drogi publicznej minimum 20 m,

szerokos¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 5 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz by¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
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fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomos$ci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.15.P:

przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynéw,
realizacje budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o
funkcji sktadow imagazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdéw w obrebie dziatki budowlanej do 20%, z wytgczeniem funkcji handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 800 m?,

budynki o wysokos$ci do 15 m, warunek nie dotyczy konstrukcji wiezowych
i magazynowych (o wysokosci od 15 m do 35 m) wymaganych technologig
produkciji lub sktadowania,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

dopuszcza sie stosowanie przekry¢: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
zielonych w tym o profilach tukowych,

wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 2,0,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktorym  obowigzuje zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje
wysokos¢ drzew ikrzewéw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okredlonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do
bezpieczenstwa i higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do termindw realizacji obiektéw i urzadzen ustalonego planem
zagospodarowania terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW, pod warunkiem zachowania zasiegu strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
terenu nie wykraczajgcym poza granice wyznaczonego terenu,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki
budowlanej,
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obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow odrebnych,
obowigzuje zakaz budowy zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

zakaz realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
ekspresowej S8,

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu, drogi wewnetrzne oraz dojazdy niewyodrebnione niniejszym planem
(potozone w granicach dziatek budowlanych lub do nich styczne),

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

realizacja obiektow o funkcji ustugowej lub o funkcji techniczno-produkcyjnej
na poszczegolnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy zatoki postojowej
poza podstawowymi pasami ruchu drogi obstugujgcej lub stanowisk do
parkowania przy zachowaniu przepisow odrebnych,

dopuszcza sie realizacje stanowisk do parkowania w pasach drogowych drég
wewnetrznych i dojazdéw obstugujgcych dziatki budowlane oraz w ramach
parkingéw zaktadowych na warunkach przepiséw odrebnych,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw minimum — 1 stanowisko
na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska
do parkowania istanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochodow
ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej
budynkdw,

ustala sie =zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej
i nadziemnej) wszystkich mediow:

w ramach paséw drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w ramach paséw przylegajgcych do terendw komunikacji (przy drogach, przy
dojsciach idojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig
rozgraniczajacg terenéw komunikacji (ulic, doj$¢ i dojazddw), przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz
przepiséw odrebnych,

w osiach istniejgcych sieci,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

dopuszcza sie realizacje sieci i urzagdzen energetycznych (elektroenergetycznych,
cieptowniczych i gazowych),

dopuszczalne jest wyposazanie terendw przeznaczonych pod realizacje
budynkéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw oraz inne urzadzenia
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infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin wiatrowych), pod warunkiem
zachowania pozostatych ustalen miejscowego planu,

zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggéw, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ i zbiornikow przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

odprowadzenie $ciekdw do istniejacych lub projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku sieci do zaktadowych oczyszczalni Sciekdw przy
zachowaniu przepisow odrebnych, lub do bezodptywowych zbiornikdw na
nieczystosci ciekte, a nastepnie wywozone na stacje zlewng oczyszczalni
Sciekow,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do komunalnej sieci kanalizacji
deszczowej,

dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych Iub roztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych, poprzez
rozsgczanie, do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci $redniego napiecia lub niskiego
napiecia oraz ze stacji transformatorowych  zasilanych  sieciami
elektroenergetycznymi 15kV,

zrédta ciepta w budynkach, lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw z dziatek budowlanych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m?,

szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 20 m,

szerokos¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 10 m,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni dla drég dojazdowych i lokalnych, minimum 5,0 m
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dopuszcza sie podziat oraz potaczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustaleh planu w sytuacji uzasadnionej formg i funkcjg
zagospodarowania terenu,

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,k”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.16.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 45%,

budynki ustugowe o wysokosci do 15 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

odlegtos¢ budynkéw z lokalem mieszkalnym od zachodniej granicy terenu,
minimum 30 m,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,
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dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze $redniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg
wnetrzowa (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i =zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 400 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byc¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,
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przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

18. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.17.P:

przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynodw;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadoéw i magazynéw,
realizacje budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o
funkcji sktadéw i magazyndw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do 20%, z wytgczeniem funkcji handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 800 m?,

budynki o wysokosci do 15 m, warunek nie dotyczy konstrukcji wiezowych
i magazynowych (o wysokosci od 15 m do 25 m) wymaganych technologig
produkcji lub sktadowania,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

dopuszcza sie stosowanie przekry¢: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
zielonych w tym o profilach tukowych,

wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 2,0,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do termindw realizacji obiektéw i urzadzen ustalonego planem
zagospodarowania terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW, pod warunkiem zachowania zasiegu strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
terenu nie wykraczajgcym poza granice wyznaczonego terenu,

obowigzuje zakaz realizacje przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki
budowlanej,

obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw odrebnych,
obowigzuje zakaz budowy zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisoéw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
ekspresowej S8.

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

realizacja obiektow o funkcji ustugowej lub o funkcji techniczno-produkcyjnej
na poszczegolnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy zatoki postojowej
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poza podstawowymi pasami ruchu drogi obstugujgcej lub stanowisk do
parkowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie realizacje stanowisk do parkowania w ramach parkingdw
zaktadowych na warunkach przepiséw odrebnych,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum 1 stanowisko na
10 jednoczes$nie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

dla zachowanych budynkéw mieszkalnych, minimum jedno stanowisko na
mieszkanie,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska
do parkowania istanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochoddw
ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej
budynkdw,

ustala sie =zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej
I nadziemnej) wszystkich mediow:

w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w ramach paséw przylegajgcych do terendw komunikacji (przy drogach, przy
dojsciach idojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig
rozgraniczajgcg terendéw komunikacji (ulic, dojs¢ i dojazddéw), przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz
przepiséw odrebnych,

w osiach istniejgcych sieci,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen energetycznych (elektroenergetycznych,
cieptowniczych i gazowych),

dopuszczalne jest wyposazanie terendéw przeznaczonych pod realizacje
budynkéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw oraz inne urzadzenia
infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin wiatrowych), pod warunkiem
zachowania pozostatych ustalen miejscowego planu,

zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggéw, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych ujec i zbiornikéw przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzeh kanalizacyjnych,

do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do zaktadowych
oczyszczalni sciekdw przy zachowaniu przepisbw szczegolnych Ilub do
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni Sciekow,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do komunalnej sieci kanalizacji
deszczowej,

dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych Iub roztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do doftow chtonnych, poprzez
rozsgczanie, do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci Sredniego napiecia lub niskiego
napiecia oraz ze stacji transformatorowych  zasilanych  sieciami
elektroenergetycznymi 15kV,
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zrédta ciepta w budynkach, lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow z dziatek budowlanych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potagczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 10 m,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byC wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé¢ szerokos¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomoséci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokdéw
réwnolegtych do osi jezdni dla drég dojazdowych i lokalnych, minimum 5,0 m
dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji uzasadnionej formg i funkcjg
zagospodarowania terenu,

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. k.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.18.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, zwigzanych =z prowadzong dziatalnoscig
ustugowa o udziale procentowym powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej do 25%,

istniejgce budynki mieszkalne do zachowania lub zmiany funkcji na zgodng z
kategorig przeznaczenia,

budynki ustugowe i mieszkalne o wysokosci do 13 m,
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wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypéw, obowigzuje wysokos$é
drzew ikrzewéw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiekiow budowlanych
wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacii tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i
higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

istniejgcy kanat deszczowy do zachowania,
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odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejace,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze sredniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowag
wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrédta ciepta w budynkach lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektdow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m? i szeroko$é frontu dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.19.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:



b)

d)

39

dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych
w budynkach mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw mieszkalnych i ustugowych w obrebie dziatki budowlanej, do 45%,
budynki mieszkalne o wysoko$ci do 25 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 3,6,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktorym  obowigzuje zakaz budowy budynkéw z  pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje
wysokos¢ drzew ikrzewdw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie
do bezpieczenstwa i higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Goérnej i Srodkowej Rawki",

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

fragment terenu pofozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,



f)

9)

h)

40

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze sredniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg
wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrédia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomoéci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum
200 m? przy zachowaniu szeroko$é frontu dziatek od strony drogi publicznej
lub dojazdu, minimum 6,25 m,

wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, minimum
2000m?, przy zachowaniu szeroko$¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej lub
dojazdu, minimum 10 m.

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé szerokos¢ minimum 5 m,
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— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

— dziatka budowlana dla stacji transformatorowej, o wymiarach minimum 6 m x 5 m
Z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.20.RZ:

przeznaczenie: tereny rolnicze - trwate uzytki zielone;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkéw,

b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury podziemnej,

c) teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gérnej i Srodkowej Rawki",

d) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

e) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoréw,

f) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdélne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.21.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym lub
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zwigzanych 2z prowadzona
dziatalnoscia ustugowa o udziale procentowym powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej do 25%,

— istniejgce budynki mieszkalne do zachowania lub zmiany funkcji na zgodna
z kategorig przeznaczenia,

— odlegtosé budynkow z lokalem mieszkalnym od zachodniej granicy terenu,
minimum 30 m,

— budynki ustugowe i mieszkalne o wysokosci do 13 m,

— wysokos¢ pozostalych budynkéw do 6 m,

— wysokosé¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 60%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 1,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury  technicznej zapewniajacej ochrone  wéd przed
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zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéow i urzadzen
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie
czynnikéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dzialki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w
srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

h)

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajace do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytagcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu
uzytkowego jezeli 1gczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza
6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
istniejacy kanat deszczowy do zachowania,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz
istniejace, potozone poza terenem stacje transformatorowe ze sredniego na
niskie napiecie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje
transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrédla ciepta w budynkach lokalne Iub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:
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nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie
mozliwosci zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o
przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw,
warunki zgodnosci podzialu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego
podziatu nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci
zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii
przeznaczenia terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m? i szeroko$é frontu dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejacych granic dzialek ewidencyjnych,
fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokosé minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga byé wydzielane
wylacznie jako czesci uzupetniajagce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

dziatki gruntu pod stacje transformatorowa wnetrzowa (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub
dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatlbw nieruchomosci obowigzujg
warunki okreslone w lit. ,,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.22.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, zwigzanych 2z prowadzong dziatalnoscig
ustugowsg o udziale procentowym powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na
dziatce budowlanej do 25%,

istniejgce budynki mieszkalne do zachowania lub zmiany funkcji na zgodng z
kategorig przeznaczenia,

budynki ustugowe i mieszkalne o wysokoéci do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,
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w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

istniejgcy kanat deszczowy do zachowania,

odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze $redniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowag
wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrédta ciepta w budynkach lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséow
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,
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— do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szeroko$é frontu dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byc¢
rownolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazddéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

— dziakki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

— dzialkki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.1.23.ZL.:

przeznaczenie: lasy;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkéw,

b) istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

c) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2, wyznacza sie tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku Nr 2 planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2.

1)
2)

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.1.KK:

przeznaczenie: tereny kolejowe;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) obszar kolejowy kolejki waskotorowej,

b) kolejka waskotorowa wpisana do rejestru zabytkéw, realizacja zagospodarowania
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach przepisow odrebnych,

c) w obszarze kolejowym:

— istniejacy przejazd kolejowy tgczgcy drogi o symbolu 2.2.3.KD-L i 2.2.6.KD-D
do zachowania,

— projektowany przejazd kolejowy drogi o symbolu 2.2.4.KD-L w obrebie
skrzyzowania z drogg o symbolu 2.3.9.KD-L,

d) pas terenu o szerokosci 10 m liczgc od granicy terenu rzeki Rawki wchodzi w
sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z
zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow
dotyczacych ochrony przyrody,
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e) fragment terenu, potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.2.KD-GP:

przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi krajowej Nr 72,

b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

c) szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 31 m do 51 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,

e) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

f) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoréw,

g) fragment terenu, potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu "Goérnej i Srodkowej Rawki",

h) pas terenu o szerokosci 10 m liczac od granicy terenu rzeki Rawki wchodzi w
sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z
zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow
dotyczacych ochrony przyrody,

i) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréw na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat, lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%),

j) fragmenty terenéw potozone sg w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
iwynosi raz na 100 lat (Q 1%), i wysokie wynosi raz na 10 lat (Q 10%),
zagospodarowanie terenu podlega warunkom przepisoéw odrebnych,

K) istniejgca Sciezka pieszo-rowerowa z przepustem pod drogg do zachowania,

[) istniejgce sieci podziemne infrastruktury technicznej, przekraczajgce pas drogowy
do zachowania,

m) realizacja  kolejnych sieci podziemnych infrastruktury  technicznej,
przekraczajgcych pas drogowy na warunkach przepiséw odrebnych.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.3.KD-L:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 16 m do 44 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

C) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu, potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu "Goérnej i Srodkowej Rawki",

e) teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
krajowej Nr 72.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.4.KD-L:
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przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 5 m do 24 m, z uwzglednieniem trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw
rownolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu, potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.5.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 11 m do 36 m, z uwzglednieniem trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dlugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.6.KD-D:

przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 19 m do 21 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.7.KD-D:

przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 67 m, z uwzglednieniem trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
wedtug rysunku planu,

c) plac do zawracania o szerokosci 20 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,

e) fragment terenu, potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu "Goérnej i Srodkowej Rawki".

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.8.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
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b) szerokos¢ pasa drogowego od 12 m do 36 m, z uwzglednieniem trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw
rownolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

e) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow,

f) teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
krajowej Nr 72.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 2.2.9.KD-D:

przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 5 m do 20 m, z uwzglednieniem trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw
rownolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu 0 symbolu 2.2.10.KDW:

przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 4,5 m do 6,5 m, z uwzglednieniem trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokdéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.11.KD-D:

przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 7 m do 24 m, z uwzglednieniem trdjkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
wedtug rysunku planu,

c) plac do zawracania o szerokosci 20 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,

e) fragment terenu, potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu "Goérnej i Srodkowej Rawki",

f) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréw na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat, lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%),
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g) fragmenty terenéw potozone sg w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), zagospodarowanie terenu podlega warunkom
przepiséw odrebnych,

h) teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
krajowej Nr 72.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.12.KD-D:

przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 8 m do 10 m, z uwzglednieniem z przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c) plac do zawracania o szerokosci 15 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,

e) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzordw.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.13.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

— wysokos¢ budynkdéw ustugowych do 9 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,

— zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

— zakaz realizacji loggii,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

— W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
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zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzorow,

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
krajowej Nr 72,

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze Sredniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowag
wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okredlonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:
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wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 10 m,

szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.14.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

c)
d)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkéw przekryé lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogagcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:
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dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzenh kanalizacyjnych,
odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkos$ci minimum 200 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 10 m,

szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
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dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

16. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.15.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanegj
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

istniejgce budynki ustugowe na odrebnych dziatkach budowlanych do
zachowania,

zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzorow,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
krajowej Nr 72,

dostepno$s¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
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obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkos$ci minimum 200 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 10 m,

szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$s¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.16.GG:

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zakaz realizacji budynkoéw niezwigzanych z urzgdzeniami gazowniczymi,
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dopuszcza sie realizacje budowlanych czesci urzgdzen gazowniczych w formie
budynkéw o parametrach:

powierzchni zabudowy do 30 m?,

wysokosci catkowitej budynku do 4 m,

nachyleniu pofaci dachowych od 1% do 20%,

strefa oddziatywania ograniczona do granic terenu,

liczba miejsc postojowych dla samochodow obstugi urzadzen, minimum 1
stanowisko,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;j,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 20%,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,2,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.17.Ks:

przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — przepompownia sciekow;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

istniejgca przepompownia $ciekdbw z obiektami obstugi urzadzeh sieci
kanalizacyjnych do zachowania,

zakaz realizacji obiektéw niezwigzanych z funkcjonowaniem obiektu,

wysokos¢ budynkéw do 11 m,

potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 50%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki
budowlanej,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw szczegodinych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie wskaznik wyposazenia w stanowiska do parkowania dla samochodéw
osobowych w ilosci minimum dwa stanowiska,

nie ustala sie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
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doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW, pod warunkiem zachowania zasiegu strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
terenu niewykraczajgcym poza granice dziatki budowlanej,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.18.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 40%,

budynki ustugowe o wysokosci od 9 do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,
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realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadéw na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlang.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.19.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkoéw ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, maksymalnie do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

zakaz stosowania spadkéw przekryé lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgca do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejagcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkos$ci minimum 300 m?,
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szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 10 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okres$lone w lit. ,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.20.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie
do6m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,

zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

teren pofozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gornej i Srodkowej Rawki",

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnosc¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
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obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 800 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.21.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:
budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,



b)

61

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

odlegtos¢ budynkéw z lokalem mieszkalnym od zachodniej granicy terenu,
minimum 30 m,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

f)

9)

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,



23.

1)

h)

)

62

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony
przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 6,25 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadac¢ szerokos¢ minimum 5 m,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byC wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia
dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunKi
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu 0 symbolu 2.2.22.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktorym  obowigzuje zakaz budowy budynkébw z  pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje
wysokos¢ drzew ikrzewdw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
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eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do
bezpieczenstwa i higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

istniejgca droga gospodarcza (dziatka ewidencyjna Nr 49) do zachowania,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m® powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chitonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
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zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomoséci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terendbw o symbolach 2.2.23.MN, 2.2.25.MN, 2.2.26.MN,
2.2.27.MN:
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:
zasady zabudowy:

a)

budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,

tgczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dziatce budowlanej
do 40 m?,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 4 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,

zakaz stosowania spadkéw przekryé lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,
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obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

fragmenty terenéw o symbolach 2.2.23 MN i 2.2.25 MN (wedtug rysunku planu)
potozone sg w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych,

fragmenty terenéw o symbolach 2.2.23 MN i 2.2.25 MN (wedtug rysunku planu)
poftozone sg w obszarze wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacja
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla lokali ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

istniejgce sieci kanalizacji sanitarnej do zachowania,

odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrodfa ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okredlonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w
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zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat nieruchomosci wylgcznie w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sasiedniej dziatki budowlanej o
wielko$ci minimum 160 m? i szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej
minimum 6 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.24.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

d)

zasady zabudowy:

istniejacy budynek mieszkalny do zachowania,

budynki o wysokosci od 9 do 11 m,

wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 20 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zwigzanych z czasowym lub statym pobytem dzieci i mtodziezy,
teren potozony jest w obszarze wystepowania stanowiska archeologicznego,
realizacja robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy
odrebne,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajaca do
terenu,
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realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,

istniejgce sieci kanalizacji sanitarnej do zachowania,

odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.28.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkéw przekryé lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspodtczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego



27.

1)
2)

)

69

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 200 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 10 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.29.P:

przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

istniejgcy osadnik oczyszczalni wod deszczowych do zachowania,

dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych z zakresu obstugi transportu,
obstugi finansowej i handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

budynki o wysokoéci do 9 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 40%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,6,

pas terenu pomiedzy granicg terenu rz. Rawki a linig zabudowy nalezy
utrzymywac w formie nawierzchni trawiastej,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zagospodarowania terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki
budowlanej,

obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw szczegodinych,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

fragment terenu potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu "Gornej i Srodkowej Rawki",

pas terenu o szerokosci 10 m liczgc od granicy terenu rzeki Rawki wchodzi w
sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z
zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow
dotyczgcych ochrony przyrody,

fragment terenu potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest sSrednie
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i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), zagospodarowanie terenu podlega warunkom
przepiséw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

realizacja obiektow o funkcji ustugowej lub o funkcji techniczno-produkcyjnej
na poszczegolnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy zatoki postojowej
poza podstawowymi pasami ruchu drogi obstugujgcej lub stanowisk do
parkowania przy zachowaniu przepisow odrebnych,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw minimum — 1 stanowisko
na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska
do parkowania istanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochoddw
ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej
budynkdw,

ustala sie =zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej
I nadziemnej) wszystkich mediow:

w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w ramach paséw przylegajgcych do terendbw komunikacji (przy drogach, przy
dojsciach idojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig
rozgraniczajgcg terenéw komunikacji (ulic, doj$¢ i dojazddw), przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz
przepiséw odrebnych,

w osiach istniejgcych sieci,

istniejgce sieci i urzadzenia kanalizacji deszczowej do zachowania,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen energetycznych (elektroenergetycznych,
cieptowniczych i gazowych),

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW, pod warunkiem zachowania zasiegu strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
terenu nie wykraczajgcym poza granice wyznaczonego terenu,

zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggéw, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ i zbiornikow przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

odprowadzenie Sciekdw do istniejgcych lub projektowanych sieci kanalizaciji
sanitarnej, a w przypadku braku sieci do zaktadowych oczyszczalni Sciekow przy
zachowaniu przepisbw odrebnych, do bezodptywowych zbiornikdbw na
nieczystosci ciekle, a nastepnie wywozone na stacje zlewng oczyszczalni
sciekow,
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odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do woéd powierzchniowych,
za posrednictwem komunalnej sieci kanalizacji deszczowej lub zaktadowej sieci
kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw
chtonnych, poprzez rozsgczanie, do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci $redniego napiecia lub niskiego
napiecia oraz ze stacji transformatorowych  zasilanych  sieciami
elektroenergetycznymi 15kV,

zrédta ciepta w budynkach, lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych

usuwanie odpadow z dziatek budowlanych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.30.RZ:

przeznaczenie: tereny rolnicze — trwate uzytki zielone;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

)

zakaz realizacji budynkow,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury podziemnej,

na fragmencie terenu odlegtym od linii brzegowej rz. Rawki o0 60 m, dopuszcza sie
realizacje oczek wodnych i stawéw,

teren pofozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gérnej i Srodkowej Rawki",

pas terenu o szerokosci 10 m, liczac od granicy terenu rzeki Rawki wchodzi w
sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane @z
zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow
dotyczgcych ochrony przyrody,

fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoréw,

fragmenty terendéw (wedtug rysunku planu) potozone sg w granicach obszaréow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), i wysokie wynosi raz na 10
lat (Q 10%), zagospodarowanie terenu podlega warunkom przepisow odrebnych,
obstuga komunikacyjna drogami gospodarczymi w terenie o symbolu 2.2.31.Z i
2.2.22.MNu,

teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
krajowej Nr 72,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypéw, obowigzuje wysoko$é
drzew ikrzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow budowlanych
wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacii tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i
higieny pracy,
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w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczgcy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie.

29. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.31.Z:

1) przeznaczenie: tereny zieleni;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

)

zakaz realizacji budynkow,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury podziemnej,

fragment terenu potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki",

zagospodarowanie terenu zadrzewieniami i zakrzewieniami z zachowaniem drogi
gospodarczej, obstugujgcej uzytki rolne w terenie o symbolu 2.2.30.RZ,

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
krajowej Nr 72,

fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow.

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje wysoko$¢ drzew
i krzewéw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw budowlanych wymaga
zachowania warunkéw bezpieczehnstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i
higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie.

30. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.32.Z:

1) przeznaczenie: tereny zieleni;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

zakaz realizacji budynkow,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury podziemne;j,

zagospodarowanie terenu zadrzewieniami, zakrzewieniami i zielenig trawiasta,
istniejgce Sciezki pieszo-rowerowe z siecig oswietleniowg do zachowania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,
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f) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja rob6t ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

g) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoréw.

31. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

1)
2)

32.

1)
2)

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.33.ZP:

przeznaczenie: tereny zieleni parkowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkéw i sieci infrastruktury technicznej,

b) teren dawnego cmentarza zydowskiego, wpisany do rejestru zabytkdéw decyzjg
Nr 872 z dnia 20.03.1992 r.,

c) obowigzujg warunki zagospodarowania okre$lone przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony konserwatorskiej w tym zakaz prowadzenia prac ziemnych
na catym terenie,

d) w ogrodzeniu cmentarza bezposrednio przy granicy z dziatkg ewidencyjng Nr
105/6 obowigzuje realizacja symbolicznej bramy na osi drogi do cmentarza
zydowskiego,

e) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacje robdét ziemnych  zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

f) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

g) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej do zachowania,

h) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.34.ZP:

przeznaczenie: tereny zieleni parkowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowalnych w obrebie dziatki ewidencyjnej
Nr 105/6, za wyjgtkiem bramy od strony ulicy Kazimierza Wielkiego,

c) teren dziatki ewidencyjnej Nr 105/6, wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg Nr 872
z dnia 20.03.1992 r., wymaga zagospodarowania w formie dojscia (dojazdu)
podkreslajgcego symbolicznie droge do dawnego cmentarza zydowskiego (teren
0 symbolu 2.2.33.ZP),

d) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 55 % terenu,

f) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow,

g) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
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zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,
istniejgca sie¢ kanalizacyjna do zachowania.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.35.UQOS:

przeznaczenie: tereny zabudowy kultu religijnego;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

obiekty ustugowe z zakresu obiektow o funkcjach: sakralnych, koscielnych, kultury
i opieki spotecznej,

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej
za wyjgtkiem budynku o funkcji sakralne;j,

wysokos¢ budynku o funkcji sakralnej do 15 m,

dopuszcza sie wysokos¢ wiezy na budynku sakralnym do 35 m,

wysokos¢ obiektow nie bedgcych budynkami do 49 m,

wysokosci pozostatych budynkéw do 3 kondygnaciji nadziemnych, do 14 m,
potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60 %,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,

w obrebie dziatki Nr 105/7 w pasie terenu, o szerokosci 2 m, przylegajacych
do granicy dziatki ewidencyjnej Nr 105/6 obowigzuje realizacja szpalerow drzew,
w usytuowaniu bryty kosciota wymagane jest uwzglednienie zamkniecia osi
ekspozycji na obiekty koscielne z ul. Kazimierza Wielkiego od strony potudniowej,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej lub w terenie o
symbolu 2.2.34.ZP,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,



34.

1)
2)

f)

9)

)

75

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.36.UOK:

przeznaczenie: tereny zabudowy koscielnej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

obiekty ustugowe z zakresu obiektow o funkcjach: mieszkalnych, kultury i opieki
spotecznej,

dopuszcza sie realizacje lokali o funkcji sakralnej,

wysokos¢ budynkéw do 15 m,

wysokos¢ obiektow nie bedgcych budynkami do 49 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60 %,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,

w obrebie dziatki Nr 105/5 w pasie terenu, o szerokosci 2 m, przylegajacych
do granicy dziatki ewidencyjnej Nr 105/6 obowigzuje realizacja szpaleréw drzew,
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
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zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoréw,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej lub w terenie o
symbolu 2.2.34.ZP,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlang.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.37.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;j,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

istniejgce komunalne sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.38.MWu:
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przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

d)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysoko$ci do 24 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

budynki garazy jedno lub dwu kondygnacyjne o wysokosci do 7 m, lub podziemne
z zagospodarowaniem terenu nad garazami w formie zieleni osiedlowej
i rekreacyjnej,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy na istniejgcej dziatce garazowej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 100%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,

udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkdéw na dziatce budowlanej z budynkiem mieszkalnym
do 40%,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej,
co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;j
z ustugami lub zabudowy ustugowej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspoétczesne;j:

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoréw,

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu i dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub osiedlowym parkingu,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na dwa mieszkania,
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dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzenh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone na terenie lub poza terenem stacje transformatorowe ze $redniego na
niskie napiecie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o kolejng stacje
transformatorowg wnetrzowa (kontenerowg) sytuowang na terenie,

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,
zrédia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i =zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sasiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sasiedniej dziatki budowlanej o
wielkosci minimum 1500 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony drogi publicznej
lub dojazdu minimum 8 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetniaé warunki
wymiaréw minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej oraz
bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub dojazdu,
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przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

37. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.39.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

a)

f)

9)

zasady zabudowy:

budynki o wysokosci do 13 m,

wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 60 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 2,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgcy wskaznik wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200
m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,
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doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.40.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokoéci do 11 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,5,

istniejgce budynki ustugowe na wyodrebnionych dziatkach do zachowania,

zakaz stosowania spadkéw przekryé lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,
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miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych
lub zdalaczynne (osiedlowe),

usuwanie odpadéw na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat nieruchomos$ci wylgcznie w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania na sagsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sasiedniej dziatki budowlanej o
wielko$ci minimum 250 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony drogi publicznej lub
dojazdu minimum 8 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkdw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.41.MNu:
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;



2)

83

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

f)

9)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokoséci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,5,

istniejgce budynki ustugowe na wyodrebnionych dziatkach do zachowania,

zakaz stosowania spadkéw przekryé lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,
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zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych
lub zdalaczynne (osiedlowe),

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.42.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokoéci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

istniejgce budynki ustugowe na wyodrebnionych dziatkach do zachowania,

zakaz stosowania spadkéw przekryé lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
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obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych
lub zdalaczynne (osiedlowe),

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i =zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sasiedniej dziatki budowlanej o
wielkosci minimum 200 m? i szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej lub
dojazdu minimum 8 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byé wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.43.MN:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysoko$ci do 11 m,

zakaz realizacji wolnostojgcych budynkédw gospodarczych i garazy,
potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,
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wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanegj
do 80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,

zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

Z uwagi na stan zagospodarowania nie ustala sie wskaznika udziatu powierzchni
biologicznie czynnej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica o symbolu
2.2.8.KD-D, przylegajgca do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla lokali ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m® powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzeh kanalizacyjnych,

istniejgce sieci kanalizacji sanitarnej do zachowania,

odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:
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nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i =zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat nieruchomosci wylgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sasiedniej dziatki budowlanej o
wielko$ci minimum 160 m* i szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej
minimum 6 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.44.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 45%,

powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych do 1000 m?,

budynki ustugowe o wysokosci od 9 do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,
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teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica o symbolu
2.2.3.KD-L, przylegajgca do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlang.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.45.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 45%,

powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych do 1000 m?,

budynki ustugowe o wysokosci od 9 do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkow do 6 m,

wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 70 %,
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wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanegj
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m® powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzenh kanalizacyjnych,
odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okredlonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
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nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.46.MWu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 24 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

budynki garazy jedno lub dwu kondygnacyjne o wysoko$ci do 7 m, lub podziemne
z zagospodarowaniem terenu nad garazami w formie zieleni osiedlowej
i rekreacyjnej,

wysokos¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

potfacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy na istniejgcej dziatce garazowej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 100%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej z budynkiem mieszkalnym
do 40%,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej,
co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
ustugami lub zabudowy ustugowej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu i dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub na osiedlowym parkingu,
ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na dwa mieszkania,
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dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejace,
potozone na terenie lub poza terenem stacje transformatorowe ze $redniego na
niskie napiecie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o kolejng stacje
transformatorowg wnetrzowa (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat nieruchomos$ci wylgcznie w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sasiedniej dziatki budowlanej o
wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony drogi publicznej lub
dojazdu minimum 8 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadac szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.
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45. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.47. MWu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysoko$ci do 24 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

budynki garazy jedno lub dwu kondygnacyjne o wysokosci do 7 m, lub podziemne
Z zagospodarowaniem terenu nad garazami w formie zieleni osiedlowej
i rekreacyjnej,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy na istniejgcej dziatce garazowej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 100%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej z budynkiem mieszkalnym
do 40%,

istniejgca kaplica do zachowania,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej,
co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;j
z ustugami lub zabudowy ustugowej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu i dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub na osiedlowym parkingu,
ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na dwa mieszkania,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete



46.

h)

)

93

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow wytgcznie do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
zakaz realizacji zbiornikdéw sciekow bytowych i produkcyjnych,

odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone na terenie lub poza terenem stacje transformatorowe ze Sredniego na
niskie napiecie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o kolejng stacje
transformatorowg wnetrzowag (kontenerowg) sytuowang na terenie,

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,
zrédia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i =zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sasiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sasiedniej dziatki budowlanej o
wielkosci minimum 500 m? i szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej lub
dojazdu minimum 8 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.48. MWu:
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przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

f)

9)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysoko$ci do 24 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

budynki garazy jedno lub dwu kondygnacyjne o wysokosci do 7 m, lub podziemne
z zagospodarowaniem terenu nad garazami w formie zieleni osiedlowej
i rekreacyjnej,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanegj
do 70%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy na istniejgcej dziatce garazowej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 100%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,

udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkdéw na dziatce budowlanej z budynkiem mieszkalnym
do 40%,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej,
co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
z ustugami lub zabudowy ustugowej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu i dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub na osiedlowym parkingu,
ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na dwa mieszkania,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
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odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone na terenie lub poza terenem stacje transformatorowe ze Sredniego na
niskie napiecie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o kolejng stacje
transformatorowg wnetrzowag (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i =zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sasiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sagsiedniej dziatki budowlanej o
wielkosci minimum 500 m? i szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej lub
dojazdu minimum 8 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.49.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

funkcje budynkdéw ograniczone do ustug w zakresie oswiaty, kultury sportu i
rekreacji,

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 10%,
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budynki ustugowe o wysokosci do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,
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dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.50.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

funkcje ustugowe ograniczone do ustug handlu i lecznictwa zwierzat,

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 45%,

budynki ustugowe o wysokosci do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,
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dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i =zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 400 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byc¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.51.KSg:
przeznaczenie: tereny komunikacji - garaze;
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zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

f)

9)

zasady zabudowy:

budynki o wysoko$ci jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do 4 m,

potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 2 % do 20 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
zabudowanej garazami do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
petnigcej funkcje dojazdéw do garazy 0%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej zabudowanej garazami
do 1,0,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej petnigcej funkcje
dojazdoéw do garazy — O,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgiji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

nie ustala sie wskaznika udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dziatki
budowlanej w 100% zabudowanej garazem,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w obrebie dojazdéw, minimum 5 %
dziatki budowlanej,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw szczegodlinych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej,

dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek zabudowanych garazami z drog
publicznych za posrednictwem dojazdu (dziatka ewidencyjna Nr 585),

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowg odrebne dziatki budowlane.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.52.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysoko$ci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

wysokosC¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,
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wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkéw przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m® powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejagcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw,
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 400 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.53.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokoéci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkéw przekry¢ lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej,
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zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

istniejgce komunalne sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédia ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,
usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat nieruchomos$ci wytgcznie w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania na sasiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sasiedniej dziatki budowlanej o
wielkosci minimum 500 m?,

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.
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52. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.54. MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

a)

c)
d)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkéw przekryé lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

istniejgce komunalne sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
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doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byC wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.55.KSp:

przeznaczenie: tereny komunikacji — parkingi;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje garazy i wiat parkingowych,

garaze i wiaty o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
potacie dachowe w o nachyleniu od 2 % do 70 %,

istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

teren, potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gornej i Srodkowej Rawki",

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,
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udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, minimum 5 % dziatki budowlanej,
teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw szczegdinych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspodtczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.56.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych
w budynkach mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw mieszkalnych i ustugowych w obrebie dziatki budowlanej, do 45%,
budynki mieszkalne o wysokosci do 25 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 3,6,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

teren pofozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Goérnej i Srodkowej Rawki",

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,
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obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr
kultury wspodtczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

istniejgce komunalne sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotoéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrodfa ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum
200 m? przy zachowaniu szeroko$é frontu dziatek od strony drogi publicznej
lub dojazdu, minimum 6,25 m,
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wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, minimum
2000 m?, przy zachowaniu szeroko$¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej lub
dojazdu, minimum 10 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadac¢ szerokos¢ minimum 5 m,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

dziatka budowlana dla stacji transformatorowej, o wymiarach minimum 6 m x 5 m
Z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.57.RZ, Z:

przeznaczenie: tereny rolnicze — trwate uzytki zielone z terenami zieleni;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

f)

9)

h)

)

zakaz realizacji budynkow,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury podziemnej,

teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gérnej i Srodkowej Rawki",

pas terenu o szerokosci 10 m liczgc od granicy terenu rzeki Rawki wchodzi w
sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z
zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow
dotyczacych ochrony przyrody,

fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow.

fragmenty terenu (wedtug rysunku planu) potozone sg w granicach obszaréw na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat, lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%), realizacja zagospodarowania na warunkach przepiséw
odrebnych,

fragmenty terendéw (wedtug rysunku planu) potozone sg w granicach obszaréow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), i wysokie wynosi raz na 10
lat (Q 10%), zagospodarowanie terenu podlega warunkom przepiséw odrebnych,
ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczagc od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje wysokosé
drzew ikrzewéw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow budowlanych
wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i
higieny pracy,

w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okre$lone w planie.
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Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.58.Mu

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych
w budynkach mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw mieszkalnych i ustugowych w obrebie dziatki budowlanej, do 45%,
budynki mieszkalne o wysoko$ci do 25 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 3,6,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje wysoko$é
drzew ikrzewéw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow budowlanych
wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i
higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

teren pofozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Goérnej i Srodkowej Rawki",

ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdt ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,
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fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoréw,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze sredniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowa
wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzagdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,
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wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum
200 m? przy zachowaniu szeroko$é frontu dziatek od strony drogi publicznej
lub dojazdu, minimum 6,25 m,

wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, minimum
2000m?, przy zachowaniu szeroko$¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej lub
dojazdu, minimum 10 m.

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadac¢ szerokos¢ minimum 5 m,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

dziatka budowlana dla stacji transformatorowej, o wymiarach minimum 6 m x 5 m
z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.59.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych
w budynkach mieszkalnych o wudziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdéw mieszkalnych i ustugowych w obrebie dziatki budowlanej, do 45%,
budynki mieszkalne o wysokosci do 25 m,

wysokos¢ budynkoéw ustugowych do 10 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 3,6,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktorym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje wysoko$¢
drzew ikrzewéw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow budowlanych
wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploataciji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i
higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow.

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze $redniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg
wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zakaz stosowania spadkéw przekry¢ lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum
200 m? przy zachowaniu szeroko$é frontu dziatek od strony drogi publicznej
lub dojazdu, minimum 6,25 m,

wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, minimum
2000 m?, przy zachowaniu szeroko$é frontu dziatek od strony drogi publicznej lub
dojazdu, minimum 10m.

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé szerokos¢ minimum 5 m,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

dziatka budowlana dla stacji transformatorowej, o wymiarach minimum 6 m x 5 m
z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.60.Wr:

przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych w rzekach;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

fragment koryta rz. Rawki,

przy regulacji i przebudowie koryta obowigzuje wprowadzenie biologicznej
obudowy brzegéw,

teren, potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gérnej i Srodkowej Rawki",

teren wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane
z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepiséw
dotyczgcych ochrony przyrody.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.61.Wr:

przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych w rzekach;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

fragment koryta rz. Rylki,

przy regulacji i przebudowie koryta obowigzuje wprowadzenie biologicznej
obudowy brzegéw,

istniejacy most i ktadka pieszo-rowerowa do zachowania.

pas terenu o szerokosci 10 m liczagc od granicy terenu rzeki Rawki wchodzi w
sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z
zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow
dotyczgcych ochrony przyrody,

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
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zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoréw

teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.62.UK:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej kultury;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

zasady zabudowy:

istniejgce ruiny Zamku Ksigzat Mazowieckich do zachowania,

zakaz realizacji budynkéw,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

teren, potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Goérnej i Srodkowej Rawki",

fragmenty terenu potozone sg w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorych prawdopodobiehAstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), zagospodarowanie terenu podlega warunkom
przepiséw odrebnych,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, wylgcznie trawiastej co najmniej
30 % dziatki budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze statym Ilub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w porze dziennej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspoétczesne;j:

teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

Zamek Ksigzat Mazowieckich (Nr 784/238 z dnia 27.12.1967 r.) wpisany do
rejestru zabytkdw (ruiny), sposdb zagospodarowania terenu regulujg przepisy
odrebne,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgca droga
wewnetrzna,

realizacja zjazdu z drogi wewnetrznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wylgcznie w obrebie terenu o symbolu 2.2.63.US(zz),

nie ustala sie wskaznika wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochoddw osobowych,
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zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

urzadzenia sanitarne obstugi zwiedzajgcych w obrebie terenu o symbolu
2.2.63.US(z2),

odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.63.US(zz):

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji (tereny zabudowy,
ktorych fragmenty potozone sg w granicach zasiegu wod powodziowych o
prawdopodobienstwie 1% i 10%, wymagajgce uwzglednienia warunkéw ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami Prawa Wodnego);

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje ustug z zakresu obstugi turystycznej,

zakaz realizacji budynkéw na fragmentach terenu potozonych w granicach
zasiegu wod powodziowych o prawdopodobienstwie 1% i 10%,

zakaz realizacji innych budynkéw niz zaplecza obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
w budynku socjalnego zaplecza stadionu, urzadzenia sanitarne obstugujgce
réwniez teren o symbolu 2.2.62.UK,

budynek zaplecza obiektow sportowo-rekreacyjnych o wysokosci do 9 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 50 %,

wielko$¢ powierzchni zabudowy fgcznie z powierzchnig stadionu w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy liczona bez powierzchni stadionu, na dziatce
budowlanej od 0,005 do 0,1,

zakaz realizacji obiektobw na wschodnim fragmencie korony stadionu,
przestaniajgcych wglad na Zamek Ksigzgt Mazowieckich z kierunku zachodniego,
ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktorym  obowigzuje zakaz budowy budynkdéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje
wysokos¢ drzew ikrzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektoéw
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do
bezpieczenstwa i higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

istniejgca Sciezka pieszo-rowerowa nad rz. Rawkg do zachowania,

po stronie pétnocno-wschodniej stadionu obowigzuje odtworzenie fosy zamkowej,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 35 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nie podlega ochronie przed hatasem,

fragmenty terendw potozone sg w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
iwynosi raz na 100 lat (Q 1%), i wysokie wynosi raz na 10 lat (Q 10%),
zagospodarowanie terenu podlega warunkom przepiséw odrebnych,

teren, potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Goérnej i Srodkowej Rawki",

pas terenu o szerokosci 10 m liczgc od granicy terenu rzeki Rawki wchodzi w
sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z
zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow
dotyczacych ochrony przyrody,

ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej,

teren potozony jest w strefie ekspozycji na Zamek Ksigzat Mazowieckich,
zagospodarowanie terenu podlega nadzorowi na warunkach przepisow
odrebnych,

fragment terenu potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na
podstawie przepiséw odrebnych, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z
dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy,
nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,
fragment terenu w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej potozony jest
w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z
dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy,
nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych,

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

zasady obstugi komunikacyjnej:

teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
krajowej Nr 72,

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej lub wewnetrznej na dziatke budowlang
na warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych: minimum 10 stanowisk, w tym minimum 5 stanowisk
dla obstugi oséb zwiedzajgcych teren o symbolu 2.2.62.UK,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilodci minimum 3 stanowiska,
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g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

— odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrodia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlanag.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.64.MNu(zz):

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (tereny

zabudowy, ktérych fragmenty potozone sg w granicach zasiegu woéd powodziowych

o prawdopodobienstwie 1%, wymagajace uwzglednienia warunkéw ochrony

przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami Prawa Wodnego);

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
zakaz realizacji budynkéw na fragmentach terenu potozonych w granicach
zasiegu wod powodziowych o prawdopodobienstwie 1%,

— budynki mieszkalne o wysokosci do 9 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,

— zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

— zakaz realizacji loggii,

— ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczagc od osi linii w obydwie strony,
w ktérym  obowigzuje zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje
wysokos¢ drzew ikrzewdw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okredlonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do
bezpieczenstwa i higieny pracy,

— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,
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w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
fragmenty terenu (wedtug rysunku planu) potozone sg w granicach obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), zagospodarowanie terenu
podlega warunkom przepiséw odrebnych a w szczegolnosci Prawa wodnego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzorow,

fragment terenu potozony jest w stirefie ekspozycji na Zamek Ksigzat
Mazowieckich, zagospodarowanie terenu podlega nadzorowi na warunkach
przepiséw odrebnych,

zasady obstugi komunikacyjnej:

teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych pasoéw ruchu drogi
krajowej Nr 72,

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m?® powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze sredniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowag
wnetrzowg (kontenerowa) sytuowang na terenie,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,



63.

1)

2)

118

— usuwanie odpaddéw na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

— nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

— do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

—  dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?,

— szerokos$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

— szerokos$¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byé wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia
dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomoséci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

— dziakki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m, z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.65.US(zz):

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji (tereny zabudowy,

ktérych fragmenty poftozone sg w granicach zasiegu wdéd powodziowych

o prawdopodobienstwie 1%, wymagajace uwzglednienia warunkéw ochrony

przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami Prawa Wodnego);

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje ustug z zakresu obstugi turystycznej,

— zakaz realizacji budynkéw na fragmentach terenu potozonych w granicach
zasiegu wéd powodziowych o prawdopodobienstwie 1%,

— zakaz realizacji innych budynkdéw niz zaplecza terendw sportowo-rekreacyjnych i
turystycznych,

— budynki ustugowe o wysokosci do 9 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,
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wielkos¢ powierzchni zabudowy f{gcznie z powierzchnig obiektdow sportowo-
rekreacyjnych w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy liczona bez powierzchni obiektow sportowo-
rekreacyjnych, na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,1,

zakaz realizacji obiektow poza obszarem okreslonym linig zabudowy,
przestaniajgcych wglad na Zamek Ksigzat Mazowieckich z kierunku wschodniego,
ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje wysokos$é
drzew ikrzewéw do 3,5 m, a realizacja obiektow budowlanych wymaga
zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i
higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

w programie budynku socjalnego zaplecza stadionu, urzadzenia sanitarne
obstugujgce réwniez osoby zwiedzajgce teren o symbolu 2.2.62.UK,

po stronie potnocnej przy granicy rowu obowigzuje odtworzenie fosy zamkowej,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 35 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nie podlega ochronie przed hatasem,

fragmenty terendw potozone sg w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), zagospodarowanie terenu podlega warunkom
przepisow odrebnych,

ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesne;j,

fragment terenu potozony jest w strefie ekspozycji na Zamek Ksigzat
Mazowieckich, zagospodarowanie terenu podlega nadzorowi na warunkach
przepiséw odrebnych,

teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu,
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realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgcy wskaznik wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum 10 stanowisk,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci minimum 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 600 m® powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu
uzytkowego jezeli tagczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,
zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.66.KDW:

przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

c)
d)

f)

9)

h)

szerokos¢ pasa drogowego od 6 m do 32 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

plac do zawracania o szerokosci do 32 m,

jezdnia o nawierzchni twardej dostosowanej do wymogow konserwatorskich,
fragmenty terendw potozone sg w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), zagospodarowanie terenu podlega warunkom
przepiséw odrebnych,

teren, potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gérnej i Srodkowej Rawki",

teren potozony jest w strefie ekspozycji na Zamek Ksigzagt Mazowieckich,
zagospodarowanie terenu podlega nadzorowi na warunkach przepisow
odrebnych,

fragment terenu potozony w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na
podstawie przepiséw odrebnych, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych z
dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy,
nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci naterenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow.
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Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.67.KDX:

przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny cigg pieszo-rowerowy;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) jezdnia o nawierzchni twardej dostosowanej do wymogow konserwatorskich,

b) szerokos¢ pasa drogowego 6 m, 2z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,

c) obowigzuje odtworzenie fosy zamkowej z przepustem lub mostkiem.

d) fragmenty terenéw potozone sg w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), zagospodarowanie terenu podlega warunkom
przepiséw odrebnych,

e) teren, potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gérnej i Srodkowej Rawki",

f) teren potozony jest w strefie ekspozycji na Zamek Ksigzgt Mazowieckich,
zagospodarowanie terenu podlega nadzorowi na warunkach przepisow
odrebnych,

g) teren potozony jest w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

h) teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci naterenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badanh
archeologicznych w formie nadzoréw,

i) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdt ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.68.KD-L:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) tréjkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni 5,0 m,

b) caly teren potozony jest w trojkgcie widocznosci w obrebie skrzyzowania i
przejazdu kolejki wgskotorowe;.

Ustala sie przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.69.KDW:

przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego od 3 m do 5,4 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

b) jezdnia o nawierzchni twarde;.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.70.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,
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wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, maksymalnie do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

zakaz stosowania spadkéw przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m?® powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
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nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 300 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 10 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia
dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.2.71.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

c)
d)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 45%,

budynki ustugowe o wysokosci do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:
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dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzenh kanalizacyjnych,
odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

§8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2, wyznacza sie tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku Nr 3 planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2.

1)
2)

1)

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.1.KD-S:

przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga ekspresowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)

fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8,
szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 7 m do 26 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.2.KD-S:
przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga ekspresowa;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:

1)
2)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

a)
b)

c)

d)

fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8,

szeroko$¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 0 m do 20 m
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.3.KD-S:

przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga ekspresowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)

fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8,

szeroko$¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 0 do 27 m, w obrebie
wezta drogowego do 170 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wiasnosci, wedtug rysunku planu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.4.KD-GP:

przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)
c)

d)

fragment pasa drogowego drogi krajowej Nr 72,

droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

szeroko$¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 40 m do 58 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 2.3.5.KD-G:

przeznaczenie: tereny drég publicznych — ulica gtéwna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)
c)

fragment pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr 707,

droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 15 m do 76 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

jezdnia o nawierzchni twardej,

istniejgce zjazdy na dziatki budowlane do zachowania,
teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
ekspresowej S8.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.6.ZP:

przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzgdzonej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

zakaz realizacji budynkow,

dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej podziemnej, Sciezek
pieszych oraz matej architektury parkowe;,

uksztattowanie zieleni podporzadkowane wgladowi na zabytkowy budynek w
terenie 0 symbolu 2.3.32.Mu.
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Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.7.KD-Z:

przeznaczenie: tereny drog publicznych — ulica zbiorcza;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) b szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 27 m do 30 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

e) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.8.KD-G:

przeznaczenie: tereny drog publicznych — ulica gtdéwna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 17 m do 68 m, w obrebie
ronda, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) istniejgce zjazdy na dziatki budowlane do zachowania,

e) teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
krajowej Nr 72.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.9.KD-L:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 0 do 19 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.10.KD-L:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 11 m do 36 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajagcych wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.11.KD-D:

przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 5 m do 9 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
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c) plac do zawracania o szerokosci do 22 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,

e) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoréw,

f) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.12.KD-D:

przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem trojkatnego poszerzenia
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokdéw réwnolegtych do osi
jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

c) plac do zawracania o szerokosci 20 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,

e) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 2.3.13.KD-G:

przeznaczenie: tereny drog publicznych — ulica gtdéwna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) b szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 14 m do 42 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) istniejgce zjazdy na dziatki budowlane do zachowania,

e) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

f) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoréw.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.14.KD-L:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 12 m do 17 m, z uwzglednieniem trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dlugosci bokow
rownolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.
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Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.15.KD-D:

przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 8 do 10 m, z uwzglednieniem trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
wedtug rysunku planu,

c) plac do zawracania o szerokosci 18 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,

e) teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
krajowej Nr 72.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.16.KD-D:

przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 7 m do 8 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c) place do zawracania o szerokoéci do 22 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.17.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki o wysokosci do 12 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

— istniejgca stacja diagnostyczna do zachowania,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgiji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

— W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki
budowlanej,

— obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw szczegolnych,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjna z przylegajgcej drogi dojazdowej,
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— liczba miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych minimum 10 stanowisk,

— liczba miejsc postojowych dla ciezarowych minimum 1 stanowisko,

— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

— obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,

— do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do zaktadowych
oczyszczalni  Sciekdw przy zachowaniu przepisow szczegolnych lub
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, a nastepnie wywozone
na zlewnie oczyszczalni sciekow,

— odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

— zrodia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

f) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie¢ mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.18.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 10, z uwzglednieniem tréjkatnego poszerzenia
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw réwnolegtych
do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wediug
rysunku planu,

c) plac do zawracania o szerokosci 15 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.19.KD-D:

przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 do 26 m, z uwzglednieniem trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw
rownolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.
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21. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.20.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

a)

b)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 07,

zakaz stosowania spadkéw przekryé lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktorym  obowigzuje zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje
wysokos¢ drzew ikrzewdw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okredlonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do
bezpieczenstwa i higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
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obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

22. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.21.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki o wysokoéci do 9 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 15 % do 70 %,

wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkéw przekryé lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu,
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realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub w obrebie istniejgcej zatoki
postojowej, przylegajgcej ulicy,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotoéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?,

szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 8 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkdw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".
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Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.22.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 20%,

dopuszcza sie realizacje budynkéw warsztatowych obstugi pojazdéw niezbednych
do funkcjonowania osrodka nauki jazdy oraz realizacje stacji paliw gazowych,
obiekty ustugowe wytgcznie z zakresu handlu i nauki jazdy pojazdami
samochodowymi,

budynki ustugowe o wysokosci do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 18 % do 100 %,

wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym  obowigzuje zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypdéw, obowigzuje
wysokos¢ drzew ikrzewdw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okredlonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do
bezpieczenstwa i higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 20 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,
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miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.23.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki o wysokoéci do 9 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkéw przekryé lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,



f)

9)

h)

135

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzorow,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa
przylegajgca do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotoéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkos$ci minimum 400 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 10 m,
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nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.24.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 45%,

budynki ustugowe o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 3,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatlek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub w obrebie istniejgcej zatoki
postojowej, przylegajgce;j ulicy,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
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600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chifonnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu 0 symbolu 2.3.25.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

c)
d)

zasady zabudowy:

budynki o wysokosci do 11 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 15 % do 70 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,5,

zakaz stosowania spadkow przekryC lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,
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miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub w obrebie istniejgcej zatoki
postojowej, przylegajacej ulicy,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i =zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat nieruchomos$ci wylgcznie w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania na sasiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sasiedniej dziatki budowlanej o
wielko$ci minimum 200 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony drogi publicznej lub
dojazdu minimum 8 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkdw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),
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przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

27. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu 0 symbolu 2.3.26.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

a)

f)

9)

zasady zabudowy:

budynki o wysokosci do 11 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 15 % do 70 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkéw przekryé lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub w obrebie istniejgcej zatoki
postojowej, przylegajgce;j ulicy,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
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doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sasiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sagsiedniej dziatki budowlanej o
wielko$ci minimum 200 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony drogi publicznej lub
dojazdu minimum 8 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.27.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkéw przekryé lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggi,
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zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzorow,

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa
przylegajgca do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia oraz istniejace,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze Sredniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg
wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,
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usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia
dziatki budowlanej,

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.28.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki o wysokosci do 11 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 15 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkéw przekry¢ lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,
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obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoréw,

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlane;j,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrodfa ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okredlonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okre$lone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
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w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat nieruchomosci wylgcznie w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sasiedniej dziatki budowlanej o
wielkosci minimum 200 m? i szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej
minimum 8 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomoséci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.30.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 45%,

budynki ustugowe o wysokosci do 14 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 15 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
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nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajace do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy oraz by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
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dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,
przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.31.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 15 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 15 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktorym  obowigzuje zakaz budowy budynkow z  pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypdéw, obowigzuje
wysokos¢ drzew ikrzewdw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszacych sie do
bezpieczenstwa i higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoréw,
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fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

zasady obstugi komunikacyjnej:

teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
ekspresowej S8.

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony
przylegajgce drogi lub dojazdu minimum 5 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
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fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m, z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,
przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okres$lone w lit. ,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.32.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 15 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 50 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,5,

zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

dom (Austeria) przy ul. Jerozolimskiej 30, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw
- obowigzuje zachowanie dotychczasowych gabarytéw i formy architektoniczne;j
budynku,

obowigzuje dla domu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdéw: kolorystyka
elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044,
RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,
kolorystyka cokotu wediug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL 1002, RAL 1019,
RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044, dach kryty dachéwkg
ceramiczng, blachg lub blachg dachowkowsg, kolorystyka pokrycia dachowego
wedtug katalogu RAL 3012, RAL 3022 i RAL 7047,
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zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej z przylegajacych ulic,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzenh kanalizacyjnych,
odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlang.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu 0 symbolu 2.3.33.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?,
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szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 12 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okres$lone w lit. ,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.34.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 15 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j:

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej z przylegajacych ulic,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
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600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony
przylegajgce drogi minimum 10 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu 0 symbolu 2.3.35.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,
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zakaz stosowania spadkéw przekryé¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m® powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.
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36. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.36.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

a)

c)

d)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 25%,

budynki ustugowe o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 50 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkbw oraz débr kultury
wspoétczesne;j,

Dom przy ul. Zamkowa Wola 5, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow -
obowigzuje zachowanie dotychczasowych gabarytéw i formy architektonicznej
budynku,

obowigzuje dla domu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdéw: kolorystyka
elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044,
RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,
kolorystyka cokotu wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL 1002, RAL 1019,
RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044, dach kryty dachéwkg
ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowsg, kolorystyka pokrycia dachowego
wedtug katalogu RAL 3012, RAL 3022 i RAL 7047,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
krajowej Nr 72,

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,
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dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 400 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.37.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokos$ci do 15 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkow do 6 m,

wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 15 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcq ulicy o symbolu
2.3.15.KD-D, obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypéw, obowigzuje wysokos¢
drzew ikrzewow do 3,5 m, a realizacja obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do
bezpieczenstwa i higieny pracy,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,
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w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrodfa ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:
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wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 700 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomos$ci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.38.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 15 m,

wysokos$¢é budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos$é pozostalych budynkow do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 15 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,

zakaz stosowania spadkoéw lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

w pasie terenu pomiedzy liniag zabudowy a linig rozgraniczajgcg ulicy o
symbolu 2.3.14.KD-L, obowigzuje zakaz tworzenia hald i nasypow,
obowigzuje wysokosé¢ drzew i krzewéw do 3,5 m, a realizacja obiektéow
budowlanych nie bedacych budynkami, wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidilowej eksploatacji tej linii, okreslonych w
przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury  technicznej zapewniajacej ochrone  wéd przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie
czynnikéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na srodowisko,
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obowiagzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja ulice
przylegajace do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wylagcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m*
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu
uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza
6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do doléw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédla ciepta w budynkach - lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie
mozliwosci zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o
przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw,
warunki zgodnosci podzialu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego
podziatlu nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci
zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spelnia¢é  wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii
przeznaczenia terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m?,
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szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,
szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejacych granic dzialek ewidencyjnych,
dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga byé wydzielane
wylacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokosé minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajagcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podzialbw nieruchomosci obowigzuja
warunki okreslone w lit. ,,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.39.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym lub
budynku mieszkalnego o udziale procentowym powierzchni uzytkowej do
45%,

budynki ustugowe o wysokosci do 13 m,

wysokos$é pozostalych budynkow do 6 m,

wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

w pasie terenu pomiedzy linia zabudowy a linig rozgraniczajgcag ulicy o
symbolu 2.3.14.KD-L, obowigzuje zakaz tworzenia hald i nasypow,
obowigzuje wysokos¢ drzew i krzewéw do 3,5 m, a realizacja obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami, wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidiowej eksploatacji tej linii, okreslonych w
przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury  technicznej zapewniajacej ochrone  wéd przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dzialtki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na srodowisko,

obowiagzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,
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nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajace do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wylagcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie wskaznik wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw
osobowych minimum, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 400 m?’
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu
uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza
6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dzialki budowlanej, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejagcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie
mozliwosci zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o
przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.40.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokos$ci do 15 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 15 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggi,
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w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcq ulicy o symbolu
2.3.14.KD-L, obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje wysokosc¢
drzew ikrzewéw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow budowlanych
wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacii tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i
higieny

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktorym  obowigzuje zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje
wysokos¢ drzew i krzewow do 3,5 m, a realizacja obiektow budowlanych wymaga
zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidiowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i
higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczgcy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;j,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,
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zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone na terenie lub poza terenem stacje transformatorowe ze Sredniego na
niskie napiecie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o kolejng stacje
transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i =zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potagczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 700 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.41.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkoéw ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,
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wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanegj
do 50%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,5,

zakaz stosowania spadkéw przekryé lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktorym  obowigzuje zakaz budowy budynkéw z  pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje
wysokos¢ drzew ikrzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okredlonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do
bezpieczenstwa i higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczgcy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
ekspresowej S8.

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
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odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 700 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byC wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia
dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.42.P:

przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazyndw,
realizacje budynkoéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o
funkcji sktadow imagazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdéw w obrebie dziatki budowlanej do 20%, z wytgczeniem funkcji handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

budynki o wysokos$ci do 15 m, warunek nie dotyczy konstrukcji wiezowych
i magazynowych (o wysokosci od 15 m do 35 m) wymaganych technologig
produkciji lub sktadowania,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

dopuszcza sie stosowanie przekry¢: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
Zielonych w tym o profilach tukowych,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,



b)

d)

165

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 2,0,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktorym  obowigzuje zakaz budowy budynkébw z  pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje
wysokos¢ drzew ikrzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okredlonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do
bezpieczenstwa i higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do terminéw realizacji obiektow i urzadzen ustalonego planem
zagospodarowania terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki
budowlanej,

obowigzuje zachowanie jakoéci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow odrebnych,
obowigzuje zakaz budowy =zaktadow o zwiekszonym Iub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

obowigzuje zakaz realizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzgadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW pod warunkiem zachowania zasiegu strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
terenu nie wykraczajgcym poza granice wyznaczonego terenu,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspoétczesne;j,

fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow.

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdt ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
krajowej Nr 72,

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu, oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

dopuszcza sie realizacje stanowisk do parkowania w pasach drogowych
dojazdéw obstugujgcych dziatki budowlane oraz w ramach parkingéow
zakfadowych na warunkach przepiséw odrebnych,
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ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych, minimum:

dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw minimum — 1 stanowisko
na 10 jednocze$nie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska
do parkowania istanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochodow
ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej
budynkdw,

ustala sie =zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej
i nadziemnej) wszystkich mediow:

w ramach paséw drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w ramach paséw przylegajgcych do terenéw komunikacji (przy dojsciach
i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajgca
terendw komunikacji (ulic, dojsé i dojazdow), przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw
odrebnych,

w osiach istniejgcych sieci,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen energetycznych (elektroenergetycznych,
cieptowniczych i gazowych), dostarczajgcych do odbiorcow energie elektryczng,
cieplng i gaz,

dopuszczalne jest wyposazanie terenu w sieci infrastruktury technicznej innych
mediéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin
wiatrowych), pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen miejscowego planu,
zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggéw, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ i zbiornikbw przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

odprowadzenie $ciekdéw do istniejgcych lub projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku sieci do zaktadowych oczyszczalni Sciekéw przy
zachowaniu przepisdw odrebnych, do bezodptywowych zbiornikébw na
nieczystosci ciekte, a nastepnie wywozone na stacje zlewng oczyszczalni
sciekow,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do komunalnej sieci kanalizacji
deszczowej,

dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych Iub roztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych, poprzez
rozsgczanie, do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze $redniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg
wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW pod warunkiem zachowania zasiegu strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
terenu nie wykraczajgcym poza granice wyznaczonego terenu,
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zrédta ciepta w budynkach, lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow z dziatek budowlanych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i =zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 10 m,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byC wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac¢ trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokdéw
réwnolegtych do osi jezdni dla drég dojazdowych i lokalnych, minimum 5,0 m
dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. k.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.43.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje obiektdow handlowych o powierzchni sprzedazy
do 1000 m? oraz stacji paliw,

budynki o wysokosci do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,
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zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzenh kanalizacyjnych,
odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze $redniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg
budynkowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,
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do czasu zabudowy i =zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byc¢
rownolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazddéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg budynkowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 2.3.44.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

budynki ustugowe o wysokosci do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcq ulicy o symbolu
2.3.14.KD-L, obowigzuje zakaz tworzenia haid i nasypow, obowigzuje wysokos¢
drzew i krzewéw do 3,5 m, a realizacja obiektéw budowlanych nie bedgcych
budynkami, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okredlonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do
bezpieczenstwa i higieny,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki
budowlanej,
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obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzorow,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie wskaznik wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw
osobowych minimum, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 400 m? powierzchni
uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséow
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.45.P:

przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndw;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynow,
realizacje budynkoéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o
funkcji sktadéw i magazyndw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
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budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do 20%, z wytgczeniem funkcji handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 800 m?,

budynki o wysokosci do 15 m, warunek nie dotyczy konstrukcji wiezowych
i magazynowych (o wysokosci od 15 m do 35 m) wymaganych technologig
produkcji lub sktadowania,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

dopuszcza sie stosowanie przekry¢: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
zielonych w tym o profilach tukowych,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,0,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do terminéw realizacji obiektéw i urzadzen ustalonego planem
zagospodarowania terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW pod warunkiem zachowania zasiegu strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
terenu nie wykraczajgcym poza granice wyznaczonego terenu,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki
budowlanej,

obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow odrebnych,
obowigzuje zakaz budowy zakfadédw o zwiekszonym Iub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

teren bez dostepnosci komunikacyjnej z podstawowych paséw ruchu drogi
ekspresowej S8,

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

realizacja obiektow o funkcji ustugowej lub o funkcji techniczno-produkcyjnej
na poszczegoélnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy zatoki postojowej
poza podstawowymi pasami ruchu drogi obstugujgcej lub stanowisk do
parkowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum — 1 stanowisko
na 10 jednoczes$nie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
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600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska
do parkowania i stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochodow
ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw,

ustala sie =zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej
i nadziemnej) wszystkich mediow:

w ramach paséw drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w ramach paséw przylegajgcych do terendw komunikacji (przy drogach, przy
dojsciach idojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig
rozgraniczajgcg terendéw komunikacji (ulic, dojs¢ i dojazddw), przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz
przepiséw odrebnych,

w osiach istniejgcych sieci,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen energetycznych (elektroenergetycznych,
cieptowniczych i gazowych), dostarczajgcych do odbiorcow energie elektryczng,
cieplng i gaz,

zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggdéw, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ i zbiornikbw przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

odprowadzenie $ciekdw do istniejacych lub projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do komunalnej sieci kanalizacji
deszczowej,

dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych lub  roztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych, poprzez
rozsgczanie, do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci sredniego napiecia lub niskiego
napiecia oraz ze stacji transformatorowych  zasilanych  sieciami
elektroenergetycznymi 15kV,

zrodta ciepta w budynkach, lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow z dziatek budowlanych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.46.P:

przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynéw;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynow,
realizacje budynkoéw o funkgcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o
funkcji skladow imagazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
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budynkdéw w obrebie dziatki budowlanej do 20%, z wytgczeniem funkcji handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

budynki o wysokosci do 15 m, warunek nie dotyczy konstrukcji wiezowych
i magazynowych (o wysokosci od 15 m do 25 m) wymaganych technologig
produkciji lub sktadowania,

potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100 %,

dopuszcza sie stosowanie przekry¢: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
zielonych w tym o profilach tukowych,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do terminéw realizacji obiektow i urzadzen ustalonego planem
zagospodarowania terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzuje zakaz realizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki
budowlanej,

obowigzuje zachowanie jakoéci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,
obowigzuje zakaz budowy =zaktadow o zwiekszonym Iub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejacy dojazd
w terenie o0 symbolu 2.3.53.U,

realizacja obiektéw o funkcji ustugowej lub o funkcji techniczno-produkcyjnej,
wymaga budowy w obrebie dziatki budowlanej, stanowisk do parkowania przy
zachowaniu przepiséw odrebnych,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum — 1 stanowisko
na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska
do parkowania istanowiska wytadowcze (liczone fgcznie) dla samochodow
ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw,
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zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen energetycznych (elektroenergetycznych,
cieptowniczych i gazowych), dostarczajgcych do odbiorcow energie elektryczng,
cieplng i gaz,

dopuszczalne jest wyposazanie terenu w sieci infrastruktury technicznej innych
medidéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin
wiatrowych), pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen miejscowego planu,
zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggow,
odprowadzenie $ciekdw do istniejacych lub projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku sieci do zaktadowych oczyszczalni $ciekéw przy
zachowaniu przepisow odrebnych, do bezodptywowych zbiornikobw na
nieczystosci ciekte, a nastepnie wywozone na stacje zlewng oczyszczalni
Sciekow,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do komunalnej sieci kanalizacji
deszczowej,

dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych Iub roztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych, poprzez
rozsgczanie, do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach, lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow z dziatek budowlanych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.47.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
do 1000 m?,

budynki ustugowe o wysokosci do 15 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

istniejgca stacja paliw do zachowania,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspodtczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
krajowej Nr 72,

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw
osobowych minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze Sredniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg
wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
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w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 2000 m? i szeroko$é frontu dziatki
od strony drogi publicznej minimum 20 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.48.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki ustugowe o wysokosci do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi
ekspresowej S8 i drogi krajowej Nr 72,

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,
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realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie wskaznik wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodow
osobowych minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.49.MWu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 25 m,

wysokos¢ budynkoéw ustugowych do 9 m,

budynki garazy jedno lub dwu kondygnacyjne o wysokosci do 7 m, lub podziemne
z zagospodarowaniem terenu nad garazami w formie zieleni osiedlowej
i rekreacyjnej,

wysokos¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

potfacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej z budynkiem mieszkalnym
do 40%,

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym  obowigzuje zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje
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wysokos¢ drzew ikrzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okredlonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do
bezpieczenstwa i higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczgcy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej,
co najmniej 25 % dziatki budowlane;j,

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
z ustugami lub zabudowy ustugowej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu i dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséow odrebnych,

miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub osiedlowym parkingu,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie Sciekow wytgcznie do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
zakaz realizacji zbiornikdw sciekow bytowych i produkcyjnych,

odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia oraz istniejace,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze Sredniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg
wnetrzowg (kontenerowa) sytuowang na terenie,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,
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usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m? i szeroko$é frontu dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé¢ kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz by¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byC wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m, z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,
przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.50.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkéw przekryé¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,
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w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd, na
warunkach przepiséow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrodfa ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:
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wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 300 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomos$ci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.51.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zakaz stosowania spadkéw przekry¢ lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu,



53.

1)

f)

9)

h)

)

182

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okresSlonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m?,

szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.52.U:
przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
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zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

f)

g)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym lub
budynku mieszkalnego o udziale procentowym powierzchni uzytkowej do
45%,

budynki o wysokosci do 13 m,

wysokosé pozostalych budynkow do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewnhiajacej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dzialki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w
srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajace do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m”
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 600 m® powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu
uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza
6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz
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istniejgce, potozone poza terenem stacje transformatorowe ze sredniego na
niskie napiecie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje
transformatorowg budynkowg (kontenerowg) sytuowana na terenie,

zrédia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie
mozliwosci zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o
przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,
warunki zgodnosci podzialu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego
podziatu nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci
zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii
przeznaczenia terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? i szeroko$é frontu dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz by¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejacych granic dzialek ewidencyjnych,
dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga byé wydzielane
wylacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$é minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg budynkowa (kontenerowa) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub
dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podzialdow nieruchomosci obowigzuja
warunki okreslone w lit. ,,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.53.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, zwigzanych =z prowadzong dziatalnoscig
ustugowg o udziale procentowym powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej do 25%,

istniejgce budynki mieszkalne do zachowania lub zmiany funkcji na zgodng z
kategorig przeznaczenia,
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budynki ustugowe i mieszkalne o wysokosci do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

istniejgcy kanat deszczowy do zachowania,

odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia oraz istniejace,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze $redniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg
wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrédta ciepta w budynkach lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,
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dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m? i szeroko$é frontu dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byc
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazddéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

Ustala sie przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.54.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
do 2000 m? oraz stacji paliw,

budynki ustugowe o wysokosci do 15 m,

wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki
budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
(kablowe) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia oraz istniejgce,
potozone poza terenem stacje transformatorowe ze Sredniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg
budynkowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrodfa ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byc¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

dziatki gruntu pod stacje transformatorowg budynkowg (kontenerowa) o
wymiarach minimum 5 m na 6 m, z dostepem do drogi publicznej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.55.RZ:

przeznaczenie: tereny rolnicze — trwate uzytki zielone;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

9)

zakaz realizacji budynkow,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury podziemne;j,

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robdét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow.

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktorym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje wysoko$¢
drzew ikrzewow do 3,5 m, a realizacja obiektow budowlanych wymaga
zachowania warunkéw bezpieczehnstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i
higieny pracy,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okre$lone w planie.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.56.Wr:

przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych w rzekach;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

fragment koryta rz. Rylki,
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b) przy regulacji i przebudowie koryta obowigzuje wprowadzenie biologiczne;j
obudowy brzegéw,

c) istniejgce mosty do zachowania.

d) fragment terenu potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na
podstawie przepiséw odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z
dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy,
nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.57.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 15 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 15 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg ulicy o symbolu
2.3.14.KD-L, obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypdéw, obowigzuje wysoko$é
drzew i krzewéw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw budowlanych wymaga
zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych
w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny

ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypdw, obowigzuje wysoko$¢ drzew i krzewow
do 3,5 m, a realizacja obiektéw budowlanych wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
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zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j,
fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzorow,

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacja  robot  ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnosc¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane (kablowe)
linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce, potozone na
terenie lub poza terenem stacje transformatorowe ze sredniego na niskie napiecie,
takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o kolejng stacje transformatorowg
wnetrzowg (kontenerowg) sytuowang na terenie,

zrodfa ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenébw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

do czasu =zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniac
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,
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— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m?,

— szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

— szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowacé kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki
budowlanej,

— fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

— dziakki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o wymiarach
minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

59. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.58.KSp:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji — parkingi;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
— udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, minimum 5 % dziatki budowlanej,
— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw szczegolnych,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,
— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,
e) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,
f) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

60. Ustala sie¢ przeznaczenie i szczegdélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 2.3.59.Mu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— budynki mieszkalne o wysokosci do 15 m,
— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,
— wysokosé pozostatych budynkéw do 6 m,
— wysokosé¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 15 m,
— potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej do 70%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 2,
— zakaz stosowania spadkéw lukarn poczawszy od kalenicy dachu,
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— zakaz realizacji loggii,

— W pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy o
symbolu 2.3.14.KD-L, obowigzuje zakaz tworzenia hald i nasypow,
obowigzuje wysokos$¢ drzew i krzewéw do 3,5 m, a realizacja obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami, wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidilowej eksploatacji tej linii, okreslonych w
przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury  technicznej zapewnhiajacej ochrone  wéd przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

— W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie
czynnikéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dzialki
budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w
srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajace do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu
uzytkowego jezeli tagczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza
6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dzialki budowlanej, do doléw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrédia ciepta w budynkach - lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,
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— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzagce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:

— nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie
mozliwosci zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o
przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

— do czasu zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodnosci podzialu nieruchomosci oraz polaczenia i ponownego
podziatu nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci
zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii
przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielkos$ci minimum 700 m?,

— szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

— szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢
réwnolegte albo prostopadie do istniejacych granic dzialek ewidencyjnych,

— daziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga byé wydzielane
wylacznie jako czesci uzupetlniajace innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokosé minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajagcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podzialéw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i”.

Rozdziat 3
Ustalenia konncowe

§ 9. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania — z tytutu sporzgdzenia nowego jednolitego planu miejscowego nastgpi
zmniejszenie zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy.

§ 10. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 2 stanowig zatgcznik Nr 6 do uchwaty.

§ 11. Tracg moc obowigzujgcg uchwatly w zakresie terendéw potozonych
w obrebie ewidencyjnym Nr 2 miasta Rawa Mazowiecka:

1) Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa tédzkiego Nr 64, poz. 354, ze zm.);
2) Nr XLII/382/2002 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 lutego 2002 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy

Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2002 r. Nr 81 poz. 1529);
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3) Nr VIII/65/03 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 czerwca 2003 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2003 r. Nr 225 poz. 2133);

4) Nr XV/224/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 8 lutego 2005 r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2005 r. Nr 129 poz. 1328);

5) Nr XXX/268/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 czerwca 2005 r. w sprawie
zZmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2005 r. Nr 282 poz. 2710 z pézn. zm.);

6) Nr XLIII/411/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika 2006 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2007 r. Nr poz. );

7) Nr XLIII/412/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika 2006 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej obszar potozony przy ul. Biatej i Mszczonowskiej (Dz. Urz. Woj.
tédzkiego z 2007 r. Nr 34 poz. 312);

8) Nr Xll1/111/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, fragmenty potozone przy ulicach: Mszczonowskiej, Jerozolimskiej
i Wodnej, Jana Sobieskiego, Kazimierza Wielkiego, Jerozolimskiej i Stonecznej),
Zamkowa Wola, Konstytucji 3-Maja i Krakowskiej, Warszawskiej i Targowej,
Kardynata Wyszynskiego i Adama Mickiewicza, Kolejowej itowickiej, Jana
Chryzostoma Paska, Dolnej i Juliana Tuwima, Ksigeze Domki oraz Juliusza
Stowackiego i Katowickiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2008 r. Nr 15 poz. 190);

9) Nr XXVI/215/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2008 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Wodnej,
Reymonta i Potudniowej, Placu Pitsudskiego, Warszawskiej i Zatylnej oraz
Katowickiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2008 r. Nr 365 poz. 3225);

10) Nr XXV1/216/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2008 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego (za
kolejkg waskotorowg) (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z 2098 r. Nr 365 poz. 3226);

11) Nr XLI/318/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009r. w sprawie
zZzmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Mszczonowskiej, Zamkowa Wola
i Targowej, Jerozolimskiej, Browarnej, Ksiedza Skorupki, Parkowej i Armii Krajowej,
Potudniowej, Przemystowej, Piwnej, Jana Chryzostoma Paska, Opoczynskiej,
Katowickiej, Ksieze Domki (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2009 r. Nr 32 poz. 239);

12) Nr LIII/383/10 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Jerozolimskiej i tgkowej (Dz. Urz. Wo.
tédzkiego z 2010 r. Nr 357 poz. 3221);

13) Nr LIII/384/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Skierniewickiej, Laskowej,
Pszenicznej, Jezowskiej iOgrodowej, Jezowskiej, Kazimierza Wielkiego i
Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Zamkowa Wola, Biatej, Aleksandrowka, Kolejowej i
towickiej, Krakowskiej i Potudniowej, Stowackiego i Fawornej, Solidarnosci,
Tomaszowskiej, Osada Dolna i Krakowskiej, Krakowskiej, Fawornej, Ksieze Domki,
Katowickiej i Tatar (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2010 r. Nr 357 poz. 3222);

14) Nr X1V/101/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Jerozolimskiej i Biatej, Zamkowej
i Krzywe Koto, Polnej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2012 r. poz. 567);
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15) Nr XIV/97/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Kolejowej i Murarskiej, Jezowskiej,
Kazimierza Wielkiego i St. Batorego, Zamkowa Wola, Browarnej, Przemystowej
i Krakowskiej, Warszawskiej i Ziemowita, Al. Konstytucji 3 Maja i Polnegj,
Przemystowej, Al. Konstytucji 3 Maja i Potudniowej, Zwolinskiego i Solidarnosci,
Tomaszowskiej i Stodowej, Osada Dolna, Katowickiej i Dolnej, Tomaszowskiej,
Katowickiej i Wyzwolenia, Katowickiej i H. Sienkiewicza, Katowickiej (przy granicy wsi
Chrusty), Ksieze Domki (przy zbiorniku Dolna), Ksieze Domki (przy granicy z wsig
Boguszyce) (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2012 r. poz. 580);

16) Nr XXIIl/174/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie
zZzmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego i Sobieskiego,
Biatej, towickiej, Kosciuszki i Stowackiego, Krakowskiej i Gasiorowskiego,
Solidarnosci, Stowackiego, Krakowskiej i Potudniowej, Fawornej i Stowackiego,
Orzeszkowej i Sienkiewicza, Katowickiej i Tatar, Ksieze Domki (Dz. Urz. Woi.
tédzkiego z 2013 r. poz. 549);

17) Nr XXIIl/175/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Biatej i Mszczonowskiej (Dz. Urz. Woj.
tédzkiego z 2013 r. poz. 563);

18) Nr XIl1/93/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Zytniej i Skierniewickiej, Kolejowej,
Mszczonowskiej i Kazimierza Wielkiego, Cmentarnej i Stowackiego, Mickiewicza
i Krakowskiej, Potudniowej i Reymonta, Tomaszowskiej i Stowackiego, Przemystowej
i Zwolinskiego, Targowej, Targowej i Reymonta, Stowackiego, Krakowskiej, Osada
Dolna, 1 Maja (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2016 r. poz. 1237);

19) Nr XIX/137/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ul. Mszczonowskiej i Katowickiej (Dz. Urz.
Woj. Lédzkiego z 2016 r. poz. 4079);

20) Nr XXI1/157/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. £Lédzkiego z 2016 r. poz. 4802);

21) Nr XX1V/185/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 17 stycznia 2017 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Mszczonowskiej (Dz. Urz. Woj. tédzkiego
z 2017 r. poz. 678);

22) Nr XXXIV/240/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 1 wrzesnia 2017 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego,
Mszczonowskiej i Biatej (Dz. Urz. Woj. £odzkiego z 2017 r. poz. 4067).

§ 12. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa todzkiego.
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Zatagcznik Nr 5 do uchwaty Nr ........ 123
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
........ 2023r.

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) dane przestrzenne
stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 2
(projekt planu na etapie wytozenia do publicznego wgladu)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
obreb ewidencyjny Nr 2, zostat sporzgdzony w wykonaniu uchwaty Nr XX/157/20 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 2.

Celem sporzadzenia nowego planu miejscowego jest:

- opracowanie nowego jednolitego planu dla catego obrebu ewidencyjnego (tekstu i rysunku)
w obszarze, na ktéorym obowigzuje 22 odrebne uchwaty w sprawie planu i zmian planu miejscowego
z zalgcznikami graficznymi do tych uchwat,

- uwzglednienie wnioskéw zakwalifikowanych do zmiany planu,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego do tresci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Rawa Mazowiecka ze zmianami.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka
oraz projektu aktualizacji studium.
Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka"
zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka ze zmiang zatwierdzong uchwatg Nr XIV/107/19 z dnia 19 grudnia 2019 r.
W ww. studium okreslono dla obszaru planu strefy rozwoju o tresci:
- obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, z
ustugami i zakladami produkcyjnymi nieucigzliwymi (M1),
- obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi (M2),
- obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu ogélnomiejskim lub ponadlokalnym,
- obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadoéw i magazyndw, obstugi
komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji z zabudowg ustugows (P),
- obszary leé$nej przestrzeni produkcyjnej (ZL),
- obszary wod srédlgdowych powierzchniowych (W),
- kolejka waskotorowa (KK),
- droga ekspresowa S8 (KS),
- droga gtéwna (KG),
- wazniejsza droga lokalna (KL).
Ustaleniami studium okredlono graniczne parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
budowlanych. w tym dla stref rozwoju o symbolu:

M1 - a) wysokos$¢ budynkéw do 7 kondygnaciji nadziemnych,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, z ustugami oraz techniczno-produkcyjne;j
i ustugowej,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,
podporzgdkowany wymogom konserwatorskim,
d) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem miejscowglm terenach, o
przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg, o powierzchni sprzedazy do 1000m~,
e) wielkos¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach, o
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, o powierzchni sprzedazy do 400m?,
f ) istniejgce obiekty handlowe nie spetniajgce warunku powierzchni sprzedazy, do zachowania.
M2 a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych, do 4 kondygnacji
nadziemnych,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
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- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie wielorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej i ustugowej,
c) wielkos¢ obiektéow handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach,

0 przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg Ilub mieszkaniowo-ustugowg, o powierzchni

sprzedazy do 400 m?,

d) istniejgce obiekty handlowe, nie spetniajgce warunku powierzchni sprzedazy do zachowania,
e) jakos¢ srodowiska wedtug wymogow obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

U - wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych do 15 m, liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu przekrycia,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej min. - 5%,

- obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m?,

- dopuszczalne przeznaczenie terenu pod realizacje obiektow handlowych, o powierzchni
sprzedazy do 2000m?, pod warunkiem realizacy miejsc postojowych w obrebie terenu, minimum
jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m“ powierzchni uzytkowej oraz powigzania terenu
podstawowa siecig ulic zbiorczych.

P - budynki o wysokosci do 15 m, liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,
warunek nie dotyczy konstrukcji wiezowych (o wysokosci od 15m do 35m) wymaganych
technologiag produkdiji,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.

W projekcie nowego planu zachowano kategorie przeznaczenia terenu okreslone ustaleniami
dotychczas obowigzujgcych plandéw miejscowych na wiekszosci obszaru i przeznaczono tereny :

- gléwnie pod zabudowe produkcyjna,

- pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng z ustugami,

- pod ogrody dziatkowe.

Uwzgledniono réwniez szczegdtowe warunki i zasady zagospodarowania w zakresie zasad
ochrony srodowiska i zasad uzbrojenia terenu oraz w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu.
Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia terenu, przyjete
w planie miejscowym nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

— zachowanie dla obszaréow istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej kategorii
przeznaczenia terenu okreslonych dotychczas obowigzujgcym planem,

— okreslenie podstawowych parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla wskazanych kategorii przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegdlnych terenéw poprzez zharmonizowanie
nowej zabudowy z istniejgcg, w szczegolnosci w zakresie funkcji i wysokosci budynkoéw;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez:

— zachowanie terenéw zieleni w dolinie rz. Rawki,

— ustalenie zasad zagospodarowania w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu oraz
rezerwatu przyrody ,Rawka”,

— ustalenie zasad zagospodarowania terenéw zagrozonych powodzig,

— podtrzymanie ustalen dotychczas o obwigzujgcego planu miejscowego w zakresie
przeznaczenie terenéw porolnych pod nowg zabudowe nie majgcg znaczacego wplywu na
gospodarke wodng miasta;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
poprzez:

— objecie ochrong konserwatorskg obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz gminnej
ewidenciji zabytkow,

— ustalenie warunkéw ochrony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,

— okreslenie wymogéw kolorystycznych elewacji budynkéw i dachéw obiektéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez:

— zachowanie wiasciwych odlegtosci zabudowy od drogi ekspresowej S8,

— okreslenie warunkéw ochrony srodowiska zamieszkania,

— okreslenie wskaznikow wyposazenie obiektow w miejsca postojowe dla osdéb z kartg

parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ograniczenie zabudowy do obszaréw z terenami
uzbrojonymi;

7) prawo wiasnosci poprzez nieprzeznaczanie nowych terendéw prywatnych na cele publiczne za
wyjatkiem poszerzenia drég oraz nowych drég osiedlowych w terenach proponowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez zachowanie korytarza drogi
ekspresowej S8;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepujg za wyjgtkiem terendow
przeznaczonych pod drogi publiczne w wiekszosci istniejgce pasy drogowe;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — dodatkowe potrzeby w obszarze nie wystepu;ja;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —

tereny wchodzg w sktad zwartej struktury przestrzennej zabudowy miejskiej, wyposazonej
W sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode.
Ustalajgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowigzujgcego
planu miejscowego, stan wilasnosci terenu, wymagania fadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.
W planie miejscowym:

— zachowano tereny produkcyjno-ustugowe,

— zachowano wiekszos$¢ terendw mieszkaniowo-ustugowych,

— przeznaczono teren pod drogi.

Obszary przeznaczono pod zabudowe, ktére sg potozone w zwartej strukturze przestrzennej miasta
Rawa Mazowiecka:

— zakfadajgc oparcie transportu o istniejgce sieci ulic przylegajgca do terenow,

— nie wymuszajgc zwiekszenie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako

podstawowego srodka transportu,

— we fragmencie obszaru miasta o najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy

z wykluczeniem obszaréw chronionych.
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres$lajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Prognoza wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki miasta.

Na obszarze opracowania obowigzujg plany miejscowe zatwierdzone 27 uchwatami.
Celem sporzgdzenia nowego planu miejscowego jest:
— opracowanie nowego jednolitego planu dla catego obrebu ewidencyjnego (tekstu
i rysunku) w obszarze, na ktorym obowigzuje kilkanascie odrebnych uchwat
w sprawie planu i zmian planu miejscowego z kilkunastoma zatgcznikami graficznymi
do tych uchwat,
— uwzglednienie wnioskow zakwalifikowanych do zmiany planu,
— weryfikacja drég dojazdowych, wyznaczonych planem miejscowym dotychczas
obowigzujgcym.
Sporzadzenie jednolitego planu miejscowego dla catego obrebu ewidencyjnego jest
realizacjg postanowien uchwaty Nr VII/50/19 z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta
Rawa Mazowiecka.
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Z analizy poréwnawczej rysunkow obowigzujgcego planu miejscowego oraz rysunkow projektu
nowego planu miejscowego wynikajg wnioski zestawione ponize;j.

Okreslenie sytuacji planistycznej drogi w Pow. w Uwagi
projekcie planu miejscowego. m?

Istniejgce ulice (drogi) o pasie drogowym 221745 | Nie wywotujg dodatkowych skutkow
w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych. finansowych z tytutu sporzgdzenia
Projektowane ulice zgodnie z dotychczas 31620 nowego planu.
obowigzujgcym planem miejscowym.
Projektowane ulice w nowym przebiegu 9100 W tym 3423 m” grunt wiasno$ci miasta,
trasy. 5677 m° grunt prywatny.
Ulice (fragmenty ulic) projektowane w 26690 Zmniejszenie skutkow finansowych
dotychczas obowigzujgcym planie z ktérych zwigzanych rezygnacjg realizacji drég.
Zrezygnowano.

Z bilansu powierzchni terenéw pod nowe ulice w stosunku do powierzchni ulic, z ktérych
zrezygnowano wynika zmniejszenie skutkow finansowych samorzadu z tytutu nabycia gruntéw pod
drogi 0 2,10 ha. W zwigzku z ograniczeniem powierzchni i dtugosci drog gminnych na obszarze miasta
nastapi zmniejszenie zobowigzan finansowych samorzadu z tytutu budowy sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”
zestawiono wydatki i spodziewane dochody wywotane uchwaleniem nowego planu miejscowego.

Powyzsze zestawienie wskazuje na osiggniecie celu sporzgdzenia nowego planu miejscowego, jakim
jest stworzenia ujednoliconego prawa miejscowego dla fragmentu miasta Rawa Mazowiecka (obreb
Nr 2) bez wywotywania dodatkowych zobowigzan finansowych.

W obszarze planu nie wyznacza sie nowych terenéw pod zabudowe. Zmiany dotyczg przesuniec
pomiedzy réznymi kategoriami przeznaczenia terendw oraz zmiany niektérych warunkéw
zagospodarowania. W wyniku nastepuje zmniejszenie zobowigzan finansowych samorzadu w
stosunku do okreslonych dotychczas obowigzujgcym planem miejscowym.

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miasta Rawa Mazowiecka podjeta uchwate Nr VI1/50/19 z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta Rawa Mazowiecka.

W mysl § 4 w/w uchwaty zaktada sie sporzadzenie plandw miejscowych na obszarach wskazanych
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego do rozwoju
przestrzennego zabudowy oraz dla obszaréw, na ktérych obowigzujgce plany miejscowe nie spetniajg
wymogow okreslonych przepisami prawa oraz dokonywanie zmian planéw miejscowych wywotanych
wnioskami uzasadnionymi pod wzgledem merytorycznym i formalno-prawnym.

Po przeprowadzonej analizie zasadno$ci przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego podjeto
uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia nowego planu miejscowego dla rozwigzania wybranych
probleméw oraz stworzenia ujednoliconego prawa miejscowego.




