PROJEKT
UCHWALANR ....[....eceeeenenn.
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
zdnia ... 2025r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 5,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 20 ust.1,
art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940), w zwigzku z art. 67 ust.
1, 2 a takze ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 i poz.
1824) oraz wzwigzku z uchwatg Nr LI/423/23 z dnia 18 maja 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 5, Rada Miasta Rawa Mazowiecka
uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb
ewidencyjny Nr 5, wedtug tresci zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 5, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa
Mazowiecka, zatwierdzonego uchwatg Nr XLIX/405/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z
dnia 30 marca 2023 r.

§ 3. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 5.

2. Integralng czescig uchwaty w sprawie planu miejscowego jest rysunek
miejscowego planu, bedacy zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem okreslony
zostat na rysunku planu miejscowego i pokrywa sie z granicami obrebu ewidencyjnego.

4. Obowigzujgce ustalenia rysunku miejscowego planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) teren okreslony na rysunku planu:
- kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,
- symbol literowy okreslajgcy klase przeznaczenia terenu;

3) linia rozgraniczajgca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow o konstrukcjach wiezowych
wymaganych technologig produkcji o wysokos$ci do 45 m;

6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;

7) granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ze
zZwymiarowaniem w metrach;

8) granica obszaru wystepowania stanowiska archeologicznego;



9) granica strefy ochrony archeologicznej;

10) granica obszaru, na ktérym wystepujg ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do
granic cmentarza grzebalnego na odlegtos¢ mniejszg niz 50 m;

11) granica obszaru, na ktorym wystepujg ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do
granic cmentarza grzebalnego na odlegtos¢ mniejszg niz 150 m;

12) obszar wpisany do rejestru zabytkéw;

13) granica obszaru kontrolowanego od gazociggu wysokiego cisnienia ze
Zwymiarowaniem w metrach.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4, sg
oznaczeniami informacyjnymi.

6. Oznaczenia graficzne wykraczajgce poza granice obszaru objetego planem
nie sg ustaleniami planu a jedynie informacjami.

7. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowej stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30% dla terendw o symbolu 3MN i 2MN-RZM.

8. Dla pozostatych terenéw nie wymienionych w ust. 7, nie ustala sie stawki
procentowej stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — nie wystgpi
wzrost wartosci z tytutu sporzgdzenia nowego planu miejscowego.

9. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych oraz obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig — takie tereny i obszary nie
wystepuja;

3) granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

10. Ustala sie granice obszaru wymagajgcego obowigzkowego przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci obejmujgcego dziatki ewidencyjne lub fragmenty dziatek
ewidencyjnych potozone w terenach o symbolach: SMN, 6MN, 7MN, 3KDD, 4KDD, 5KDD.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa, wedtug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogdlnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepisdow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumieC nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktorego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;



3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone planem
miejscowym rozne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaty
oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu
numeracja;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendow
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wedlug zasad i sposobow korzystania
z nieruchomoéci, oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunku planu
miejscowego symbolami literowymi;

5) "przeznaczeniu uzupetniajgcym" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na
dziatce budowlanej obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych
w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu, kiére wykraczajg poza ustalone
w definicji przeznaczenia terenu jako towarzyszacych obiektom zgodnym z ustalonym
przeznaczeniem o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw nie
przekraczajgcym 45%;

6) "przeznaczeniu wykluczanym" nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji na dziatce
budowlanej niektérych obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania terenu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementdéw zagospodarowania
terenu; zakaz ten nie dotyczy elementdéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie
przekracza odlegtosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej
linii elektroenergetycznej;

8) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

9) ,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktéry
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajgcej drogi okreslonej ustaleniami planu
miejscowego lub dojazdu, zapewniajgcej tej dziatce dostep do drogi publicznej;

10) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdinych terenach,
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania robd6t budowlanych
na istniejacych obiektach budowlanych, a na istniejgcych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegoéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkow
i parametréw zabudowy okre$lonych planem;

11) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej
obiektéw budowlanych, ktére nie spetniajg niektérych warunkéw wskazanych w
zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

12) "przepisach odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wtasciwych organow;

13) ,nadzorze archeologicznym” nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badah archeologicznych
polegajgcych na obserwacji i analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie



1)

2)

3)

4)

5)

i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji
robét ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

przeznaczeniu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem MN - nalezy przez to rozumieC¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom
ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej;

przeznaczeniu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
wielorodzinnej, oznaczonym symbolem MN - MW - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz
realizowania  projektowanych  budynkéw  mieszkalnych jednorodzinnych Ilub
wielorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury
technicznej;

przeznaczeniu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej,
oznaczony symbolem MN-RZM - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce
dziataniom ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Ilub do utrzymania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
budynkéw o funkcji produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w skiad ktérej wchodzg
budynki i urzgdzenia stuzgce przechowywaniu srodkow produkcji, prowadzeniu produkcji
rolniczej, przetwarzaniu imagazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie
produktow rolniczych przeznaczonych dla potrzeb wtasnych gospodarstwa rolnego z
dopuszczeniem budynkéw o funkcji zwigzanej z obstugg rolnictwa oraz obiektow
rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego wytgcznie
jako budynkéw realizowanych na dziatkach zabudowy zagrodowej z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej
architektury i obiektami infrastruktury technicznej;

przeznaczeniu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
oznaczonym symbolem MW-U - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie stuzgce
dziataniom ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych 2z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej
architektury i obiektami infrastruktury technicznej;

przeznaczeniu - teren ustug - oznaczonym symbolem U - nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych obiektéw budowlanych o funkcji ustugowej z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i magazynowych, garazami
oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury techniczneyj;



6) przeznaczeniu - teren produkcji - oznaczonym symbolem P - nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizowania
projektowanych obiektow budowlanych o funkcji produkcji przemystowej (z wytgczeniem
produkcji zwierzecej oraz roslinnej), produkcji energii, sktadéw i magazynéw
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami o funkcjach: administracyjnych, ochrony,
technicznych, gospodarczych, garazy oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, obiektami infrastruktury technicznej i ekranami akustycznymi;

7) przeznaczeniu - teren produkcji lub elektroenergetyki - oznaczonym symbolem P-IE,
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych obiektéw budowlanych o funkcji produkcji przemystowe;j
(z wytaczeniem produkcji zwierzecej oraz roslinnej), produkcji energii, skladow i
magazynéw, gtdwnego punktu zasilania elektroenergetycznego z niezbednymi do ich
funkcjonowania obiektami o funkcjach: administracyjnych, ochrony, technicznych,
gospodarczych, garazy oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, obiektami infrastruktury technicznej i ekranami akustycznymi;

8) przeznaczeniu - teren drogi ekspresowej - oznaczonym symbolem KDS, nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych droég klasy ekspresowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

9) przeznaczeniu - teren drogi gtéwnej, oznaczonym symbolem KDG - nalezy przez to
rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizacji
projektowanej drogi o klasie droga gtéwna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

10) przeznaczeniu - teren drogi lokalnej, oznaczonym symbolem KDL - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizacji
projektowanej drogi o klasie droga lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

11) przeznaczeniu - teren drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem KDD - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczcone do zachowania istniejgcej oraz realizacji
projektowanej drogi o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

12) przeznaczeniu - teren gruntéw ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na
niektorych gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwatych
uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, fgcznie z drogami dojazdowymi do
gruntdw rolnych, zadrzewieniami, stawami, obiektami melioracji wodnych,
przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi;

13) przeznaczeniu - teren gruntéw ornych oraz upraw lub zieleni, oznaczony symbolem
RNR-Z - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania
rolniczego na niektérych gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na
trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, tgcznie z drogami dojazdowymi
do gruntow rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych,
przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi;

5) przeznaczeniu - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem RZ -
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o



15)

16)

17)

pomieszczeniach technicznych igospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty), budynkow o funkgciji
produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w skfad ktérej wchodzg budynki i urzadzenia
stuzgce przechowywaniu srodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej,
przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow
rolniczych  przeznaczonych dla potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego =z
dopuszczeniem budynkéw zwigzanych z produkcjg w gospodarstwie rolnym budynkéw
mieszkalnych, obstugi rolnictwa oraz rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu
przetwérstwa rolno-spozywczego;

teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty) budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej, budynkéw o funkcji produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej
wchodzg budynki i urzgdzenia stuzgce przechowywaniu srodkéw produkcji, prowadzeniu
produkciji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie
produktow rolniczych przeznaczonych dla potrzeb wtasnych gospodarstwa rolnego z
dopuszczeniem budynkéw o funkcji zwigzanej z obstugg rolnictwa oraz obiektow
rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego wytgcznie
jako budynkdéw realizowanych na dziatkach zabudowy zagrodowej;

przeznaczeniu - teren tak i pastwisk, oznaczony symbolem RNL, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektérych
gruntach rolnych w tym: na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami,
tgcznie z drogami dojazdowymi do gruntdéw rolnych, zadrzewieniami, obiektami
melioracji wodnych, i stawami;

przeznaczeniu - teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonym
symbolem WS, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych koryt rzek i zbiornikéw wodnych;

18) przeznaczeniu - teren wod powierzchniowych srédlagdowych lub zieleni, oznaczonym

19)

20)

21)

symbolem WS-Z, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych koryt rzek i zbiornikbw wodnych z
nadbrzeznymi uzytkami zielonymi zadrzewieniami i zakrzaczeniami oraz przeprawami
mostowymi;

przeznaczeniu - teren lasu, oznaczonym symbolem L, nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania lesnego na gruntach lesnych,
obejmujgcych: lasy, porolne grunty do zalesienia z liniami podziatu przestrzennego lasu i
urzgdzeniami melioracji wodnej oraz drogi lesne, parkingi lesne, leSne obiekty
rekreacyjne i zabudowe lesng.

przeznaczeniu - teren zieleni, oznaczonym symbolem Z, nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
terendw pokrytych roslinnoécig, stuzgcych celom zachowania réznorodnosci biologicznej
i estetycznym z niezbednymi do ich funkcjonowania dojsciami oraz $ciezkami pieszymi
i rowerowymi;

przeznaczeniu — teren cmentarza czynnego, oznaczonym symbolem CC, nalezy przez
to rozumieé¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizaciji



projektowanych terendéw grzebalnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach sakralnych, technicznych i gospodarczych, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej oraz powierzchniami
zZieleni.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztatltowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogolne zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu z wykorzystaniem dwoch klas nalezy rozumie¢ jako dopuszczenie
realizacji zagospodarowania wedtug tych klas fgcznie lub zamiennie;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaty,
a w przypadku braku takich ustaleh w oparciu o:
a) zwymiarowanie okreslone na rysunku planu,
b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu;

3) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 2 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary odczytane z rysunku planu;

4) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu zwymiarowaniem lub punktami
identyfikacyjnymi;

5) odcinek ciggly linii zabudowy okreslony na rysunku planu jednym punktem
identyfikacyjnym w granicach terenu lub w granicach nieruchomosci jest linig rownolegtg
do osi jezdni przylegajgcej ulicy,

6) odcinek ciagty linii zabudowy okreslony na rysunku planu dwoma punktami
identyfikacyjnym w granicach terenu lub w granicach nieruchomos$ci jest linig prosta
przechodzgcg przez te punkty;

7) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiec, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcag tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

8) dopuszcza sie zachowanie budynkéw, ktére sg usytuowane fragmentem obrysu
zewnetrznych murow pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg ulicy, ale bez
prawa rozbudowy w Kkierunku przylegajgcej drogi, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu;

9) dopuszcza sie zachowanie budynkéw, ktoére sg usytuowane catym obrysem
zewnetrznych muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg ulicy, ale bez
prawa rozbudowy i nadbudowy;

10) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;



11) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw zwréconych sciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, przy
zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,
Zzapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu;

12) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomosci bez ograniczen
zawartych w planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie z linig
rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

13) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich medidw:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach pasoéw drogowych drog,
dojs¢ i dojazdow na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego
planu, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych
niniejszym planem oraz przepisow odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci,

¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

14) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;

15) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu fgcznosci  publicznej, przy zachowaniu  mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz
zachowania przepiséw odrebnych;

16) potudniowo-zachodni fragment obszaru wg rysunku planu miejscowego, znajduje sie w
zasiegu udokumentowanego przegladowo Gitéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
404 —,Koluszki - Tomaszow”.

17) fragmenty terenéw o symbolach: 9MN, 10MN, 1KDL, 2RNR-Z, 1RZ, 1WS-Z oraz teren
o0 symbolu 1U potozone sg w granicach udokumentowanego ztoza surowcow ilastych
ceramiki budowlanej ,Duchowizna”.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 5 — Miasto Rawa Mazowiecka,
wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem
liczbowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug administraciji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domdéw opieki, obiektdw handlowych
o powierzchni  sprzedazy powyzej 400 m? ustug rzemie$lniczych i myjni
samochodowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,
- wysokosc¢ pozostatych budynkow — maksymalnie do 7 m,
- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,
- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,



- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioracji
wodnych w postaci podziemnych rurociggdéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepisow odrebnych,

€) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi przylegajace
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendbw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie Sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarne;,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
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gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowacé tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 14 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

3. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug administraciji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domow opieki, obiektow handlowych
o powierzchni  sprzedazy powyzej 400 m?® ustug rzemie$lniczych i myjni
samochodowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,
- wysokosc¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 7 m,
- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,
- nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 40%,
b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
- minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- istniejgce rowy melioracyjne do zachowania z dopuszczeniem przebudowy na
kanaty kryte,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggow drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepisow odrebnych,

¢) na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi przylegajace
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogag by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,
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- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 14 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegoélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 3MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domow opieki, obiektow handlowych
o powierzchni  sprzedazy powyzej 400 m?® ustug rzemie$lniczych i myjni
samochodowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 7 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- hadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéw budowlanych wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych,

c) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotfczesnej:

- fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizacji
zabytku archeologicznego, przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkéw,

- na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendbw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochoddw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej
oczyszczalni sciekéw, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych, w tym w
szczegolnosci, dotyczgcych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,
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- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne  przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktéorym decyzja
o0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac¢ trojkatne
poszerzenie pasa drogowego W obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 14 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

5. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 4MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia,
opieki spofecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domdéw opieki, obiektdw handlowych
o powierzchni  sprzedazy powyzej 400 m? ustug rzemie$lniczych i myjni
samochodowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,
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- wysokosc¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 7 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- istniejgce rowy melioracyjne do zachowania z dopuszczeniem zmiany trasy lub
przebudowy na kanaty kryte,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochoddw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziafki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
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h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 14 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

6. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 5MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug administracji, kultury, odwiaty, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domoéw opieki, obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?® ustug rzemie$lniczych i myjni
samochodowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,
- wysokosc¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 7 m,
- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,
- nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- istniejacy row melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem zmiany trasy lub
przebudowy na kanat kryty,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggdéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

f)

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi przylegajace
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska

do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?

powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tagczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

h)

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci w
przylegajgcej ulicy do dziatki budowlanej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
lokalnych ujeé, na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej
oczyszczalni $ciekéw, z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych, w tym w
szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:
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- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne  przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogqg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktéorym decyzja
o0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 14 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

7. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 6MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug administraciji, kultury, odwiaty, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domoéw opieki, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ustug rzemie$lniczych i myjni
samochodowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,
- wysokosc¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 7 m,
- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,
- nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- istniejacy row melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem zmiany trasy lub
przebudowy na kanat kryty,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

f)

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi przylegajgce
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska

do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?

powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

h)

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci w
przylegajgcej ulicy do dziatki budowlanej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
lokalnych ujeé¢, na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej
oczyszczalni Sciekéw, z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych, w tym w
szczegolnosci, dotyczgcych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreSlonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne  przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okre$lonym planem,
moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stafa sie ostateczna,
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i) warunki zgodnoséci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 14 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

8. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 7MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domow opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ustug rzemie$lniczych i myjni
samochodowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéow — maksymalnie do 7 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- istniejacy row melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem zmiany trasy lub
przebudowy na kanat kryty,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggow drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych,
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nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury

wspotczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi przylegajgce
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska

do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?

powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci w
przylegajgcej ulicy do dziatki budowlanej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
lokalnych ujeé, na warunkach przepisoéw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej
oczyszczalni sciekéw, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych, w tym w
szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziafki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreSlonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktéorym decyzja
o0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 14 m,
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- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okres$lone w lit. ,i”.

9. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 8MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug administracji, kultury, odwiaty, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domoéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ustug rzemie$lniczych i myjni
samochodowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 7 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggdw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepisow odrebnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi przylegajace
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochoddw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
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- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej
oczyszczalni $ciekdéw, z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych, w tym w
szczegolnosci, dotyczgcych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napigcia,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuaciji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktéorym decyzja
o0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

10. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 9MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug bytowych;
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3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domoéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ustug rzemie$lniczych i myjni
samochodowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 7 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- istniejgce rowy melioracyjne do zachowania z dopuszczeniem zmiany trasy lub
przebudowy na kanaty kryte,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggdédw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendbw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochoddw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,
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- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziafki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwac;ji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktéorym decyzja
o0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stafa sie ostateczna,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 14 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

11. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 10MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug administraciji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia,
opieki spofecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domdéw opieki, obiektdw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ustug rzemie$lniczych i myjni
samochodowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:
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- istniejgce budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji na
zgodng z przeznaczeniem terenu,

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 7 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- istniejgce rowy melioracyjne do zachowania z dopuszczeniem zmiany trasy lub
przebudowy na kanaty kryte,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepisow odrebnych,

¢) na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendbw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,
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- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwac;ji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stafa sie ostateczna,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 14 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

12. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 11MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug administraciji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia,
opieki spofecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domdéw opieki, obiektdw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ustug rzemie$lniczych i myjni
samochodowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,
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- wysokosc¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 7 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzenh infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- istniejgce rowy melioracyjne do zachowania z dopuszczeniem zmiany trasy lub
przebudowy na kanaty kryte,

- zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic

c)

terenu przeznaczonego pod cmentarz,
nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

f)

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajaca
do terenu o symbolu 8KDD, z wytgczeniem pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr
726 oraz dojazd,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska

do parkowania samochoddw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?

powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej, a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej
oczyszczalni sciekéw, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych, w tym w
szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,
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- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,
- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

13. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-MW:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;
2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug administraciji, kultury, odwiaty, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domoéw opieki, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ustug rzemie$lniczych i myjni
samochodowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 13 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 7 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggédw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepisow odrebnych,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:



30

- dostepnosé¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi przylegajgce
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej
oczyszczalni sciekéw, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych, w tym w
szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 250 m? i szerokoéci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.
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14. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
zagrodowej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug w tym ustug handlu, gastronomii i ustug
rzemieslniczych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren ustug w tym: obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m?, magazyndw oraz zwigzanych z obstugg $rodkéw transportu
samochodowego, warsztatéw napraw, stacji diagnostycznych, placow manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i stacji paliw;

4) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 13 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- dopuszczalna realizacja obiektoéw inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich
do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej tgcznie do 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych),

- obowigzuje zachowanie odlegtosci budynku inwentarskiego od budynku
mieszkalnego lub granicy dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej, minimum
10 m,

- W pasie terenu o szerokosci 10 m, stycznym do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej lub
przeston celem eliminaciji ucigzliwosci odorowych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh dopuszczonych planem miejscowym,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggdédw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:
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- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody, na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowe;j,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw, w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia niniejszego planu miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem
miejscowym, mogg byC¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem miejscowym stata sie
ostateczna,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 900 m? i szerokoéci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 15 m, lub od strony dojazdu minimum 5 m.

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci, w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw
odrebnych,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

15. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
zagrodowej;
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2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug w tym ustug handlu, gastronomii i ustug
rzemieslniczych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren ustug w tym: obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m?, magazyndw oraz zwigzanych z obstugg $rodkéw transportu
samochodowego, warsztatow napraw, stacji diagnostycznych, placow manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i stacji paliw;

4) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 13 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- dopuszczalna realizacja obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich
do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej tacznie do 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych),

- obowigzuje zachowanie odlegtosci budynku inwentarskiego od budynku
mieszkalnego lub granicy dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej, minimum
10 m,

- w pasie terenu o szerokoéci 10 m, stycznym do terendédw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej lub
przeston celem eliminacji ucigzliwosci odorowych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdw i urzgdzen dopuszczonych planem miejscowym,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochoddw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
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- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody, na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a w sytuacji braku
takie] sieci do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte Iub do
przydomowej oczyszczalni $ciekdw, z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczgcych ochrony Srodowiska wodno-
gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw, w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuaciji,
gdy ustalenia niniejszego planu miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem
miejscowym, mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja
o0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreSlonym niniejszym planem miejscowym stata sie
ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 900 m? i szerokoéci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 15 m, lub od strony dojazdu minimum 5 m.

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci, w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepisow
odrebnych,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

16. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie wykluczone: teren szpitali, domdéw opieki, obiektéw handlowych
o powierzchni  sprzedazy powyzej 400 m? ustug rzemie$lniczych i myjni
samochodowych;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
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- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 19 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 9 m,

- wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,01 % do 100 %,

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 2,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioracji
wodnych w postaci podziemnych rurociggédw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepisow odrebnych,

€) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca droga
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tagczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie Sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarne;,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséow
odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:
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- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne  przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogqg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacii,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktéorym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$ci frontdw dziatki od strony
drogi minimum 10 m lub od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg byC wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

17. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) przeznaczenie wykluczone: teren szpitali, domoéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m? wustug rzemie$lniczych i myjni
samochodowych;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkoéw ustugowych do 15 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 9 m,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych do 9 m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 10 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,01 % do 100 %,

- hadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 1,5,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzenh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 20%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywaC na srodowisko, za wyjgtkiem podziemnych sieci
infrastruktury technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,
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¢) na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajgca do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodow osobowych dla obiektow ustugowych, jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 300 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej
oczyszczalni sciekdéw, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych, w tym w
szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzeh fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreSlonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogag by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktéorym decyzja
o0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

18. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren szpitali, doméw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m? wustug rzemie$lniczych i myjni
samochodowych;
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3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- istniejacy budynek mieszkalny do zachowania lub zmiany funkcji na zgodng
Z przeznaczeniem

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 15 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 9 m,

- wysokosc¢ wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych do 9 m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 10 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,01 % do 100 %,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 1,5,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 20%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $srodowisko, za wyjagtkiem podziemnych sieci
infrastruktury technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajgca do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych dla obiektéw ustugowych, jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 300 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej
oczyszczalni Sciekéw, z zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych, w tym w
szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,
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- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogqg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

19. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren produkcji energii stonecznej opartej na
wolnostojgcych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
wiekszej niz 500 kW, ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi produktéw naftowych,
myjni samochodowych, warsztatow naprawczych oraz placéw manewrowych do nauki
jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren zaktadow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacje budynkéw lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych do 9 m,

- pozostate obiekty budowalne nie bedace budynkami o wysokosci do 25 m,

- w granicach linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu liczbg 45, dopuszcza sie
realizacje budynkow o konstrukcjach wiezowych wymaganych technologig produkgciji
0 wysokosci do 45 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 60 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 3,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80%,

- odlegtos¢ paneli fotowoltaicznych oraz pozostatych urzadzen elektrowni stonecznej
od granic terenu inwestycji minimum 4 m,

- istniejgca stacja telefonii komérkowej do zachowania,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,
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- nie ustala sie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywac¢ na srodowisko,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw odrebnych,

- w pasie terenu o szerokoéci 10 m, stycznym do terendédw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej lub
ekranow akustycznych,

- istniejgcy row melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem przebudowy na kanat
kryty,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioracji
wodnych w postaci podziemnych rurociggow drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych,

- zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
terenu przeznaczonego pod cmentarz,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi dojazdowe
oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang i dojazd na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendow budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochoddw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 5 jednocze$nie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli taczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodéw ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do zaktadowych
oczyszczalni  Sciekbw przy zachowaniu przepisdéw szczegélnych Iub do
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych lub projektowanych linii niskiego
napiecia,

- dopuszcza sie realizacje (lub zachowanie) zaktadowej stacji transformatorowej
z liniami elektroenergetycznymi sredniego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
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i) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektoéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 2000 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg byC wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé szerokos¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych);

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j”.

20. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren produkcji energii stonecznej opartej na
wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
wiekszej niz 500 kW, ustug handlu, obstugi komunikaciji, obstugi produktéw naftowych,
myjni samochodowych, warsztatow naprawczych oraz placéw manewrowych do nauki
jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje budynkéw lub lokali o funkcji handlu o powierzchni
sprzedazy do 400 m?,
- budynki o wysokosci do 25 m,
- wysokosc¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych do 9 m,
- pozostate budowle nie bedgce budynkami o wysokos$ci do 25 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 60 %,
- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
- nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 3,0,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80%,
- odlegtos¢ paneli fotowoltaicznych oraz pozostatych urzgdzen elektrowni stoneczne;j
od granic terenu inwestycji minimum 4 m,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh zgodnych z przeznaczeniem terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- nie ustala sie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywac¢ na srodowisko,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw odrebnych,

- na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od terenu przeznaczonego
pod cmentarz, dopuszcza sie realizacje obiekidw budowlanych z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutow zywnosci,
zywienia zbiorowego oraz lokalnych uje¢ wody, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

- zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
terenu przeznaczonego pod cmentarz,

c) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

- fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizacji
zabytku archeologicznego, przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow,

- na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg przepisy
odrebne,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga dojazdowa
oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang i dojazd na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochoddw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 5 jednocze$nie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochoddéw ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do zaktadowych
oczyszczalni Sciekdbw przy zachowaniu przepisdw szczegoélnych Iub do
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bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni $ciekéw,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych lub projektowanych linii niskiego
napiecia,

- dopuszcza sie realizacje (lub zachowanie) zaktadowej stacji transformatorowej
Z liniami elektroenergetycznymi $sredniego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 2000 m?,

- szerokosc¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wyltgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych);

k) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j”.

21. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1P-IE:

1) przeznaczenie: teren produkcji lub elektroenergetyki;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren produkcji energii stonecznej opartej na
wolnostojgcych urzadzeniach fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej
wiekszej niz 500 kW, ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi produktéw naftowych,
myjni samochodowych, warsztatow naprawczych oraz placéw manewrowych do nauki
jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren zakladow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje budynkoéw lub lokali o funkcji handlu o powierzchni
sprzedazy do 400 m?,
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- budynki o wysokosci do 25 m,

- dopuszcza sie realizacje budynkoéw o konstrukcji wiezowej, wymaganej technologig
produkcji o wysokoéci do 45 m,

- wysokosc¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych do 9 m,

- pozostate budowalne nie bedgce budynkami o wysokos$ci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 60 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 3,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80%,

- odlegtos¢ wolnostojacych paneli fotowoltaicznych oraz pozostatych urzgdzen
elektrowni stonecznej od granic terenu inwestycji minimum 4 m,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéw budowlanych wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- nie ustala sie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywaé na srodowisko,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

- w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy od strony rz. Rylki a terenem o symbolu
przeznaczenia ,1Z” wymagane jest zagospodarowanie zielenig z dopuszczeniem
miejsc postojowych dla samochoddw w technologii zielonego parkingu,

- w pasie terenu o szerokoéci 10 m, stycznym do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej lub
ekrandw akustycznych,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggdédw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych,

c) na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga dojazdowa
oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang i dojazd na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodoéw osobowych minimum:
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- 1 stanowisko na 5 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodoéw cigzarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do zaktadowych
oczyszczalni  Sciekbw przy zachowaniu przepiséw szczegélnych Iub do
bezodptywowych zbiornikédw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje gtéwnego punktu zasilania z liniami elektroenergetycznymi
110 kV,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych lub projektowanych linii niskiego
napiecia,

- dopuszcza sie realizacje (lub zachowanie) zaktadowej stacji transformatorowej
z liniami elektroenergetycznymi sredniego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie¢ mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 2000 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
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dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dziatka budowlana stacji transformatorowej o wielko$ci minimum 25 m? z dostepem
do drogi publicznej,

- dziatka budowlana giéwnego punktu zasilania o wielko$ci minimum 500 m?
z dostepem do drogi publicznej,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j”.

22. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2P-IE:

1) przeznaczenie: teren produkcji lub elektroenergetyki;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren produkcji energii stonecznej opartej na
wolnostojgcych urzgadzeniach fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej
wiekszej niz 500 kW, ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi produktéw naftowych,
myjni samochodowych, warsztatow naprawczych oraz placéw manewrowych do nauki
jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacje budynkéw lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- dopuszcza sie realizacje budynkow o konstrukcji wiezowej, wymaganej technologig
produkcji o wysokosci do 45 m,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych do 9 m,

- pozostate budowalne nie bedgce budynkami o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 60 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,

- hadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 3,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80%,

- odlegtos¢ wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych oraz pozostatych urzgdzen
elektrowni stonecznej od granic terenu inwestycji minimum 4 m,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- nie ustala sie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywac na srodowisko,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw odrebnych,

- w pasie terenu o szerokosci 10 m, stycznym do terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej lub
ekranow akustycznych,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggédw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych,

- udokumentowane ujecie wod podziemnych Nr 101301_1.00013 podlega ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych,
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c) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j:

- fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizaciji
zabytku archeologicznego, przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow,

- na fragmentach terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang i dojazd na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochoddw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 5 jednoczes$nie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodéw ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do zaktadowych
oczyszczalni  Sciekbw przy zachowaniu przepisdw szczegélnych Iub do
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje gtéwnego punktu zasilania z liniami elektroenergetycznymi
110 kV,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych lub projektowanych linii niskiego
napiecia,

- dopuszcza sie realizacje (lub zachowanie) zaktadowej stacji transformatorowej
Z liniami elektroenergetycznymi sredniego napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenédw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
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zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym

niz okreslone w planie,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 2000 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz byé rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych);

- dziatka budowlana stacji transformatorowej o wielkosci minimum 25 m? z dostepem
do drogi publicznej,

- dziatka budowlana gtéwnego punktu zasilania o wielko$ci minimum 500 m? z
dostepem do drogi publicznej,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j”.

23. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDS:
1) przeznaczenie: teren drogi ekspresowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8 z weztem ,Rawa Potudnie”,
b) szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 44 m do 500 m w rejonie
wezta ,Rawa Potudnie”’, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych

w istniejgcych granicach wiasnosci, wedtug rysunku planu,

c) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j:

- fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizacji
zabytku archeologicznego, przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy postepowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow,

- na fragmentach terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktorej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu.

24. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG:
1) przeznaczenie: teren drogi gtéwnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr 726,
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b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

c) szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 16 m do 20 m, z
uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,

e) istniejgce zjazdy na dziatki budowlane do zachowania.

f) istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania Ilub przebudowy na
warunkach przepiséw odrebnych,

g) na fragmencie terenu (wedlug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

h) w pasie terenu o szerokosci 30 m (liczac po 15 m od osi gazociggu DN 400 w
obydwie strony) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu wysokiego
cisnienia, w ktérej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone przepisami
odrebnymi, a w tym prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozic¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji,

i) dopuszczalna realizacja zagospodarowania w pasie terenu nieczynnego gazociggu
wysokiego cisnienia DN250 lub likwidacja gazociggu na warunkach wtasciwego
dysponenta sieci.

25. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego objetego planem od 14 m do 24 m, z uwzglednieniem

przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

26. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL.:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego objetego planem od 12 m do 34 m, z uwzglednieniem
przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.
d) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotfczesnej:

- fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizacji
zabytku archeologicznego, przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkéw,

- na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu.

27. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 12 m do 15 m, z uwzglednieniem tréjkgtnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dlugosci bokéw rownolegtych
do osi jezdni, minimum 5 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

C) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioracji
wodnych w postaci podziemnych rurociggéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych,

e) na fragmentach terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu.

28. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 16 m, z uwzglednieniem trojkgtnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokdéw réwnolegtych
do osi jezdni, minimum 5 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioracji
wodnych w postaci podziemnych rurociggéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych.

29. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 12 m, z uwzglednieniem trojkgtnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dlugosci bokow rownolegtych
do osi jezdni, minimum 5 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioracji
wodnych w postaci podziemnych rurociggéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych.

30. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 4KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem tréjkatnych poszerzen pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 5 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgadzeniami melioracji
wodnych w postaci podziemnych rurociggdéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych.
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31. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 5KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem tréjkatnych poszerzeh pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokoéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 5 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

C) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioracji
wodnych w postaci podziemnych rurociggéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych.

32. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 6KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 8 m do 16 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioracji
wodnych w postaci podziemnych rurociggéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych,

e) istniejgcy réw melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem ujecia rowu w kanat
zamkniety, z warunkiem zabezpieczenia splywu wod opadowych z  jezdni
i odtaczajgcych terenéw na warunkach przepiséw odrebnych.

33. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 7KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$s¢ pasa drogowego od 15 m do 16 m, z uwzglednieniem tréjkagtnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg Nr 726 o dtugosci
bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 10,0 m oraz przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

34. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 8KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 8 m, z uwzglednieniem trojkatnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg Nr 726 o dtugosci boku, minimum 5,0 m
oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

35. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 9KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
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b) szerokos¢ pasa drogowego 6 m, z uwzglednieniem tréjkgtnych poszerzen pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 5 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c) szeroko$¢ placu do zawracania 15 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,

e) w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioracji
wodnych w postaci podziemnych rurociggdw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych.

36. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 10KDD:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 6 m do 16 m, z uwzglednieniem przebiegu linii

rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

37. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1RNR:
1) przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- zakaz realizacji budynkow,

- istniejgce budynki zabudowy zagrodowej na dziatce ewidencyjnej nr 42, do
zachowania,

- w pasie terenu o szerokosci 30 m (liczac po 15 m od osi gazociggu DN 400 w
obydwie strony) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu wysokiego
cisnienia, w ktorej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone przepisami
odrebnymi, a w tym prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji,

- dopuszczalna realizacja zagospodarowania w pasie terenu nieczynnego gazociggu
wysokiego cisnienia DN250 lub likwidacja gazociggu na warunkach wiasciwego
dysponenta sieci,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktdorym obowigzuje

zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidiowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny
pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,
c¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggédw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepisow odrebnych,

d) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej:

- fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizaciji
zabytku archeologicznego, przy realizacji robo6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany
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charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,

- na fragmentach terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu,

e) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjna do istniejgcej zabudowy poprzez pozostate fragmenty
nieruchomosci za posrednictwem dojazdow,

- dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekow do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub
do przydomowej oczyszczalni $ciekdédw, z zachowaniem wymogow przepiséw
odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczgcych ochrony srodowiska wodno-
gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren do dotow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw, w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

38. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1RNR-Z:
1) przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw lub zieleni;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) drzewostan o charakterze parkowym,
c) dopuszcza sie realizacje:

- sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- Sciezek pieszo-rowerowych z siecig oswietleniowa,

- zbiornikow wodnych o gtebokosci do 2,9 m,

- nadwodnych ktadek, urzadzen i obiektow stuzgcych do obstugi sprzetu ptywajgcego
wykorzystywanego dla celow rekreacji sportow wodnych oraz uprawiania sportow
wedkarskich i edukacji ekologicznej,

d) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspoétczesne;j,

e) istniejgce lgdowisko helikopteréw do zachowania,

f) w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioracji
wodnych w postaci podziemnych rurociggéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych.

39. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2RNR-Z:

1) przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw lub zieleni;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) drzewostan o charakterze parkowym,

c) dopuszcza sie realizacje:

- sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
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- $ciezek pieszo-rowerowych z siecig oswietleniowa,

- zbiornikdw wodnych o gtebokosci do 2,9 m,

- nadwodnych ktadek, urzadzen i obiektow stuzacych do obstugi sprzetu ptywajgcego
wykorzystywanego dla celéw rekreacji sportéw wodnych oraz uprawiania sportéw
wedkarskich i edukaciji ekologicznej,

d) w pasie terenu o szerokosci 30 m (liczac po 15 m od osi gazociggu DN 400 w
obydwie strony) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu wysokiego
cisnienia, w ktérej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone przepisami
odrebnymi, a w tym prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozic¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji,

e) dopuszczalna realizacja zagospodarowania w pasie terenu nieczynnego gazociggu
wysokiego cisnienia DN250 lub likwidacja gazociggu na warunkach wiasciwego
dysponenta sieci,

f) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j,

g) w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioracji
wodnych w postaci podziemnych rurociggéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych.

40. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1RNL:
1) przeznaczenie: teren tak i pastwisk;
2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren wod powierzchniowych i lasu;
3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) zakaz realizacji stawdw o gtebokosci wiekszej niz 2,9 m,
c) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséow
odrebnych,
d) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesne;j,
e) ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz
tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje wysokos¢é drzew i krzewdéw do 3,5 m, a
realizacja pozostatych obiektéw budowlanych wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,
f) w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac.

41. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1RZ
1) przeznaczenie: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- zakaz realizacji budynkéw na istniejgcych uzytkach lesnych,
- budynki mieszkalne o wysokosci do 9 m,
- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 13 m,
- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,
- nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej zabudowy rolniczej od
0,05 do 0,7,
- istniejgcy zaktad magazynowania produktow ubocznych pochodzenia zwierzecego,
nieprzeznaczonych do spozycia przez ludzi do zachowania lub zmiany funkgciji
budynku na zgodng z przeznaczeniem,



55

- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do uzytkéw lesnych na

warunkach przepiséw odrebnych,
b) dopuszcza sie realizacje:

- obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej ftgcznie 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrebnych),

- sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- gospodarowanie rolnicze na istniejgcych gruntach ornych, tgkach trwatych i
pastwiskach trwatych,

- zalesien uzytkow rolnych, zakrzaczonych i zadrzewionych,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
zabudowy rolniczej — 30 %,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodows,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioracji
wodnych w postaci podziemnych rurociggdéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepisow odrebnych,

- obowigzuje zachowanie odlegtosci budynku inwentarskiego od budynku
mieszkalnego lub granicy dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej, minimum
10 m,

- W pasie terenu o szerokosci 10 m, stycznym do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej lub
przeston celem eliminacji ucigzliwosci odorowych,

d) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

- podgrodzie, wpisane do rejestru zabytkéw (Decyzja Nr 794 z dnia 15.01.1991 r.),

- fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizacji
zabytku archeologicznego, przy realizacji robo6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkéw,

- na fragmentach terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robé6t ziemnych lub dokonaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu,

e) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zabudowy rolniczej dojazdami
poprzez pozostatg czesé nieruchomosci,

- dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

f) ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych zabudowy rolniczej w miejsca
do parkowania dla samochoddéw osobowych, minimum 1 stanowisko na mieszkanie,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekow do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub
do przydomowej oczyszczalni sciekow, z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych, w tym w szczegolnosci, dotyczgcych ochrony sSrodowiska wodno-
gruntowego,
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- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziafki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw, w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

h) parametry dziatek zabudowy rolniczej na warunkach przepiséw odrebnych.

42. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 13 m,
- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

do 50%,
- nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej zabudowy zagrodowej
od 0,05 do 0,7,

- w pasie terenu o szerokosci 30 m (liczac po 15 m od osi gazociggu DN 400 w
obydwie strony) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu wysokiego
cidnienia, w ktérej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone przepisami
odrebnymi, a w tym prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozic¢ trwato$ci gazociggu
podczas jego eksploatacji,

- dopuszczalna realizacja zagospodarowania w pasie terenu nieczynnego gazociggu
wysokiego cisnienia DN250 lub likwidacja gazociggu na warunkach wtasciwego
dysponenta sieci,

b) dopuszcza sig realizacje:

- obiektow inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzgat w liczbie nie przekraczajgcej fgcznie 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrebnych),

- sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzeh
infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepisow odrebnych,

- zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
terenu przeznaczonego pod cmentarz,

- obowigzuje zachowanie odlegtosci budynku inwentarskiego od budynku
mieszkalnego lub granicy dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej, minimum
10 m,

- w pasie terenu o szerokosci 10 m, stycznym do terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej lub
przeston celem eliminacji ucigzliwosci odorowych,

d) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej,
e) zasady obstugi komunikacyjnej:



57

- dostepnosé komunikacyjna z drogi wojewodzkiej Nr 726 do dziatek budowlanych
zabudowy zagrodowej wytgcznie o istniejgce zjazdy,

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zabudowy zagrodowej z
pozostatych przylegajgcych drog i za posrednictwem dojazddw,

- dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

f) ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych zabudowy zagrodowej
w miejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych, minimum 1 stanowisko
na mieszkanie,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekow do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub
do przydomowej oczyszczalni $ciekéw, z zachowaniem wymogdéw przepisow
odrebnych, w tym w szczegodlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-
gruntowego,

- odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw, w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

h) parametry dzialek budowlanych zabudowy zagrodowej na warunkach przepisow
odrebnych.

43. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1WS:
1) przeznaczenie: teren wéd powierzchniowych srédlagdowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) koryto rzeki Rylki,
b) obowigzuje zachowanie istniejgcej kretosci koryta rzeki.
c) ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczagc od osi linii w obydwie strony,
w ktorym wymagane jest zachowania warunkoéw bezpieczenstwa i prawidiowej
eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie
do bezpieczenstwa i higieny pracy,
d) w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemnga, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac.

44. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1WS-Z:
1) przeznaczenie: teren woéd powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) zakaz wprowadzania do zbiornika wéd zaliczonych do zanieczyszczonych,
c) drzewostan o charakterze parkowym,
d) dopuszcza sie realizacje:
- sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
- Sciezek pieszo-rowerowych z siecig oSwietleniowa,
- zbiornikow wodnych o gtebokosci do 2,9 m,
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- nadwodnych ktadek, urzadzen i obiektow stuzacych do obstugi sprzetu ptywajgcego
wykorzystywanego dla celdéw rekreacji sportdw wodnych oraz uprawiania sportow
wedkarskich i edukaciji ekologicznej,

e) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;j,

f) w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggdw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych.

45. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1L:

1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu

przepiséw odrebnych,
c) istniejgcy row melioracyjny do zachowania.

46. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2L.:

1) przeznaczenie: teren lasu,;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) istniejgcy réw melioracyjny do zachowania,

c) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

- grodzisko wczesnosredniowieczne, wpisane do rejestru zabytkéw (Decyzja Nr
360/58 z dnia 15.07.1966 r.),

- podgrodzie, wpisane do rejestru zabytkow (Decyzja Nr 794 z dnia 15.01.1991 r.),

- fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizacji
zabytku archeologicznego, przy realizacji robo6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow,

- na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktorej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu,

- zagospodarowanie w formie parku lesnego z otaczajgcg fosg podlega nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach przepiséw odrebnych,

d) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
terenu przeznaczonego pod cmentarz.

47. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1Z:
1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) istniejgca obudowa biologiczna doliny rz. Rylki do zachowania,
c) ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktorym wymagane jest zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie
do bezpieczenstwa i higieny pracy,
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d) w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

e) w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioracji
wodnych w postaci podziemnych rurociggéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepiséw odrebnych.

48. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2Z:
1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren parkingu i ustug pogrzebowych;
3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- zielen wysoka o charakterze zieleni izolacyjnej od terendw grzebalnych cmentarza,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw szczegolnych,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 50 % dziatki,
- zielen o charakterze parkowym,
- zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody,
- teren realizaciji celu publicznego zieleni izolacyjnej wokot cmentarza komunalnego,
C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej,
d) dostep do drogi publicznej dojazdem od strony drogi dojazdowej o symbolu 7KDD i
poprzez teren o symbolu 1CC,
e) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

49. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 3Z:
1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren parkingu i ustug pogrzebowych;
3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) w programie zagospodarowania dopuszczalna realizacja domu przedpogrzebowego,
kostnicy i kaplicy z niezbedng infrastrukturg techniczna,
b) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw: domu przedpogrzebowego, kostnicy
i kaplicy do 1000 m?,
c) wysoko$¢ budynkéw domu przedpogrzebowego do 9 m, pozostatych budynkéw do
6m,
d) potacie dachowe o nachyleniu od 5% do 100%,
e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- zielen wysoka o charakterze zieleni izolacyjnej od terenéw grzebalnych cmentarza,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$I| przepiséw szczegolnych,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 50 % dziatki budowlanej,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
- zielen o charakterze parkowym,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,
- zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci blizszej niz 150 m od granic terenu
0 symboli 1CC,
- teren realizaciji celu publicznego zieleni izolacyjnej wokdt cmentarza komunalnego,
- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do granicy uzytku
leSnego na warunkach przepiséw odrebnych,
f) na fragmencie terenu (wedlug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktorej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
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w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:

- liczba stanowisk do parkowania samochodéw osobowych w ilosci minimum 50,

- dostep do drogi publicznej z przylegajgcej drogi dojazdowej,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci minimum 2 stanowiska, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci,
Scieki mogg by¢ odprowadzane do zbiornika na nieczystosci ciekte z wywozem na
oczyszczalnie $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

i) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

j) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

50. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1CC:
1) przeznaczenie: teren cmentarza czynnego;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren realizacji celu publicznego cmentarza komunalnego,

b) w programie zagospodarowania dopuszczalna realizacja domu przedpogrzebowego
z niezbedng infrastrukturg techniczna,

c) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw: domu przedpogrzebowego, kostnicy
i kaplicy do 1000 m?,

d) wysokos$¢ budynkéw domu przedpogrzebowego do 11 m, pozostatych budynkéw do
9m,

e) potacie dachowe o nachyleniu od 5% do 100%,

f) w zagospodarowaniu cmentarza wymagane jest uwzglednienie rezerwy terendéw
grzebalnych pod mogity zbiorowe o udziale 5% powierzchni cmentarza, oraz dojazdu
do terenu o symbolu 2Z,

g) dostep komunikacyjny do drogi publicznej wytgcznie z drogi dojazdowej o symbolu
7KDD,

h) w obrebie fragmentu terenu o podwyzszonym poziomie wod gruntowych wymagane
jest przeksztatcenie warunkéw gruntowo-wodnych celem obnizenia zwierciadta wody
gruntowej do minimum 2,5 m pod powierzchnig terenu,

i) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesney:

- fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizacji
zabytku archeologicznego, przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow,
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- na fragmentach terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 5,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania wedtug tresci zatgcznika Nr 3 do uchwaty.

§ 8. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 5, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaly.

§ 9. Tracg moc obowigzujacg w zakresie terendw potozonych w obrebie
ewidencyjnym Nr 5 miasta Rawa Mazowiecka, uchwaty:

1) Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego Nr 64 poz. 354, ze zm.);

2) Nr XLII/382/2002 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 lutego 2002 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2002 r. Nr 81 poz. 1529);

3) Nr VIII/65/03 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 czerwca 2003 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2003 r. Nr 225 poz. 2133);

4) Nr VIII/89/03 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2003 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. L.édzkiego z 2003 r. Nr 557 poz. 3651);

5) Nr XV/224/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 8 lutego 2005 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2005 r. Nr 129 poz. 1328);

6) Nr XLIll/411/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2007 r. Nr 8 poz. 71);

7) Nr VII/63/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 kwietnia 2007 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej dla obszaru potozonego przy ul. Opoczynskiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z
2007 r. Nr 180 poz. 1719);

8) Nr XIIl/111/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, fragmenty potozone przy ulicach: Mszczonowskiej, Jerozolimskiej
i Wodnej, Jana Sobieskiego, Kazimierza Wielkiego, Jerozolimskiej i Stonecznej),
Zamkowa Wola, Konstytucji 3-Maja i Krakowskiej, Warszawskiej i Targowej, Kardynata
Wyszynskiego i Adama Mickiewicza, Kolejowej i towickiej, Jana Chryzostoma Paska,
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Dolnej i Juliana Tuwima, Ksieze Domki oraz Juliusza Stowackiego i Katowickiej (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2008 r. Nr 15 poz. 190);

9) Nr XLI/318/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Mszczonowskiej, Zamkowa Wola
i Targowej, Jerozolimskiej, Browarnej, Ksiedza Skorupki, Parkowej i Armii Krajowe;,
Potudniowej, Przemystowej, Piwnej, Jana Chryzostoma Paska, Opoczynskiej,
Katowickiej, Ksieze Domki (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego z 2009 r. Nr 32 poz. 239);

10) Nr XL/310/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 15 pazdziernika 2014 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Jezowskiej i Sadowej, Solidarnosci,
Solidarnosci (rejon cmentarza), Solidarnosci i Zwolinskiego, Tomaszowskiej, Krzywe
Koto, Krakowskiej, towickiej (rejon rz. Rawki), Reymonta i Paska, Tomaszowskiej
i Katowickiej, Stowackiego (rejon zalewu), Katowickiej i Tatar, Katowickiej (Dz. Urz. Wa.
tédzkiego z 2014 r. poz. 4653 i 4654);

11) Nr XXXVII/324/22 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
fragment obrebu ewidencyjnego Nr 5, potozony w rejonie ul. Opoczynskiej (Dz. Urz. Wo;.
toédzkiego z 2022 r. poz. 2037).

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty

NF
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
zdnia...... ... 2025r

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.) dane

przestrzenne stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 5

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
obreb ewidencyjny Nr 2, zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr L1/423/23 z dnia 18 maja 2023
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 5.
Celem sporzgdzenia nowego planu miejscowego jest:
— opracowanie nowego jednolitego planu dla catego obrebu ewidencyjnego (tekstu i rysunku)
w obszarze, na ktérym obowigzuje 11 odrebnych uchwat w sprawie planu i zmian planu
miejscowego z zatgcznikami graficznymi do tych uchwat,
— uwzglednienie wnioskéw zakwalifikowanych do zmiany planu,
— dostosowanie ustalen planu miejscowego do tresci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Rawa Mazowiecka ze zmianami.
Z uwagi na tytut uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz catkowite zastgpienie przepiséw dotychczas obowigzujgcego
planu miejscowego na obszarze obrebu Nr 5, zmiana planu miejscowego jest sporzadzeniem nowego
planu miejscowego z uchyleniem pierwotnych przepiséw dotyczacych wskazanego obszaru.
Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) i uzyskat opinie
Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Rawie Mazowieckiej.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscoweqgo z ustaleniami_studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka oraz
projektu aktualizacji studium.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka"
zatwierdzonego uchwatg Nr XLIX/405/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 marca 2023r.
w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa
Mazowiecka.

W ww. studium okreslono dla obszaru planu strefy rozwoju o tresci:

— obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi (M1),

— obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi (M2),

— obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu o0gdolno miejskim lub
ponadlokalnym (U),

— obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji oraz produkcji energii
elektrycznej ze Zrdédet odnawialnych opartych na energii stonecznej o mocy zainstalowanej
powyzej 500kW tgcznie z magazynami energii a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (P),

— obszary le$nej przestrzeni produkcyjnej (ZL),

— obszary wod srodlgdowych powierzchniowych (WS),

— droga ekspresowa S8 (KS),

— droga gtéwna (KG),

— wazniejsza droga lokalna (KL).

Ustaleniami studium okreslono graniczne parametry i wskazniki zagospodarowania terendw
budowlanych. w tym dla stref rozwoju o symbolu:
M1:

a) wysokos¢ budynkéw do 25 m,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

— 25% w zabudowie wielorodzinnej,

— 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, z ustugami oraz techniczno-produkcyjnej
i ustugowej,
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c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej,
podporzgdkowany wymogom konserwatorskim,

d) wielko$¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych planem miejscowgm terenach, o
przeznaczeniu pod zabudowe ustugowsg, o powierzchni sprzedazy do 1000m°~,

e) wielko$¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach, o
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, o powierzchni sprzedazy do 400m?,

f) istniejgce obiekty handlowe nie spetniajace warunku powierzchni sprzedazy, do zachowania,

0) jako$¢ srodowiska wedlug wymogoéw obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;.

M2:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych do 18 m,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

— 25% w zabudowie wielorodzinnej,

— 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

— 5% w zabudowie wielorodzinnej z ustugami,

— 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej i ustugowej,

c) wielko$¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach,
o przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg Ilub mieszkaniowo-ustugowa, o powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

d) istniejgce obiekty handlowe, niespetniajgce warunku powierzchni sprzedazy do zachowania,

e) jakosc¢ srodowiska wediug wymogow obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

— wysokos¢ budynkéw do 15 m,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej min. - 5%,

— obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m?,

— dopuszczalne przeznaczenie terenu pod realizacje obiektéw handlowych, o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, pod warunkiem realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu,
minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej oraz
powigzania terenu z podstawowg siecig ulic zbiorczych.

— budynki o wysokosci do 45 m,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.
W projekcie nowego planu zachowano kategorie przeznaczenia terenu okreslone ustaleniami
dotychczas obowigzujgcych plandéw miejscowych na wiekszosci obszaru i przeznaczono tereny :
— gtéwnie pod zabudowe produkcyjna,
— pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng z ustugami,
— pod ogrody dziatkowe.

Uwzgledniono réwniez szczegétowe warunki i zasady zagospodarowania w zakresie zasad
ochrony srodowiska i zasad uzbrojenia terenu oraz w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu.
Nalezy stwierdzi¢, Zze takie rozwigzania w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia terenu, przyjete
w planie miejscowym nie naruszajg ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
— zachowanie dla obszaréw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
kategorii przeznaczenia terenu okreslonych dotychczas obowigzujagcym planem,
— okreslenie podstawowych parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla wskazanych kategorii przeznaczenia terenu;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegodlnych terenéw poprzez zharmonizowanie
nowej zabudowy z istniejgcg, w szczegodlnosci w zakresie funkcji i wysokosci budynkow;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez:
— zachowanie terendw zieleni w dolinie rzeki Rylki jej potudniowego doptywu,
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— podtrzymanie ustalen dotychczas o obwigzujgcego planu miejscowego w zakresie
przeznaczenie terenéw porolnych pod nowg zabudowe nie majgcg znaczgcego wplywu na
gospodarke wodng miasta;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
poprzez:

— objecie ochrong konserwatorskg obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz gminnej
ewidenc;ji zabytkow,

— okreslenie wymogéw ochrony stanowisk archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych poprzez:

— zachowanie wlasciwych odlegtosci zabudowy od drogi ekspresowej S8 i drogi gtéwne;j,

— okreslenie warunkéw ochrony srodowiska zamieszkania,

— okreslenie wskaznikbw wyposazenie obiektow w miejsca postojowe dla osoéb z kartg
parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ograniczenie zabudowy do obszaréw z terenami
uzbrojonymi;

7) prawo wiasnosci poprzez nieprzeznaczanie nowych terenéw prywatnych na cele publiczne za
wyjatkiem poszerzenia drég oraz nowych drég osiedlowych w terenach proponowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) zabezpieczenie terendéw grzebalnych dla miasta poprzez wyznaczenia terenu pod realizacje
cmentarza komunalnego,

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez zachowanie korytarza drogi
ekspresowej S8;

10) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepujg za wyjatkiem terendéw
przeznaczonych pod drogi publiczne w wiekszosci istniejgce pasy drogowe oraz terenu
nowego cmentarza komunalnego;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
zamieszczania odpowiednich informacji na stronie internetowej i BIP na kolejnych etapach
upubliczniania procesu sporzgdzenia zmiany planu miejscowego;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez upublicznianie przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej tresci projektu planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci -
nowe ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowych warunkéw;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska — plan miejscowy wprowadza zakaz budowy zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - nowy plan miejscowy zachowuje funkcje rolniczg z zabudowg zagrodowg oraz na
fragmentach funkcje lesna.

Ustalajgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowigzujgcego
planu miejscowego, stan wilasnosci terenu, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.
W planie miejscowym:
—  zachowano tereny produkcyjno-ustugowe,
— zachowano tereny mieszkaniowo-ustugowych,
— przeznaczono teren pod drogi dojazdowe.
Obszary przeznaczono pod zabudowe, ktére sg potozone w zwartej strukturze przestrzennej miasta
Rawa Mazowiecka:
— zaktadajgc oparcie transportu o istniejgce sieci ulic przylegajgca do terendw,
— nie wymuszajgc zwiekszenie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu,
— we fragmencie obszaru miasta o najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy
z wykluczeniem obszaréw chronionych.
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres$lajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
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Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miasta Rawa Mazowiecka podjeta uchwate Nr VII/50/19 z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta Rawa Mazowiecka.

W mysl § 4 w/w uchwaly zaklada sie sporzgdzenie planéw miejscowych na obszarach wskazanych
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego do rozwoju
przestrzennego zabudowy oraz dla obszaréw, na ktérych obowigzujgce plany miejscowe nie spetniajg
wymogow okreslonych przepisami prawa oraz dokonywanie zmian planéw miejscowych wywotanych
wnioskami uzasadnionymi pod wzgledem merytorycznym i formalno-prawnym.

Po przeprowadzonej analizie zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego podjeto
uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia nowego planu miejscowego dla rozwigzania wybranych
problemoéw oraz stworzenia ujednoliconego prawa miejscowego.




