MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RAWA MAZOWIECKA

OBREB EWIDENCYJNY NR 3
Obszar ograniczony: zachodnig linig rozgraniczajaca drogi S8, potudniowo
zachodnig linig brzegowa rzeki Rylki oraz granicg gminy Rawa Mazowiecka
(obreby Konopnica i Pukinin)

POWIAT RAWSKI
WOJEWODZTWO LODZKIE

Tekst z rysunkiem planu

Organ sporzadzajacy plan miejscowy Projektant:

Burmistrz Miasta Rawa Mazowiecka
mgr inz. Andrzej Bargieta
projektant zagospodarowania przestrzennego
(art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

Rawa Mazowiecka, 7 stycznia 2025 r.



PROJEKT
UCHWALANR ....[....d.ceeennn.
RADY ..o
zdnia ... 2025 .
W sprawie miejscowego plan u zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XVI/126/20 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny
Nr 3, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb
ewidencyjny Nr 3, wedtug tresci zatagcznika Nr 1 do uchwaly.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 3, nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa
Mazowiecka zatwierdzonego uchwatg Nr XLIX/405/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 30 marca 2023 r.

§ 3. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 3.

2. Integralng czescig uchwaly w sprawie planu miejscowego sg rysunki
miejscowego planu Nr 1 i 2, bedgce zatgcznikami Nr 2 i 3 do uchwaty.

3. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem pokrywa
sie z granicami obrebu ewidencyjnego Nr 3.

4. Obowigzujacy zakres rysunkow miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone numeracjg i symbolami o znaczeniu:
a) cyfra pierwsza jest numerem obrebu ewidencyjnego,
b) cyfra druga jest numerem rysunku planu miejscowego,
¢) cyfra (liczba) trzecia oznacza numer terenu wyznaczonego na rysunku planu,
d) symbol literowy okresla kategorie przeznaczenia terenu;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii zabudowy;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;
5) linia zabudowy — nieprzekraczalna;
6) linia zabudowy — nieprzekraczalna z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii



7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;

8) obiekty spoza rejestru zabytkdw wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) granice obszaréw wystepowania stanowisk archeologicznych;
10) granice stref ochrony archeologicznej;
11) granice pasa ochronnego od napowietrznych linii elektroenergetycznych;
12) granica obszaru kontrolowanego od czynnego gazociggu wysokiego cisnienia.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke

procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30% dla terenéw o symbolach 3.1.12.MNu, 3.1.14.MNu, 3.1.15.Mu i 3.1.24.P.

6. Dla pozostatych terenow nie wymienionych w ust. 5, nie ustala sie stawki
procentowej stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci — nie wystgpi
wzrost wartoéci z tytutu sporzgdzenia nowego planu miejscowego.

7. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych — takie tereny i obszary nie
wystepuja;

3) granic obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa, weditug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogdlnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaly okreslone planem
miejscowym rdzne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaty
oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunkach miejscowego planu
symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendow
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatah w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okre$lonych celéw, wyodrebnione wedlug zasad i sposobow korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunkach planu
miejscowego symbolami literowymi;



5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych
istniejgcym  lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale w powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego" - nalezy przez to rozumiec
te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony
w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé
umieszczona Sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementéw zagospodarowania
terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie
przekracza odlegtosci 1,3 m z wytgczeniem linii zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej chyba, ze pozostate ustalenia planu stanowig inaczej;

8) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

9) "polu widocznosci", nalezy przez to rozumieé powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m;

10) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia
powierzchni catkowitej budynkéw (kondygnacji nadziemnych) na dziatce budowlanej
przez powierzchnie tej dziatki;

11) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzgdzonej w sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje rodlin i retencie wdéd opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw
i stropodachéw z takg nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg, do
powierzchni dziatki budowlanej;

12) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdélnych terenach,
nalezy przez to rozumieé: dopuszczalnos¢ wykonywania robét budowlanych
na istniejgcych obiektach budowlanych a na istniejgcych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw
i parametréw zabudowy okreslonych planem;

14) ,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktéry
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajgcej drogi okreslonej ustaleniami planu



miejscowego, zapewniajgcej tej dziatce dostep do drogi publicznej lub bezposrednio
przylega do dojazdu;

15) "badaniach archeologicznych w formie nadzoréow" - nalezy przez to rozumie¢ badania
polegajgce na obserwacji robé6t ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej,
opisowej ifotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska, niezwtocznego
poinformowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

16) ‘"przepisach odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wiasciwych organéw.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami”, oznaczonym symbolem "Mu", nalezy
przez to rozumieC¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, obiektami rekreacyjnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw (lokali) o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby
zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow
opieki), obstugi finansowej, handlu (z wylgczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?), gastronomii, hotelarstwa, poczty
i telekomunikacji, ustug (z wytgczeniem: warsztatow Slusarskich, magazynéw oraz
zwigzanych z obstugg srodkoéw transportu samochodowego w tym miedzy innymi
warsztatéw naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy,
baz transportu samochodowego, zaktaddéw wulkanizacji, myjni samochodowych
i stacji paliw) jako towarzyszacych istniejgcemu lub projektowanemu budynkowi
mieszkalnemu (mieszkalno-ustugowemu) na dzialce budowlanej o udziale
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na tej dziatce, nie przekraczajgcym
40%;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejagcych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
Zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej i przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty):

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw lub lokali w budynkach mieszkalnych o funkcjach ustugowych:
administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki
spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem doméw opieki), obstugi finansowej, handlu (z
wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, chyba,
ze pozostate ustalenia planu stanowig inaczej), gastronomii (z wytgczeniem obiektéw
gastronomicznych o powierzchni  uzytkowej powyzej 200 m?), poczty i
telekomunikacji, ustug, gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz ustug (z wytaczeniem
warsztatéw Slusarskich, magazyndw oraz zwigzanych z obstugg srodkéw transportu
samochodowego w tym miedzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych,
placow manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych,
zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wytgcznie jako
budynkéw  towarzyszacych istniejgcemu lub  projektowanemu  budynkowi
mieszkalnemu o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na tej dziatce,
nie przekraczajgcym 40% lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;



3) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz realizowania
projektowanych obiektéw budowlanych o funkcji administracji, kultury, o$wiaty, stuzby
zdrowia (z wylgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domow
opieki), sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem stacji paliw oraz
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?, chyba, ze pozostate
ustalenia planu stanowig inaczej), gastronomii, turystyki, hotelarstwa (w tym miedzy
innymi zamieszkania zbiorowego) oraz ustug (w tym myjni samochodowych)
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw", oznaczonym symbolem
"P", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych obiektdéw budowlanych o funkcji produkcyjnej
(z wytaczeniem produkcji zwierzecej oraz roslinnej), produkciji energii elektrycznej
opartej na energii stonecznej, ustug produkcyjnych, obiektéw obstugi komunikacji
samochodowej, stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatéw naprawczych, placéow
manewrowych do nauki jazdy, parkingdw publicznych, sktadow, magazynow, baz
budowlanych, z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami o funkcjach:
administracyjnych, technicznych, gospodarczych, garazy oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami infrastruktury technicznej
i ekranami akustycznymi;

5) "tereny obstugi komunikacji samochodowej"”, oznaczonym symbolem "KS", nalezy
przez to rozumieC¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych obiektow budowlanych: baz transportu samochodowego,
warsztatéw naprawy $rodkéw transportu, stacji paliw, myjni samochodowych i placéw
manewrowych do nauki jazdy, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

6) "tereny wod powierzchniowych w rzekach”, oznaczonym symbolem "Wr", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizaciji
projektowanych koryt rzek z nadbrzeznymi uzytkami zielonymi zadrzewieniami
i zakrzaczeniami oraz przeprawami mostowymi;

7) "tereny drég publicznych - droga ekspresowa", oznaczonym symbolem "KD-S",
nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych drog klasy ekspresowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

8) "tereny drég publicznych - droga gtéwna", oznaczonym symbolem "KD-G", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizaciji
projektowanych drég o klasie droga gtéwna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

9) "tereny drég publicznych - droga lokalna (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-L",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych drég o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

10) "tereny drég publicznych - droga dojazdowa (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-
D", nalezy przez to rozumieC przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym



do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drég klasy dojazdowa,
o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

11) "tereny drég wewnetrznych", oznaczonym symbolem "KDW", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
dojazdéw gospodarczych wewnetrznego zagospodarowania terenow rolnych lub leSnych,
zapewniajgcych dostepnosé komunikacyjng nieruchomosci do systemu ulic (drog)
publicznych;

12) "tereny kolejki waskotorowej", oznaczone symbolem "KK", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcego obszaru kolejowego kolejki
waskotorowej w granicach wtasnosci;

13) “lasy", oznaczonym symbolem “ZL", nalezy przez to rozumieC przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania na gruntach lesnych, obejmujgcych: zabudowe lesna,
grunty rolne w gospodarstwach lesnych, uzytki lesne, porolne grunty do zalesienia
z liniami podziatu przestrzennego lasu i urzgdzeniami melioracji wodnej oraz drogi lesne,
parkingi lesne i leSne obiekty rekreacyjne.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogolne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkéw planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 i § 7 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci — jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowac¢ w oparciu o miary odczytane z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
lub zwymiarowaniem oraz warunkami zawartymi w tekscie planu;

5) odcinek ciggty linii zabudowy okreslony na rysunku planu jednym punktem
identyfikacyjnym w granicach terenu lub w granicach nieruchomosci jest linig rownolegtg
do osi jezdni przylegajgcej ulicy,

6) odcinek ciggly linii zabudowy okreslony na rysunku planu dwoma punktami
identyfikacyjnym w granicach terenu lub w granicach nieruchomosci jest linig prostg
przechodzgcg przez te punkty;

6) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiec¢, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o roznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza sie zachowanie budynkéw, ktére sg usytuowane fragmentem obrysu
zewnetrznych muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg ulicy, ale bez



prawa rozbudowy w kierunku przylegajgcej drogi, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu;

8) dopuszcza sie zachowanie budynkéw, kiére sg usytuowane catym obrysem
zewnetrznych muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg ulicy, ale bez
prawa rozbudowy i nadbudowy;

9) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

10) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkow zwréconych Sciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, przy
zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do pomieszczeh naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

11) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczen
zawartych w niniejszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej
pokrywa sie zlinig rozgraniczajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

12) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediéw:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drég,
dojs¢ i dojazdow na wszystkich odcinkach okredlonych ustaleniami miejscowego
planu, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych
niniejszym planem oraz przepisow odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci,

¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

13) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;

14) przeciecia pasow drogowych napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 15 kV
i 110 kV na warunkach przepiséw odrebnych;

15) ograniczenia zagospodarowania terendéw, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu tgcznosci  publicznej, przy zachowaniu  mozliwo$ci  zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz
zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 3, wyznacza sie tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku Nr 1 planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegoOlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.1.KD-S:
1) przeznaczenie: tereny drdég publicznych — droga ekspresowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8 z weztem ,Rawa Péinoc”,
b) szeroko$¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 39 m do 69 m, w obrebie
wezta 135 m x 335 m, zuwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wlasnosci, wedtug rysunku planu,
¢) droga powigzana z drogg o symbolu 3.1.2.KD-S wiaduktem nad kolejkg waskotorowa,



d) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacjia  rob6t  ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

e) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych 2z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzorow.

3. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.2.KD-S:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga ekspresowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8 dwujezdniowej,

b) szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 49 m do 81 m
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach
wiasnosci, wedtug rysunku planu,

¢) droga powigzana z drogg o symbolu 3.1.1.KD-S wiaduktem nad kolejkg waskotorowg,

d) w Swietle wiaduktu jezdnia ze $ciezkg pieszo-rowerowg drogi lokalnej o symbolu
3.1.7.KD-L,

e) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzorow.

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.3.KD-G:
1) przeznaczenie: tereny drdég publicznych — droga gtéwna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr 707,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
c) szeroko$¢ terenu pasa drogowego od 15 m do 18 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach, wedtug rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twarde;.

5. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.4.KD-G:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga gtéwna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr 725,

b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

c) szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 19 m do 20 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach, wedtug
rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twarde;j,

e) w pasie terenu o szerokosci 30 m (liczac po 15 m od osi gazociggu DN 400
w obydwie strony) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu wysokiego
cisnienia, w ktérej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone przepisami
odrebnymi, a w tym prowadzenia dziatalnosci moggcej zagrozic¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji.

6. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.5.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:



a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 14 m do 26 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

) jezdnia o nawierzchni twardej.

7. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.6.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 36 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) w pasie terenu o szerokosci 30 m (liczac po 15 m od osi gazociggu DN 400
w obydwie strony) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu wysokiego
ciSnienia, w ktorej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone przepisami
odrebnymi, a w tym prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji.

8. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.7.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 4 m do 33 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) w obrebie pasa drogowego projektowana Sciezka pieszo-rowerowa,

e) ulica bez dostepu do jezdni w pasie drogowym drogi ekspresowej,

f) powigzanie ulicy z terenem o symbolu 3.1.8.KD-L przejazdem kolejowym w obszarze
kolejki wgskotorowej,

g) powigzanie ulicy z terenami potozonymi w obrebie ewidencyjnym Nr 2 pod wiaduktem
drogi ekspresowej Nr S8, w obrebie obszaru kolejki waskotorowej,

h) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacjia  rob6t  ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

i ) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych 2z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoréw.

9. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.8.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drdég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 20 m do 50 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) w obrebie pasa drogowego projektowana $ciezka pieszo-rowerowa oraz tereny
zieleni,
e) w pasie terenu o szerokosci 30 m (liczac po 15 m od osi gazociggu DN 400
w obydwie strony) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu wysokiego
ciSnienia, w ktorej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone przepisami
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odrebnymi, a w tym prowadzenia dziatalnosci moggcej zagrozic¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji.

10. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.9.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego 12 m, z uwzglednieniem tréjkgtnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacja rob6ét  ziemnych,  zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

e) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzorow,

f) w konstrukciji drogi nalezy zachowa¢ korytarz szlaku migracyjnego dla zwierzat matych

prowadzgcy do przepustu pod drogg ekspresowg w km 385+595,

g) w pasie terenu o szerokosci 30 m (liczgc po 15 m od osi gazociggu DN 400
w obydwie strony) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu wysokiego
ciénienia, w ktérej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone przepisami
odrebnymi, a w tym prowadzenia dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploataciji.

11. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.10.KK:
1) przeznaczenie: tereny kolejowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) obszar kolejowy kolejki wgskotorowej,

b) kolejka waskotorowa wpisana do rejestru zabytkdw, realizacja zagospodarowania
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach przepisow odrebnych,

c) w obszarze kolejowym dopuszczalna realizacja przejazdu kolejowego tgczgcego drogi
o symbolu 3.1.7.KD-L i 3.1.8.KD-L,

d) istniejgcy wiadukt drogi ekspresowej do zachowania,

e) w Swietle wiaduktu dopuszczalna realizacja elementéw pasa drogowego ulicy lokalnej
o symbolu 3.1.7.KD-L,

f) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzorow,

g) w pasie terenu o szerokosci 30 m (liczac po 15 m od osi gazociggu DN 400
w obydwie strony) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu wysokiego
cisnienia, w ktorej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone przepisami
odrebnymi, a w tym prowadzenia dziatalnosci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji.

12. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.11.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:



- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkoéw ustugowych do 9 m,

- wysokos$¢é pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
arealizacja pozostatych obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okredlonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacii linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

- fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacjia robét ziemnych,  zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

- fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisdw odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochoddw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,
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g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrodfa ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okre$lone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potagczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? i szerokos$¢ frontu dziatki od strony
drogi minimum 15 m, lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

13. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.12.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,
- wysokos$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,



- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypdw, obowigzuje wysokos¢ drzew
i krzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw budowlanych wymaga
zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny
pracy,

- w sytuacji likwidacii linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- w pasie terenu o szerokosci 30 m (liczac po 15 m od osi gazociggu DN 400
w obydwie strony) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu
wysokiego cisnienia, w ktérej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone
przepisami odrebnymi, awtym prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢
trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoréw,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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- odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okre$lone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potagczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m?,

- szerokosc¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wyltgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

14. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.13.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,
- wysokos¢ budynkoéw ustugowych do 9 m,
- wysokos$¢é pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
60%,



- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaC¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochoddw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwoSci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
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w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m?

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomoéci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i".

15. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.14.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
a realizacja pozostatych obiektéw budowlanych wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

- w pasie terenu o szerokosci 30 m (liczac po 15 m od osi gazociggu DN 400
w obydwie strony) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu
wysokiego cisnienia, w ktérej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone
przepisami odrebnymi, awtym prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozic¢
trwatosci gazociggu podczas jego eksploataciji,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,



- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- pas terenu o szerokosci 1,5 m liczgc od gornej granicy skarpy rowu potozonego na
obszarze wsi Pukinin, wymaga zachowania bez naniesief obiektéw budowlanych,
drzew i krzewéw utrudniajgcych dostep do rowu dla celéw konserwacyjnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okresdlonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potagczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomoséci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m?,
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- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkdéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

16. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.15.Mu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 18 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
a realizacja pozostatych obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- istniejgcy row melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem zabudowy w kanat

kryty,



- pas terenu o szerokosci 1,5 m liczac od gornej granicy skarpy rowu wymaga
zachowania bez naniesieh obiektow budowlanych, drzew i krzewdw utrudniajgcych
dostep do rowu dla celéw konserwacyjnych,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesne;j:

- kapliczka przydrozna wpisana do gminnej ewidencji zabytkow,

- obowigzuje zachowanie dotychczasowych gabarytow kapliczki,

- obowigzuje kolorystyka elewacji kapliczki wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL
9010, RAL 9016 i RAL 9018,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochoddw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,
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- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i”.

17. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.16.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowg
0 udziale procentowym powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej do 45%,

- istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny do zachowania lub zmiany funkcji na
ustugowa,

- budynki ustugowe i mieszkalny o wysokosci od 9 do 13 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych do 9 m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,



- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- istniejgcy kanat deszczowy do zachowania,

- odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrodfa ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okre$lone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potagczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? i szerokos$¢ frontu dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,
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j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

18. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.17.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe o wysokosci do 13 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

- istniejgca stacja paliw do zachowania,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

- wysokosc¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych do 9 m,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- istniejgcy kanat deszczowy do zachowania,

- odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,



- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenbw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

19. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.18.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektdw produkcyjnych, skladéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- w budynkach o funkcji sktadéw i magazynéw dopuszcza sie realizacje pomieszczeh
o funkcji handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 600 m?,

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekryC: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
zielonych w tym o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,5,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi S8,

- dopuszczalna realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu na
odlegtos¢ mniejsza niz 40 m (lecz nie blizej niz 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi o
symbolu 3.1.5.KD-L) do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8 na warunkach
przepiséw odrebnych oraz przy zachowaniu pozostatych ustalehn planu oraz
przepisow odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych do 9 m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw odrebnych,

- nie ustala sie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywac¢ na srodowisko,

- obowigzuje zakaz budowy zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,
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c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
lokalna przylegajgca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych w ilosci minimum — 1 stanowisko na 10 jednoczesnie
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodow ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- dopuszcza sie realizacje zaktadowej stacji transformatorowej z liniami
elektroenergetycznymi $redniego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenbw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

j) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

20. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.19.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynéw, realizacje
budynkéw o funkcji ustugowej o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do 20%, z wytgczeniem funkcji handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?,

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
Zielonych w tym o profilach tukowych,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,



- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
a realizacja pozostatych obiektéw budowlanych wymaga zachowania warunkoéw
bezpieczenstwa i prawidiowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacii linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepisow odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych do 9 m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz budowy zakfadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca do
terenu oraz dojazdy,

- teren bez dostepnosci komunikacyjnej z pasa drogowego drogi S8,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochoddw osobowych, minimum:

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum — 1 stanowisko na
10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodow ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
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- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- dopuszcza sie realizacje zaktadowej stacji transformatorowej z liniami
elektroenergetycznymi sredniego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

k) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j".

21. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.20.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynéw, realizacje
budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw
i magazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow w obrebie
dziatki budowlanej do 20%, z wytgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 600 m?,
- budynki o wysokosci do 15 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,



- dopuszcza sie stosowanie przekry¢: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
zielonych w tym o profilach tukowych,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
a realizacja pozostatych obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- w pasie terenu o szerokosci 30 m (liczac po 15 m od osi gazociggu DN 400
w obydwie strony) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu
wysokiego cisnienia, w ktérej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone
przepisami odrebnymi, awtym prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢
trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

- ustala sie graniczny zasieg stref ochronnych od wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu jako pokrywajgcy sie
Z granicami wyznaczonego terenu,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych do 9 m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz budowy zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujagce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:
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- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum — 1 stanowisko na
10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodow ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do zaktadowych
oczyszczalni  Sciekédw przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych Ilub do
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
Zlewnie oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- dopuszcza sie realizacje zakltadowej stacji transformatorowej z liniami
elektroenergetycznymi sredniego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych



dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

k) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j”.

22. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.21.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynéw, realizacje
budynkéw o funkgji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw
i magazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow w obrebie
dziatki budowlanej, do 20% z wytgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 600 m?,

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
zielonych w tym o profilach tukowych,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi S8,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
a realizacja pozostatych obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- w pasie terenu o szerokosci 30 m (liczac po 15 m od osi gazociggu DN 400
w obydwie strony) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu
wysokiego cisnienia, w ktorej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone
przepisami odrebnymi, awtym prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozic¢
trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

- ustala sie graniczny zasieg stref ochronnych od wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu jako pokrywajgcy sie
Z granicami wyznaczonego terenu,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych do 9 m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzenh zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,



31

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

- nie ustala sie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywa¢ na srodowisko,

- obowigzuje zakaz budowy zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

- istniejgcy réw melioracyjny no zachowania,

- nalezy zachowa¢ korytarz szlaku migracyjnego dla zwierzat matych prowadzacy do
przepustu pod drogg ekspresowg w km 385+595,

- W pasie terenu o szerokosci 2 m liczac od brzegdw rowu nalezy utrzymac ciagtosc
korytarza z wykluczeniem przeszkdéd swobodnej migracji oraz zagospodarowaniem
Zielenig z preferencjg dla roslinnosci ekotonowe;,

c) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych 2z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzorow,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy, z wytgczeniem pasa drogowego drogi S8,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw minimum — 1 stanowisko na
10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodow ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 3000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do zaktadowych
oczyszczalni sciekdw przy zachowaniu przepisow szczegdolnych lub do
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
Zlewnie oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- dopuszcza sie realizacje zaktadowej stacji transformatorowej z liniami
elektroenergetycznymi $redniego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych, lub
zdalaczynne,



- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenébw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

j) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

k) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j".

23. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.22.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej skladow i magazynow, realizacje
budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw
i magazyndw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej do 20%, z wytgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 600 m?,

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
zielonych w tym o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
a realizacja pozostatych obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,
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- w sytuacji likwidacii linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych,

- ustala sie graniczny zasieg stref ochronnych od wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu jako pokrywajacy sie
Z granicami wyznaczonego terenu,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych do 9 m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz budowy zakfadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoifczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice dojazdowe
oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochoddw osobowych, minimum:

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum — 1 stanowisko na 10
jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodow ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,



- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do zaktadowych
oczyszczalni Sciekébw przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych Ilub do
bezodptywowych zbiornikébw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni $ciekdw,

- odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- dopuszcza sie realizacje zakladowej stacji transformatorowej z liniami
elektroenergetycznymi sredniego napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenébw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wyltgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

k) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j".

24. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.23.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynéw, realizacje
budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw
i magazyndw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej, do 20% z wytgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 600 m?,
- budynki o wysokosci do 15 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
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- dopuszcza sie stosowanie przekry¢: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
zielonych w tym o profilach tukowych,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi S8,

- w pasie terenu o szerokosci 30 m (liczac po 15 m od osi gazociggu DN 400
w obydwie strony) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu
wysokiego cisnienia, w ktérej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone
przepisami odrebnymi, awtym prowadzenia dziatalnoSci mogacej zagrozi¢
trwatosci gazociggu podczas jego eksploataciji,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych,

- ustala sie graniczny zasieg stref ochronnych od wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu jako pokrywajgcy sie
Z granicami wyznaczonego terenu,

- wysokosc¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych do 9 m,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzenh zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

- nie ustala sie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywa¢ na srodowisko,

- obowigzuje zakaz budowy zakfadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz dobr kultury wspotczesnej:

- fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacja robdt  ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

- fragmenty terenu potozone sg w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy z wytgczeniem pasa drogowego drogi S8,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujagce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:



- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum — 1 stanowisko na
10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodow ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 4000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do zaktadowych
oczyszczalni  Sciekédw przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych Ilub do
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
Zlewnie oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- dopuszcza sie realizacje zakltadowej stacji transformatorowej z liniami
elektroenergetycznymi sredniego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
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dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

k) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j”.

25. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.24.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynéw, realizacje
budynkéw o funkgji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw
i magazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow w obrebie
dziatki budowlanej, do 20% z wytgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 600 m?,

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
zielonych w tym o profilach tukowych,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi S8,

- w pasie terenu o szerokosci 30 m (liczac po 15 m od osi gazociggu DN 400
w obydwie strony) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu
wysokiego cisnienia, w ktérej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone
przepisami odrebnymi, awtym prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢
trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepisow odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

- ustala sie graniczny zasieg stref ochronnych od wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu jako pokrywajacy sie
Z granicami wyznaczonego terenu,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych do 9 m,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do granicy uzytku
lesSnego na warunkach przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

- nie ustala sie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywa¢ na srodowisko,



- obowigzuje zakaz budowy zakfadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz doébr kultury wspotczesnej:

- fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacja rob6t  ziemnych,  zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

- fragmenty terenu potozone sg w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy z wytgczeniem pasa drogowego drogi S8,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujagce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow minimum — 1 stanowisko na
10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodow ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 4000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do zaktadowych
oczyszczalni Sciekébw przy zachowaniu przepiséw szczegolnych Ilub do
bezodptywowych zbiornikébw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni $ciekdw,

- odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- dopuszcza sie realizacje zakladowej stacji transformatorowej z liniami
elektroenergetycznymi Sredniego napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenébw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,
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j) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomoséci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$s¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajagcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

k) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j".

26. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.25.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos$é pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaC¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do

terenu,



- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochoddw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do przydomowych
oczyszczalni  Sciekébw przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych Ilub do
bezodptywowych zbiornikébw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni $ciekdw,

- odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC  wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? i szeroko$¢ frontu dziatki od strony
drogi minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dzialkki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".
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27. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.26.Wr:

1) przeznaczenie terenu: tereny woéd powierzchniowych w rzekach;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment koryta rz. Rylki,

b) przy regulacji i przebudowie koryta obowigzuje wprowadzenie biologicznej obudowy

brzegdw,
c) istniejgce mosty do zachowania.

28. Ustala sie przeznaczenie i szczegdélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.27.U
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowg
o udziale procentowym powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej do 45%,

- istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny do zachowania lub zmiany funkcji na
ustugowa,

- budynki ustugowe i mieszkalny o wysokosci od 9 do 13 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepisow odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

- teren bez dostepnosci komunikacyjnej z pasa drogowego drogi S8,



- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochoddw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- istniejgcy kanat deszczowy do zachowania,

- odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrodfa ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwos$ci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potagczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 600 m? i szeroko$¢ frontu dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

29. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.28.ZL
1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m.

30. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1.29.ZL
1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,
c¢) do czasu zalesienia dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie gruntéw rolnych.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 3, wyznacza sie tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku Nr 2 planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.1.KD-G:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga gtéwna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr 725,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
c) szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 18 m do 23 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach, wedtug
rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

3. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.2.KD-G:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga gtéwna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr 725,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
c) szerokosS¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 19 m do 40 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach, wedtug
rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.3.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 20 m do 24 m, z uwzglednieniem przebiegu linii

rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

5. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.4.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sig realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym lub budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowg

O udziale procentowym powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce

budowlanej do 45%,



- istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny do zachowania lub zmiany funkcji na
ustugowa,

- budynki ustugowe i mieszkalny o wysokosci do 13 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos$c¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
arealizacja pozostatych obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepisoéw
odrebnych,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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- istniejgcy kanat deszczowy do zachowania,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwoSci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢  wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? i szerokos$¢ frontu dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkdéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

6. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.5.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drdég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem:
- trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m,
- placu do zawracania o szerokosci 22 m,
- przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
c) jezdnia o nawierzchni twardej.

7. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.6.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 26,0 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,



¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

8. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.7.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drdég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego 8 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych

wedtug rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

9. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.8.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drdég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego od 12 m do 20 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,
c) jezdnia o nawierzchni twardej.

10. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.9.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wodd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,
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e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow bytowych do
przydomowych oczyszczalni $ciekow przy zachowaniu przepisow szczegélnych lub
do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni $ciekdw,

- odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? i szeroko$¢ frontu dziatki od strony
drogi minimum 15 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

11. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.10.MNu:



1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos$é pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatlywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddébr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochoddw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do
przydomowych oczyszczalni Sciekdw przy zachowaniu przepiséow szczegolnych lub
do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,
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- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potagczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC  wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

12. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.11.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,
- istniejgca linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania,
- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
a realizacja pozostatych obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkow



bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV przestaje
obowigzywac,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do granicy uzytku
leSnego na warunkach przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce zjazdy
z przylegajacej drogi,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca postojowe wytagcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do
przydomowych oczyszczalni sciekow przy zachowaniu przepisow szczegolnych lub
do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
Zlewnie oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
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- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 600 m? i szeroko$¢ frontu dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkow zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

- fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu i ustalonych planem parametrow,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

13. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.12.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokosc¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,



- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie Sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okre$lone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 400 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
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- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomoéci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i".

14. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.13.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy z wytgczeniem drogi wojewddzkiej Nr 725,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:



- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow bytowych do
przydomowych oczyszczalni $ciekow przy zachowaniu przepisow szczegoélnych lub
do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
Zlewnie oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC  wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 250 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowaé¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

15. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.14.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,
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- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do granicy uzytku
leSnego na warunkach przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca postojowe wytagcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatek ewidencyjnych Nr 208 i 209 poprzez
istniejacy zjazd z drogi wojewddzkiej Nr 725 na dziatke ewidencyjng Nr 210,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow bytowych do
przydomowych oczyszczalni Sciekdw przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych lub
do bezodptywowych zbiornikédw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,
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- zrodfa ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okresSlonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowaé¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

16. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.15.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 600/0,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisdw odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow bytowych do
przydomowych oczyszczalni $ciekow przy zachowaniu przepisow szczegdlnych lub
do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
Zlewnie oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:
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- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wyltgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

17. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.16.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zwigzanych z dziatalno$cig ustugowg o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej
do 45%,

- istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny do zachowania lub zmiany funkcji na
ustugowa,

- budynki ustugowe i mieszkalne o wysokosci od 9 do 13 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos$c¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych do 9 m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wodd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury techniczne;,
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- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica lokalna
przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- istniejgcy kanat deszczowy do zachowania,

- odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrodfa ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

18. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.17.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynow, realizacje
budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadow
i magazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej do 20%, z wytgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 600 m?,
- budynki o wysokosci do 15 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- dopuszcza sie stosowanie przekryé: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
Zielonych w tym o profilach tukowych,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,



- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
a realizacja pozostatych obiektéw budowlanych wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacii linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych,

- ustala sie graniczny zasieg stref ochronnych od wolnostojacych urzgdzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu jako pokrywajgcy sie
Z granicami wyznaczonego terenu,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych do 9 m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzenh zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz budowy zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujagce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum — 1 stanowisko na
10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodow ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

2
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h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do zaktadowych
oczyszczalni sciekdw przy zachowaniu przepisow szczegolnych lub do
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
Zlewnie oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- dopuszcza sie realizacje zaktadowej stacji transformatorowej z liniami
elektroenergetycznymi sredniego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenbw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC  wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych);

k) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j".

19. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.18.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynow, realizacje
budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadow



i magazyndw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej, do 20% z wytgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 600 m?,

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
zielonych w tym o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepisow odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

- ustala sie graniczny zasieg stref ochronnych od wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu jako pokrywajgcy sie
Z granicami wyznaczonego terenu,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych do 9 m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzenh zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz budowy zakfadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum — 1 stanowisko na
10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,
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g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodow ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do zaktadowych
oczyszczalni Sciekdbw przy zachowaniu przepiséw szczegélinych Ilub do
bezodptywowych zbiornikébw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- dopuszcza sie realizacje zaktadowej stacji transformatorowej z liniami
elektroenergetycznymi $redniego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

j) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢  wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokosc¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomos$ci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

k) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j".

20. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.19.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:



a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynéw, realizacje
budynkéw o funkcji ustugowej w zakresie gastronomii, hotelarstwa i handlu,
z wylgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?,

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
zielonych w tym o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepisoéw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

- ustala sie graniczny zasieg stref ochronnych od wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu jako pokrywajgcy sie
Z granicami wyznaczonego terenu,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych do 9 m,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do granicy uzytku
leSnego na warunkach przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw odrebnych,

- nie ustala sie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywa¢ na srodowisko,

- obowigzuje zakaz budowy zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- dostepnosé komunikacyjna do zabudowy na dziatkach ewidencyjnych Nr 162 i 163
poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewddzkiej Nr 725 na dziatke ewidencyjng
Nr 164,

- istniejgce zjazdy z drogi wojewddzkiej Nr 725 do zachowania,

- istniejgcy dojazd gospodarczy wzdtuz granicy z wsig Pukinin do zachowania,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochoddw osobowych, minimum:

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw minimum — 1 stanowisko na
10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
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- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodow ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do zaktadowych
oczyszczalni Sciekdéw przy zachowaniu przepisow szczegdolnych Ilub do
bezodptywowych zbiornikébw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni $ciekdw,

- odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- dopuszcza sie realizacje zaktadowej stacji transformatorowej z liniami
elektroenergetycznymi sredniego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenébw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

j) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomoséci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 2000 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$s¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych);



k) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j".

21. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.20.ZL:
1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m.

22. Ustala sie przeznaczenie i szczegdélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.21.ZL:
1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m.

23. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.22.ZL.:
1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m.

c) istniejgca linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania,

d) ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 17,5 m liczac od osi linii, w ktorym
obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje wysoko$¢ drzew i krzewdw
do 3,5 m, realizacja pozostatych obiektow budowlanych wymaga zachowania
warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w
przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenhstwa i higieny pracy,

d) w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV przestaje
obowigzywac.

24. Ustala sie przeznaczenie i szczegdélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.23.ZL:
1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m.
c) ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV o szeroko$ci 17,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypéw, obowigzuje wysoko$¢ drzew
i krzewow do 3,5 m, realizacja pozostatych obiektéw budowlanych wymaga
zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploataciji tej linii, okreslonych
w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,
d) w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 KkV przestaje
obowigzywac.

25. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.24.KK:
1) przeznaczenie: tereny kolejowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) obszar kolejowy kolejki wgskotorowej,
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b) kolejka waskotorowa wpisana do rejestru zabytkdw, realizacja zagospodarowania
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach przepisow odrebnych,

c) w obszarze kolejowym istniejgcy przejazd tgczacy drogi o symbolu 3.2.1.KD-G i
3.2.2.KD-G do zachowania.

26. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.25.KS:
1) przeznaczenie: tereny obstugi srodkéw transportu samochodowego;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- w ramach zagospodarowania dziatki dopuszcza sie realizacje budynkéw lub lokali o
funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?, oraz realizacje budynku o funkcji
mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej do 200 m? wylgcznie dla wiasciciela
prowadzgcego dziatalnos¢ ustugowa,

- budynki o wysokos$ci do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego
oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych do 9 m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgciji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sagsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw szczegdlnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi wojewddzkiej Nr 725 na warunkach wtasciwego
zarzadcy drogi,

- liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych minimum 10 stanowisk,

- liczba miejsc postojowych dla ciezarowych minimum 1 stanowisko,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

- dla lokali mieszkalnych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete



600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli
taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do zaktadowych
oczyszczalni Sciekébw przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych Ilub do
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
Zlewnie oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

f) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenbw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

27. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.26.KDW:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego od 2,5 m do 3 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
b) jezdnia o nawierzchni zwirowe;.

28. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.27.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisdw odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwoSci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 400 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 10 m,

2



- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i”.

28. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.28.ZL.:
1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m.

29. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.2.29.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje stacji paliw,

- budynki ustugowe o wysokosci od 9 do 13 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 9 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

- wysokos¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych do 9 m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
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c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢é komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg ulice lokalna i
dojazdowa, przylegajace do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- istniejgcy kanat deszczowy do zachowania,

- odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenébw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 8. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 3,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania wedtug tresci zatgcznika Nr 4 do uchwaty.

§ 9. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 3 stanowig zatgcznik Nr 5 do uchwaty.

§ 10. Tracg moc obowigzujgcg uchwaty w zakresie terenéw potozonych

w obrebie ewidencyjnym Nr 3 miasta Rawa Mazowiecka:
1) Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego Nr 64, poz. 354, ze zm.);

2) Nr VIII/65/03 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 czerwca 2003r. w sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2003 r. Nr 225 poz. 2133);



3) Nr XLI/318/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Mszczonowskiej, Zamkowa Wola
i Targowej, Jerozolimskiej, Browarnej, Ksiedza Skorupki, Parkowej i Armii Krajowej,
Potudniowej, Przemystowej, Piwnej, Jana Chryzostoma Paska, Opoczynhskiej,
Katowickiej, Ksieze Domki (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2009 r. Nr 32 poz. 239);

4) Nr LIII/384/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 pazdziernika 2010r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Skierniewickiej, Laskowej, Pszenicznej,
Jezowskiej i Ogrodowej, Jezowskiej, Kazimierza Wielkiego i Mszczonowskiej,
Jerozolimskiej iZamkowa Wola, Biatej, Aleksandréwka, Kolejowej i towickiej,
Krakowskiej i Potudniowej, Stowackiego i Fawornej, Solidarnosci, Tomaszowskiej,
Osada Dolna i Krakowskiej, Krakowskiej, Fawornej, Ksieze Domki, Katowickiej i Tatar
(Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2010 r. Nr 357 poz. 3222);

5) Nr XIV/99/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony przy ulicy Biatej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r. poz. 495).

6) Nr XIV/97/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic: Kolejowej i Murarskiej, Jezowskiej, Kazimierza
Wielkiego i St. Batorego, Zamkowa Wola, Browarnej, Przemystowej i Krakowskie;j,
Warszawskiej i Ziemowita, Al. Konstytucji 3 Maja i Polnej, Przemystowej, Al. Konstytucji
3 Maja i Potudniowej, Zwolinskiego i Solidarnosci, Tomaszowskiej i Stodowej, Osada
Dolna, Katowickiej i Dolnej, Tomaszowskiej, Katowickiej i Wyzwolenia, Katowickiej i H.
Sienkiewicza, Katowickiej (przy granicy wsi Chrusty), Ksieze Domki (przy zbiorniku
Dolna), Ksieze Domki (przy granicy z wsig Boguszyce) (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012
r. poz. 580);

7) Nr XXI1/174/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego i Sobieskiego,
Biatej, Lowickiej, Kosciuszki i Stowackiego, Krakowskiej i Ggsiorowskiego, Solidarnosci,
Stowackiego, Krakowskiej i Potudniowej, Fawornej i Stowackiego, Orzeszkowej
i Sienkiewicza, Katowickiej i Tatar, Ksieze Domki (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z 2013 r. poz.
549);

8) Nr XL/287/18 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa todzkiego z dnia 12 kwietnia 2018 poz. 1872).

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
L odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty

N
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
zdnia...... ... 2024 r.

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) dane przestrzenne
stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 3

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 3, zostat sporzgdzony w wykonaniu uchwaty Nr
XVI1/126/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 3.

Celem sporzadzenia nowego planu miejscowego jest:

- opracowanie nowego jednolitego planu dla catego obrebu ewidencyjnego (tekstu i
rysunku) w obszarze, na ktérym obowigzuje kilkanascie odrebnych uchwaty w
sprawie planu i zmian planu miejscowego z zatgcznikami graficznymi do tych uchwat,

- uwzglednienie wnioskow zakwalifikowanych do zmiany planu,

- dostosowanie ustaleh planu miejscowego do tresci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Rawa Mazowiecka ze zmianami.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa

Mazowiecka oraz projektu aktualizacji studium.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa
Mazowiecka zatwierdzonego uchwatg Nr XLIX/405/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z
dnia 30 marca 2023 r.

W studium okreslono dla obszaru planu strefy rozwoju o tresci:

— obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi (M2),

— obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu ogélnomiejskim lub
ponadlokalnym (U),

— obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, skladéw
i magazyndéw, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzacji oraz produkcji energii elektrycznej ze Zzrédet odnawialnych opartych na
energii stonecznej o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW tgcznie z magazynami
energii a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (P),

— obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej (ZL),

— obszary wéd srédlgdowych powierzchniowych (WS),
— teren kolejki waskotorowej (KK),

— droga ekspresowa S8 (KE),

— droga gtéwna (KG),

— wazniejsza droga lokalna (KL).

Ustaleniami studium okreslono graniczne parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
budowlanych w tym dla stref rozwoju o symbolu:
M2:
a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych do 18 m,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
— 25% w zabudowie wielorodzinnej,
— 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
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— 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
— 5% w zabudowie wielorodzinnej z ustugami,
— 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej i ustugowej,

c) wielkos¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach, o
przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg lub mieszkaniowo-ustugowg, o powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

d) istniejgce obiekty handlowe, niespetniajgce warunku powierzchni sprzedazy do

zachowania,

e) jakos¢ srodowiska wedlug wymogoéw obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

uU:

— wysokos¢ budynkéw do 15 m,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 5%,

— obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m?,

— dopuszczalne przeznaczenie terenu pod realizacje obiektéw handlowych, o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?, pod warunkiem realizacji miejsc postojowych w
obrebie terenu, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej oraz powigzania terenu z podstawowg siecig ulic zbiorczych.

P:

- budynki o wysokosci do 45 m,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.

W projekcie nowego planu zachowano kategorie przeznaczenia terenu na wiekszosci
obszaru i przeznaczono tereny:

— gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami,
— pod zabudowe produkcyjna,
— pod uzytki lesne (istniejgce lasy).

Zgodnie z zasadami interpretacji ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nie naruszano granic terendw przeznaczonych pod
zabudowe ustalonych obowigzujgcymi dotychczas planami miejscowymi.

Uwzgledniono réwniez szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania w zakresie
zasad ochrony srodowiska i zasad uzbrojenia terenu oraz w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu.

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia
terenu, przyjete w planie miejscowym nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
— zachowanie dla obszardw istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej kategorii
przeznaczenia terenu okreslonych dotychczas obowigzujgcym planem,
— zachowanie ustalen planu miejscowego w zakresie terenow produkcyjnych
magazynoéw i sktadow;
— okreslenie podstawowych parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowaniu
terenu odpowiednich dla wskazanych kategorii przeznaczenia terenu,
— maksymalnego wykorzystania istniejgcych systeméw uzbrojenia terenu (drog
utwardzonych, sieci elektroenergetycznych i wodociggowych oraz promowania pod
zabudowe terenow potozonych w terenach uzbrojonych,



2)

3)

6)

7)

8)

9)

rozwoju funkcji produkcyjnych na terenach stycznych do wezta ,Rawa Pétnoc” na
drodze S8;

walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegolnych terendéw poprzez
zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejgca, w szczegdlnosci w zakresie funkgciji i
wysokosci budynkéw;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez:

projektowanie terenéw nie wymagajgcych zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze,

zachowanie terendéw zieleni lesnej,

podtrzymanie ustalen dotychczas o obwigzujgcego planu miejscowego w zakresie
przeznaczenie terendw porolnych pod nowg zabudowe nie majg znaczgcego wptywu
na gospodarke wodng miasta;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — poprzez:

objecie ochrong konserwatorskg obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
(kapliczka),

ustalenie warunkéw ochrony obszaréw znalezisk archeologicznych i ich stref
ochronnych;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sbb niepetnosprawnych poprzez:

zachowanie wiasciwych odlegtosci zabudowy od drogi ekspresowej S8 oraz drog
wojewodzkich,

okreslenie warunkow ochrony srodowiska zamieszkania,

okreslenie wskaznikow wyposazenie obiektow w miejsca postojowe dla oséb z kartg
parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ksztattowanie struktury przestrzenna
Srodowiska po zrealizowaniu ustalen nowego planu miejscowego jako jednorodne;,
charakterystycznej dla terenéw zabudowanych i zurbanizowanych z udziatem zieleni
przydomowej i ogrodéw, z zachowaniem uzytkéw lesnych potozone przy ul. Biatej
oraz niewielkg korektg przebiegu drég lokalnych z realizacjg skrzyzowania typu
rondo na drodze wojewodzkiej Nr 725;

w stosunku do obecnego stanu uzytkowania oraz w stosunku do ustalen
obowigzujgcych planéw miejscowych, nastgpi ostateczna likwidacja funkcji rolniczych
(porolnych) na rzecz nowych terenéw zabudowy produkcyjnej i ustugowej w rejonie
kolejki wagskotorowe oraz na rzecz zabudowy mieszkaniowej z ustugami w rejonie
granicy z wsig Pukinin;

prawo wilasnosci poprzez nieprzeznaczanie nowych terendow prywatnych na cele
publiczne za wyjatkiem poszerzenia drog oraz nowych drog lokalnych i dojazdowych
w terenach proponowanej zabudowy;

potrzeby obronno$ci i bezpieczehstwa panstwa — poprzez zachowanie korytarza
drogi ekspresowej S8;

10) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepujg za wyjatkiem

terendéw przeznaczonych pod drogi publiczne w wiekszosci istniejgcych paséw
drogowych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — dodatkowe potrzeby w obszarze nie wystepuja;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci — tereny wchodzg w sktad zwartej struktury przestrzennej zabudowy
miejskiej, wyposazonej w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode.
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Ustalajgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego, stan wtasnosci terenu wymagania tadu przestrzennego
i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

W planie miejscowym:
— zachowano wiekszo$¢ terendw mieszkaniowo-ustugowych,
— wyeliminowano funkcje rolnicze terenow,
— zachowano uzytki lesne,
— przeznaczono teren pod drogi.
— zalozono oparcie transportu o istniejgce sieci ulic przylegajgcg do terenow,
— nie wymuszajgc rozbudowy sieci publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu,

— we fragmencie obszaru miasta o znacznym stopniu przygotowanych do zabudowy z
wykluczeniem obszaréw chronionych.

Ustalenia planu miejscowego nawigzujg do ustaleh planu miejscowego sgsiedniej gminy w
szczegolnosci w zakresie drogi o symbolu 3.2.7.KD-D, ktorej poszerzenie pasa drogowego
zostato uwzglednione i czesciowo zrealizowane na terenie wsi Pukinin, zgodnie z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka zatwierdzonym uchwatg Nr VI1/45/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9
lipca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rawa Mazowiecka. (obszary wsi: Bogustawki Duze, Bogustawki Mate, Byszewice,
Gluchéwek, Nowy Gtuchéwek, Kalen, Leopoldéw, Matyldéw, Pukinin i Swinice) (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego z 2003 r. Nr 264, poz. 2325).

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane
whnioski, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miasta Rawa Mazowiecka podjeta uchwate Nr VII/50/19 Rady Miasta
Rawa Mazowiecka z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta Rawa Mazowiecka.

W mys$l § 4 w/w uchwaly zaktada sie sporzadzenie planéw miejscowych na obszarach
wskazanych ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego do rozwoju przestrzennego zabudowy oraz dla obszaréw, na ktérych
obowigzujgce plany miejscowe nie spetniajg wymogow okreslonych przepisami prawa oraz
dokonywanie zmian planéw miejscowych wywotanych wnioskami uzasadnionymi pod
wzgledem merytorycznym i formalno-prawnym.

Po przeprowadzonej analizie zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego
podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia nowego planu miejscowego dla
rozwigzania wybranych problemoéw oraz stworzenia ujednoliconego prawa miejscowego.




