MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RAWA MAZOWIECKA

OBREB EWIDENCYJNY NR 7
FRAGMENT POLOZONY W REJONIE UL. DOLNEJ

POWIAT RAWSKI
WOJEWODZTWO LODZKIE

Tekst planu z rysunkiem

Organ sporzadzajacy plan miejscowy Projektant:

Rawa Mazowiecka, 12 maja 2025 r.



PROJEKT
UchwalaNr ................. 125
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
zdnia ..., 2025,

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
fragment potozony w rejonie ul. Dolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572 i poz. 1907) oraz art. 20 ust.1, art. 29 i art. 34 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 i poz. 1907), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688 i poz. 1824) oraz w zwigzku z uchwatg Nr IX/56/24 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment potozony
w rejonie ul. Dolnej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment potozony w rejonie ul. Dolnej, nie
narusza ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rawa Mazowiecka, zatwierdzonego uchwatg Nr XLIX/405/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 30 marca 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka, fragment potozony w rejonie ul. Dolne;j.

2. Integralng czescig uchwaty w sprawie planu miejscowego jest rysunek
miejscowego planu, bedacy zatgcznikiem Nr 1 do uchwaly.

3. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest
okreslony na rysunku miejscowego planu i pokrywa sie z zewnetrznymi granicami zespotu
dziatek ewidencyjnych nr: 28/2, 28/4, 28/5i 779.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) teren okreslony na rysunku planu:
a) kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,
b) symbolem literowym okreslajgcy klase przeznaczenia terenu;
3) linia rozgraniczajgca teren o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4, sg
oznaczeniami informacyjnymi.

6. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie zmienia sie stawki
procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci ustalone;j
dotychczas obowigzujgcym planem miejscowym.



7. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszarow przestrzeni publicznej oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) granic i sposobow zagospodarowania:

a) terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
b) terenéw gorniczych,

c) obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

d) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) granic obszardw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

8. Tereny i obszary wymienione w ust. 7 nie wystepujg w obszarze planu.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w
niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa,
wedtug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreSlenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicie w ogdlnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
W granicach niniejszego planu miejscowego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze planu
miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone planem
miejscowym rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaty
oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolem
cyfrowym;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla terenu zespoty uprawnien i
zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych realizacji okreslonych
celow, wyodrebnione wedtug zasad i sposobdw korzystania z nieruchomosci, oznaczone
w teks$cie planu miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolem literowym;

4) przeznaczeniu wykluczonym - nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji na dziatce
budowlanej niektérych obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania terenu;

5) przeznaczenie terenu z wykorzystaniem dwach klas nalezy rozumie¢ jako dopuszczenie
realizacji zagospodarowania wedtug tych klas tgcznie lub zamiennie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé
umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgce;j ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementéw zagospodarowania
terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktorych wysuniecie poza sciane budynku nie
przekracza odlegtosci 1,3 m;



7) stanie istniejgcym - zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzieh uchwalenia niniejszego
planu;

8) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajgcej drogi okreslonej ustaleniami planu
miejscowego lub dojazdu, zapewniajgcej tej dziatce dostep do drogi publicznej;

9) zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych w terenie - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢é wykonywania robot budowlanych na istniejgcych obiektach
budowlanych, a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkoéw i parametréw zabudowy
okreslonych planem;

10) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej
obiektow budowlanych, ktére nie spetniajg niektérych warunkéw wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzgdzeniach
przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z uchwat
wtasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojéciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury technicznej;

2) przeznaczeniu - teren ustug, oznaczonym symbolem U, nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
obiektéw budowlanych o funkcji ustugowej z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych imagazynowych, garazami oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej;

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania.

§ 4. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogolne zasady
zagospodarowania:

1) linie zabudowy — okreslono na rysunku planu zwymiarowaniem;

2) w sytuaciji, gdy dla terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumieé, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg teren o r6znym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrebnych;

3) w terenie, na ktérym przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw zwréconych sciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub zblizone na odlegtos¢ 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang, przy
zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do pomieszczeh naturalnego oswietlenia,



zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu;

4) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediéw:
a) w terenie przeznaczonym pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drég, dojs¢
i dojazdow na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu, przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych planem
miejscowym oraz przepisow odrebnych,
b) w osiach istniejgcych sieci;

5) w obszarze planu miejscowego obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych
z wylgczeniem urzgdzen o mocy zainstalowanej dopuszczonej przepisami odrebnymi;

6) przebieg sieci infrastruktury techniczneji ich stref ochronnych w obrebie paséw drogowych
okreslajg przepisy odrebne;

7) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu fgcznosci  publicznej, przy zachowaniu  mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania
przepiséw odrebnych;

§ 5. W obszarze planu — obreb NR 7 Miasto Rawa Mazowiecka, ustala sie
przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 1MN- U:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) przeznaczenie wykluczone: teren domoéw opieki, obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?, ustug rzemiesIniczych i myjni samochodowych;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych lub ustugowych do 11 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 9 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 9 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 3 % do 100 %,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 1,5,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 20%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz przeksztatcaniem roslinnosci leSnej na gruntach nielesnych, na
warunkach przepiséw odrebnych,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspétczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:



- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajgca do
terenu lub dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendbw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 300 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na
dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystoéci ciekte lub do przydomowej
oczyszczalni sciekow, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w
szczegoblnosci, dotyczgcych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych lub projektowanych linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,

niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktoérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniac
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokos$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m lub od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo prostopadte do
istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,



j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone
w lit. ,i".

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 6. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zadania z tytulu sporzadzenia nowego planu miejscowego ulegng
zmniejszeniu.

§ 7. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowig zatacznik Nr 2 do uchwalty.

§ 8. Traci moc obowigzujgcg uchwata Nr XV/119/20 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 7 (Dziennik Urzedowy Wo.
tédzkiego z 2020 r. poz. 1572) w zakresie fragmentu terenu o symbolu 7.3.32.MN.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.



Uzasadnienie
do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, fragment potozony w rejonie ul. Dolnej

W okresie realizacji obowigzujgcego planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg
Nr XV/119/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb
ewidencyjny Nr 7 (Dziennik Urzedowy Woj. todzkiego z 2020 r. poz. 1572) wptynat wniosek
0 zmiane ustalen planu miejscowego.

Na terenie przy ul. Dolnej przeznaczonym obowigzujgcym planem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng proponowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
ustugowa.

Nowy plan miejscowy catkowicie wytgczy z obowigzujacego planu miejscowego
ustalenia dla ww. obszaru iprzyjmie dla tego obszaru nowe warunki izasady
zagospodarowania, mimo iz jest jedynie niewielkg korektg obowigzujgcego planu miejscowego
i nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
i gruntéw lesnych na cele nielesne.

W toku sporzadzenia planu miejscowego, w oparciu o przepisy art. 48 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
wystgpiono o uzgodnienie odstgpienia przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko do whagciwych organéw. Pismami: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
znak: WOO0$.411.59.2024.AJa z dnia 28 lutego 2024 r. oraz Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Rawie Mazowieckiej znak: ZNS.90.280.3.2.2024 z dnia 4 kwietnia 2024 r.
uzyskano zgode na odstgpienie od strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedmiotowego planu.

Postanowieniem znak: GT.6721.3.2025.KJ/GC z dnia 15 maja 2025 r. Burmistrz Miasta
Rawa Mazowiecka odstgpit od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla ww. planu.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami
studium _uwarunkowan i_kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo miasta Rawa
Mazowiecka.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreslone

w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa

Mazowiecka zatwierdzonego uchwatg Nr XLI1X/405/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia

30 marca 2023 r.

W studium okreslono dla obszaru planu strefe rozwoju (M2) - obszary o dominujgcej formie

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami izaktadami produkcyjnymi

nieucigzliwymi (M2).

Ustaleniami studium okre$lono graniczne parametry i wskazniki zagospodarowania terenow

budowlanych:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych do 18 m,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

— 25% w zabudowie wielorodzinnej,

— 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

— 5% w zabudowie wielorodzinnej z ustugami,

— 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej i ustugowej,

c) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach, o
przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg lub mieszkaniowo-ustugows, o powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

d) istniejgce obiekty handlowe, niespetniajgce warunku powierzchni sprzedazy do
zachowania,




e) jakos$¢ srodowiska wedtug wymogow obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

Zgodnie z zasadami interpretacji ustalen studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego nie naruszano granic terendéw przeznaczonych pod
zabudowe ustalonych obowigzujgcymi dotychczas planami miejscowymi.

Uwzgledniono rowniez szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania w zakresie
zasad ochrony s$rodowiska i zasad uzbrojenia terenu oraz w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu.

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczegdélnosci w zakresie przeznaczenia
terenu, przyjete w planie miejscowym nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

—zachowanie dla obszaru istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

—okres$lenie podstawowych parametrow i wskaznikdw zabudowy i zagospodarowaniu
terenu odpowiednich dla wskazanych kategorii przeznaczenia terenu,

—maksymalnego wykorzystania istniejgcych systemow uzbrojenia terenu (drog
utwardzonych, sieci elektroenergetycznych i wodociggowych oraz promowania pod
zabudowe terenéw potozonych w terenach uzbrojonych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe terenu poprzez zharmonizowanie nowej zabudowy
z istniejgca, w szczegolnosci w zakresie funkcji i wysokosci budynkéw;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez:

—projektowanie terenéw nie wymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze,

—podtrzymanie ustalen dotychczas o obwigzujgcego planu miejscowego w zakresie
przeznaczenie terendw porolnych pod nowg zabudowe nie majg znaczgcego wptywu na
gospodarke wodng miasta;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j
— problematyka nie wystepuje w obszarze;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez:

—zachowanie wiasciwych odlegtosci zabudowy od drag,

—okreslenie warunkéw ochrony srodowiska zamieszkania,

—okreslenie wskaznikdw wyposazenie obiektéw w miejsca postojowe dla osdb z kartg
parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ksztattowanie struktury przestrzenna
Srodowiska po zrealizowaniu ustalen nowego planu miejscowego jako jednorodnej,
charakterystycznej dla terenéw zabudowanych i zurbanizowanych z udziatem zieleni
przydomowej i ogrodéw;

7) w stosunku do obecnego stanu uzytkowania oraz w stosunku do ustalen obowigzujacych
planéw miejscowych, nastgpi czesciowa likwidacja funkcji ogrodéw przydomowych na
rzecz nowej zabudowy ustugami;

8) prawo wiasnosci - poprzez nieprzeznaczanie nowych terendw prywatnych na cele
publiczne;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — problematyka nie wystepuje w obszarze;

10) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej poprzez




zamieszczania odpowiednich informacji na stronie internetowej i BIP na kolejnych etapach
upubliczniania procesu sporzgdzenia zmiany planu miejscowego;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez upublicznianie
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej tresci projektu planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci
- nowe ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowych warunkoéw;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska — problematyka nie wystepuje w obszarze;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkciji rolniczej - problematyka nie wystepuje w obszarze.

Ustalajgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego, stan wtasnosci terenu wymagania tadu przestrzennego
i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane
whioski, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Prognoza wplywu ustalen miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzenneqo
na dochody witasne i wydatki gminy.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu
miejscowego” nalezy stwierdzi¢, ze nowy plan miejscowy nie wywota skutkow finansowych dla
samorzadu. Z uwagi na zwigkszenie intensywnosci zabudowy nalezy sie spodziewac¢ wzrosty
dochodéw z tytutu podatkéw i optat od zabudowy na obszarze.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miasta Rawa Mazowiecka podjeta uchwate Nr VII/50/19 Rady Miasta
Rawa Mazowiecka z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta Rawa Mazowiecka.

W mysl § 4 w/w uchwaly zaktada sie sporzgdzenie planéw miejscowych na obszarach
wskazanych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego do rozwoju przestrzennego zabudowy oraz dla obszaréw, na ktérych
obowigzujgce plany miejscowe nie spetniajg wymogow okreslonych przepisami prawa oraz
dokonywanie zmian planéw miejscowych wywofanych wnioskami uzasadnionymi pod
wzgledem merytorycznym i formalno-prawnym.

Po przeprowadzonej analizie zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego
podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia nowego planu miejscowego dla rozwigzania
wybranych problemow oraz stworzenia ujednoliconego prawa miejscowego.




