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PROJEKT
UCHWALANR ....[....ceeeenenene,
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
zdnia ..., 2025,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrebu ewidencyjnego Nr 1, potozony w rejonie
ul. Skierniewickiej i ul. Jezowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i poz. 1436) oraz art. 20 ust.1, art. 29 i art. 34 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz.1940 i z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1688 i poz.
1847), w zwigzku z art. 67 ust. 1, ust. 2, ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0'zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych  ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z 2024 r. poz. 1824 i z 2025 r. poz. 527, poz. 1543.i poz. 1688)
oraz z uchwatg Nr LIII/445/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 12 lipca 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrebu ewidencyjnego Nr 1 potozony w
rejonie ul. Skierniewickiej i Jezowskiej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co
nastepuje.

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego-miasta Rawa Mazowiecka, fragment
obrebu ewidencyjnego Nr 1 potozony w rejonie ul. Skierniewickiej i Jezowskiej, wedtug tresci
zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt.miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrebu ewidencyjnego Nr 1, poftozony w rejonie ul.
Skierniewickiej i Jezowskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka, zatwierdzonego uchwatg
Nr XLIX/405/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1..Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka, » fragment obrebu ewidencyjnego Nr 1 potozony w rejonie ul.
Skierniewickiej i Jezowskiej.

2.7 Integralng czescig uchwaty w sprawie planu miejscowego jest rysunek
miejscowego planu, bedacy zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem okreslony
zostat na rysunku planu miejscowego.

4. Obowigzujgce ustalenia rysunku miejscowego planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

3) teren okreslony numeracjg i symbolami przeznaczenia terenu;

4) linia zabudowy - nieprzekraczalna;

5) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;



6) linia zabudowy - nieprzekraczalna z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii;
7) granica pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej ze
zwymiarowaniem w metrach;
8) granica rezerwatu przyrody ,Rawka”;
9) granica obszaru wystepowania stanowiska archeologicznego;
10) granica strefy ochrony archeologicznej;
11) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
12) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
13) granica obszaru priorytetowego nr 10-138.83-25 — Rawa Mazowiecka — krajobraz miejski
14) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej Starego Miasta
15) granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);
16) granice obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $srednie i wynosi raz na 100 (Q 1%);
17) granice obszarow w dolinie rzeki Rawki, na ktérych prawdopodobienistwo. wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego (Q 0,2%).

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4, sg
oznaczeniami informacyjnymi.

6. Oznaczenia graficzne wykraczajgce poza granice obszaru objetego planem
nie sg ustaleniami planu a jedynie informacjami.

7. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowej stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu-wartosci nieruchomosci w wysokosci
30% dla terendw o symbolach: 1MN, 2MN, 1MN<MW, 2MN-U, 1RZM.

8. Dla pozostatych terenéw niewymienionych w ust. 7, nie ustala sie stawki
procentowej stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — nie wystgpi
wzrost wartosci z tytutu sporzgdzenia nowego planu miejscowego.

9. Z uwagi na uwarunkowania:
1) nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych' — takie tereny i obszary nie wystepuja;
2) nie ustala sie granic/obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.

10. Fragment obszaru planu miejscowego, potozony jest w granicach krajobrazu
priorytetowego Nr 10-318.83-24 - Rawa Mazowiecka - krajobraz miejski.

11. Sposdb zagospodarowania terendw w granicach krajobrazu priorytetowego, o
ktérym( mowa w ust. 10 okres$lajg ustalenia szczegdtowe dla terenéw, z uwzglednieniem
rekomendac;ji i wnioskéw wynikajgcych z audytu krajobrazowego wojewddztwa £odzkiego.

12. W terenach, na ktérych przewiduje sie mozliwosc¢ lokalizacji budynkow nalezy
umozliwi¢ réwniez lokalizacje budowli ochronnych, na warunkach o ktérych mowa w
przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony ludnosci i obronie cywilne;.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa, wedtug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogdlnie obowigzujgcych przepisach



prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wedtug przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone planem
miejscowym rozne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktdre zostaly
oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu
numeracja;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okredlone dla poszczegdlnych terendw
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celdéw, wyodrebnione wedlug zasad i sposobow korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunku planu
miejscowego symbolami literowymi;

5) "przeznaczeniu uzupetniajgcym" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na
dzialce budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych
w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone
w definicji przeznaczenia terenu jako towarzyszacych obiektom zgodnym z ustalonym
przeznaczeniem o udziale powierzchni ~uzytkowej wszystkich budynkéw nie
przekraczajgcym 40%;

6) "przeznaczeniu wykluczanym" nalezy przez to rozumieé¢ zakaz realizacji na dziatce
budowlanej niektérych obiektéw budowlanej lub form zagospodarowania terenu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych ‘rysunkiem planu miejscowego elementéw zagospodarowania
terenu; zakaz ten.nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap-dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju Jarchitektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie
przekracza odlegtosci 1,3 m;

8) "stanie 'istniejagcym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzieh uchwalenia niniejszego
planu;

9) "froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajgcej drogi okreslonej ustaleniami planu
miejscowego lub dojazdu, zapewniajgcej tej dziatce dostep do drogi publicznej;

10) "zachowaniu obiektow budowlanej lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach,
nalezy przez to rozumieC: dopuszczalnos¢ wykonywania robdt budowlanej
na istniejacych obiektach budowlanej, a na istniejgcych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw
i parametréw zabudowy okreslonych planem;



11) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlane;j
obiektow budowlanej lub form zagospodarowania, ktore nie spetniajg niektorych
warunkéw wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

12) "przepisach odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wiasciwych organow;

13) ,nadzorze archeologicznym” nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajagcych na obserwacji i analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie i
rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanej podczas realizacji robot
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN, nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym’ do zachowania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem MW, nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, =~ obiektami matej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej;

3) teren ustug, oznaczonym symbolem U, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania, istniejgcych oraz realizowania projektowanych obiektéw
budowlanej o funkcji ustugowej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i magazynowych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

4) teren ustug kultury i rozrywki, oznaczonym symbolem UK, nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych obiektow budowlanej o funkcji kultury i rozrywki z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i magazynowych, garazami
oraz ‘powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5) teren ustug zdrowia i opieki spotecznej, oznaczonym symbolem UZ, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych obiektéw budowlanej o funkcji ustug zdrowia i opieki spotecznej
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i magazynowych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

6) teren produkcji, oznaczonym symbolem P, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych obiektéw



budowlanej o funkcji produkcji przemystowej (z wytgczeniem produkcji zwierzecej oraz
roslinnej), produkcji energii, sktadéw i magazynow z niezbednymi do ich funkcjonowania
obiektami o funkcjach: administracyjnych, ochrony, technicznych, gospodarczych,
garazy oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, obiektami infrastruktury technicznej i ekranami akustycznymi;

7) teren sktadow i magazynoéw, oznaczonym symbolem PS, nalezy przez to rozumieé¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizowania
projektowanych obiektow budowlanej o funkcji magazynowej Ilub sktadowe;j,
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami o funkcjach: administracyjnych, ochrony,
technicznych, gospodarczych, garazy oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami infrastruktury technicznej
i ekranami akustycznymi;

8) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonym symbolem_KDR, nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizacji
projektowanej drogi o klasie gtdbwna ruchu przyspieszonego, o ‘pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

9) teren drogi gtéwnej, oznaczonym symbolem KDG, snalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizacji projektowanej drogi
o klasie gtéwna, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

10) teren drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem KDZ, nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizacji projektowanej drogi
o klasie zbiorcza, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

11) teren drogi lokalnej, oznaczonym symbolem KDL, nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania-istniejgcej oraz realizacji projektowanej drogi
o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

12) teren drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem KDD, nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizacji projektowanej drogi
o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

13) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizacji
projektowanej .drogi obstugi gruntow rolnych i uzytkdw lesnych, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

14) tereny komunikacji kolejowej i szynowej", oznaczone symbolem KK, nalezy przez to
rozumie¢’ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcego obszaru kolejowego
kolejki waskotorowej w granicach wtasnosci;

15) teren elektroenergetyki, oznaczonym symbolem IE, nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizowania projektowanych
gtéwnych punktéw zasilania elektroenergetycznego lub stacji transformatorowych;

16) teren obstugi produktéw naftowych, oznaczonym symbolem IN, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizowania
projektowanych stacji paliw;

17) teren gruntéw ornych oraz upraw, oznaczony symbolem RNR, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektorych
gruntach rolnych, w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach



zielonych, w ogrodach, pod ostonami, tgcznie z drogami wewnetrznymi do gruntéw
rolnych, zadrzewieniami, stawami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi
i przeciwpozarowymi;

18) teren lak i pastwisk, oznaczony symbolem RNL, nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwatych uzytkach
zielonych, tgcznie z drogami wewnetrznymi do gruntéw rolnych, zadrzewieniami,
stawami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi;

19) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM, nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty) budynkow mieszkalnych.w zabudowie
zagrodowej, budynkéw o funkcji produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej
wchodzg budynki i urzgdzenia stuzgce przechowywaniu srodkow produkcji, prowadzeniu
produkgciji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie
produktow rolniczych przeznaczonych dla potrzeb wtasnych gospodarstwa rolnego z
dopuszczeniem budynkéw o funkcji zwigzanej z obstugg rolnictwa oraz obiektow
rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetwérstwa. rolno-spozywczego wytgcznie
jako budynkéw realizowanych na dziatce zabudowy zagrodowej;

20) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonym symbolem WS, nalezy
przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych koryt rzek i zbiornikbw wodnych-z nadbrzeznymi uzytkami zielonymi
zadrzewieniami i zakrzaczeniami oraz przeprawami mostowymi;

21) "tereny ogrodow dziatkowych", oznaczonej symbolem ZD, nalezy przez to rozumiec
funkcje stuzgcg dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych terendw rodzinnych’ ogrodow dziatkowych z niezbednymi do ich
funkcjonowania Swietlicami, altanami, terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

22) teren zieleni, oznaczonym symbolem Z, nalezy przez to rozumieC przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych terenéw
pokrytych roslinnoscig, stuzacych celom zachowania réznorodnosci biologicznej
i estetycznym z niezbednymi do ich funkcjonowania dojsciami oraz $ciezkami pieszymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogdlne zasady
zagospodarowania:

1) oznaczenie terenu z wykorzystaniem dwoch klas przeznaczenia nalezy rozumie¢ jako
dopuszczenie realizacji zagospodarowania wedtug tych klas tgcznie lub zamiennie;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaty,
a w przypadku braku takich ustalef w oparciu o:
a) zwymiarowanie okreslone na rysunku planu,
b) trwate naniesienia lub granice wiasnosci — jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu;



3) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 2 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary odczytane z rysunku planu;

4) linie zabudowy — okreslono na rysunku planu zwymiarowaniem Ilub punktami
identyfikacyjnymi;

5) odcinek cigglty linii zabudowy okreSlony na rysunku planu jednym punktem
identyfikacyjnym w granicach terenu lub w granicach nieruchomosci jest linig rownolegta
do osi jezdni przylegajgcej ulicy,

6) odcinek ciagty linii zabudowy okreslony na rysunku planu dwoma’ punktami
identyfikacyjnym w granicach terenu lub w granicach nieruchomosci jest linig prostg
przechodzacg przez te punkty;

7) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiec, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcag tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

8) dopuszcza sie zachowanie budynkéw, kidére sg usytuowane fragmentem obrysu
zewnetrznych muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcq ulicy, ale bez
prawa rozbudowy w Kkierunku przylegajgcej drogi, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu;

9) dopuszcza sie zachowanie budynkéw, ktére- sg usytuowane catym obrysem
zewnetrznych muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg ulicy, ale bez
prawa rozbudowy i nadbudowy;

10) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw:budowlanej;

11) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkow zwréconych sciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, przy
zachowaniu przepiséw. dotyczgcych dostepu do pomieszczeh naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego.oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

12) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen
zawartych w” planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie z linig
rozgraniczajgcg tereny o rdéznym przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;

13) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediéw:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drég,
dojs¢ i dojazdéw na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego
planu, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatki budowlanej ustalonych
niniejszym planem oraz przepisow odrebnych,

b) w osiach istniejacych sieci,

¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

14) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;



15) przeciecia paséw drogowych i obszaru kolejki wagskotorowej napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi 15 kV na warunkach przepiséw odrebnych;

16) granice pasa ochronnego od napowietrznych linii elektroenergetycznych potozonych w
skupieniu liczg sie od osi skrajnie potozonych linii;

17) ograniczenia zagospodarowania terendw, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestyciji
z zakresu fgcznosci  publicznej, przy zachowaniu  mozliwoéci  zabudowy
i zagospodarowania terenu okredlonego niniejszym planem miejscowym oraz
zachowania przepiséw odrebnych,

18) fragmenty terenow (wedtug rysunku planu miejscowego) o symbolach: TMN-MW, 1PS-
IN, 1KDR, 1RNR-ZD, 2RNR-ZD, 3RNR-ZD, 4RNR-ZD, 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD, 1Z,2Z,
pofozone sg w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie wynosi raz na 10.lat.(Q 10%),
obowigzuje zakaz realizacji budynkéw a zagospodarowanie terenéw podlega warunkom
przepiséw odrebnych,

19) fragmenty terendéw (wedtug rysunku planu miejscowego) o symbolach: 7MN, 11MN,
1MN-MW, 1PS-IN, 1KDR, 1KK, 1RNR-ZD, 2RNR-ZD, 3RNR-ZD, 4RNR-ZD, 1ZD, 2ZD,
3ZD, 4ZD, 5ZD, 1RNL, 1Z, 2Z, potozone sg w granicach. obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo ‘wystgpienia powodzi jest srednie
iwynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowigzuje zakaz realizacji budynkéw a
zagospodarowanie terenow podlega warunkom przepiséw odrebnych,

20) fragmenty terenow (wedtug rysunku planu miejscowego) o symbolach: 2MN, 7MN,
11MN, 1TMN-MW, 1PS-IN, 1KDR, 1KK, 1RNR-ZD, 2RNR-ZD, 3RNR-ZD, 4RNR-ZD,
1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD, 1RNL, 1Z, 2Z, potozone sg w granicach obszaréw w dolinie rzeki
Rawki, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat Ilub na ktorych istnigje , prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%) zagospodarowanie terenéw podlega warunkom przepiséw
odrebnych,

21) tereny o symbolach 1UZ;7U, 1UK potozone sg w strefie ekspozycji do Zamku Ksigzat
Mazowieckich i budynku dworca kolejowego,

22) fragment obszaru. planu miejscowego znajduje sie w granicach zasiegu
udokumentowanego przeglgdowo Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 404 —
,Koluszki - Tomaszow”.

§ 6.1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 — Miasto Rawa Mazowiecka,
wyznacza 'si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem
liczbowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domdéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placoéw sktadowo-handlowych,
warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkow transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placéw manewrowych



do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéow naftowych;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 7 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony oraz od napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 17,5 m liczgc od osi linii w. obydwie
strony, w ktorym obowigzuje zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostatych obiektow budowlanej
wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny
pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 15%,

- minimalny udziat powierzchnii biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej = 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) na fragmencie terenu~ (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w-ktérym nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w
formie nadzoru. archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
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- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie S$ciekéw bytowych do
indywidualnej oczyszczalni $ciekéw przy zachowaniu przepisow szczegodlnych lub
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni Sciekéw,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu .odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuaciji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg ‘inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania ‘uptywa z dniem, w ktoérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okresdlonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak iymozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do  nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokow réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki'budowlane o wielko$ci minimum 900 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

= nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg byC¢ wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomos$ci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

3. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemieslniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, doméw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkow transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéow naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 7 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznejilinii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektdow budowlanej, wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji' tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i'higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na-podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii«. elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami‘odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 15%,

- minimalny udziat “powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje’ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé)» na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

c)“nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochoddw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
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f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- w sytuacji braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow bytowych do
indywidualnej oczyszczalni Sciekow przy zachowaniu przepisow szczegodlnych lub
do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni sciekéw,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji.deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w sobowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku'lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu «ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnoséci podziatu™nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymaogi.zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- szeroko$¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejacych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,
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j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 3MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemieslniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, doméw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkow transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéow naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- istniejace budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji na
zgodng z przeznaczeniem,

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7m,

- wysokos$é obiektdéw budowlanych innych niz budynki,-liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od«osiylinii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostalych obiektébw budowlanej wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowe] eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie-do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidagciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od snapowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do

terenu oraz dojazdy,
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- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow bytowych do
indywidualnej oczyszczalni Sciekdw przy zachowaniu przepisow szczegdlnych lub
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do. sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia«stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego. zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego- planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na. budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziafki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomos$ci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokow réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? i szerokos$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m lub dojazdu minimum 5 m,
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- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

5. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 4MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemieslniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domoéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatéw Slusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkdéw transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placbw manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadow wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéow naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jednakondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7m,

- wysokos$é obiektéw innych budowlanyech niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11'm,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska; przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia.w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z'przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat ‘powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowejjednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizacji zabytku
archeologicznego, przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,
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- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu ‘uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlang.

6. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem SMN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki' spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemieslniczych;

3) przeznaczenia >wykluczone: teren szpitali, domdéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni ‘sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placéw sktadowo-handlowych,
warsztatow-slusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg s$rodkéw transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placbw manewrowych
donauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- istniejace budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji na
zgodng z przeznaczeniem,

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 7 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,
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- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéow budowlanej wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggceych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko, z wylgczeniem budowy: urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

- fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizaciji
zabytku archeologicznego, przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnoéci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢” badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow,

- na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktorych.nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru ‘dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu;

d) zasady obstugi-komunikacyjnej:

- dostepnosc¢ 'komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- migjsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e){ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodoéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie . terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami” planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach. dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdniy minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? i szerokos$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu,. niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako.czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone'w lit. ,i".

7. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 6MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domdéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placéw skladowo-handlowych,
warsztatow slusarskich, magazynow oraz zwigzanych z obstugg Srodkow transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placbw manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 7 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce (zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na-dziatke budowlang, na warunkach przepiséow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw.osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych do
indywidualnej oczyszczalni Sciekdw przy zachowaniu przepisow szczegdlnych lub
do bezodptywowych zbiornikow na nieczysto$ci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
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h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okresdlonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane ' winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? i szerokos$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m,

- nowe granice nieruchomoséci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub .by¢é roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw. mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlangj,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw' nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

8. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 7MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i‘socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: ‘teren szpitali, doméw opieki, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placéw sktadowo-handlowych,
warsztatéw Slusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkdéw transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placbw manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych'i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki-mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7 m,

= wysokos¢ obiektdéw budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéw budowlanej wymaga zachowania warunkoéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,
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- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie/ znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajgca do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochoddéw osobowych;:minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno ‘stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okresSlonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,



22

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 800 m? i szerokosci frontow dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg byC¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg, warunki
okreslone w lit. ,,i".

9. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 8MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug-administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domow “opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatéw Slusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkdéw transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowaniaterenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe 0 wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 7 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych potfaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz doébr kultury
wspofczesnej,
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d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- istniejgce dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania,

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania/ pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli.tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow bytowych do
indywidualnej oczyszczalni Sciekdw przy zachowaniu przepisow szczegdlnych lub
do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do" dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia.. ‘niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin 4ymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnoséci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomos$ci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,
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- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 250 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

10. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 9MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domoéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatéw Slusarskich, magazyndéw oraz zwigzanych-z obstugg srodkow transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placbw manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéow naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokesci do 11 m,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7m,

- wysokos$é obiektdéw budowlanych.innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny'  udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- istniejgce dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania,

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,
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- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow. bytowych do
indywidualnej oczyszczalni sciekéw przy zachowaniu przepisow szczegdlnych lub
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuaciji,
gdy ustalenia  niniejszego. ‘planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego , zagospodarowania uptywa z dniem, w ktoérym decyzja
o pozwoleniu na s»budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci. podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci._przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

= fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkgtne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokow réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,
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- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

11. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 10MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemieslniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domoéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatéw Slusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkdéw transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placbw manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadow wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéow naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jednakondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7m,

- wysokos$é obiektdéw budowlanych innyech niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11'm,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska; przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia.w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z'przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat ‘powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowejjednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

¢) na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktorych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych

w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu

zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury

gruntu,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- istniejgce dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania,

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,
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- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow. bytowych do
indywidualnej oczyszczalni sciekéw przy zachowaniu przepisow szczegdlnych lub
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuaciji,
gdy ustalenia  niniejszego. ‘planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego , zagospodarowania uptywa z dniem, w ktoérym decyzja
o pozwoleniu na s»budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci. podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci._przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

= fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkgtne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokow réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,
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- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

12. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 11MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemieslniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domoéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatéw Slusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkdéw transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placbw manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadow wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéow naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- istniejgce budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji na
zgodng z przeznaczeniem,

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do-11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7m,

- wysokos¢ obiektow budowlanychsinnych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektudo 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow -
minimalny udziat ‘powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny'  udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktorych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych

w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu

zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury

gruntu,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajaca do

terenu,
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- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych -w._ obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub-przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu™. ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktoérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, \zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu..nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone -fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé-wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 800 m? i szerokos$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

- nowegranice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w'stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomos$ci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

13. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 12MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;
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3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, doméw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkow transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placobw manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéow naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do.0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 15%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢® mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o' dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

- fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizaciji
zabytku archeologicznego, .przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw,

- na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktorych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie’nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- istniejgce dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania,

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?



31

powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie s$ciekéw bytowych do
indywidualnej oczyszczalni Sciekow przy zachowaniu przepisow szczegodlnych lub
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni sciekéw,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych ' przepisach
woparciu o niezbedne urzagdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania. uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokosC minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do. nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokow:réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 450 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 14 m,

= szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomoséci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé roéwnolegte albo
prostopadte do istniejacych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg byC¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlane;j,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomos$ci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

14. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 13MN:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemieslniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domoéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkow transportu
samochodowego, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy,
samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktaddéw wulkanizaciji, myjni
samochodowych i obstugi produktéow naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje warsztatbw napraw za wyjgtkiem blacharstwa
samochodowego i lakiernictwa,

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 7 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej.od 0,05 do 0,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w ‘obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéow budowlanej wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtiowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej. linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska; przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia.w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z'przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat ‘powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowejjednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspofczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochoddéw osobowych, minimum:
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- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania;. urzadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu. uzytkowania terenu w sytuaciji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg , inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana. z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

15. Ustala sie przeznaczenie i.szczego6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 14MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy.mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opiekitspotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;

3) przeznaczenia .wykluczone: teren szpitali, doméw opieki, obiektéw handlowych
o powierzchni _sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placéw sktadowo-handlowych,
warsztatéw $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkdéw transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych
do nauki. jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a)zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 7 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,15 do 0,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw

grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochoddéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na~kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury.technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energiicelektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu . 0__niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

16. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 15MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemieslniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, doméw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkow transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéow naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 7 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie “czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, .z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju_terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- istniejgce dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania,

- dostepnosc¢ 'komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- migjsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e){ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodoéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow bytowych do
indywidualnej oczyszczalni Sciekow przy zachowaniu przepisow szczegodlnych lub
do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni sciekéw,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w_ celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg . przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe. z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako-odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé¢ szerokos¢ minimum /5.m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci. pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokéw réwnolegtych do’osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane.o wielko$ci minimum 450 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 14 m,

- szeroko$c¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomoséci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

j)" przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

17. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 16MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, doméw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
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warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkow transportu

samochodowego, warsztatéw naprawy, stacji diagnostycznych, placéw manewrowych

do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktow naftowych;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej 0d 0,15 do
0,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 70%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,15 do 0.7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej =.70%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢/mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o, dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych'pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) nie ustala sie zasad ochrony:dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspofczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu,

- realizacja zjazdu,z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochoddéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f)* obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,
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- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktoérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

18. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 17MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domow. opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placéw sktadowo-handlowych,
warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych" z obstugg srodkow transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji’diagnostycznych, placobw manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéow naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe 0 wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych potfaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektow budowlanej wymaga zachowania warunkow
bezpieczehnstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

= w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 15%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- istniejgce dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania,

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych' do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza<sie odprowadzenie $ciekow bytowych do
indywidualnej oczyszczalni Sciekow przy zachowaniu przepisow szczegdlnych lub
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych-lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okresSlonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o-.niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby <iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,
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- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkgtne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 450 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 14 m,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomo$ci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é roéwnolegte 'albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i".

19. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw oznaczonych symbolami 18MN i 19MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym_ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi,finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domoéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatéw Slusarskich, magazynéw oraz. zwigzanych z obstugg srodkéw transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placbw manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadow wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktow naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i-ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokosé pozostatych” budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna'intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,15 do 0,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

- witerenie o symbolu 19MN ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej
linii. elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie
strony, w ktorym obowigzuje zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostatych obiektéw budowlanej
wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny
pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw

grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,



41

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochoddéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na~kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury.technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energiicelektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu . 0__niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

20. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw oznaczonych symbolami 20MN, 21MN i 22MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, zamieszkania zbiorowego, obstugi
finansowej, handlu, gastronomii, ustug rzemieslniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, doméw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkow transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéow naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 7 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie “czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, .z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju_terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- istniejgce dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania,

- dostepnosc¢ 'komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- migjsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e){ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodoéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow bytowych do
indywidualnej oczyszczalni Sciekow przy zachowaniu przepisow szczegodlnych lub
do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni sciekéw,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w_ celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg . przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe. z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako-odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé¢ szerokos¢ minimum /5.m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci. pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokéw réwnolegtych do’osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane.o wielko$ci minimum 250 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 14 m,

- szeroko$c¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomoséci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

j)" przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

21. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw oznaczonych symbolami 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN,

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemieslniczych;
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3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, doméw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkow transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placobw manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéow naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,15 do.0,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

- w terenie o symbolu 23MN ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie
strony, w ktéorym obowigzuje zakaz budowy budynkéw.z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostatych obiektow budowlanej
wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidiowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny
pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie. cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisamiodrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni , biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac .na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j,
d)zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
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powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w | celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuaciji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z.dniem, w ktoérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

22. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 28MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren./szpitali, domoéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkow transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagespodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 7 m;

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

= nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektow budowlanej wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,
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b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz. dobr kultury
wspofczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- istniejgce dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania,

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg.drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg.w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode 'z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie Sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow bytowych do
indywidualnej.oczyszczalni sciekdw przy zachowaniu przepisow szczegolnych lub
do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuadji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,



47

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktoérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub: dziatki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac. trojkgtne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20'm,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ -kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ‘ulicy lub byé roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkdw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych .nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

23. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 29MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domdéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placéw sktadowo-handlowych,
warsztatow $Slusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkow transportu
samochodowego; warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placbw manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a)zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych potfaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw

grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- istniejgce dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania,

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieciv.dopuszcza sie odprowadzenie sciekow bytowych do
indywidualnej oczyszczalni Sciekdw przy zachowaniu przepisdéw szczegdélnych lub
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych; przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich’ przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuadji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
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w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac tréjkgtne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokow réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢.rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomesci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i".

24. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 30MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren./szpitali, domoéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkow transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagespodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 7 m;

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

= nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektow budowlanej wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,
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b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz. dobr kultury
wspofczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- istniejgce dojazdy do zachowania,

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajaca do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg.w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode 'z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie Sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow bytowych do
indywidualnej.oczyszczalni sciekdw przy zachowaniu przepisow szczegolnych lub
do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuadji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,



51

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktoérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub: dziatki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac. trojkgtne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 800 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20'm,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ -kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ‘ulicy lub byé roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkdw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych .nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

25. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 31MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domdéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placéw sktadowo-handlowych,
warsztatow $Slusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkow transportu
samochodowego; warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placbw manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a)zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych potfaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,15 do 0,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéw budowlanej wymaga zachowania warunkoéw
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bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie .znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen . infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowgjednorodzinng,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego ji.zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie-dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wypoesazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych,. jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi-systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie' w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuadji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,
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- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktoérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
i) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

26. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domow opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz
zwigzanych z obstugg $rodkéw transportu samochodowego, warsztatéw naprawy, stacji
diagnostycznych, placéw manewrowych do nauki jazdy, samochodowych | baz
eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i obstugi produktéw
naftowych;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7m,

- wysokosé obiektdéw budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,8,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy ustugowej
minimum 5 %,

- minimalny udziat powierzchni , biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na $rodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac .na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j,
d)zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
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powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w | celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuaciji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z.dniem, w ktoérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

27. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-U:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domow opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz
zwigzanych z obstugg srodkow transportu samochodowego, warsztatow naprawy, stacji
diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz
eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i obstugi produktéw
naftowych;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 7 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektow budowlanej wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw

grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy ustugowej
minimum 5 %,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

- dom przy ul. Skierniewickiej Nr 1 wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

- obowigzuje zachowanie gabarytéw i formy architektonicznej budynkow,

- obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL1014, RAL 1015,
RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010, RAL
9016 i RAL 9018,

- obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL/1000, RAL 1001, RAL 1002,
RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

- dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

- obowigzuje kolorystyka pokry¢é dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL 3022
i RAL 7047,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

- fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizaciji
zabytku archeologicznego, przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci® wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw,

- na fragmencie terenu (wedtug- rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru /dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajgca do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséow
odrebnych,

- miejsca-postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala’ sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochoddéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie sciekow bytowych do
indywidualnej oczyszczalni Sciekdw przy zachowaniu przepisow szczegdlnych lub
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do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni Sciekéw,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwalez gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w:. sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie. terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w. ktorym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata-sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie’dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej),

- dziatki budowlane o wielko$ci:minimum 500 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 12 m,

- szeroko$¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 6 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu,. niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako.czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone'w lit. ,i".

28. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-MW:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, doméw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placéw skladowo-handlowych,
warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkéw transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placbw manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéw naftowych;
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4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, wielorodzinne i ustugowe o wysokosci do 15 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 15 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 3% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggceych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko, z wylgczeniem budowy: urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) na fragmencie terenu (wedtug rysunku/planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy.realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowewytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania.samochodoéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli fgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
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h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okresdlonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane ' winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0.m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny« zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego. przylegtej ulicy lub byé roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic:dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce . powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

29. Ustala sie¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-MW:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug rzemiesiniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, doméw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, otwartych placow sktadowo-handlowych,
warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkow transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placobw manewrowych
do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe o wysokosci do 18 m,
- budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokosci do 18 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do7m,
- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 15 m,
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- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 3% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie/ znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajace do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochoddéw osobowych;:minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno ‘stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okresSlonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
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i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziafki
budowlanej),

- przy wydzielaniu dziatki przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng; o dtugosci
bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?,

- szerokosc frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomoséci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub .by¢é roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw. mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej lub powiekszenia dziatki budowlangj,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw' nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

30. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenia wykluczane: teren . szpitali, domow opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej400'm? i myjni samochodowych;
3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysoko$¢ pozostatych-budynkéw — maksymalnie do 9 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 2% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuje
zakaz “budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéw budowlanej wymaga zachowania warunkéw
bezpieczehnstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 10%,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw odrebnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspofczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodoéw osobowych dla obiektéw ustugowych, minimum jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach —lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na/zasadach okresSlonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne ‘urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do‘transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy stymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych. do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgee budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

31. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domoéw opieki, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
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- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym lub budynku
mieszkalnego o udziale powierzchni uzytkowej budynkéw (lokali) mieszkalnych w
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do 40%,

- budynki ustugowe i mieszkalne o wysokosci do 15 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 9,0 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 2% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie (czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 10%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym -poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego-i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na.dziatke budowlang, na warunkach przepiséow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w.obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki-wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw esobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowejy

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych.w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?

powierzchni.uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba

stanowisk‘na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgee sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
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gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,
- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 1500 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢.rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomesci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

32. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 3U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domow opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400,m?;
3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkoéw w obrebie dziatki budowlanej do 40%,

- budynki ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 9,0 m,

- nachylenie gtéwnych potfaci dachowych budynkéw od 2% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala~ sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- W’ zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 10%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej,
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d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw cchtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych, w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce ~gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego . planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane'w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na. budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

33/ Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w-uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 4U:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) przeznaczenie wykluczone: teren szpitali, domow opieki, obiektow handlowych
opowierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?2, ustug rzemieslniczych i myjni
samochodowych;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do 40%,

- wysokos$¢ budynkdéw ustugowych do 15 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 7 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 10 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,01 % do 100 %,
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- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 10%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w. sSrodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno “stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowgw ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z-komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych; przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich’ przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuadji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogag by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
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i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane ustugowe o wielkosci minimum 1000 m? i szerokosci frontéw
dziatki od strony drogi minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i” niniejszego punktu.

34. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem:5U:
2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domow -opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? i myjni samochodowych;
3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 9 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych-budynkéw od 2% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczge od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkdéw,z, pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektow budowlanej wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidagiji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego .od. napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala ' sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w 'stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 10%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej,

- fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizaciji
zabytku archeologicznego, przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
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gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow,

- na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu z przejazdem w obrebie terenu kolejki waskotorowej, z wytgczeniem pasa
drogowego drogi krajowej Nr 72,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang oraz przejazdu
kolejowego, na warunkach przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodoéw osobowych dla obiektéw ustugowych, minimum jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach —lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na/zasadach okresSlonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne ‘urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do‘transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy stymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych. do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgee budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

35. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 6U:

1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domoéw opieki, obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe o wysokosci do 11 m,
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- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 9 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 2% do 60%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéow budowlanej wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji. elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych.zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢.. moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

c) na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego' przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng.do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajgca do
terenu,

- realizacja zjazdu. z=drogi publicznej na dziatke budowlang oraz przejazdu
kolejowego, na warunkach przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastgpujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochoddéw osobowych dla obiektéw ustugowych, minimum jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli fgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej i stacja transformatorowa do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza sig realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,



69

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacii,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym (decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia [ zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

36. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 7U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren szpitali, obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?, ustug rzemieslniczych i myjni samochodowych;
3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych \w, budynku ustugowym o udziale
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do 30%,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 15m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 6'm,

- wysokos¢ obiektow budowlanychsinnych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu'do 10 m;

- pofacie dachowe o nachyleniu. 0d-0,01 % do 100 %,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

- w pasie terenu pomiedzy ‘linig zabudowy a linia rozgraniczajgca ul. Kolejowej
obowigzuje zakaz:. realizacji nowych oraz remontéw, przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy istniejacych budynkéw,

- w pasie terenu, pomiedzy linig zabudowy a linia rozgraniczajgca ul. Kolejowej
dopuszcza sie budowe publicznej toalety,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuje
zakaz “budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéw budowlanej wymaga zachowania warunkéw
bezpieczehnstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 10%,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajgca do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w’ stanowiska
do parkowania samochoddéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde.rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub“roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach/=lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania,do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy. tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych» do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogag by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktoérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

37. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 8U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domdéw opieki, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
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- budynki ustugowe o wysokosci do 12 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 9 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéow budowlanej wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV/ przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji ' elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na.dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki-budowlanej zapewnia droga przylegajgca do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang oraz przejazdu
kolejowego, na warunkach przepisow odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznieiw obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodow osobowych dla obiektéw ustugowych, minimum jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych.w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni.uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk‘na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgee sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:
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- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okresdlonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

38. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 9U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domow opieki, obiektow.. handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 9,00m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw 0d.2% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,9,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie. cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisamiodrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

c) nie ustala sig.zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej,
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- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie . terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacii,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w. ktorym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata-sie ostateczna,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

39. Ustala sie przeznaczenie i szczegd6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 10U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali,” "domow opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe o wysokosci dos11'm,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 9,0 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 2% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,9,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade=réownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny ‘'udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspofczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajgca do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
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e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych ' przepisach
woparciu o niezbedne urzagdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych.z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana .z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

40. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 11U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domow opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) zasady i warunki zagespodarowania:
a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysoKoS¢ pozostatych budynkéw — maksymailnie do 9,0 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 2% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektow budowlanej wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspofczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- istniejgcy dojazd do terenu o symbolu 2p do zachowania,

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajaca do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia.terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekow do:sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy.zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zzrodta ciepta‘w.budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okresSlonych w obowigzujgcych przepisach
w.oparciu "o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich'przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogag by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
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w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m? i szerokos$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg “warunki

okreslone w lit. ,i”.

41. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 12U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domow opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie do 9,0 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 2% do 50%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od.napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi‘linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéw  budowlanej wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej .eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszacych sie'do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub\przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od_ napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie..zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury_ technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewezych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na“srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspofczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajgca do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,
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- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania.

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniy odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lubprzetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu | uzytkowania terenu w sytuaciji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg” inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacii,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlana,

j) teren moze stanowi¢ uzupetnienie dziatki budowlanej wydzielonej w obrebie
ewidencyjnym Nr 8.

42. Ustala sie'przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 13U:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: warsztat naprawy mechaniki pojazdéw i elektroniki,

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domdw opieki, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, samochodowy warsztat lakierniczy i
spawalniczy,

4) zasady i warunki zagospodarowania:
a)zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym lub budynku
mieszkalnego o udziale powierzchni uzytkowej budynkéw (lokali) mieszkalnych w
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do 40%,

- wysokos¢ budynkéw — maksymalnie do 11,0 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 2% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 15%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspofczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajgca do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochoddéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1'stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub'lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury-technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energiicelektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu . 0__niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

j) dopuszcza sie podziat dziatki ewidencyjnych celem powiekszana sgsiednich dziatki
budowlane;.
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43. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 14U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domow opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- istniejgcy budynek ustugowy o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? do
zacyowania

- budynki ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 9,0 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 2% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,9;

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji ' elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na.dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem, budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw odrebnych,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajgca do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowewytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania..samochodow osobowych, minimum jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzehni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g)zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:
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- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okresdlonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

44. Ustala sie przeznaczenie i szczegoélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 15U:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: warsztat naprawy mechaniki pojazddw i elektroniki,

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domoéw opieki, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, samochodowy warsztat lakierniczy i
spawalniczy,

4) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym lub budynku
mieszkalnego o udziale powierzchni uzytkowej budynkéw (lokali) mieszkalnych w
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do 40%,

- wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie do 11,0 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 2% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej . lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow.i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w. energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zachowanie, jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut-prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego
dla dziatki sgsiednich;,

- nie ustala _sie. zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywac na srodowisko,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

- w pasie terenu o szerokosci 4 m, stycznym do terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej lub
ekranéw akustycznych,

c)“nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg: dojazd w terenie o
symbolu 11U z przejazdem kolejki waskotorowej w terenie o symbolu 2KK, przejazd
w dziatce ewidencyjnej Nr 133/5 obreb ewidencyjny 8,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang i dojazd na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochoddw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
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- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodow ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego i Sredniego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw’ odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w sobowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze, nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanej o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak iymozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?,

- szerokosc frontu dziatki‘od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 6 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do.osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki “gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane z dopuszczeniem
podziatu celem powiekszenia sgsiednich dziatek,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej);

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j”.

45. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1UK:
1) przeznaczenie: teren ustug kultury i rozrywki;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 11 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 2% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie .znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

- dom (Muzeum) przy ul. Lowickiej 26 wpisany do rejestru. zabytkéw (decyzja Nr 631 z
dnia 29.09.1983 r.), zagospodarowanie terenu na warunkach przepiséw odrebnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajgca do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie-dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wypoesazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okresSlonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu z uwagi na ochrone konserwatorskg obiektow,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

46. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ:
1) przeznaczenie: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) przeznaczenie wykluczone: teren szpitali, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?, ustug rzemiesIniczych i myjni samochodowych;
3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdéw w obrebie dziatki budowlanej do 30%,

- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 11 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 10 m;

- pofacie dachowe o nachyleniu od 4 % do 100 %,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,5,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

- w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linia rozgraniczajgca ul. Kolejowej
obowigzuje zakaz realizacji nowych oraz remontéw, przebudowy, rozbudowy:i
nadbudowy istniejacych budynkéw,

- w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linia rozgraniczajgca ul. Kolejowej
dopuszcza sie budowe publicznej toalety,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektow budowlanej wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtiowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na.podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej Aub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami‘odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 10%,

- obowigzuje zakaz realizacji.przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz ‘realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na‘srodowisko z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspofczesnej:

- fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizaciji
zabytku archeologicznego, przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw,

- na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktorych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajgca do

terenu,
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- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych -w._ obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub-przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu™. ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob.dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe,” zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

47. Ustala-sie.przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1U-KK:
1) przeznaczenie: teren ustug kultury i rozrywki lub komunikacji kolejowej i szynowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingdw, obstugi podréznych
3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- budynki o wysokosci do 11 m,
= nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 2% do 100%,
- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,8,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80%,
b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 10%,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw odrebnych,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

- Rogowska Kolejka Dojazdowa, most, dworzec kolejki wagskotorowej przy ul.
Kolejowej wpisana do rejestru zabytkdw (decyzja Nr 1000 z dnia 31.12.1996r.),

- zagospodarowanie terenu podporzgdkowane ekspozycji obiektu zabytkowego od
strony ul. Kolejowej oraz przepisom odrebnym,

- na terenie nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robét ziemnych Ilub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgca do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodow osobowych, minimum-.jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych™ do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych:lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisdéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach —’lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw=na zasadach okresSlonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu z uwagi na ochrone konserwatorskg obiektow,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlang.

48. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1P-IN:
1) przeznaczenie: : tereny produkcji lub obstugi produktow naftowych;
2) “przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, samochodowych baz
eksploatacyjnych, myjni samochodowych, placéw manewrowych do nauki jazdy;
3) przeznaczenie wykluczone: teren zakladow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystagpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,
4) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- realizacje budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- budynki o wysokosci do 15 m,
- wysoko$¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych do 9 m,
- pozostate budowalne nie bedgce budynkami o wysokosci do 25 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
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- dopuszcza sie stosowanie przekry¢: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych,
zielonych w tym o profilach tukowych,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80%,

- w pasie terenu o szerokosci 6 m stycznym do granicy terenéw o symbolu 2MN i
3MN wymagane jest wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub ekranow (budynkéw)
izolujgcych od terenéw produkcyjnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych,

- odlegtosc paneli fotowoltaicznych oraz pozostatych urzgdzen elektrowni stoneczne;j
od granic terenu inwestycji minimum 4 m,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktéorym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéow budowlanej wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 15%,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego
dla dziatki sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi-komunikacyjnej:

- dostepnosc¢ 'komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgca do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- migjsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e){ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska
do parkowania samochodow osobowych, minimum jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
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- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym. decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okredlonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne ‘dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 1500 m2-i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej minimum 25 m,

- nowe granice nieruchomoséci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢ wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajgece innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen ‘i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

49. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla‘terenu oznaczonego symbolem 1P:

1) przeznaczenie: teren produkciji,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren produkcji energii stonecznej opartej na
wolnostojgcych ‘urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
wiekszej niz<500 kW, ustug handlu, obstugi komunikaciji, obstugi produktéw naftowych,
myjni samochodowych, warsztatow naprawczych oraz placow manewrowych do nauki
jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) zasady'i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
- realizacje budynkdw lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- budynki o wysokosci do 25 m,
- wysokos$¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych do 9 m,
- pozostate obiekty budowalne nie bedgce budynkami o wysokosci do 45 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 60 %,
- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 3,0,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80%,
- odlegtos¢ paneli fotowoltaicznych oraz pozostatych urzgdzen elektrowni stonecznej
od granic terenu inwestycji minimum 4 m,
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- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktéorym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostalych obiektéw budowlanej wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie c¢zynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budoewlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego
dla dziatki sgsiednich,

- nie ustala sie zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywac¢ na srodowisko,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

- w pasie terenu o szerokosci 6 m, stycznym do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej lub
ekranéw akustycznych,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urzgdzeniami melioraciji
wodnych w postaci podziemnych rurociggdéw drenarskich wymagana jest ich
przebudowa na warunkach przepisow edrebnych,

c) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

- fragmenty terenu (wedtug rysunku planu) potozone sg w obszarze lokalizaciji
zabytku archeologicznego; przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi‘ochrony zabytkéw,

- na fragmentachuterenu (wedlug rysunku planu) wprowadza sie strefy ochrony
archeologicznej, w ktorych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu
zmiany <charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury.gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang i dojazd na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska do
parkowania dla samochoddw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 5 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,
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g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodow ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do zaktadowych
oczyszczalni sciekbw przy zachowaniu przepisow szczegdlnych Ilub do
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, z dalszym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni Sciekéw,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego i Sredniego napiecia, z
dopuszczeniem realizacji wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4kV oraz
stacji wolno stojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0
m z zapewnionym dostepem do drogi publicznej,

- zrodta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych' w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce_gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenbw — ze wzgledu na to,” ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanej o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod, zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu,-jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatki gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane.o wielko$ci minimum 1000 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- szeroko$c¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dzialki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz byé rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomos$ci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatki
budowlanej);

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j”.

50. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1PS—IN:
1) przeznaczenie: teren sktadéw i magazynow lub obstugi produktéw naftowych;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, warsztatow
naprawczych oraz placéw manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- realizacje budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki i pozostate obiekty budowalne nie bedgce budynkami o wysokosci do 15 m,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 60 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 3,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80%,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktéorym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéow budowlanej wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w. sktad-rezerwatu przyrody "Rawka",
wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem,terenu podlegajg nadzorowi na
warunkach przepiséw dotyczgcych ochronysprzyrody,

- W rezerwacie przyrody obowigzuje zakaz:

- - budowy lub przebudowy obiektow budowlanych i urzgdzen technicznych, z
wyjatkiem obiektow i urzgdzen stuzgcych celom rezerwatu przyrody,

- - zmiany stosunkdéw wodnych, jezeli.zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,

- - wykonywania prac ziemnychjtrwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z-przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor. posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatki sgsiednich,

- nie wustala sie zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywac na srodowisko,

- teren'nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

- W \pasie terenu o szerokosci 4 m, stycznym do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej lub
ekranéw akustycznych,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej,

- fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizacji
zabytku archeologicznego, przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowe] dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow,

- na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
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zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang i dojazd na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 5 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania dla
samochodow ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen Kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej. z' linii niskiego i $redniego napiecia, z
dopuszczeniem realizacji wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4kV oraz
stacji wolno stojgcych na wydzielonych dziatkach o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0
m z zapewnionym dostepem do drogi publicznej,

- zrédta ciepta w budynkach; lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadow ‘na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do.transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie.sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenbw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanej o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

j) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

51. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDR:
1) przeznaczenie: teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi krajowej Nr 72,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
c) szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 37 m do 82 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twardej,
e) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
- fragmenty terenu (wedlug rysunku planu) potozone sg w obszarze lokalizaciji
zabytku archeologicznego, przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany
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charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw,

- na fragmentach terenu (wedlug rysunku planu) wprowadza sie strefy ochrony
archeologicznej, w ktérych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu,

f) fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka",
wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na
warunkach przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody,

g) w rezerwacie przyrody obowigzuje zakaz:

- budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych, z
wyjatkiem obiektéw i urzadzen stuzgcych celom rezerwatu przyrody,

- zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

h) istniejgce sieci podziemne infrastruktury technicznej, przekraczajgce pas drogowy

do zachowania,

i) realizacja kolejnych sieci podziemnych infrastruktury technicznej, przekraczajgcych

pas drogowy na warunkach przepisow odrebnych.

52. Ustala sie przeznaczenie i szczegd6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG:
1) przeznaczenie: teren drogi gtéwne;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr 707,
b) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
c) szerokos¢ terenu pasa drogowego:. objetego planem od 15 m do 18 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twardej,
g) istniejgce sieci podziemne infrastruktury technicznej do zachowania,
h) realizacja kolejnych sieci podziemnych infrastruktury technicznej w obrebie pasa
drogowego na warunkach przepiséw odrebnych.

53. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2KDG:
1) przeznaczenie: teren drogi gtéwnej;
2) zasady i warunki.zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr 707,

b) droga o’jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

C) szeroko$¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 16 m do 19 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

d)jezdnia o nawierzchni twardej,

e)istniejgce sieci podziemne infrastruktury technicznej do zachowania,

f)" realizacja kolejnych sieci podziemnych infrastruktury technicznej w obrebie pasa
drogowego na warunkach przepiséw odrebnych,

g) fragmenty terenu (wedtug rysunku planu) potozone sg w obszarze lokalizacji zabytku
archeologicznego, przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow,

- na fragmentach terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefy ochrony
archeologicznej, w ktérych nakazuje sie przeprowadzenie badanh archeologicznych w
formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
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zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

54. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ:
1) przeznaczenie: tereny drogi zbiorczej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego drogi wyznaczonej w obrebie ewidencyjnym Nr 8 miasta
Rawa Mazowiecka,
b) szerokos¢ poszerzenia pasa drogowego od 6 m do 12 m, z uwzglednieniem
przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu.

55. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ:
1) przeznaczenie: tereny drogi zbiorczej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 14 m do 27 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

c¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragmenty terenu (wedtug rysunku planu) potozone sg.w obszarze lokalizacji zabytku
archeologicznego, przy realizacji robo6t ziemnych lub . dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow,

- na fragmentach terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefy ochrony
archeologicznej, w ktérych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w
formie nadzoru archeologicznego przy.realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej:dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

56. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL.:
1) przeznaczenie: tereny drogi lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego od 11 m do 35 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajacych wg rysunku planu,
c) istniejgca stacja transformatorowa wiezowa do zachowania,
d) jezdnia ‘0 nawierzchni twardej.

57. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL.:

1) przeznaczenie: tereny drogi lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 13 m do 85 m, z uwzglednieniem przebiegu linii

rozgraniczajacych wg rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

58. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 3KDL:
1) przeznaczenie: tereny drogi lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
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b) szeroko$¢ pasa drogowego od 14 m do 18 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
c) jezdnia o nawierzchni twardej.

59. Ustala sie przeznaczenie i szczegdélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 4KDL.:

1) przeznaczenie: tereny drogi lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 12 m do 46 m, z uwzglednieniem przebiegu linii

rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
) jezdnia o nawierzchni twardej.

60. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 5KDL.:
1) przeznaczenie: tereny drogi lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 12 m do 15 m, z uwzglednieniem przebiegu linii

rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skfad rezerwatu przyrody "Rawka",
wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na
warunkach przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody,

e) w rezerwacie przyrody obowigzuje zakaz:

- budowy lub przebudowy obiektow budowlanych i urzgdzen technicznych, z
wyjatkiem obiektow i urzgdzen stuzgcych,celom rezerwatu przyrody,

- zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,

- wykonywania prac ziemnych trwalewznieksztatcajgcych rzezbe terenu.

61. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 6KDL:
1) przeznaczenie: tereny drogi lokalne;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdnii.dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasardrogowego 12,0 m, z uwzglednieniem tréjkatnych poszerzeh pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania o diugosci bokow réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 5;0 m; oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

) jezdnia o.nawierzchni twardej,

62. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2).zasady i warunki zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego od 6,0. m do 14,0 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
b) jezdnia o nawierzchni twarde;j,
c) dopuszcza sie nawierzchnie zwirowa,
d) droga w kierunku wschodnim stanowi potgczenie drogi gospodarczej z siecig ulic.

63. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:



95

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 9,0. m do 12,0 m, z uwzglednieniem trojkgtnych
poszerzenh pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokow réwnolegtych
do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) na fragmencie terenu (wedlug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badah archeologicznych w
formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robo6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

64. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 7,0. m do 17,0 m, z uwzglednieniem trojkgtnych
poszerzeh pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw rownolegtych
do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

) jezdnia o nawierzchni twardej.

65. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego.symbolem 4KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10,0. 'm do 19,0 m, z uwzglednieniem tréjkgtnych
poszerzeh pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokdéw réwnolegtych
do osi jezdni, minimum 5,0 m,.oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

c) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

66. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 5KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki.zagospodarowania:

a) droga o jednejjezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokosé pasa drogowego od 6,0. m do 16,0 m, z uwzglednieniem trojkgtnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokow réwnolegtych
do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

c)jezdnia o nawierzchni twarde;.

67. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 6KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 9,0 m, z uwzglednieniem trojkatnych poszerzen pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania o diugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,
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d) na fragmentach terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefy ochrony
archeologicznej, w ktoérych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w
formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu.

68. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 7KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokosé pasa drogowego od 6,0 m do 10,0 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu oraz potgczenia z drogg lokalng przejazdem
poprzez teren kolejki waskotorowej,

) jezdnia o nawierzchni twardej.

69. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 8KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 8,0 m do 18,0 m, z uwzglednieniem trojkgtnych
poszerzeh pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o-dtugosci bokdéw réwnolegtych
do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

c) szeroko$¢ placu do zawracania od 16 m do 19 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej

e) fragment terenu (dziatka ewidencyjna nr.284) wchodzi w sktad obiektu zabytkowego

Rogowska Kolejka Dojazdowa, »most, dworzec kolejki waskotorowej przy ul.
Kolejowej wpisanego do rejestru zabytkéw (decyzja Nr 1000 z dnia 31.12.1996r.) -
realizacja zagospodarowania:na'warunkach przepiséw odrebnych.

70. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 9KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi~dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej.jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 11,0 m do 22,0 m, z uwzglednieniem trojkatnych
poszerzeA pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw réwnolegtych
do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

c) szeroko$¢ placu do zawracania 20 m,

d)jezdnia o nawierzchni twarde;j.

71. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 10KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 9,0 m do 18,0 m, z uwzglednieniem tréjkatnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o diugosci bokoéw réwnolegtych
do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.
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72. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 11KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 6,0 m do 9,0 m, z uwzglednieniem trojkatnych
poszerzenh pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokow réwnolegtych
do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

c¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

73. Ustala sie przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 12KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 12,0 m, z uwzglednieniem tréjkatnych. poszerzeh pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania o diugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c¢) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

74. Ustala sie przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 13KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 10,0 m, z uwzglednieniem tréjkagtnych poszerzeh pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania o diugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 5,0 m, oraz przebiegu liniisrozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c¢) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

75. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 14KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 12,0 m do 20,0 m, z uwzglednieniem trojkatnych
poszerzen pasa.drogowego w obrebie skrzyzowania o diugosci bokow réwnolegtych
do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

c) jezdnia o-nawierzchni twarde;.

76. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 15KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 6,0 m do 20,0 m, z uwzglednieniem trojkgtnych
poszerzeh pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw réwnolegtych
do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

) jezdnia o nawierzchni twardej.

77. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 16 KDD:
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1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos$¢ pasa drogowego 9,0 m, z uwzglednieniem trojkatnych poszerzen pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania o diugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajacych wedtug rysunku planu,

c) szeroko$¢ placu do zawracania 16 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej.

78. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 17KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 8,0 m do 20 m, z uwzglednieniem trojkgtnych
poszerzeh pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw rownolegtych
do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

c) szerokoé¢ placu do zawracania 16 m,

d) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

79. Ustala sie przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 18KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 5,0 m.do 18 m, z uwzglednieniem tréjkgtnych
poszerzeh pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw rownolegtych
do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz. przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

c) szeroko$¢ placu do zawracania.20-m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej.

80. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla-terenu oznaczonego symbolem 19KDD:
1) przeznaczenie: teren‘drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagespodarowania:

a) droga o jednejjezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10,0 m do 27 m, z uwzglednieniem tréjkgtnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o diugosci bokdéw réwnolegtych
do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku
planu,

c)'szeroko$¢ placu do zawracania 20 m,

d)jezdnia o nawierzchni twardej,

€) na fragmencie terenu (wedlug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu.

81. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 20KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
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b) szerokos¢ pasa drogowego od 6,0 m do 10 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragmenty terenu (wedtug rysunku planu) potozone sg w obszarze lokalizacji zabytku
archeologicznego, przy realizacji robo6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow,

- na fragmentach terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefy ochrony
archeologicznej, w ktérych nakazuje sie przeprowadzenie badanh archeologicznych w
formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

82. Ustala sie przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego od 3 do 6 m,
b) linie rozgraniczajgce drogi w istniejgcych granicach wiasnosci,
c¢) jezdnia o nawierzchni twardej lub zwirowej,
d) ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony oraz od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 17,5 'm liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym realizacja obiektéw budowlanych wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,
e) w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy.linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,
f) na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérym nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w
formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu.

83. Ustala sie'przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KK:
1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej i szynowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) obszar kolejki waskotorowej,

b) Rogowska Kolejka Dojazdowa, most, dworzec kolejki wagskotorowej przy ul. Kolejowe;j
wpisana do rejestru zabytkdw (decyzja Nr 1000 z dnia 31.12.1996r.), realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach przepiséw
odrebnych,

c) w terenie ustala sie zachowanie istniejgcych i realizacje projektowanych przejazdow
taczacych droge:

- 0 symbolu 1KDG z drogg o symbolu 2KDG,
- 0 symbolu 1KDL z drogg o symbolu 2KDL,
- 0 symbolu 7KDD z ul. Miodowa,

- 0 symbolu 9KDD z terenem o symbolu 5U,
- 0 symbolu 3KDL z drogg o symbolu 4KDL.

84. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2KK:
1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej i szynowej;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) obszar kolejki waskotorowe;j,

b) Rogowska Kolejka Dojazdowa, most, dworzec kolejki waskotorowej przy ul. Kolejowej
wpisana do rejestru zabytkdw (decyzja Nr 1000 z dnia 31.12.1996r.), realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach przepiséw
odrebnych,

c) w terenie ustala sie zachowanie istniejgcego przejazdu z terenu o symbolu 11U z
terenem o symbolu 15U.

85. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1IE:
1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15 m,

- pozostate obiekty budowalne nie bedgce budynkami o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 20 %,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01do 1,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wodd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnychz przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng \ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego
dla dziatki sgsiednich,

- nie ustala sie zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywac¢ na srodowisko,

- teren nie podlega ochronie'przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

c) na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktorej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajgca do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e)-ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanej w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych minimum 1 stanowisko na 5 jednoczesnie
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanej o przeznaczeniu_innym
niz okreslone w planie,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

86. Ustala sie przeznaczenie i szczegd6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1RNR-ZD:
1) przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw lub ogrodéw dziatkowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- zakaz realizacji budynkow,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w ‘obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéow budowlanej wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtiowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej. linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

b) zagospodarowanie terenu w obrebie ogrodéw dziatkowych na warunkach przepiséow
odrebnych,
c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka",
wszelkie prace/zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na
warunkach przepisow dotyczacych ochrony przyrody,

- w rezerwacie przyrody obowigzuje zakaz:

-- budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych i urzadzenh technicznych, z
wyjatkiem obiektoéw i urzgdzen stuzgcych celom rezerwatu przyrody,

--.zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokdéw, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody,

-- pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,

-- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw,

-- budowy infrastruktury do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy
konnej wierzchem,

-- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

- dopuszcza sie przekraczanie terenu rezerwatu sieciami infrastruktury technicznej na
warunkach przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej,

- zakaz realizacji stawow,
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- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej,
e) dostep komunikacyjny do terenu w oparciu o pozostatg czes¢ nieruchomosci z terenu
11MN.

87. Ustala sie przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2RNR-ZD:
1) przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw lub ogrodéw dziatkowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- zakaz realizacji budynkéw na gruntach rolnych,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektow budowlanej wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtiowej eksploatacji tej linii,»okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

- w obrebie ogrodow dziatkowych obowigzuje.zakaz realizacji budynkow,

- zagospodarowanie ogrodow dziatkowych na warunkach przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- fragment terenu (wg rysunku planu) ‘wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka",
wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na
warunkach przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody,

- W rezerwacie przyrody obowigzuje zakaz:

-- budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych i urzadzenh technicznych, z
wyjatkiem obiektoéw i urzgdzen stuzgcych celom rezerwatu przyrody,

-- zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokdéw, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody,

-- pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,

-- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw,

-- budowy infrastruktury do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy
konnej wierzchem,

--‘wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

- dopuszcza sie przekraczanie terenu rezerwatu sieciami infrastruktury technicznej na
warunkach przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

- zakaz realizacji stawow,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

d) dostep komunikacyjny do nieruchomosci w oparciu o przylegajagcg droge lub
pozostatg czes¢ nieruchomosci.
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88. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 3RNR-ZD:
1) przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw lub ogrodéw dziatkowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- zakaz realizacji budynkéw na gruntach rolnych,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktéorym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéow budowlanej wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w (przepisach
odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek /dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 " kV przestaje
obowigzywac,

- w obrebie ogrodow dziatkowych obowigzuje zakaz realizacji budynkow,

- zagospodarowanie ogrodow dziatkowych na warunkach przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka",
wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem ‘terenu podlegajg nadzorowi na
warunkach przepisoéw dotyczgcych ochrony przyrody,

- W rezerwacie przyrody obowigzuje zakaz:

-- budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych i urzadzenh technicznych, z
wyjatkiem obiektéw i urzgdzen stuzgcych celom rezerwatu przyrody,

-- zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokdw, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody,

-- pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,

-- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw,

-- budowy infrastruktury do_ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy
konnej wierzchem,

-- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

- dopuszcza sie przekraczanie terenu rezerwatu sieciami infrastruktury technicznej na
warunkach przepisow odrebnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

- zakaz realizacji stawow,

c) nie‘ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

d) ‘dostep komunikacyjny do nieruchomosci w oparciu o przylegajgcg droge lub
pozostatg cze$¢ nieruchomosci.

89. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 4RNR-ZD:
1) przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw lub ogrodéw dziatkowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- zakaz realizacji budynkéw na gruntach rolnych,
- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,
- w obrebie ogrodow dziatkowych obowigzuje zakaz realizacji budynkow,
- zagospodarowanie ogrodow dziatkowych na warunkach przepiséw odrebnych,
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b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka",
wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na
warunkach przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody,

- W rezerwacie przyrody obowigzuje zakaz:

-- budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych, z
wyjatkiem obiektow i urzgdzen stuzgcych celom rezerwatu przyrody,

-- zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokdw, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody,

-- pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,

-- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw,

-- budowy infrastruktury do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy
konnej wierzchem,

-- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

- dopuszcza sie przekraczanie terenu rezerwatu sieciami infrastruktury/technicznej na
warunkach przepisoéw odrebnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem budowy sieci i urzgdzeh
infrastruktury technicznej,

- zakaz realizacji stawow,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

d) dostep komunikacyjny do nieruchomosci w._oparciu o przylegajagcg droge lub
pozostatg czeS¢ nieruchomosci.

90. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1RNL.:
1) przeznaczenie: teren tagk i pastwisk;
2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren wod powierzchniowych i lasu;
3) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

c) ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci(7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym wymagane jest
zachowanie warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych
w przepisach’odrebnych,

d) w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

e) fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka",
wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na
warunkach przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody,

f) w rezerwacie przyrody obowigzuje zakaz:

- budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych, z
wyjatkiem obiektéw i urzadzen stuzgcych celom rezerwatu przyrody,

- zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokow, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody,

- pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,

- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntow,

- budowy infrastruktury do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej
wierzchem,



105

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
g) dopuszcza sie przekraczanie terenu rezerwatu sieciami infrastruktury technicznej na
warunkach przepiséw odrebnych.

91. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 13 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,8

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,

- zakaz realizacja obiektow inwentarskich,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektow budowlanej wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtiowej eksploatacji tej linii,»okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie- cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami.odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchnibiologicznie czynnej na dziatce zabudowy zagrodowe;j
- 30 %,

- obowigzuje zakaz realizacji.przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz ‘realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé nas$rodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotfczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala sie wskaznik wyposazenia terenow budowlanej w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,
f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
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- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw, w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

g) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia planu miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym (decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia [ zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem miejscowym .stata sie
ostateczna,

h) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

92. Ustala sie przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1WS:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlagdowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) teren wchodzi w skifad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane
z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi~ na warunkach przepiséw
dotyczgcych ochrony przyrody,

b) most Rogowskiej Kolejki Dojazdowej na rz. Rawce, wpisany do rejestru zabytkdéw
(decyzja Nr 1000 z dnia 31.12.1996r.), realizacja zagospodarowania podlega
nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach przepiséw odrebnych,

c) dopuszcza sie przekraczanie koryta rzeki sieciami infrastruktury technicznej na
warunkach przepiséw odrebnych.

e) obowigzuje zakaz:

- budowy kolejnych obiektéw budowlanych i urzgdzeh technicznych, z wyjatkiem
obiektow i urzgdzenh stuzgcych celom rezerwatu przyrody,

- zmiany stosunkow wodnych, regulacji rzeki, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

- pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

f) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej Starego Miasta (Nr rej 800A z 04.10,1991 r), realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepiséw
odrebnych, w przypadku roboét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

g) \na _fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérym nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w
formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

93. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD:
1) przeznaczenie: teren ogrodéw dziatkowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- zakaz realizacji budynkow za wyjatkiem Swietlicy dziatkowej,
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- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w kiérym wymagane jest
zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zagospodarowanie terenu w obrebie ogrodéw dziatkowych na warunkach przepisow
odrebnych,
c) Swietlica dziatkowa o parametrach:

- wysoko$¢ budynku do 6 m,

- powierzchni zabudowy do 150 m?,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych od 30% do 100%,

d) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

- fragmenty terenu (wedtug rysunku planu) potozone sg w obszarze lokalizaciji
zabytku archeologicznego, przy realizacji rob6t ziemnych lub/dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw,

- na fragmentach terenu (wedlug rysunku planu) wprowadza sie strefy ochrony
archeologicznej, w ktérych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu,

e) dostep komunikacyjny do nieruchomosci w oparciu o przylegajagcg droge, z

wytgczeniem pasa drogowego drogi krajowej Nr 72.

94. Ustala sie przeznaczenie i-szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2ZD:
1) przeznaczenie: teren ogrodéw dziatkowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- zakaz realizacji budynkow za wyjatkiem swietlicy dziatkowej,

- dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

b) zagospodarowanie terenu w obrebie ogrodéw dziatkowych na warunkach przepiséow
odrebnych,
c) Swietlica-dziatkowa o parametrach:

- wysoko$¢ budynku do 6 m,

- powierzchni zabudowy do 150 m?,

= nachylenie gtéwnych potfaci dachowych od 30% do 100%,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka",
wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na
warunkach przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaC na srodowisko, z wylgczeniem budowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

- zakaz realizacji stawow,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) w rezerwacie przyrody obowigzuje zakaz:
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- budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych,
z wyjatkiem obiektow i urzgdzeh stuzgcych celom rezerwatu przyrody,

- zmiany stosunkoéw wodnych, regulacji rzek i potokow, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody,

- pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,

- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw,

- budowy infrastruktury do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy
konnej wierzchem,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:

- fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizaciji
zabytku archeologicznego, przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu. zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej sie z naruszeniem. struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie/ z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

- na fragmencie terenu (wedtug rysunku planu) wprowadza ‘sie strefe ochrony
archeologicznej, w ktérych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu,

g) dostep komunikacyjny do nieruchomosci w oparciu o0 przylegajgcg droge z

wylgczeniem pasa drogowego drogi krajowej Nr 72.

95. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 3ZD:
1) przeznaczenie: teren ogrodéw dziatkowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- zakaz realizacji budynkow za wyjatkiem swietlicy dziatkowej,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 miliczgc-od osi linii w obydwie strony, w ktérym wymagane jest
zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemnga, warunek dotyczacy pasa
ochronnego~ od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zagospodarowanie terenu w obrebie ogrodéw dziatkowych na warunkach przepisow
odrebnych,
c) Swietlica dziatkowa o parametrach:

- wysokos¢ budynku do 6 m,

- powierzchni zabudowy do 150 m?,

- nachylenie gtéwnych potfaci dachowych od 30% do 100%,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka",
wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na
warunkach przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

- zakaz realizacji stawow,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
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e) w rezerwacie przyrody obowigzuje zakaz:
- budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych, z
wyjatkiem obiektéw i urzadzen stuzgcych celom rezerwatu przyrody,
- zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokéw, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody,
- pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw,
- budowy infrastruktury do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej
wierzchem,
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
f) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej,
g) dostep komunikacyjny do nieruchomosci w oparciu o przylegajgcg droge.

96. Ustala sie przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 4ZD:
1) przeznaczenie: teren ogrodéw dziatkowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- zakaz realizacji budynkow za wyjatkiem swietlicy dziatkowej,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w/obydwie strony, w ktérym wymagane jest
zachowanie warunkow bezpieczenstwa i - prawidlowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej . linii  elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zagospodarowanie terenu w obrebie ogrodéw dziatkowych na warunkach przepisow
odrebnych,
c) Swietlica dziatkowa o parametrach:

- wysokos$¢ budynku do'6 m,

- powierzchni zabudowy-do 150 m?,

- nachylenie gtéwnych potfaci dachowych od 30% do 100%,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skfad rezerwatu przyrody "Rawka",
wszelkie’ prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na
warunkach przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzenh
infrastruktury technicznej,

- zakaz realizacji stawow,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) w rezerwacie przyrody obowigzuje zakaz:

- budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych, z
wyjatkiem obiektéw i urzadzen stuzgcych celom rezerwatu przyrody,

- zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokow, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody,

- pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,

- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw,

- budowy infrastruktury do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej
wierzchem,
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- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

f) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspoiczesnej,

g) dostep komunikacyjny do nieruchomosci w oparciu o przylegajgcg droge.

97. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 5ZD:
1) przeznaczenie: teren ogrodéw dziatkowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- zakaz realizacji budynkéw za wyjatkiem swietlicy dziatkowe;j,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

b) zagospodarowanie terenu w obrebie ogrodéw dziatkowych na warunkach przepisow
odrebnych,
c) Swietlica dziatkowa o parametrach:

- wysokos$¢ budynku do 6 m,

- powierzchni zabudowy do 150 m?,

- nachylenie gtéwnych potfaci dachowych od 30% do 100%,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka",
wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem ‘terenu podlegajg nadzorowi na
warunkach przepisoéw dotyczgcych ochrony przyrody,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z/'wytgczeniem budowy sieci i urzadzenh
infrastruktury technicznej,

- zakaz realizacji stawow,

e) w rezerwacie przyrody obowigzuje zakaz:

- budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych, z
wyjatkiem obiektow i urzgdzen stuzgcych celom rezerwatu przyrody,

- zmiany stosunkow wodnych, regulacji rzek i potokéw, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody,

- pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,

- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw,

- budowy infrastruktury do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej
wierzchem,

- wykonywania-prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

e) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoétczesne;j,
f) dostep komunikacyjny do nieruchomosci w oparciu o przylegajgcg droge.

98. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1Z:
1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odrebnych,
c) zieleh naturalna lub pétnaturalna,
d) fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka",
wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na
warunkach przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody.

99. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2Z:
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1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,
c) zielen naturalna lub pétnaturalna,
d) fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka",
wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na
warunkach przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, .fragment obrebu
ewidencyjnego Nr 1 potozony w rejonie ul. Skierniewickiej i Jezowskiej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania wedtug tresci zatgcznika Nr 2 do uchwaty.

§ 8. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrebu ewidencyjnego Nr 1 potozony w rejonie ul.
Skierniewickiej i Jezowskiej, stanowig zatgcznik Nr 3 do.uchwaly.

§ 9. W zakresie terenow objetych sporzadzeniem nowego planu miejscowego,
tracg moc obowigzujgcg uchwaty:

1) Nr XXI1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego z 2000 r. Nr 64 poz. 354);

2) Nr XLI11/411/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika 2006r. w sprawie
zmiany miejscowego planu.. zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa £odzkiego z 2007 r. Nr 8 poz. 71);

3) Nr XI1/109/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2007r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, -fragment pofozony przy ulicach: Skierniewickiej, Stefana Jasinskiego i
Piekarskiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa £.6dzkiego z 2008 r. Nr 2 poz. 42);

4) Nr LIII/384/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 pazdziernika 2010r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Skierniewickiej, Laskowej, Pszenicznej,
Jezowskiej iOgrodowej, Jezowskiej, Kazimierza Wielkiego i Mszczonowskiej,
Jerozolimskiej iZamkowa Wola, Biatej, Aleksandrowka, Kolejowej i towickiej,
Krakowskiej i Potudniowej, Stowackiego i Fawornej, Solidarnosci, Tomaszowskiej,
Osada Dolna i Krakowskiej, Krakowskiej, Fawornej, Ksieze Domki, Katowickiej i Tatar
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z 2010 r. Nr 357 poz. 3222);

5) Nr XIV/97/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic: Kolejowej i Murarskiej, Jezowskiej, Kazimierza
Wielkiego i St. Batorego, Zamkowa Wola, Browarnej, Przemystowej i Krakowskiej,
Warszawskiej i Ziemowita, Al. Konstytucji 3 Maja i Polnej, Przemystowej, Al. Konstytuciji
3 Maja i Potudniowej, Zwolinskiego i Solidarnosci, Tomaszowskiej i Stodowej, Osada
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Dolna, Katowickiej i Dolnej, Tomaszowskiej, Katowickiej i Wyzwolenia, Katowickiej i H.
Sienkiewicza, Katowickiej (przy granicy wsi Chrusty), Ksieze Domki (przy zbiorniku
Dolna), Ksieze Domki (przy granicy z wsig Boguszyce) (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa todzkiego z 2012 r. poz. 580);

6) Nr XL/310/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 15 pazdziernika 2014r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Jezowskiej i Sadowej, Solidarnosci,
Solidarnosci (rejon cmentarza), Solidarnosci i Zwolinskiego, Tomaszowskiej, Krzywe
Koto, Krakowskiej, towickiej (rejon rz. Rawki), Reymonta i Paska, Tomaszowskiej i
Katowickiej, Stowackiego (rejon zalewu), Katowickiej i Tatar, Katowickiej (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z 2014 r. poz. 4653 i 4654);

7) Nr 111/3/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 grudnia 2014r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony w rejonie ulicy Kolejowej (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa t6dzkiego
z 2015 r. poz. 128);

8) Nr Xlll/93/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Zytniej. i Skierniewickiej, Kolejowe;j,
Mszczonowskiej i Kazimierza Wielkiego, Cmentarnej. i Stowackiego, Mickiewicza i
Krakowskiej, Poludniowej i Reymonta, Tomaszowskiej i“Stowackiego, Przemystowej i
Zwolinskiego, Targowej, Targowej i Reymonta, Stowackiego, Krakowskiej, Osada Dolna,
1 Maja (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa todzkiego z 2016 r. poz. 1237).

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po, uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty

N
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
zdnia...... ... 2025

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003.r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) .dane przestrzenne
stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, fragment obrebu ewidencyjnego Nr 1 potozony w rejonie ul. Skierniewickiej
i Jezowskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, fragment obrebu ewidencyjnego Nr 1 potozony w rejonie ul. Skierniewickiej i
Jezowskiej, zostat sporzgdzony w wykonaniu uchwaty Nr LIII/445/23 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 12 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment. obrebu
ewidencyjnego Nr 1 potozony w rejonie ul. Skierniewickiej i Jezowskiej.

Celem sporzgdzenia nowego planu miejscowego jest:

— opracowanie nowego jednolitego planu dla fragmentu obrebu ewidencyjnego (tekstu i
rysunku) w obszarze, na ktérym obowigzuje 8 odrebnych uchwaty w sprawie planu i
zmian planu miejscowego z kilkunastoma zatgcznikami graficznymi do tych uchwat,

— uwzglednienie wnioskéw zakwalifikowanych do zmiany planu,

— dostosowanie ustalen planu miejscowego do tresci ‘studium uwarunkowanh i
kierunkéw zagospodarowania miasta Rawa Mazowiecka ze zmianami.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo miasta Rawa
Mazowiecka oraz projektu aktualizacji studium.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa
Mazowiecka" zatwierdzonego uchwatg NrXLIX/405/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z
dnia 30 marca 2023r. w sprawie /uchwalenia studium uwarunkowan i Kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta’Rawa Mazowiecka.

W studium okreslono dla obszaru planu strefy rozwoju o tresci:

— obszary zabudowy srédmiejskiej, mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej
nieucigzliwej (SMU),

— obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami i zakladami produkcyjnymi nieucigzliwymi (M2),

— obszary ordominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu ogélnomiejskim lub
ponadlokalnym (U),

— obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadow
i magazynow, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzacji oraz produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych opartych na
energii stonecznej o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW fgcznie z magazynami
energii a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (P),

— obszary wéd srédlgdowych powierzchniowych (WS),

— obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i nadwodnej z zabudowg ustugowg (Z),

— obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych (ZD),

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodowg (R),

— droga zbiorcza (KZ),

— wazniejsza droga lokalna (KL),

— droga gtéwna (KG),

— droga gtéwna ruchu przyspieszonego (KGP),

— teren kolejki waskotorowej (KK),



115

— gtéwny punkt zasilania elektroenergetycznego (IE).
Ustaleniami studium okreslono graniczne parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
budowlanej w tym dla stref rozwoju o symbolu:

SMU:

a) wysokos¢ budynkéw do 18 m,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej, minimum:
— 10% w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej,
— 5% w zabudowie ustugowej oraz techniczno-produkcyjnej,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,
podporzagdkowany wymogom konserwatorskim,

d) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach, o
przeznaczeniu pod zabudowe ustugowsg, o powierzchni sprzedazy do 1000m?,

e) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach, o
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, o powierzchni sprzedazy do

400 m?,
f) istniejgce obiekty handlowe, niespetniajgce warunku powierzchni sprzedazy, do
zachowania,
g) jakos¢ $rodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.
M2:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych, do

4 kondygnacji nadziemnych,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
— 25% w zabudowie wielorodzinnej,

30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

5% w zabudowie wielorodzinnej,z ustugami,

— 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej i ustugowej,

c) wielko$¢ obiektow handlowych “na»wyodrebnionych planem miejscowym terenach,
0 przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg lub mieszkaniowo-ustugowsg, o powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

d) istniejace obiekty handlowe, nie spetniajgce warunku powierzchni sprzedazy do
zachowania,

e) jakos¢ srodowiska wedtug wymogdw obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

— wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych do 15 m, liczac od poziomu
terenu do'najwyzszego punktu przekrycia,

— /udziat powierzchni biologicznie czynnej min. - 5%,

— “obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m?,

~=dopuszczalne przeznaczenie terenu pod realizacje obiektow handlowych, o
powierzchni sprzedazy do 2000m?, pod warunkiem realizacji miejsc postojowych
w obrebie terenu, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?2
powierzchni uzytkowej oraz powigzania terenu podstawowg siecig ulic zbiorczych.

— budynki o wysokosci do 45 m,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.

W projekcie nowego planu zachowano kategorie przeznaczenia terenu okreslone
ustaleniami dotychczas obowigzujgcych plandw miejscowych na wiekszosci obszaru i
przeznaczono tereny pod:

— zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng z ustugami.

— tereny wdd $rodlgdowych i zieleni w dolinie rz. Rawki,
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— tereny produkcyjne.

Uwzgledniono réwniez szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania w zakresie
zasad ochrony S$rodowiska i zasad uzbrojenia terenu oraz w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu w tym:

— ochrony rezerwatu przyrody ,Rawka”,

— ochrony stanowisk archeologicznych.

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia terenu,
przyjete w planie miejscowym nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

— zachowanie dla obszaréw istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej kategorii
przeznaczenia terenu okreslonych dotychczas obowigzujgcym planem,

— okreslenie podstawowych parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowaniu
terenu odpowiednich dla wskazanych kategorii przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegélnych terendéw poprzez
zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejgca, w szczegolnosci w zakresie funkcji i
wysokosci budynkéw;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez:

— zachowanie zbiornikdw wodnych i terendw zieleni'w dolinie rz. Rawki,

— ustalenie zasad zagospodarowania terenéw zagrozonych powodzia,

— podtrzymanie ustalen dotychczas o obwigzujgcego planu miejscowego w zakresie
przeznaczenie terendw porolnych pod nowg zabudowe nie majgcg znaczgcego
wptywu na gospodarke wodng miasta;

4) wymagania ochrony dziedzictwa ~kulturowego i zabytkbw oraz débr Kkultury
wspotczesnej poprzez:

— objecie ochrong konserwatorskg obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
gminnej ewidencji zabytkow = w projekcie planu nie zostat oznaczony dom przy ul.
Skierniewickiej Nr 7, ktéry wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkdéw. Budynek ten
zostat rozebrany _pouprzednim uzgodnieniu rozbiérki wydanym przez tdédzkiego
Wojewoddzkiego~ Konserwatora Zabytkdw postanowieniem znak: WUOZ-
ZN.5181.219,2024 TK z dnia 27 grudnia 2024 r. Na tej podstawie zostanie
przeprowadzona procedura wylgczenia karty adresowej z gminnej ewidenciji
zabytkdw, co‘jest planowane na 2026 r.

— okreslenie wymogow kolorystycznych elewacji budynkow i dachéw obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb. niepetnosprawnych poprzez:

=.. zachowanie wiasciwych odlegtosci zabudowy od drogi powiatowej,

— okreslenie warunkow ochrony Srodowiska zamieszkania,

— okreslenie wskaznikdw wyposazenie obiektéw w miejsca postojowe dla oséb z kartg
parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ograniczenie zabudowy do obszaréw z
terenami uzbrojonymi;

7) prawo wiasno$ci poprzez nieprzeznaczanie nowych terendw prywatnych na cele
publiczne za wyjatkiem poszerzenia drég oraz nowych drég osiedlowych w terenach
proponowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;
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9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepujg za wyjgtkiem
terenow przeznaczonych pod drogi publiczne w wigkszosci istniejgce pasy drogowe;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — dodatkowe potrzeby w obszarze nie wystepuja;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
zamieszczania odpowiednich informacji na stronie internetowej i BIP na kolejnych
etapach upubliczniania procesu sporzgdzenia zmiany planu miejscowego;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez upublicznianie
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej tresci projektu zmiany planu
miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci - nowe ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowych warunkéw;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla_zdrowia
ludzkiego i $rodowiska — plan miejscowy wprowadza zakaz budowy. zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii® w ' rozumieniu
przepiséw odrebnych;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej - nowy plan miejscowy zachowuje funkcje rolniczg oraz rodzinnych
ogrodéw dziatkowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego, stan wtasnosci terenu, wymagania fadu przestrzennego
i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
W planie miejscowym:
— zachowano tereny mieszkaniowo-ustugowe,
— przeznaczono teren pod drogi,
— zachowano doline rz. Rawki z terenami rolniczymi i ogrodami dziatkowymi.
Obszary przeznaczono pod zabudowe, ktére sg potozone w zwartej strukturze przestrzennej
miasta Rawa Mazowiecka:
— zakfadajagc oparcie transportu ouistniejgce sieci ulic przylegajacg do terendw,
— nie wymuszajgc zwiekszenie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu,
— we fragmencie obszaru miasta o najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy
z wykluczeniem obszaréw chronionych.
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane
whnioski, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miasta Rawa Mazowiecka podjeta uchwate Nr VI1/50/19 z dnia 16 maja
2019 \r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z obszaru miasta Rawa Mazowiecka.

W mysl § 4 w/w uchwaty zaktada sie sporzgdzenie plandéw miejscowych na obszarach
wskazanych ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego do rozwoju przestrzennego zabudowy oraz dla obszarow, na ktorych
obowigzujgce plany miejscowe nie spetniajg wymogow okreslonych przepisami prawa oraz
dokonywanie zmian planédw miejscowych wywotanych wnioskami uzasadnionymi pod
wzgledem merytorycznym i formalno-prawnym.

Po przeprowadzonej analizie zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego
podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia nowego planu miejscowego dla
rozwigzania wybranych probleméw oraz stworzenia ujednoliconego prawa miejscowego.




