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1. Informacje o opracowaniu. 
 
1.1. Tytuğ projektowanego dokumentu dla kt·rego sporzŃdza siň prognozň.  
 
Tytuğ projektowanego dokumentu dla kt·rego sporzŃdza siň prognozň: ĂMiejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrňbu 
ewidencyjnego Nr 1 poğoŨony w rejonie ul. Skierniewickiej i JeŨowskiej. 
 Zgodnie z art. 52 ustawy o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, 
udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko 
zakres informacji zawartych w prognozie zostağ dostosowany do zawartoŜci i stopnia 
szczeg·ğowoŜci projektowanego dokumentu. Projekt miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego po jego zatwierdzeniu staje siň przepisem prawa obowiŃzujŃcego na 
obszarze, kt·rego dotyczy. TreŜĺ planu miejscowego jest ograniczona do ustawowych 
wskazaŒ okreŜlonych w art.15 ust. 2, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977.) w tym: 
1) przeznaczenie teren·w oraz linie rozgraniczajŃce tereny o r·Ũnym przeznaczeniu 

lub r·Ũnych zasadach zagospodarowania, 
2) zasady ochrony i ksztağtowania ğadu przestrzennego, 
3) zasady ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, 
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej;  
5) wymagania wynikajŃce z potrzeb ksztağtowania przestrzeni publicznych;  
6) zasady ksztağtowania zabudowy oraz wskaŦniki zagospodarowania terenu, maksymalnŃ 
i minimalnŃ intensywnoŜĺ zabudowy jako wskaŦnik powierzchni cağkowitej zabudowy w 
odniesieniu do powierzchni dziağki budowlanej, minimalny udziağ procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziağki budowlanej, 
maksymalnŃ wysokoŜĺ zabudowy, minimalnŃ liczbň miejsc do parkowania w tym 
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd·w zaopatrzonych w kartň parkingowŃ 
i spos·b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt·w, 

7) granice i sposoby zagospodarowania teren·w lub obiekt·w podlegajŃcych ochronie, 
ustalonych na podstawie odrňbnych przepis·w, w tym teren·w g·rniczych, a takŨe 
obszaru szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ oraz obszaru osuwania siň mas ziemnych, 

8) szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci objňtych planem 
miejscowym, 

9) szczeg·lne warunki zagospodarowania teren·w oraz ograniczenia w ich uŨytkowaniu, 
w tym zakaz zabudowy, 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunikacji i infrastruktury 
technicznej, 

11) spos·b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzŃdzania i uŨytkowania teren·w, 
12) stawki procentowe, na podstawie kt·rych ustala siň opğatň planistycznŃ. 
Plan miejscowy nie jest dokumentem bezpoŜrednio wpğywajŃcym na Ŝrodowisko, na co 
wskazujŃ nastňpujŃce przesğanki: 
- peğni funkcjň regulacyjnŃ, wprowadzajŃc w swojej treŜci zasady, nakazy, zakazy, 

dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru, 
- jest przepisem prawa wyjŜciowym, umoŨliwiajŃcym realizacjň inwestycji lecz 

nie stanowiŃcym, czy ta realizacja nastŃpi, 
- poza ustaleniami planu miejscowego, realizacja konkretnej inwestycji winna speğniĺ 

wszystkie przepisy odrňbne w tym przepisy o ochronie Ŝrodowiska. 
 
1.2. PoğoŨenie obszaru planu miejscowego. 

 
Opracowanie obejmuje fragment obszaru miasta Rawa Mazowiecka poğoŨony w jego 

p·ğnocno-zachodniej czňŜci. Dotyczy obrňbu ewidencyjnego Nr 1 z wyğŃczeniem teren·w 
przemysğowych poğoŨonych w rejonie ul. Miodowej i Laskowej. 
PoğoŨenie obszaru na tle teren·w otaczajŃcych okreŜla kopia fragmentu rysunku studium 
uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, 
zağŃczona do rozdziağu. 
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1.3. Podstawa opracowania. 
 
PodstawŃ opracowania sŃ poniŨsze dokumenty wg stanu na dzieŒ opracowania planu 
miejscowego: 
 
USTAWY: 
- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 
- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Ŝrodowiska; 
- Ustawa z dnia 3 paŦdziernika 2008r o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego 
ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz ocenach oddziağywania 
na Ŝrodowisko; 

 
ROZPORZłDZENIA:  
- RozporzŃdzenie Rady Ministr·w z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiňwziňĺ 
mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko; 

 
UCHWAĞA: 
- Uchwağa Nr LIII/445/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 12 lipca 2023 r. w sprawie 
przystŃpienia do sporzŃdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrňbu ewidencyjnego Nr 1 poğoŨony w rejonie ul. 
Skierniewickiej i JeŨowskiej. 

 
1.4. ťr·dğa informacji. 
 
- treŜĺ planu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa ğ·dzkiego, uchwalonego 

przez Sejmik Wojew·dztwa Ğ·dzkiego UchwağŃ Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r, 
- Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy 

Mazowieckiej ï 2022 r, 
- opracowania ekofizjograficzne podstawowe do opracowywanego dokumentu, 
- obowiŃzujŃce plany miejscowe na obszarze sporzŃdzana nowego planu miejscowego. 
 
1.5. Cele sporzŃdzenia planu miejscowego. 
 

PodstawŃ okreŜlenia stopnia szczeg·ğowoŜci opracowania sŃ przyjňte w aktualizacji 
ĂStudium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy 
Mazowieckiejò kierunki rozwoju przestrzennego obszaru. JednoczeŜnie przedmiot 
ustaleŒ nowego planu jest dostosowany do przeznaczenia terenu ustalonego w 
obowiŃzujŃcym planie miejscowym, do wniosk·w inwestor·w oraz wymog·w ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
Dla obszaru okreŜlono nastňpujŃce kierunki rozwoju wg poniŨszego zestawienia. Przedmiot 
zmiany planu podano w oparciu o uzasadnienie do uchwağy w sprawie przystŃpienia do 
sporzŃdzenia zmiany planu. 
 

Strefa o kierunku rozwoju: Przedmiot planu 

- obszary zabudowy Ŝr·dmiejskiej, 
mieszkaniowej, usğugowej i produkcyjnej 
nieuciŃŨliwej (SMU), 

Zachowanie istniejŃcej zabudowy oraz klasy 
przeznaczenia terenu pod zabudowň mieszkaniowŃ 
jedno i wielorodzinnŃ z usğugami. 
 

- obszary zabudowy o dominujŃcej formie 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 
usğugami i zakğadami produkcyjnymi 
nieuciŃŨliwymi (M2), 

Zachowanie istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej 
oraz klasy przeznaczenia terenu pod zabudowň 
mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ z usğugami na 
dziağkach bez zabudowy.  

- obszary o dominujŃcej formie zabudowy 
usğugowej o znaczeniu og·lnomiejskim lub 
ponadlokalnym (U), 

Zachowanie istniejŃcej zabudowy usğugowej. 
Zachowanie przeznaczenia usğugowego na 
terenach rolnych. 
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Strefa o kierunku rozwoju: Przedmiot planu 

- obszary o dominujŃcej formie zabudowy 
techniczno-produkcyjnej, skğad·w i magazyn·w, 
obsğugi komunikacji samochodowej i zapleczy 
technicznych motoryzacji oraz produkcji energii 
elektrycznej ze Ŧr·değ odnawialnych opartych na 
energii sğonecznej o mocy zainstalowanej 
powyŨej 500 kW ğŃcznie z magazynami energii a 
takŨe ich stref ochronnych zwiŃzanych z 
ograniczeniami w zabudowie oraz 
zagospodarowaniu i uŨytkowaniu terenu (P), 

Zachowanie istniejŃcej zabudowy produkcyjnej. 
Zachowanie przeznaczenia produkcyjnego na 
terenach rolnych. 

- obszary w·d Ŝr·dlŃdowych powierzchniowych 
(WS), 

Zachowanie korytarza ekologicznego rz. Rawki  

- obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i 
nadwodnej (Z), 

Zachowanie teren·w rolnych, zieleni nadwodnej i 
ogrod·w dziağkowych. 

- obszary rodzinnych ogrod·w dziağkowych (ZD), Zachowanie teren·w ogrod·w dziağkowych oraz 
rozw·j tych teren·w na gruntach rolnych. 

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z 
zabudowŃ zagrodowŃ (R), 

Zachowanie teren·w rolnych z uwzglňdnieniem 
warunk·w ochrony przed powodziŃ. 

- droga gğ·wna (KG), IstniejŃca droga wojew·dzka. 

- droga zbiorcza (KZ), IstniejŃca droga zbiorcza. Poszerzenie 
projektowanej drogi zbiorczej w osi ul. Fawornej. 

- waŨniejsza droga lokalna (KL), IstniejŃce drogi lokalne. 

- droga gğ·wna ruchu przyspieszonego (KGP), IstniejŃca droga krajowa Nr 72. 

- teren kolejki wŃskotorowej (KK), IstniejŃca kolejka wŃskotorowa. 

- gğ·wny punkt zasilania elektroenergetycznego 
(IE). 

IstniejŃcy punkt zasilania elektroenergetycznego. 

 

Stan zagospodarowania obszaru charakteryzuje siň przeksztağceniami 
antropogenicznymi. SŃ to grunty zurbanizowane zabudowane budynkami mieszkalnymi 
wielorodzinnymi i jednorodzinnymi. W wiňkszoŜci jest to zabudowa zwarta z usğugami oraz 
zabudowa usğugowa skoncentrowana w rejonie stacji kolejki wŃskotorowej. Tereny 
niezabudowane to gğ·wnie tereny porolne, przeznaczone pod zabudowŃ produkcyjnŃ i 
enklawy w osiedlach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

StopieŒ szczeg·ğowoŜci charakterystyki komponent·w Ŝrodowiska teren·w 
przeznaczonych do zabudowy bňdzie obejmowaĺ informacje potwierdzajŃce zasadnoŜĺ 
dotychczasowej kategorii przeznaczeni lub uŨytkowania, dotyczŃce: 
- warunk·w klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych, 
- warunk·w gruntowo-wodnych i hydrograficznych, 
- warunk·w hipsometrycznych, geomorfologicznych i morfologicznych, 
- warunk·w hydrologicznych,  
- teren·w rolnych i leŜnych, 
- Ŝwiata roŜlinnego i zwierzňcego, 
- teren·w zabudowanych, 
- wyposaŨenia teren·w w infrastrukturň technicznŃ. 

Ustalenia studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego dla 
obszaru zmiany planu okreŜla fragment rysunku studium zağŃczony do rozdziağu . 
 
1.6. ZawartoŜĺ projektu planu. 
Projekt planu miejscowego zawiera: 
1) w czňŜci tekstowej, ustalenia og·lne dotyczŃce: 

a) podstawowych definicji i pojňĺ uŨytych w celu okreŜlenia przeznaczenia terenu, 
b) zasady interpretacji ustaleŒ planu oraz zasady zabudowy obowiŃzujŃce na wszystkich 

terenach planu; 
2) w czňŜci tekstowej, ustalenia szczeg·ğowe dla kaŨdego wydzielonego terenu dotyczŃce: 

a) przeznaczenia terenu, 
b) zasad zabudowy, 
c) zasad ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, 
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 

oraz szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci, 
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e) zasad obsğugi komunikacyjnej, 
f) zasad obsğugi systemami infrastruktury technicznej, 
g) sposob·w i termin·w tymczasowego zagospodarowania, urzŃdzania i uŨytkowania 

terenu; 
3) w czňŜci rysunkowej projektu planu (trzy sekcje rysunku) uznano za obowiŃzujŃce: 

- granica obszaru objňtego planem miejscowym, 
- granica sekcji rysunku planu, 
- linia rozgraniczajŃca tereny o r·Ũnym przeznaczeniu lub r·Ũnych zasadach 

zagospodarowania terenu, 
- teren okreŜlony numeracjŃ i symbolami oznaczenia terenu, 
- nieprzekraczalna linia zabudowy, 
- zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajŃcych tereny o r·Ũnym 
przeznaczeniu lub r·Ũnych zasadach zagospodarowania w metrach, 

- punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy, 
- oznaczenie linii elektroenergetycznych Ŝredniego napiňcia, 
- granice pasa ochronnego od elektroenergetycznych napowietrznych linii 

elektroenergetycznych ze zwymiarowaniem w metrach, 
- granice rezerwatu przyrody ĂRawkaò, 
- granice obszar·w wystňpowania stanowisk archeologicznych, 
- granice strefy ochrony archeologicznej, 
- obiekty wpisane do rejestru zabytk·w, 
- obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytk·w, 
- granice obszar·w szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ, na kt·rych prawdopodobieŒstwo 
wystŃpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), 

- granice obszar·w szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ, na kt·rych prawdopodobieŒstwo 
wystŃpienia powodzi jest Ŝrednie i wynosi raz na 100 (Q 1%), 

- granice obszar·w w dolinie rzeki Rawki, na kt·rych prawdopodobieŒstwo wystŃpienia 
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na kt·rych istnieje prawdopodobieŒstwo 
wystŃpienia zdarzenia ekstremalnego (Q 0,2%). 

 
1.7. PowiŃzania projektu zmiany planu miejscowego z innymi dokumentami. 
Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a Ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008r o udostňpnianiu 
informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska 
oraz ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko prognoza winna zawieraĺ informacjň 
o powiŃzaniach projektowanej zmiany planu z innymi dokumentami. 
 Na obszarze planu miejscowego istniejŃ nastňpujŃce rodzaje dokument·w: 
1) studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa 
Mazowiecka, przyjňtego uchwağŃ Nr XLIX/405/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 
30 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka; 

2) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium, styczeŒ 2022 r; 
3) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do sporzŃdzanego dokumentu, czerwiec 

2023 r; 
4) plany miejscowe zatwierdzone uchwağami: 

- Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy 
Mazowieckiej (Dziennik Urzňdowy Wojew·dztwa Ğ·dzkiego Nr 64, poz. 354, ze zm.), 

- Nr XLIII/411/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 paŦdziernika 2006r. w sprawie 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy 
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Ğ·dzkiego z 2007 r. Nr 8 poz. 71), 

- Nr XIII/109/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2007r. w sprawie 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy 
Mazowieckiej, fragment poğoŨony przy ulicach: Skierniewickiej, Stefana JasiŒskiego i 
Piekarskiej (Dz. Urz. Woj. Ğ·dzkiego z 2008 r. Nr 2 poz. 42), 

- Nr LIII/384/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 paŦdziernika 2010r. w sprawie 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy 
Mazowieckiej, obszary poğoŨone w rejonie ulic: Skierniewickiej, Laskowej, Pszenicznej, 
JeŨowskiej i Ogrodowej, JeŨowskiej, Kazimierza Wielkiego i Mszczonowskiej, 
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Jerozolimskiej i Zamkowa Wola, Biağej, Aleksandr·wka, Kolejowej i Ğowickiej, Krakowskiej 
i Poğudniowej, Sğowackiego i Fawornej, SolidarnoŜci, Tomaszowskiej, Osada Dolna 
i Krakowskiej, Krakowskiej, Fawornej, KsiňŨe Domki, Katowickiej i Tatar (Dz. Urz. Woj. 
Ğ·dzkiego z 2010 r. Nr 357 poz. 3222), 

- Nr XIV/97/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy 
Mazowieckiej, obszary poğoŨone w rejonie ulic: Kolejowej i Murarskiej, JeŨowskiej, 
Kazimierza Wielkiego i St. Batorego, Zamkowa Wola, Browarnej, Przemysğowej i 
Krakowskiej, Warszawskiej i Ziemowita, Al. Konstytucji 3 Maja i Polnej, Przemysğowej, 
Al. Konstytucji 3 Maja i Poğudniowej, ZwoliŒskiego i SolidarnoŜci, Tomaszowskiej i 
Sğodowej, Osada Dolna, Katowickiej i Dolnej, Tomaszowskiej, Katowickiej i Wyzwolenia, 
Katowickiej i H. Sienkiewicza, Katowickiej (przy granicy wsi Chrusty), KsiňŨe Domki 
(przy zbiorniku Dolna), KsiňŨe Domki (przy granicy z wsiŃ Boguszyce) (Dz. Urz. Woj. 
Ğ·dzkiego z 2012 r. poz. 580), 

- Nr XL/310/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 15 paŦdziernika 2014r. w sprawie 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy 
Mazowieckiej, obszary poğoŨone w rejonie ulic: JeŨowskiej i Sadowej, SolidarnoŜci, 
SolidarnoŜci (rejon cmentarza), SolidarnoŜci i ZwoliŒskiego, Tomaszowskiej, Krzywe 
Koğo, Krakowskiej, Ğowickiej (rejon rz. Rawki), Reymonta i Paska, Tomaszowskiej i 
Katowickiej, Sğowackiego (rejon zalewu), Katowickiej i Tatar, Katowickiej (Dz. Urz. Woj. 
Ğ·dzkiego z 2014 r. poz. 4653 i 4654), 

- Nr III/3/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 grudnia 2014r. w sprawie zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, 
obszar poğoŨony w rejonie ulicy Kolejowej (Dz. Urz. Woj. Ğ·dzkiego z 2015 r. poz. 128), 

- Nr XIII/93/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy 
Mazowieckiej, obszary poğoŨone w rejonie ulic: ŧytniej i Skierniewickiej, Kolejowej, 
Mszczonowskiej i Kazimierza Wielkiego, Cmentarnej i Sğowackiego, Mickiewicza i 
Krakowskiej, Poğudniowej i Reymonta, Tomaszowskiej i Sğowackiego, Przemysğowej i 
ZwoliŒskiego, Targowej, Targowej i Reymonta, Sğowackiego, Krakowskiej, Osada Dolna, 
1 Maja (Dz. Urz. Woj. Ğ·dzkiego z 2016 r. poz. 1237). 

 
1.8. Zakres informacji wykorzystanych przy sporzŃdzaniu prognozy. 
TreŜĺ STUDIUM w zakresie uwarunkowaŒ rozwoju przestrzennego jak r·wnieŨ treŜĺ 
uwarunkowaŒ Ŝrodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym 
do opracowywanego dokumentu, zostağa wykorzystana do sformuğowania charakterystyk 
stanu Ŝrodowiska w otoczeniu obszaru planu miejscowego a w szczeg·lnoŜci dotyczŃcych 
warunk·w fizjograficznych i sozologicznych. 
 
1.9. Cel prognozy. 
Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu nowego planu 
miejscowego nie naruszajŃ zasad prawidğowego funkcjonowania Ŝrodowiska przyrodniczego. 
WaŨne jest, by wzglňdy ochrony Ŝrodowiska i zr·wnowaŨonego rozwoju byğy rozwaŨane na 
r·wni z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spoğecznymi). Prognoza ma r·wnieŨ 
uğatwiĺ identyfikacjň moŨliwych do okreŜlenia skutk·w Ŝrodowiskowych spowodowanych 
realizacjŃ postanowieŒ ocenianego dokumentu oraz oceniĺ, czy przyjňte rozwiŃzania 
ochronne w dostateczny spos·b zabezpieczajŃ przed powstawaniem konflikt·w i zagroŨeŒ 
w Ŝrodowisku.  
 
1.10. Metody zastosowane przy sporzŃdzaniu prognozy. 
Metoda sporzŃdzenia prognozy opiera siň na nastňpujŃcych etapach: 
- wğŃczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wniosk·w opracowania 

ekofizjograficznego podstawowego, jako charakterystyki istniejŃcego stanu Ŝrodowiska 
i zmian tego stanu, 

- analizie i ocenie podstawowych problem·w ochrony Ŝrodowiska wywoğanych realizacjŃ 
obowiŃzujŃcego planu miejscowego, 

- analizie i ocenie wpğywu poszczeg·lnych ustaleŒ projektu zmiany planu na komponenty 
Ŝrodowiska, 
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- okreŜleniu przewidywanych skutk·w realizacji zagospodarowania zgodnego 
z proponowanym projektem planu miejscowego, 

- wskazaniu moŨliwych innych sformuğowaŒ ustaleŒ miejscowego planu (stajŃcych siň 
po uchwaleniu przepisami prawa miejscowego) zapewniajŃcych wyŨszy stopieŒ ochrony 
Ŝrodowiska. 

 
2. IstniejŃcy stan, analiza i ocena Ŝrodowiska. 
 
2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania Ŝrodowiska. 
 
2.1.1. Poszczeg·lne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powiŃzania oraz procesy 

zachodzŃce w Ŝrodowisku. 
 
Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne. 
 
Otoczenie obszaru opracowania. 
Region klimatyczny: p·ğnocno-wschodnia czňŜĺ XVII regionu klimatycznego - 
"środkowopolskiego" 
 

Lokalne warunki klimatyczne charakteryzujŃ siň nastňpujŃcymi wskaŦnikami: 
- kierunki wiatr·w: z sektora zachodniego 46%, 
- warunki solarne: roczna suma cağkowitego promieniowania sğonecznego - 86,3 kcal/cm2, 
wskaŦnik usğonecznienia wzglňdnego Ŝrednio w roku - 37%, iloŜĺ dni pogodnych 6,6 
w miesiŃcu, 

- warunki termiczne: wysoki wskaŦnik termiczny 23oC, okres bezmroŦny - 231 dni w roku, 
Ŝrednioroczna temperatura dobowa w wieloleciu - +7,6o, 

- warunki biometeorologiczne: okres wegetacyjny - 180-200 dni w roku przy dğugim lecie 
i kr·tkiej zimie, wskaŦnik biometeorologiczny od 1,8 do 1,9, 

- opady atmosferyczne: Ŝrednioroczna suma opad·w atmosferycznych od 590mm, suma dni 
z opadem 135,7 na rok, 

- emitory zanieczyszczeŒ: w otoczeniu obszar·w wystňpujŃ emitory w postaci palenisk 
piecowych i kotğowni w domach jednorodzinnych oraz kotğownie przemysğowe i osiedlowe, 
emisja zanieczyszczeŒ ze Ŧr·değ punktowych na terenie powiatu rawskiego SO2 - 42,75 
Mg/rok, NO2 - 18,61 Mg/rok, CO - 165,97 Mg/rok oraz pyğy 30,29 Mg/rok, 

- podstawowe wskaŦniki imisji: brak przekroczeŒ w stosunku do wartoŜci odniesienia na 
stacjach pomiaru "pasywnego" w powiecie Rawskim, 

- wartoŜci Ŝrednie na stanowiskach dla dwutlenku siarki - od 5,55mg/m3 do 10,33mg/m3 

(wskaŦnik odniesienia 30mg/m3), dla dwutlenku azotu 15,76 mg/m3 do 34,49mg/m3 (wskaŦnik 

odniesienia 40mg/m3), 
 
Walory klimatyczne otoczenia. 

Warunki klimatyczne naleŨy uznaĺ za wzglňdnie korzystne w zakresie potrzeb 
gospodarczych oraz w zakresie potrzeb zabudowy. Do walor·w klimatycznych terenu 
naleŨŃ: 
- doŜĺ korzystne warunki solarne wyr·ŨniajŃce siň doŜĺ duŨŃ iloŜciŃ dni pogodnych (5,5 
miesiňcznie), Ŝrednim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim usğonecznieniem ï1600h w 
ciŃgu roku, 

- korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroŦnym, Ŝrednio 280 dni w roku, znacznŃ 
iloŜciŃ dni bezwietrznych, 

- doŜĺ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskaŦniku biometeorologicznym 
wahajŃcym siň pomiňdzy wiosnŃ a jesieniŃ w granicach 1,7 ï 2,0, 

- zachowanie korytarzy przewietrzania w dolinach rzek. 
Stan czystoŜci powietrza charakteryzujŃ w szczeg·lnoŜci poziomy pyğu zawieszonego 
(PN10) i zawartego w pyle zawieszonym benzo(a)pirenu oraz ozonu. 
Zgodnie z informacjami zawartymi w programie ochrony powietrza, dla strefy 
w wojew·dztwie ğ·dzkim, w celu osiŃgniňcia poziomu dopuszczalnego pyğu zawieszonego 
i poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz planu 
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dziağaŒ kr·tkoterminowych (zatwierdzonego uchwağŃ Nr XXXV/690/13 Sejmiku 
Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 26 kwietnia 2013 r.) na terenie miasta Rawa Mazowiecka nie 
zaobserwowano przekroczeŒ dopuszczalnego poziomu pyğu zawieszonego PM10 o okresie 
uŜredniania wynik·w pomiar·w 24 godziny wynoszŃcego 50,0 ɛg/m3. 
Emisja pyğu (ɛg/rok) zawieszonego, z terenu powiatu rawskiego w strefie ğ·dzkiej 
w 2010 roku przedstawia poniŨsze zestawienie. 

Komunalna Liniowa Punktowa Z rolnictwa Cağkowita 

796,3 340,0 55,5 175,4 1367,2 

 
Nie moŨna wykluczyĺ miejsc przekroczeŒ na obszarze miasta, z uwagi na przebieg drogi 
ekspresowej S8 i krajowej Nr 72 oraz sezon grzewczy (stare substancje mieszkaniowe 
w centrum miasta ogrzewane piecami wňglowymi). 
Szacunkowy poziom tğa cağkowitego dla strefy ğ·dzkiej wynosi:  
1) dla pyğu zawieszonego PM10: 

a) w 2010 r. (rok referencyjny) ï 19,0 - 30,0 ɛg/m3,  
b) w 2020 r. (rok zakoŒczenia Programu) ï 20,9 - 33,0 ɛg/m3;  

2) dla benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10:  
a) w 2010 r. (rok referencyjny) ï 0,206 ï 0,1442 ng/m3,  
b) w 2020 r. (rok zakoŒczenia Programu) ï 0,70 ï 1,9 ng/m3.  

Zgodnie z informacjami zawartymi w programie ochrony powietrza (w celu osiŃgniňcia 
poziomu docelowego ozonu przyziemnego) zatwierdzonego uchwağŃ Nr XLIII/797/13 
Sejmiku Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 17 grudnia 2013 r., miasto Rawa Mazowiecka 
poğoŨone jest w Strefie Ğ·dzkiej (PL1002). Dla strefy wartoŜci stňŨeŒ przekroczeŒ wartoŜci 
docelowej ozonu przyziemnego 8-godzinnych kroczŃcych dla 26 doby wynosi od 118,7 
do 124,38 (ɛg/m3). Miasto nie jest poğoŨone w strefie przekroczeŒ stňŨeŒ 8-godzinnych 
kroczŃcych dla 26 doby. Sumaryczna emisja NOX prekursor·w ozonu ï dwutlenku azotu 
i niemetanowych lotnych zwiŃzk·w organicznych, dla miasta w 2008 r. wynosiğa w przedziale 
150,1 do 500 [Mg/rok]. 
 
Klimat akustyczny. 
DecydujŃce znaczenie dla jakoŜci klimatu akustycznego miasta jest emisja hağasu 
wywoğanego ruchem samochodowym. przebieg dr·g Nr: S8, 72, 725, 726, 707 w obszarze 
miasta jest kolizyjny z istniejŃcŃ zabudowŃ mieszkaniowŃ.  
PoniŨsze zestawienie okreŜla Ŝredni dobowy ruch roczny pojazd·w silnikowych na sieci dr·g 
krajowych i wojew·dzkich w obrňbie miasta Rawa Mazowiecka. 
 
 
Nr drogi 

Wyniki pomiaru Ŝredniego dobowego ruchu, 
rocznego pojazd·w silnikowych na sieci dr·g 
krajowych i wojew·dzkich w roku: 

2005 2010 2015 2020/21 

S8 Rawa Maz. - Tomasz·w 24087 25959 27080 21675 

S8 Rawa Maz. - Babsk 24145 29868 26468 21327 

72 Rawa Maz. - Ğ·dŦ 7538 10266 5025 5948 

725 - Rawa Maz. ï Biağa Rawska 3402 3308 4783 6394 

707 - Rawa Maz. - Skierniewice 5490 7663 4515 5022 

707 - Rawa Maz. ï Nowe Miasto 2965 5041 5512 7895 

726 - Rawa Maz. - Opoczno 1951 2097 2077 3310 

 
Jedynie drogi S8 i 72 posiadajŃ zainstalowane ekrany akustyczne od strony istniejŃcej 
zabudowy. Pozostağe drogi wykraczajŃ oddziağywaniem akustycznym poza uksztağtowane 
linie zabudowy z budynkami mieszkalnymi. Prognoza zasiňgu oddziağywaŒ na Ŝrodowisko 
zamieszkania bňdzie mogğa byĺ okreŜlona po zakoŒczeniu i upublicznieniu wynik·w 
generalnego pomiaru ruchu w 2025 r. 
 
Warunki w obszarze opracowania. 
Zr·Ũnicowanie warunk·w klimatycznych w obszarze jest znaczne i uzaleŨnione od poğoŨenia 
w stosunku do drogi 72, drogi Nr 707 oraz rzeki Rawki.  
Warunki ksztağtujŃ: 
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- zabudowa jednorodzinna, sporadycznie wielorodzinna, 
- kompleks zabudowy przemysğowej, 
- dolina rz. Rawki z zieleniŃ terasy zalewowej, 
- ogrody dziağkowe. 
W dolinie rzeki, klimat charakteryzuje siň zwiňkszonym uwilgotnieniem powietrza oraz 
cyrkulacjŃ powietrza wzdğuŨ dolin. 
Emitory zanieczyszczeŒ powietrza ograniczone do palenisk piecowych i piec·w CO 
w zabudowie jednorodzinnej. Klimat cağego obszaru ksztağtuje istniejŃca zabudowa 
i zagospodarowanie terenu w otoczeniu. Spodziewane wyŨsze Ŝrednie temperatury dobowe 
oraz zr·Ũnicowane prňdkoŜci przepğywu powietrza.  
AnalizujŃc wpğywy komunikacyjne z dr·g w obszarze opracowania moŨna okreŜliĺ 
przybliŨone wielkoŜci ruchu w perspektywie do 2025 r. prognozň oparto na wskaŦniku 
optymistycznym, szacunkowym 1,4 na dziesiňciolecie. 
 
 
Nr drogi 

Wyniki pomiaru Ŝredniego dobowego ruchu, rocznego 
pojazd·w silnikowych na sieci dr·g krajowych i wojew·dzkich 
w roku: 

2005 2010 2015 2020/21 Prognoza 
2025 

72 Rawa Maz. - Ğ·dŦ 7538 10266 5025 5948 7035 

707 - Rawa Maz. - Skierniewice 5490 7663 4515 5022 6321 

 
W otoczeniu terenu wystňpujŃ emitory hağasu, droga krajowa Nr 72 oraz droga wojew·dzka 
Nr 707. W pasie drogowym drogi krajowej wystňpujŃ ekrany akustyczne wyğŃcznie od strony 
istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej. tereny rolne i niezabudowane nie sŃ chronione przed 
hağasem.  
ZbliŨenie budynk·w mieszkalnych do ww dr·g wystňpuje w stosunku do drogi wojew·dzkiej 
Nr 707 w ponad 10 przypadkach. W stosunku do dr·g pozostağych w pojedynczych 
przypadkach z osğonŃ ekranami akustycznymi. 
 
Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne. 
 
Otoczenie obszaru opracowania. 
 Obszar miasta poğoŨony jest na p·ğnocno-wschodniej czňŜĺ makroregionu WzniesieŒ 
Ğ·dzkich - zachodni skraj falistej r·wniny polodowcowej - Wysoczyzny Rawskiej. Jest to 
p·ğnocno - wschodnia czňŜĺ makroregionu WzniesieŒ Ğ·dzkich , poğoŨonych w centralnej 
czňŜci podprowincji Nizin środkowopolskich, stanowiŃcej centralnŃ czňŜĺ prowincji NiŨu 
środkowoeuropejskiego (Atlas RP 1992-95). Wysoczyzna polodowcowa zostağa 
uksztağtowana przez akumulacyjnŃ dziağalnoŜĺ lŃdolodu stadiağu Pilicy zlodowacenia Warty, 
w Ŝrodkowym neoplejstocenie. W zakresie geomorfologicznym miasto jest poğoŨone 
w nizinnej dolinie rzeki Rawki. 
 Pod wzglňdem geomorfologicznym, miasto poğoŨone jest w nizinnej dolinie rzecznej 
Rawki, wciňtej erozyjnie w otaczajŃcŃ dolinň wysoczyznň polodowcowŃ. Wysoczyzna 
polodowcowa byğa ksztağtowana przez akumulacyjnŃ dziağalnoŜĺ lŃdolodu stadiağu Pilicy 
zlodowacenia Warty, w Ŝrodkowym neoplejstocenie. Po tym okresie zostağa rozciňta dolinami 
rzecznymi w wyniku intensywnej denudacji, w warunkach zimnego klimatu strefy 
peryglacjalnej, w okresie p·Ŧniejszego zlodowacenia Wisğy. Dolina rzeki powstağa w p·Ŧnym 
neoplejstocenie (vistulian), w wyniku zaniku lŃdolodu zlodowacenia Warty, a zostağa 
ostatecznie uksztağtowana w okresie eo- i mezoholocenu, ğŃcznie z dolinami prawobrzeŨnych 
dopğyw·w, w szczeg·lnoŜci z dolinŃ rz. Rylki. Na ostateczny ksztağt rzeŦby terenu miasta, 
miağa wiňc wpğyw akumulacyjna dziağalnoŜĺ lŃdolodu zlodowacenia Warty oraz erozyjno - 
akumulacyjna dziağalnoŜĺ rzek Rawki i Rylki. 
 W wyniku opisanych wyŨej proces·w, nastŃpiğo rozczğonkowanie i zr·Ũnicowanie 
morfologiczne i hipsometryczne obszaru Rawy Mazowieckiej. Daje siň w wyniku tego 
wyr·Ũniĺ piňĺ podstawowych element·w morfologiczno - hipsometrycznych tworzŃcych 
rzeŦbň terenu miasta : 

- Dolina Rawki i Rylki, 
- P·ğnocno - zachodni pğat wysoczyzny, 
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- P·ğnocno-wschodni pğat wysoczyzny, 
- Poğudniowy pğat wysoczyzny. 

Zr·Ũnicowanie hipsometryczne charakteryzujŃ nastňpujŃce wskaŦniki: 
- najniŨszy punkt 135 m n.p.m (rejon rz. Rawki w p·ğnocnej czňŜci miasta), 
- najwyŨszy punkt 175m n.p.m, (rejon ul. Biağej przy granicy miasta), 
- nachylenie terenu dominujŃce 2% - 5%, 
- nachylenie terenu maksymalne 35% (skarpa doliny Rawki w p·ğnocnej czňŜci miasta. 
RzeŦba terenu uksztağtowana osiŃ doliny rz. Rawki i Rylki, z otaczajŃcymi wysoczyznami, 
o znaczŃcych jak na warunki nizinne przewyŨszeniach, dochodzŃcych do 20m. 
 
Warunki w obszarze opracowania. 
Obszar pğaski, p·ğnocno zachodniego pğatu wysoczyzny izolowanego od strony wschodniej 
dolinŃ rz. Rawki. NajniŨszy punkt poğoŨony na wysokoŜci 134,5 m n.p.m. (rejon mostu 
kolejowego na rz. Rawce). NajwyŨszy punkt poğoŨony na wysokoŜci 169 m n.p.m. (rejon ul. 
JeŨowskiej przy granicy miasta). Spadki terenu od 0,5% do 5%. 
 
Warunki glebowe i bonitacja grunt·w rolnych w obszarze. 
 
UŨytki, warunki glebowe i bonitacja grunt·w rolnych charakteryzuje poniŨsza tabela. 
 

Oznaczenie klaso-uŨytku Pow. w ha Udziağ 
% 

B 21,07 21,6 

Ba 3,12 3,2 

Bi 11,00 11,3 

Bp 1,85 1,9 

Br 2,38 2,4 

Dr 12,04 12,3 

Tk 3,23 3,4 

Tereny zabudowane i drogi 54,69 56,1 

Rzeka 2,21 2,3 

ĞIV 2,64 2,8 

ĞV 2,56 2,7 

ĞVI 0,12 0 

PsIII 0,19 0,2 

PsIV 4,64 4,7 

PsV 1,22 1,3 

PsVI 0,02 0 

RIIIb 1,92 2,0 

RIVa 7,26 7,4 

RIVb 11,01 13,3 

RV 6,61 6,7 

Grunty rolne 38,19 41,1 

NieuŨytki 0,43 0,5 

Og·ğem 95,52 100 
 
Oznaczenia w tabeli klaso-uŨytk·w 

R - grunty orne Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione Tk - tereny kolejowe 

S - sady B - tereny mieszkaniowe Dr - drogi 

Ğ - ğŃki trwağe Ba - tereny przemysğowe Wp - grunty pod wodami 

powierzchniowymi pğynŃcymi 

PS - pastwiska trwağe Bi - inne tereny zabudowane Ws - grunty pod wodami 

powierzchniowymi stojŃcymi 

BR - grunty rolne zabudowane, Bp - zurbanizowane tereny 

niezabudowane 

N ï nieuŨytki 

 
Rodzaj gleb i zasiňg melioracji okreŜla kopia z portalu map glebowo-rolniczych. 
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Na obszarze wyr·Ũnia siň dwa odrňbne obszary rozdzielone drogŃ wojew·dzkŃ Nr 707. 
Obszar doliny Rawki z przewagŃ kompleks·w uŨytk·w zielonych Ŝrednich przy granicy z 
wsiŃ Niwna gleb organicznych wytworzonych z torf·w niskich. Obszar po zachodniej stronie 
drogi Nr 707 z mozaikŃ gleb brunatnych wğaŜciwych kompleksu Ũytniego sğabego miejscami 
gleb organicznych z uŨytkami zielonymi. 
 
Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.  
 
Otoczenie obszaru opracowania. 
OsiŃ ukğadu hydrograficznego miasta jest rzeka Rawka - gğ·wny ciek odwadniajŃcy, rzeka 
nizinna, zachowana niemal w stanie nienaruszonym z prawobrzeŨnym dopğywem rz. RylkŃ. 
Rzeki stanowiŃ podstawowy ukğad hydrograficzny. Jego uzupeğnieniem sŃ liczne bezimienne 
cieki, gğ·wnie o charakterze row·w melioracyjnych oraz sztuczny zbiornik retencyjny ĂDolnaò 
(powierzchnia 35ha, Ŝrednia gğňbokoŜĺ 2,3m, pojemnoŜĺ 800 tys. m3 , wysokoŜĺ piňtrzenia 
5,5m) oraz zbiornik ĂTatarò (powierzchnia 18ha, Ŝrednia gğňbokoŜĺ 1,2m, pojemnoŜĺ 220 tys. 
m3 , wysokoŜĺ piňtrzenia 0,7m nad poziom wody zbiornika ĂDolnaò) zasilane przepğywowo 
przez Rawkň. Cieki powierzchniowe w obrňbie miasta sŃ ŜciŜle zwiŃzane hydraulicznie 
z pierwszym poziomem w·d podziemnych. Stan w·d ma charakter kontynentalny, 
o regularnym cyklu rocznym, z maximum w okresie wiosennym i minimum w okresie letnio- 
jesiennym. Podstawowym Ŧr·dğem zasilania w·d powierzchniowych, poza przepğywem 
lateralnym, jest infiltracja. Gğ·wnŃ skğadowŃ odpğywu podziemnego jest wiňc odpğyw wgğňbny 
- do I poziomu w·d podziemnych. Sporadycznie, w rejonach pğytkiego wystňpowania 
utwor·w p·ğprzepuszczalnych, odpğyw ma charakter podpowierzchniowy. Z obszar·w 
zabudowy, wody opadowe sŃ odprowadzane sieciami kanalizacji deszczowej, uzupeğniajŃce 
spğywy w naturalnych obniŨeniach terenu. Obszary naraŨone na niebezpieczeŒstwo 
powodzi, ograniczajŃ siň do  fragment·w stycznych do koryta rz. Rawki, z rozszerzeniem w 
w czňŜci centralnej doliny. Cağy obszar doliny jest chroniony przed wodami powodziowymi, 
zbiornikiem Rawa Dolna, z zaporŃ czoğowŃ.  
 
Obszar znajduje siň na terenie jednolitej czňŜci w·d powierzchniowych zlewni rzeki Rawki od 
Krzemionki do ujŜcia Nr RW2000112726999: 
- rzeka nizinna,  
- naturalna czňŜĺ w·d, 
Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOś 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji 
obowiŃzujŃcej od 1 stycznia 2022 r.) 
a) stan/potencjağ ekologiczny - umiarkowany stan ekologiczny, 
b) stan chemiczny -  stan chemiczny poniŨej dobrego, 
c) wskaŦniki determinujŃce stan chemiczny benzo(a)piren; bromowane difenyloetery, rtňĺ, 
d) stan (og·lny) - zğy stan w·d, 
e) nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnoŜci w wodň 
przeznaczonŃ do spoŨycia przez ludzi, 
f) przeznaczona do cel·w rekreacyjnych, w tym kŃpieliskowych. 
Cel środowiskowy. 
Zachowanie w naturalnym stanie typowej rzeki nizinnej Ŝredniej wielkoŜci wraz z 
krajobrazem jej doliny oraz Ŝrodowiska Ũycia wielu rzadkich i chronionych roŜlin i zwierzŃt 
[wymaga: zachowania natur. reŨimu hydrologicznego, zachowania naturalnych proces·w 
ksztağtujŃcych koryto i brzegi rzeki oraz jej dolinň, w tym naturalnej dynamiki rumoszu 
drzewnego. 
Obszary chronione: 
- rezerwat przyrody Rawka zarzŃdzenie Ministra LeŜnictwa i Przemysğu Drzewnego z dnia 24 

listopada 1983 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody, 
- Obszar Chronionego Krajobrazu G·rnej Rawki rozporzŃdzenie Nr 36 Wojewody 

Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wyznaczenia obszar·w chronionego 
krajobrazu.  
W stycznoŜci do rzeki Rawki wystňpujŃ: 

- obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ, na kt·rych prawdopodobieŒstwo 
wystŃpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), 
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- obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ, na kt·rych prawdopodobieŒstwo 
wystŃpienia powodzi jest Ŝrednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), 

- obszary, na kt·rych prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest niskie i wynosi raz 
na 500 lat lub na kt·rych istnieje prawdopodobieŒstwo wystŃpienia zdarzenia 
ekstremalnego (Q 0,2%). 

 
Obszar nie jest poğoŨony w granicach teren·w osuwisk powierzchni ziemi. 
Nie obserwuje siň znaczŃcego wpğywu w·d opadowych z omawianego obszaru na czystoŜĺ 
w·d w rzekach. 
 
Zarys budowy geologicznej. 
 
Otoczenie obszaru opracowania. 
 DominujŃcŃ rolň w budowie powierzchniowych partii terenu odgrywajŃ utwory 
czwartorzňdowe, najmğodsze. MiŃŨszoŜĺ tych utwor·w przekracza 50 m w szczytowych 
partiach wysoczyzn polodowcowej, a w osiowych czňŜciach doliny Rawki wynosi kilkanaŜcie 
metr·w. Najstarszymi, rozpoznanymi wierceniami utworami podğoŨa sŃ utwory jurajskie ï 
sŃ to wapienie kimerydu naleŨŃce do miŃŨszej serii wapiennej jury g·rnej (malmu). 
WystňpujŃ on na zr·Ũnicowanej gğňbokoŜci od ok. 12,5m do ponad 72m. Strop utwor·w 
jurajskich jest bardzo nieregularny a granica jury, z utworami mğodszymi, ma charakter 
erozyjny. W erozyjnych zagğňbieniach stropu zalegajŃ nieciŃgğe pğaty utwor·w 
trzeciorzňdowych, wyksztağcone gğ·wnie w postaci ilasto - piaszczystej formacji 
Ăburowňglowejò miocenu, choĺ nawiercano lokalnie takŨe piaski glaukonitowe oligocenu. 
Generalnie skaliste utwory g·rnej jury, sŃ przykryte bezpoŜrednio utworami 
czwartorzňdowymi. Wysoczyzna polodowcowa zbudowana jest z miŃŨszej serii 
piaszczystych utwor·w okresu zlodowaceŒ Ŝrodkowopolskich - Odry i Warty, 
przewarstwionej nieciŃgğymi i zaburzonymi glacitektonicznie poziomami glin zwağowych. 
Na powierzchni terenu znajdujŃ siň wychodnie utwor·w czwartorzňdowych 
reprezentowanych gğ·wnie przez gliny zwağowe, piaski i Ũwiry morenowe oraz piaski 
fluwioglacjalne (wodnolodowcowe). Poza terenami rozciŃgajŃcymi siň na zach·d od Rawy 
Mazowieckiej i na zach·d od Kurzeszyna i Woğuczy, gdzie rozlegğe obszary zbudowane sŃ 
z glin zwağowych, utwory glacjalne wystňpujŃ gğ·wnie w postaci pğat·w w obrňbie utwor·w 
piaszczystych. Na cağym obszarze powszechnie wystňpujŃ piaski i Ũwiry morenowe oraz 
piaski fluwioglacjalne. W obrňbie wyŨej wspomnianych osad·w, wyraŦnie zaznaczajŃ siň 
"punktowe" wychodnie takich utwor·w plejstoceŒskich, jak: 

- iğy, muğki i piaski zastoiskowe wystňpujŃce w obrňbie zboczy doliny rzeki Rawki, 
- piaski, Ũwiry i gliny pag·rk·w o charakterze moren czoğowych w pasie W-E, 

w centralnej czňŜci gminy oraz na poğudnie od Rawy Mazowieckiej, 
- piaski, Ũwiry i gğazy tworzŃce pag·rki i wzg·rza o charakterze moren czoğowych 

zakorzenionych w osadach, gğ·wnie glacjalnych i rzadziej w utworach 
fluwioglacjalnych,  

- Ũwirowo-piaszczysta nadbudowa piask·w i Ũwir·w zalegajŃcych gğ·wnie na glinach 
zwağowych, pag·rki morenowe akumulacyjne zakorzenione w osadach 
fluwioglacjalnych, 

- piaski i muğki niewielkich wzniesieŒ kemowych, wystňpujŃcych gğ·wnie w poğudniowej 
i w zachodniej czňŜci gminy.  

ReasumujŃc naleŨy stwierdziĺ, Ũe na powierzchni terenu, powszechnie wystňpujŃ jako 
dominujŃce, utwory fluwioglacjalne (piaski) a takŨe utwory glacjalne (piaski i Ũwiry oraz gliny 
zwağowe), piaszczyste tarasy wysokie (nadzalewowe doliny Rawki). 
Inne wczeŜniej wymienione utwory plejstoceŒskie charakteryzujŃ siň bardzo ograniczonym 
zasiňgiem i w skali gminy mogŃ mieĺ jedynie lokalne znaczenie. Mğodsze utwory 
postglacjalne i wsp·ğczesne osady holoceŒskie, zalegajŃce na glinach zwağowych i piaskach 
fluwioglacjalnych, powstağy w wyniku proces·w denudacyjno-erozyjnych (doliny rzeczne 
i cienkie pokrywy eluwialne) oraz eolicznych (wydmy gğ·wnie w poğudniowej czňŜci gminy) a 
takŨe akumulacyjnych (piaszczyste tarasy zalewowe oraz piaszczyste i organiczne 
wypeğnienia form wytopiskowych). 
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W rejonie ul. KsiňŨe Domki wystňpujŃ obszary i tereny g·rnicze o nazwach Rawa Mazowiecka 
(zakoŒczona eksploatacja), Rawa Mazowiecka I (zakoŒczona eksploatacja) i Rawa Mazowiecka II 
(zasoby rozpoznane szczeg·ğowo). 
 
Warunki w obszarze opracowania. 
Obszar poğoŨony jest w odlegğoŜci okoğo 1600 m od najbliŨszych udokumentowanych zğ·Ũ 
kopalin. Na obszarze nie wystňpujŃ udokumentowane zğoŨa. 
 
Warunki hydrogeologiczne. 
 
Otoczenie obszaru opracowania. 
Zgodnie z planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisğy ï 2011 r. Krajowy 
ZarzŃd Gospodarki Wodnej, obszar miasta poğoŨony jest w obszarze jednolitej czňŜĺ w·d 
podziemnych doliny Wisğy Nr 63 o nastňpujŃcych wskazaniach: 
- stan chemiczny w·d podziemnych ï dobry, 
- stan iloŜciowy JCWP zğy w subczňŜci, 
- wody podziemne przeznaczone do spoŨycia. 
Warunki hydrogeologiczne w obrňbie miasta sŃ bardzo zr·Ũnicowane. WystňpujŃ trzy piňtra 
wodonoŜne: 

I. czwartorzňdowe, 
II. trzeciorzňdowe, 
III. jurajsko - kredowe. 

Na wiňkszej czňŜci omawianego obszaru, a zwğaszcza w rejonie doliny Rawki i doliny Rylki 
wody podziemne, wyŨej wymienionych piňter wodonoŜnych, pozostajŃ ze sobŃ oraz 
z wodami powierzchniowymi w wiňzi hydraulicznej i znajdujŃ siň w strefie aktywnej wymiany. 
WystňpujŃ tu korzystne warunki infiltracji w·d atmosferycznych, ze wzglňdu na powszechne 
wystňpowanie powierzchniowych utwor·w piaszczystych. To z kolei, na tle sğabej izolacji 
pierwszego poziomu wodonoŜnego i wgğňbnych wiňzi hydraulicznych, niesie ze sobŃ 
moŨliwoŜĺ ğatwej migracji zanieczyszczeŒ z powierzchni terenu, do w·d podziemnych, 
od piňtra czwartorzňdowego po jurajskie. 

W utworach czwartorzňdowych (obszar typu I) wystňpuje powszechnie jedna, a na 
wsch·d od linii NW-SE Rawa Mazowiecka - dolina Rylki - dwie warstwy wodonoŜne. 
Pierwsza warstwa zwiŃzana jest z utworami piaszczystymi, wystňpujŃcymi od powierzchni 
terenu, bez izolacji lub pod nadkğadem pierwszego, najmğodszego poziomu glin zwağowych. 
Warstwa ta zwykle charakteryzuje siň swobodnym lustrem wody. Powszechnie, 
eksploatowane sŃ te wody studniami kopanymi i studniami wierconymi. WydajnoŜĺ tej 
warstwy wodonoŜnej siňga do 20 ï 25 m3/h. GğňbokoŜĺ studni wynosi od 20 do 40 m ppt. 
Druga warstwa wodonoŜna zalega pod starszymi poziomami glin zwağowych lub pod 
utworami pylasto ï ilastymi na gğňbokoŜci poniŨej 50 m ppt. Wody tej warstwy majŃ charakter 
naporowy, a potencjalne wydajnoŜci otwor·w studziennych mogŃ przekraczaĺ 100 m3/h. 
OmawianŃ warstwň wodonoŜna ujmujŃ studnie zaopatrujŃce wodociŃgi wiejskie w p·ğnocno-
wschodniej czňŜci gminy. Woda zawiera ponadnormatywne zawartoŜci zwiŃzk·w Ũelaza 
i manganu. SŃ one stosunkowo ğatwe do usuniňcia w odŨelaziaczach. Pod wzglňdem 
zawartoŜci innych skğadnik·w woda nie budzi zastrzeŨeŒ. Obie warstwy wodonoŜne sŃ 
eksploatowane w ramach zasob·w w·d podziemnych zlewni rzeki Rawki.  

Wody piňtra trzeciorzňdowego zwiŃzane sŃ piaszczystymi osadami oligocenu 
i miocenu. Wody te pozostajŃ, w zwiŃzku hydraulicznym z drugŃ warstwŃ wodonoŜnŃ, 
czwartorzňdowego piňtra wodonoŜnego. 

WodonoŜne utwory jury tworzŃ poziom uŨytkowy na poğudniowy-zach·d od linii Rawa 
Mazowiecka ï dolina Rylki, pod niewielkim nadkğadem utwor·w czwartorzňdowych, tworzŃc 
drugi poziom wodonoŜny. Wody jurajskie wystňpujŃ w skağach wňglanowych i w 
piaskowcach. Strop tych utwor·w zalega stosunkowo pğytko, bo kilkadziesiŃt metr·w poniŨej 
powierzchni terenu. WystňpujŃce liczne okna geologiczne, o sğabo przepuszczalnym 
nadkğadzie sprawiajŃ, Ũe wody jurajskie wystňpujŃ tu w zwiŃzku hydraulicznym z wodami 
czwartorzňdowymi i sŃ bezpoŜrednio zasilane z opad·w atmosferycznych. Omawiane piňtro 
wodonoŜne jest gğ·wnym Ŧr·dğem zaopatrzenia Rawy Mazowieckiej w wodň. Wody te ujmujŃ 
r·wnieŨ ujňcia wody dla miasta w Boguszycach.  
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 Warunki wystňpowania wody gruntowej sŃ pochodnŃ uksztağtowania powierzchni 
terenu i budowy geologicznej. Na obszarze miasta wyr·Ũniono trzy typy hydrogeologiczne o 
odmiennym sposobie wystňpowania wody gruntowej, najpğytszego poziomu wodonoŜnego. 
 Obszary typu I charakteryzujŃ siň: 
- najpğytszym poziomem wody gruntowej, wystňpujŃcej pod postaciŃ warstwy wodonoŜnej wŜr·d 
utwor·w o dobrej i Ŝredniej wodoprzepuszczalnoŜci (piaski wodnolodowcowe, piaski 
eoliczne, piaski rzeczne, eluwia), 

- swobodne zwierciadğo wody gruntowej, wystňpuje na gğňbokoŜci uzaleŨnionej od lokalnego 
uksztağtowania powierzchni terenu i kierunku podziemnego przepğywu w·d, 

- miŃŨszoŜĺ piaszczystej warstwy wodonoŜnej na obszarze, zmienia siň w szerokich granicach, 
- najwiňksze wartoŜci osiŃga w obrňbie wyraŦnych kulminacji powierzchni terenu, gdzie 
miŃŨszoŜĺ tych utwor·w powszechnie przekracza kilkanaŜcie metr·w i wiňcej, a wody 
gruntowe wystňpujŃ tu stosunkowo gğňboko (kilka lub kilkanaŜcie m ppt), 

- w utworach sypkich, zalegajŃcych pğytko (2-3 m ppt.) lub bardzo pğytko (<2,0 m ppt.), 
podŜcielone glinami zwağowymi, sğabo przepuszczalnymi glin stanowiŃcych ekran 
utrzymujŃcy infiltrujŃce wody opadowe na pğytkim poziomie.  
Omawiane, najpğytsze wody gruntowe nie sŃ izolowane od powierzchni terenu, stŃd 
wraŨliwoŜĺ warstwy wodonoŜnej na zanieczyszczenie jest duŨa. Najsilniej naraŨone na 
kumulacjň zanieczyszczeŒ sŃ obszary o mağej zasobnoŜci i sğabej wymianie w·d (mağa 
miŃŨszoŜĺ warstwy wodonoŜnej). 

Obszary typu II charakteryzujŃ siň: 
- brakiem ciŃgğej warstwy wodonoŜnej, 
- wodŃ gruntowŃ wystňpujŃcŃ okresowo w cienkiej pokrywie piaszczystej lub eluwialnej, 
leŨŃcej na utworach trudno przepuszczalnych, takich jak gliny zwağowe.  

Czňste sŃ tu r·wnieŨ sŃczenia, wystňpujŃce w glinach zwağowych. Bardzo sğabe warunki 
filtracji sprawiajŃ, Ũe podziemny, poziomy przepğyw wody gruntowej jest praktycznie 
niemoŨliwy. Woda gruntowa gromadzi siň dziňki miejscowej infiltracji, a zanika w wyniku 
parowania. W okresach mokrych, przy sğabym parowaniu, praktycznie na cağym obszarze 
tego typu, wody przypowierzchniowe wystňpujŃ pod postaciŃ izolowanych, soczewkowatych 
warstw wodonoŜnych, o znikomej miŃŨszoŜci lub jako sŃczenia na gğňbokoŜci mniejszej 
niŨ 1 m. Wysoki stan w·d utrzymuje siň wzglňdnie dğugo. Podczas suszy letniej, 
na znacznych obszarach przypowierzchniowa woda gruntowa zanika cağkowicie, 
ale utrzymujŃ siň bňdŃce podciŜnieniem wody podziemne zawarte w piaszczystych 
soczewkach wŜr·d warstw nieprzepuszczalnych. Okresowo wystňpujŃce pğytkie wody 
przypowierzchniowe ograniczajŃ moŨliwoŜĺ lokalizacji obiekt·w budowlanych 
z podpiwniczeniem. 

ĂTrzeci typ obszaru" charakteryzujŃcy siň brakiem wystňpowania pğytkich w·d 
gruntowych, zwiŃzany jest z kulminacjami powierzchni terenu w zachodniej i poğudniowej 
czňŜci miasta. 

W podsumowaniu naleŨy stwierdziĺ, Ũe znaczne obszary miasta charakteryzujŃ siň 
stosunkowo gğňbokim wystňpowaniem w·d gruntowych obszary typu II i III. Najpğycej wody 
gruntowe wystňpujŃ w dolinach rzek i w obrňbie wyraŦnych obniŨeŒ powierzchni terenu. 

 
Warunki w obszarze opracowania. 
Taras zalewowy rz. Rawki obejmuje pas terenu o szerokoŜci od 50 m do 300 m o wysokim 
poziomie w·d gruntowych, pğycej niŨ 1,0 m ppt., gruntami sğabo noŜnymi, warunkami 
gruntowo-wodnymi I rodzaju. Na pozostağym fragmencie poziom w·d gruntowych na tarasie 
nadzalewowym o gğňbokoŜci poniŨej 1,5 m. Warunki gruntowo-wodne II rodzaju.  
Obszar znajduje siň na terenie dw·ch Gğ·wnych Zbiornik·w W·d Podziemnych:  
- GZWP nr 404 Zbiornik Koluszki ï Tomasz·w (fragment poğudniowy obejmujŃcy osiedle 
przy ul. JeŨowskiej), 
- GZWP nr 215 Subniecka Warszawska (fragment na p·ğnoc od drogi krajowej Nr 72). 
Obszar GZWP nr 404 jest poğoŨony w cağoŜci w obrňbie antyklinorium Ŝrodpolskiego, 
stanowiŃc jego poğudniowy odcinek KoluszkiïTomasz·w. Zbiornik KoluszkiïTomasz·w 
wystňpuje w wapieniach i marglach jury g·rnej (oksford, kimeryd) oraz podrzňdnie 
w piaskowcach i muğowcach jury Ŝrodkowej (bajos, baton i kelowej). GZWP nr 404 jest 
r·wnieŨ integralnŃ czňŜciŃ zasobnego regionu hydrogeologicznego, obejmujŃcego zbiorniki 
mezozoiczne: 402, 404 (J) i 401 (Cr) o ğŃcznej powierzchni 3851,8 km2 oraz zbiornik 
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czwartorzňdowy 403. Zasilanie jurajskiego zbiornika w·d podziemnych odbywa siň na cağej 
jego powierzchni, na og·ğ przez przesŃczania przez p·ğprzepuszczalny nadkğad. StopieŒ 
wykorzystania zasob·w dyspozycyjnych GZWP nr 404 moŨna uznaĺ za Ŝredni. GZWP nr 
404 jest w znacznej czňŜci zbiornikiem zakrytym. Wobec tego proponowane obszary 
ochronne obejmujŃ 229,7 km2, co stanowi ok. 13,7% powierzchni zbiornika. OchronŃ bňdŃ 
objňte m.in. duŨe miasta: Tomasz·w Mazowiecki i Rawa Mazowiecka oraz dolina Pilicy. Ze 
wzglňdu na zr·ŨnicowanŃ dziağalnoŜĺ gospodarczŃ i silnŃ antropopresjň ze strony miast 
niezbňdne jest szybkie wprowadzenie zasad ochronnych  
Na obszarze istniejŃ trzy ujňcia wody: 

Nazwa 
 
 6310084-PIEKARNIA-ROZLEWNIA WčD 1 

GğňbokoŜĺ [m] 
 
 20.5 

Rzňdna [m n.p.m.] 
 
 138.5 

Rok wykonania 
 
 1992 

Typ obiektu 
 
 Otw·r 

Przeznaczenie 
 
 Eksploatacja 

Stratygrafia na dnie 
 
 Czwartorzňd 

 

Nazwa 
 
 6310031-BAZA PKS 1 

GğňbokoŜĺ [m] 
 
 21.7 

Rzňdna [m n.p.m.] 
 
 139.5 

Rok wykonania 
 
 1971 

Typ obiektu 
 
 Otw·r 

Przeznaczenie 
 
 Eksploatacja 

Stratygrafia na dnie 
 
 Czwartorzňd 

 

Nazwa 
 
 6300064-WODOMISTRZčWKA 1 

GğňbokoŜĺ [m] 
 
 24.5 

Rzňdna [m n.p.m.] 
 
 145 

Rok wykonania 
 
 1982 

Typ obiektu 
 
 Otw·r 

Przeznaczenie 
 
 Eksploatacja 

Stratygrafia na dnie 
 
 Czwartorzňd 

 
Warunki budowlane.  
 
Otoczenie obszaru opracowania. 
Na obszarze miasta wyr·Ũnia siň trzy podstawowe jednostki r·ŨnicujŃce warunki 
posadowienia budynk·w: 
- taras zalewowy rz. Rawki obejmujŃcy pas doliny rz. Rawki z pasem przybrzeŨnym o 
wysokim poziomie w·d gruntowych, pğycej niŨ 1,0m ppt., gruntami sğabo noŜnymi, 
warunkami gruntowo-wodnymi I rodzaju, 

- taras nadzalewowy rz. Rawki obejmujŃcy szerokie pasy terenu centralnej i p·ğnocnej czňŜci 
miasta, o poziomie w·d gruntowych, 1,0 m do 2,0m ppt., gruntami noŜnymi, warunkami 
gruntowo-wodnymi II rodzaju, 

- wysoczyzny polodowcowe obejmujŃce p·ğnocno-zachodni, p·ğnocno wschodni i poğudniowy 
pğat wysoczyzny, o poziomie w·d gruntowych, poniŨej 2,0m ppt., gruntami noŜnymi, 
warunkami gruntowo-wodnymi II rodzaju. 

 Osady czwartorzňdowe wystňpujŃce w strefie przypowierzchniowej, stanowiŃce 
podğoŨe budowlane dla r·Ũnorodnych obiekt·w, charakteryzujŃ siň zr·Ũnicowanymi cechami 
geotechnicznymi, w zaleŨnoŜci od ich genezy. Grunty powierzchniowe gminy ze wzglňdu na 
ich charakterystykň geotechnicznŃ, moŨna podzieliĺ na nastňpujŃce grupy: 

a. grunty sypkie, 
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b. grunty spoiste, 
c. grunty organiczne ï nienoŜne i sğabonoŜne piaski, namuğy dolin rzecznych i obniŨeŒ 
bezodpğywowych. 

Najkorzystniejszymi cechami fizyko-mechanicznymi charakteryzujŃ siň przepuszczalne 
grunty sypkie. Na obszarze miasta Rawa Mazowiecka sŃ to: 

- piaski i Ũwiry morenowe oraz piaski wodno lodowcowe w obrňbie wysoczyzny 
morenowej, 

- piaski, Ũwiry i muğki taras·w nadzalewowych dolin rzecznych, 

- piaski eluwialne glin zwağowych, 
- piaski eoliczne. 

Wszystkie wymienione grunty cechujŃ korzystne parametry wytrzymağoŜciowo-
odksztağceniowe. Parametry te sŃ uzaleŨnione od skğadu mechanicznego, mineralogicznego, 
struktury, wilgotnoŜci i stopnia zagňszczenia gruntu. Najbardziej korzystnymi cechami w tej 
grupie grunt·w charakteryzujŃ siň piaski. Ich zdolnoŜĺ do przenoszenia obciŃŨeŒ 
jednostkowych wynosi co najmniej 250 kPa. 
Sğabszymi parametrami geotechnicznymi charakteryzujŃ siň piaski eluwialne glin zwağowych, 
z przewarstwieniami i domieszkami pyğ·w oraz sğabo zagňszczone piaski wağ·w wydm. 
Jednak i one stanowiŃ dobre podğoŨe budowlane. Dopuszczalne obciŃŨenia jednostkowe 
wynoszŃ minimum 150 kPa. 

PlejstoceŒskie grunty spoiste na terenie miasta, reprezentowane sŃ gğ·wnie przez 
gliny zwağowe oraz iğy, muğki i piaski zastoiskowe. SŃ one wyksztağcone z reguğy jako gliny 
piaszczyste w przewadze nieskonsolidowane. WystňpujŃ w stanie, od plastycznego do 
p·ğzwartego. WyŨszy stopieŒ plastycznoŜci wystňpuje z reguğy w stropie warstwy i podlega 
wahaniom w zaleŨnoŜci od aktualnej wilgotnoŜci. MiŃŨszoŜĺ warstwy podlegajŃcej wahaniom 
wilgotnoŜci, nie przekracza 1 m. Gğňbiej warunki sŃ stabilne, a glina zwağowa tworzy doŜĺ 
jednorodnŃ warstwň, o stağych parametrach wytrzymağoŜciowo-odksztağceniowych. 
Dopuszczalne obciŃŨenia jednostkowe na gğňbokoŜci ok. 1 m, poniŨej stropu warstwy glin 
zwağowych wynoszŃ ok. 200 kPa. Iğy i muğki zastoiskowe tworzŃ warstwň niejednorodnŃ. 
WystňpujŃ zr·Ũnicowane odmiany litologiczne grunt·w, od pyğ·w piaszczystych, poprzez 
gliny pylaste do iğ·w. DuŨa rozpiňtoŜĺ parametr·w geotechnicznych w obrňbie grunt·w 
zastoiskowych sprawia, Ũe posadowienie obiekt·w budowlanych na obszarach 
ich wystňpowania, powinno byĺ poprzedzone badaniami polowymi i ekspertyzami 
geotechnicznymi. Jednak w wiňkszoŜci, grunty zastoiskowe nadajŃ siň do bezpoŜredniego 
posadowienia standardowych obiekt·w budowlanych.  

Grunty organiczne, wystňpujŃ w dolinie rzeki i obniŨeniach bezodpğywowych. SŃ to 
gğ·wnie holoceŒskie namuğy, piaski pr·chnicze (humusowe) oraz luŦne piaski rzeczne 
taras·w zalewowych, z domieszkŃ substancji organicznych, wystňpujŃce bezpoŜrednio na 
powierzchni. Z uwagi na bardzo sğabŃ wytrzymağoŜĺ mechanicznŃ i wysoki poziom w·d 
gruntowych, grunty te nie nadajŃ siň do bezpoŜredniego posadowienia, wszelkich obiekt·w 
budowlanych.  

Generalnie w podğoŨu na obszarze, dominujŃ grunty noŜne. Grunty nie nadajŃce siň 
do bezpoŜredniego posadowienia, wystňpujŃ gğ·wnie w dnach dolin rzecznych i obniŨeŒ 
bezodpğywowych.  
Brak czynnych osuwisk na obszarze miasta. 
 
Warunki w obszarze opracowania. 
DominujŃ osady czwartorzňdowe piaski i Ũwiry morenowe oraz piaski wodno-lodowcowe w 
obrňbie wysoczyzny morenowej. Grunty noŜne o dobrych wğasnoŜciach posadowienia 
budynk·w. Gorsze warunki posadowienia wystňpujŃ wyğŃcznie pomiňdzy rz. RawkŃ a drogŃ 
Nr 707 z uwagi na wysoki poziom w·d gruntowych oraz wystňpowanie grunt·w sğabej 
noŜnoŜci (torfy). 
 
świat roŜlinny i zwierzňcy w obszarze. 
 
Tereny leŜne. 
Zgodnie z operatem ewidencji grunt·w uŨytki leŜne na obszarze nie wystňpujŃ. 
 
Zadrzewienie pas·w drogowych 
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Zadrzewienia pas·w drogowych wystňpujŃ sporadycznie i nie majŃ charakteru alei. 
 
Pomniki przyrody 
Pomniki przyrody w obszarze nie wystňpujŃ. 
 
Tereny zieleni w zabudowie jednorodzinnej. 
W zabudowie jednorodzinnej dominujŃ ogrody przydomowe o mağych powierzchniach 
i kwiatowo-warzywnym charakterze, ze sporadycznymi nasadzeniami drzew owocowych.  
 
Zbiorowiska fauny i flory pozostağych obszar·w: 
Fauna i flora jest w znacznym stopniu zorganizowana i kontrolowana przez czğowieka, 
przy jednoczeŜnie znacznym wpğywie antropogenicznym na gleby oraz roŜlinnoŜĺ 
(zbiorowiska ruderalne i segetalne). Naturalne ekosystemy nie wystňpujŃ. Walory obszaru 
pod wzglňdem faunistycznym sŃ z racji istniejŃcego zagospodarowania niewielkie. Na 
terenach niezabudowanych brak jest fauny stale bytujŃcej (ğŃki, ogrody dziağkowe). 
W zabudowie wystňpujŃ zbiorowiska typowe dla towarzyszŃcych siedliskom ludzkim, 
zwierzňta domowe oraz dziko ŨyjŃce szkodniki. 
UŨytki zielone o zaniechanej produkcji rolniczej, stwarzajŃ moŨliwoŜĺ funkcjonowania 
p·ğnaturalnych ekosystem·w. Z sak·w wystňpujŃ tu gğ·wnie gryzonie synantropijne 
i zwiŃzane z polami uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur wňdrowny (Rattus 
norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius), zajŃc 
szarak (Lepus europaeus). 
 
JakoŜĺ Ũycia i zdrowie ludzi.  
 
ZagroŨenia bezpieczeŒstwa ludnoŜci i jej mienia wiŃŨŃ siň z problematykŃ obszar·w 
o negatywnych warunkach oraz z odpornoŜciŃ zabudowy na zagroŨenia nadzwyczajne 
(poŨar, pow·dŦ). Podstawowym miejscem zagroŨeŒ na obszarze to tereny styczne do drogi 
krajowej Nr 72 na odcinku bez ekran·w akustycznych oraz do drogi wojew·dzkiej Nr 707. 
 
PoniŨsze zestawienie okreŜla czynniki zagraŨajŃce Ŝrodowisku zamieszkania w obszarze 
objňtym planem miejscowym. 
 

Oznaczenie fragment·w 
obszaru 

Czynniki zagraŨajŃce Ŝrodowisku zamieszkania w istniejŃcej 
zabudowie. 

Pas terenu styczny do drogi 
Nr 72. 

Emisje hağasu i pyğu zawieszonego na odcinkach nie chronionych 
ekranami akustycznymi. 
 

P·ğnocny fragment przy 
granicy z wsiŃ Niwna 

Napowietrzne linia elektroenergetyczna 110 kV i 15 kV GPZ. 

Tereny mieszkaniowe styczne 
do ulic Skierniewickiej, ogrody 
dziağkowe. 

Emisje hağasu i pyğu zawieszonego. 

Tereny zalewowe i styczne do 
teren·w zalewowych. Rejon 
doliny rzeki Rawki. 

Wysoki poziom w·d gruntowych, powodzie. 

 
2.1.2. Obszary zabudowane: 
 
Obszar w wiňkszoŜci zabudowany i zurbanizowany. Charakterystykň zabudowy okreŜla 
poniŨsze zestawienie. 
 

Funkcja zagospodarowania 
terenu 

Charakterystyka 

Zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna 

Skoncentrowana w rejonie ulic: JeŨowskiej i Skierniewickiej. 
W formie osiedli d ulicami dojazdowymi. 
Budynki o wysokoŜci od jednej do trzech kondygnacji. Zabudowa 
Ŝrednio intensywna (wolnostojŃca lub bliŦniacza). 
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Funkcja zagospodarowania 
terenu 

Charakterystyka 

Zabudowa usğugowa. W obszarze wystňpujŃ obiekty: 
1. Przy ul. Kolejowej: 

- sklep spoŨywczo-przemysğowy, 
- Ũğobek miejski, 
- centrum opieki spoğecznej, 
- sklep z czňŜciami samochodowymi, 
- sklep meblowy, 
- Powiatowy UrzŃd Pracy ï administracja, 

2. W rejonie ul. Skierniewickiej: 
- 2 sklepy spoŨywcze, 
- pawilon handlowy, 
- stacja paliw ze stacjŃ obsğugi samochod·w, 
- warsztat samochodowy, 
- zakğad wulkanizacji, 
- sklep z materiağami budowlanymi, 
- gabinet stomatologiczny, 
3. Na osiedlu w rejonie ul. JeŨowskiej: 

- budynek administracyjny, 
- sklep spoŨywczo-przemysğowy, 
- sklep z materiağami ceramicznymi, 
- sklep z meblami, 
- trzy gabinety lekarskie, 
- punkt restauracyjny, 
- serwis samochodowy, 
4. Przy ul. Ğowickiej: 

- Muzeum Ziemi Rawskiej, 

Zabudowa produkcyjna 
i obsğugi komunikacji. 

W obszarze wystňpujŃ obiekty: 
- Rolmasz sp.j. FHU, przy ul. Kolejowej, 

- hurtownia sprzňtu rolniczego przy ul. Wağowskiej, 
- TOPESCHOP produkcja mebli przy ul. Miodowej, 
- baza transportowa PKS, przy ul. Wağowskiej, 
- PHU ROSGAZ przy ul. Wağowskiej, 

 

Ogrody dziağkowe. Pomiňdzy ul. SkierniewickŃ a rz. RawkŃ  istniejŃ Rodzinne Ogrody 
Dziağkowe. 

Infrastruktura techniczna. 1. PGE Dystrybucja (GPZ) przy ul. Skierniewickiej. 
2. Drogi z jezdniami o nawierzchni twardej. W pasach drogowych na 
wiňkszoŜci ulicach wystňpujŃ chodniki, oŜwietlenie, oraz sieci 
infrastruktury technicznej (wod. kan. sanitarnej i kan. deszczowej). 
Gňsta sieĺ stacji transformatorowych gğ·wnie sğupowych zasilane 
sieciami elektroenergetycznymi 15 kV.  

Tereny rolnicze Uprawy na gruntach ornych i trwağych uŨytkach zielonych 
sporadyczne. Gğ·wnie tereny porolne z zakrzaczeniami. Nie 
wystňpuje zabudowa. 

 
2.1.3. Dotychczasowe zmiany w Ŝrodowisku. 
 
Obszar posiada w peğni antropogeniczne Ŝrodowisko: 
- w wiňkszoŜci tereny zabudowane i zurbanizowane, 
- w dolinie rz. Rawki grunty rolne i ogrody dziağkowe, 
- w czňŜci peryferyjnej, grunt·w porolnych. 
Zmiany w Ŝrodowisku dotyczŃ: 
- uzupeğniania zabudowy z likwidacjŃ obiekt·w substandardowych, 
- zabudowy dziağek budowlanych zgodnie z ustaleniami obowiŃzujŃcego planu miejscowego, 
- spodziewanej poprawy jakoŜci Ŝrodowiska, przy terenach komunikacyjnych, z uwagi 

na oddziağywanie ekran·w akustycznych, 
- poprawy stanu czystoŜci powietrza z uwagi na postňpujŃcy proces gazyfikacji siedlisk,  
- poprawy stanu czystoŜci w·d powierzchniowych, z uwagi na rozbudowň sytemu 
odprowadzania i oczyszczania w·d opadowych, z obszar·w zurbanizowanych miasta 
oraz eliminacjň odprowadzania Ŝciek·w sanitarnych bez ich oczyszczenia. 
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2.1.4. Struktura przyrodnicza obszaru w tym struktura r·ŨnorodnoŜci biologicznej. 
 
W skğad struktury przestrzennej Ŝrodowiska wchodzŃ: 
a) tereny zieleni ğŃkowej i ogrod·w dziağkowych w dolinie rz. Rawki, 
d) agrocenozy Ŝredniej i niskiej jakoŜci, obejmujŃce grunty rolne klasy VI, V do VI o 
przydatnoŜci rolniczej, leŜnej lub pod zabudowň, 

e) tereny antropogeniczne zabudowane i przeksztağcone w tym: 
- grunty zabudowy, o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

z towarzyszŃcŃ zieleniŃ przydomowŃ, 
- grunty zabudowy usğugowej z roŜlinnoŜciŃ trawiastŃ, 
- rodzinne ogrody dziağkowe. 

Nie wystňpujŃ tereny wykazujŃce siň r·ŨnorodnoŜciŃ biologicznŃ. 
 
2.1.5. PowiŃzania przyrodnicze obszaru z ich szerszym otoczeniem. 
 
Podstawowe przyrodnicze powiŃzania obszaru miasta z otaczajŃcymi terenami dotyczŃ 
wyğŃcznie: 
- doliny rz. Rawki posiadajŃcej swojŃ kontynuacjň po p·ğnocno-wschodniej i poğudniowo 
zachodniej stronie obszaru, 
- teren·w rolnych w rejonie ul. Wağowskiej posiadajŃce kontynuacje na terenie gminy Rawa 
Mazowiecka. 
 
2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna. 
 
Na obszarze miasta ustanowiono obszar chroniony - Rezerwat przyrody "Rawka", 
obejmujŃcy koryto rzeki Rawki z odcinkiem dolnym koryta rz. Biağki, starorzeczami oraz 
pasem terenu o szerokoŜci 10 m przylegajŃcym do brzeg·w rzek i starorzeczy (ZarzŃdzenie 
Ministra LeŜnictwa i przemysğu Drzewnego z dn. 24 listopada 1983r. (MP Nr 39 poz.230). 
Celem ochrony jest: 
- umoŨliwienie swobodnego biegu proces·w geomorfologicznych, ekologicznych 
i ewolucyjnych, 

- utrzymanie naturalnego koryta rzecznego, 
- utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przepğyw·w, 
- swobodne ksztağtowanie siň zbiorowisk roŜlinnych, 
- utrzymanie niezmienionego stanu przyrody, 
- zachowanie dotychczasowych sposob·w uŨytkowania grunt·w, 
- utrzymanie mağych piňtrzeŒ rzeki i tradycyjnych budowli ï mğyn·w wodnych, 
- utrzymanie r·ŨnorodnoŜci siedlisk, zbiorowisk roŜlinnych oraz gatunk·w roŜlin i zwierzŃt, 
- przywr·cenie czystoŜci w·d i brzeg·w rzeki, 
- unaturalnienie skğadnik·w flory i fauny. 
 Poprzez obszar opracowania przebiegajŃ granice rezerwatu w cağoŜci ujňte 
w obszarze doliny Rawki przeznaczone pod trwağe uŨytki zielone i ogrody dziağkowe. 
 
Zakğada siň utworzenie powiŃzania obszar·w chronionych ĂG·rnej Rawkiò i Ăśrodkowej 
Rawkiò w obrňbie obszaru miasta w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu G·rnej 
i środkowej Rawki (projektowanego).  
 
2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna. 
 
 Zgodnie z definicjŃ pojňcia ğadu przestrzennego, ustalonŃ przepisami ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o jego stanie decydujŃ: 
- harmonijne uksztağtowanie przestrzeni obszaru traktowanej jako cağoŜĺ, 
- uporzŃdkowane relacje uwarunkowaŒ i wymagaŒ funkcjonalnych, spoğeczno-
gospodarczych, Ŝrodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych. 
 PrzestrzeŒ obszaru ksztağtowana byğa poprzez rozw·j osadnictwa siňgajŃcego lat 
1313 ï 1355. Struktura przestrzenna miasta uksztağtowağa siň na planie centralnie 
poğoŨonego rynku (Plac Marszağka J·zefa Piğsudskiego) z wychodzŃcymi promieniŜcie 
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drogami na kierunkach do: Warszawy, Gr·jca, Nowego Miasta, Opoczna, Piotrkowa 
Trybunalskiego i Ğodzi. 
IstotnŃ dla ksztağtowania struktury przestrzennej miasta sŃ doliny rzek Rawki i Rylki, 
stanowiŃca barierň wymagajŃcŃ pokonania przeprawami mostowymi (trzy mosty drogowe). 
Tereny historycznej zabudowy sŃ niewystarczajŃce w zwiŃzku z tym nastňpuje zabudowa, 
gğ·wnie budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym w formie duŨych osiedli, przy ul. 
JeŨowskiej i ul. Skierniewickiej. 
Stan ğadu przestrzennego naleŨy oceniĺ jako dobry.  
Na takŃ ocenň skğadajŃ siň: 
- koncentracja obiekt·w usğugowych przy drogach zbiorczych (rejon ul. Skierniewickiej i 

Kolejowej), 
- rozw·j zabudowy jednorodzinnej, gğ·wnie niskiej intensywnoŜci, 
- zachowanie zieleni ğŃkowej w dolinie rz. Rawki, 
- zachowanie rodzinnych ogrod·w dziağkowych. 
 ZauwaŨalne sŃ zmiany funkcjonalne w zabudowie, kt·re wynikajŃ: 
- z aktywizacji gospodarczej mieszkaŒc·w w obrňbie miejsca zamieszkania, w szczeg·lnoŜci 
w zakresie Ŝwiadczenia usğug, 

- ze zmian technologicznych i materiağowych w budownictwie, 
- z rozbudowy system·w infrastruktury technicznej. 
Krajobraz obszaru podlega ciŃgğym zmianom w kierunku zabudowy z antropopresjŃ 
na tereny jeszcze niezabudowane poğoŨone pomiňdzy istniejŃcŃ zabudowŃ oraz peryferyjnie 
w stosunku do istniejŃcej zabudowy.  
Krajobraz czňŜci obszaru, obejmujŃcej dolinň rz. Rawki, posiada cech wskazujŃcych na 
walory krajobrazowe. Zaproponowano granice projektowanego Obszar Chronionego 
Krajobrazu "G·rnej i środkowej Rawkiò. W skğad tego obszaru wchodzŃ tereny na osi doliny 
Rz. Rawki. Granice posiadajŃ kontynuacjň w obrňbach 4, 7 i 8 graniczŃcych od strony 
wschodniej i poğudniowej z obszarem planu. 
 
2.1.8. JakoŜĺ Ŝrodowiska oraz zagroŨenia Ŝrodowiska w obszarze z identyfikacjŃ 

Ŧr·değ zagroŨeŒ. 
 

Element 
Ŝrodowiska 

Ocena jakoŜci Ŝrodowiska ťr·dğa zagroŨeŒ 

Klimat 
 
 

Stan czystoŜci powietrza, zagroŨony 
przekroczeniami emisji 
komunikacyjnych w terenach stycznych 
do pasa drogowego drogi ekspresowej 
oraz dr·g o duŨym natňŨeniu ruchu. 
Okresowe przekroczenia emisji pyğu 
zawieszonego. 

Ruch na drogach: 72 i 707 oraz ul. 
JeŨowskiej, Ğowickiej i Kolejowej. 
Emisje z piec·w wňglowych w starej 
zabudowie w rejonie ul. jerozolimskiej 
i przylegğych. 

Wody 
powierzchniowe. 

Rzeka Rawka podlegajŃca ochronie 
rezerwatowej. 

Niekontrolowane spğywy 
zanieczyszczonych w·d 
deszczowych. 

Wody podziemne. Wody podziemne dobrej jakoŜci. 
W obszarach nie wystňpujŃ ujňcia 
komunalne wody. 

Nie wystňpujŃ.  

Gleby. Kompleksy glebowe Ŝredniej i sğabej 
jakoŜci.  

Zabudowa teren·w z konsekwencjŃ 
dalszego wyğŃczeni grunt·w z 
produkcji rolnej. 

RzeŦba terenu. Tereny pğaskie na fragmentach 
pofağdowane nie stwarzajŃ utrudnieŒ w 
zagospodarowaniu i uŨytkowaniu.  

Nie wystňpujŃ.  

ZğoŨa 
geologiczne. 

W obszarach nie wystňpujŃ 
udokumentowane zğoŨa kruszywa 
naturalnego.  

Nie wystňpujŃ. 
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Element 
Ŝrodowiska 

Ocena jakoŜci Ŝrodowiska ťr·dğa zagroŨeŒ 

Fauna i flora Bior·ŨnorodnoŜĺ niska, 
charakterystyczna dla teren·w 
zabudowanych i zurbanizowanych. 

Nie wystňpujŃ.  

środowisko 
zamieszkania. 

Tereny w wiňkszoŜci zabudowane, na 
fragmentach nie zabudowane i 
nieuŨytkowane. Budynki mieszkalne w 
starej zabudowie zbliŨone do krawňdzi 
jezdni ul. Skierniewickiej na odlegğoŜĺ 
od 2 do 5 m. 

ťr·dğem zagroŨenia w obszarach sŃ 
wpğywy komunikacyjne z drogi 
wojew·dzkiej Nr 707 pozbawionej 
ekran·w akustycznych oraz ulice 
o znacznym natňŨeniu ruchu. 

 
2.2. Diagnoza stanu i funkcjonowania Ŝrodowiska. 
 
2.2.1. Ocena odpornoŜci Ŝrodowiska na degradacjň oraz zdolnoŜci do regeneracji. 
 

Obszar posiada uksztağtowanŃ strukturň przestrzennŃ, wynikajŃcŃ ze stanu 
zagospodarowania, ukğadu dr·g oraz stosunk·w wğasnoŜciowych. Problem odpornoŜci 
Ŝrodowiska moŨna rozpatrywaĺ w stosunku do w·d podziemnych uŨytkowego poziomu 
wodonoŜnego, w·d powierzchniowych oraz powietrza. 

Obszar w cağoŜci jest przeksztağcony antropogenicznie bez naturalnych 
komponent·w Ŝrodowiska. Powierzchnie biologicznie czynne ograniczone do uŨytk·w 
zielonych i ogrod·w dziağkowych w dolinie rz. Rawki. W dominujŃcej zabudowie 
mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchnie biologicznie czynne ograniczone do ogrod·w 
przydomowych i powierzchni trawiastych w zabudowie wielorodzinnej i usğugowej. 

OdpornoŜĺ gleb jest znaczna przy zağoŨeniu ograniczenia zabudowy i utrzymaniu 
produkcji rolniczej lub wprowadzenia produkcji leŜnej na gruntach sğabej jakoŜci.  

CzystoŜĺ w·d jest uzaleŨniona od prawidğowego prowadzenia gospodarki wodno-
Ŝciekowej w istniejŃcej i projektowanej zabudowie. Brak urzŃdzeŒ do gromadzenia i 
oczyszczania Ŝciek·w sanitarnych i w·d opadowych, moŨe decydujŃco wpğynŃĺ na stan 
czystoŜci w·d gruntowych na terenach nowej zabudowy oraz nieznacznie w·d uŨytkowych 
czwartorzňdowych.  

JakoŜĺ powietrza jest dobra i nie wystňpujŃ zagroŨenia tego stanu z wyjŃtkiem pas·w 
teren·w stycznych do drogi wojew·dzkiej Nr 707 oraz ulicy Ğowickiej i Kolejowej w kt·rych 
wystňpuje stağa emisja zanieczyszczeŒ komunikacyjnych oraz pyğu zawieszonego. 

DuŨy "zapas" stanu czystoŜci tğa wskazuje na znacznŃ odpornoŜĺ powietrza 
na zanieczyszczenia emitowane z obszar·w sŃsiednich. DecydujŃce znaczenie bňdŃ miağy 
preferencje niewňglowych Ŧr·değ energii uŨywanych do ogrzewania budynk·w. 

Nie moŨna m·wiĺ o odpornoŜci Ŝrodowiska przyrodniczego na degradacjň z uwagi 
na jego bardzo ograniczonŃ formň i niewielkŃ liczbň komponent·w. Nie wystňpujŃ zjawiska 
zdolnoŜci do samo regeneracji. Utrzymanie teren·w przyrodniczych zaleŨy wyğŃcznie 
od dziağalnoŜci czğowieka. 
 
2.2.2. Ocena stanu ochrony i uŨytkowania zasob·w przyrodniczych. 
 

Stan ochrony i uŨytkowania zasob·w przyrodniczych w obszarze naleŨy oceniĺ jako 
prawidğowy. Stan r·ŨnorodnoŜci biologicznej ocenia siň jako niski, charakterystyczny 
dla obszar·w zabudowanych i zurbanizowanych. NaleŨy przyjŃĺ, Ũe zasoby sŃ niewielkie 
i nie wystňpujŃ wskazania do ich specjalnej ochrony. Zasoby przyrodnicze w dolinie 
rz. Rawki sŃ dodatkowo chronione prawnie ochronŃ rezerwatowŃ oraz ochronŃ ogrod·w 
dziağkowych. 
 
2.2.3. Ocena stanu zachowania walor·w krajobrazowych oraz moŨliwoŜci ich 

ksztağtowania. 
 
Podstawowymi cechami krajobrazu w obszarze sŃ: 
- szeroka dolina rz. Rawki z trwağymi uŨytkami zielonymi oraz zieleniŃ ogrod·w dziağkowych, 
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- niska zabudowa nie przekraczajŃca w wiňkszoŜci budynk·w do trzech kondygnacji 
nadziemnych, 

- pofağdowana powierzchnia obszaru, bez przeksztağceŒ makroniwelacyjnych w p·ğnocno 
zachodnim fragmencie grunt·w rolnych oraz w obrňbie osiedla przy ul. JeŨowskiej, 

- rozwiniňta infrastruktura uzbrojenia terenu. 
Walorami krajobraz·w, jest zharmonizowanie z otoczeniem i nie tworzenie dysonans·w. 
Ustalone w STUDIUM kierunki rozwoju przestrzennego obszar·w wnoszŃ zamiar utrzymania 
tych cech krajobrazu wprowadzajŃc propozycjň objňcia fragmentu obszaru ochronŃ 
krajobrazowŃ, projektowanego poğŃczenia istniejŃcych Obszar·w Chronionego Krajobrazu 
poğoŨonych po p·ğnocnej i poğudniowej stronie miasta.  
 
2.2.4. Ocena zgodnoŜci dotychczasowego uŨytkowania i zagospodarowania obszaru z 

cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi. 
 
UŨytkowanie obszaru pod budownictwem i drogami jest zgodne z cechami i 
uwarunkowaniami przyrodniczymi obszar·w. Pozostawienie w obszarze przy ul. Wağowskiej 
oraz po p·ğnocnej stronie kolejki wŃskotorowej, teren·w niezagospodarowanych i 
nieuŨytkowanych (tereny rolnicze niskiej jakoŜci) nie jest zgodne z cechami i 
uwarunkowaniami przyrodniczymi obszar·w. Dla tych teren·w wskazane jest zalesienie lub 
przeznaczenie pod zabudowň. IstniejŃce uŨytkowanie doliny rz. Rawki w formie ogrod·w 
dziağkowych oraz grunt·w rolnych bez zabudowy uwzglňdnia zagroŨenia wodami 
powodziowymi i jest zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi. 
 
2.2.5. Ocena charakteru i intensywnoŜci zmian zachodzŃcych w Ŝrodowisku. 
 
Dokumentami sğuŨŃcymi za punkt odniesienia oceny charakteru zmian sŃ og·lne informacje 
zawarte w studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego oraz 
w raportach o stanie Ŝrodowiska. Podstawowymi zmianami, jakie zachodzŃ w Ŝrodowisku 
obszaru objňtego planem, zaobserwowanymi na przestrzeni kilku lat sŃ: 
- poprawa stanu czystoŜci powietrza w otoczeniu obszaru z uwagi na gazyfikacjň siedlisk 

i ograniczenie zuŨycia wňgla dla cel·w grzewczych, 
- stopniowa zabudowa teren·w zgodnie z ustaleniami obowiŃzujŃcych plan·w miejscowych, 
Zmiany moŨna oceniĺ jako niewielkie. Nie stwierdzono zasadniczych zmian w innych 
komponentach Ŝrodowiska.  
 
 
2.2.6. Ocena stanu Ŝrodowiska oraz jego zagroŨeŒ i moŨliwoŜci ich ograniczenia. 
 
Podstawowymi zagroŨeniami Ŝrodowiska przyrodniczego w obszarze planu sŃ: 
- emisje do powietrza z urzŃdzeŒ grzewczych o niskiej wydajnoŜci, opartych na wňglu w 

obszarach zabudowy jednorodzinnej, 
- emisje komunikacyjne. 
Minimalizacja tych zjawisk wymaga: 
- preferencji do wprowadzania urzŃdzeŒ grzewczych opartych na czynnikach 

proekologicznych,  
- ograniczenia emisji komunikacyjnych w szczeg·lnoŜci hağasu, w tym stosowania 

w obszarach przeznaczonych pod zabudowň mieszkaniowŃ nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, oraz osğon dla ograniczenia wpğywu tych oddziağywaŒ. 

 
2.3. Wstňpna prognoza dalszych zmian zachodzŃcych w Ŝrodowisku, kt·re moŨe 
powodowaĺ dotychczasowe uŨytkowanie i zagospodarowanie. 

 
Zmiany o kt·rych mowa w p. 5 rozdziağu trzeciego niniejszego opracowania, sŃ zmianami 
niewielkimi lecz stağymi. Zmiany sposobu uŨytkowania a w szczeg·lnoŜci zabudowa 
obszar·w, bňdŃ siň nasilağy w szczeg·lnoŜci na obszarach niezabudowanych 
przeznaczonych obowiŃzujŃcym planem miejscowym pod zabudowň produkcyjnŃ. 
ZauwaŨalne sŃ tendencje do zagňszczenia zabudowy osiedlowej, zwiňkszania wysokoŜci 
budynk·w oraz eliminacji teren·w biologicznie czynnych na rzecz parking·w. 
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2.4. Przyrodnicze predyspozycje do ksztağtowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej. 

 
Obszary, kt·re winny peğniĺ funkcje przyrodnicze. 
W obszarze opracowania wystňpujŃ elementy, kt·re winny peğniĺ funkcje przyrodnicze. 
NaleŨŃ do nich: 
- tereny doliny rzeki Rawki od koryta do drogi Nr 707 zagroŨone wodami powodziowymi, 
- tereny rodzinnych ogrod·w dziağkowych. 
 

Pozostağe predyspozycje obszar·w. 
Tereny posiadajŃ predyspozycje do zabudowy z uwagi na poğoŨenie: 
- przy drogach o nawierzchni utwardzonej, 
- w zasiňgu sieci uzbrojenia terenu, 
- w obrňbie istniejŃcej zabudowy. 
 
2.5. Ocena przydatnoŜci Ŝrodowiska. 
 
Element Ŝrodowiska Ocena przydatnoŜci Ŝrodowiska 

 
Budowa geologiczna 

W obszarze budowa geologiczna warstw czwartorzňdowych jest 
nieprzydatna dla eksploatacji z uwagi na brak udokumentowanych zğ·Ũ 
oraz stan zabudowy terenu. 

RzeŦba terenu W obszarze objňtym planem rzeŦba terenu nie ogranicza funkcji 
zagospodarowania. Warunki rzeŦby terenu sŃ pozytywne dla funkcji 
przyrodniczych, rolniczych i zabudowy. 

Klimat Og·lnie warunki klimatyczne na terenie obszaru uznaje siň za korzystne 
pod wzglňdem potrzeb gospodarczych. O ograniczeniach klimatycznych 
moŨna m·wiĺ na fragmentach obszar·w poğoŨonych stycznie do dr·g 
o intensywnym ruchu (ul. Skierniewicka, Ğowicka, Kolejowa i JeŨowska) 
oraz drogi Nr 72 na odcinkach nie zabezpieczonych akustycznie. 

Wody powierzchniowe Na obszarze wystňpuje rzeka Rawka. Z uwagi na ochronň rezerwatowŃ, 
wody rzeki Rawki nie przewidywane sŃ do wykorzystania 
gospodarczego w obszarze.  

Wody podziemne W obszarze istniejŃ trzy ujňcia wody z warstw czwartorzňdowych o 
niewielkich wydajnoŜciach. NaleŨy przyjŃĺ, Ũe wody podziemne mogŃ 
byĺ wykorzystywane dla cel·w zaopatrzenia w wodň. 

Gleby W obszarach zurbanizowanych i zabudowanych gleby sŃ przydatne w 
bardzo ograniczonym zakresie dla produkcji rolniczej. SŃ przydatne do 
ekstensywnego rolnictwa lub zalesieŒ. 

Szata roŜlinna Szata roŜlinna w obszarze jest antropogenicznie zmieniona.  
Nie wystňpuje szata roŜlinna naturalna. W dolinie rz. Rawki szata 
roŜlinna, charakterystyczna dla trwağych uŨytk·w zielonych z miejscami 
nadbrzeŨnymi zakrzaczonymi i zadrzewionymi. Intensywna produkcja 
ogrodnicza wystňpuje w obrňbie rodzinnych ogrod·w dziağkowych. 
PrzydatnoŜĺ pozostağej szaty roŜlinnej jest znikoma. 

 
PoniŨsza tabela okreŜla przydatnoŜĺ Ŝrodowiska do peğnienia r·Ũnych funkcji spoğecznych 
 

Funkcje 
spoğeczno-

gospodarcze 

Potencjağy 
Ŝrodowiska 

przyrodniczego 

Kryteria oceny wielkoŜci 
potencjağ·w Ŝrodowiska 

przyrodniczego 

PrzydatnoŜĺ teren·w dla 
rozwoju funkcji 

Gospodarka 
rolna 

ProduktywnoŜĺ 
biotyczna 

Wystňpowanie w obszarze gleb klasy 
IV, V i VI. 

Brak w obszarze gleby klasy III 
wystňpujŃ sporadycznie.  

Przydatny w bardzo 
ograniczonym zakresie 
gğ·wnie na trwağych 
uŨytkach zielonych 
w dolinie Rawki.  

Gospodarka 
leŜna 

ProduktywnoŜĺ 
biotyczna 

Brak kompleks·w leŜnych, 
Wystňpowanie sğabych klas gleb, 

Przydatne w gospodarce 
leŜnej na glebach klasy V i 
VI gğ·wnie w terenach nad 
dolinŃ rz. Rawki. 

Rybactwo 
jeziorne 

ProduktywnoŜĺ 
biotyczna 

Brak w obszarze opracowania jezior.  Nieprzydatne. 
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Funkcje 
spoğeczno-
gospodarcze 

Potencjağy 
Ŝrodowiska 
przyrodniczego 

Kryteria oceny wielkoŜci potencjağ·w 
Ŝrodowiska przyrodniczego 

PrzydatnoŜĺ teren·w dla 
rozwoju funkcji 

Rekreacja Atmosferyczny 
Rekreacyjny 
 
 

- Warunki klimatyczne wzglňdnie 
korzystne za wyjŃtkiem teren·w w 
dolinie rzeki, 

- RzeŦba terenu sğabo urozmaicona, 
- Krajobraz zabudowy mieszkaniowo 
przemysğowej. 

- Zbiorowiska roŜlinne typowe dla 
teren·w zurbanizowanych, 

- brak jezior. 

 
Przydatny w ograniczonym 
zakresie w formie ogrod·w 
dziağkowych.  

Zabudowa Atmosferyczny 
 
 
Zabudowy 
(osadniczy) 

- Warunki klimatyczne wzglňdnie 
korzystne na terenach nad-
zalewowych, 

- Tereny bez utrudnieŒ w 
zagospodarowaniu za wyjŃtkiem 
doliny rz. Rawki,  

- Generalnie powierzchnia ziemi bez 
przeksztağceŒ makroniwelacyjnych,  

- Grunty noŜne w obszarze bez 
utrudnieŒ w posadowieniu budowli 
za wyjŃtkiem doliny rz. Rawki. 

Przydatne na fragmentach 
obszaru. 

G·rnictwo Surowcowy Brak w obszarach 
udokumentowanych zğ·Ũ. 

Nieprzydatne. 

Zaopatrzenie w 
wodň 

Wodny Brak w obszarach znaczŃcych ujňĺ 
wody. 

Potencjalnie przydatne. 

Ochronna - 
funkcja 
przyrodnicza 

Regulacji biotycznej 
(samoregulacyjno-
odpornoŜciowy) 

-Tereny zmienione antropogenicznie 
ze znacznie rozbudowanŃ 
infrastrukturŃ.  

- Wystňpowanie zbiorowisk 
roŜlinnoŜci o bardzo ograniczonym 
skğadzie gatunkowy. 

-Brak naturalnej szaty roŜlinnej. 

Przydatne wyğŃcznie w 
zakresie doliny rzeki Rawki. 

 
Zgodnie z powyŨszŃ analizŃ moŨna stwierdziĺ, iŨ obszary wykazujŃ szczeg·lnŃ przydatnoŜĺ 
w osadnictwie oraz w ograniczonym zakresie przydatnoŜĺ do gospodarki rolnej, leŜnej i 
ochronnej.  
 
2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne. 
 

 
OkreŜlenie 
fragmentu 
obszaru 

Rozpatrywane 
funkcje uŨytkowe 
dla obszar·w 
(fragment·w 
obszar·w 

 
Uwarunkowania 

fizjograficzne 
i sozologiczne 

Infrastruktura niezbňdna do 
zrealizowania dla 

prawidğowego speğniania 
wskazanych funkcji 
uŨytkowych 

IstniejŃce tereny 
zabudowy 
mieszkaniowej 
i usğugowej 

Zabudowa 
osiedlowa 

Nie wystňpujŃ 
ograniczenia. 

Nie wystňpujŃ zadania. 
Tereny uzbrojone w sieci (EE, 
W, KS, Kd) i drogi. Na 
niewielkich odcinkach 
wymagana budowa jezdni ulic 
oraz rozbudowa sieci. 

IstniejŃce tereny 
rolnicze (porolne) 
w dolinie rz. Rawki 
i ogrody 
dziağkowe. 

Rolnictwo Agrocenoza Ŝredniej i 
niskiej jakoŜci. 

Nie wystňpujŃ zadania. 

Ogrody dziağkowe Tereny zagroŨone wodami 
powodziowymi. Nie wystňpujŃ zadania. 
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2.7. Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu. 
 

Celem inwentaryzacji byğo udokumentowanie charakterystycznych dla obszar·w: 
- krajobrazu otwartego i zadrzewieŒ, 
- zabudowy i teren·w komunikacyjnych. 
Zdjňcia wğasne i udostňpnione z zasob·w Urzňdu Miasta Rawa Mazowiecka. 
 

 

 

 

 

1. Tereny produkcyjne. 
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2. Zabudowa mieszkaniowa na osiedlu w rejonie ul. Skierniewickiej. 
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3. Zabudowa jednorodzinna na osiedlu w rejonie ul. JeŨowskiej. 
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4. Obiekty usğugowe. 
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5. Dolina rzeki Rawki 
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6. Kolejka wŃskotorowa. 
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7. Ogrody dziağkowe. 
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3. Analiza por·wnawcza ustaleŒ miejscowych plan·w. 
 
3.1. Zestawienie por·wnawcze ustaleŒ obowiŃzujŃcego miejscowego planu i projektu 

nowego miejscowego planu. 
W poniŨszej tabeli przedstawiono ustalenia obowiŃzujŃcego planu miejscowego i ustalenia 
projektu planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu.  
 

Symbol terenu 
w projekcie 

nowego planu 

Pow. w 
ha 

Symbol terenu w 
obowiŃzujŃcym planie 

miejscowym 

 
Uwagi 

1MN: 16600 1.123.MNu, 1.124.R, 
1.125.KDZ 

Dodatkowo przeznaczono teren pod zabudowň o 
powierzchni  

2MN: 9250 1.88.R Dodatkowo przeznaczono teren pod zabudowň o 
powierzchni 9250 m

2
. 

3MN: 3949 1.87.MRj Klasa przeznaczenia bez zmian. 

4MN: 2386 1.82.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

5MN: 11758 1.01.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

6MN: 3405 1.95.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

7MN: 3174 1.94.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

8MN: 12364 1.157.MNu Klasa przeznaczenia bez zmian. 

9MN: 12614 9.131.KDW, 1.133.MNu Klasa przeznaczenia bez zmian. 

10MN: 9048 1.135.MNu, 1.133.MNu Klasa przeznaczenia bez zmian. 

11MN: 3739 1.104.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

12MN: 26166 1.07.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

13MN: 26138 1.08.MNp, 1.70.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

14MN: 5704 1.69.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

15MN: 21955 1.71.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

16MN: 8329 1.72.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

17MN: 20758 1.73.MNp, 1.74.MNp, Klasa przeznaczenia bez zmian. 

18MN: 6113 1.143.MNu, Klasa przeznaczenia bez zmian. 

19MN: 5746 1.68.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

20MN 9450 1.65.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

21MN: 11560 1.69.MNp, 1.120.MNu Klasa przeznaczenia bez zmian. 

22MN: 11872 1.63.MNp, 1.121.MNu Klasa przeznaczenia bez zmian. 

23MN: 4632 1.67.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

24MN: 10053 1.62.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

25MN: 2137 1.60.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

26MN: 1898 1.59.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

27MN: 10963 1.58.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

28MN: 8470 1.154.MNu Klasa przeznaczenia bez zmian. 

29MN: 3411 1.146.MNu, 1.148.P Ograniczono funkcjň produkcyjne. 

30MN 16122 1.51.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

31MN: 6328 1.56.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1MN-U: 2796 1.133.MNu, 1.134.U Klasa przeznaczenia bez zmian. Wprowadzono 
zamiennoŜĺ funkcji na fragmencie przeznaczonych 
wyğŃcznie pod usğugi. 

2MN-U 17858 1.108.MNp, 1.30.KD Wyeliminowano projektowanŃ drogň dojazdowŃ. 

3MN-U 668 1.144U Wprowadzono zamiennoŜĺ funkcji na terenie 
przeznaczonym wyğŃcznie pod usğugi. 

1MN-MW 13223 1.127.MNu, 1.128.KDW, 
1.129.MNu 

Wprowadzono zamiennoŜĺ funkcji na terenie 
przeznaczonym wyğŃcznie pod zabudowň 
mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ. Wyeliminowano 
przeznaczenie terenu pod drogň wewnňtrznŃ. 

1U: 1019 1.85.MNp Wyeliminowano funkcje mieszkalne w terenie 
sŃsiadujŃcym z GPZ. 

2U: 4496 1.97.MNp Funkcje mieszkalne zachowano w istniejŃcych 
budynkach mieszkalnych. 

3U: 1016 1.158.U Klasa przeznaczenia bez zmian. 

4U: 3576 1.132.P Wyeliminowano funkcje produkcyjne na rzecz 
usğugowych. 
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Symbol terenu 
w projekcie 

nowego planu 

Pow. w 
ha 

Symbol terenu w 
obowiŃzujŃcym planie 

miejscowym 

 
Uwagi 

5U: 5798 1.108.MNp, 1.30.KD Wyeliminowano projektowanŃ drogň dojazdowŃ 
oraz funkcje mieszkalne z uwagi na poğoŨenie 
styczne do drogi krajowej. 

6U: 1726 1.151.KSm, 1.149.KDD, 
1.150.U, 1.152.EE 

Wyeliminowano projektowany odcinek drogi 
dojazdowej. 

7U: 4714 1.156.U Klasa przeznaczenia bez zmian. 

8U: 11684 1.153.U Klasa przeznaczenia bez zmian. 

9U: 268 1.56.MNp Wyeliminowano funkcje mieszkaniowe. 

10U: 985 1.47.U Klasa przeznaczenia bez zmian. 

11U: 2122 1.49.U Klasa przeznaczenia bez zmian. 

12U 505 1.47.KD, 1.61.U Klasa przeznaczenia bez zmian. 

13U 2777 1.08.MNp Ograniczono funkcje mieszkaniowe. 

1UK: 778 1.130.U Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1UZ 5751 1.150.U Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1U ï KK 27753 1.159,U Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1P - IN 10118 1.138.KS Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1P: 132428 1.81.PU, 1.80.PU Klasa przeznaczenia bez zmian. 

2P 3565 1.50.PU Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1PS - IN 9198 1.126.P, 1.109.ZD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1KDR 15200 1.24.KDP Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1KDG 4590 1.11.KDZ Klasa przeznaczenia bez zmian. 

2KDG 12010 1.14.KDZ Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1KDZ 4400 1.43.KZ Klasa przeznaczenia bez zmian. 

2KDZ 2260 1.27.KZ Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1KDL 3610 1.13.KL Klasa przeznaczenia bez zmian. 

2KDL 2300 1.15.KL Klasa przeznaczenia bez zmian. 

3KDL 11600 1.29.KG/KL Klasa przeznaczenia bez zmian. 

4KDL 2300 1.28.KG/KL Klasa przeznaczenia bez zmian. 

5KDL 1300 1.28.KG/KL Klasa przeznaczenia bez zmian. 

6KDL 1500 1.42.KD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1KDD 1000 1.137.KDW Poszerzenie pasa drogowego o 600 m
2 

2KDD 2500 1.03.KDL Klasa przeznaczenia bez zmian. 

3KDD 4700 1.17.KDD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

4KDD 1400 1.20.KDD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

5KDD 600 1.131.KDD Zmniejszenie pasa drogowego 

6KDD 1400 1.122.KDD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

7KDD 1840 1.17.KDD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

8KDD 600 1.05.KD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

9KDD 2780 1.35.KD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

10KDD 6400 1.35.KD, 1.32.KD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

11KDD 1000 1.34.KD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

12KDD 720 1.36.KD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

13KDD 1200 1.37.KD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

14KDD 4900 1.38.KD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

15KDD 3060 1.33.KD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

16KDD 1800 1.46.KD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

17KDD 1600 1.44.KD i 1.45.KD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

18KDD 3500 1.41KD, 1.39KX, 
1.40.KX, 1.122.KDW 

Klasa przeznaczenia bez zmian. 

19KDD 1600 1.149.KDD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

20KDD 400 1.107.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1KR 1000 1.12.KDg Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1KK 30260  Klasa przeznaczenia bez zmian. 

2KK 2040  Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1IE: 7808 1.86EE Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1RNR-ZD 14134 1.105.R,ZD Klasa przeznaczenia bez zmian. 

2RNR-ZD 13953 1.93.R.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian. 
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Symbol terenu 
w projekcie 

nowego planu 

Pow. w 
ha 

Symbol terenu w 
obowiŃzujŃcym planie 

miejscowym 

 
Uwagi 

3RNR-ZD 8734 1.91.R.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian. 

4RNR-ZD 6729 1.89.R.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1RNL 23325 1.88.R Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1RZM 6452 1.02.R, 1.13.KL Wyeliminowano teren projektowanej drogi lokalnej 
zgodnie z ustaleniami studium kierunk·w rozwoju. 

1ZD 13219 1.109.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian. 

2ZD 48137 1.106.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian. 

3ZD 39855 1.96.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian. 

4ZD 27604 1.92.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian. 

5ZD 12704 1.94.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian. 

1Z 1160 1.106.ZD, Klasa przeznaczenia zgodna ze stanem 
zagospodarowania. 

2Z 984 1.109.ZD, Klasa przeznaczenia zgodna ze stanem 
zagospodarowania. 

1WS 22100 1.10W Klasa przeznaczenia bez zmian. 

 955182   

 

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu w nowym planie miejscowym: 
 
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,  
MN-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, 
MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usğug,  
U - teren usğug,  
P - teren produkcji,  
P-IE - teren produkcji lub elektroenergetyki,  
KD-S - teren drogi ekspresowej,  
KDG - teren drogi gğ·wnej, 
KDL - teren drogi lokalnej, 
KDD - teren drogi dojazdowej, 
RNR - teren grunt·w ornych oraz upraw, 
RNR-Z - teren grunt·w ornych oraz upraw lub zieleni 
RNL - teren ğŃk i pastwisk, 
RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, 
WS - teren w·d powierzchniowych Ŝr·dlŃdowych 
WS-Z - teren w·d powierzchniowych Ŝr·dlŃdowych lub zieleni, 
L - teren lasu, 
Z - teren zieleni, 
CC ï teren cmentarza czynnego. 

 
Oznaczenie kategorii przeznaczenia terenu w dotychczas obowiŃzujŃcych planach 
miejscowych: 
 
M - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
MNu, MNp ï teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
MRj ï teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
MR ï teren zabudowy zagrodowej, 
U, UU ï usğugi uŨytecznoŜci publicznej, 
UT ï usğugi turystyki, 
US ï usğugi sportu 
P, PU ï produkcja, 
R ï rolnictwo, 
ZPp ï zieleŒ parkowa, 
RL ï lasy 
Wr, Wz ï wody powierzchniowe, 
KSE ï droga ekspresowa, 
KDZ ï droga zbiorcza, 
KL ï droga lokalna, 
KDD, KD, KD-D ï droga dojazdowa, 
KDX ï droga wewnňtrzna, 
NU ï utylizacja odpad·w. 

PoniŨej zestawiono por·wnanie ustaleŒ szczeg·ğowych plan·w miejscowych dotychczas 
obowiŃzujŃcych z ustaleniami projektu nowego planu miejscowego dotyczŃcych teren·w 
zabudowy. 
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Ustalenia planu dotychczas 
obowiŃzujŃcego. 

Ustalenia projektu nowego planu. 

1. Ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). 

Przeznaczenie terenu: - tereny zabudowy 
mieszkaniowo-usğugowej, 
Zasady i warunki zagospodarowania:  
- zabudowa wolnostojŃca z 
dopuszczeniem zabudowy bliŦniaczej 
uwarunkowanej szerokoŜciŃ istniejŃcych 
dziağek budowlanych, 
- minimalna wielkoŜĺ teren·w zielonych - 
50% powierzchni dziağki budowlanej, 
- wysokoŜĺ budynk·w mieszkalnych do 
2,5 kondygnacji, 
- wysokoŜĺ budynk·w uŨytecznoŜci 
publicznej do 1,5 kondygnacji, 
- nachylenie poğaci dachowych minimum 
50%, 
- zasadŃ podziağu na dziağki budowlane 
jest dostosowanie kierunku granic dziağek 
do kierunku granic istniejŃcych 
nieruchomoŜci. 

 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej; 
2) przeznaczenia uzupeğniajŃce: teren usğug, w tym usğug 
administracji, kultury, oŜwiaty, sğuŨby zdrowia, opieki 
spoğecznej i socjalnej, obsğugi finansowej, handlu, 
gastronomii, usğug bytowych i rzemiosğa; 
3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, dom·w opieki, 
obiekt·w handlowych o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 400 
m

2
, otwartych plac·w skğadowo-handlowych, warsztat·w 

Ŝlusarskich, magazyn·w oraz zwiŃzanych z obsğugŃ Ŝrodk·w 
transportu samochodowego, warsztat·w naprawy, stacji 
diagnostycznych, plac·w manewrowych do nauki jazdy, 
samochodowych baz eksploatacyjnych, zakğad·w 
wulkanizacji, myjni samochodowych i obsğugi produkt·w 
naftowych; 
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 
a) zasady zabudowy: 
- budynki mieszkalne i usğugowe o wysokoŜci do 11 m, 
- wysokoŜĺ pozostağych budynk·w, jedna kondygnacja 
nadziemna, maksymalnie do 7 m, 
- wysokoŜĺ innych obiekt·w budowlanej niŨ budynki, liczŃc od 
powierzchni terenu do najwyŨszego punktu obiektu do 11 m, 
- nachylenie gğ·wnych poğaci dachowych budynk·w od 5% do 
100%, 
- nadziemna intensywnoŜci zabudowy na dziağce budowlanej 
od 0,05 do 0,6, 
- maksymalny udziağ powierzchni zabudowy na dziağce 
budowlanej ï 60%, 
b) zasady ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu: 
- w zakresie zaopatrzenia w energiň cieplnŃ obowiŃzuje 
stosowanie czynnik·w grzewczych zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 
- minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej na dziağce 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usğugami ï 10%, 
- minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej na dziağce 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ï 30%, 

2. Ustalenia dla zabudowy usğugowej (U). 

1) przeznaczenie: tereny zabudowy 
usğugowej; 
2) zasady i warunki zagospodarowania: 
a) zasady zabudowy: 
- dopuszcza siň realizacjň lokali 
mieszkalnych w budynku o funkcji 
usğugowej, 
- wysokoŜĺ budynku usğugowego do 2 
kondygnacji nadziemnych w tym druga 
w poddaszu uŨytkowym, maksymalnie 
do 10m, 
- wysokoŜĺ pozostağych budynk·w ï 
jedna kondygnacja nadziemna, 
maksymalnie do 6m, 
- poğacie dachowe budynk·w o 
nachyleniu od 40% do 100%, 
- wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w 
stosunku do powierzchni dziağki do 
50%, 
- udziağ powierzchni terenu biologicznie 
czynnej, co najmniej 5% dziağki 
budowlanej, 
 

1) przeznaczenie: teren usğug; 
2) przeznaczenie wykluczone: teren szpitali, dom·w opieki, 
obiekt·w handlowych o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 
1000 m

2
, usğug rzemieŜlniczych i myjni samochodowych; 

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 
a) zasady zabudowy: 
- wysokoŜĺ budynk·w usğugowych do 15 m, 
- wysokoŜĺ pozostağych budynk·w do 9 m, 
- wysokoŜĺ innych obiekt·w budowlanych niŨ budynki, liczŃc 

od powierzchni terenu do najwyŨszego punktu obiektu do 
10 m; 

- poğacie dachowe o nachyleniu od 0,01 % do 100 %, 
- wskaŦnik nadziemnej intensywnoŜci zabudowy na dziağce 

budowlanej od 0,2 do 1,5, 
- udziağ powierzchni zabudowy na dziağce budowlanej do 0,7, 
- udziağ powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % 
dziağki budowlanej, 
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3. Ustalenia dla zabudowy produkcyjnej. 

Przeznaczenie terenu: - tereny 
produkcyjno-usğugowe, 
Zasady i warunki zagospodarowania:  
- dopuszcza siň na dziağkach o funkcji 
produkcyjno-usğugowej, wprowadzanie 
funkcji uŨytecznoŜci publicznej nie 
kolidujŃcych i nie ograniczajŃcych funkcji 
produkcyjno-usğugowych, 
- w ramach dziağek budowlanych o funkcji 
produkcyjno-usğugowej dopuszcza siň 
realizacjň budynk·w o pomieszczeniach 
mieszkalnych nie kolidujŃcych i nie 
ograniczajŃcych funkcji produkcyjno-
usğugowych, 
- dopuszczalna realizacja peğnych 
ogrodzeŒ o wysokoŜci do 1,8m 
speğniajŃcych rolň ekran·w izolacyjnych, 
- zakaz podziağu majŃcego na celu 
wydzielenie dziağki budowlanej wyğŃcznie 
o funkcji mieszkaniowej lub uŨytecznoŜci 
publicznej. 

 

1) przeznaczenie: teren produkcji; 
2) przeznaczenie uzupeğniajŃce: teren produkcji energii 
sğonecznej opartej na wolnostojŃcych urzŃdzeniach 
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej 
wiňkszej niŨ 500 kW, usğug handlu, obsğugi komunikacji, 
obsğugi produkt·w naftowych, myjni samochodowych, 
warsztat·w naprawczych oraz plac·w manewrowych do 
nauki jazdy; 

3) przeznaczenie wykluczone: teren zakğad·w o zwiňkszonym 
lub duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnych awarii w 
rozumieniu przepis·w odrňbnych, 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 
a) zasady zabudowy: 
- realizacjň budynk·w lub lokali o funkcji handlu o powierzchni 
sprzedaŨy do 400 m

2
, 

- budynki o wysokoŜci do 25 m, 
- w granicach linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu 
liczbŃ 45, dopuszcza siň realizacjň budynk·w o 
konstrukcjach wieŨowych wymaganych technologiŃ 
produkcji o wysokoŜci do 45 m, 

- poğacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 60 %, 
- dopuszcza siň stosowanie przekryĺ powğokowych o profilach 
ğukowych, 

- wskaŦnik nadziemnej intensywnoŜci zabudowy na dziağce 
budowlanej od 0,01 do 3, 

- udziağ powierzchni zabudowy na dziağce budowlanej do 0,8, 
- odlegğoŜĺ paneli fotowoltaicznych oraz pozostağych urzŃdzeŒ 
elektrowni sğonecznej od granic terenu inwestycji minimum 
4 m, 

- istniejŃca stacja telefonii kom·rkowej do zachowania, 
- udziağ powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 
% dziağki budowlanej, 

- obowiŃzuje zachowanie jakoŜci Ŝrodowiska na granicy dziağki 
budowlanej, do kt·rej inwestor posiada tytuğ prawny, 
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreŜlonego dla 
dziağek sŃsiednich, 

- nie ustala siň zakazu realizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych 
znaczŃco (zawsze i potencjalnie) oddziağywaĺ na 
Ŝrodowisko, 

- teren nie podlega ochronie przed hağasem w myŜl przepis·w 
odrňbnych, 

4. Ustalenia wsp·lne dla wszystkich teren·w zabudowy dotyczŃce zasad ochrony Ŝrodowiska. 

- ustala siň zasadň r·wnoczesnej lub 
wyprzedzajŃcej realizacji element·w 
infrastruktury technicznej zapewniajŃcej 
ochronň w·d przed zanieczyszczeniem 
w stosunku do realizacji obiekt·w i 
urzŃdzeŒ ustalonych zmianŃ planu 
funkcji zabudowy oraz sposob·w 
zagospodarowania terenu, 

- w zakresie zaopatrzenia w energiň 
cieplnŃ ustala siň preferencje dla 
niewňglowych czynnik·w w tym 
kolektor·w sğonecznych, pomp 
cieplnych, gazu, oleju opağowego 
i energii elektrycznej, 

- teren naleŨy do rodzaju terenu o 
dopuszczalnym poziomie hağasu w 
Ŝrodowisku jak dla teren·w 
przeznaczonych pod zabudowň 
mieszkaniowo-usğugowŃ, 

 

- ustala siň zasadň r·wnoczesnej lub wyprzedzajŃcej realizacji 
element·w infrastruktury technicznej zapewniajŃcej 
ochronň w·d przed zanieczyszczeniem w stosunku 
do realizacji obiekt·w i urzŃdzeŒ dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energiň cieplnŃ obowiŃzuje 
stosowanie czynnik·w grzewczych zgodnie z przepisami 
odrňbnymi, 

- obowiŃzuje zakaz realizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych zawsze 
znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, 

- obowiŃzuje zakaz realizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych 
potencjalnie znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko z 
wyğŃczeniem budowy sieci i urzŃdzeŒ infrastruktury 
technicznej, 

- istniejŃce rowy melioracyjne do zachowania z 
dopuszczeniem zmiany trasy lub przebudowy na kanağy 
kryte, 

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z 
urzŃdzeniami melioracji wodnych w postaci podziemnych 
rurociŃg·w drenarskich wymagana jest ich przebudowa na 
warunkach przepis·w odrňbnych, 
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5. Ustalenia wsp·lne dla wszystkich teren·w zabudowy dotyczŃce zasad wyposaŨenia w infrastrukturň 
technicznŃ. 

- zaopatrzenie w wodň z istniejŃcego 
wodociŃgu, 

- odprowadzenie Ŝciek·w bytowych do 
komunalnych urzŃdzeŒ 
kanalizacyjnych, 

- odprowadzenie w·d opadowych i 
roztopowych do zewnňtrznej sieci 
kanalizacji deszczowej, do ziemi lub 
powierzchniowo, przy zachowaniu 
przepis·w szczeg·lnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z 
istniejŃcej linii niskiego napiňcia, 

- zaopatrzenie w gaz z istniejŃcej sieci, 
- Ŧr·dğa ciepğa w budynkach - lokalne, 
- usuwanie odpad·w komunalnych na 
zasadach okreŜlonych w 
obowiŃzujŃcych przepisach - w 
oparciu o niezbňdne urzŃdzenia 
sğuŨŃce gromadzeniu odpad·w w celu 
ich przygotowania do transportu do 
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, 

- zaopatrzenie w wodň z komunalnej sieci wodociŃgowej, 
- odprowadzenie Ŝciek·w do komunalnych urzŃdzeŒ 

kanalizacyjnych, 
- do czasu realizacji sieci dopuszcza siň odprowadzenie 
Ŝciek·w bytowych do indywidualnej oczyszczalni Ŝciek·w 
przy zachowaniu przepis·w szczeg·lnych lub do 
bezodpğywowych zbiornik·w na nieczystoŜci ciekğe, z 
dalszym wywoŨeniem na zlewniň oczyszczalni Ŝciek·w, 

- odprowadzenie w·d opadowych lub roztopowych do sieci 
kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren dziağki 
budowlanej, do doğ·w chğonnych lub do zbiornik·w 
retencyjnych, przy zachowaniu przepis·w odrňbnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiňcia, 
- Ŧr·dğa ciepğa w budynkach ï lokalne przy zachowaniu 
przepis·w odrňbnych, 

- usuwanie odpad·w na zasadach okreŜlonych w 
obowiŃzujŃcych przepisach w oparciu o niezbňdne 
urzŃdzenia sğuŨŃce gromadzeniu odpad·w w celu 
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub 
przetwarzania. 

 
 

Rozmieszczenie przestrzenne teren·w wyznaczonych w dotychczas obowiŃzujŃcych 
planach miejscowych obrazuje kopia rejestracji graficznej obrňbu ewidencyjnego Nr 1. 
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Rozmieszczenie przestrzenne teren·w wyznaczonych w projekcie nowego planu 
miejscowego obrazuje kopia rysunku planu. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



56 

 

 

3.2. Prognoza zmian stanu Ŝrodowiska w przypadku dalszej realizacji ustaleŒ 
obowiŃzujŃcych plan·w miejscowych. 

PoniŨsze zestawienie charakteryzuje skutki dla Ŝrodowiska wynikajŃce z realizacji 
obowiŃzujŃcego planu miejscowego: 
 

Skutki zwiŃzane: Obszar planu, w kt·rym wystŃpiŃ skutki dla Ŝrodowiska. 

- z wprowadzeniem 
gaz·w lub pyğ·w do 
powietrza, 

Obszar w przewaŨajŃcej czňŜci jest przeznaczony pod zabudowň 
mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ z usğugami, zabudowany i zurbanizowany. 
NastŃpi dalsza zabudowa niezabudowanych dziağek jak r·wnieŨ 
wprowadzanie nowej zabudowy w miejsce zabudowy w zğym stanie 
technicznym. Zachowana zostanie dolina rz. Rylki oraz grunty rolne o 
utrudnionych warunkach wodnych. W zwiŃzku z tym wystŃpi przyrost 
emitor·w spali z obiekt·w grzewczych. Z uwagi na zakğadany rozw·j 
system·w niskoemisyjnych i Ŧr·değ odnawialnych, nie naleŨy przewidywaĺ 
wzrostu emisji do powietrza. 

- z wytwarzaniem 
odpad·w, 

Obszar w przewaŨajŃcej czňŜci jest przeznaczony pod zabudowň 
mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ z usğugami, zabudowany i zurbanizowany. 
NastŃpi dalsza zabudowa niezabudowanych dziağek jak r·wnieŨ 
wprowadzanie nowej zabudowy w miejsce zabudowy w zğym stanie 
technicznym. W zwiŃzku z tym wystŃpi przyrost wytwarzania odpad·w 
wymagajŃcych selektywnego gromadzenia w niezbňdnych urzŃdzeniach 
sğuŨŃcych zbieraniu odpad·w w celu ich przygotowania do transportu do 
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania. 

- z wprowadzeniem 
Ŝciek·w do w·d lub do 
ziemi, 

Obszar w przewaŨajŃcej czňŜci jest przeznaczony pod zabudowň 
mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ z usğugami, zabudowany i zurbanizowany. 
NastŃpi dalsza zabudowa niezabudowanych dziağek jak r·wnieŨ 
wprowadzanie nowej zabudowy w miejsce zabudowy w zğym stanie 
technicznym. W zwiŃzku z tym moŨe wystŃpiĺ problem zanieczyszczania 
w·d I poziomu wodonoŜnego w sytuacji braku realizacji urzŃdzeŒ jakie 
warunkujŃ funkcjonowanie obiekt·w w zakresie gospodarki wodno-
Ŝciekowej. IstniejŃce sieci w przylegajŃcych ulicach zabezpieczajŃ ochronň 
w·d. 

- z zanieczyszczeniem 
gleby lub ziemi, 

Planem miejscowym nie wyznaczono teren·w pod funkcje mogŃce 
powodowaĺ zanieczyszczenie gleby lub ziemi.  

- z niekorzystnym 
przeksztağceniem 
naturalnego 
uksztağtowania terenu, 

Planem miejscowym nie wyznaczono teren·w na kt·rych moŨe nastŃpiĺ 
przeksztağcenie naturalnego uksztağtowania terenu. 

- z emitowaniem p·l 
elektromagnetycznych  

Planem miejscowym nie wyznaczono nowych teren·w realizacji linii 
elektroenergetycznych wysokich napiňĺ. Zachowano korytarze linii 
elektroenergetycznych 110 kV. 

- z ryzykiem wystŃpienia 
powaŨnych awarii. 

Planem miejscowym nie wyznaczono terenu, na kt·rym moŨe wystŃpiĺ 
ryzyko wystŃpienia powaŨnych awarii. 

- z ochronŃ Ŝrodowiska 
doliny rz. Rawki. 

Planem miejscowym zachowano bez zabudowy, tereny rolnicze i zielone 
(ogrody dziağkowe) w obrňbie szerokiej doliny rz. Rawki. 

 
Wnioski: 
Na obszarze planu obowiŃzujŃ przepisy prawa miejscowego uchwalonego pod rzŃdami 
ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym. ObowiŃzujŃcy plan miejscowy z 
p·Ŧniejszymi zmianami, wprowadziğy szereg regulacji majŃcych na celu ochronň 
komponent·w Ŝrodowiska.  
W przypadku braku realizacji projektu planu miejscowego, Ŝrodowisko nie pozostanie 
na obecnym poziomie funkcjonowania. Bňdzie poddawane dziağaniu proces·w zar·wno 
naturalnych jak i antropogenicznych. CzňŜĺ obszaru bňdzie speğniaĺ funkcjň przestrzeni 
zurbanizowanej z moŨliwoŜciŃ zwiňkszenia teren·w zabudowanych. Zachowany zostanie 
istniejŃcy stan zagospodarowania i uŨytkowania na terenach: 
- dominujŃcej zabudowy osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych, 
- doliny rzeki Rawki, 
- istniejŃcych terenach produkcyjnych i usğugowych. 
Zabudowane zostanŃ tereny rolne i porolne w rejonie ul. Wağowskiej. 
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4. Potencjalne zmiany stanu Ŝrodowiska w przypadku realizacji ustaleŒ projektu 
nowego planu miejscowego. 

 
4.1. Wnioski z zestawienie por·wnawczego plan·w. 
 
PowyŨsze zestawienie wskazuje, Ũe zdecydowana wiňkszoŜĺ teren·w zachowuje 
przeznaczenie terenu zgodne z ustaleniami obowiŃzujŃcego planu miejscowego oraz ze 
stanem uŨytkowania terenu. W stosunku do stanu zagospodarowania nastňpuje wzrost 
powierzchni teren·w produkcyjnych, w mniejszym stopniu mieszkaniowych, kosztem 
teren·w niezagospodarowanych i nieuŨytkowanych. 
W szczeg·lnoŜci: 
- zachowano dotychczasowe przeznaczenie teren·w zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, usğugowej i produkcyjnej, 
- ograniczono funkcje rolnicze zabudowy w obrňbie zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 
- zachowano system ulic dojazdowych. 
- nowy plan miejscowy wprowadza znacznie uszczeg·ğowione warunki zabudowy i 
zagospodarowania terenu, 
- poszczeg·lne warunki zostağy dostosowane do aktualnie obowiŃzujŃcych przepis·w prawa. 
 
4.2. Prognozowana struktura przestrzenna Ŝrodowiska. 
 
Struktura przestrzenna Ŝrodowiska po zrealizowaniu ustaleŒ nowego planu miejscowego 
bňdzie charakteryzowaĺ siň: 
- zachowaniem doliny rz. Rawki w formie niezabudowanych teren·w zielonych (ogrod·w 
dziağkowych) oraz rolniczych, 
- koncentracjŃ teren·w produkcyjnych wzdğuŨ ul. Wağowskiej i Miodowej,  
- ograniczeniem zabudowy mieszkaniowej do skupisk istniejŃcej zabudowy w rejonie ul. 
JeŨowskiej i Skierniewickiej, 

- zachowaniem centrum usğug spoğecznych i obsğugi komunikacyjnej przy ul. Kolejowej i 
Skierniewickiej. 

 W stosunku do obecnego stanu uŨytkowania nastŃpi likwidacja na czňŜci obszaru 
funkcji rolniczych (porolnych) na rzecz nowych teren·w zabudowy produkcyjnej w rejonie 
ul. Wağowskiej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Skierniewickiej. 
 
Udziağ poszczeg·lnych kategorii przeznaczenia terenu przedstawia poniŨsze zestawienie.  
 

Symbol terenu w projekcie nowego planu miejscowego Pow. w m
2 

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 306092 

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usğugowej 21322 

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej 13223 

Teren usğug 74968 

Teren produkcji 155309 

Drogi 105070 

Kolejka wŃskotorowa 32300 

UrzŃdzenia elektroenergetyczne 7808 

Tereny grunt·w ornych oraz upraw lub ogrod·w dziağkowych 43550 

Tereny ğŃk i pastwisk 23325 

Zabudowa zagrodowa 6452 

Ogrody dziağkowe 141519 

ZieleŒ nadwodna 2144 

Rzeka 22100 

Og·ğem obszar 955182 
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4.3. Potencjalny wpğyw realizacji ustaleŒ projektu nowego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na Ŝrodowisko. 

 
PoniŨsze zestawienie charakteryzuje skutki dla Ŝrodowiska wynikajŃce z realizacji projektu 
nowego planu miejscowego. 
 

Skutki zwiŃzane: Obszar planu, w kt·rym wystŃpiŃ skutki dla Ŝrodowiska. 

- z emisjŃ gaz·w, pyğ·w i 
hağasu, 

W terenach przeznaczonych pod nowŃ zabudowň wystŃpi przyrost 
emitor·w z urzŃdzeŒ grzewczych. Wpğyw bňdzie niewielki z uwagi 
na rozw·j sieci gazowych w obszarze. 
Z teren·w produkcyjnych magazyn·w i skğad·w wystŃpi emisja 
hağasu zwiŃzana z ruchem samochodowym. Najwiňksze natňŨenie 
ruchu pojazd·w rzeczywistych na dobň wywoğujŃ obiekty 
magazynowe. Wyznaczone planem miejscowym tereny produkcyjne 
obejmujŃ powierzchniň okoğo 16 ha w tym tereny niezabudowane 
obejmujŃ powierzchniň okoğo 5 ha. Pozostağe fragmenty to istniejŃce 
zakğady produkcyjne .Wszystkie tereny magazynowe lub produkcyjne 
sŃ usytuowane bezpoŜrednio przy ul. Wağowskiej i Skierniewickiej 
posiadajŃcej poğŃczenie z wňzğem drogowym Rawa Poğudnie na 
drodze ekspresowe za poŜrednictwem drogi krajowej Nr 72. Tereny 
produkcyjne poğoŨone sŃ stycznie do istniejŃcych dziağek zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej. MogŃ wystŃpiĺ emisje z teren·w 
produkcyjnych na zabudowň mieszkaniowŃ. Plan miejscowy 
wprowadza warunki ochrony miejsc zamieszkania w tym: 
- zachowanie jakoŜci Ŝrodowiska na granicy dziağki budowlanej, do 
kt·rej inwestor posiada tytuğ prawny, odpowiednich 
dla przeznaczenia terenu okreŜlonego dla dziağek sŃsiednich, 
- obowiŃzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej lub ekran·w 
akustycznych w pasie terenu o szerokoŜci 6 m, stycznym do teren·w 
przeznaczonych pod zabudowň mieszkaniowŃ. 

- z wytwarzaniem odpad·w, W obszarze przeznaczonych pod zabudowň wystŃpi wytwarzanie 
odpad·w wymagajŃcych selektywnego gromadzenia w niezbňdnych 
urzŃdzeniach sğuŨŃcych zbieraniu odpad·w w celu ich przygotowania 
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania. 

- z wprowadzeniem Ŝciek·w 
do w·d lub do ziemi, 

W terenach przeznaczonych pod zabudowň moŨe wystŃpiĺ problem 
zanieczyszczania w·d I poziomu wodonoŜnego w sytuacji braku 
realizacji urzŃdzeŒ jakie warunkujŃ funkcjonowanie obiekt·w 
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-Ŝciekowej. 

- z zanieczyszczeniem gleby 
lub ziemi, 

W obszarze nie wyznacza siň teren·w pod funkcje mogŃce 
powodowaĺ zanieczyszczenie gleby lub ziemi zwiŃzane z emisjŃ 
z tych teren·w.  

- z niekorzystnym 
przeksztağceniem naturalnego 
uksztağtowania terenu, 

Projektem planu miejscowego nie wyznacza siň teren·w, na kt·rych 
moŨe nastŃpiĺ przeksztağcenie naturalnego uksztağtowania terenu. 
Na obszarze skutki nie wystŃpiŃ. 

- z emitowaniem p·l 
elektromagnetycznych  

Projektem planu miejscowego nie wyznacza siň teren·w realizacji 
linii elektroenergetycznych wysokich napiňĺ. 
Na obszarze projektu planu skutki nie wystŃpiŃ. 

- z ryzykiem wystŃpienia 
powaŨnych awarii. 

W obszarze nie wyznaczono teren·w, na kt·rym moŨe wystŃpiĺ 
ryzyko wystŃpienia powaŨnych awarii. 

- z przekroczeniem 
dopuszczalnych norm hağasu 

Na obszarze nie przewiduje siň przekroczeŒ dopuszczalnych norm 
hağasu za wyjŃtkiem pas·w stycznych do drogi 72 oraz drogi Nr 707. 

- z zabudowŃ grunt·w rolnych 
(porolnych) i leŜnych. 
 

UŨytki leŜne nie wystňpujŃ. WiňkszoŜĺ grunt·w rolnych pozostaje w 
dotychczasowej formie zagospodarowania. 

 
Realizacja ustaleŒ projektu miejscowego planu przyniesie ze sobŃ okreŜlony typ 
zagospodarowania i zwiŃzane z nim przeksztağcenia. PoniŨsze Tabele przedstawiajŃ 
potencjalne oddziağywanie na elementy Ŝrodowiska. 
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Element 
Ŝrodowiska 

Potencjalny wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na Ŝrodowisko w 
obszarze 

 
R·ŨnorodnoŜĺ 
biologiczna 

R·ŨnorodnoŜĺ biologiczna na fragmencie obszaru po zachodniej stronie drogi Nr 
707 (strefa B) jest niska ze wzglňdu na rodzaj przeksztağceŒ antropogenicznych i 
celowe dziağania czğowieka. Po wschodniej stronie tej drogi aŨ do koryta rz. Rawki 
(strefa Z) jest ksztağtowana gğ·wnie przez czğowieka ï uprawy rolnicze (ğŃki) i 
ogrody dziağkowe. 
Obszar poza dolinŃ rz. Rawki jest w wiňkszoŜci zabudowany i zurbanizowany. 
Projekt planu miejscowego ustala, na terenach zabudowy, minimalne wskaŦniki 
powierzchni biologicznie czynnej na dziağkach budowlanych. Ustala r·wnieŨ 
wskaŦniki wielkoŜci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki 
budowlanej, chroniŃc obszar opracowania przed niekontrolowanŃ urbanizacjŃ 
oraz degradacjŃ Ŝrodowiska. Nie naleŨy siň spodziewaĺ zwiňkszenia 
r·ŨnorodnoŜci biologicznej tak w stosunku do obecnego stanu uŨytkowania 
(tereny porolne) jak i w stosunku do projektowanego sposobu zagospodarowania 
ustaleniami obowiŃzujŃcego planu miejscowego. Zachowana zostanie dolina rz. 
Rawki z zieleniŃ dziağkowŃ. 

 
 
Zwierzňta i 
roŜliny 

Fauna i flora na obszarze jest charakterystyczna dla teren·w zabudowy. 
Niwelowanie negatywnych skutk·w oddziağywania ustaleŒ projektu planu 
miejscowego na Ŝrodowisko przyrodnicze teren·w przeznaczonych pod 
zabudowň, moŨe byĺ uzyskane, poprzez przestrzeganie ustalonych w tekŜcie 
planu wskaŦnik·w powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie 
czynnych. Istotne dla funkcjonowania korytarza ekologicznego jest zachowanie 
bez zabudowy teren·w rolnych i ogrod·w dziağkowych w strefie ï Z. 
Aktualnie tereny przeznaczone pod zabudowň mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ, 
usğugi i produkcjň, poğoŨone w strefie - B sŃ w wiňkszoŜci zabudowane 
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, halami produkcyjnymi i bazami 
magazynowymi, a w czňŜci pozostawione jako nieuŨytki, grunty zakrzaczone a na 
fragmentach jako grunty rolne. Diametralnie inaczej stan uŨytkowania wyglŃda na 
terenach strefy - Z. SŃ to wyğŃcznie tereny ogrod·w dziağkowych,  grunt·w 
rolnych i zieleni nadwodnej. Dla zapewnienia powiŃzania ekologicznego 
obszar·w niezabudowanych w strefie Z, istniejŃ elementy, majŃce charakter 
przejŜĺ dla zwierzŃt sŃ to Ŝwiata mostu w ul. Ğowickiej, drogi krajowej Nr 72 oraz 
kolejki wŃskotorowej. 
Zgodnie z ustaleniami obowiŃzujŃcego planu miejscowego oraz zakğadanych 
przeznaczeŒ terenu w studium uwarunkowaŒ i kierunk·w rozwoju miasta Rawa 
Mazowiecka, wszystkie te tereny bňdŃ zabudowane i zurbanizowane z wyjŃtkiem 
doliny rz. Rawki. 

 
 
Woda 
 
 
 

Na terenach przeznaczonych pod zabudowň wystŃpi wytwarzanie Ŝciek·w 
bytowych i opadowych w zwiŃzku z pojawieniem siň nowych Ŧr·değ emisyjnych 
(budynki produkcyjne, magazynowe, usğugowe, mieszkalne, drogi). Obszar 
opracowania przylega od sieci krajowej w·d powierzchniowych. 
Na obszarze istniejŃ sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. 
Projekt planu miejscowego ustala zasady wyposaŨenia teren·w budowlanych w 
obiekty infrastruktury technicznej zapewniajŃce: 
- zaopatrzenie w wodň, 
- odprowadzenie Ŝciek·w (bytowych i produkcyjnych), 
- odprowadzenie w·d opadowych, 
- usuwanie odpad·w  
Zachowanie ww. zasad uchroni poziomy wodonoŜne od zanieczyszczenia. 
Przy zachowaniu przepis·w, zagospodarowanie zgodne z projektem planu 
miejscowego zostanŃ osiŃgniňte podstawowe cele Ŝrodowiskowe jednolitych 
czňŜci w·d powierzchniowych i podziemnych. 

 
 
Powietrze 

Na terenach przeznaczonych pod zabudowň moŨliwe do wystŃpienia skutki dla 
Ŝrodowiska zwiŃzane z wprowadzeniem gaz·w lub pyğ·w do powietrza poprzez 
wystŃpienie przyrostu emitor·w spalin z palenisk piec·w CO.  
W zakresie zaopatrzenia w energiň cieplnŃ projekt planu ustala dostosowania 
Ŧr·değ ciepğa w budynkach do wymog·w przepis·w odrňbnych w tym uchwağy 
antysmogowej Sejmiku SamorzŃdowego Wojew·dztwa Ğ·dzkiego. Wykonanie 
warunku jest realne z uwagi na wystňpowanie w obszarze miasta sieci gazowej. 

Zasoby 
naturalne 

W obszarze planu nie wystňpujŃ udokumentowane zğoŨa kopalin.  
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Element 
Ŝrodowiska 

Potencjalny wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na Ŝrodowisko w obszarze 

 
 
Gleba 
 
 
 
 

Na terenach przeznaczonych pod zabudowň, realizacja ustaleŒ projektu planu 
miejscowego w zakresie ksztağtowania nowej zabudowy skutkowaĺ bňdzie 
zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas wykonywania 
rob·t budowlanych, co bňdzie miağo charakter trwağy, bŃdŦ czňŜciowo 
odwracalny. Charakter tych zmian bňdzie mieĺ zasiňg lokalny, trwale i 
bezpoŜrednio ingerujŃc w strukturň gleb, zaŜ intensywnoŜĺ uzaleŨniona bňdzie od 
skali przedsiňwziňcia.  

 
RzeŦba terenu 

Naturalne uksztağtowanie omawianych teren·w nie stwarza ograniczeŒ w ich 
zagospodarowaniu. Ustalona projektem planu forma zagospodarowania teren·w 
generalnie nie bňdzie miağa znaczŃcego wpğywu na zmianň rzeŦby terenu. 

 
Krajobraz 

W wyniku realizacji projektu planu bňdzie kontynuowany krajobraz zurbanizowany 
w strefie - B. Ustalenia planu wprowadzŃ ğad przestrzenny poprzez ustalenie: 
-  dopuszczalnej wysokoŜci budynk·w, 
- wskaŦnik·w powierzchni biologicznie czynnej na dziağkach budowlanych, 
-  wskaŦnik·w wielkoŜci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni 
dziağki, 
- wskaŦnik·w intensywnoŜci zabudowy na dziağce budowlanej. 

Zabytki Na obszarze wystňpujŃ znaczŃce dobra kultury objňte ochronŃ poprzez wpis do 
rejestru zabytk·w oraz gminnej ewidencji zabytk·w. Dla obiekt·w wpisanych do 
gminnej ewidencji zabytk·w, wprowadzono r·wnieŨ warunki kolorystyczne 
elewacji. Nie wystŃpi bezpoŜredni ani poŜredni wpğyw ustaleŒ planu miejscowego 
na pozostağe zabytki w otoczeniu obszaru planu, poğoŨone w oddaleniu. 

Dobra 
materialne  

Przy zachowaniu zasad i procedur tworzenia i akceptacji ustaleŒ projektu planu 
miejscowego, nie wystŃpiŃ negatywne oddziağywania na dobra materialne. 
Tereny zabudowane nie siŃ przeznaczone pod realizacjň cel·w publicznych. 

Klimat Przewiduje siň, iŨ zagospodarowanie teren·w ustalone projektem planu 
miejscowego nie wpğynie na zmianň warunk·w klimatycznych w obszarze. 
WskazujŃ na to nastňpujŃce przesğanki: 
- w terenach przeznaczonych pod zabudowň obowiŃzuje zachowanie standard·w 
jakoŜci Ŝrodowiska na granicy dziağki budowlanej, do kt·rej inwestor posiada 
tytuğ prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreŜlonego dla dziağek 
sŃsiednich, 

- emisje z urzŃdzeŒ grzewczych bňdŃ niewielkie z uwagi na zapisane preferencje 
dla niskoemisyjnych Ŧr·değ ciepğa, 

- emisje w·d zanieczyszczonych odbywaĺ siň bňdŃ do komunalnych sieci 
i urzŃdzeŒ, 

- zachowane zostanŃ bez zabudowy doliny rzeczne. 

Obszary objňte  
ochronŃ 
prawnŃ  

Fragment obszaru obejmujŃcy koryto rzeki Rawki z pasem terenu przylegajŃcym 
do linii brzegu (szerokoŜci 10 m) jest chroniony formŃ rezerwatu przyrody 
"Rawkaò. Teren rezerwatu z szerokim otoczeniem jest wyğŃczony z zabudowy i 
pozostawiony w formie uŨytku zielonego lub fragmentu ogrodu dziağkowego. 
Fragmenty obszaru (wskazane na rysunku planu) z udokumentowanymi 
stanowiskami archeologicznymi podlegajŃ ochronie konserwatorskiej jako 
zabytkowe. Dla tych stanowisk utworzono strefy ochronne o szerokoŜci 30 m 
wok·ğ stanowiska. Planem miejscowym uczytelniono obiekty wpisane do gminnej 
ewidencji zabytk·w i rejestru zabytk·w w tym zabytkowej kolejki wŃskotorowej. 

Inne formy 
ochrony 
przyrody  

Na obszarze projektu planu nie wystňpujŃ inne formy ochrony przyrody.  
Nie wystŃpi bezpoŜredni ani poŜredni wpğyw ustaleŒ planu miejscowego na inne 
formy ochrony przyrody poğoŨone w znacznej odlegğoŜci od obszaru planu. 

ZagroŨenia 
Ŝrodowiska. 

AnalizujŃc zagroŨenia wynikajŃce ze zmian klimatu (burze i opady ulewne, susza, 
fale upağ·w, miejska wyspa ciepğa, fale zimna, podnoszenie poziomu rzek, 
stagnacja powietrza) naleŨy stwierdziĺ, Ũe obszar opracowania jest bardzo mağo 
lub nie wraŨliwe na oddziağywanie powyŨszych zjawisk atmosferycznych.  
Tereny zagroŨenia powodziŃ wystňpujŃ na fragmentach doliny rz. Rawki i sŃ 
wyğŃczone z zabudowy. Nie wystňpujŃ zjawiska osuwisk gruntu. 
Tereny wskazane pod zabudowň posiadajŃ znacznŃ odpornoŜĺ na: 
- zmiany klimatu lokalnego, 
- klňski Ũywioğowej (tereny budowlane poğoŨone poza granicami zagroŨenia 
powodziowego) oraz katastrof o znacznym zasiňgu. 
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Element 
Ŝrodowiska 

Potencjalny wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na Ŝrodowisko w 
obszarze 

środowisko 
zamieszkania 
(ludnoŜĺ) 

Na obszarze planu przeznaczonym pod zabudowň mieszkaniowŃ nie 
przewiduje siň wystŃpienia negatywnych skutk·w dla zdrowia i Ũycia ludzi 
zwiŃzanych z:  
- emitowaniem p·l elektromagnetycznych - nie przewiduje siň emisji 

elektromagnetycznych wykraczajŃcych poza wyznaczone korytarze ochronne 
od linii elektroenergetycznych 110 kV i 15kV, 

- wystŃpieniem odor·w ï nie przewiduje siň emitor·w odor·w, 
- ryzykiem wystŃpienia powaŨnych awarii, nie wyznacza siň teren·w pod 
realizacjň instalacji podlegajŃcym przepisom dotyczŃcym powaŨnych awarii, 

- emisjŃ zanieczyszczeŒ - nie przewiduje siň przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco 
oddziağywaĺ na Ŝrodowisko. 
Obszar mieszkaniowy jest poğoŨny w znacznej odlegğoŜci od drogi Nr 72 a na 
fragmencie sŃ chronione ekranem akustycznym. 
Projekt planu przewiduje ochronň Ŝrodowiska zamieszkania ludzi w 
szczeg·lnoŜci w obszarach stycznych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
z produkcyjnŃ poprzez realizacje pas·w zieleni izolacyjnej lub stağych ekran·w. 
Dla ochrony Ũycia i zdrowia mieszkaŒc·w projekt planu ustala: 
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od dr·g, 
b) normy hağasu przyjňte w projekcie planu miejscowego (jak dla zabudowy 
mieszkaniowo-usğugowej) sŃ realne a otoczenie obszaru nie bňdzie miağo 
wpğywu na ten stan.  
WskazujŃ na to obostrzenia jakie wprowadzono ustaleniami planu miejscowego 
dla teren·w sŃsiednich (tereny produkcyjne) w tym: zachowanie standard·w 
Ŝrodowiska na granicy dziağki budowlanej, do kt·rej inwestor posiada tytuğ 
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreŜlonego dla dziağek 
sŃsiednich. Problemem bňdzie ochrona akustyczna istniejŃcych budynk·w 
mieszkalnych i ogrod·w dziağkowych przy drodze wojew·dzkiej Nr 707 na kt·rej 
nie zainstalowano ekran·w akustycznych.  
 

 
Przeznaczenie grunt·w rolnych i leŜnych na cele nierolnicze i nieleŜne. 
Zgodnie z przepisami art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunt·w rolnych 
i leŜnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) ograniczeŒ nie stosuje siň do grunt·w rolnych poğoŨonych 
w granicach administracyjnych miast. Nie wystňpujŃ w obszarze grunty wskazane jako 
szczeg·lnie chronione (kasy III i wyŨszych), kt·re nie byğy przeznaczone pod zabudowň 
dotychczas obowiŃzujŃcym planem miejscowym. UŨytki leŜne nie wystňpujŃ. 
 
4.4. Przewidywane znaczŃce oddziağywania na Ŝrodowisko oraz tereny objňte tym 
oddziağywaniem. 

 Przyjňte ustalenia w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
wielorodzinnej, usğugowe i produkcyjnej, nie stanowiŃ znaczŃcego zagroŨenia dla zasob·w 
i walor·w Ŝrodowiska, a wszelkie presje zwiŃzane z ryzykiem powstania uciŃŨliwoŜci 
ze strony hağasu, czy ryzykiem zanieczyszczenia w·d bňdŃ miağy charakter kr·tkotrwağy, 
lokalny o niewielkim zasiňgu i niskiej intensywnoŜci, nie powodujŃc szk·d w Ŝrodowisku, 
zasiňg oddziağywania ograniczony do granic wyznaczonej funkcji (dziağki). W obszarze 
opracowania wyznacza siň tereny, na kt·rych przedsiňwziňcia sŃ zaliczone do mogŃcych 
znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko (tereny produkcyjne). 
Ustaleniami planu wprowadzono ograniczenia majŃce na celu ochronň Ŝrodowiska na 
terenach sŃsiednich. NaleŨy do nich miňdzy innymi warunek zachowania standard·w jakoŜci 
Ŝrodowiska na granicy dziağki budowlanej, do kt·rej inwestor posiada tytuğ prawny, 
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreŜlonego dla dziağek sŃsiednich. 
Nie wystňpujŃ r·wnieŨ zagroŨenia z zewnŃtrz na obszar opracowania, za wyjŃtkiem pasa 
terenu stycznego do drogi krajowej Nr 72 i drogi wojew·dzkiej Nr 707.  
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4.5. Prognoza zmian Ŝrodowiska w wyniku realizacji ustaleŒ projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego - podsumowanie. 

 
Zapisy ustaleŒ projektu miejscowego planu przygotowane zostağy w spos·b umoŨliwiajŃcy 
w maksymalnym stopniu ograniczenie oddziağywania przyszğych aktywnoŜci na stan 
Ŝrodowiska przyrodniczego i zdrowie mieszkaŒc·w. 
Celem otrzymania metodologicznej przejrzystoŜci prognozy oddziağywania ustaleŒ planu na 
Ŝrodowisko dokonano klasyfikacji teren·w o okreŜlonym w planie przeznaczeniu pod kŃtem 
potencjalnych zagroŨeŒ stanu Ŝrodowiska, mogŃcych wystŃpiĺ w wyniku realizacji ustaleŒ 
planu.  
Przy ocenie wpğywu realizacji ustaleŒ planu na elementy Ŝrodowiska posğuŨono siň kryteriami 
dotyczŃcymi: 

¶ charakteru zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepoŨŃdane, bez 
znaczenia), 

¶ intensywnoŜci przeksztağceŒ (nieistotne, nieznaczne, zauwaŨalne, duŨe, zupeğne), 

¶ okresu trwania oddziağywania (stağe, okresowe, epizodyczne, przejŜciowe), 

¶ zasiňgu oddziağywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne), 

¶ trwağoŜci przeksztağceŒ (nieodwracalne, czňŜciowo odwracalne, odwracalne, moŨliwe 
do rewaloryzacji). 
W poniŨszych tabelach przedstawiono charakter zmian Ŝrodowiska jakie mogŃ wystŃpiĺ 
w wyniku realizacji ustaleŒ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  
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Prognoza wpğywu na Ŝrodowisko ustaleŒ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
w zakresie teren·w zabudowy ï podsumowanie. 

Przeznaczenie 
w planie 

 

IstniejŃcy stan 
Ŝrodowiska/ 

zagospodarowa-
nia 

Potencjalny wpğyw na 
Ŝrodowisko 

Prawdopodobny 
charakter zmian 
Ŝrodowiska 

Okres trwania 
oddziağywania 

Zasiňg i 
intensywnoŜĺ 
oddziağywania 

TrwağoŜĺ 
przeksztağceŒ 

Dziağania minimalizujŃce 

 
Tereny 
zabudowy: 
MW, - treny 
zabudowy 
mieszkaniowej 
wielorodzinnej 
MN - treny 
zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 
 

 
Obecnie tereny: 
- na fragmencie 
grunty porolne o 
zaniechanej 
produkcji, 
- dominuje 
zabudowa 
mieszkaniowa 
jednorodzinna, 
  

przeksztağcenia terenu 
 
 

korzystny 
 

przejŜciowy, w p·Ŧniejszym 
czasie stabilizacja. 

lokalny o niskiej 
intensywnoŜci 

nieodwracalne 1) przestrzeganie standard·w 
akustycznych, 

2) stosowanie nasadzeŒ zieleni o funkcjach 
izolacyjnych i ich ochrona, 

3) przestrzeganie zasad gospodarki 
odpadami, 

4) prawidğowa organizacja placu budowy, 
5) stosowanie niskoemisyjnych noŜnik·w 

energii, 
6) odprowadzenie Ŝciek·w bytowych do 
komunalnych urzŃdzeŒ kanalizacyjnych, 

7) odprowadzenie w·d opadowych i 
roztopowych do sieci kanalizacji 
deszczowej lub na nieutwardzony teren 
dziağki budowlanej, do doğ·w chğonnych, 
do zbiornik·w retencyjnych, przy 
zachowaniu przepis·w odrňbnych, 

8) korelacja procesu realizacji zabudowy 
obszaru z realizacjŃ "wyprzedzajŃcŃ lub 
jednoczesnŃ" komunalnych sieci 
kanalizacji sanitarnej lub urzŃdzeŒ 
indywidualnych na dziağkach 
budowlanych, eliminujŃcych infiltracjň 
Ŝciek·w do gruntu, 

9) pozostawienie na obszarze zabudowy 
powierzchni biologicznie czynnej o 
zakğadanych wskaŦnikach, 

10) respektowanie zasad podziağu 
nieruchomoŜci. 

Wzrost niskiej emisji ze 
Ŧr·değ ogrzewania 

niepoŨŃdany przejŜciowy, w p·Ŧniejszym 
czasie stabilizacja. 

lokalny o niskiej 
intensywnoŜci 

nieodwracalne 

Powstawanie Ŝciek·w 
bytowych 
 

niekorzystny przejŜciowy, w p·Ŧniejszym 
czasie stabilizacja. 

lokalny o 
Ŝredniej 
intensywnoŜci 

nieodwracalne 

Powstawanie odpad·w 
komunalnych 

niekorzystny sukcesywnie wraz z 
realizacjŃ inwestycji 

lokalny o niskiej 
intensywnoŜci 

nieodwracalne 

Powstanie krajobrazu 
zurbanizowanego 

niekorzystny przejŜciowy, w p·Ŧniejszym 
czasie stabilizacja. 

lokalny o niskiej 
intensywnoŜci 

nieodwracalne 

Pozostawienie wiňkszoŜci 
obecnych nasadzeŒ drzew 
oraz tworzenie i 
zakğadanie zieleni 
przydomowej 

korzystny sukcesywnie wraz z 
realizacjŃ inwestycji 

lokalny o duŨej 
intensywnoŜci 

czňŜciowo 
odwracalne 

Otwarcie moŨliwoŜci 
inwestycyjnych, 
zwiňkszenie zasobu 
mieszkaniowego 

korzystny dla 
miasta 

sukcesywnie wraz z 
realizacjŃ inwestycji 

lokalny o duŨej 
intensywnoŜci 

nieodwracalne 

przeznaczaniem grunt·w 
rolnych na cele nierolnicze 
i nieleŜne 

nie wystňpuje - - - 

Tworzenie nowych miejsc 
pracy 

korzystny dla 
miasta 

sukcesywnie wraz z 
realizacjŃ inwestycji 

lokalny o duŨej 
intensywnoŜci 

nieodwracalne 

KDD tereny dr·g 
publicznych-  
Drogi (ulice) 
dojazdowa. 

Obecnie: 
- istniejŃca sieĺ 
ulic o nawierzchni 
twardej, 
- na fragmencie 
tereny: rolnicze o 
zaniechanej 
produkcji. 

Presje zwiŃzane z ruchem 
koğowym pojazd·w o 
Ŝredniej i duŨej 
intensywnoŜci: 
- emisja hağasu,  
- emisja pyğ·w i gaz·w  

niekorzystny  sukcesywnie wraz z 
realizacjŃ inwestycji 

lokalny o niskiej 
intensywnoŜci,  
 

nieodwracalne 1) podczyszczanie w·d opadowych ze 
zwiŃzk·w ropopochodnych, 

2) zakğadanie zieleni przydroŨnej, 
3) przestrzeganie standard·w 

akustycznych, 
4) stosowanie nasadzeŒ zieleni urzŃdzonej 

o funkcjach izolacyjnych. 

 
 
 




