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1. Informacje o opracowaniu.

1.1. Tytugdg projektowanego dokumentu dla kt-rego
Tytugd projektowanego dokumentu dIl Aiejdcawy plango s p o
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, f r ag ment obrnb
ewi dencyjnego WNrir el omagolWdny Skierniewicki ej i Jel

Zgodnie z art. 52 wustawy o udostnpnianiu inf

udziale spogecze@®twa w ochronie Srodowiska or az
zakres informacji zawartych w prognozie zo st a g dost osowany do zawar
szczeg- gowoSci pr oj ekt ownigseogvego plankzagospodarawaniaPr oj e k t
przestrzennego po jego zatwierdzeniu staje sin
obszarze, kt - rego dotyczg jest dgraeicddna do lustawowyclmi e j s c o
ws kaza@E ok mweddtllo usy @hustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977.) w tym:

1) przeznaczeni e teren-w oraz | i nprzeznagzemimgr ani ¢
lubr - Unych zasadach zagospodarowani a,

2) zasady ochrony i ksztagtowania gadu przestrz
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajob
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zab
5) wymagania wynikaj Nce z potrzeb ksztagtowani a
6) zasady ksztagtowania zabudowy oraz wska¥ni ki
i mi ni malnN intensywnoSi zabudowy jako wska¥ni
odniesieniu d o powierzchni dziagki budowl anej , mi
powierzchni bi ologicznie czynnej w odniesieni
maksymal nN wysokoSi Zabudowy, mini malnN 1|icz
miejsca przeznaczone na parkowanie poj azd-w zaopatrzonych w kar
ispos:-b ich realizacji oraz linie zabudowy i g
7) granice i sposoby zagospodarowania teren-w
ustalonych na podstawie odrfAabnych hpr zae pt &k We
obszaru szczeg-lnego zagroUenia powodzi N oraz
8) szczeg-gowe zasady i war unki scal ani a i p o
miejscowym,

9) szczeg-l ne warunki zagospodar owardiya kbevaen uw
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy S
technicznej,

11) spos-b i termin tymczasowego zagospodarowani

12) stawki procent oyweh, ursd ap ad sti @awioe gkatt -nr pl ani st

Plan miejscowy nie jest dokumentem bezpoSredni ¢
wskazuj N nastinpuj Nce przesganki

-pegni funkcjn regul acyj nN, wprowadzaj Nc w s w
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru,

- j est przepisem prawa wyj Sci owy m, umo Ul i wi aj
nest anowi Ncym, czy ta realizacja nastNpi,

- poza ustal eni ami pl anu mi ej scowego, reali zac]
wszyst ki e przepisy odrfAibne w tym przepisy o ochro
1. 2. P o gbszdre plane miejscowego.

Opracowanie obejmuje fragment obszaru miasta Rawa Mazowiecka p o § oyUvgego
p-gnecacchodni ej Dor§i6ey obriabu ewi denanyjtneergeon - Nr
przemysgowych pogoUonych w rejonie ul. Miodowej
PogoUebszarena tl e t er en - wk oeKapmafragméht yysumku studium
uwarunkowa@ i ki erunk: - w zago sipstadRawaoMaaowiecka, pr z e st

zaJodhador ozdzi agdu



-obauzokyebiausospe eueisez Pund Aumol 31

*ezoi0lqz ebosa 2

*(2M010)0YSEM HRI0) UBIRL MM

*obauozsaidsAzid nyons eumotb eboiq 4oy

‘eumoib eboig 9)

“eujejo] eboup ezsfaluzep TN

ezo10iqz eboig 21

B z [oulA»inpo.d i id (ezlujos Alezsqo Y

‘yoAmosifeizp moposbo YoAuuizpol Alezsqo  az

“yoAmolupzisimod YoAMOpRIPOIS pom A1eZSq0  SM
‘nuasa) NI Azn 1 i d: Zel0 3l M well It Z
yoAuezbimz YoAuuoILRO Jans oI 323e) e 161auS IweuAzebew z
21Uzak} MW 005 (BzAmod (euemojejsutez Adow o [Buzosuojs 1bIBUD eu
YoApedo yoAujeimeupo (oposz 8z (suzoAipieje 1b1aua IbyNpoid zelo ibezAioyow
yaAuzaiuyaay Azaa|dez | emopoydoues Ibexunwoy 16nisqo ‘mouizebew |

mopepys ‘faulAoynpoid-ouzaiuyasy Amopnqez siuwoy Eobnuiwop o Alezsqo  d

“wAujeyjojpeuod qn|

wiysfaiw oujobo niuszaeuz o | A alw.oj feokfnuiwop o Alezsqo N
“IwAMZeIDNBIU (WAUlANpold Iwepepez | lwebnisn z

pal famoy 1w Amop aluioy Iwop o Amopnqez Aiezsqo  Zii
“famijzenalu

faufAynpoud | tsn ‘femoluexzsaiw ‘rsfIwpols A Aezsqo NS

VINYMOOVYdO NAYZS90
HOVDINYYD M WNIANLS MINNSAY Z IISAYAM VYN NIZOVNZO VINIINSYIEO0

wAmodsfeiw waueld 06235(qo niezsqo eojuelh qIIL
000 OT - T e|e)s
e)P3IMOZE| BMEY elsel obauusziisszid ejuemolepodsobez
MOMUNJBR | UBMONUNIEMN WNIPNIS NYUNsAI Z
SAYAM

qd /7




1.3. Podstawa opracowania.

PodstawN opr apcoommialhsizae sdNokumenty wg stanu na dz|]
miejscowego:

USTAWY:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Ustawa z dnia 27 kwietnia2 0 0 1 r . Prawo ochrony Srodowi ska;
-Ustawa z dnia 3 pa*tdziernika 2008t 0 udostApn
ochroni e, udziale spogecze@Gtwa w ochronie Sr.

naSrodowi sko:

ROZPORZt DZENI A:
-RozporzNdzeniiest Rawy zMidmi a 9 wl issptroapweidea p2rOzle0d st .
mogNcych znaczNco oddzi agywal na Srodowi sko

UCHWAGA:
- Uc h w&gLdll/445/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 12 lipca 2023 r. w sprawie
przyst Npieni a do spor zNdzeni arowania epjzesttzenwsg@ o pl ar

mi asta Rawa Mazowiec~ka, fragment obrnbu ewiden
Skierniewickie]j i JeUowski ej

1.4. tr-dga informacj.i

-treSi pl anu zagospodarowania przestrzennego w
przez Sejmik Woj ew:- dzt wa G- d z k iVEPA8 zUdwieh2® siefpNia 2018 r, L
-Studium uwarunkowa@ i ki erunk-w zagospodar owa

Mazowieckiej T 2022,
- opracowania ekofizjograficzne podstawowe do opracowywanego dokumentu,
-obowi Nzuj Nce pl any mdpedrschdwea ma mdveega zel anu mi e

1.5. Cele sporzNdzenia planu miejscowego.
PodstawN okreSlenia stopnia szczeakuafzacioSci ¢
AStudium uwarunkowa@E i ki erunk-w zagospodaro

Mazowi eckiejo kierunki obszarz woJjeud nprc zessiotri 2e npn e
ust amoeedo planu jest dostosowany do przeznaczenia terenu ustalonego w

obowi Nzuj Ncynt opwyam,i ed omiwenjiso s k -zw W ynnwoegs: tWo ru- sw aow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dlaobszasuokr eSl ono nastfpuj Nce kierunki rozwoj u wg

zmi any planu podano w oparciu o uzatsMgine eina eda
sporzNdzenia.zmiany planu

Strefa o kierunku rozwoju: Przedmiot planu

-obszary zabudowy Sr-dnZachowanie istniejNcej z
mi eszkani owej, usgugow{(przeznaczenia terminas ploa
nieuci NUI i wej (SMU), jedno i wielorodzinnN z
-obszary zabudowy o donZachowanie istniejNcej z
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z oraz klasy przeznaczeniat er enu pod z
usgugami i zakgadami pimieszkani owN jednorodzin
ni euci NUI i wy mi (M2), dziagkach bez zabudowy.
-obszary o dominuchej Zachowanie istniejNce,j z
usgugowej o0 znaczeni u (Zachowanie przeznaczenaus ugowego
ponadlokalnym (U), terenach rolnych.




Strefa o kierunku rozwoju: Przedmiot planu
-obszary o dominuj Nce,j Zachowanie istniejNce,j z
techniczno-pr odu k c yj n ema g aszkygn Zachowanie przeznaczenia produkcyjnego na
obsgugi komuni kacj i s al terenachrolnych.

technicznych motoryzacji oraz produkcji energii
elektrycznej ze Fr-deg

energii sgonecznej o0 mi
powyUe] 500 kW gNczni e
takUe ich stref ochroni

ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniuiu Uyt kowani y t

-obszary w-d Sr - dl Ndo wy| Zachowanie korytarza ekologicznego rz. Rawki
(Ws),

- obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i Zachowanie teren-w rolny
nadwodnej (2), ogrod-w dziagkowych.
-obszary rodzinnych ogr/Zachowanie teren-w ogrod

rozw-j tych teren-w na g
- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z Zachowanie teren-w rolny
zabudowN zagrodowN (R)/warunk-w ochrony przed p
-droga gg-wna (KG), | stniejNca droga woj ew- d
- droga zbiorcza (K2), | stniejNca droga zbiorcz

projektowanej drogi zbiorczej w osi ul. Fawornej.
-waUniejsza droga lokalllstniejNce drogi |l okalne
-droga gg-wna ruchu przlstniejNca droga krajowa
-teren kolejki wNskotor|/lstniejNca kolejka wNsko
-g§-wny punkt zasgetjczegd al stniej Ncy punkt zasil an
(IE).

Stan  zagospodarowania obszaru c har akteryzuj e iani prze
antropogenicznymi . SN to grunty Zurbani zowane zabudowa
wielorodzinnymi i jednorodzinnymi. W wi "k s zo Sc i jest toasgabadowaraw
Zzabudowa usgugowa skoncentrowana w rejonie st
ni ezabudowane to gg:-wnie tereny porol ne, przez
enklawy w osiedlach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Stopie® szczeg-gowoSci charakterystyki k on
przeznaczonych do zabudowy bindzie olpojtmowaldzanNoe mazajss
dotychczasowe|] kategori.i ponzgzzdlczeni lub uUytko

-war unk - w kIl inmmtedrojogizznygh ¢ derosanitarnych,
-war unk - w gvodayahti bydragraficznych,

-warunk- - w hi ps geomadrfologicznyehyi mdrfplogicznych,
-warunk-w hydrologicznych,

-teren-w rolnych i l eSnych,

-Swi ata roSlinnego i zwierzficego,

-t e r e rabudowanych,

-wyposalUenia teren-w w infrastrukturn technicznN
Ust alenia studium uwarunkowa@ i kierunk-w za

obszaru zmiany planu okr e $laag Nigdoamgmealrzti argus unku st

1.6. ZawartoSi projektu planu.

Projekt planu miejscowego zawiera:

1) w czfniSci tekstowej, ustalenia og-Ilne dotyczNc
ajpodstawowych definicji i pojni uUytych w celu
byzasady interpretacij. ustale® planu oraz zasad
terenach planu;

2) w cznSci tekstowej, ustalenia szczeg-gowe dlIl a

a) przeznaczenia terenu,

b) zasad zabudowy,

c)zasad ochrony Srodowi ska, przyrody i krajobr a:
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt k- w oraz d-br kul tur
orazszczeg-gowe zasady i warunki ,scal ania i pod



e)zasad obsgugi komuni kacyjnej,
f) zasad ob s gnirastruktsyyexhniezmeg mi
g sposob-w i termin-w tymczasoweagno az agotspytdiac e
terenu;
3) w cznSci projekts plank(tozyvseKcje rysunku) uznanozao b owi Nz uj Nc e :
-granicaobszaru objfAtego planem miejscowym
- granica sekcji rysunku planu,

- linila rozgrami tengiy o) r-Unym przeznaczeniu | u
zagospodarowania terenu,

-teren okueSracj N i sy mbterena,mi oznaczeni

- nieprzekraczalna linia zabudowy,

- zwymi arowani e [inii zabudowy or az i nii ro
przeznaczeniu lub r-Unych zasagdach zagospodaro
- punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,

-oznaczenie |inidi elektroenergetycznych Srednie

- granice pasa ochronnego od elektroenergetycznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych ze zwymiarowaniem w metrach,

-granicer ezer watu przyrody ARawkao

-granice obszar-w wysthAipowania stanowisk archeo

- granice strefy ochrony archeologicznej,

-obiekty wpisane do rejestru zabyt k- -w

-obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytk-w
-granice obszar-w szczeg-lnego zagroUenia powoc
wyst Npienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
-granice obszar-w szczeg-lnego zagroUenia powooc
wyst Npienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
-granice obszamekiRawki, ndlol i nyeh prawdopodobi e@&stw
powodzi jest niskie iwynosir az na 500 | at lub na kt-rych i s

wyst Npienia zdar zenia. ekstremalnego (Q 0, 2%)

1. 7. Powi Nz azmiaay ppanuonjiegskowego z innymi dokumentami.
Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit.t aUstawy z dni a 3 pa¥dzi esrtnmipkna aznQ Q8 1

i nformacij.i o Srodowi sku i jego ochronie, udzi a
orazocenach oddzi agywani a na Srodowi sko progno:
opowi Nzaniach projektowane] zmi any planu z innym

Na obszarze planumi ej s c o we gnoa sitsitpruijeNicNe rodzaj e dokumer
1) studium uwakuekow&@Ewi zagospodarowani a przestr
Mazowi ecka, pr z WijXilX/40528 Radg Miasta R&va Mazowiecka z dnia
30 marca 2023 r. wsprawie uchwalenia studiu m uwarunkowa@ i ki e
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
2Jopr acowani e ekofizjograficzne Radrdst awowe do stu
3) opracowani e ekofizjograficzne podst acreovige do S
2023 r;
4)planymiej scowe zatwierdzone uchwagami:
- Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej( Dzi enni k Ur zindowy Wo | @wozd3ss, zeam)s- dz ki e
- Nr XLIII/411/06 Rady Mi asta Rawa Mazowiecka z dnia 26
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowi eckiej (Dz. Urz. Woj. ,G-dzkiego z 2007 r
- Nr XIl1/109/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2007r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy

gcC
P

Mazowieckiej, f r aguiitaant Skp cegonUcenwi c Bi BY , Stefana
Piekarskiej( Dz. Urz. Woj . G- dmk42rgo z 2008 r. Nr 2
-Nr LIT1/384/ 2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, 0 brejanie uliy: Skiemigwickle), haskowej, Pszenicznej,

J eowskiejioOgr odowej, JeUowskiej, Kazimierza WielKki
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JerozolimskiejiZa mk owa Wol a, Bi agej , Al eksandr - wk a, Ko
iPogudni owej, Sgowackiego i Fawornej, Solidarn
| Krakowskiej, Kr ak ows ki ej , Fawornej, Ks i(BzZUWrz. \D@. mk i Ka't

G-dzkiego z 2010 . Nr 357 poz. 3222)
Nr XIV/97/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy

Mazowieckiej, obszary pogoUone w rejonie ulic:
Kazimierza Wielkiegoi St Bat or ego, Zamkowa Wol a, Browarnej,
Krakowskiej, War szawski ej i Zi emowi t a, Al . Kon
Al . Konstytucij.i 3 Maj a i Pogudni owej, Zwol i &sk
Sgodowej, Osada DDbDolne,d8gmafkavskejwatowickia ijWyzwolenia,

Kat owi cki e] [ H. Sienkiewicza, Kat owi cki e]j (pr
(przy zbiorniku Dol na), Ksi iUe [DzrkiWo( przy gr a
G-dzkiego z 2012 r. poz. 580)

NrXL/310/ 14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dni a
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy

Mazowi eckiej, obs=zgroni epo@dlane JwUowski e]j i S
SolidarnoSci ()r,ej 9ol icdmernntoaSczia i Zwol i EBski ego,
Kogo, Krakowskiej, Gowi cki ej (rejon rz. Rawk i
Kat owi ckiej, Sgowackiego (rejon z(bd @ravWpj., Kat o\

G-dzkiego z 204664, . poz. 4653 i

Nr 111/3/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 grudnia 2014r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar pogoUony w r(eDpzo.niler aul iWoj .KoG-ed oknieggo z
Nr XIII/93/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania ~przestrzennego miasta Rawy

Mazowieckiej, obgzgroni podudUacne twtniej i Ski e
Mszczonowskiej i Kazimi er za Wi el ki ego, Cmentarnej [ Sgc
Krakowskiej, Pogudni owe | [ Reymont a, Tomaszow
Zwol i EGskiego, Targowej, Targowe|j [ Reymont a, S

1Maja( Dz. Ur z. Wo 2016rGozd1237). ego z

1. 8. Zakres informacij. wykorzystanych przy sporz
TreSi STUDI UM w zakresie uwarunkowa® rozwoju

uwarunkowa@®@ Srodowi skowych zawartych w opracowal
doopracowywanego dokument u, zostaga wykorzystan

stanu Srodowiska w otoczeniu obszaru planu miej
wa r u nfigjognaficznych i sozologicznych.

1.9. Cel prognozy.
Podstawowym  celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu nowego planu
miejscowegonienar uszaj N zasad prawidgowego funkcjonowa

WalUne jwesglndy ochrony Srodowiska i zr - wnowabUone
r - wninnymz celami i interesami (gospodar czymi i spodgecznymi) . F
ugatwil identyfikacjn moUliwych do okreSlenia

realizacjN postanowi e® ocenianego dokument u or
ochronnewdost ateczny spojsNbprzadezpowszawaniem konfl

wSrodowi sku.

1.10. Met ody zastosowane przy sporzNdzaniu progn
Met oda sporzNdzenia prognozy opiera sifn na nastHf
- wgNczeniu do prognozy zakresu informacj i,

ekofizj ografi cznego podst awowego, j ako charaktery

i zmian tego stanu,

-analizie | ocenie podstawowych problem-w ochro
obowi Nzuj Ncego planu miejscowego,
-analizie i oceni eyoMpyswtualpoo&zprzejgekthu zmiany p

Srodowi ska,
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- okreSleniu przewi dywanych skut k- w reali zac]
Z proponowanym projektem planu miejscowego,

-wskazaniu mo Ul i wych i nnych sformugowa&E&iuist al e
pouchwal eniu przepi sami prawa miejscowego) zape

Srodowi ska.

2. IlstniejNcy stan, analiza i ocena Srodowiska.
2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania Srod
2.1. 1. Poszczeg-lne el ementeymnper zpyorwoi d\hziacnziea ioriazh

zachodzNce w Srodowi sku.

Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Otoczenie obszaru opracowania. o
Regi on k1l i mat y ewsncyh:o d npi-aj n occzniioS | XV | regionu
"S§rodkowopol skiego"

Lokalnewarunkik | i matyczne charakteryzujN sifi nastf|
-ki erunki wi atr - w: Z sektora zachodniego 46 %,
-warunki sol arne: roczna suma cagk-o8&3 kca/gnd, pr o mi
wska¥fnik usgonecznienia wz3IT1®dneboSiSrddni powoad
wmi esi Ncu,

-warunki termiczne: wy s d&,i onksrkeast nly &34 dniewr foklyc z ny 2
Srednioroczna temper at-u7,68 dobowa w wieloleciu

- warunki biometeorologiczne: okres wegetacyjny - 180-200 dni w roku przy dgugi m | eci
ikr-tkiej zi mie, wska¥fnik biometeorologiczny od
-opady atmosferyczne: Srednioroczna suma opad-w

z opadem 135,7 na rok,

-emitory zanieczyszczeE W otoczeni uipaldnskzar - w
pi ecowych i kot gowni w domach jednorodzinnych c
emi sja zanieczyszcze®& ze Fr-ded punki-oAxzsch na

Mg/rok, NO, - 18,61 Mg/rok, CO-165, 97 Mg/ rok oraz pygy 30, 29 Mg
-podst awowe wska¥ni ki i mi sji: brak przekrocze@E& w
stacjach pomiaru "pasywnego" w powiecie Rawskim,

-wartoSci Srednie na st anowbds%k5ang/Mm® do 1G33nd/mwut | enkt
(wskaFni k o dyim®edaideutienka azdtd 15,76 ng/m* do 34,49mg/m®( ws k a¥ni k

odniesienia 40ng/m?3),

Walory klimatyczne otoczenia. N )
War unki kli matyczne nal eUy uznal za wzglndr
podarczych or az w zakresie potrzeb Zzabudowy

korzystne warunki solarne wyr-UniajNce si
N i e), Srednim zachmurzeni em,ile®dhavs unk owc
u,

war unki termiczne pr zyniokw ersokeu,b ezznmar c
n i bezwietrznych,

- doSi korzystne war unki iwskm@nhekbool lmiga metheor pi
wahaj Ncym sin pomindzy wiosi2h, a jesieni N w gran
- zachowanie korytarzy przewietrzania w dolinach rzek.

Stan caziyspo®wietrza charakteryzuj N w szczeg-Ilno
(PN10) i zawartego w pyle zawieszonym benzo(a)pirenu oraz ozonu.

Zgodnie z informacjami zawartymi w programie ochrony powietrza, dla strefy
wwojew-dztwiw delde ko sni Mmndopucsizac zmd nego pyJu zawi
i poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz planu

S5 O N
O x>
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dzi agaCE kr -t k ¢ztaet rwnienr odwzyocnhe g o uchwagN Nr XXXV
Woj ew:- dzt wa z@na®&kwieteiag2013 r.) na terenie miasta Rawa Mazowiecka nie
Zzaobserwowano przekrocze® dopuszczalnego pozi oml
uSredniania wynik-w pomiar-w 2% godziny wynoszNc
Emi sj a pyJdu ( € g/ r a ktérenu zpawiatue raveskiage guost r ef i e g-dzk
w2010r oku przedstawia poni Usze zestawienie.

Komunalna Liniowa Punktowa Z rolnictwa Cagkowi 't
796,3 340,0 55,5 175,4 1367,2
Nie moUna wykluczyl mi ej sc p,rzzuedgirna przebiggE drogh o b s z a

ekspresowej S8 i krajowej Nr 72 oraz sezon grzewczy (stare substancje mieszkaniowe
wcentrum miasta ogrzewane piecami wnglowymi).
Szacunkowy poziom tga cagkowitego dla strefy §g-d
1) dla pygu zawieszonego PM1O0:

a) w 2010 r. (rok referencyjny) i 19,0 -30,0¢ g /,m

b) w 2020 r. (rok Z2% &EBz68neg/ MBogr amu)
2) dla benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10:

a) w 2010 r. (rok referencyjny) i 0,206 1 0,1442 ng/m3,

b) w 2020 r. (rok Z®&KOODEOum3i a Pr ogr amu)
Zgodnie z informacjami zawartymi w pr ogr ami e ochrony powietrza (
pozi omu docel owego ozonu przyziemnego) zat wi er
Sejmi ku Wojew- dzzdmia 17Grudnia k018 g.,omiasto Rawa Mazowiecka
pogoUoneStyesidewGej] (PL10O0ar)t.o Sxlip rsstenkleeb® z &v@E war t
docelowej ozonu przyziemnego 8-godzi nnych kroczNcych d188 26 do
do12438 (¢ g’y m Mi asto nie jest pogoditom@ey@zinBgchr ef i e
kroczNcych dla 26 doby. pré&usnar yw z @ avuteoki azptta N O X
ini emet anowych | otnych dlwd Nmikasvt aorwah0 & nry.c hwy n o s
150,1 do 500 [Mg/rok].

Klimat akustyczny.

Decyduj Nce dIna c 7 earkioeS ¢ i kl i matu akustycznego m
wywoganego ruchem samoc hodS8wg, m25, 7p6r Z0e Wb dbszgrzedr - g N
miasta jest kolizyjny z istniejNcN zabudowN mies
Poni Usze zest amdniedobbvwe ruchkoczeydlog a& d-w sil ni kowych n.
krajowych i woghkerwthizk i mihast a Rawa Mazowi ecka.
Wyni ki pomiaru Srednieg
Nr drogi rocznego pojazd-w silni
krajowych i wojew-dzkic
2005 2010 2015 2020/21
S8RawaMaz.-Tomasz: - w 24087 25959 27080 21675
S8 Rawa Maz. - Babsk 24145 29868 26468 21327
72 RawaMaz.-G- d ¥ 7538 10266 5025 5948
725-RawaMaz.i Bi aga Raws| 3402 3308 4783 6394
707 - Rawa Maz. - Skierniewice 5490 7663 4515 5022
707 - Rawa Maz. i Nowe Miasto 2965 5041 5512 7895
726 - Rawa Maz. - Opoczno 1951 2097 2077 3310
Jedynie drogi S8 i 72 posiadaj N zainstal owane
Zabudowy. Pozostage drogi wykraczaj N oddziagywa
lini e zabudowy z budynkami mieszkal nymi. Prognoza
zami eszkani a bndzi e mogga byl okreSlona po za

generalnego pomiaru ruchu w 2025 r.

Warunki w obszarze opracowania.

Zr -Unicowanie warunk-w klimatyczalyebiniwomdsaarged
w stosunku do drogi 72, drogi Nr 707 oraz rzeki Rawki.

Warunki ksztagtuj N:
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- zabudowa jednorodzinna, sporadycznie wielorodzinna,
-kompl eks zabudowy przemysgowej,

-dol i na r z. Rawki z zieleni N terasy zal ewowej ,
-ogrody dziagkowe.
W dolinie rzeki, kK1 i mat charakteryzuje sin Z Wi
cyrkulacjN powietrza wzdguU dolin.
Emi tory zanieczyszczeE& poaenisktpremaych d gpiea-nw ¢ £LdOn e d
w zabudowie jednorodzinnej. KI i mat cagegoa aPtbsjzar ui skni ej Nc a
i zagospodarowanie terenu w otoczeniu. Spodzi ewane wyUsze Srednie t
oraz zr-Unicowane prhindkoSci przepgywu powietrza.
Analizuj Nc wpgywdr kgmwnokhkazgjne apracowania moUn
przybli Uone wielkoSci ruchu w perspektywie do 20
optymi stycznym, szacunkowym 1,4 na dziesinciolec

Wyni ki pomiaru Sredniego dobo
Nr drogi pojazd:- wysihl miak s i eci dr - g kr @

w roku:

2005 2010 2015 2020/21 Prognoza

2025

72RawaMaz.-G- d ¥ 7538 10266 5025 5948 7035
707 - Rawa Maz. - Skierniewice 5490 7663 4515 5022 6321
W otoczeniu terenu wystiApuj N emitory hagasu, dr «
Nr707. Wpasi e drogowym drogi krajowe|j wystiapuj N ekr
i stniej Nce,j zabudowy mieszkani owej . t erpgady r ol n
hagasem.
Zbl i beurdiyenk-w mieszkalnych do ww dr -g wysthipuje
Nr 707 w ponad 10 przypadkach. W stosunku do
przypadkach z osgonN ekr anami akustycznymi

Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Otoczenie obszaru opracowania.

Obszar miasta pogoUOwanghdgdrmrsitejnac it §in omankor or egi
zkizakk hodni skraj f al i st-eWysoazyziw rRawskiej. gestltoo d o wc o v
n o- avachodnia ¢ z&ii makroregionu Wzniesie® G-dzkich
Sci podprowincj.i Nizin $Srodkowopol skich, St e
dkowoeur o @Rdaf sRPi €9923-95) ( Wysoczyzna pol odowc ow
ztagtowana przeagdakonms8il acMgoNodaz stadiagu Pil
Srodkowym neoplejstoceni e. W zakresie geomo
nizinnej dolinie rzeki Rawki.

Pod wzglindem geomdmafsoloopioggoidome jest w nizin
Rawki, wci At ej erozyjnie w otaczaj NcN dolinfi wyso
pol odowcowa bygdga ksztagtowana przez akumul acyjn
zl odowacenia Warty, w SrPogrkakresernorsé¢ @a@lae jrotz@d éiniae c
rzecznymi w wyniku intensywnej denudacji, w warunkach zimnego klimatu strefy
peryglacjalnej, w okresie p-¥Tniejszego zl|l odowace
neopl ejstoceni e (vistulian), w wyni,ku zosniakgu |
ostatecznieuk szt agt owanai wnmekoksl @ecemu, GNcznie z dol i
dopgyw-w, w szczergRyh&Sci Na dstianlNczny ksztagt
mi aga wpyw akumul acyjna dziagalnoSi | Ndol u
akumul acyjna dziagalnoSi rzek Rawki i Ryl ki

W wyniku opisanychnawyt(Nepji gmr orcoezsc-zwjonk owani e
mor fol ogiczne [ hi psometryczne obszaru Rawy Ma
wyr - Onil pi Al podstawowyc h- hellpesnoemett-rw c may £ bl o gnio
rze¥Tbn terenu miasta

- Dolina Rawki i Rylki,

-P- gcno-zachodni pgat wysoczyzny,

n O S

EECUNOUQ(
~ = N

a
od Z
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-P- gnewsncohodni pgat wysoczyzny

-Pogudni owy pgat wysoczyzny.
Zr -Unicowanie hipsometryczne charakteryzuj N nast
-najsayipthkt135m n. p. m (rejon rz. Rawki w p-gnocnej c
-naj wyUszy punkt 175m n.p.m, (rejon ul. Bi agej p

-nachylenie terenb dominuj Nce 2% A
- nachylenie terenu maksymalne 35% (skarpa doliny Rawkiwp - gnocnej tazinsS
Rze¥ba terenu ouskisNetddgltionmanaz ot Kaw&j Ndy nRy |

y i
oznaczNcych jak na warunkdomhadnNey ph zeavy

i mi a

c
VS 0Czz "
Gmeni a

Warunki w obszarze opracowania.

Obszar pdgaski, p-gnocno z azoldwanegoioe grany pschadnief wy s oc
dolinN rz. Rawki . NajniUszy punkt pogoUony na_
kol ej owego na r z. Rawce). NajwyUszy punkt pogoU

JeUowski ej przy granicy bdob%t a). Spadki terenu o

War unki gl ebowe i bonitacja grunt-w rolnych w o0ob
UOyt ki, warunki gl ebowe i bonitacja grunt-w roln

Oznaczenie klaso-u Uy t k u Pow.wha |Udzi adg

%

B 21,07 21,6

Ba 3,12 3,2

Bi 11,00 11,3

Bp 1,85 1,9

Br 2,38 2,4

Dr 12,04 12,3

Tk 3,23 3,4

Tereny zabudowane i drogi 54,69 56,1

Rzeka 2,21 2,3

Gl V 2,64 2,8

GV 2,56 2,7

GVI 0,12 0

Pslll 0,19 0,2

PsIV 4,64 4,7

PsV 1,22 1,3

PsVI 0,02 0

RIllb 1,92 2,0

RIVa 7,26 7,4

RIVb 11,01 13,3

RV 6,61 6,7

Grunty rolne 38,19 41,1

Ni euUyt ki 0,43 0,5

Og-gem 95,52 100
Oznaczenia w tabeli klaso-u Uy t k - w
R - grunty orne Lz - grunty zadrzewione i zakrzewion¢ Tk - tereny kolejowe
S- saqy B - tereny mieszkaniowe Dr - drogi
G-gNki trwage Ba-t ereny pr zemys g Wp-grunty pod wodami

powierzchni owy mi
PS-past wi ska tr wa( Bi-inneterengabudowane Ws - grunty pod wodami
powierzchni owymi
BR - grunty rolne zabudowane, Bp - zurbanizowane tereny Nini euUyt ki
niezabudowane

Rodzaj gl eb i zasifng melioracijironicdgche Sl a kopi a z
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Na obszarze dwya -dhrifabrsé fobszary rozdzielone drog

Obszar doliny Rawki z przewagN kompleks-w uUyt k
wsi N Niwna gleb orga nicznych wytworzonych z torf
drogi Nr 707bzbmamnat kNchl wgaSci wych kompleksu 0O
gleb organicznych z uUytkami zielonymi

Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Otoczenie obszaru opracowania.

Osi N ukgadu hydrograficznegg - mmpastanekeozdkaadreikaj
ni zi nna, zachowana ni emal W sStanie nienaruszony|
Rzeki stanowi N podstawowy ukgad hydrograficzny.

cieki, gg-wnie o charakteszmcanyzbmmlkrwtennceyljlnoyr aAkyg | nnyac

(powierzchnia 35ha Srednia ggihbokvySiokd SImpipgiaijr
5,5m) oraz zbio n|k ATataro (powierzchnia 18ha,
m, wysokoSi pintrzenia 0, 7m najl pazibmnwodyzebw
przez Rawkn. Cieki powi er ad&hinddoave z wi Nozbarnfieb i key dmia
zpierwszym pozi omem w- d podzi emmay charakter Sonsymentalmy;

o regularnym cyklu rocznym, z maximum w okresie wiosennym i minimum w okresie letnio-

5
r
n

jesiennym. Podst awowym ¥Fr-ddgem zasilania w-d p
lateralnym, jesti nf i l tracja. Gg-wnN skgadowN odpgywu podz
-do I pozi omu w- d podzieemrey m.ac$p rja dwediaergioe , wy
utwor -w p-gpr zeogpgyovz almay char akter podpowi er zct
zabudowy, wody opadowe s Nodprowadzane sieciami kanalizacji deszc z o we | , uzupegni i
spgywgatwr al nych obni Okszacy mna&rnaleabneez pin@c z e Es't
powodz i ograni ¢z ajgfest A wd ekoryta rz. iRgwkihz rodsaerzeniem w

w cznSci centralnej doliny. Cagy obszar doliny

zbiornikiem Rawa Dolna,zz apor N czo§owN.

Obszar znajdujjednditei ocanfer ewi @ pztewnireekiRavkind owy c h
Krzemi onki RW200051526098: Nr

- rzeka nizinna,

-naturalna cznSi w-d,

Ocena stanu na podst awi 2019io@myeksperckejnwg kigsyfikegji 2 0 1 4
obowi Nzuj Ncej od) 1 stycznia 2022

ayst an/ pot encj agmiakbvwahystgn ekologicyny,

b) stan chemiczny- st an chemiczny ,poni Uej dobrego

c)ws ka¥ni ki determinuj Nce stan chemiczny ,benzo(a)
dstan (ogglyngl,an w-d

elni eprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaorg
przeznaczonN do spoUycia przez ludzi,

f) przeznaczona do cel -w rekreacyjnych, w tym kN
Cel Srodowi skowy.

Zachowani e w naturalnym stanie wiyeplokwe§ci r zverka z
krajobrazem jejdol i ny oraz Srodowiska Uycia wielu rzadk
[wymaga: zachowania nat ur . reUi mu hydrologicznego, zacho
ksztagtuj Ncychr koekiyt or az bj &j g idloe] dymamiki rumoszuy m nat
drzewnego.

Obszary chronione:
-rezerwat przyrody Rawka zarzNdzenie Ministra Le
listopada 1983 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody,
- Obszar Chronionego Kr aj obr azenie Ng-36nWoewodRa wk i r
Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wyznaczenia o bszar - w chroni on
krajobrazu.
W stycznoSci do rzeki Rawki wysthfpuj N:
- Obszary szczeg:-l nego zagroUeni a powodzi N, na k
wyst Npieni a powovmzosiragna $0tlat (@0, ki e |
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- obszary szczeg-lnego zagroUeni a powodzi N, na k
wyst Npienia powaownpsirazing@lod lat@rig ni e i

- obszary, nakt - rych prawdopodobie@two wywnodNm@i eni a p
na 500 | at l ub na kt -rych i stnieje prawdop
ekstremalnego (Q 0,2%).

Obszarniejest pogoUony tekeng wosUWisk paavierkchni ziemi.
Nie obserwuje sin znaczNcego wpgywu w-d opadowy
w- d wkach.z e

Zarys budowy geologicznej.

Otoczenie obszaru opracowania.
Domi nuj NcN rol n w budowi e powi erzchni owych

czwartorzidowe, najmgodsze. Mi NUszoSi tych utwo
partiach wysoczyzn polodowcowej,a w osi owych czfASciach doliny Ra
metr - -w.arNajysmi, rozpoznanymi wierceniami Tutworanm
sNo wapienie kimerydu naleUNce do miNUszej S e
WystfiApuj N on na zr-Unicowanej ggfibokoSci od ok.
jurajskich jest bardzo nieregularny a granica jury, z u't wor a mi , magchataktery mi

erozyjny. w erozyjnych zaggnbieniach stropu
trzeciorzndowych, wyksztagcone piagzgzystejn ifoemacjiw post

Aburowngl owej o Mui i cecr ecraun, o cdhokial mae takUe pi aski
Generalnie skaliste , sNwompy zygkriyn ej bjezpy Sr edni

czwartorzndowymi . Wysoczyzna pol odowcowa zbud

piaszczystych ut wor - w okr esuich zI| @ddyo w aVdaeyE Srod

przewar st wionej nieci Nggy mi [ Zzabur zony mi gl aci

Napowi erzchni terenu znajduj N sin wychodni e

reprezentowanych gg-wni e przez gliny zwdgowe,

fluwioglacjalne (wodnolodowcowe). Poza t er enami rozci Ngaj Ncymi S i

Mazowiecki e]j | na zach-d od okdrezgejsez yonbas zia r Wo glbauzd

zglin zwagowych, utwory glacjalne wystaprujw gg-

piaszczystych. Na cagym obszarze powszechnie wy
pi aski fluwioglacjalne. W obr,wyirafTwyBejzawaspomaij

"punktowe" wychodnie takich utwor- -w plejstoceGEsk

- igy, mu g kioiis kmpiwas kviy sz d@ptuj Nce w obrfibie zboczy

- piaski, Owi ry [ gliny pag-rk-w o chBr akter
wcentralnej cznSci gminy oraz na pogudnie od

- piaski, Owiry i gdazy twor zNzxe rpargemr kczdgowz
zakorzenionych w osadach, g §- - wni e glacjalnych [ rzadz
fluwioglacjalnych,

- Uwirpwaszczysta nadbudowa piask-w i Owir-w z
zwagowypcahg - r ki mor enowe akumul acyjne zakor
fluwioglacjalnych,

- piaski i mugki niewi e,lwky is dulii pl\we zy rcihe sgige @ nk e momv ypcoh
iw zachodni e] cznSci gmi ny.

Reasumuj’Nc nal eUOy stwierdzi,ipow8ee cnhani |8 ojawoyesr t zficphunj
domi nuy tNweer y quwiogIaCJaIne (piaski) orazglingk Ue wut

zwagowe), piaszczyste tarasy wysokie (nadzal ewow
l nne wczeSniej wymi eni one utwory plejstoceG@Eskie
zasifngiem g miwys knadg N mi el jedynie l okal ne zZne
postglacjalne i wsp- §czzael sengea j oNscaed yn ah ogl | oi cneaGshk i zew a §
fluwioglacjal nwym,j kpowstox @&y - wrozgngch (dblmyc rzgcame

i cienkie pokrywy eluwi al ne) oraz eolicznych (wydmy gg-wnie

takUOe akumul acyjnych (piaszczyste tarasy zal e\
wy p e g nforme wytogiskowych).
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W rejonie ul. KsinUe Domki wyosazwaghuRawd Mazdwigckaa r y i t
(zako® zona eRawgMaaowieckxlj a) zak o Ec z o na RawasNakowiackaalt j a) i
(zasoby rozpoznane szczeg-gowo) .

Warunki w obszarze opracowania. A
Obszar pogoUony jest w odleggoSci okogo 1600 m
kopalin. Na obszarze nie wystinpuj N udokument owan

Warunki hydrogeologiczne.

Otoczenie obszaru opracowania.

Zgodnie z planemgospodar owani a wodami na 1 @Wls iz Krajave dor ze
ZarzNd Gospodarokbis zWadnmeijast aobgzanzg gedholitejyc zjiieSd t ww d
podziemnych déBi oynwssgpuNNcych wskazaniach:
-stan chemiczny widbbrnppodzi emnych

-stan iloSciowy JCWP zgy w subcznSci,
-wody podziemne przeznaczone do spoUyci a.

War unki hydrogeol ogi sNndawdabr i@bi d&nimcaswbae. Wys:
wodonoSne:

. czwartor z

. trzeciorz

Ill.  jurajsko - kredowe.
Na winkszej czhiSci omawi anego obszaru, a zwgasz
wody podzi emne, wy Uej vdgnoB neynciho,ny p b z opsitiatjeNt  zweo s
zwo d a mi powi erzchni owymi zvnavji dizji N hyidifi awl steeréj e
Wystfipuj N tu korzystne warunkze iwzAgllftduwcrja pw vis z
wystipowani e powi er zc lzazystgchuyTo b koleitnaa i ew siad e j i zo
pi erwszego pozi omu wodonoSnego i nweghnlenyzd wo b
moUl i woSI gat wej mi graciji zanieczyszcze@® z pow
odpi Aitra czwartorzndowego po jurajskie.

Wutwor ach czwartorzndowych (obszar typu [|I) wy.
wsch-d od-SE Rawa iMazdwiacka - dolina Rylki - dwi e war st wy wodon
Pierwsza warstwa zwi Nzana jest Z utwor ami pi asz
terenu, bez izolacji l ub pod nadkgadem pierwszego, naj mgod
War st wa t a zwy kIl e charakteryzuje sin swobodn
eksploato wanet s Nwody studni ami kopany mi [ studni am
warstwy wodonoSrnepmshingsgdbokR®S]I studni wynosi
Druga warstwa wodonoSna zalega pod starszymi [
utworamipylastoi i | astymi na ggnbokoSci poniUej 50 m ppt
napor owy, a potecnicjatwmer wydatndSi ennych mogN pr
Omawi anN warstwi wodonoSna ujmujN studnie- zaopat
wschodni ej cznSci gminy. WaedazawawiteorSa i p@mwd NeE&r |
imanganu. SN one stoswmkawd agavt wedUkd ami aczach.
zawartoSci innych skgadnekKe® woObaeniwar dtuwy i wad
eksploatowane w ramach zasob-w w-d podziemnych z

Wody pintra trzeci or znasrcaystygnd osazami Nligarene s N p
imi ocenu. Wody , wezwiodolsd ahiWdraulicznym 2z, drugN
czwartorzindowego pifAtra wodonoSnego.

WodonoSne utwory jury twor zN -zpaoczh -odn oudd ylt ikmoiwiy
Mazowiecka i dolina Rylki, pod ni ewi el kiumwoadwgademrttwaorzaio wy c

ndowe,
ndow

drugi poziom wodonoSny. Wody jurajskie wystnpuj N w
piaskowcach. Strop tych utwor-w zalega stosunkov
powierzchni terenu. WystAnpuj Blcesghboznper zehnazcgz

nadkgadzie sprawiajN, Ue wody jurajskie wysthnpu
czwartorzindowymi i sN bezpoSredni oOnraaws ialneenepi it o)
wodonoSne jest ggdg-wnym Fr-djergwzavopat r Aondiya tRa wyj
r-wnieU ujncia wody dla miasta w Boguszycach.
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War unki wystnpowania wody gruntowe|] sN poch
terenu i budowy geol ogicznej . Na obszarze miasta wy
odmiennym sposobie wy st npowani a woady pgyitstzew®j pozi omu wo

Obszarytypulc har akteryzuj N si fi:

-naj p anypozemeymwo dy gruntO\M«EJpde)psﬂsm[am:Jl N wawsStrwy wodoc
ut wor -w o0 dobrej [ Sredni ej wo d mpcowee piaski zc zal n
eoliczne, piaski rzeczne, eluwia),

-swobodne zwierciadgo wodygdirbwktodweéj ,uzwy tUnp wjne j |
uksztagtowania powieppdbhnemhegenpyzepfgwuniud

-mi NUszoSi piaszczystej war smienigs iwio dw nsozSenreojk incah ogbrs
-naj wi iksze wartoSci o s i Naglrainacjy powidrachnib terenu, wdzie a Fny ¢ h
mi NUszoSi tych utwor -w lkpiowsarazdnie mpetzrkwatzai
grunt owe wystApuj N tu stloislukndema®ciggnboko (kil ka
- w utworach sypkic h , zaleg@jltNIéBtycn‘(\prt.) |l ub bardz,o pgyt|
podSci @llo mami waggahmi przepgls nc zsadyehryaman N

ut rzy mnfif Noy Nc e ody opadowe na pgytkim poziomie
Omawi ane, najpgytsze wody grunt owe ni e sN izo
wraUliwoSi warstwy wodonoSnej na zanieczyszczer
kumul acjn zanieczyszcze@nolcobszasrgyabe | mawyeri ana
mi NUOszoSi warstwy wodonoSnej).

Obszary typu Il charakteryzuj N sif#:

-brakiem ci Ngge|j Warstwy’wpdonoénej,
-wodN gruntowN wystnpuj NcN okresowo w cienkiej

| eONcej na utworach trudno przepuszczalnych, ta
Cznste sN $Nc2revarsateanu1Nce w glinach zwagowych.
filtracij.i sprawiaj Ny pteeppjoydw i emdy, gpaonit ome|j j o
ni emo Ul i avgruntow/g d o ma d z i sifn dzinki mi ej scowe|j i nf
parowania. W okresach mo kr y c h, przy s@gabym parowani u, pr ak
tego typu, wody przypowierzchniowe wystfApuj N poc
warstt wodonoSayaemi komej mi NUszoSci |lub jako sNcze
nilin. Wy soki stan w- d utrzymuj e sin wzgl,aidni e

naznacznych obszar ach przypowierzchni owa woda gr un

aeutrzymuj N spadcbhbiBaNeemi em wody podziemne zawa
soczewkach w S niepepuszezallgyshw  OKkr e s o wo wystihpuj Nce [
przypowierzchni owe ograniczaj N mo Ul i wo S1i | ok
Z podpiwniczeniem.

Arzeci typ obszaru" charakteryz uj Ncybraki em wystfApowani a p g

gruntowych, zwi kNwzlamiyn ajcg satmi powi erzchni terenu \
cznSci miasta. N ) N
W podsumowaniu naleUy stwierdzil, Ue

zn
stosunkowo ggnbakeimm wwyds tgirpuontaonwylc hi obs tar Wa
gruntowe wystnpupegkKk w dwolbbmabhe wyra¥nych ob

ST o
- 0
CIG(N
o< S
~ O

Warunki w obszarze opracowania.

Taras zal ewowy r z. Rawk i obej HMunde 30p me®wysokime nu o
poziomie w-d grunt owych, pgycej ni U 1,0 m ppt
gruntowo-wodnymi | rodzajuu Na pozostagymodiramgmenad i @r pwpnt owych
nadzal ewowym o g dsmokaarkiogiuntqgwo-wodrid & jodzaju.

Obszar znajduje sifn na terenie dw-ch GJj-wnych Zb
- GZWP nr 404 Zbiornik KoluszkiiT Tomas 4 fw agment pogudni owy obej

przy ul. JeUowskiej)

- GZWP nr 215 Subniecka Warszawska ( f r agment na p- gnhbrc72)od dr ogi k
Obszar GZWP nr 404 jest pogoUony w cagoSci w
stanowi Nc j ego pogudniTomas zo-dw.i n &k i doKifod nuBsszzk:-ow u s z
wystnpuj e w wapieniach i mar gl ach jury g-rnej
wpiaskowcach i mugowcach jury Srodkowej (baj os,
r-wnieU integralnN czinSci N za

bnego regionu hy
1

so
mezozoiczne: 402, 404 (J) i 40 (Cr) o gNcznej
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czwar t or zndowy 403. Zasil anie jurajskiego zbiorni
jego powierzchni, na og-§ przez przesNczania pl
wykorzystania zasob-w dyspozycyjnych GZWP nr 40
404 jes t W znacznej cznSci zbiornikiem zakrytym.
ochronne obej MujcNo 2s2t9a nfowkim o k . 13, 7% powierzchni
objAte m.in. duUe mi as tRawa MarowieckazorazvdoliMeaPilioywZe e ¢ K i i
wzgl Aauzm:- Oni cowanN dziagal noSi gospodarczN i s
niezbndne jest szybkie wprowadzenie zasad ochron
Na obszarze istniejN trzy ujnincia wody:

Nazwa 6310084-PIEKARNIA-ROZ L EWNI A

GgfnibokoSi 205

Rzndna [ m 1385

Rok wykonania 1992

Typ obiektu Ot w- r
Przeznaczenie Eksploatacja
Stratygrafianadnie Czwar t or znd

Nazwa 6310031-BAZA PKS 1
GgnbokoSIi 217
Rzndna [ m 1395

Rok wykonania 1971
Typ obiektu ot w-r
Przeznaczenie Eksploatacja

Stratygrafianadnie Czwart or zn

Nazwa 6300064-WODOMI STRZ¢
GgnbokoSi 245
Rzndna [ m 145

Rok wykonania 1982
Typ obiektu Ot w- r
Przeznaczenie Eksploatacja

Stratygrafianadnie Czwar t or znd

Warunki budowlane.

Otoczenie obszaru opracowania. _
N a obszarze mi ast a wyr - Uni a sin trzy podstaw
posadowienia budynk:- w:

-taras zalewowy rz. Rawki Rawkigpmephcyrpabr delrny
wysokim poziomie w- d grunt owyc h, pgyce,] ni 0
warunkami gruntowo-wodnymi | rodzaju,

-taras nadzal ewowy rz. Rawkiiembeg¢eamtNalynejzeir oki @
mi ast a, O poziomie w-d gruntowych, 1,0 m do 2,

gruntowo-wodnymi Il rodzaju,

-wysoczyzny pol odowcowez adlreg dwij Nce- Pn danmoac nws c hod
pgat wysoczymng, woedpgziunt owyc h, poni Uej 2,0m
warunkami gruntowo-wodnymi Il rodzaju.

Osady czwartorzndowe wystfipuj Ncestwanostwi &ltiee
podjoUe budowlane dla r-Unorodnych obiektamiw, char
geotechnicznymi,w zal eUnoSci od ich genezy. Wzaglhidu proavi
ich charakterystmdklina epdadkexihaliiciznmMa nastfApuj Nce gr
a. grunty sypkie,

N
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b. grunty spoiste,

c. grunty organiczne i ni enoSne i s § arbeomw@yn ed opliiams krizecznyct
bezodpgywowych.

Najkorzystniejszymi cechami fizyko-me c hani cz ny mi charakteryzuj N S
grunty sypkie. Na obszarze miasta Rawa Mazowi eck
- pi aski [ Owi ry mor enowe or az pi askzyznywodno

morenowej,

- piaski, Uwiry i mugki taras-w nadzal ewowych ¢

- piaski eluwialne glin zwagowych,

- piaski eoliczne.
Wszystkie wymi eni one grunty cechuj N k-or zystr
odksztagceni owe. Par amet r ymethanicsdgo, minesalogiczhegoo ne o d
struktury, wilgotnoSci [ stopnia zagnszczenia ¢
grupi e grunt - w charakteryzuj N sin pi aski. I ¢h

jednostkowych wynosi co najmniej 250 kPa.
Sgabsggmamet r ami geotechnicznymi charakteryzuj N
z przewar st wieni ami [ domi es zkami pyg-w oraz S
Jednak i one stanowi N dobre podgoUe budowl ane.
Wy n o s mihunmmb0 kPa.

Plejstoce@Ekie grunty ,spprezennawdread eslNe g i o

gliny zwagowe oraz igy, mu g ki [ pi aski zastoi sk
piaszczyste w przewadze ni eskonedodlastytanega e . Wy st
p-gzwartego. WyUszy stopie® plastycznoSci wysti,|
wahaniom w zal eUnoSci od aktualnej wilgotnoSci
wi |l gotmioeScpr zekracza 1 m. Ggnbliienja wawaugnoknia stNvog tz
jednorodnN, owarsgtawiy c h par amet r aeohd k sweyttar§zcyenmai goowdyc
Dopuszczalne obci NUenia jednostkowe na ggdgnbokoS$S
zwagowych wynoszN ok. 200 kPa. Itgwin inimy kkinoz asd
WystfiApuj N zr-Unicowane o d,noida npyy gl-iwt op ioggs zazanyes tgyrcu
gliny pylaste do i0-w. DuUa rozpintoSi par amet
zastoi skowych sprawi a, Oe posadonai eszarach obi ek
ichwy st i pqgwaonwian n o byl poprzedzone badani ami p o
geotechnicznymi. Jednak w winkszoSci, grunty za
posadowienia standardowych obiekt - w budowlanych

Grunty organiczne, wy s t i w dojinké rzeki i obni Ueniach bezodpgyw
gg-wnie holoceEkie namugdgy, pi aski pr-chnicze
taras-w zatrewowysembkNancji organicznych, wystip
powierzchni. Z uwagi na bardzo s §ab N Wg/d?olzymachanlcan [ wy soki
grunt owych, gruetypn e bhieepond&dajdNi ego posadowi eni
budowlanych.

Generalnie w pod@goti nuaNohbsnatyenoSne. Grunt

do bezpoSredniegwy sptorspawdjoNvi gpi ani e w dnach dolin
bezodpgywowych.
Brak czynnych osuwisk na obszarze miasta.

Warunki w obszarze opracowania.
Domi nacugaNdy ¢z wa rptioarszkiid oiweUwi ry mor e Aladoweoweow az pi a
obribie wysoczyznyGrmarnegnomweSne 0 dobrych wgasn
budynk-w. Gorsze warunki posadowi emRiaavk Ny st flp wjgM
Nr 707 z uwag.i na wysoki poziom w-d gruntowyct
noSnoSci (torfy).

Swiat roSliramgyi wzwibszar ze.

Tereny |l eSne. ) A
Zgodnie z operatem ewidencji grunt - -w uUytKki l eSn

Zadrzewieni e pas-w drogowych
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Zadrzewienia pas-w drogowych wystiApuj N sporadycz

Pomniki przyrody )
Pomniki przyrody w obszarze niewy st npuj N

Tereny zieleni w zabudowie jednorodzinnej. )
W zabudowie jednorodzi nnejmode mionuindNgyoccdr opgwiperrz
I kwiatowo-warzywnym charakterze, ze sporadycznymi nasadzeniami drzew owocowych.

Zbiorowiska fauny ifloryp o z oysh odszar- w

Fauna i flora jest w znacznym stopniu zorganizowana i kont r ol owana pr zez Cz
przyj ednoczeSni e znacznym wpgdywie antrrodSp a uenmiSd z
(zbiorowiska ruderalne i segetalne). Naturalne ekosystemy niewy s t i _WialpriNobszaru

pod wzglndem faunistycznym sN z racij.i i stniejl
terenach ni ezabudowanych brak eotgrddawnyzisa @K c
Wzabudowi e wystihipuj N zZzbi orowi ska t ypouwkan, dl a t
zwi erziita domowe oraz dziko UyjNce szkodniKki

¢
I

UOyt ki zielone o zani ecshtamarzap Mo dmk@ljiiworSd | nfi wn
p-gnaturalnych ekosystem- w.jJ- @nisakgwy zwynsiten psiy MNa
izwi Nzane 2z pol ami upwa w Mms : mmgebkusom szczur w

norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius), z aj Nc
szarak (Lepus europaeus).

JakoS8Si Uycia i zdrowie ludzi

ZagroUenia bezpiecze@stwa | udnporSochil ematjyek
onegatywnych warunkach or az z odpornoSci N
(poUar, pow-d¥). Podst awowym miejscem zagro
kraj owej Nr 72 na odcinku bez ekwadzWwi akudtr
Poni Usze zestawienie okreSla czynniki zagraUaj N
objntym planem miejscowym.

Oznaczenie fr Czynni ki zagraUaj Nce Srodowi s
obszaru zabudowie.
Pas terenu styczny do drogi Emi sje hagasu i pygu zawieszone
Nr 72. ekranami akustycznymi.

P-gnocny f r ag meg Napowietrzne linia elektroenergetyczna 110 kV i 15 kV GPZ.
granicy z wsiN
Tereny mieszkaniowe styczne |Emi sj e hagasu i pygu zawieszone
do ulic Skierniewickiej, ogrody
dzi agkowe.

Tereny zalewowe i stycznedo |Wysoki poziom w-d gruntowych, p
teren:-w zal ewoy
doliny rzeki Rawki.

2.1.2. Obszary zabudowane:

Obszar w wifkszoSci zabudf€bwamakt er yzsutrybkann i z a lwa ch
poni Usze zestawienie.

Funkcja zagospodarowania Charakterystyka
terenu

Zabudowa mieszkaniowa Skoncentrowanaw rejonieul i ¢c: JeUowskiej i
jednorodzinna W formie osiedli d ulicami dojazdowymi.

Budynki o wjedhe dtodr&chikondydnaciji. Zabudowa
Sr e dimensywna(wo |l nost of INichnil asdbz a) .
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Funkcja zagospodarowania Charakterystyka
terenu

Zabudowa usgug(W obszarze wystnAnpuj N obiekty:
1. Przy ul. Kolejowej:
-sklepspoUyweczemys gowy,
-Ujobek miejski,

-centrum opieki spogecznej,
-sklep z cznSciami samochodowyn
- sklep meblowy,

-Powi at owy Ui adidistrdja,a c y
2. W rejonie ul. Skierniewickiej:
-2 sklepy spoUywcze,
- pawilon handlowy,
-stacjapaliwzest acj N obsgugi samochod
- warsztat samochodowy,
-zakgad wul kanizacji,
-skl ep z materi agami budowl anyn
- gabinet stomatologiczny,
3. Na osiedlu w rejonie ul. JeUOU
- budynek administracyjny,
-sklep sppilUyemg®gjowy,
-skl ep z meetamiczinymig a mi
- sklep z meblami,
- trzy gabinety lekarskie,
- punkt restauracyjny,
- serwis samochodowy,

4. Przy ul. Gowickiej
- Muzeum Ziemi Rawskiej,
Zabudowa produkcyjna W obszarze wystnpuj N obiekty:
iobsgugi k.omuni - Rolmasz sp.j. FHU, przy ul. Kolejowej,

-hurtownia sprzAatu rolniczego pi
- TOPESCHOP produkcja mebli przy ul. Miodowej,

-baza transportowa PKS, przy ul
-PHU ROSGAZ przy ul. Wagowski e]j

Ogrody dziagkoyPomindzy ul. Skiernisgawii el M &Rordz
Dzi agkowe.

Infrastruktura techniczna. 1. PGE Dystrybucja (GPZ) przy ul. Skierniewickiej.

2. Drogi z jezdniami o nawierzchni twardej. W pasach drogowych na
wi ikszoSci wulicach wystniapuj N ch
infrastruktury technicznej (wod. kan. sanitarnej i kan. deszczowej).
Gfi st a stacji tedsformatorowy c h g § - wn i ezasdageu p
sieciami elektroenergetycznymi 15 kV.

Tereny rolnicze Uprawy na gruntach ornych i trw
spor ady c zn ¢ereny@agolnenzakezaczeniami. Nie
wystfinpuje zabudowa.

2.1.3. Dotychczasowe zmiany w Srodowi sku.
Obszar posiada w pegni antropogeniczne Srodowi sk
-w winkszoSci t e rzarbapizowamdy ud owane i

- w dolinie rz. Rawki grunty rolneiogrodyd zi ag k owe ,

-w cznSci pemyfuertyjwnegjorol nych.

Zmi any w Srodowi sku dotyczN:

-uzupedgniania zabudowy z |ikwidacjN obiekt-w sub
-zabudowy dziagek budowlanych zgodnie z wustaleni
- spodziewanej poprawy j ak oSci Srodowi ska, przy terenach
nnaoddzi agywani e ekran-w akustycznych,

-poprawy stanu czystoSci powi etrza z uwagi na po
- popr awy stanu czystoSci w- d powi emzcéwni emy c h,
odprowadzani a [ 0OCzyszczodmsizar wwd zaophdowy otva n yzc
orazel i minacjn odprowadzania Sciek-w sanitarnych
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2.1.4. Struktwura przyrodnicza oOobszaru w tym stru

W skgtaduktury przestrzennej Srodowi ska wchodzN:

a) tereny zieleni gNkowej i ogrod-w dziagkowych
d) agrocenozy Sr ednmie§ kiie]j jakoSci, obej wy VNc ¥l ogrunty
przydatnoSci r ol nziachzuedownrl,eSnej |l ub pod

e)tereny antropogeniczne zabudowane i przeksztagcon

- grunty zabudowy, o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ztowarzyszNcN zieleni N przydomowN
-grunty zabudowy usgugowej z roSlinnoSci N trawl
-rodzinne ogrody dzi agkowe.

Nie wysememuy Nwy k arzu) Na re cNaidlogiézoN .

2.1.5. Powi Nzania przyrodnicze obszaru z ich sze

Podst awowe przyrodnicze powi Nzania obszaru mi a s
wygNcznie:

-doliny rz. Ra wk i kpoonstiyanduaaj cN cfie jvsdsodniej idldmajourdan i o wo
zachodniej stronie obszaru,

-teren-w rolnych w rejonie ul. Wagowski e]j posi ac
Mazowiecka.

2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna.

Na obszarze miasta ustanowiono obszar chroniony - Rezerwat przyrody "Rawka",

obej muj Ncy kor y todcinkiern @dinym kKerstavke.iBi a g ki , starorzecz
pasem terenu omsgrezywlkedajiNclyom do brzeg-w rzek i
Mi ni str a iL epSnziecnigwsepaz db. 24 listopada 1983r. (MP Nr 39 poz.230).

Celem ochrony jest:

- umoUl i wienie swobodnego bi egu proces - w geort
i ewolucyjnych,

- utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,

- utrzymanie rytmu rocznych zmian stanuwodyipr zep gy w-
-swobodne ksztadgtowanie sin zbi
- utrzymanie niezmienionego stanu przyrody,
-zachowanie dotychczasowych sposob-w uUytkowani a
-utrzymanie magdgych pifntrzeidngyrekw wodmyadhy,cyj nych

w,
orowi sk roSlinnyc

-utrzymanier-UnorodnoSci siedlisk,gazhiinkr owirokSlrn aSlii rem
-przywr - ceni e zystoSci w-d i brzeg-w rzeki,
-unaturalnlenle skgadni k-w flory i fauny.
Poprzez obszar opracowani a przebiegaj N gr a
wobszarzedoli ny Rawki przeznaczone pod trwage uUyt ki

Zakada sifn utworzenie powi Nzania obszar-w chr
Rawki 0 w obrnbie obszaru miasta w formie Obsz
iSsSrodkowej Rawk i (projektowanego) .

2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.

Zgodnie z definicjN pog,icuat ajlaodnuN pprrzzeesptirszaer
opl anowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o0
-harmonijne uksztapismawanaktpwaesfrigakb cagoSi,

- uporzNdkowane rel acije wywaga@k ofwartk cj on-al nyc h,
gospodarczych, Srodowi skowych -estétyednficur owych or az

Przestobbszamm@ s zt a gt o wampar zbeyzg ar oz w- | osadnict wa
1313 7 1355. Struktur a przestrzenna lane eesttalnie uks zt :
pogoUonego Mamlsuadkd ad- zefa WyghodgNcggmo) pr omi
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g ami na kierunkach do: War szawy, Gr -j ca, N
bunal skiego i Godzi

otnN dla ksztagtowani aa s KNdoluyk izek rRawkig rRylkg, st r zen
nowi Nca bariern wymagaj NcN pokonania przepraw
eny historycznej zabudowy sN niewystarczaj Nc
wnie budownictwem mieszkami ewymUyeHdnorsoedil nn
eUowski ej [ ul Skierniewickiej ]

Stan gadu przestrzennego naleUy ocenil jako dobr
Na takN ocenin skgadaj N sif:

-koncentracja obiekt-w usgugowych Skiernewickiggr ogac h

T << O

Kolejowej),
-rozw- jdoawyby ednorodzinnej, gg-wnie niskiej inten
-zachowanie zieleni gNkowej w dolinie rz. Rawki ,

-zachowanie rodzinnych ogrod-w dziagkowych.
ZauwaUal ne sN zmiany funkcjonalne w zabudowi e

-z aktywizacj.i gospodarichzieej mmieeg sszckaa @ca-mi ews zokba ni a,
w zakresie Swiadczenia usgug,
-ze zmian technologicznych i materiagowych w bud
-z rozbudowy system-w infrastruktury technicznej
Krajobraz obszaru podl e g a ci Nggym zmianomzw akteopobkue szj
nat ereny jeszcze niezabudowane pogoUone pomindzy
W stosunku do istniejNcej zabudowy
Krajobraz cznSci o b s z a rRawki, posiaelg cewcjhN cvesj k adzailj iNrciy ¢ h
walory Kkrajobrazowe. Zaproponowano granice projektowanego Obszar Chronionego
Krajobrazu "G- r n e j [ $r odkokwpg d Rtaemkd dabszaru wchodzN t
Rz . Rawki . Granice posiadaj N kont yytlhuedcsirony w obr
wschodni ej i pogudni owe | Z obszarem planu.
2.1.8. JakoSi Srodowiska oraz zagroUenia Srodo

Fr-deg zagroUeG.

_Element Ocena jakoSci Sr tr-dga zagrolU
Srodowi {
Klimat Stan czyst o Sza g rpool Ruch na drogach: 721 707 oraz ul.

przekroczeniami emisji JeUowski ej Koldgpweji c K

komunikacyjnych w terenach stycznych |Emisjezpi ec - w wngl o wy
do pasa drogowego drogi ekspresowej | zabudowie w rejonie ul. jerozolimskiej
oraz druUOym natnlUen|li przyleggych.

Okresowe przekrocz

zawieszonego.
Wody Rzeka Rawka podl eg|Niekontrol owane s
powierzchniowe. |rezerwatowe;. zanieczyszczonych
deszczowych.
Wody podziemne. |Wody podziemne dobrej j gNie wystnpuj N.
Wobszarach nie wys
komunalne wody.
Gleby. Kompl eksy gl ebowe Zabudowa tkearesne kwv ez
jakoSci . dalszegowy § Nc z e n i gru
produkciji rolnej.
Rze¥ba te|Ter eny miragsdniach Nie wysthipuj N.
pofagdowane nie st
zagospodarowani u i
ZgoUa W obszarach nie wyl|Nie wystnpuj N

geologiczne. udokument owane zgo
naturalnego.
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_Element Ocena jakoSci Sr tr- cpagr ole E
Srodowi g
Faunai flora Bior -UnorodnoSi ni|Nie wystfipuj N.

charakterystyczna
zabudowanych i zurbanizowanych.

S§rodowi sklTereny w winkszoSc|tr-dgem zagroUeni 3

zamieszkania. fragmentach nie zabudowane i wpgdgywy komuni kacy]
ni euUyt kowane. Budlwojew-dzkie]j Nr 7
starej zabudowie z|ekran-w akustyczny
j ezdni ul . SkiernijJoznacznym natnUeni
od 2 do 5 m.
22.Diagnoza stanu i funkcjonowania Srodowi ska.
2.2.1. Ocena odpornoSci Srodowiska na degradacijn
Obszar posi ada uksztagtowanN strukturn pr z
zagospodarowani a, uk gadu dr - g oR raazb | ® tmo saudipko rwn o
Srodowi ska moUna rozpatrywal w stosunku do w-d
wodonoSnego, w-d powierzchniowych oraz powietr za
Obszar w cagoSci j est przeksztagcony ant
komponent -w Srodowi sikal. ogPacwindrezchanymreneb ograni cz
zielonych [ ogrod-w dzi agkowych w dolinie rz
mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchnie biologicznie czynne ograniczone do ogr od - w
przydomowych i powierzchni trawiastych w zabudowiewi el or odzi nnej i usgugow
OdpornoSi gleb jest znaczna przy zagoUeniu
produkcij i rolniczej l ub wprowadzenia produkcj.i I
CzystoSi w-d jest wuzaleUniona od prawi dgowe
Sciekowesjt nwepNoppktiowane] zabudowi e. Brak urzN
oczyszczania Sciek-w sanitarnych i w-d opadowyc

czyst oSc intowych da tayenach nowej zabudowyor az ni eznacznie w-d U
czwartorzndowych.

JakoSi powietrza jest dobra i nie wpasAwuj N :
teren-w styYycpgychwodew- dzki ej Nr 707 avr &kychul i cy
wystinpuje gtaamgacemisgjcze®&® komuni kacyjnych oraz p)

DuUy "zapas" stanu czygtnafacinNt adpowskaluj o
nazanieczyszczenia emsN®iwea.cheDedyodsjzNecre- wnaczeni e
preferencie niewin gl owych Fr -ded energi.i uUywanych do ogr:

Nie moUna m-wil o odprozyrodadni cSzreogdoo wi & kadegr ad
naj ego bardzo ograniczonN formin i niewielkN licz
zdol noSci do sabtoz yrmeagneineer aef én-w przyrodniczyc
oddzi agal noSci czgowi eka.

2.2.2. Ocena stanu ochrony i uUyt kowania zasob- w

Stan ochrony i wuUytkowania zzsab-eWyprozxymaodnij
prawi dgowy. St an r-Unor odn o %ae iniski,b dhardktergsiyozrg/ n e | oc

daobszar - w za biwdimmwzwagychh Nal egJyNipr z0e zasoby sN
ini e wystinpuj N wskazani a d Zasobly qizyrodnipze avj dmlinia e j och

rzz.Rawk i sN dodat kowo chronione prawnie ochronN

dzi agkowych

2. 2. 3. Ocena stanu zachowani a wal or - w krajobr
ksztagtowani a.

Podstawowymi cechami krajobrazu w obszarze s N : 3
-szerok a dolina rz. Rawk i z trwagymi uUyt kami zielo
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-niska zabudowa nie przekraczajNca w winkszoSc
nadziemnych,

-pof agd powemcania obszaru, bez prz eksztagceGE/ npoaekdo o ni we |
zachodnim fragmencie gru W rolnych,oraz w obr
-rozwininta uzbréjeniatsréenu.u kt ur

Wal or a mi krajobraz-w, |jes zharmoni zowani e z oto
Ustalone w STUDIUM kierunki rozwojuprz e st r zennego obszar-w wnoszN
tych cech krajobrazu wprowadzaj Nc propozycj n

krajobrazowN projektowanego pogdgNczenia istniej
pogoUony-chn ponej i p o fiasthn i owe j stroni e
2.2. 4. Ocena zgodnoSci dotychczasowego uUytkowar

cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

UOyt kowani e obszaru pod budowni ct wem [ dr oga
uwarunkowani ami przyPodmwistc awinienoles zvarobw.zar ze pr.
or az po p-gnocnej stroni e kol ej ki WNs kot or owe
ni eulUyt kowanych (tereny rolnicze ncdechdmi € j ] ak
uwarunkowani ami przyrodnicaymi wekazanewj ebtazalye
przeznaczenie pednizapNdewmUyt kowanie doliny rz.

dzi agkowych or az grunt - w rol nych bez Zzabudow)
powodziowymi i jest zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi.

2.2.5. Ocena charakteru i intensywnoSci zZzmi an za
Dokument ami sguUNcy mi za punkt odniesienia ocen)
Zzawarte w studium uwar unk davavébia przestriemnego rotaz w  z a g «
wraportach o stani e Srod0W|ska Podst awowy mi zmi anami ,
obszaruo b jegop| anem, zaobser wowanymi na przestrzeni k
-poprawa stanu czystoSci pwawiwagtir zma wg aoztyof ci zkeanci j un

iogr ani czyecniiae wraglcae ld w gr zewczych,

-stopniowa zabudowa teren-w zgodnie z ustaleniam
Zmi any moUna ocenil j ako ni ewi el ki e. Ni e St wi e
komponentach Srodowi ska.

2.2.6. Ocena stanu $raogdroowdes® ai omoalkl ijweogSloci i ch og

Podst awowymi zagroUeniami Srodewlaka $9Nzyrodni cz

-emisje do powietrza z urzNdze@® grzewczych o ni
obszarach zabudowy jednorodzinnej,

- emisje komunikacyjne.

Minimalizacja tych zjawisk wymaga:

- preferencji do wprowadzani a urzNdzeE gr zewc
proekologicznych,
- ograniczeni a emi sji komuni kacyj nynmc stosomanias zcze g

wobszarach przeznaczongieskkan p o dniéprzekracaathychy finii
zabudowy, oraz osgon dl addgiagiyowaé€ni a wpgywu ¢ty

2. 3. Wstfipna prognoza dalszych zmian zachodzNc
powodowal dotychczasowe uUytkowanie | zagospod
Zmi any o Kkt .-rycrhozdaweagw p.r zBciego niniejszego
ni ewi el ki mi lecz stagymi. Zmi any sposobu ulOyt |
obszar - w, bAidN wsi Bzcragi lla®yci na obszarach
przeznaczonych obowi Nzuj Ncymd plzamar owni ejps @awyk
ZauwaUalne sN tendencje do zaghnszczenia zabudow
budynk-w oraz eliminacji teren-w biologicznie cz
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2. 4. Przyrodnicze predyspozycj e fdn&cjondn®-z t a gt ow
przestrzennej.

Obszary, kt -re winny pegnil funkcje przyrodnicze

W obszarze opr acowania wysthiapuj N elementy, kt-re wi.i

Nal eON :do nich

-tereny doliny rzeki Rawk i od koryt aiodymi, dr og i Nr

-tereny rodzinnych ogrod-w dziagkowych.

Pozostafe predyspozycje obszar - - w.
Terenyposi adaj N predyspauwajgeée ota paodewy e:
- przy drogach o nawierzchni utwardzonej,

-w z as i ngzbrojenia erenu,

-w obrnfnbie isdowyi ej Ncej zabu

2.5. Ocena przydatnoSci Srodowi ska.

El ement Sr od Ocena przydatnoSci Srodoy

W obszarze budowa geol ogiczna war
Budowa geologiczna nieprzydatna dla eksploatacji =z wu
oraz stan zabudowy terenu.

Rze¥bha terenu W obszarze objaAatym planem rze¥hba
zagospodarowania. Warunki rze¥by
przyrodniczych, rolniczych i zabudowy.

Klimat Og-Inie warunki k1 i matuyzcrnzanjee nsai fit ej
pod wzglindem pot r z@dgramgceesigco ldirmatyczizyghc
moUna m-wil na fragmentach obszar
o intensywnym ruchu ( u | . Skierniewicka, Gow
oraz drogi Nr 72 na odcinkach nie zabezpieczonych akustycznie.

Wody powierzchniowe Na obszar zerzehayRavtké. p uZf uwagi na ochr
wody r zeki Rawk i nie przewi dywane
gospodarczego w obszarze.

Wody podziemne W obszarzei st ni ej N t r zwa rug thve i caz wwordtyo rzz
niewielkich Wyad @j0yo pcizy¢ NI | Oe wo
byl wykorzyseVwwneadpatrzenia w w

Gleby W obszarach zurbanizowanych i aab
bardzo ograniczonym zakresie dla produkcji rolniczej. SN pr zy d a
ekstensywnego rolnictwa |lub zal es

Szata roSlinnSzata r oS|I izejestaniopagdniszaie amieniona.

Nie wystfApuj e szat\W doline$&I| Rankhsaatan at u

roSlinna, charakt er yst yeoayoha majscami t

nadbr zeUnymi zakrzaczonymi i zadr

ogrodnicza wystnpuje w obrninbie ro
oSt

PrzydatnoSi pozo agej szaty roSlI

Poni Usza tabela okreSlappgnyeat mo$i OBycdhowiusnka | d

Funkcje Potencj a Kryteria oceny PrzydatnoSi t
spogecz Srodowi s potencjag-w Sro rozwoju funkgji
gospodarcze przyrodniczego przyrodniczego
Gospodarka Produktywn/ WystniApowani e w obg Przydatnyw bardzo
rolna biotyczna IV, ViVl ograniczonym zakresie

Brak w obszarze gleby klasy Il gg- wni e na

tr
wystfipuj N sporady|uUytkach zi el
w dolinie Rawki.

S ¢ h ,| Przydatne w gospodarce

abyleSnej na gl e
Vigg:- wni e w te
dolinN rz. Ra

Gospodarka Produkt ywn| Brak kompleks - w |
i

e
l eSna biotyczna WystiApowani e

©<<

Rybactwo Pr odukt ywn| Brak wobszarze opracowania jezior. | Nieprzydatne.
jeziorne biotyczna
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Funkcje Potencjagy|Kryteria oceny wiegPrzydatnoSI t
spodjeczn/Srodowi ska|l Srodowi ska pr zyr o] rozwoju funkcji
gospodarcze przyrodniczego
Rekreacja Atmosferyczny -Warunki Kklimatycz
Rekreacyjny korzystnez a wy j N& k & a my Przydatny w ograniczonym
dolinie rzeki, zakresie w fo
-Rze¥Tba ¢ @ausoamaicona, dziagkowych.
- Krajobraz zabudowy mieszkaniowo
przemysgowe]
-Zbiorowiska roSli
teren-w zurbanizo
- brak jezior.
Zabudowa Atmosferyczny -War unki k1 i mat yc z| Przydatne nafragmentach
korzystne na terenach nad- obszaru.
zalewowych,
Zabudowy -Tereny bez utrudn
(osadniczy) zagospodarowaniuz a wyj Nt k
doliny rz. Rawki,
- Generalnie powierzchnia ziemi bez
przeksztagceE mhak
-Grunty noSmebesv ob
utrudnie® w posad
za wyj Ntkiem dolii
G- rni ct w Surowcowy Brak w obszarach Nieprzydatne.
udokument owanych
Zaopatrzenie w | Wodny Brak w obszarach z n a ¢ z Nucj yficl | Potencjalnie przydatne.
wodh wody.
Ochronna - Regulacji biotycznej | -Tereny zmienione antropogenicznie Przydatne wydJg
funkcja (samoregulacyjno- Zze znaczni e r oz b u]| zakresie dolinyrzeki Rawki.
przyrodnicza odpornoSci|infrastrukturN.
-Wystipowanie zbio
roSIl i nno S odraniozongra r
skgadzie gatunkow
-Brak natural nej S
Zgodnie z powyUszN analizN moUna stwierdzil,
w osadnictwie oraz w ograniczonym zakresie przydat noSi  do g o s pedndjar ki

ochronne;.

2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

Rozpatrywane I nfrastruktur g
OkreSle| funkcje wu Uwarunkowania zrealizowania dla
fragmentu dl a obsz fizjograficzne prawi dgowego
obszaru (fragmen i sozologiczne wskazanych funkcji
obszar - uUOytkowych
I st nitergn\N c | Zabudowa Nie wystninpuj NNi e wyst fApauj N
zabudowy osiedlowa ograniczenia. Tereny uzbrojone w sieci (EE,
mieszkaniowej W, KS, Kd) i drogi. Na
iusgugowej niewielkich odcinkach
wymagana budowa jezdni ulic
oraz rozbudowa sieci.
I st ni ej Nc|Rolnictwo Agrocenoza SrnNie wystipuj N
rolnicze (porolne) ni skiej jako§
w dolinie rz. Rawki [Ogr ody dziTer eny z awdamniU
i ogrody powodziowymi. Nie wystinpuj N
dzi agkowe
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2.7. Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu.

Celem inwentaryzacij. bydgo udokument owani e char ak
-krajobrazu otwartego i zadrzewi e,

-zabudowy komunkacgnych.w

Zdjnincia wgasne i wudostnpnione z zasob-w Urzndu M

1. Tereny produkcyjne.
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2. Zabudowa mieszkaniowa na osiedlu w rejonie ul. Skierniewickiej.
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3.Zabudowa jednorodzinna na osiedlu w rejoni
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4. Obiekty usgugowe.
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5. Dolina rzeki Rawki
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6. Kolejka wNskotorowa.




45

—

s !.A.fﬁmwg ‘







47




3.

3.

Analiza por-wnawcza

1. Zestawi eni e
nowego miejscowego planu.

por - wn

48
ustale@® miejscowych

awcze

W poni Uszej tabeli przedstawiono ustalenia
projektu planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu.
Symbol terenu Pow. w Symbol terenu w
w projekcie ha obowi Nzuj Nc Uwagi
nowego planu miejscowym
1IMN: 16600 1.123.MNu, 1.124.R, Dodat kowo przeznaczono t
1.125.KDZ powierzchni
2MN: 9250 1.88.R Dodat kowo przeznaczono t
powierzchni 9250 m?.
3MN: 3949 1.87.MRj Klasa przeznaczenia bez zmian.
4MN: 2386 1.82.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
5MN: 11758 1.01.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
6MN: 3405 1.95.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
7MN: 3174 1.94.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
8MN: 12364 1.157.MNu Klasa przeznaczenia bez zmian.
9MN: 12614 9.131.KDW, 1.133.MNu | Klasa przeznaczenia bez zmian.
10MN: 9048 1.135.MNu, 1.133.MNu | Klasa przeznaczenia bez zmian.
11MN: 3739 1.104.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
12MN: 26166 1.07.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
13MN: 26138 1.08.MNp, 1.70.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
14MN: 5704 1.69.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
15MN: 21955 1.71.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
16MN: 8329 1.72.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
17MN: 20758 1.73.MNp, 1.74.MNp, Klasa przeznaczenia bez zmian.
18MN: 6113 1.143.MNu, Klasa przeznaczenia bez zmian.
19MN: 5746 1.68.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
20MN 9450 1.65.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
21MN: 11560 1.69.MNp, 1.120.MNu Klasa przeznaczenia bez zmian.
22MN: 11872 1.63.MNp, 1.121.MNu Klasa przeznaczenia bez zmian.
23MN: 4632 1.67.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
24MN: 10053 1.62.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
25MN: 2137 1.60.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
26MN: 1898 1.59.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
27MN: 10963 1.58.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
28MN: 8470 1.154.MNu Klasa przeznaczenia bez zmian.
29MN: 3411 1.146.MNu, 1.148.P Ograniczono funkcjn prod
30MN 16122 1.51.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
31MN: 6328 1.56.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
1MN-U: 2796 1.133.MNu, 1.134.U Klasa przeznaczenia bez zmian. Wprowadzono
zamiennoSi funkcji na fr
wygNcznie pod usgugi
2MN-U 17858 1.108.MNp, 1.30.KD Wyeli minowano projektowa
3MN-U 668 1.144U Wprowadzono zamiennoSi f
przeznaczonym wygdNcznie
1IMN-MW 13223 1.127.MNu, 1.128.KDW, | Wpr owadzono zami ennoSi f
1.129.MNu przeznaczonym wygdgNcznie
mi eszkani owN jWyeimioowand z i n
przeznaczeni e terenu pod drog
1uU: 1019 1.85.MNp Wyeliminowano funkcje mieszkalne w terenie
sNsiaduj Ncym z GPZ.
2U: 4496 1.97.MNp Funkcje mieszkalne zacho
budynkach mieszkalnych.
3U: 1016 1.158.U Klasa przeznaczenia bez zmian.
4U: 3576 1.132.P Wyeliminowano funkcje produkcyjne na rzecz
usgugowych.

pl an-
ustal e® obowi Nzuj Nc

obow
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Symbol terenu Pow. w Symbol terenu w
w projekcie ha obowi Nzuj Nc| Uwagi
nowego planu miejscowym
5U: 5798 1.108.MNp, 1.30.KD Wyel i minowano projektowa
orazf unkcje mieszkalne 2z U
styczne do drogi krajowej.
6U: 1726 1.151.KSm, 1.149.KDD, | Wyeliminowano projektowany odcinek drogi
1.150.U, 1.152.EE dojazdowe;.
7U: 4714 1.156.U Klasa przeznaczenia bez zmian.
8U: 11684 1.153.U Klasa przeznaczenia bez zmian.
9U: 268 1.56.MNp Wyeliminowano funkcje mieszkaniowe.
10U: 985 1.47.U Klasa przeznaczenia bez zmian.
11U: 2122 1.49.U Klasa przeznaczenia bez zmian.
12U 505 1.47.KD, 1.61.U Klasa przeznaczenia bez zmian.
13U 2777 1.08.MNp Ograniczono funkcje mieszkaniowe.
1UK: 778 1.130.U Klasa przeznaczenia bez zmian.
1Uz 5751 1.150.U Klasa przeznaczenia bez zmian.
1UT KK 27753 1.159,U Klasa przeznaczenia bez zmian.
1P -IN 10118 1.138.KS Klasa przeznaczenia bez zmian.
1P: 132428 1.81.PU, 1.80.PU Klasa przeznaczenia bez zmian.
2P 3565 1.50.PU Klasa przeznaczenia bez zmian.
1PS - IN 9198 1.126.P, 1.109.ZD Klasa przeznaczenia bez zmian.
1KDR 15200 1.24 KDP Klasa przeznaczenia bez zmian.
1KDG 4590 1.11.KDZ Klasa przeznaczenia bez zmian.
2KDG 12010 1.14.KDZ Klasa przeznaczenia bez zmian.
1KDZ 4400 1.43.KZ Klasa przeznaczenia bez zmian.
2KDZ 2260 1.27.KZ Klasa przeznaczenia bez zmian.
1KDL 3610 1.13.KL Klasa przeznaczenia bez zmian.
2KDL 2300 1.15.KL Klasa przeznaczenia bez zmian.
3KDL 11600 1.29.KG/KL Klasa przeznaczenia bez zmian.
4KDL 2300 1.28.KG/KL Klasa przeznaczenia bez zmian.
5KDL 1300 1.28.KG/KL Klasa przeznaczenia bez zmian.
6KDL 1500 1.42.KD Klasa przeznaczenia bez zmian.
1KDD 1000 1.137.KDW Poszerzenie pasa drogowego o 600 m”
2KDD 2500 1.03.KDL Klasa przeznaczenia bez zmian.
3KDD 4700 1.17.KDD Klasa przeznaczenia bez zmian.
4KDD 1400 1.20.KDD Klasa przeznaczenia bez zmian.
5KDD 600 1.131.KDD Zmniejszenie pasa drogowego
6KDD 1400 1.122.KDD Klasa przeznaczenia bez zmian.
7KDD 1840 1.17.KDD Klasa przeznaczenia bez zmian.
8KDD 600 1.05.KD Klasa przeznaczenia bez zmian.
9KDD 2780 1.35.KD Klasa przeznaczenia bez zmian.
10KDD 6400 1.35.KD, 1.32.KD Klasa przeznaczenia bez zmian.
11KDD 1000 1.34.KD Klasa przeznaczenia bez zmian.
12KDD 720 1.36.KD Klasa przeznaczenia bez zmian.
13KDD 1200 1.37.KD Klasa przeznaczenia bez zmian.
14KDD 4900 1.38.KD Klasa przeznaczenia bez zmian.
15KDD 3060 1.33.KD Klasa przeznaczenia bez zmian.
16KDD 1800 1.46.KD Klasa przeznaczenia bez zmian.
17KDD 1600 1.44.KD i 1.45.KD Klasa przeznaczenia bez zmian.
18KDD 3500 1.41KD, 1.39KX, Klasa przeznaczenia bez zmian.
1.40.KX, 1.122.KDW
19KDD 1600 1.149.KDD Klasa przeznaczenia bez zmian.
20KDD 400 1.107.MNp Klasa przeznaczenia bez zmian.
1KR 1000 1.12.KDg Klasa przeznaczenia bez zmian.
1KK 30260 Klasa przeznaczenia bez zmian.
2KK 2040 Klasa przeznaczenia bez zmian.
1IE: 7808 1.86EE Klasa przeznaczenia bez zmian.
1RNR-ZD 14134 1.105.R,ZD Klasa przeznaczenia bez zmian.
2RNR-ZD 13953 1.93.R.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian.
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Symbol terenu Pow. w Symbol terenu w
w projekcie ha obowi Nzuj Nc| Uwagi
nowego planu miejscowym
3RNR-ZD 8734 1.91.R.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian.
4RNR-ZD 6729 1.89.R.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian.
1RNL 23325 1.88.R Klasa przeznaczenia bez zmian.
1RZM 6452 1.02.R, 1.13.KL Wyeliminowano teren projektowanej drogi lokalnej
zgodnie z ustaleniami st
1ZD 13219 1.109.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian.
2ZD 48137 1.106.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian.
3ZD 39855 1.96.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian.
47D 27604 1.92.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian.
5ZD 12704 1.94.ZD, Klasa przeznaczenia bez zmian.
17 1160 1.106.ZD, Klasa przeznaczenia zgodna ze stanem
zagospodarowania.
2Z 984 1.109.ZD, Klasa przeznaczenia zgodna ze stanem
zagospodarowania.
1WS 22100 1.10W Klasa przeznaczenia bez zmian.
955182

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu w nowym planie miejscowym:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej,

MW-U-t eren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej |l ub usgug,
U-teren usgug,

P - teren produkgciji,

P-1E - teren produkcji lub elektroenergetyki,

KD-S - teren drogi ekspresowej,

KDG-t eren drogi gg-wnej,

KDL - teren drogi lokalnej,

KDD - teren drogi dojazdowej,

RNR-t eren grunt-w ornych oraz upraw,

RNR-Z-t eren grunt-w ornych oraz wupraw |l ub zieleni

RNL-t eren gNk i pastwisk,

RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

WS-t eren w-d powierzchniowych Sr-dl Ndowych

WS-Z-t eren w-d powierzchniowych Sr.-dl Ndowych lub zieleni,

L - teren lasu,
Z - teren zieleni,
CCi teren cmentarza czynnego.

Oznaczenie kategorii przeznaczeniaterenuwd ot ychczas o bptamachNz uj Ncy c h
miejscowych:

M - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MNu, MNp T teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MRj i teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MR teren zabudowy zagrodowej,

U UUiusguagi uUOytecznoSci publicznej,
UTiusgugi turystyki,

USiusgugi sportu

P, PU T produkcja,

R1 rolnictwo,

ZPpizi el e® par kowa,

RL T lasy

Wr, Wz i wody powierzchniowe,

KSE T droga ekspresowa,

KDZ 1 droga zbiorcza,

KL 1 droga lokalna,

KDD, KD, KD-D i droga dojazdowa,

KDXidroga wewnfAtrzna,

NUTutylizacja odpad- w.

Poni Uej zestawiono por-wnanie ustale@® szczeg- - gow

obowi Nzuj Ncych z ustaleniami pdotfekzNcyolwetger @n a

zabudowy.
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Ustalenia planu dotychczas Ustalenia projektu nowego planu.

obowi Nzuj Ncego

1. Ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Przeznaczenie terenu: - tereny zabudowy | 1)  przeznaczenie: teren  zabudowy  mieszkaniowej
mieszkaniowo-u s gugowej , jednorodzinnej;

Zasady i warunki zagospodarowania: 2) przeznaczenia uzupedgniajN
-zabudowawo | nost oj Nca zladministracji, kul tury, oSw
dopuszczeniemz abudowy bl i|spoecznej i socjalnej, o}
uwarunkowanej szerolgastronomii, usgug bytowych i

dzi agek budowl anyc h| 3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, d om- w o
-mi ni malna wiel koS- |obiekt-w hapdwioeyz &h mi sprze
50% powierzchni dzi m?, ot wartych pl-faxndv oswk dghdo
-wysokoSi budynk-w nSlusarskich, magazynols duaMN

2,5 kondygnacji, transportu samochodowego, w
-wysokoSik -bwdiyOyt eczidi agnostycznych, pl ac nawki jazayn
publicznej do 1,5 kondygnaciji, samochodowych baz ekspl od
-nachyl enie pogaci d wulkanizacji, myjni samochodowych iobsgugi p
50%, naftowych;

-zasadN podziagu na | 4)zasadyiwarunki zagospodarowania terenu:

jest dostosowani e ki a)zasadyzabudowy:

do kierunku granic - budynki mieszkalneius ugowe
i pozostagych budyn
nadziemna, maksymalnie do 7 m,

i nnych o
powierzchniterenudonaj wy Uszego punkt u
ggir wdgchowpygh bud

ni eruchomoSci . - wysokoSi

-wysokoSi

100%,
-nadzi emna
od 0,05 do 0,6,

budowlanej i 60%,
b) zasady

odrAbnymi,

-nachyl eni e

- maksymal ny

intensywnoSci zaby
udzi ag powi er zc

ochrony
- w zakresie zaopatrzeni a w

stosowani e czynni k-w gr zewc z

-mi ni malny wudziag powierzchni
zabudowy mieszkani owej |jiel@mor
-mini malny udziag powi €ezyamrmri

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 30%,

o0 wysokoSq

biekt- -w bud

Srodowi ska,
energin ci

2. Ustalenia dla zabudowy usgugowe|j (uU) .
1) przeznaczenie: tereny zabudowy 1) przeznaczenie: terenu s G u g
usgugowej ; 2) przeznaczenie wykluczone : teren szpita
2) zasady i warunki zagospodarowania: obiekt -w hapodowowyehbk hrmi spr
a) zasady zabudowy: 1000 m?, usgug rzemieSlniczych
-dopuszcza sin r eal]| 3)zasadyiwarunki zagospodarowania terenu:
mieszkalnych w budynku o funkcji a) zasady zabudowy:
usgugowej , -wysokoSi budynk-w usgugowych

-wysokoSIl budynku -wysokpdsdostagych dmdynk - w do
obiekt- -w bud
w poddaszu uUytkow od powierzchni terenu donaj wyUszego pun

kondygnacji nadziemnych wtym druga | - wy s o k 0 Si

do 10m, 10 m;

-wysokoSlI pozostagy|-pogjacie dachowe o nachyleniu
jedna kondygnacja nadziemna, - ws k a Fnadziemnej i nt ensywnoSci zab
maksymalnie do 6m, budowlanej od 0,2 do 1,5,

-pogaci e Wadyhmokwew o|-udziag powierzchni zabudowy
nachyleniu od 40% do 100%, -udziag powierzchni bi ol ogic
-wi el koSi powierzch| dziagki budowl anej,

stosunku do powier 7

50%,

-udziag powierzchni

czynnej, C€cO naj mni €

budowlanej,

i nnych
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3. Ustalenia dla zabudowy produkcyjnej.

Przeznaczenie terenu: - tereny
produkcyjno-u s gugowe ,
Zasady i warunki zagospodarowania:
-dopuszcza sif na
produkcyjno-us gugowej ,

dz
wpr

funkcji uUytecznoSc
kolidujNcych i nie
produkcyjno-u s gugowyc h,

-w ramach dziagek bu
produkcyjno-u s gugowej dopd
realizacjn budynk. . w
mi eszkalnych nie ko
ograniczaj Ncych fun

usgugowych,
-dopuszczalna realiz
ogrodze® o wysmokoSc
spegniaj Ncych roln
-zakaz podziagu maj N
wydzielenie dziagki
o funkciji mi eszkani
publicznej.

1) przeznaczenie: teren produkcji;
2) przeznaczeni e

uzupegni aj
sgonecznej

opartej inraz N dvo

fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
wi nkszej niu g &g 0 hokbwéddl uug, i ko
obsgdugi pr odukt myni sansothbdowyghc
warsztat -w naprawczych or az
nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone:terenzak ad - w o z
l ub duUOym ryzyku wystNpie
rozumi eniu przepis-w odrfAbn

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

-realizacjn budynk-w | ub | ok 4
sprzedaUy?%do 400 m

-budynki o wysokoSci do 25 m,

- w granicach linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu
|l iczbN 45, dopuszcza i

sin
konstrukcjach wie Uo wy ¢ h wymaganyc

produkciowysokoSci do 45 m,
-pogacie dachowe o0 nachyl eniu
-dopuszcza sin stosowanie prz

gukowych,

- ws k a Fnadziemnej i nt ensywnoSci zab

budowlanej od 0,01 do 3,
-udziag powierzchni
-odl eggosSl panel.i

zabudowy
fotowoltaic

el ektrowni sgonecznej od gr
4m,

-i stna ejtNccj a telefonii kom-r

-udziag powierzchni terenu bi
% dziagki budowl anej ,

-obowi Nacjhewanie jakoSci Srod
budowl anej, do kt - -rej i nwe
odpowiednich dlapr zeznaczenia terel
dziagek sNsiednich,

-ni e ustala sih zakazu real
znaczNco (pawvenej al nie) o
Srodowi sko,

-teren nie podlega ochronie p

odriabnych,

4.Ustalenia wsp-Ilne dla wszystkich teren-w zabudo
-ustala sin zasadn rl-ustala sin zasadn r-wnoczesn
wyprzedzaj Ncej real element - w infrastruktury t e
infrastruktury tech ochronn w- d przed Z astosueka ]
ochronn w-d przed 1z dorealizacj. obi ekt - -w i ur z N
wstosunkudor eal i zacj i ol-w zakresie zaopatrzeni a w
urzNdze@& ustal onych stosowanie czynnik-w gr zewg
funkcji zabudowy or odrnbnymi,

zagospodarowania terenu, -obowi Nzuje zakaz realizacji
-w zakresie zaopatr z znaczNco odd&ri mdowiad k m,a
cieplnN ustala sifn|- obowiNzuje zakaz realizac]j
ni ewngl owychwtygnzy nni potencjalnie znaczN8&podoad 2
kol ektor-w sgoneczn wygNczeni em budowy Si ecitury
cieplnych,gazu,0l ej u opago technicznej,

i energii elektrycznej, - istniejNce rowy mel i or ac\y
-teren naleUy do rod dopuszczeniem zmiany trasy

dopuszczalnym pozig
Srodowidka §aken- - w
przeznaczonych pod

mieszkaniowo-u s § u g o wN,

kryte,

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z
urzNdzeni ami mel i oracj.i wo d
ruroci Ng- w wymagana jest ikhi pzébudowa na
warunkach przepis-w odriabny
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5. Ustalenia wsp:-lne dla wszystkich teren-w zabud
technicznN.

-zaopatrzenie w wod|-zaopatrzenie w wodn z komuna
wodoci Ngu, - odprowadzenie Sciek-w do

-odprowadzeni e Soaoel| kanalizacyjnych,

komunalnych urzNdz|-do czasu realizacji sieci

kanalizacyjnych, Sciektwwpgh do indywidual ne
-odprowadzenie w-d przy zachowaniu przepis-w
roztopowych do zew bezodpgywowych zbiorni k- w f

kanalizacji deszczowej, do ziemi lub

powierzchniowo, przy zachowaniu

przepis-w szczeg- |
- doprowadzenie energii elektrycznej z
i stni ejnNcsekji elgion inia
-zaopatrzenie w gaz
-fr-dga ci epgalokanebu
-usuwanie odpad-w Kk
zasadach okreSlony
obowi Nzuj Ncycw pr z
oparciu o niezbndn
sguUNce gr omad z eeli
ich przygotowania do transportu do

miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

dal szym wywoUeniem na zI| ewni
-odprowadzenie w-d opadowych
kanali zacij.i deszczowej , n a
budowl anej, do dog- - w chgon
retencyjnych, przy zachowani
-doprowadzenie energii elektr
-Fr-dga ciepga i \okalheuplzy rzdclrowamiu
przepis-w odrinbnych,

- usuwani e odpad- - w na zasa

obowi Nzuj Ncych @@ aremii b a cd
urzNdzeni a sguUNce gromadz
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania.

Rozmiesz c zeni e
pl anach

przest

mi ej scowych

teren:
obrazuje

rzenne W wyznaczonych

kopi a

rejlestracij.i

W

g
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Rozmieszczenie przestrzenne teren-w wyznaczonych
miejscowego obrazuje kopia rysunku planu.

MIASTO RAWA MAZOWIECKA

Wi oy plan s oo sl ensingn,
Wi 1 zolozzay w rejonc .1
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3. 2. Prognoza zmi an stanu Srodowi ska W przypa
obowi Nzuj Ncych plan-w miejscowych.
Poni Usze zestawieni e charakteryzuje skut ki dl

obowi Nzuj Nanejgcowegol anu

Skut ki zwi Obszar planu, w kt-rym wystNpi
- z wprowadzeniem Obszarwpr zewa Uaz Meij jest przeznaczon
gaz-w |l ub py/mieszk ajnddomoN ozd zu sngnugbadmiany i zurbanizowany.
powietrza, Nast Npi dalsza zabudowa niezabudow,

wprowadzanie nowej zabudowy w miej
technicznym. Zachowana zostanie dolina rz. Rylki oraz grunty rolne o
utrudnionych warunkach wodnych. Wz wi Nz ku ys ttNypm wr z
emitor-w spali 2z obiekt-w grzewczy
system-w niskoemisyjnyecnh e n¥arl -edleyg f
wzrostu emisji do powietrza.

- z wytwarzaniem Obszarwpr z e wa Uaz MR ceij | est pmrdz ezzarbaicdzoonn
odpad:- w, mi e s z k ajnei dormoNr ozd zu sngnudgbadmwany i zurbanizowany.
Nast Npi dalsza zabudowa niezabudow

wprowadzanie nowej zabudowy w miej
technicznym.W zwi Nzku z tym wystnNpai opdrpzay
wymagaj Ncych selektywnego gromadze
sguUNcych zbieraniu odpad-w w celu
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

- Zz wprowadzeniem Obszarwpr zewa Uaz Meij j est przeznaczon

Sciek-w do wmi es zk ajne dormo\r ozd zu sngnugoadmiany i zurbanizowany.

ziemi, Nast Npi dalsza zabudowa niezabudow,
wprowadzanie nowej zabudowy w miej
technicznym. W z wi Nz k uo e twyrs tnNpi I probl e
w-d | poziomu wodonoSnego w sytuac
warunkuj N funkcjonowanie obiekt - -w
Sciekowej . I stniejNce sieci W przy
w- d.

- Z zanieczyszczeniem Pl anem miejscowym nie wyznaczono t

gleby lub ziemi, powodowal zanieczyszczenie gleby |

- Z niekorzystnym Planem miejscowym ni e wyzyncahc zmoonJoe tr]

przeksztagcelprzeksztagcenie naturalnego ukszta
naturalnego
uksztagtowan
-z emit owani |Planem miejscowym nie wyznaczono nowycht er en - w r eal i 2
elektromagnetycznych el ektroenergetyc zn Yachowanykergtdrze inh  n ap
elektroenergetycznych 110 kV.

-z ryzykiem |Planem miejscowym nie wyznaczono t
powaUnych awryzyko wystNpienia powaUnych awar.i
-z ochr onN S{Planem miejscowym zachowano bez zabudowy, tereny rolnicze i zielone

doliny rz. Rawki. (ogrody dziagkowe) w obrnbie szero

Whioski: ) )

Na obszarze planu obowi Nzuj N przepisy prawa mi
ustawy o zagospodarowani u i pl anowaniu przestrz
p:-¥Tniejszymi wpzrno vwaandazmi g,y szereg regul acji maj N

k omponendowiska.Sr o

W przypadku braku realizacji projektu planu miejscowego, Sodowisko nie pozostanie

na obecnym poziomie funkcjonowania. Bhid zi e poddawane dziadganiu pr
naturalnych jak i antropogenicznych. Cz i Shszarabfidzi e spegni alenif unkcj |
zurbanizowanej z  mo Ul i 2woiSitk Nz e n i aabutioeangchm Zachowany zostanie

i stniejNcy stan zagospodarowani a i uUyt kowani a n
-domi nuj Ncej zabudowy osiedl. mi eszkani owych jed
- doliny rzeki Rawki,

-istniejNcychdudcgpaglh hp i usgugowych.

Zabudowane zostanN terenyWadgbwskieporolne w rejo
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4 . Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypad
nowego planu miejscowego.

4. 1. Wnioski Z zestawienie por-wnawczego plan- w.
PowyUsze zestawieni e wskazuj e, Oe zdecydowana
przeznaczenie terenu zgodne z wustaleni ami obowi

stanem uUyt koWansitaostuemmrfkesnudo stanu zagospodarowa
powi er zc hwiprodukeymyelm -w mniejszym stopniu mieszkaniowych, kosztem

teren-w niezagospedayowawpalcih.

W szczeg-l noSci
-zachowano dotychczasowe przeznaczenie teren-w z
jednorodzinnej, usgugowe|] i produkcy ej ,

] nej
- ograniczonofunk cj e rolnicze zabudowy w obrnbie zabudow
jednorodzinnej,
- zachowano system ulic dojazdowych.
-nowy plan miejscowy wprowadza znhaczhie uszczeg:-
zagospodarowania terenu,

-poszczeg-lne warunki asuafpidosbowoNanpgNdygch p

4. 2. Prognozowana struktura przestrzenna Srodowi
Struktura przestrzenna Srodowi ska po =zrealizowa
bndzie charakteryzowal sin:

- zachowaniem doliny rz. Rawki w formie niezabud owanych ter en(-ongroidelwony
dziagkowych) ,oraz rolniczych

-koncentracpmModiek @ynj mwy d\a goawsgkd @ juli. Mi odowe |
-ograniczeniem zabudowy mieszkani owwjrejordeoul. skupi s
JeUowski ej i ,Skierniewicki ej

-zachowaniem centrum usgug spogecznych i obsgug
Skierniewickiej. N A
W stosunku do obecnego stanu mudlytkddaini abaas

funkciji rolniczych (porolnych) na r z avcrgoniemowy c h

u.Wagowski ej oraz zabudowy mieszkaniowej jednor oft

Udziag poszczeg-lnych kategori.i przeznaczenia te
Symbol terenu w projekcie nowego planu miejscowego Pow. w m”

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 306092

Teren zabudowy mieszkaniowej |jed 21322

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej 13223

Teren usgug 74968

Teren produkcji 155309

Drogi 105070

Kol ejka wNskotor owa 32300

UrzNdzenia elektroenergetyczne 7808

Tereny grunt-w ornych oraz upr aw 43550

Tereny gNk i past wisk 23325

Zabudowa zagrodowa 6452

Ogrody dziagkowe 141519

Ziele® nadwodna 2144

Rzeka 22100

Og-gem obszar 955182
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4. 3. Potencjalny wpgyw realizacji ustale@® projek
zagospodarowaniapr zestrzennego na Srodowi sko.

Poni Usze zestawienie charakteryzuje skutki dl a
nowego planu miejscowego.

Skutki zwi N Obszar planu, w kt-rym wystNpi

-z emisjN gaz-\(W terenach przeznaczonych pod n(
hagasu, emitor-w z urzNdze@® grzewczych.
narozw-j sieci gazowych w obszar

Z teren-w produkcyjnych magazyn/
hagasu zwi Nzana z rm.c hNean wsi afinkosczhe
ruchu pojazd-w rzeczywistych na
magazynowe. Wyznaczone planem miejscowym tereny produkcyjne
obej muj N powi d6hawtym terny nidzabddowane

obejmuj N powierzchnifi okogdaos5 nh g
zakgady produkcyjne . Ws zlybptodukcgne t

sN usytuowane bezWa®dowshii ®f pir z§K
posiadaj Ncej pogNczenie z wihzge
drodze ekspresowez a poSredni ct wem dTerenyi
produkcyjne pogoUone sN styczni g

mi eszkani owej jednorodzinnej. M q
produkcyjnych na zabudowi mieszk}
wprowadza warunki ochrony miejsc zamieszkania w tym:

- zachowaniej akoSci Srodowi ska na gr a
kt -rej i nwestor posiada tytug p
daprzeznaczenia terenu okreSlone
-0 b o wak Wprowadzeniaz i el eni i zol acyj nej

akustycznych w pasieterenu o szémoke8gcznym
przeznaczonych pod zabudown mi eg
-z wytwar zani e W obszarze przeznaczonychpod zabudown wyst N
odpad-w wymagaj Ncych sel erkiteyamnred]
urzNdzeniach sguUNcych zbierani |l
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.
-z wprowadzeni ¢§W terenach przeznaczonych pod z3:

do w-d zilemip do |zanieczyszczania w-d | syuadbrakmu
realizacij.i urzNdze@E jakie waruni
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-Sci e k o we j

- z zanieczyszczeniemgleby |W obszarze nie wyznacza sin terg

lub ziemi, powodowal zanieczyszczenie gl eb\y
zt ych teren- w.

- Z niekorzystnym Projektem planu miejscowegoni e wyznacza sin t

przeksztagceni|moUe nastNpil przeksztagcenie ni{

uksztagdgtowani alNa obszarze skutki nie wystNpi N,

-z emitowaniem|Projektem planu miejscowego ni e

elektromagnetycznych linii elektroener get ycznych wysokich nap

Na obszarze projektu planu skut}
-z ryzykiem wyyW obszarze nie wyznaczono teren/
powaUnych awar|ryzyko wystNpienia powaUnych awj
- z przekroczeniem Na obszarze nie przewiduje sin
dopuszczalnychnor m hafdhagasu wyj Nt ki em pas - w729rmzdmog Nry7@7h
-z zabudowN gr(UUytkinileSwmyest WptikBzoSI gruntew

(porol nych) i dotychczasowej formie zagospodarowania.
Realizacj a ustale®& projektu mi ej scowego pl anu
zagospodar owani a [ zwi Nzane z nim przeksztagccé

potencjalne oddziagywanie na el ementy Srodowi ska
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_Element Potencjalny wpgyw realizacji ustal e
Srodowi obszarze
R-UnorodnoSi bfragmEncig abszaruinpa zachadniej stronie drogi Nr

R-Unorod

biologiczna

707 (strefaB)j est niska ze wzglndu na rodzaj
cel owe dzi agaPo awscczhjoodwniieekja.stroni e t ej
(strefaZ)j est ksztagtowana ggupmawy pralezi
ogrody dziadgkowe.

Obszarpoza dol i njstw zwi Rkassata&variy i zurbanizowany.
Projekt planu miejscowego ustala, na
powi erzchni biologicznie czYsntnalja nra- w
ws k a FTwiieklik o Sci powwgr z’vclshiosznalbkwdad o po
budowlanej,c hr oni Nc obszar opracowania pr zé
oraz degradacj N Srodowiska. Nie naledU
r-UnorodnoSci biologicznej tak w stos
(tereny porolne) jak i w stosunku do projektowanego sposobu zagospodarowania
ustaleniami obowi Nzuj Ncego planu mie|j
Rawkiz z i edlzeinaighk o wN

-~ N
© =
w
)
—_
S5 N
< ¢

Fauna i flora na obszarze j e
Ni wel owani e negatywnych skut
mi ej scowego na Srodowi sko przy
zabudown, moUe byl wuzyskanaea,stmdpprnzyeaes
planu wska¥ni k-w powierzchni Zabudowy
czynnych. Istotne dla funkcjonowania korytarza ekologicznego jest zachowanie
bez zabudowy teren-w rolnych 1iZ. ogrod-
Aktualnie tereny przeznaczonepodz abudown mi eszkani owN
us giwgiodukcj n, steiegBddNdnw wi fnkszoSci zab
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, halami produkcyjnymi i bazami
magazynowymi, a w czinSci pozost amwieamas
fragmentach jako grunty rolne. Diametralnie inaczejst an u Uyt kowan
terenach strefy-Z.SN t o wygdgNcznie tereny ogrod:
rolnych i zieleni nadwodnej. DI a zapewni enia powi Nzani
obszar-w ni gchastrafied,wahni ej N el ementy,
przej Si db& SwiaaostzwWtul . G dregi kmajovegeNr 72 oraz
kol ejki wNskotorowej

Zgodnie z ustaleniami obowi Nzuj Nce
przeznacze@ twwer aiwarwnktowdi® i ki eru
Mazowi ecka, wszystkie te tereny bh
doliny rz. Rawki.

Woda

Na terenach przeznaczonych pod zabudo
bytowych i opadowgpawiwemweiMzEunznowyec
(budynki produkcyjne, magazyno®kszar us g
opracowania przylega od sieci krajowe
Na obszarze istniejN sieci kanali zac]
Projekt planu miejscowego ustalaz asady wyposaUenia ter
obiekty infrastruktury technicznej zZ a
-zaopatrzenie w wodn,

-odprowadzenie Sciek-w (bytowych i pr
-odprowadzenie w-d opadowych,
-usuwani e odpad- w

Zachowanie ww. zasadu c hr o ni poziomy wodonoSne ¢
Przy zachowaniu przepis-w, zago
mi ej scowego zostanN osi Ngniifte

Powietrze

S
X p
cznsSci w-d powierzchniowych i po
Naterenachpr zeznaczonych pod zabudow
Srodowi ska zwi Nzane z wprowadzeniem g
wyst Npienie przyrostu emitor-w spalin
W zakresie zaopatrzeni a w e fagostpsowania i e
fr-deg ciepga w budynkach do wymog: - w
i
t

D(Q.O
N
(¢}
3

antysmogowe Sej mi ku Samor zNd aWggnanieWo

Zasoby
naturalne

warunku jes realne z uwagi na wystnp
Wobszarzepl anu nie wystfiApuj N udokument owg




60

Iglement
Srodowi s

Potencjalny wpgyw realizacji ustal eCE

Gleba

Na terenach przeznaczonych pod zabudo
mi ej scowego w zakresie ksztagtowani a
zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas wykonywania

rob-t budowlanych, Itoernftdzwagyni alghd £ h

odwracalny. Charakter tych zmian bidz
bezpoSrednio ingeruj Nc w strukturn gl
skali przedsinwzifici a.

RzeTba t

Naturalne uksztagtowanie omawi anych t
zagospodarowaniu.Ust al ona projektem planu for
generalnie nie biAndzie miaga znaczNceg

Krajobraz

W wyniku realizacji projektuplanub i d z i e k o n krajobrazzuvmmzpwany
wstrefie-B. Ustalenia planu wprowadzN gad
-dopuszczalnej wysokoSci budynk - w,
-wska¥*ni k-w powierzchni bi ol ogicznie ¢
-wska¥fni kkwSwiepowierzchni zabudowy w
dziagki,

-wskafnik-w intensywnoSci zabudowy na

Zabytki

Na obszar zeznwayczNgpan aNkul t ur W phjpitze zo
rejestru zabytk-w oraz .Prhianmdji ekwi- dve m
gmi nnej ewi dencj i zabytk-w, wprowadzo
elewacji. Ni e wyst Npi bezpoSredni ani poSre
nap o z o szabytli w otoczeniu obszarup | anu, p mddaldhione w

Dobra
materialne

Przy zachowaniu zasad | procedur two
mi ej scowego, nie wystNpi N negatywne

Klimat

iU zagospodarowani e

mi ej scowego nie wpgdgynie na znobszanzd. wa
WskazujN na to nastnpuj Nce przesganki
-w terenach przeznaczonychzpollowabiue oy
jakoSci Srodowiska na granicy dziagk
tytug prawny, odpowiednich dla przez
sNsiednich,

-emisje z urzNdze@® grzewczych bhnkfErencjé 6
dla niskoemisyjnych F¥r-deg§ ciepga,

-emisje w-d zanieczys zc z okoyunanyah didciy wa |
iur zNd z e &,

-zachowane zostanN bez zabudowy doliny

r
0

Tereny zabudowane nie si N przeznaczon
Przewiduj e sin, t
;

Obszar){
ochror]N
prawnN

Fragment obszaru obej muj Napeknot gr@ nuz
do linii brzegu (szer oko Qreivatddzyrody | es
"Rawkied.en rezerwatu z szerokim otocze
pozostawiony w formie uUytku zieloneg
Fragmenty obszaru (wskazane na rysunku planu) z udokumentowanymi

stanowiskami archeologicznymip o d | e g a j Nkomserhatorskiej jako

zabytkowe.Dl a tych stanowi sk utworzono str
wok - § st dPlamem migjgkcawym uczytelniono obiekty wpisane do gminnej
ewi dencj i zecabyukzwbitzlkadby t Wk otwyerp kol ej kK

Inne formy
ochrony
przyrody

Na obszarze projektu planu nie wystnp
Ni e wyst Npi bezpoSredsiakheae® pba&nedmie
formy ochrony przyrody pogoUone w zna

ZagroUen
Srodowi s

Analizuj Nc zagroUenia wynikaj Nce ze z
fale upag-w, miejska pegnespeaiemiioenprgek,, f a
stagnacja powietrza) naleUy stwierdzi
lub nie wraUliwe na oddziagywanie pow
Tereny zagroUenia pawbdagmNewtyadcpdg¢INi
wy gzbhe z zabudowy. Ni e wystnfApuj N zjawiska os
Tereny wskazanepod zabudo Wi npasinafl\da dpor noSi
- zmiany klimatu lokalnego,

-kl Aski Uyevrenydddomanep o(§ oepaoorz a gr ani cami z
powodziowego) oraz katastrof o znacznym zasi ngu.




61

Element Potencjalny wpgyw realizaciji ustal e
Srodowi g obszarze
S§rodowi skfNa obszarze planu przezmiaegokanm @wh I
zamieszkania przewiduje sifn wystNpienia negatywny
(ludnoSi)lzwi Nzanych z:
-emi towaniem p- | el eKite oprragenveitsiiwcjzen yih

elektromagnetycznychwy k r acz aj Ncy c h pkorgtaize ociirannea
od linii elektroenergetycznych 110 kV i 15kV,

-wyst Npieniem e@edprzewi duj e sif emitor
-ryzykiem wystNpienia powaUnych awar.i

realizacjn instalaciji podl egaj Ncym
-emi sj N zani-eeprysewizeul e sin przedsin
oddziagywal na Srodowi sko

Obszar mieszkaniowy jest pogdoUnm3Rawa z1

fragmencie sN chronione ekranem akus

Projekt planu przewiduje ochrenfi Sr oof(

szczeg-lnoéci' w obszarach stycznych 1
z produkcyjnN poprzez realizacje pas
Dl a ochrony Uyci a i zdrowia mieszkaE

a) nieprzekraczalne linie zabudowyodd r - g,
b) normy hagasu przyjinte w projekcie
mieszkaniowo-u s gugowej ) sN realne a otoczen

wpgywu na ten stan

WskazujN na to obostrzenia jakie wpr

diateren- w s Nsiednich (terermpcmowdmnk@yijsn q

Srodowi ska na granicyktdziegghkinwesd owl ;

prawny, odpowiednich dla przeznaczeni

sNsi ed®Priobh.emem bindzie oichromwina] Bkush vy

mieszkalnych i ogrod-w dziagkowych pi

nie zainstalowano ekran-w akustyczny
Przeznaczeni e grunt -w rolnych i |l eSnych na cel e
Zgodnie z przepisami art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gr unt - w r ol nyc
il eSnych ( P4z2.poz\82) zo g2rOameisosujesli @o unt - w r dbnyclych po g

w granicach administracyjnych miast. Ni e wystfApuj N w obszarze grur
szczeg-Ilnie chroniong kkasg hie bygNyyUnglehma Zo
dotychczas obowi Nzuj Ncy nUpylt ariieerh eviyisetj fispcuoj Wy m

4. 4 . Przewi dywane znacAdNo@dowddkioadPywanit@reay obj
oddzi agywani em.

Przyjnte ustaleni a w  mieszkamiowe i jednoradzanbey d o wy
wielorodzinnej, u's § u gi @radeikcyjnej, nie st amnfboweglo zmaager oUeni a dl a
iwal or -w Srodowi ska, a wg 7yeyl kkii eem ppeevesteaniwi Nwzainl
zestrony hagasu, czy ryzykiem zanieczyszczenia
l okalny o niewielkim zasingu i nNi ski ej i ntensy\v

zasing oddziagywani a o gnraacnziocnzeonyf udnokcapszaragidcz i &g X
opracowania wyzyacnzaa ksti-ir ytcenr eprizzael di sciziownzei nccd amo g N
znaczNco oddzi agywal pmdukcgne)lodowi sko (tereny

Ustaleniami planu wprowadzono ogr Smiodmeni isk a manja
terenach sNsiednich. Nal eUyzdohoiwahi smi Bdapwdandyuv
Srodowi ska na granicy dzi agki budowl anej , do

odpowiednich dla przeznaczenia temenu ok[eSIoneg
Nie wystnpuj N r-wnieU zagroUenia z zewnNtrz na
terenu stycznego do drogi krajowej Nr 72 i drogi woj @Aw- dzki e] Nr 7
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4. 5. Prognoza zmian Srodowiska w wyniku reali z:
planu zagospodarowania przestrzennego - podsumowanie.

Zapisy ustale® projektu miejscowego planu prz
wmaksymalnym stopniu ograniczeni e oddzi agywa
Srodowi ska przyrodniczego i zdrowi e mieszkaCCEc-
Celem otrzymania metodol ogi cznej przejrzystoSci
Srodowi sko dokonano klasyfikacij. teren-w o okre:
potencjalnych zagroUe@® stanu Srodowi skat,almdg Ncy
planu.

yg
ni
w

Przy ocenie wpgywu realizacji wustale@ planu na e
dotyczNcymi

fcharakteru zmi an (bardzo korzystne, korzystn
zhaczenia),

fintensywnoSci przekesznadzrreeE (naewsbaltme, cule,
fokresu trwania oddziagywania (stage, okresowe,
fzasingu oddziagywania (miejscowe, | okalne, pona
ftrwagoSci przeksztagce@ (dwriaecoadwreac abder a ccazl inSec,i

do rewaloryzacji). )
W poni Uszych tabelach przedesdawi 9khka jcahkhirakmemgN:
wwyni ku realizacij.i ustale® miejscowego planu zag



Prognoza

W

zakresi

e t er eimpoedsumowania.d o wy
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w Brodowisko nsaaleEmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie

IstniejN
Srodowi s

Potencjalny

Prawdopodobny

Okres trwania

Zasing

Trwago

w planie zagospodarowa- Srodowi sk d chgrakterzmlan oddziagywan lnte_nsgwprzekszl Dz i agminniamal i zuj N
nia rodowi s oddzi agy
przekszt agc en korzystny przej Sciowy, lokalny o niskiej nieodwracalne | 1) przestrzeganie st
Tereny Obecnie tereny: czasie stabilizacja. intensyw akustycznych,
zabudowy: - na fragmencie 2) stosowanie nasadz
MW, - treny grunty porolne o Wzrost niskiej emisji ze ni epoUNda|przej Sciowy, lokalny o niskiej nieodwracalne izolacyjnych i ich ochrona,
zabudowy zaniechanej fr-ded ogrze czasie stabilizacja. intensyw 3) przestrzeganie zasad gospodarki
mieszkaniowej produkcii, Powstawanie S ¢ i e k - \| niekorzystny przej Sci owy, lokalny o nieodwracalne odpadami,
wielorodzinnej - dominuje bytowych czasie stabilizacja. Sredni ej 4) prawidgowa organi
MN - treny zabudowa intensyw 5) stosowanie niskoe
zabudowy mieszkaniowa Powst awani e o niekorzystny sukcesywnie wraz z lokalny o niskiej | nieodwracalne energii, )
mieszkaniowej jednorodzinna, komunalnych realizacjN inintensyw 6) odprowadzenie Sci
jednorodzinnej, Powstanie krajobrazu niekorzystny przej Sciowy, lokalny o niskiej | nieodwracalne komunal nych urzNdze
zurbanizowanego czasie stabilizacja. intensyw 7) odprowadzenie w-d

Pozostawi eni e korzystny sukcesywnie wraz z lokal ny cznScio
obecnych mraesvad realizacj N invintensyw]| odwracalne
oraz tworzenie i

zak@gadanie zi

przydomowej

Ot war ci e mo Ul korzystny dia sukcesywnie wraz z lokal ny nieodwracalne
inwestycyjnych, miasta realizacjN inVintensyw
zwinkszenie z

mieszkaniowego

przeznaczaniegnie wystn|f- - -

rolnych na cele nierolnicze

i nieleSne

Tworzenie nowych miejsc korzystny dla sukcesywnie wraz z l okal ny nieodwracalne
pracy miasta r eal iimvastygjiN intensyw

roztopowych do sieci kanalizacji

deszczowej lub na nieutwardzony teren

dziagki budowl anej,

do zbiornik-w reten

zachowaniu przepis:-
8) korelacja procesu realizacji zabudowy

obszaru z realizac]j
jednoczesnN" komuna
kanalizacji sanitar

indywi dualnych na d
budowl anych, elimin
Sciek-w do gruntu,

9) pozostawienie na obszarze zabudowy
powierzchni biologicznie czynnej o
zakgadanych wska¥ni

10) respektowanie za
ni eruchomoSci

KDDt er eny
publicznych-
Drogi (ulice)
dojazdowa.

Obecnie:

-istniej Ng

ulic o nawierzchni
twardej,

- na fragmencie
tereny: rolnicze o
zaniechanej
produkcji.

Pres zwi Nz a
kogow
Sredniej i
intensywnoSci
-emi sja hagas

-emi sja pyg:-w

g
e
t

niekorzystny

sukcesywnie wraz z

realizacj N iny

lokalny o niskiej
intensyw

nieodwracalne

1) podczyszczanie w-
zwi Nzk-w ropopochod
2) zakgadanie zielen
3) przestrzeganie st
akustycznych,

4) stosowanie nasadz

o funkcjach izolacyjnych.







