ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RAWA MAZOWIECKA

OBREB EWIDENCYJNY NR 7

POWIAT RAWSKI
WOJEWODZTWO LODZKIE

Tekst zmiany planu

Organ sporzadzajacy plan miejscowy Projektant
Piotr Irla Andrzej Bargieta
Burmistrz Miasta Rawa Mazowiecka projektant zagospodarowania przestrzennego

(art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Rawa Mazowiecka, dnia 3 lutego 2026 r.



Projekt

UCHWALA Nr .../.../126
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, obreb ewidencyjny nr 7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz.1153) oraz art. 20 ust.1, art 27 iart. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940,
z 2025 r. poz. 527 i poz. 680) w zwigzku z art. 65 ust. 1 i art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz z uchwatg Nr XIV/106/25 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28
sierpnia  2025r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 7, Rada Miasta
Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 7, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka, zatwierdzonego uchwatg
Nr XLIX/405/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka.

§ 2. W uchwale Nr XV/119/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 stycznia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb
ewidencyjny Nr 7 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tddzkiego z 2020 r. poz. 1572 oraz z 2025 r.
poz. 9156) zmianie ulega §6 ust. 16 pkt 2 lit a) tiret drugie w ten sposéb, ze otrzymuje brzmienie:
»— Wysokos¢ budynkow do 15 m,”.

§ 3. Dane przestrzenne projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 7, stanowig zatgcznik do uchwaty.

§ 4. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania
z tytutu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja.

§ 5. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.6dzkiego.



Zatgcznik do uchwaty Nr .../.../126
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
zdnia ......cccvveeeennn. 2026 r.

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
OBREB EWIDENCYJNY NR 7
Na podstawie art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) dane przestrzenne
stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 7 (konsultacji spotecznych)

W okresie realizacji obowigzujgcego planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg Nr XV/119/20
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 7 (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa todzkiego z 2020 r. poz. 1572 oraz z 2025 r. poz. 9156) wptynety wnioski
0 zmiane ustalen tego planu w zakresie wysokosci budynkdéw. Na terenie oznaczonym symbolem
7.1.17.U, gdzie dopuszczona zostata realizacja budynkéw ustugowych o wysokosci do 13 m,
proponowana jest zmiana wysokosci do 15 m.

Zmiana planu miejscowego nie zmieni klasy przeznaczenia terenu oraz pozostatych ustalen,
bedzie jedynie niewielkg korektg obowigzujacego planu miejscowego. Ustalenia zmiany planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego nie naruszg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, nie wywotajg skutkow finansowych dla samorzadu,
nie naruszg tadu przestrzennego obszaréw, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze i gruntéw lesnych na cele nielesne.

W toku sporzadzenia planu miejscowego, w oparciu o przepisy art. 48 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko wystgpiono o
uzgodnienie odstgpienia przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do
wlasciwych  organéw. Pismami: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska znak:
WO00S$.411.561.2025.AJa z dnia 14 listopada 2025 r. oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Rawie Mazowieckiej znak: ZNS.90280.3.21.2025 z dnia 20 listopada 2025 r. uzyskano zgode na
odstgpienie od strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko dla przedmiotowego planu.
Postanowieniem znak: GT.6721.8.2025.MK z dnia 2 grudnia 2025r. Burmistrz Miasta Rawa
Mazowiecka odstgpit od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla ww.
zmiany planu.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci zmiany ustalen planu miejscoweqo z ustaleniami
studium __uwarunkowan i kierunkéw _zagospodarowania _przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone w "Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka"
zatwierdzonego uchwatg Nr XLIX/405/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 marca 2023 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka.

Ustaleniami studium okreslono maksymalny wskaznik wysokosci budynkéw do 15 m. Nie
wystepujg przeciwwskazania do zwigkszenia warunku wysoko$ci budynkéw o 2 m. W otoczeniu
wystepujg budynki o tej wysokosci i nie zostanie naruszony tad przestrzeni zabudowane;.

Sposéb _ realizacji wymogéw _wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie uchwaty uwzgledniono:



1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez zachowanie
dotychczasowych ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu oraz parametrow i wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowaniu terenu odpowiednich dla zabudowy ustugowej;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe terenu poprzez zachowanie dotychczasowych ustalen
planu ze zwigkszeniem dopuszczalnej wysokosci budynkéw o 2 m;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr kultury wspotczesnej -
zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw, nie wystepujg obiekty zabytkowe
w terenie 7.1.17.U;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - zmiana ustaleh planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienie intensywnego wykorzystania
istniejgcego zagospodarowania terenu w obszarze uzbrojonym w sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

7) prawo wiasnosci - zmiana ustalen planu nie narusza prawa wtasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepujg;

9) potrzeby interesu publicznego - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw
i potrzeb;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — potrzeby w obszarze nie wystepujg, tereny obstugiwane sg urzgdzeniami
potozonymi w otoczeniu obszaru opracowania;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczania
odpowiednich informacji na stronie internetowej i BIP na kolejnych etapach upubliczniania procesu
sporzadzenia zmiany planu miejscowego;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez upublicznianie przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej tresci projektu zmiany planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
nowe ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowych warunkéw;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw iw dalszym ciggu
utrzymuje dotychczasowe zakazy;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji
rolniczej - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkow, nie wystepuje rolnicza
przestrzen produkcyjna.

Zachowujgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego, stan wiasnosci terenu, wymagania tadu przestrzennego
i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Zachowujgc
przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego, stan wilasnosci terenu, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Obszar :



- oparty jest o transport w istniejgcych drogach,
- nie wymusza budowy publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Zachowujgc dotychczasowe przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazono interes publiczny iinteresy prywatne,
uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Projekt zmiany planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki
opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach osoéb
niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi
potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu
zmiany planu miejscowego w sposob bardziej zrozumiaty dla takiej osoby.

Zgodnos$¢é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miasta Rawa Mazowiecka podjeta uchwate Nr VII/50/19 z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta Rawa
Mazowiecka.

W mysl § 4 w/w uchwaty zaktada sie sporzadzenie planéw miejscowych na obszarach wskazanych
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego do rozwoju
przestrzennego zabudowy oraz dla obszaréw, na ktérych obowigzujgce plany miejscowe
nie spetniajg wymogow okreslonych przepisami prawa oraz dokonywanie zmian planéw miejscowych
wywotanych wnioskami uzasadnionymi pod wzgledem merytorycznym i formalno-prawnym.

Po przeprowadzonej analizie zasadno$ci przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego
podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia korekty planu miejscowego.

Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu _zagospodarowania _przestrzenneqo
na dochody wiasne i wydatki gminy.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”
nalezy stwierdzi¢, ze zadania wywotujgce skutki finansowe z tytulu uchwalenia zmiany planu
nie wystgpia.

Z uwagi na powyzsze, podjecie uchwaty uwaza sie za uzasadnione.

Rawa Mazowiecka, dnia 3 lutego 2026 r.



