UCHWALA NR XXLIII/412/06
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 26 pazdziernika 2006r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckigj
obszar potozony przy ul. Biatej i Mszczonowskiej

(8)

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717; 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492: z 2005r Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087
oraz z 2006r Nr 45 poz. 319) po stwierdzeniu jej zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Rawy Mazowieckiej, Rada
Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1.W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym Uchwatg Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.6dzkiego Nr
64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr
557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710) wprowadza
sie zmiany dotyczgce fragmentu miasta potozonego w obszarze urbanistycznym Nr2, przy ul.
Bialej i Mszczonowskiej, obejmujgcego tereny o symbolach: 2.11.KL, 2.23.KD, 2.54.PU,
2.73.MNp, 2.82.MNp, 2.83.MNp, 2.84.U,KSp,KSm,EE, 2.85.KS,PU oraz fragmenty terenéw
o symbolach 2.12.KG/KL, 2.10.KZ.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa;:
a) rysunek Nr 72 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000 bedacy zatgcznikiem Nr 1,
b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik Nr 2.

3. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu planu - uwagi nie wptynety.

4. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu, o ktérych mowa w ust.1,
sg okreslone na rysunku zmiany planu.

5. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany miejscowego planu obejmuje:

a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego.

c) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania terenu,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,



e) linie podziatu wewnetrznego terendw - zasada podziatu na dziatki budowlane,

f) obowigzujace linie zabudowy,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy,

h) linia zabudowy — nieprzekraczalna wytgcznie dla budynkéw mieszkalnych,

i) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy lub zmiany rodzaju linii zabudowy,

j) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania w metrach,

i) stacje transformatorowe (zasada umiejscowienia).

6. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci:

1) 30% dla terenéw o symbolach 2.170.MNu, 2.171.MNu i 2.172.MNu, w zakresie
niezabudowanych w chwili zatwierdzenia zmiany miejscowego planu, w rozumieniu
przepisOw o ewidencji gruntéw i budynkow, czesci dziatek ewidencyjnych wchodzacych
w skiad tych terenow;

2) zero% dla pozostatych obszarow.

§ 2. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdélnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujgcego wg stanu na dzien podijecia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:
1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego
granice pokrywajg sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaly okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenéw
zespoty uprawnien i zobowigzah do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobéw korzystania z
nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu symbolami
literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziaice
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych
istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z
przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 3 uchwaty;

6) "dzialce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszej
zmiany miejscowego planu oraz spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;



7) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumiec te
zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

8) "obowigzujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktorej obowigzkowo
nalezy usytuowac sciane budynku (lub, co najmniej jeden naroznik budynku w sytuacji
usytuowania $ciany budynku réwnolegle do wspdlnej granicy z sasiednig dziatkg
budowlang) bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu z zastrzezeniem, ze
w terenach mieszkaniowych linia ta dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych, a dla
pozostatych budynkéw o innych funkcjach jest linig nieprzekraczalna, zakaz ten nie
dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

9) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec lini¢, w ktérej moze by¢
umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej
linii elektroenergetycznej;

10) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

11) "linii podziatu wewnetrznego terendw o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania" - nalezy rozumiec linie okreslong rysunkiem zmiany planu
okreslajaca zasade podziatu na dziatki budowlane;

12) "stanie istniejagcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

13) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegolnych terenach -
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na
istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;

14) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkdod wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewa, krzewy,
stupy, tablice, parkujace pojazdy itp;

15) "kioskach" - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty budowlane przeznaczone do tymczasowego
uzytkowania nietrwale zwigzane z gruntem, spetniajgce nastepujgce warunki:
a) powierzchnia zabudowy do 12m?,
b) maksymalna wysokos¢ nad poziomem terenu do 4m,
¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% powierzchni scian,



d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zakazem krycia dachéw czarng papa;

16) "zabudowie blizniaczej" - nalezy przez to rozumiec takie usytuowanie budynkow

mieszkalnych, w ktérym dwa budynki mieszkalne sg usytuowane przy wspolnej granicy
dziatek budowlanych;

17) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé

1)

2)"

liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni
przekrycia.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa 0 przeznaczeniu:

'tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ust ugami", oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizowania:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domoéw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200m?), gastronomii, poczty i telekomunikacii, ustug (z
wylgczeniem stacji paliw) i ustug komunalnych (z wytaczeniem zaktadéw
pogrzebowych), wytgcznie jako budynkéw towarzyszacych istniejgcemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i

gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

'tereny zabudowy ustugowej"  oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych
budynkow o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwo$ci, bezpieczenstwa publicznego,
kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i
socjalnej (z wylaczeniem domow opieki), kultu religijnego, sportu i rekreacji, obstugi
finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?), gastronomii, turystyki, poczty i telekomunikacji, ustug i ustug
komunalnych oraz obstugi komunikacji samochodowej (z wylgczeniem baz transportu
samochodowego), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) "tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego" , 0znaczonym symbolem "UOS",

nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw kultu religijnego (w tym miedzy innymi: sakralnej i
koscielnej), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny obstugi komunikacji samochodowej" , 0znaczonym symbolem "KS" , nalezy przez

to rozumieé przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw: bazy transportu samochodowego, warsztatéw srodkéw transportu,
stacji paliw, myjni samochodowych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;



5) "tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw ", oznaczonym symbolem "P",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw o funkcji produkcyjnej (z wytaczeniem produkcji
zwierzecej i roslinnej), ustug produkcyjnych oraz sktadéw, magazynoéw i baz budowlanych z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

6) "tereny drég publicznych - ulica zbiorcza", oznaczonym symbolem “KDZ", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych ulic klasy zbiorcza, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) "tereny drog publicznych - ulica dojazdowa" , 0znaczonym symbolem “KDD", nalezy
przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodr  ebnionych terenach.

8 3. Na obszarach objetych zmiang planu ustala sie zasady zabudowy:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwalty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwale naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowac¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi lub
Zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumie¢, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw
szczegOlnych;

5) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
istniejgacych budynkow lub ich czesci, gdy nie spetniajg warunkéw ustaler dotyczacych
linii zabudowy, okreslonych na rysunku zmiany planu lub przepisami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaly z tym, ze ograniczenia te nie dotyczg istniejacych budynkéw, usytuowanych w
glebi dziatki budowlanej, dla ktérej ustalono obowigzujaca linie zabudowy;

6) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MN i MNu obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

7) w pasach terenu o szerokosci:
a) 7,5m od osi linii elektroenergetycznej 15kV,
b) 7,5m od osi stacji transformatorowych stupowych do obiektéw budowlanych
niepalnych,



dopuszczalna jest realizacja budynkéw przy zachowaniu warunkéw bezpieczehstwa
ustalonych przepisami szczegdllnymi;

8) w terenach, dla ktérych okreslono minimalng odlegtos¢ budynkow od osi napowietrznych
linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, warunek ten przestaje obowigzywac z
chwilg likwidacji tej linii;

9) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych:
a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektow ustugowych - dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j,
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,
c) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow:
- minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

10) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodéw ciezarowych:
a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow:
- minimum 4 stanowiska na kazde 1000m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcji
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
- 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw i wywozu produktéw;
b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MN i MNu obowigzuje zakaz
realizacji miejsc postojowych dla samochodoéw ciezarowych;

11) przepis zawarty w pkt. 10 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych nie
posiadajacych powierzchni sprzedazy;

12) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
usytuowanie budynkéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m
od granicy z sagsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach
czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustaleh planu;

13) w pasach drogowych ulic okreslonych zmiang planu dopuszcza sie, na warunkach
wlasciwego zarzadcy drogi, realizacje sieci infrastruktury technicznej obstugujacej pas
drogowy oraz przylegajace tereny budowlane w tym:

- linie elektroenergetyczne 15 kV kablowe,

- linie elektroenergetyczne niskiego napiecia,

- sieci wodociggowe, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej i gazowe,
- sieci telekomunikacyjne kablowe;

14) w pasach drogowych ulic dojazdowych (KDD) okreslonych zmiang planu dopuszcza sie
realizacje kioskéw oraz obiektéw malej architektury, przy zachowaniu standardéw
bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego na warunkach witasciwego zarzadcy drogi;



15) w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,8m;

16) obowiagzuje zakaz realizacji ogrodzeh od strony ulic:
a) z prefabrykatow betonowych,
b) o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%;

17) pokazane na rysunku planu linie podzialu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do drog (ulic);

18) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych
w niniejszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie z
linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;

19) w obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci a w zwigzku z tym nie okresla sie
szczegOtowych zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 4. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2 wyznacza sie tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
Nr 72 liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegollne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.164.KDZ (odcinek ul. Biatej):

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
b) jezdnia szerokosci 7m,
c) istniejgcy drzewostan do zachowania,
d) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych lub paséw zieleni.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.165.KDZ (odcinek ul. Mszczonowskie)):

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
b) jezdnia szerokosci 7m,
c) istniejgcy drzewostan do zachowania,
d) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych lub paséw zieleni,
e) dopuszczalna realizacja sciezki rowerowej w zaleznosci od potrzeb i lokalnych
uwarunkowan.

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczego6lne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.166.KDD (ulica projektowana):

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerokosci minimum 5m,
b) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych i chodnika po jednej stronie pasa
drogowego.



5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.167.KDD (ulica projektowana):

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerokosci minimum 5m,
b) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych i chodnika po jednej stronie pasa
drogowego.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.168.KDD (ulica projektowana):

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) jezdnia szerokosci minimum 5m,

b) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.169.UOS (teren przy ul. Mszczonowskiej i Biale)):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji mieszkaniowej, zamieszkania
zbiorowego, kultury oraz domow opieki,

- istniejgca zabudowa jednorodzinna do zachowania (dziatki ewidencyjne Nr 229 i
238/3) jako jedna dziatka budowlana,

- wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 11m, warunek nie dotyczy budynku kosciota,

- potacie dachowe na budynkach gospodarczych o nachyleniu od 18% do 70%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 100%,
warunek nie dotyczy budynku kosciota,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

C) nie ustala sie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacji samochodowej do terenu z ulicy o symbolu 2.167.KDD,
- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci gazowe do zachowania,

- istniejgce napowietrzne sieci elektroenergetyczne 15kV do przebudowy na kablowe z
dopuszczeniem zmiany trasy,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Mszczonowskiej,



- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych w ul.
Mszczonowskiej,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcego transformatora lub linii niskiego
napiecia,

- dopuszczalna przebudowa istniejgcej stacji transformatorowej na budynkowg ze
zmiang lokalizacji w obrebie terenu z warunkiem wielkosci dziatki pod stacje o
wymiarach minimum 5mxém,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, obowigzuje zakaz realizacji nosnikow reklam,

h) teren w zakresie dziatki ewidencyjnej Nr 238/2 stanowi jedng dziatke budowlana.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.170.MNu (teren przy ul. Mszczonowskiej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej
uwarunkowanej szerokoscig dziatek budowlanych,

- budynek mieszkalny o wysokosci do dwéch kondygnaciji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m,

- iaczr;a powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m°*,

- wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 4m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o hachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkciji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspbtczesnej oraz szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce i
projektowane ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
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e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Mszczonowskiej i
projektowanego w ulicy projektowanej,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych w ul.
Mszczonowskiej i projektowanych w ulicy projektowanej,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej i projektowanych w otaczajgcych
ulicach linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dzialki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
wolnostojacej od 500 do 1500m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek
minimum 18m,

- wielkos¢ dzialki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
blizniaczej od 300 do 700m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum
10m,

- dziafki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane;j.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.171.MNu (teren przy ulicy projektowanej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynek mieszkalny o wysokosci do dwéch kondygnaciji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m,

- iaczr;a powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m°*,

- wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 4m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o hachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgciji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobtczesnej oraz szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce i
projektowane ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu od istniejgcej sieci w ul.
Mszczonowskiej,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do projektowanych komunalnych urzgdzen
kanalizacyjnych i istniejgcej sieci w ul. Mszczonowskiej,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej i projektowanych w otaczajgcych
ulicach linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nhosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 500 do 1500m?, przy zachowaniu szerokoéci frontow
dziatek minimum 18m,

- dziatki gruntu, nie spelniajgce powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane;j.

10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.172.MNu (teren przy ul. Mszczonowskiej):
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
- budynek mieszkalny o wysokosci do dwéch kondygnaciji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m,
- iaczr;a powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m°*,
- wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 4m,
- wysokos$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,
- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o hachyleniu od 50% do
100%,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkciji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatlowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobtczesnej oraz szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce i
projektowane ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Mszczonowskiej i
projektowanego w ulicy projektowanej,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych w ul.
Mszczonowskiej i projektowanych w ulicy projektowanej,

- odprowadzenie wbéd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej i projektowanych w otaczajgcych
ulicach linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje hosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 500 do 1500m?, przy zachowaniu szerokoéci frontow
dziatek minimum 18m,

- dziatki gruntu, nie spelniajgce powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane;j.

11. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.173.P (teren przy ulicy projektowanej i ul. Biatej ):
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji mieszkaniowej i handlu jako
towarzyszacych zabudowie produkcyjnej,
- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy obiektow wiezowych budynkéw
produkcyjnych, ktére muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcii,
- potacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkciji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatlowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dzialek sgsiednich,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce i
projektowane ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociggow realizowanych w
otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do istniejgcych i projektowanych komunalnych
sieci i urzadzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie sciekdw produkcyjnych do istniejacych i projektowanych
komunalnych sieci i urzadzeh kanalizacyjnych realizowanych w otaczajgcych ulicach
Z niezbednym dostosowaniem jakosci $ciekdéw do warunkéw wymaganych dla sieci
komunalnych oraz do szczelnych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub zaktadowych
oczyszczalni $ciekéw,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rowéw, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z projektowanych linii Sredniego napiecia i
projektowanych stacji transformatorowych w obrebie terenu lub z istniejgcych linii
niskiego napiecia z warunkiem wielkosci dziatki pod stacje o wymiarach minimum
5mx6m,

- usuwanie odpaddéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach - w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontdw dziatek minimum 20m i wielkosci dziatki
budowlanej minimum 1000m?.

12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczego6lne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.174.U. (teren przy ul. Bialej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o
udziale powierzchni uzytkowej budynku do 30%,

- istniejgacy budynek mieszkalny do zachowania,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20% do 80%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 60%,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% terenu,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dzialek sgsiednich,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajq istniejace i
projektowane ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie terenu w ilosci minimum 50 miejsc
postojowych dla samochodoéw osobowych i 10 miejsc postojowych dla samochodow
ciezarowych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w ul. Biatej lub w oparciu o
wiasne ujecie wody na warunkach przepiséw szczegoélnych,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte lub
do zaktadowej oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowdw, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach - w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkdw od strony drogi, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dzialek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 30m i wielkosci
dziatki budowlanej minimum 2500m?,
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- dopuszcza sie, by fragment terenu w obrebie dziatki ewidencyjnej Nr 232/5 stanowit
odrebng dziatke budowlana.

13. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczego6lne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.175.P,KS (teren przy ul. Biatej):
1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz obstugi
komunikacji samochodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynkéw lub lokali ustugowych o funkcji handlu i
gastronomii,

- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy obiektéw wiezowych budynkow
produkcyjnych, ktére muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcii,

- potacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgciji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opalowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dzialek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow szczegdlnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na Srodowisko,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng zapewnia ulica Biata z wylgczeniem odcinka o dtugosci
50m liczac od przeciecia osi jezdni ul. Mszczonowskiej i Biatej,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

- teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej Nr 72,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Mszczonowskiej i
projektowanego w ul. Biatej,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych i produkcyjnych do projektowanych komunalnych
sieci i urzadzen kanalizacyjnych z niezbednym dostosowaniem jakosci sciekow do
warunkéw wymaganych dla sieci komunalnych, realizowanych w ulicy Biatej z
wlaczeniem do istniejacej sieci w ul. Mszczonowskiej,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje zbiornikéw na
nieczystos$ci ciekte lub zakladowych oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rowéw, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegoinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z projektowanych linii Sredniego napiecia i
projektowanych stacji transformatorowych w obrebie terenu lub z istniejgcych linii
niskiego napiecia z warunkiem wielkosci dziatki pod stacje o wymiarach minimum
5mx6m,
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- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach - w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkciji i wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 20m i wielkosci dziaki
budowlanej minimum 2000m?.

Rozdziat 3
Postanowienia ko Acowe

§ 5. Traci moc Uchwata Nr XXI1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z
dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t0dzkiego Nr 64, poz. 554; z
2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr 557, poz. 3651;
z 2005 r. Nr 85. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710) w zakresie ustalen
dotyczacych obszaru objetego niniejszg zmiang planu.

§ 6. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
t6dzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.6dzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Rawa Mazowiecka

Wojciech Skoczek



