UCHWALA NR XVII/150/08
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 7 marca 2008r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckigj
obszar potozony w rejonie ul. Opoczynskiej
114/

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055 ; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
po0z.1218) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz.
411 Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.
319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880) w nawigzaniu do Uchwaly Rady
Miasta Rawa Mazowiecka Nr X/84/07 z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, (obszar w rejonie ul. Opoczynskiej) Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala,
CO nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ul. Opoczynskiej - uwagi nie wptynety.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym Uchwalg Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.6dzkiego Nr
64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr
557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710; z 2007 r. Nr
7, poz. 67, Nr 8, poz. 71, Nr 34, poz. 312, Nr 180, poz. 1719, Nr 185, poz.1745 oraz z 2008 r.
Nr 2, poz. 42 i Nr 15, poz.190) wprowadza sie zmiany dotyczace fragmentu obszaru miasta,
obejmujacego fragmenty terenéw o symbolach 5.53.KD, 5.55.PU,EE, 5.58.UZ,ZPp,
5.66.U,PU, 5.72.P.

3. Integralng czescig uchwaty jest rysunek Nr 90 zmiany miejscowego planu
bedacy zatgcznikiem Nr 1 do uchwaly.

4. Szczegoblowy przebieg granic obszarOw objetych zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

5. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany miejscowego planu obejmuje:
a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
c¢) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach,



f) granice obszaréw ochrony stanowisk archeologicznych.

6. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (obszar w rejonie ul.
Opoczynhskie)), inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg tresci zatgcznika Nr 2.

7. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowg stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci zero%.

§ 2. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujgcego wg stanu na dzien podijecia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "terenach"” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaly okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

3) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczego6lnych terenéw
zespoty uprawnien i zobowigzah do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania z
nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu symbolami
literowymi;

4) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumieé¢ uprawnienia do realizacji na dzialce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 2 pkt 13 niniejszego paragrafu jako
towarzyszacych istniejgcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach
zgodnych z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty;

5) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszej
zmiany miejscowego planu oraz spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumiec te
zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec lini¢, w ktérej moze by¢
umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten
nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3m;

8) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachdéw, urzadzonych jako state trawniki lub



kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej
niz 10m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

9) "stanie istniejagcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

10) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach -
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontow, a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdw pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;

11) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) "intensywnosci zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw na dziatce budowlanej w zewnetrznym obrysie
Scian do powierzchni dziatki budowlanej;

13) "terenach obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw", oznaczonym symbolem "P", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania

projektowanych budynkéw o funkcji produkcyjnej (z wytaczeniem produkcji zwierzecej i

roslinnej), ustug produkcyjnych oraz sktadéw, magazynow i baz budowlanych z niezbednymi

do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

14) "tereny drég publicznych - ulica dojazdowa", oznaczonym symbolem “KDD", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodr  ebnionych terenach.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczego6lne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 5.73.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- w budynkach o funkcji sktaddw i magazynow dopuszcza sie realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10% oraz o wielkosci
powierzchni sprzedazy do 400m?,

- budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym do 12,5m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 3% do 70%,

- dopuszcza sie realizacje przekry¢ budynkéw o przekroju pét-kolistym lub pot-
eliptycznym,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0,

- obowigzuje zakaz realizacji ogrodzenh o wysokosci powyzej 2,0m,

- obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulicy z prefabrykatow betonowych
oraz o wypetnieniu powierzchni powyzej 70%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,



- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatlowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow szczegdlnych,

- istniejacy system rowéw odwadniajacych do zachowania,

- dopuszcza sie zmiane trasy oraz ujecie rowdw w kanaty zamkniete z warunkiem
zabezpieczenia splywu wdod z odtaczajgcych terendw,

- przebudowa urzadzen melioracji szczegotowej na warunkach okreslonych przez
wlasciwy organ zarzadzajacy,

c¢) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeologicznego,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie terenu,

- minimalna wielko$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: dla obiektow
handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni uzytkowej,
dla obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow minimum 1 stanowisko na 4
zatrudnionych;

- dla samochodéw ciezarowych: minimum 1 stanowisko na kazde 1000m? pow.
uzytkowej budynkow o funkcji produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz o
powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw i wywozu produktow,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego lub projektowanych wodociggéw
realizowanych w przylegajacych ulicach,

- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celow
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych i produkcyjnych do projektowanych sieci
kanalizacji sanitarnej do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte lub zaktadowe]
oczyszczalni $ciekéw,

- po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej w przylegajgcych do nieruchomosci
ulicach wymagane wykonanie przytaczy kanalizacyjnych z likwidacjg szczelnych
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekie,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lub z punktéw
zdawczo-odbiorczych energii, projektowanych w obrebie terenu, zasilanych sieciami
elektroenergetycznymi 15kV realizowanymi w przylegajacych ulicach,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach - w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej minimum 5000m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 30m,

- wielkos¢ dzialki pod stacje transformatorowg (ktéra nie jest stacjg abonencka)
minimum 5m x 6m z dostepem do drogi publicznej,



- teren nie wymaga przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci a w zwigzku z tym
nie okresla sie szczegdtowych zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

8§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 5.74.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoéch pasach ruchu,

b) dopuszcza sie realizacje sciezek pieszo-rowerowych, zatok postojowych zamiennie z
pasami zieleni,

c) w programie uzbrojenia jako minimum, dopuszczalna realizacja sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej i
elektroenergetycznej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi,

d) istniejacy réw melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem ujecia rowu w kanat
zamkniety z warunkiem zabezpieczenia sptywu wéd opadowych z jezdni i
odtaczajacych terendw,

e) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagajgq sprawowania nadzoru
archeologicznego,

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 5.75.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) w programie uzbrojenia jako minimum, dopuszczalna realizacja sieci:
telekomunikacyjnej, wodociggowej i elektroenergetycznej na warunkach wtasciwego
zarzadcy drogi,

c¢) dopuszcza sie realizacje nawierzchni jednolitej bez wydzielania chodnikéw z
odwodnieniem pasa drogowego rowami,

d) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeologicznego.

Rozdziat 3
Postanowienia ko Acowe

8§ 6. Traci moc obowigzujgcg Uchwata Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.6dzkiego Nr
64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr
557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710; z 2007 r. Nr
7, poz. 67, Nr 8, poz. 71, Nr 34, poz. 312, Nr 180, poz. 1719, Nr 185, poz.1745 oraz z 2008 r.
Nr 2, poz. 42 i Nr 15, poz.190) w zakresie ustalen dotyczacych obszaru objetego niniejszg,
Zmiang planu.

§ 7. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.6dzkiego.



