SPECYFIKACJA
ISTOTNYCH  WARUNKÓW   ZAMÓWIENIA
          Przetarg nieograniczony na Zarządzanie nieruchomościami Gminy Miasto 

                                                         Rawa Mazowiecka

Rawa Mazowiecka,  grudzień  2008 r.

Spis treści:

1. Nazwa oraz  adres  Zamawiającego.

2. Tryb udzielenia zamówienia.

3. Opis przedmiotu zamówienia.

4. Termin wykonania zamówienia.

5. Opis warunków udziału w postępowaniu oraz opis sposobu dokonania oceny spełnienia tych warunków.

6. Wykaz oświadczeń i dokumentów, jakie mają dostarczyć Wykonawcy w celu potwierdzenia spełnienia warunków udziału w postępowaniu.

7. Informacje o sposobnie porozumiewania się zamawiającego z Wykonawcami oraz sposób przekazywania oświadczeń i dokumentów.

8. Termin związania z ofertą.

9. Wymagania dotyczące wadium.

10.  Opis sposobu przygotowania oferty.

11.  Miejsce oraz termin składania i otwarcia ofert.
12. Opis sposobu obliczenia ceny.

13. Informacje dotyczące walut obcych jakie mogą być dopuszczone do rozliczeń między Zamawiającym a Wykonawcą.

14. Informacje o trybie otwarcia i oceny ofert.
15. Informacje o formalnościach, jakie powinny zostać dopełnione po wyborze oferty..

16. Istotne dla stron postanowienia, które zostaną wprowadzone do treści zawieranej umowy.

17. Pouczenie o środkach ochrony prawnej przysługujących  Wykonawcy w toku  postępowania o udzielenie zamówienia.
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1. Nazwa oraz adres Zamawiającego

         Zamawiającym jest  Burmistrz Miasta  Rawa Mazowiecka
         Adres: 96-200 Rawa Mazowiecka, Pl. Piłsudskiego 5

         Tel. (046) 814-37-31, 814-47-11, 814-34-57

          Fax. (046) 814-43-23

          email: wgk@rawamazowiecka,pl
          www: www.rawamazowiecka.pl
2. Tryb udzielenia zamówienia.
      Postępowanie o udzielenie zamówienia prowadzone jest w trybie przetargu 

      nieograniczonego  z zachowaniem zasad określonych ustawą z dnia 29 stycznia 2004

      r. – Prawo zamówień publicznych (tj: Dz. U z 2007 r. Nr 223 poz. 1655 ze zm).

     W  sprawach  nie uregulowanych niniejszą ustawą stosuje się przepisy ustawy –

      Kodeks cywilny.

3. Opis przedmiotu zamówienia.
Przedmiotem  zamówienia jest 

Zarządzanie nieruchomościami Gminy  Miasto Rawa Mazowiecka:

            Lokali socjalnych o powierzchni 4.365,23 m2 , lokali użytkowych o powierzchni 

            1.094,64 m2 ,  terenów miejskich  o powierzchni 1.6405 m2.  

W zakresie określonym w projekcie umowy stanowiącym załącznik  nr 4 do niniejszej specyfikacji.

            (CPV  70331000-0 usługi  nieruchomości mieszkalnych)

4. Termin wykonania zamówienia.

Od  01.01.2009 r.  do  31.12.2011 r.

5. Opis warunków  udziału w postępowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spełnienia tych warunków.

       O udzielenie zamówienia  mogą ubiegać  się Wykonawcy którzy:

1) posiadają uprawnienia do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli ustawy nakładają obowiązek posiadania tych uprawnień;

2) posiadają niezbędną wiedzę i doświadczenie oraz potencjał techniczny, a także dysponują osobami zdolnymi do wykonywania zamówienia;

3) znajdują się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie zamówienia;

4) nie podlegają wykluczeniu z postępowania o udzielenie zamówienia;
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Ocena spełnienia w/w warunków zostanie dokonana zgodnie z formułą „spełnia – nie spełnia” w oparciu o informacje zawarte w dokumentach i oświadczeniach wyszczególnionych w pkt 6 niniejszej siwz. Z treści załączonych dokumentów winno wynikać jednoznacznie, iż w/w warunki wykonawca spełnił. Zamawiający wezwie Wykonawców, którzy w określonym terminie nie złożą oświadczeń i dokumentów potwierdzających spełnienia warunków udziału w postępowaniu, lub którzy złożą dokumenty zawierające 
błędy, do ich uzupełnienia w wyznaczonym terminie, chyba , że  mimo ich uzupełnienia konieczne byłoby unieważnienie postępowania.

Nie spełnienie chociażby jednego z w/w warunków skutkować będzie wykluczeniem Wykonawcy z postępowania.
6. Wykaz oświadczeń i dokumentów, jakie mają dostarczyć wykonawcy w celu potwierdzenia spełnienia warunków udziału w postępowaniu.

                        Na potwierdzenie spełnienia wymaganych przez Zamawiającego warunków Wykonawca  zobowiązany jest załączyć do oferty następujące informacje, dokumenty i oświadczenia; 

     6.1. Oświadczenie o spełnieniu warunków wynikających z art. 22 ust. 1 ustawy prawo 

            zamówień publicznych zgodnie z drukiem załączonym do specyfikacji,

            (załącznik nr 2 )

     6.2. Aktualny odpis  z właściwego rejestru albo zaświadczenie o wpisie do ewidencji 

            działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub 

             zgłoszenia do ewidencji działalności gospodarczej, wystawione nie  wcześniej niż

             6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert.

W przypadku składania ofert przez  Wykonawców ubiegających się wspólnie o udzielenie zamówienia, wymagany dokument musi być złożony przez każdego Wykonawcę.

                W przypadku składania ofert przez  Wykonawców ubiegających się wspólnie o udzielenie zamówienia musi być załączone potwierdzenie notarialne pełnomocników zgodnie z art. 23 ust. 2 ustawy prawo zamówień publicznych.  

6.3. Aktualne zaświadczenie z Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub KRUS potwierdzające, że Wykonawca nie zalega z opłacaniem składek na Ubezpieczenie Społeczne lub zdrowotne, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie  lub rozłożenie na raty zaległych płatności, lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji  właściwego organu.

Zaświadczenie wymienione w punkcie 6.3. nie może być wystawione wcześniej niż  3 miesiące przed upływem terminu składania ofert.

W przypadku składania ofert przez Zarządców ubiegających się wspólnie o udzielenie zamówienia, wymagany dokument musi być złożony przez każdego Wykonawcę.

6.4.Aktualne zaświadczenie właściwego Naczelnika Urzędu Skarbowego potwierdzające,

że  Wykonawca   nie zalega z opłaceniem podatków i opłat lub że uzyskał zgodę

na zwolnienie, odroczenie  lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie

w całości wykonania decyzji organu podatkowego.

Zaświadczenie wymienione w pkt.6.4.  nie może być wystawione wcześniej, niż 3

m-ce przed upływem terminu składania ofert .
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6.5.Wykaz pracowników którymi dysponuje  Wykonawca  przewidzianych do wykonania 

zamówienia  (zał. 3 ).  

UWAGA !

Z ubiegania się o udzielenie zamówienia publicznego  wykluczeni zostaną Wykonawcy, którzy w w/w załączniku nie wykażą się co najmniej  jednym pracownikiem  posiadającym licencje zawodową  na zarządzanie nieruchomościami. 

     6.6.Polisę lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzający, że Wykonawca jest 

           ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności 

           gospodarczej.

     6.7.Jeżeli   Wykonawca  ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium 

          Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentu o których mowa w § 1 ust.1 pkt. 1,5 i 6

          Rozporządzenia Prezesa Rady Ministrów z dnia 7 kwietnia 2004 roku w sprawie 

          rodzaju dokumentów potwierdzających spełnienie warunków udziału w postępowaniu

          o udzielenie zamówień publicznych, jakich może żądać zamawiający od zarządcy,

          składa dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w którym ma siedzibę lub

          miejsce zamieszkania potwierdzające odpowiednio że:

· nie otwarto jego likwidacji ani nie ogłoszono upadłości,

· nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania się o zamówienie,

· nie zalega z uiszczeniem podatków, opłat lub składek na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne albo, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty  zaległych płatności, lub wstrzymanie w całości  wykonania decyzji właściwego organu.

          Jeżeli w kraju pochodzenia osoby lub w kraju w którym   Wykonawca  ma siedzibę lub

          Miejsce zamieszkania nie wydaje się dokumentu, o których mowa w § 1 ust. 1 pkt. 1,5 i 

          6 w/w  rozporządzenia, zastępuje się je dokumentem zawierającym oświadczenie 

          przed notariuszem, właściwym  organem sądowym, administracyjnym albo organem 

          samorządu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio  z kraju pochodzenia osoby

          lub kraju w którym  Wykonawca  ma siedzibę lub miejsce zamieszkania.      

7. Informacje o sposobie porozumiewania się zamawiającego z Wykonawcami

oraz sposób przekazywania oświadczeń i dokumentów.

Wyjaśnienia dotyczące warunków zamówienia udzielane będą z zachowaniem zasad określonych  w ustawie w art. 38 ust. 1 do 3. Pytania i prośby o wyjaśnienie mogą być  

przesłane za pomocą telefaksu. Uważa się je za złożone w terminie, jeśli ich treść  dotarła do adresata przed upływem terminu tj: nie mniej niż 6 dni przed terminem  otwarcia ofert i  została  niezwłocznie potwierdzona na piśmie przez przekazującego.

Zamawiający zastrzega sobie prawo zwołania wszystkich  Wykonawców w  celu wyjaśnienia wątpliwości dotyczących treści siwz. 
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Osobą uprawnioną do kontaktowania się z  Wykonawcami  jest:

Artur Piotrowski

Pl. Piłsudskiego 4 – pokój nr 16

Od poniedziałku do piątku w godzinach  800  - 1530
Fax. (046) 814 43-23
8.Termin związania ofertą.
8.1. Wykonawca pozostaje związany  ofertą przez 15 dni. Bieg   terminu rozpoczyna 

         się wraz z upływem terminu składania ofert.

            8.2. Zamawiający może zażądać aby  Wykonawcy   przedłużyli termin związania

                     ofertą na  ściśle określony dodatkowy czas.                                                 
            8.3. Żądanie to, jak i odpowiedzi  Wykonawców  winny być wystawione na piśmie 

                     lub telegraficznie, przed upływem  terminu związania ofertą, określonego w

                     pkt. 11.1.

9. Wymagania dotyczące wadium.

Wadium nie pobiera się. 

10. Opis sposobu przygotowania oferty.

   10.1. Składana oferta powinna być sporządzona na formularzu stanowiącym 

            ( załącznik nr 1 ) do niniejszej specyfikacji.

   10.2. W przypadku gdy Wykonawca  dołączy jako załączniki do oferty kopie

             dokumentów, kopie te muszą być potwierdzone za zgodność przez osobę

             uprawnioną do składania oświadczeń w imieniu  Wykonawcy.

   10.3. Formularz oferty wraz ze stanowiącymi jego integralną część i innymi 

            załącznikami zostaną wypełnione przez Wykonawcę ściśle wg. postanowień 

            niniejszej specyfikacji bez dokonywania w nich zmiany przez  Wykonawcę.

    10.4. Wykonawca  złoży tylko jedną ofertę  zawierającą  jednoznacznie  opisaną 

             propozycję.

    10.5. Ofertę należy napisać w języku polskim, na maszynie, komputerze lub 

             czytelnym pismem ręcznym (długopisem lub nieścieralnym atramentem).

             Oferty nieczytelne zostaną odrzucone.

    10.6. Oferta wraz z załącznikami powinna być trwale spięta.

    10.7. Ofertę należy złożyć w nieprzejrzystym zamkniętym opakowaniu.

             Opakowanie zawierające ofertę powinno być zaadresowane do Zamawiającego 

             oraz następująco oznakowane „ Oferta na Zarządzanie Nieruchomościami

              stanowiącymi własność Gminy Miasto Rawa Mazowiecka” opatrzone nazwą 

              i dokładnym adresem  Wykonawcy.        

           10.8. Zarządca może wprowadzić zmiany lub wycofać złożoną przez siebie ofertę,

                    pod warunkiem, że Zamawiający otrzyma pisemne powiadomienie o

                    wprowadzeniu zmian lub wycofaniu ofert przed upływem terminu składania
                    ofert.
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      Powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu ofert musi być oznaczone 

                    jak w pkt 10.7 oraz dodatkowo opisane „Zmiana” lub „Wycofanie”.

11. Miejsce oraz termin składania i otwarcia ofert.
11.1.  Ofertę należy złożyć w siedzibie Zamawiającego w  pokoju nr 12 Sekretariat 

                      Urzędu Miasta  Pl. Piłsudskiego 5 do dnia 24.12.2008 r. do godz. 1000 .  
            11.2.  Zamawiający otworzy koperty z ofertami  w obecności Wykonawców, którzy

                     zechcą przybyć do siedziby Zamawiającego pokój nr 15 w dniu 24.12.2008 r.  

                     o  godz. 1010 . 
            11.3. Wszystkie oferty otrzymane po w/w terminie zostaną zwrócone Wykonawcom 

                      bez otwierania po upływie terminu przewidzianego na wniesienie protestu.
12. Opis sposobu obliczenia ceny.

Cenę należy ustalić wg. kalkulacji własnej jako iloczyn za 1 m2  zarządzanej powierzchni  rocznie oddzielnie dla lokali i oddzielnie dla terenów  miejskich i wielkości powierzchni.

13. Informacje dotyczące walut obcych jakie mogą być dopuszczone do rozliczeń między Zamawiającym a  Wykonawcą.

Nie dopuszcza się prowadzenia rozliczeń między Zamawiającym a  Wykonawcą

            w walutach obcych.

14. Informacje o trybie otwarcia i oceny ofert.

1) Otwarcie ofert.

       - Przed otwarciem ofert zamawiający poda kwotę jaką zamierza przeznaczyć 

          na sfinansowanie zamówienia.

        - Podczas otwarcia kopert z ofertami Zamawiający ogłosi nazwy i adresy  Wykonawcy 

          oraz ceny ofertowe i warunki płatności.

        - Wykonawca,  który nie  będzie obecny przy otwieraniu ofert może wystąpić do  

         Zamawiającego z pisemnym wnioskiem o przesłanie informacji ogłoszonych w trakcie 

         otwarcia ofert Zamawiający prześle niezwłocznie Wykonawcy te informacje.                          

       - W toku dokonywania badania i oceny złożonych ofert Zamawiający może żądać

          udzielenia przez  Wykonawcę  dodatkowych wyjaśnień dotyczących treści złożonych

          przez nich ofert.

       -  Zamawiający poprawi oczywiste omyłki pisarskie w treści oferty oraz omyłki

          rachunkowe w obliczeniu ceny zgodnie z art. 88 ustawy, niezwłocznie zawiadamiając

          o tym Wykonawcę.
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        - W odniesieniu do Wykonawców, którzy spełnili postawione warunki komisja

           dokona oceny ofert zgodnie z kryteriami oceny.

         - Zamawiający powiadomi o wynikach postępowania wszystkich uczestników

            zgodnie z ustawą prawo zamówień publicznych.
2) Kryteria oceny ofert.

   Jedynym  kryterium oceny ofert jest cena.

   Zamawiający udzieli zamówienia temu Zarządcy, który spełni wszystkie warunki

   określone w specyfikacji  i zaoferuje najniższą cenę za całość przedmiotu zamówienia. 

15.  Informacje o formalnościach, jakie powinny zostać dopełnione po wyborze

oferty.

   15.1. Umowa zostanie zawarta w formie pisemnej, w terminie nie krótszym niż 7 dni

od dnia przekazania zawiadomienia o wyborze oferty. O miejscu i dokładnym

terminie zawarcia umowy zamawiający powiadomi niezwłocznie wybranego

Wykonawcę.

     15.2. Jeżeli Wykonawca, którego oferta została wybrana  uchyli się od zawarcia umowy         

             Zamawiający  wybierze ofertę najkorzystniejszą spośród pozostałych ofert bez 

             przeprowadzenia ich ponownej oceny, chyba że zachodzą przesłanki, o których

             mowa w art. 93 ust. 1.

  Wykonawca  składając ofertę musi parafować wzór umowy /zał. Nr  4./ jako znak jej akceptacji.

Istotne dla stron postanowienia są zawarte w projekcie umowy zał. Nr  4.

16.Istotne dla stron postanowienia  zostaną  wprowadzone do treści   

zawieranej umowy.

17.   Pouczenie o środkach ochrony prawnej przysługujących Zarządcy
Wykonawcy  przysługują środki ochrony prawnej przewidziane w Dziale VI ustawy – 

prawo zamówień publicznych z zastrzeżeniem art.4a.

- 7 -

Lista załączników:

1. Wzór formularza  oferty /zał 1/

2. Oświadczenie oferenta / zał. 2 /

3. Wykaz personelu  /zał.  3 /

4. Wzór umowy / zał.  4 /

