Rawa Mazowiecka, 04.08.20009 r.

Fn-1-3110-1-2009

Interpretacja indywidualna

Na podstawie art. 14j. § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa
(Dz.U. z 2005 r. Nr 8 poz. 60 z pdéz. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dmia 27.07.2009 r.
o udzielenie pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w sprawie podatku od
nieruchomoscl, Burmistrz Miasta Rawa Mazowiecka uznaje stanowisko strony za
nieprawidlowe. "

W powvzszym wniosku, ktorv wplynal do Burmistrza Miasta Rawa Mazowiecka w dniu
29.07.2009 r., o udzielenic pisemnej interpretacji co do zakresu i sposobu zastosowania prawa
podatkowego w sprawie podatku od nieruchomosci Wnioskodawea przedstawil
nastepujacy stan faktyczny:

Grunt polozony w Rawie Mazowieckiej przy ul.
zostal nabyty przew  osoby fizyczne,

Budowle 1 budynek zostaly wybudowane przez spolke prawa
handlowego Grunt nie jest wniesiony aportem do spotki z o.0., wiec

uprawntonymi do skladama deklaracji na podatek od gruntu, w tym przypadku informacji o
nieruchomosciach 1 obiecktach budowlanych sg wymienione wyzej osoby fizyczne, co tez tak
uczynily. W informacji o nieruchomosciach i obiektach budowlanych osoby fizyczne
wykazaly cala powierzchnie gruntow zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;
oraz pozostale grunty, ktore nie sa zwiazane z dzialalnoscia gospodarcza. Natomiast spotka z
0.0. w deklaracji na podatek od nieruchomosei za 2009 1. jako wiasciciel budowli 1 budynku
wykazala wartos¢ budowli 1 powierzchnie budynku.

Spolka postapila zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 1 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych.
Ustawa wyraznie rozrdznia jako podatnikéw: wlasciciela nieruchomoscei (gruntu), wlasciciela
obiektu budowlancgo, jak 1 wlasciciela nieruchomosei (gruntu) bedgcego jednoczesnie
wiascicielem obiektu budowlanego. Na tej podstawie mozna uznaé, ze podatnikiem od
obicktu budowlanego (budowli) moze by¢ spéltka z o0.0. bedaca jego wlascicielem
a podatnikiem od gruntu jest osoba fizyczna, bedaca wilascicielem jedynie gruntu. Spotka
dzierzaw1 od osoby fizycznej jedynie grunt. Natomiast wlascicielem budowli — finansujacym
1 budwacym ze srodkow wlasnych — jest spélka z o.0. Dodatkowo budowle nie stanowig
srodka trwalego osob fizycznych, lecz sg wprowadzone do ewidencji srodkow trwalych
spolki, ktora dokonuje odpisow amortyzacyjnych, wlicza ewentualne naktady remontowe do
kosztow uzvskania przychodow. Ponadto budowle zawsze moga by¢ przeniesione w inne
miejsce w kazdym czasie, dlatego tez nie mogg byc traktowane jako zwigzane z gruntem
bezposrednio.

Whroioskodawea uznaje, iz rozdzielenie placenia podatku od nieruchomodci jest w tym
przypadku w pelni uzasadnione.



Stanowisko Burmistrza Miasta Rawa Mazowiecka

W $wietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie
oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznaje si¢ za nieprawidlowe.

Na wstepie nalezy zastanowic sie kto jest podatnikiem podatku od nieruchomosci.

W omysl art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz.U. z 2006 r. Nr 121 poz. 844 z pdzn. zm.) podatnikami podatku od nieruchomosei sg
osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki orgamizacyjne, w tym spoiki nieposiadajace
osobowoscl prawnej, bedace: ‘

1) wlascicielami nieruchomosei lub obiektow budowlanych,

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosei lub obiektow budowlanych,

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow,

4) posiadaczami nieruchomosei fub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci,
stanowiacych wlasnosé Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wlascicielem, Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
lub mmego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali
mieszkalnych niestanopwiacych odrebnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego.

Powolany artykul okresla podmioty, na ktérych ciazy obowiazek podatkowy w podatku
od nieruchomosci. Podatnikami moga by¢ zatem wszystkie podmioty, niezaleznie od ich
statusu prawnego. W tym artykule okreslony jest jedynie podatnik podatku od nieruchomosci.

Zatem podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby fizyczne, osoby prawne i
jednostki - organizacyjne nie majace osobowoscl prawnej, ktére sa  wiascicielami
(wspolwiasciciclami) lub posiadaczami samoistnymi. Posiadacze zalezni oraz inne kategorie
wladajacych gruntem (zarzadcey, dzierzyciele, administratorzy, uzytkujacy grunt bez tytutu
prawnego) sa podatnikamil jedynie wowcezas, gdy wladajg nieruchomosciami stanowigeymi
wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego.

Przy ustawowym definiowaniu podatika ustawodawca posluguje sie pojeciami
~nieruchomosé™ 1 ,obiekt budowlany”, a przy definiowaniu przedmiotu - ,budynek™
.budowla™ 1 ,,grunt”.

Czvm zatem jest nieruchomosc.

Pojecie nieruchomosci nie zostalo zdefiniowane w ustawie o podatkach 1 optatach
lokalnych. W art. 2 ust. 1 ustawodawca wskazuje, 1z opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci podlegaja nastgpujace nieruchomosei 1 obiekty budowlane: grunty, budynki
lub ich czesci 1 budowle lub ich czesci zwiazane z prowadzeniem dziatalnosdci gospodarcze;.
Grunty. budynki i budowle to czesci skladowe nieruchomosei, bedace przedmiotami od
ktéryeh placi sie podatek od nieruchomosci.

W omy$l art. 48 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. 1964 r. Nr 16
poz. 93) budowle, budynki i urzgdzenia, ktore sa trwale z gruntem zwigzane, nalezy
uznaé za czeSci skladowe tych gruntéw, wobec czego ich wlascicielem z mocy prawa
staje sig wlasciciel gruntow. Czescig skladowa rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej
odlgczone bez uszkodzenia lub istotne] zmiany calos$ci albo bez uszkodzenia lub istotnej
zmiany przedmiotu odlgczonego (art. 47 § 2 kodeksu cywilnego). Jedynie przedmioty



polaczone z rzecza tylko dla przemijajacego uzytku nie stanowia jej czesci skladowych. (art.
47 § 3 kodeksu cywilnego). Pojecia ,,trwalego zwiazania” nie spelniaja obiekty przeznaczone
do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od ich trwatosci technicznej, przeznaczone
np. do przeniesienia w inne miejsce. Zatem, jezeli budowla nie jest trwale zwigzana z gruntem
to podatnikiem jest jej wlasciciel. W przypadku trwalego zwigzania budowli z gruntem jest
ona czgscla skladowa nieruchomoscei co przemawia za opodatkowaniem wiasciciela gruntu.

Z opisanego przez wnioskodawce stanu faktycznego wynika, iz spotka z o.0.
dzierzawi grunt od osoby fizycznej. Zatem jest posiadaczem zaleznym gruntu bedgcego
wlasnoscia osoby fizycznej. Jako posiadacz zalezny gruntu, bedacego wlasnoscia osoby
fizyeznej. a nie Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, nie jest podatnikiem
podatku od nieruchomosci. Umowa dzierzawy pomigdzy wlascicielem gruntu, ktdérym jest tu
osoba fizyczna a dzierzawca, ktdra jest tu spdtka, nie przenosi obowigzku podatkowego w
podatku od nieruchomosci z whasciciela na dzierzawce, czyli tu z osoby fizycznej na spotke.

Budynek 1 budowle zostaly wybudowane ze $rodkow spolki. Na budowe
takich obiektdw musiat wyrazi¢ zgode wiasciciel gruntu. Budynek i budowle sa
irwale zwiazane z gruntem, poniewaz stanowia czesci skladowe nieruchomosci i dziela los
eruntu. Oznacza to, ze na wlascicielu gruntu cigzy obowigzek podatkowy w podatku od
nieruchomoscel za cata nieruchomo$é, czyli réwniez za budynek i budowle. stanowigce jej
czgscel skladowe.

Stanowisko takie znajduje potwierdzenie w  wyroku Wojewddzkicgo Sadu
Administracyjnego w f.odzi z dnia 18.12.2006 r..sygn. I SA/Ld 1156/06. a takze w wyroku
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 21.05.2008 1. sygn. II FSK 481/07.

Reasumujac powyzsze, w przedstawionej przez wnioskodawce sytuacyi, tylko osoba
hzyezna. jako wlasciciel nieruchomosci, wypelnia informacje o nieruchomosciach i obiektach
budowlanych i dla niej ustalany jest podatek od nieruchomosci w drodze decyzji.

Nadmienia si¢ ze niniejsza interpretacja dotyczy stanu faktycznego, przedstawionego
przez wnioskodawcee 1 stanu prawnego obowiazujacego w dacie jej wydania.

Stonie przysluguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacje przepisow
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi si¢ do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi po uprzednim wezwaniu na pismie organu,
ktory wydal interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat si¢ lub
maogl si¢ dowiedzied o jej wydaniu — do usuniecia naruszenia prawa. Skarge do WSA wnosi
sie (w dwoch egzemplarzach) w terminie 30 dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na
wezwanie do usuni¢cia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie,
w terminie 60 dni od dma wniesienia tego wezwania.

Skarge wnosi sie za posrednictwem organy, - ktorego dzialanie lub bezczynnosé jest
przedmiotem skargi. '




