UCHWALA NR XL1/316/09
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 25 listopada 2009r.
W sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone
przy Al. Konstytucji 3 Maja i ul. Tadeusza Kosciuszki oraz przy ul. Tatar.
(22)

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113,
poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz.1055; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218;
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.
1241) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413) w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXXI11/269/09 Rady Miasta
Rawa Mazowiecka z dnia 25 marca 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary
potozone przy Al. Konstytucji 3 Maja i ul. Tadeusza Kos$ciuszki oraz przy ul. Tatar, Rada
Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdline

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone przy Al. Konstytucji 3 Maja i ul. Tadeusza Kosciuszki oraz
przy ul. Tatar - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie zgodnos¢ projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone przy
Al. Konstytucji 3 Maja i ul. Tadeusza Kosciuszki oraz przy ul. Tatar, z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym Uchwatg Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewoédztwa t.odzkiego
Nr 64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133
i Nr 557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710; z 2006 r.
Nr 7, poz. 67 i Nr 8, poz. 71; z 2007r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745 oraz z 2008r. Nr 2,
poz. 42, Nr 15, poz.190, Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365,
poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i Nr 362, poz. 3177) wprowadza sie zmiany dotyczace
fragmentow obszaru miasta, obejmujacych tereny oznaczone symbolami: 4.169.M,U i 8.78UU.

2. Integralng czescig uchwaty sg rysunki Nr 113 i 114 zmiany miejscowego planu
bedgce zatacznikami Nr 1 i 2 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaréw objetych zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunkach zmiany miejscowego planu.




4. Obowigzujacy zakres rysunkéw zmiany planu obejmuije:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu:

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego:

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu:

5) linie podziatu wewnetrznego terenéw - zasada podziatu na dziatki budowlane:

6) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

8) oznaczenie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw;

9) granice strefy scistej ochrony konserwatorskie;.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci zero%.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie obowigzujacymi przepisami prawa
obowigzujacego wg stanu na dzien podjgcia ninigjszej uchwaty.

2. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta,
ktorego granice pokrywajg sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejsza
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktére zostaly
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi:

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumieé okreslone dla poszczegdlnych terenow
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych
realizacji okreslonych celow, wyodrebnione wg zasad i sposobéw korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu
symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumiec uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktore wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu jako towarzyszgcych istniejacym
lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaty;

6) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntows lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszej
zmiany miejscowego planu oraz spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego:

7) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumieé
te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu:

8) "obowigzujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej obowiazkowo
nalezy usytuowac sciane budynku (lub, co najmniej jeden naroznik budynku w sytuaciji
usytuowania sciany budynku rownolegle do wspolnej granicy z sgsiednig dziatkg
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budowlang) bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu

z zastrzezeniem, ze w terenach mieszkaniowych linia ta dotyczy tylko budynkéow
mieszkalnych, a dla pozostatych budynkéw o innych funkcjach jest linig nieprzekraczalng,
zakaz ten nie dotyczy elementdw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3m chyba, ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig inaczej;

9) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé
umieszczona Sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu:
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

10) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

11) "linii podziatu wewnetrznego terenéw o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania" - nalezy rozumie¢ linie okreslona rysunkiem zmiany planu okreslajaca
zasade podziatu na dziatki budowlane;

12) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dziert uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

13) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegélnych terenach -
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalno$é wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw,

a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych;

14) "pierzei” — nalezy przez to rozumieé ciag elewacii frontowych, stanowigcych jedng strong
placu lub ulicy, traktowany jako cato$é przestrzenna;

15) "zabudowie pierzejowej" - nalezy przez to rozumieé takie usytuowanie budynkow,

w ktorym obydwie Sciany szczytowe na calej jej powierzchni sg umieszczone
bezposrednio przy granicach z dziatkami sgsiednimi a ciany od strony przylegajacej ulicy
umieszczone s3 w linii rozgraniczajacej ulicy lub obowigzujacej linii zabudowy:;

16) "zabudowie wolnostojacej" - nalezy przez to rozumieé takie usytuowanie budynkéw
mieszkalnych, w ktérym kazdy z budynkéw jest odlegty od granicy dziatki budowlanej
minimum 3m;

17) ,wnetrzu dziatki budowlanej” nalezy przez to rozumie¢ tg cze$¢ nieruchomosci (dziatki
budowlanej), kiéra jest potozona w odlegtosci wiekszej niz 12m od okreslonej
miejscowym planem linii zabudowy po stronie przeciwnej do przylegajacej ulicy (drogi);

18) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumieé wysokosé liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:
1) "tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami”, oznaczonym symbolem "Mu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,




b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem domoéw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 400m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem
zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw i warsztatow
samochodowych),

z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych

i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojéciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkoéw o funkcjach: administracii, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylgczeniem doméw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 200m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem
zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw i warsztatéow
samochodowych), wytacznie jako budynkéw towarzyszacych istniejacemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych

| gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojéciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych

w rozdziale 2 niniejszej uchwaty:

3) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwosci,
bezpieczenstwa publicznego, kultury, obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?), gastronomii, turystyki,
poczty i telekomunikacji, ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcjg indywiduaing
komunalnych oraz ustug zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej (z
wytaczeniem baz transportu samochodowego, zakiadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i stacji paliw), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziale 2
niniejszej uchwaty:;

§ 5. Na obszarach objetych zmiang planu ustala sie zasady zabudowy
| zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu:

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu:

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumie¢, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepisow
szczegolnych z tym, ze w terenach o zabudowie pierzejowej taka linia zabudowy jest linia
obowigzujacg dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:




5) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
istniejgcych budynkéw, gdy nie spetniajg warunkow ustalen dotyczacych linii zabudowy,
okreslonych na rysunku zmiany planu lub przepisami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

6) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty stanowig inacze;j;

7) ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodow osobowych:

a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 migjsca noclegowe,
- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej,
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
dla jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,
c) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dla jednego lokalu mieszkalnego minimum — 1 stanowisko;

8) przepis zawarty w pkt. 7 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych
nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

9) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest
usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw
dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w
pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

10) w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysoko$ci

powyzej 1,8m;

11) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic, placéw i zbiornika Dolna:

a) z prefabrykatéw betonowych,

b) o wypetnieniu powierzchni powyzej 60%:

12) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu,

obowigzuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania

dziatek w stosunku do ulic;

13) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomos$ci a w zwigzku z tym nie okreéla sie

szczegotowych zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaftowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 113 symbolem 4.329.Mu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:




- dopuszcza sig realizacje budynkoéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych
w budynkach mieszkalnych z wytgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m? oraz o powierzchni uzytkowej powyzej 1000m?,

- W pasie terenu przylegajgcym do ulic o szerokosci minimum 10m, obowiazuje
usytuowanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych w formie zabudowy pierzejowe;j,

- w pierzei od strony ulicy Kosciuszki i Al. Konstytucji 3 Maja, budynki o wysokosci
od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 12m, .

- wysokos$c budynkéw mieszkalnych i ustugowych we wnetrzu dziatki budowlane;j,
do dwoéch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 9,5m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 4m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych w pierzei o nachyleniu od 30% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- dachy kryte: dachéwka bitumiczng, dachéwka ceramicznag, blacha lub blacha
dachowkowa w kolorze bragzowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70cm,

- poziom kalenicy dachu budynku winien nawigzywaé do kalenic budynkéw sasiednich
z uwzglednieniem zasady umiejscowienia linii kalenicy budynku nizszego w obrebie
$ciany szczytowej budynku wyzszego,

- poziom posadzki parteru, w czesci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu
maksymailnie do wysokosci 0,45m,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: wszelkich urzadzen
licznikowych infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia frontowa wykracza poza
powierzchnig $ciany frontowej, $lusarki stalowej oraz oktadania elewacji plytkami
terakotowymi oraz winylowymi typu ,siding”,

- zakaz realizacji loggii,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem budynkéw
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzadzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej oraz z wykorzystaniem parkingéw
publicznych na Placu Wolnosci,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu w otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych
w otaczajgcych ulicach,




- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, przy zachowaniu przepiséw szczegdinych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace;j linii niskiego napiecia,
- Zrédia ciepta w budynkach - lokalne,
- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:
- ptaskich przylegajgcych do sciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej ciany budynku,
h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 100m? do 1000m?, przy zachowaniu szerokosci
frontéw dziatek minimum 10m,
- istniejace dziatki ewidencyjne, zabudowane nie spetniajace powyzszych warunkéw do
zachowania jako dziatki budowlane.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegéine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 113 symbolem 4.330.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych w budynkach o funkgji ustugowej,

- W pasie terenu przylegajacym do ulic o szeroko$ci minimum 10m, obowiazuje
usytuowanie budynkow ustugowych w formie zabudowy pierzejowe;j,

- w pierzei od strony ulicy Kosciuszki i Al. Konstytucji 3 Maja, budynki o wysokosci
od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 13m,

- wysokos¢ budynkoéw usiugowych we wnetrzu dziatki budowlanej, do dwoch
kondygnaciji nadziemnych, maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 4m,

- pofacie dachowe budynkéw ustugowych w pierzei o nachyleniu od 30% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- dachy kryte: dachowka bitumiczna, dachéwka ceramiczna, blacha lub blacha
dachowkowa w kolorze brazowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70cm,

- poziom kalenicy dachu budynku winien nawiazywa¢ do kalenic budynkéw sasiednich
z uwzglednieniem zasady umiejscowienia linii kalenicy budynku nizszego w obrebie
sciany szczytowej budynku wyzszego,

- poziom posadzki parteru, w czesci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie do wysokosci 0,45m,

- zakaz stosowania spadkoéw lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: wszelkich urzadzen
licznikowych infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia frontowa wykracza poza
powierzchnig $ciany frontowej, slusarki stalowej oraz oktadania elewacii ptytkami
terakotowymi oraz winylowymi typu ,siding”,

- zakaz realizacji loggii,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiana planu funkgji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,




- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz.
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem budynkéw
w obrgbie dziatki budowlanej, na ktérej urzadzenie jest realizowane,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
c) nie ustala sig¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspbiczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpno$¢ komunikacyjna do terenu z przylegajacych ulic,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej, oraz z wykorzystaniem
parkingu publicznego na Pl. Wolnosci,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu,
. - odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizagji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegdinych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
- Zrodta ciepta w budynkach - lokalne,
- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbgedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala sie sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklam:
- ptaskich przylegajacych do $ciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,
h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektéw
budowlanych, przy zachowaniu szerokoéci frontéw dziatek minimum 10m i wielko$ci
dziatki budowlanej minimum 500m?.

4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania
. . oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 113 symbolem 4.331.Mu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w
budynkach mleszkalnych z wytgczeniem funkcji handlu o pomerzchm sprzedazy
powyzej 400m” oraz o powierzchni uzytkowej powyzej 1000m?,

- W pasie terenu przylegajacym do ulic o szerokosci minimum 10m, obowigzuje
usytuowanie budynkow mieszkalnych i ustugowych w formie zabudowy pierzejowej,

- w pierzei od strony Placu Wolnosci i ulicy Ko$ciuszki, budynki o wysoko$ci od dwéch
do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 12m,

- w pierzei od strony Polnej i Al. Konstytucji 3 Maja, budynki o wysokosci od dwdch
do czterech kondygnacji nadziemnych w tym czwarta w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 15m,

- wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych we wnetrzu dziatki budowlanej,
do trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 12m,

- wysokos¢ pozostatych budynkoéw do 4m,




- dopuszcza sie realizacje bram przejazdowych wytacznie drewnianych,

- pofacie dachowe budynkéw mieszkalnych w pierzei o nachyleniu od 30% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- dachy kryte: dachowka bitumiczng, dachowkg ceramiczng, blachg lub blachg
dachowkowg w kolorze brazowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawigzania do formy
dachow historycznych budynkow sasiadujacych,

- poziom kalenicy dachu budynku winien nawigzywac do kalenic budynkéw sasiednich
z uwzglednieniem zasady umiejscowienia linii kalenicy budynku nizszego w obrebie
Sciany szczytowej budynku wyzszego,

- poziom posadzki parteru, w czesci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie do wysokosci 0,45m,

- zakaz stosowania spadkéw lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i scian, detal
oraz kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw
sgsiadujacych, charakteru wnetrza urbanistycznego oraz lokalnych tradyciji
ksztattowania zabudowy,

- na elewacjach frontowych budynkow w pierzejach obowigzuje uczytelnienie
historycznych granic nieruchomosci,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: wszelkich urzgdzen
licznikowych infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia frontowa wykracza poza
powierzchnie sciany frontowej, Slusarki stalowej oraz okiadania elewacji ptytkami
terakotowymi oraz winylowymi typu ,siding”,

- zakaz realizacji loggii,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektordw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem budynkow
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzgdzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoéiczesnej.

- fragment terenu potozony jest w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow szczegolnych,

- w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej prace ziemne wymagajg
sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

- dom przy ul. Placu Wolnosci Nr 6, wpisany do rejestru zabytkow, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepiséw
szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej oraz z wykorzystaniem parkingow
publicznych na Placu Wolnosci,
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e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w otaczajgcych ulicach,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych
w otaczajgcych ulicach,
- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacii
deszczowej, przy zachowaniu przepiséw szczegodinych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,
- Zrodia ciepta w budynkach - lokalne,
- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala sig¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje noénikéw reklam:
- ptaskich przylegajacych do $ciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,
h) zasady podziatu nieruchomoéci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 150m?® do 1000m?, przy zachowaniu szerokosci
frontoéw dziatek minimum 10m,
- dziafki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej, ;

- zasadg podziatu na dziatki budowlane jest zachowanie istniejacych historycznych
granic nieruchomosci.

§ 7. 1.W obszarze urbanistycznym Nr8 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegbine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 114 symbolem 8.93.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkow ustugowych do 9m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6m,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektoéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposoboéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, :

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
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c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosc¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejaca ulica
przylegajgca do terenu,
- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlane;j,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizagji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegélnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,
- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajacych do sciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 114 symbolem 8.94.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalnie
do 11m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

- w obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje wytacznie jednego
budynku mieszkalnego o maksimum 2 lokalach mieszkalnych lub jednym lokalu
mieszkalnym i jednym lokalu ustugowym,

- dachy kryte: dachéwka bitumiczng, dachéwka ceramiczng, blacha lub blacha
dachowkowg w kolorze brazowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70cm,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

- zakaz realizacji loggii,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgcji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej, _

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlane;j,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem budynkoéw
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzadzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczainym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejaca ulica
przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacii
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- Zzrodia ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
| uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nos$nikéw reklam
ptaskich przylegajacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 1000m? do 2500m?, przy zachowaniu szerokosci
frontow dziatek minimum 25m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomoséci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 8. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarn wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania nie wystepuja.

§ 9. Traci moc obowigzujaca Uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.odzkiego
Nr 64, poz. 554, z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133
i Nr 357, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710; z 2006 r.
Nr 7, poz. 87 i Nr 8, poz. 71; z 2007r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745 oraz z 2008r. Nr 2,
poz. 42, Nr 15, poz.190, Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365,
poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i Nr 362, poz. 3177) w zakresie ustalen dotyczacych obszaréw
objetych niniejszg zmiang planu.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
todzkiego.

2. Uchwata wchodzi w z;c:e pcpup-tywe 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzklego N PRZEWODNICZACA
RADY MIASTA Rf\WP\ MAZ OWAECKA
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' OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W
OTOCZENIU OBSZARU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie

KZ tereny drog publicznych - ulica zbiorcza

KL tereny komunikaciji - ulica lokalna

K tereny komunikacji

KD tereny komunikacji - ulica dojazdowa

: i)BJA_é.NIEN!A OZNACZEN NA WYRYSIE 2 RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie | Gléwne kierunki rozwoju

BM1 Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
mieszkaniowej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi
nieucigzliwymi.

Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o
znaczeniu lokalnym
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‘ ‘ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
|

MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ

Rysunek zmiany planu Nr 113 Skala 1:1000
‘ Obszar przy Al. Konstytucji 3 Maja i ul. Tadeusza Kosciuszki
2 | Zatacznik Nr1 do Uchwaly Nr XL1/316/09

| Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ
Rysunek zmiany planu Nr 114 Skala 1:1000
Obszar przy ul. Tatar ; I
Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI/316/09
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009r.
LEGENDA
Oznaczenie '
8.92.MNu Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem |
przeznaczenia terenu. |
me= === wm | Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub |
réznych zasadach Zzagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objetego planem misjscowym.
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub |
réznych zasadach zagospodarowania. |
Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych
———O—— | tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
________ Linie podziatu wewnetrznego terendw - zasada podziatu
na dziatki budowlane.
NG Linia zabudowy - nieprzekraczaina.
e — Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.
U tereny zabudowy usfugowe|
Mu tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W
OTOCZENIU OBSZARU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
KD tereny komunikacji - ulica dojazdowa
uTt tereny turystyki !
w tereny wod f
WYRYS

z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawy Mazowieckiej
Skala 1: 5000

== == = granice obszaru objetego zmianz planu miejscowego
OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie

Giowne kierunki rozwoju

BM1

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
mieszkaniowej z ushugami i zakiadami produkcyjnymi
nieucigzliwymi.

PRZEWODNICZACA
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
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Uzasadnienie
podjgcia uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone przy Al. Konstytucji 3 Maja i ul. Tadeusza
Kosciuszki oraz przy ul. Tatar.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej obszary potozone przy Al. Konstytucji 3 Maja i ul. Tadeusza Kosciuszki oraz
przy ul. Tatar, zostat sporzadzony w wykonaniu Uchwaty Nr XXXI11/269/09 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 25 marca 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary
potozone przy Al. Konstytucji 3 Maja i ul. Tadeusza Ko$ciuszki oraz przy ul. Tatar.

Gtownym celem opracowania zmiany planu jest:

- uwzglednienia wnioskéw inwestoréw o zmiane planu, zgodnych z polityka rozwoju
przestrzennego okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

- doprowadzenie ustalen planu miejscowego do zgodnosci z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z

pozniejszymi zmianami) | uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia:

- Powiatowe]j Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Rawie Mazowieckiej,

- whasciwych instytucji i urzedéw okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalern zmiany planu miejscowego z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.
Rawa Mazowiecka.
Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreslone w
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka" przyjetym Uchwatg Nr XXXVI1/288/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 24
czerwca 2009r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka (Il edycja). Ustaleniami STUDIUM zostaty

okreslone kierunki rozwoju przestrzennego dla poszczegéinych obszaréw wg ponizszego
zestawienia.

Nr Potozenie obszaru Kierunek rozwoju przestrzennego
obszaru W rejonie ulicy:
1 - Al. Konstytucji 3 | BM1 — Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy
Maja i ul. Tadeusza | mieszkaniowej z ustugami izakladami produkcyjnymi
Kosciuszki nieucigzliwymi.

U2 - Obszary o dominujacej formie zabudowy ustugowej o
znaczeniu lokalnym. '

2 - Tatar BM1 — Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
mieszkaniowej z ustugami izaktadami produkcyjnymi
nieucigzliwymi.

W ustaleniach planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki

zagospodarowania przestrzennego poprzez:
- utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu zgodnego z ustaleniami STUDIUM,
- zastosowanie wskaznikow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w STUDIUM,
- wyznaczenie nowych warunkéw zagospodarowania w poszczegéinych obszarach

nawigzujacych do wnioskéw inwestorow.
Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w planie miejscowym sa zgodne z przyjetymi
kKierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.




Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowegqo planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wytozeniu
do publicznego wgladu. W okresie wytozenia obejmujacego okres jednego miesigca oraz w
terminie 14 dni po tym okresie uwagi do projektu zmiany planu nie wptynely.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy Miasto
Rawa Mazowiecka oraz zasad ich finansowania.

Z tytutu zmiany planu miejscowego nie wystapity inwestycje z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy. W zwigzku z tym rozstrzygniecia w tym
zakresie nie podjeto.

Podsumowanie.

Projekt zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom sporzadzenia planu
miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz
procedurom strategicznej oceny na $rodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3
. pazdziernika 2008r o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr
199 poz. 1227). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wtasciwych organow
oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) nalezy
stwierdzi¢ co nastepuje:

1) zmiana planu miejscowego, jako dokument koricowy bedacy przepisem prawa, nie
podlegata wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;
2) w zmianie planu zostaty uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
- opinie wtasciwych organow,
- w trakcie procesu wytozenia projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
wptywu na srodowisko do publicznego wgladu, uwagi nie wptynety,
- z uwagi na potozenie obszaru zmiany planu nie przeprowadzono postepowania
dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko,
- propozycje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw

. realizacji postanowien dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na
Srodowisko.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany
planu miejscowego.

Rawa Mazowiecka dnia 4 listopada 2009r.
Z up. BURMISTRZA MIASTA
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