UCHWALA NR XXIX/264/05
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 14 czerwca 2005 roku

W sprawie przyjecia zalozen do Programu rewitalizacji obszaréw miejskich, miasta
Rawa Mazowiecka

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt, 16 art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy 2 dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591, z 2002 roku Nr 23. poz.220, Nr 62
poz.558 i Nr 113 poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.oku Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 ) w zwiazku z uchwala
Nr 105 Rady Ministréw z dnia 28 grudnia 2000 roku w sprawie przyjecia Narodowej Strategii
Rozwoju Regionalnego 2001-2005 ( M.P. Nr 43 poz. 851) Rada Miasta Rawa Mazowiecka
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zalozenia do programu rewitalizacji obszardw miejskich miasta Rawa
Mazowiccka okreslone w zataczniku do niniejszej uchwaly, ktére stanowié¢ beda podstawe
opracowania programu rewitalizacji pod zespo! pod kierownictwem Pelnomocnika ds. Rewitalizacji
wyznaczonego przez Burmistrza Miasta.

§ 2. W celu opiniowania Programu rewitalizacji obszaréw miejskich miasta Rawa Mazowiecka
w trakcie opracowania tego dokumentu, zostanie ustalona przez Burmistrza Miasta Komisja ds,
Rewitalizacji w terminie do 15 czerwcea 2005 roku.

§ 3. Przyjecie Programu rewitalizacji obszaréw miejskich miasta Rawa Mazowiecka zostanie
przedtozony Radzie Miasta do uchwalenia w czerweu 2005 roku.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

FREEWOIDMNICZACY
RALHY LIASTA RAA MAZOWIECKA
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1. Wstep

Dokumentem programowym uchwalonym przez Rade Miasta dotyczacym rewitalizacji jest:
1) STRATEGIA ROZWOJU SPOLECZNO — GOSPODARCZEGO MIASTA
RAWA MAZOWIECKA™

2) ,PROGRAM ROZWOIJU LOKALNEGO MIASTA RAWA MAZOWIECKA™

W celu realizacji ,,Strategii Renowacji” Miasto utworzylo dwie spotki gminne: Rawskie
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego i Zaklad Encrgetyki cieplnej Sp. z 0.0. W ramach
»Strategii” powstaly tez programy wsparcia z budzetu gminy remontow przeprowadzanych
przez wspolnoty mieszkaniowe. Cieszacym si¢ duza popularno$cia Program pozwala na

dofinansowanie remontéw — termomodernizacja budynkéw wielorodzinnych.

Miasto podjelo tez kilka prob zaangaZzowania kapitalu prywatnego w realizacje projektow
rewitalizacji budynkow, zarGwno objetych strefa konserwatorska tzn. Staréwki i obiekiéw

rozproszonych w roznych rejonach miasta.

Pozytywne zmiany wprowadza tez nowa Zabudowa mieszkaniowa realizowana przez

deweloperow, spoldzielnie mieszkaniowe, inwestoréw prywatnych.

Przykladem moze tu by¢ osiedle wielorodzinne Zamkowa Wola, Osiedla jednorodzinne
Jezowska, Tatar, Osada Dolna. Zdarzaja sie jednak przypadki w ktérych budynki majg mniej
sziczgscia do gospodarza sa one zaniedbane i zdewastowane.

Mimo, 7e sporo si¢ dzicje w zakresie odnowy miasta, postepu na duza skalg jeszcze nie
widac.

Podstawowe pytanie zatem brzmi: Kiore obszary miasta powinny nas interesowaé w pierwszej

kolejnosci? Gdzie przede wszystkim kierowaé energie i ograniczone érodki finansowe?




2. WARUNKI POZYSKIWANIA SRODKOW UNIJNYCH NA REWITALIZACJE

2.1 W dokumentach Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego
(ZPORR) proces rewitalizacji odniesiono do zdegradowanych obszarow miejskich.
Celem rewitalizacji takich obszarow jest ozywienie gospodarcze 1 spoleczne, a takze
zwickszenie potencjalu turystycznego i kulturalnego, w tym nadanie obiektom i terenom
zdegradowanym nowych funkeji spoleczno-gospodarczych.

2.2 Srodki finansowe Unii Europejskiej na rewitalizacjg sa dostepne wylacznie w granicach
obszaroOw wyznaczonych w programie rewitalizacji uchwalonym przez Radg Miasta.
2.3 Wybér obszaréw rewitalizacji powinien by¢ dokonany na podstawie nastepujgcych
kryteridw:
- poziom bezrobocia,
- poziom ubostwa oraz trudne warunki mieszkaniowe,
- poziom przestepczodci,
- poziom wyksztalcenia mieszkancow,
- poziom przedsigbiorczodci mieszkaficow,
- poziom degradacji technicznej infrastruktury i budynkow,

- poziom zanieczyszczenia srodowiska naturalnego.

2.4 Dla wyznaczenia obszarow rewitalizacji niezbgdna jest rowniez analiza wnioskow

roznych podmiotow wspotuczestniczacyveh w procesie rewilalizacii.

3. PROPONOWANE OBSZARY DO REWITALIZACJI

3.1 Program rewitalizacji zdegradowanych obszardéw Rawy Mazowieckiej bedzie obejmowac
obszary miejskie, co wynika z:
- rozpoczete) dyskusji na temat Centrum miasta,

- potrzeby dyskusji na temat przyszlosci terenow miejskich.

3.2 Przy wyborze obszaréw do rewitalizacji nalezy uwzgledni¢ - oproez przewidywanych
dziatan miasta i jego podmiotéw prawnych - rowniez mozliwosé przyszlych inicjatyw
szkol, spoldzielni i wspbélnot mieszkaniowych, policji oraz inmych potencjalnych
beneficjentow drodkdow unijnych na rewitalizacje. Ownacza o potrzebe wskazania
wickszych obszarow rewitalizacji, pozwalajacych na dlugoterminowe planowanie
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34,

3.5

3.6.

projektéw bez koniecznosci wprowadzania kolejnych zmian w uchwale przyjmujacej

Program rewitalizacji.

Poniewaz standard budynkéw powstalych w rozmych rejonach miasta zwlaszeza Centrum
powstatych po wojnie jest jeszcze daleki do realiow wspolezesnych — brak w peni
skanalizowania i zwodociagowania obickiéw, obszary zabudowy mieszkaniowej do
rewitalizacji ograniczone zostang do zasobu przedwojennego. ktory w Rawie
Mazowieckiej stanowi ok. 40% calego zasobu, jak i obiektow wielorodzinnych na

osiedlach mieszkaniowych.

Obszary do rewitalizacji powinny obejmowac zaréwno tereny, na ktdrych juz trwajg
procesy rewitalizacji np. na osiedlu wielorodzinnym Tomaszowska, (termomodernizacje
budynkéw), co umozliwia szybsze pozyskanie srodkow pomocowych, jak i
zdegradowane tereny, na ktorych nie rozpoczgto jeszcze zadnych dziatan i ktore nalezy
przygotowac do staran o fundusze w nastgpnych etapach

Spoteczne kryteria delimitacji obszaréw wymienione w pkt 2.3 pozwalaja stosunkowo
latwo zidentyfikowaé zdegradowane dzielnice mieszkaniowe w Rawie Mazowieckiej —
53 to rejony z duig koncentracjg przedwojennych wielorodzinnych budynkéw

z przewaga wlasnodci gminy.,

Wsl¢pna analiza danych statystycznyeh policji i MOPS wskazuje, ze sa to tereny o
najgorszvch wskaznikach dotyczacych bezrobocia, ubdstwa, przestgpezosci itp. Budynki
komunalne jak i wydzielony zasob socjalny na ogol sa w gorszym stanie technicznym
niz budynki prywatne i spéldziclcze. Faki, ze wigkszoéé mieszkan komunalnych
polozona jest w budynkach przed i tuz powojennych, powoduje wystepowanie duzego
deficytu jakosciowego tej zabudowy: ustgpu splukiwanego nie ma 35% mieszkan, 35%

nic posiada tazienki, a 45% posiada ogrzewanie piecowe.

Z punktu widzenia ochrony $rodowiska priorylet powinna stanowié¢ likwidacja piecow
weglowych i ograniczenie skutkow ucigzliwej lokalizacji budynkéw. Wymaga to dziatan
interwencyjnych przede wszystkim w budynkach z lokalami socjalnymi i komunalnymi,
w ktorych znajduje si¢ wigkszosé piccow weglowych w miedcie i ktore czesto
zlokalizowane sg przy uciazliwych ciagach komunikacyjnych np. zwarta zabudowa ulic
P1. Pitsudskiego, Warszawskiej.




1.7. Potrzeba ochrony budynkdéw o wartosciach architektonicznych i znaczeniu historycznym wymaga
szezegdinego uwzglednienia Centrum przy wyborze obszardw do rewitalizacji.
4. PROPONOWANE OBSZARY DO REWITALIZACJI

Wslepnie wyznacza si¢ nastgpujace obszary:

OBSZAR |- CENTRUM

Kwartal 1 — ograniczony ulicami:
- Mickiewicza, Pl. Wplnodei, Kardynata Wyszyhskiego, Warszawska, Krakowska lacznie 2
P1. Jozefa Pilsudskiego wraz z nawierzchniami i nieruchomosciami przyleglymi do tych

ulic

Kwartal 11 — egraniczony ulicami:
- Krakowska. Pl. Jozefa Pilsudskiego, Warszawska, Milg wraz z nawierzchniami i

nieruchomosciami przyleglymi do tych ulic.

Kwartal ITl — ograniczony ulicami

- Pl Jozefa Pilsudskiego, Warszawska, Ksigdza Skorupki, Zatylna, i Lowicka wraz z

mawierzchniami i nicruchomodciami preyleglymi do tych ulic

Ewartal IV — ograniczony ulicami
- Park Miejski - wraz 7 przyleglym terenem obiektu péznobarokowego kultu
religijnego (obecnie koscidl pod wezwaniem NMP)

Kwartal V- ograniczony ulicami:
- Kardynala Wyszynfiskiego, Pl. Wolnosei, Armii Krajowej i Parkowa wraz z

nawierzchniami i nierochomosciami przylegtymi do tych ulic

(IBSZAR II

- osiedle wielorodzinne Tomaszowska




OBSZAR Il - pazestale obiekty proponowane do rewitalizacji rozproszone po terenie

Miasta a miamowicie budynki przy ulicach

- Kosciuszki 5 - siedziba instytucji pozarzadowych, organizacji politycznych i
spolecznych wydzialow Starostwa Powiatowego

- Plac Wolnosei 1 — siedziba Starostwa Powiatowego

- Ulica Ks. Skorupki - obiekt kultu religijnego klasztor o. Pasjonistow

- Ulica Warszawska — obiekt kultu religijnego kosciol ewangelicko-augsburski
wpisany na lisig driedzictwa kulturowego UNESCO

- Ulica Lowicka — zabytkowa Willa z 1930 r. obiekt Muzeum Ziemi Rawskiej

- Ulica Zamkowa — ruiny Zamku Ksigzat Mazowieckich z XTIV wicku

- Ulica Ko$ciuszki — szkola Podstawowa nr 1 i Gimnazjum nr |

- [lica Kosciuszki - Liceum Ogolnoksztalegee

- Ulica Przemyslowa — Zespol Szkol Centrum Edukacji Ustawicznej i Zawodowej

- Ulica Przemystowa — Odrodek Szkolno-Wychowawczy

- Ulca Solidarnodci - Przedszkole nr 5

- Ulica Zamkowa Wola - Przedszkole nr 2

- Ulica Krakowska — Miejska Dom Kultury

- Ulica Warszawska ~ Szpital

- Ulica Kosciuszki — Sad Rejonowy

- UL Armii Krajowe] — budynek Starostwa Powiatowego

- Plac Wolnodci — budynek OSP wraz z wiezq straznicza.

Granice pokazuje mapa stanowiaca zalgcznik do niniejszych zalozen.
Ostateczny projeki granic zostanie ustalony na etapie prac nad programem rewitalizacji.

Ponizej przedstawia si¢ opis do poszczegélnych obszardw.




5. UZASADNIENIE DO PROPONOWANYCH OBSZAROW DO REWITALIZACH

Ad. 1. OBSZAR 1

Centrum Miasta podzielono na pigé kwartalow.

Obszar ten zabudowany jest w wigkszosei kamienicami o charakterze mieszkalno-ustugowym
wybudowanych w okresie przed i powojennym.

Na obszarze tym znajduja sig obiekty z | pot. XIX wicku m.in. ratusz obecnie siedziba wiadz
miasta oraz péznobarokowy koscidl wraz z budynkiem dawnego kolegium jezuickiego.

Proponowany obszar do rewitalizacji znajduje si¢ w scistej strefie ochrony konserwatorskiej.

Ad 2. OBSZAR Il — esiedle wielorodzinne Tomaszowska

Jedno z najstarszych osiedli ograniczone ulicami: Stowackiego, Cmentarng i Tomaszowska.

Na osiedlu tym usytuowanych jest 9 budynkéw wielorodzinnych. Osiedle pelni funkcje

publiczna poniewa’ na nim znajduja sie siedziby instytucji pozytku publicznego 1 w tych

siedzibach prowadzona jest dziatalno$é statutowa;

- Stowarzyszenie Abstynenckie SZANSA — czlonkowie wspélnoty stowarzyszenia to
zardwno mieszkancy Rawy Mazowieckiej powiatow; rawskiego, skierniewickiego i
tomaszowskiego.

- Stowarzyszenic HOSPICTUM - obejmuje swojg dziatalnoscig osoby nieuleczalnie chore
oraz ich rodziny z terenu miasta i powiatu rawskiego

- Fundacja OBUDZMY NADZIEJE ktéra swoim zasiggiem terytorialnym obejmuje
pacjentow z Miasta i powiatu rawskiego.

Wymienione powyzej Stowarzyszenia posiadaja osobowo$é prawna.




Na planowanym osiedlu do rewitalizacji rozpoczeto juz proces renowacji wszystkich
budynkéw poprzez ich docieplenie.

Nastgpnym etapem bedzie budowa nowego uktadu drogowego placéw zieleni i placu zabaw
w tym rowniez dla dzieci niepelnosprawnych nie tylko z terenu miasta Rawy Mazowieckiej.

Ad. 3. OBSZAR III - pozostale proponowane obickty do rewitalizacji rozproszone na
terenie Miasta

54 to wybrane obiekty uzytecznosei publicznej, kultury, o$wiaty i kultu religijnego.
Wigkszos¢ z nich to obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Okres ich powstawania to XVIII, XIX i XX wiek.
6. PROJEKTY REWITALIZACH

W rejonach tych niezbedne jest rozpoczecie porzadkowania starej tkanki urbanistycznej
poprzez odnowe budynkéw zagospodarowanic pustych mieszkan, brzegu rzeki Rawki w tym

budowa Sciezki rowerowej.

W ramach rewitalizacji zdegradowanych obszaréw miasta mozna realizowaé roZne projekty
od odnowy budynkéw po likwidacje piecow weelowych i szamb w okolicach zaniedbanych
budynkdéw komunalnych.,

Proponuje si¢ przyjecie nastepujacych grup tematycznych projekiow w ramach
poszezegolnych dziatan:

1. Dzialania przestrzenne (techniczno-materialne):

1) remonty budynkéw komunalnych, likwidacja piccow weglowyceh,
2) porzadkowanie . starcj tkanki™ urbanistyczne;,
3) esletyzacja centrum miasta,

4) tworzenie nowych przyjaznych przestrzeni publicznych

IT . Dzialania gospodarcze
1) tworzenie nowych miejsc pracy,
2) rozszerzenie oferty ustugowej (dla poszezegdlnych obszardw),

3) wspieranic malej przedsichiorczodci,




1T . Diiatama spoleczne
1) kreowanie roznorodnych, nowych form spedzania wolnego czasu (rekreacja, sport,
kultura i turystyka),
2) przeciwdzialanie patologiom spolecznym, w tym dzialania na rzecz obnizenia

poziomu przestgpezosci.

5.1. Remonty budynkéw komunalnych, likwidacja piecow weglowych

Waznym elementem programu rewitalizacji powinien by¢ program remontow budynkow
w najgorszym stanie technicznym, do ktdrvch naleza wielorodzinne budynki komunalne.
Dziatania takie nie sa jednak wspierane z unijnych srodkow pomocowych.

Doswiadcrzenie Rawskiego TBS uzyskane podezas termomodernizacji budynkow na
osiedlach wielorodzinnych: Tomaszowska, Nowa. Slowackiego, Zwolinskiego oraz
Niepodleglosci wskazuje, ze mozna zrealizowaé skromny ale bardzo skuteczny projekt
renowacji wspolfinansowany ze srodkéw mieszkancow, kredytow termomodernizacyjnych
otaz z pomoca dotacji Unii Europejskiej wspierajacych dziatania w zakresie ochrony
srodowiska.

Podstawa termomodernizacji jest audyt energetyczny danego budynku. Stosuje sig
nastepujacy pakiet rozwigzan:

- likwidacja piecow weglowych w calym budynku,

- podiaczenie budynku do sieci miejskiej (czasem: instalowanie piecow gazowych).

- indywidualny licznik w kazdym mieszkaniu,

- wymiana stolarki okiennej,

- nowe zespolone szyby, gwarantujgce izolacj¢ akustyezng 1 termiczna,

- ocieplenie $cian zewngtrznych.

W budynku przv ulicy Slowackiego i placu Pilsudskiego zaadoptowano strych na

mieszkania,




W Rawie Mazowieckiej jest 786 mieszkan z piecami weglowymi, w tym 441 mieszkaf
komunalnych i socjalnych.

Proponuje si¢ opracowanie jeszeze skromniejszej wersji ww. pakietu rozwiazan w celu
masowego stosowania. Jest to program, kiory wielokrotnie przekroczy mozliwodc
dofinansowania ze $rodkow unijnych na rewitalizacje. Dlatego proponuje sie opracowanie
projektu w ramach innych dziatan przewidzianych w Zintegrowanym Programie Rozwoju
Regionalnego (ZPORR), np. w ramach Dzialania 1.2 _Infrastruktura ochrony srodowiska™
lub Dzialania 3.2 ,Obszary podlegajace restrukturyzacji”. Temat ten moze realizowaé
Rawski TBS we wspolpracy z Gming Miasto Rawa Mazowiecka.

3.2 Porzgdkowanie , starej tkanki™ urbanistycznej.

Niewatpliwic dobrym sposobem porzadkowania starej tkanki urbanistycznej jest nowe
budownictwo i nowe zespoly mieszkaniowe - realizowane przez developeréw, spotdzielnie
mieszkaniowe i Rawskie TBS i jak tez odnowa starej.

Proponuje si¢ uzupehienic takich inwestycji projektami zagospodarowania otoczenia
poprzez porzadkowanie terenow.

Przykdad projektu: propozycja zagospodarowania przestrzeni publicznej osiedla

Tomaszowska.

W trakcie renowacji tego terenu powstana nowe migjsca postojowe, nowe

zagospodarowanie zieleni wzbogacone o mala architekture i nowe pasy zieleni.

3.3 Esletyzacja centrum miasta

Chociaz w centrum miasta jest juz duzo inwestycji drogowych, odwietlenia i zieleni brakuje
jednak zasadniczej ciaglosci w wykonywanych projektach.

Proponuje si¢ opracowanie koncepceji centrum _.makro”, kt6ra okresli:
- docelowy strefe piesza, uklad komunikagji i sie¢ parkingéw w centrum miasta,
- docelowe ciagi handlowe na podstawie realnej oceny popytu powierzchni handlowe;.

W ramach tej koncepcji mozna opracowaé projekty, ktdre moga by¢ finansowane ze
srodkow Miasta i ze $rodkéw unijnych:

- budowa parkingow,

- powigkszenie strefy pieszej,




- remont chodnikéw wzdhiz gléwnych ulic,

- remont elewacji budynkow,

Proponuje sig réwnieZ opracowanie koncepciji centrum ,,mikro™, tj. pewien model
zagospodarowania typowej ulicy centrum miasta, pdzie:

- nie parkuje si¢ na chodniku,

- jest wprowadzona zielen,

- jest migjsce dla rowerzystow.
Na bazie tego modelu mozna — w miarg mozliwosci finansowych — opracowaé konkretne

projekty dla wybranych ulic.

. 5.4 Remonty cickawych obicktéw indywidualnych

Ze srodkéw unijnych mozna dofinansowaé remonty i adaptacje obiektéw indywidualnych,
szezegblnie budynkdw o wartosci architektonicznej i znaczeniu historyeznym.

Mnigjsze projekty moga by¢ finansowane ze $rodkéw przeznaczonych na rewilalizacje.
Wigksze projekty, o znaczeniu historyeznym oraz turystycznym, powinny bhyé
finansowane ze $rodkow przeznaczonych na rozwéj i turystyke.

Przyklad: remont Migjskiego Domu Kultury.

5.5 Projekty dla terenéw przemyslowych

Znane sg juz pewne dzialania dotyczace projektow zwigzanych z terenami na rozwoj
przemystu, w tym duze strefy przemyslowe o ogdlnej powierzchni 90 ha a mianowicie:

- Strefa Przemystowo-Ustugowa . Mszczonowska™

- Strefa Przemystowo-Uslugowa ..Skiermiewicka”

- Strefa Przemyslowo-Uslugowa na skrzyzowaniu drég nr 8 i przy rozpoczelej budowie
obwodnicy

- Strefa przemystowa po poludniowej stronie trasy nr 8 na péhnoc od ulicy Reymonta
posiada w czesci status lodzkiej specjalnej strefy ekonomicznej (15 ha)

Strefy przemystowe oferuja wolne tereny przeznaczone pod realizacje inwestycji, budowe hal

produkcyjnych, skladéw i magazynow.




Niezbedne s jeszcze prace planistyczne jak rowniez dyskusja na temat kierunku FOZWOjU
poszezegolnych fragmentow miasta szezegdlnie w wyznaczone] sferze ustug po poludniowej
stronie obwodnicy. Tam gdzie kierunek inwestycji jest juz obrany niezb¢dne sa dalsze prace

operacyjne celem podjecia ich realizacji.

PREZEW ODMNICZALY
RADH BAEETA RAWA MAZOMWIECKS,

S ek

Wajciech Skoczok
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