UCHWALA NR XIlI/109/07
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
Z dnia 27 listopada 2007,
W sprawie zmiany mie|scowego planu zagospodarowania przestrzennago
miasta Rawy Mazowieckie]. fragment potozany przy ulicach: Skierniewickie|, Stefana
Jasinskiege i Piekarskie|.

MNa podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz, 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr B0, poz. 717 | Nr 162, poz
1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055; z 2005 r. Nr 172, poz. 14411 Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 1281 Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 I Nr 173,
poz. 1218) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz
41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 | Nr 130, poz. 1087. z 2006 r. Nr 45, poz.
319 0 Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880) w zwiazku z Uchwatg Nr VI/48/07
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 3 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planuy zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckie], Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogcdlne

§ 1. 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projekiu zmiany migjscowegoe planu zagospodarowania przestrzennege miasta Rawy
Mazowieckig], fragment potozony przy ulicach. Skiemiewickiej, Stefana Jasifskiego |
Piekarskigj - uwagl nie wphynety.

2 W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym Uchwata Nr XXI/158/2000 Rady Miejskigj w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie migjscowegoe planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa todzkiego Nr
64, poz 554, z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225_ poz. 2133 | Nr
557, poz. 3651,z 2005 r, Nr B5. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710; z 2006 r, Nr
7 poz. 67 INr B, poz. 71 craz z 20071, Nr 180, poz. 17191 Nr 185, Nr 1745) wprowadza sie
zmiany dotyczgee fragmentu obszaru miasta, obejmujgcego tereny oznaczone symbolami:
1.19.KDX, 1.101.MNp, 1.102.PU i 1.103.MNp.

3. Integralng czescig uchwaly jest rysunek Nr 88 zmiany mlejscowego planu
bedacy zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

4 Nie sfarmulowano rozstrzygniecia o sposabie realizacji inwestycii z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zadania nie wystepuja.

5. Szczegolowy przebieg granic obszardw objetych zmiang migjscowego planu
jest okreslony na rysunku zmiany migjscowego planu.

6. Obowigzujgcy zakres rysunku zmiany miejscowego planu obejmuje:;
a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,
b} linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granica obszaru objetego zmiang planu migjscowego,
c) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub reznycn zasadach
zagospodarowania terenu,



d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczaniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,

e} linie podziatu wewnetrznego terenow - zasada podzialu na dziatki budowlane,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) punkty identyfikacyjne przebiegu lini zabudowy,

h} zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach,

i) granice obszarow ochrony stanowisk archeoclogicznych.

7. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie

stawke procentows stuzacyg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosei nieruchomosci w
wysokosci:
1) 30% dla terenu o symbolu 1.33.MNu w zakresie czesci niezabudowanych w chwili

zatwierdzenia zmiany miejscowego planu. w rozumieniu przepiséw o ewidencji gruntow i
budynkdw,

2) zero% dia pozostatych obszardw.

§ 2. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planig, a nie zdefiniowane w ninigjszym

paragrafie, nalezy rozumiecé zgodnie z ogolnie cbowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujacego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

1)

2)

3)

2. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o

"obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rozumiec nieruchomosci lub ich czesci

poloZzone w granicach niniejszej] zmiany planu;

"phszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru miasta, ktérego

granice pokrywaja sie z granicami cbrebu geodezyjneqo;

"terenach" - nalezy przez to rozumiec wydzielong liniami rozgraniczajacymi w obszarze

zmiany planu, nieruchomaosci ub ich czescel, dla kidrych zostaly okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaty
pznaczone w tekscie zmiany migjscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumiec okreslone dla poszczegdinych terendw

zespoty uprawnien | zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stluzacych
realizacii okreslonych celow, wyodrebnione wg zasad | sposobdw korzystania z
nieruchomaosci, oznaczone w tekscie zmiany planu | na rysunku zmiany planu symbolami
literowymi:

"dopuszczeniu” nalezy przez to rozumiet uprawnienia do realizacji na dzialce

budowlane] obiektow budowlanych |lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, kiore wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu ckreslone| w ust. 3 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych
istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkejach zgodnych z
przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaly,

6} "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumiec nieruchomosé gruntowa lub dziatke

7]

gruntu, ktore wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne] | wyposazenie w
urzgdzenia infrastruktury techniczne| sa zgodne z pozostatymi ustaleniami ninigjsze
zmiany migjscowego planu oraz speiniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepisow | akiow prawa migjscowego,

"granicach obszaru objgtego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumiec te
zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczenid Jub roznych zasadach



zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) cbszaru objetego rysunkiem zmiany planu,

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w kidrej moze byé
umieszczona sciana budynku bez je) przekraczania w Kierunku linii rozgraniczajace] ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementow zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego. kidrych wysuniecie poza Sciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetyczne|;

2) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynne|" - nalezy przez to rozumied wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony zmiana planu dla terenu lub dziatki
budowlane|, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu radzimego pokrytego
roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni tarasow | stropodachdw, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzehni nig mniejszej
niz 10 m®, do powierzchni calego terenu lub dziatki budowlanej;

10) "linil podziatu wewnetrznego terendw o roznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania" - nalezy rozumied linie okreslong rysunkiem zmiany planu
okreslajaca zasade podziatu na dziatki budowlane;

11

e

“stanie istnigjgcym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumied stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia ninigjszej
Zmiany planu,

12) "zabudowie wolnostojace]” - nalezy przez to rozumied takie usytuowanie budynkow, w
ktorym kazdy z budynkow jest odlegly od granicy dzialki budowlane] minimum 3m;,

13) "wysokosci budynkdw” ckreslone] w metrach - nalezy przez to rozumied wysokosd
liczong od poziomu terenu przy najnize] potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwsze| kondygnacji nadziemne| budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

14) "obiektach wiezowych budynkow produkeyjnych”- nalezy przez to rozumied budynki lub
ich czesci o wysokosci catkowite] od 15m do 35m;

15) "intensywnosci zabludowy" - nalezy przez to rozumiec stosunek powierzehni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow na dziatce budowlane] w zewnetrznym obrysie
scian do powierzchni dziatki budowlane).

3. llekroc w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu,

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizowania;

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkaw o funkcjach: administracii, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitall), opieki spoteczng] | socjalngj (z wytaczeniem domow opieki),
obstugi finansowe|, handlu {z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni
uzytkowej powyze| 200m*), gastronomii, poczty i ustug (z wylaczeniem stacji paliw,
warsztatow samochodowych | ustug kemunalnych). wytacznie jako budynkow
towarzyszacych istniejacemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako
lokalu w budynku mieszkalnym,




z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz terenami zielenl, dojsciami, dojazdami, migjscami
postojowymi | obiektami infrastruktury technicznegj, przy zachowaniu ograniczer
zawartych w rozdziale 2 niniejsze] uchwaty;

2) "tereny zabudowy ustugowej" cznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istnigjacych oraz realizowania projektowanych
budynkow o funkcji administracji | wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego,
kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spolecznej i
socjalneg] (z wyltaczeniem domow opieki), kultu religijnego, sportu i rekreacji, obstugi
finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowe|
powyzej 1000m* oraz o powierzehni sprzedazy powyzej 400m”), gastronomii, turystyki,
hotelarstwa, poczty, ustug (z wytaczeniem stacji paliw, warsztatow samochodowych i
ustug komunalnych), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, migjscami postojowymi | oblektami
infrastruktury techniczng|;

3) "tereny obiektéw produkcyjnych, skfadow i magazynow”, oznaczonym symbolem "P",
4 nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istnigjacych oraz
realizowania projektowanych budynkéw o funkcji produkcyjne] (z wytgczeniem produkcji
zwierzecej | roslinnej), ustug predukcyjnych oraz skladow, magazynow i baz budowlanych z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyjnych,
technicznych | gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) “tereny drog wewnetrznych”, oznaczonym symbolem “KDW", nalezy przez to rozumisc
] przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych
dojazdow i doj§c oraz dojazdow gospodarczych wewnetrznego zagospodarowania
terenow budownictwa i terenow rolnych, zapewniajacych dostepnosc kemunikacyjna
dziatek budowlanych i nieruchamoéci rolnych do systemu ulic {drog) publicznych.

§ 3. Na obszarach chjetych zmiang planu ustala sie zasady zabudowy:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowac w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 ninigjszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,

/ b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi

elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowac w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu,

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami |dentyfikacyinymi lub
Zwymiarowanism,

4) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
istniejgcych budynkow lub ich czesci, gdy nie spelniaja warunkow ustalen dotyczacych
linii zabudowy, okreslonych na rysunku zmiany planu lub przepisami rozdzialu 2 niniejsze)
uchwaty z tym, ze ograniczenia te nie dotycza istnigjacych budynkow, usytuowanych w
glebi dziatki budowlang], dla kiore] ustalono obowigzujaca linie zabudowy,




5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w
przepisach rozdziatu 2 ninigjsze] uchwaty stanowis inaczej,

6) w pasach terenu o szerokosci'
a) 7,5m od osi linii elektroenergetyczne) 15kV,
b) 7,5m od osi stacji transformatorowych stupowych do obiektéw budowlanych
niepalnych,
dopuszczalna jest realizacja budynkdw przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa
ustalonych przepisami szczegolnymi;

7} w terenach, dla ktérych okreslono minimalng odleglosc budynkow od osi napowiatrznych
linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, warunek ten przestaje cbowigzywac z
chwilg likwidacji tg] linii,

8) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w migjsca
postojowe dla samochoddw ocscbowych:
a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m*® powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obisktéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 migjsca noclegowe,
- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m°
powierzchni uzytkowsj,
- dla pozostatych obiekiow uslugowych - dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100m* powierzchni uzytkows;j,
b) w lerenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinng] dla
jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,
c) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkeyjnych, skiadow
i magazyndw oraz budynkow urzadzen technicznych - minimum 1 stanowisko na 4
Zatrudnionych:

9) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodow ciezarowych:
a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkeyjnych, skiadéw
i magazynow,
- minimum 4 stanowiska na kazde 1000m* pow. uzytkowe] budynkow o funkeji
produkecyjnych, skiadow | magazynow,
- o powierzchni dostosowanej do transportochionnesci dostaw | wywozu produkdow;
b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MN | MNu cbowigzuje zakaz
realizacji migjsc postojowych dia samochoddw cigzarowych;

10) przepis zawarty w pkt. 8 ninigjszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie
posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

11) ustala sie nastepujgce nieprzekraczalne wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) 0,8 - dla terenow oznaczonych symbolami MNu,
b) 1,0 - dla terendw oznaczonych symbolami P, U,
przy zachowaniu pozostatych warunkow ckreslonych zmiana planu;

12) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest
usytuowanie budynkow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m
od granicy z sasiednia dziatkg budowlang przy zachowaniu przepisow dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapswnienia w pomieszczeniach



czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu;

13) w pasach drogowych ulic okreslonych zmiang planu dopuszcza sie, na warunkach
wilasciwego zarzadcy drogi, realizacje sieci Infrastruktury techniczne] obstugujace| pas
drogowy oraz przylegajace tereny budowlane w tym:

- linie elekiroenergetyczne 15 kV kablowe,

- linie elekiroenergetyczne niskirgo napiecia,

- sleci wodociggowe, kanalizac)i deszczowej, kanalizac)i sanitarnej | gazowe,
- sieci telekomunikacyjne kablowe:

14} w terenach okreslonych planem, obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci
powyze| 1,8m;

15) cbowigzuje zakaz realizacji ogrodzef od strony ulic:
a) z prefabrykatow betonowych,
b) o wypetnieniu powierzehni powyze] 50%:

18) pokazane na rysunku planu linie podziaty wewnetrznego jako zasada podzialu,
obowiazuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podzialu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do ulic;

17) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez cgraniczen zawartych
w niniejsze| zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyijnej pokrywa sie z
linig rozgraniczajacy tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

18) w obszarach objetych zmiana planu nie wyznacza sig granic cbszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen | podziatdw nieruchomaosci a w zwigzku z tym nie okresla sie
szczegolowych zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztattowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

& 4. W obszarze urbanistycznym Nr 1 wyznacza sige tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbalem cyfrowym | literowym.

§ 5. 1. Ustala sig nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kiory zostal cznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 82 symbolem 1.131.KDW!

1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerokosci minimum 3,5m,
b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 8m,
c) istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
d) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) polozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegolne warunki
Zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr BS symbolem 1.132.P:

1) preeznaczenie; tereny obiekiow produkcyjnych, skladow | magazynow;



2) zasady | warunki zagospodarowania terenu;
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 12m, warunek nie dotyczy obiektow wiszowych budynkdw
produkcyjnych, ktore musza byt wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10% do 70%,

- dopuszcza sie stosowanie przekryt powtokowych o profilach fukowych,

- wiglkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatkl do 0%,

- w budynkach o funkcjach produkeyjnych, sktadow i magazynow dopuszcza sie
realizacje pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzehni uzytkowej do 5%
oraz o powierzchni sprzedazy do 400m?,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasade rownoczesne] lub wyprzedzajace| realizacji slementow
infrastruktury technicznej zapewniajace] ochrong wod przed zanieczyszezeniem w
stosunku do realizacji obiektéw | urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego | energi elektryczne),

- udziat powierzehni terenu biclogicznie czynnej, co najmnie] 5% dziatki budowlangj,

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dzialki budowlane], do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisow szczegolnych,

¢) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc kemunikacyjng zapewniaja przylegajace terenu ulice z ograniczeniem do
jednego, istniejgcego zjazdu z drogi wojewdodzkie] Nr 707,

- migjsca postojowes w obrebie terenu,

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie sciekow bytowych | produkeyjnych do istniejgcych komunalnych sieci
z niezbednym dostosowaniem jakosci Sciekéw do warunkow wymaganych dla sieci
komunalnych,

- odprowadzenle wod opadowych i roztopowych do istniejacych sieci kanalizacji
deszczowel,

- doprowadzenie energii elektryczne| z istniejace| stacji transformatorowe] i
zaktadowych sieci niskiego napiecia,

- usuwanie odpadaw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f} nie ustala sie sposobow | terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powlerzchni catkowite] sciany budynku,

h) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 89 symbelem 1.133.MNu;

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej z ustugami,
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:



- zabudowa mieszkaniowa wolnostejaca,

- budynek mieszkalny o wysokosci do dwoch kondygnacj nadziemnych w tym druga
w poddaszu uwzyitkowym, maksymalnie do 9m,

= +E1_EEI;EI pawierzchnia zabudowy budynkdw gospodarczych na dziatce budowlang do
40m*,

- wysokosé budynkow gospodarczych do 4m.

- wysokosc pozostatych budynkdw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 50% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b} zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw | urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposcbow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektordw stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego |
energii elekiryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatk| budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w Srodowisku jak
dla terendw przeznaczenych pod zabudowe mieszkaniowa,

c) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatarskiemu
ra warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjne;:

- dostepnoié komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istnigjace ulice
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlangj,

e) zasady obstugi systemami infrasiruktury technicznej.

- zaopatrzenie w wode z istnigjacego wodociggu,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do kemunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takigj sieci scieki moga byé odprowadzane do szezelnych
zbiornikéw na nieczystosci ciekle, sytuowanych w obrebie dziatki budowlane, a
nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do zewnetrznegj sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjgceej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niezbgedne urzadzenia sluzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sie sposobow | termindw lymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do Sciany,

- o powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h} zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkost dziatki budowlanej od 500 do 1000m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 16m,

- dziatki gruntu, nie speiniajgce powyzszego warunku mogg byc wydzielane wylgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane].




4, |Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegbine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu. ktory zostal oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 88 symbolem 1.134.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowsj;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje w budynku o funkgji ustugowej lokali mieszkalnych o
udziale powierzchni uzytkowej budynku do 30%,

- wysokos¢ budynku ustugowego do 9m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksym alnie do
&m,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20% do 100%,

- potacie dachowe na pozostalych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkosé powlerzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyredy | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszcezeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektorow stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego |
energii elektryczne|,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dzialki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- pbowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnosc jest
zaliczona do przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko,

¢) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

d) zasady obstugi kamunikacyjnej:
- dostepnosé komunikacyjna jednym zjazdem publicznym z drogi wojewadzkie] Nr 707,
- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlane|,

) zasady obsiugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istnigjgcego wodociagu,

- odprowadzenie Sciekéw bytowych do istniejacych komunalnych sieci | urzadzen
kanalizacyjnych,

- pdprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrzne| sieci kanalizacil
deszczowe], do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiege napigcia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbgdne uUrzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkedliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowan:a, urzadzania |
uzytkowania teren,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy. dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) teren stanowi jedna dziatke budowlana,

5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 89 symbolem 1.135.MNu;

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu;



a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolhostojaca,

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- gczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dzialce budowlane| do
40m*,

- wysokosé budynkow gospodarczych do 4m,

- wysokosc pozostalych budynkdw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 50% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesne] lub wyprzedzajgce| realizacj elementéw
infrastruktury techniczne) zapewniajace] ochrong wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego |
energii elektryczne],

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmnie] 30% dziatki budowlane|,

- obowiazuje zakaz realizac|i przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w Srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegoinych

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane),

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istnigjacege wodociagu.

- odprowadzenie Sclekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takig| sieci scieki mega byé odprowadzane do szczelnych
zbiornikow na nieczystosci ciekie, sytuowanych w obrebie dziatki budowlang|, a
nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowyeh do zewnetrzne] sieci kanalizacii
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegéinych,

- doprowadzenie energii elektryczne| z istnigjacej linil niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu cdpadow w
celu ich przygotowania do transporty do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu.

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- o powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni calkowitej sciany budynku,

h) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowia odrebne dziatki budowlane | nie podlegajg
podziatowi



Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 6. Traci moc obowiazujaca Uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskie] w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego Nr
64, poz. 554; z 2002 1. Nr 81, poz. 15289 | Nr 282, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 | Nr
557, poz. 3651, z 2005 r. Nr 85. poz. 828, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710, z 2006 r. Nr
7 poz. 67 | Nr B, pocz. 71 oraz z 2007r. Nr 180, poz. 17189 | Nr 185, Nr 1745) w zakresie
obszaru objetego niniejszg zmiang migjscowego planu,

§ 7. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
todzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa tddzkiego.
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