UCHWALA NR XIII/111/07
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 27 listopada 2007r.

W sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, fragmenty potozone przy ulicach: Mszczonowskigj,
Jerozolimskig) 1| Wedne), Jana Sobieskiego, Kazimierza Wielkiego, Jerozolimskiej i
Stoneczne]), Zamkowa Wola, Konstytucji 3-Maja | Krakowskiej, Warszawskie] | Targowej,
Kardynata Wyszynskiego | Adama Mickiewicza, Kolejowe] | Lowickie], Jana Chryzostoma
Paska, Dolnej i Juliana Tuwima, Ksieze Domki oraz Juliusza Stowackiego i Katowickigj.

Ma podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia B marca 1980r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1581; z 2002 r, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz, 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 102, poz 1055; z 2005 r. Nr 172, poz, 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 1.
Nr 17, poz. 128 Nr 181, poz, 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218) oraz art. 15 ust. 2 art. 20 ust. 1, art. 27 | art. 209 ustawy z dnia 27 marca 2003r o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz.
411 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 854 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.
319 | Nr 225, poz, 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880) w zwigzku z Uchwala Nr \//32/07
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 6 marca 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege miasta Rawy
Mazowieckie], Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Ustalenia ogdline

§ 1. 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projekiu zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckie], fragmenty polozone przy ulicach: Mszczonowskie), Jerozolimskig) | Wodngj,
Jana Sohieskiego, Kazimierza Wislkiege, Jerozolimskiej | Stonecznej), Zamkowa VWola,
Konstytucji 3-Maja i Krakowskigj, Warszawskigj i Targowe|, Kardynata Wyszynskiego i
Adama Mickiewicza, Kolejowe] | Lowickig), Jana Chryzostoma Paska, Dolneg | Juliana
Tuwima, Ksieze Domki oraz Juliusza Stowacklego | Katowickie] - uwagi nie wptynely.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckie], zatwierdzonym Uchwatg Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckig] z dnia 30 marca 2000r, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiaj (Dzlennik Urzedowy Waojewddztwa tddzkiego Nr
84, poz. 554; z 2002 r. Nr B1, poz. 15291 Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr
857, poz. 36561; z 2005 r. Nr B5. poz, 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz, 2710; z 2006 r. Nr
7 poz. B7 i Nr 8, poz. 71 oraz z 2007r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745) wprowadza sie
zmiany dotyczace nastepujacych fragmentéw miasta:

1) w obszarze urbanistycznym Nr 2:
a} przy ulicy Mszczonowskiej, obejmujacego tereny o symbolach: 2.08 KD, 2.123 M, U,
2.39.U.KSp, 2.40.U KSp oraz fragment terenu o symbolu 2.41.PU MN,
b} przy ulicy Jerczolimskiej i Wodnej, obejmujacego tereny o symbolach: 2.99. MNp |
2112 UM,
c) przy ul, Sobieskiego, obejmujacego fragment terenu o symbolu 2.63.MN,
d) przy ul. Kazimierza Wielkiego, obejmujgcego teren o symbolu 2.18.0R,MN,
e} przy ul. Jerozolimskiegj | Stonecznej, obejmujacege fragment terenu o symboelu
2.30.KD;
2) w obszarze urbanistycznym Nr 3 przy ul. Zamkowa Wola, obejmujacego teren o symbolu
3.41.PU,
3) w obszarze urbanistycznym Nr 4:



a) przy ul. Konstytucji 3-Maja | Krakowskiej, obejmujacego fragmenty terenow o
symbolach: 401, PU. 4 12.UC, 4 57 KZ, 4 60 KZ, 4 BB KD, 4 175.MNp,
b) przy ul. Warszawskigj | Targowe], obejmujgcego teren o symbolu 4.128.UZ,
c) przy ul, Kardynata Wyszynskiego | Mickiewicza, obejmujacego teren o symbaolu
4151.M U,
d) przy ulicy Kolejowej | Lowickiej, obejmujacego tereny o symbolach: 4.154.U,
4155 MNp, 4.156.P U, 4157 UTp U KSp, 4.158.ZPp, 4 159 WW 4 160.W, 4 167 MN
oraz fragmenty terendw o symbolach: 4.92. KD, 4.161.ZPp;
4} w obszarze urbanistycznym Nr 5 przy ul. Jana Chryzostoma Paska, obejmujgcego teren
o symbolu 5.01. MNp;
5) w obszarze urbanistycznym Nr 7 przy ul. Dolnegj i Tuwima, chejmujacege tereny o
symbolach: 7.58.KDX, 7.60.KDX, 7.69. MN;
B) w obszarze urbanistycznym Nr 8
a) przy ulicy Ksieze Domki, cbejmujgcegoe teren o symbolu 8 20.MRj araz fragment
terenu o symbolu 8.35.R/B,
b) przy ulicy J. Stowackiego | Katowickie], obegjmujgcego tereny o symbolach: 8 26 KD,
B.83.MNp, 8.67 KD, 8.80.UU ZP oraz fragment terenu o symbolu 8.78 UU ZP.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa;
a) rysunki Nr 75 do 88 zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
skall 1:1000 bedace zatgcznikami Nr 1 do 16,
b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
Zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik Nr 17 do uchwaty.

4, Szczegdlowy przebieg granic obszardw objetych zmiang miejscowego planu
jest okreglony na rysunkach zmiany migjscowego planu.

5. Obowigzujacy zakres rysunkow zmiany migjscowego planu obejmuje:

a) tereny okreslone symbolem cyfrowym | symbolem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, kiore sg granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego,

c) linie rozgraniczajgce lereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania terenu,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania tereny,

e} linie podzialu wewnetrznego terendw - zasada podzialu na dziatki budowlane,

) obowigzujgce linie zabudowy,

g) nieprzekraczaine linie zabudowy,

h) linia zabudowy — nieprzekraczalna wytacznie dla budynkdaw mieszkalnych,

I} punkty identyfikacyne przebiegu lini zabudowy,

i) zZwymiarcwanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o raznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach,

k) oznaczenie cbiektdw | obszardow wpisanych do rejestru zabytkow lub wskazanych do
ochrony konserwatorskiej,

I} granica strefy sciste] ochrony konserwatorskie|,

m) granice obszarow wystepowania stanowisk archeologicznych

n) granice obszarow ochrony stanowisk archeologicznych,

o) granica obszaru chronionego krajobrazu,

Pl granice rezerwatu wodnego rz. Rawki,

r) granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi.

6. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci;
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1) 30% dla terenow o symbolach 2.178 M, 2.178.U, 2188 .U, 348 U, 5.72 MNu, 882 MNu,
8.83 MNu w zakresie czesci niezabudowanych w chwili zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu, w rozumieniu przepisow o ewidencji gruntéw | budynkow;,

2] zero% dla pozostatych ocbszarow.

§ 2. 1. Pojecla | okreslenia uzyte w planie. a nie zdefiniowane w ninigjszym
paragrafie, nalezy rozumiec zgodnie z ogdlnie obowiazujgeymi przepisami prawa
obowigzujacego wg stanu na dzien podjecia ninigjszej uchwaly.

2. llekro¢ w zmianie planu migjscowego jest mowa o

1) "obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rezumiec nieruchomosci lub ich czesci
potozong w granicach ninigjszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru miasta, ktorego
granice pokrywajg sig z granicami ocbrebu geodezyjnego;

3) "terenach” - nalezy przez to rezumied wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze

zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejsza

zmiang planu rozne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania | ktore zostaly
pzrnaczone w tekscie zmiany migjscowego planu oraz na rysunku zmiany migjscowego
planu symbolam| cyfrowymi;

"przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumieé okreslone dla poszczegdlnych terenow

zespolty uprawnien | zobowiazan do podejmowania dziatan w przestrzeni. stuzacych

realizac|i ckreslonych celow, wyodrebnione wg zasad | sposobow korzystania z

nieruchomaoscl, oznaczone w tekscie zmiany planu 1 na rysunku zmiany planu symbolami

literowymi;

"dopuszczeniu” nalezy przez to rozumiec uprawnignia do realizacji na dziatce

budewlane] obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach

i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczaja poza ustalone w definicji

przeznaczenia terenu okreslone] w ust. 3 ninigjszeqo paragrafu jako towarzyszacych

istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z

przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty;

"dzialce budowlanej" - nalezy przez to rozumieé nieruchomoesé gruntowa lub dziatke

gruntu, ktorej wielkosc, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej | wyposazenie w

urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami ninigjszej

Zzmiany migjscowego planu oraz spetniajg wymogi realizac)i obiekiow budowlanych

wiynikajace z odrebnych przepisow | akidw prawa migjscowego;

"granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumiec te

zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu Iub réznych zasadach

Zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie

rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

g) "obowigzujgce| linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie. w ktére] obowigzkowao
nalezy usytuowac sciane budynku (lub, co najmnigj jeden naroznik budynku w sytuacji
usytuowania sciany budynku réwncolegle do wspolnej granicy z sasiednig dziatka
budowlana) bez je| przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgce| ulicy lub infych
wskazanych rysunkiem zmiany planu elementow zagospodarowania terenu z
zastrzezeniem, ze w terenach mieszkaniowych linia ta dotyczy tylke budynkdéw

mieszkalnych, a dla pozostatych budynkow o innych funkcjach jest linia

nieprzekraczalng, zakaz ten nie dotyczy elementdw architektonicznych takich jak:
balkon, wykusz, gzyms. okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecia poza
sciane budynku nie przekracza odleglosci 1,3m chyba, ze ustalenia rozdzialu 2 stanowig
iInacze|;

‘nieprzekraczalne] linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktore] moze byc

umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgce] ulicy

lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
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okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki craz innyeh detali
wystroju architekionicznego, kidrych wysuniecie poza Sciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linil
elekircenergetyczney;

10) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynne|” - nalezy przez to rozumiet wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlaneg], a takze
50% sumy powierzchni tarasow | stropodachow. urzadzonych jake state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturaing wegetacje, o powierzchni nie mnigjszej
niz 10 m~, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

11} "linil podziatu wewnetrznego terenow o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania” - nalezy rozumiec linie okreslona rysunkiem zmiany planu
okreslajgcg zasade podziatu na dziatki budowlane:

12) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiec stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

13) "zachowaniu obiektow budowianyech lub przyrodniczych" w poszczegolnych terenach -
nalezy przez to rozumiec: dopuszczalnosc wykonywania na istnigjacych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontow, a na
istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow piglegnacyjnych i
odtworzeniowych:

14} "polu widocznosci” - nalezy przez to rozumieé powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolna od przeszkod wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewa, krzewy,
stupy. tablice, parkujace pojazdy itp,

15) "kioskach" - nalezy przez to rozumiec obiekty budowlane przeznaczone do tymczasowego
uzytkowania nietrwale zwigzane z gruntem, spetniajace nasiepujace warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 12m°,

b) maksymalna wysokosé nad poziomem terenu do dm,

¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% powierzchni scian,

d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zakazem krycia dachéw czarng papa,

18) "pierzel" — nalezy przez lo rozumied cigg elewacji frontowych, stanowigcych jedng strone
placu lub ulicy, traktowany jako catosé przesirzenna;

17) "zabudowie pierzejowe|" - nalezy przez to rozumiec takie usytuowanie budynkow, w
ktorym obydwie sciany szczytowe na catej jg powierzchni sa umieszczone bezposrednio
przy granicach z dzialkami sgsiednimi a sciany od strony przyiegajgeej ulicy umieszczone
53 w linii rozgraniczajgce| ulicy,

18) "zabudowie szeregowej" - nalezy przez to rozumied takie usytuowanie budynkow, w
ktdrym obydwie sciany szezytowe segmentow srodkowych | jedna sciana segmentow
skrajnych na cate] powierzchni, sa umieszczone bezposrednio przy granicach z dziatkami
sgsiednimi;

19) "zabudowie bliZzniacze]|" - nalezy przez to rozumied takie usytuowanie budynkow
mieszkalnych, w ktorym dwa budynki mieszkalne sg usytuowane przy wspolnej granicy
dzialek budowlanych:

20) "zabudowie wolnostojgce|” - nalezy przez to rozumiec takie usytuowanie budynkow, w
ktarym kazdy z budynkéw jest odlegly od granicy dziatki budowlangj minimum 3m:;

21) "wysokosci budynkow” okreslone] w metrach - nalezy przez to rozumiet wysokosd
liczong od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacyi nadziemne| budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

22) "obiektach wiezowych budynkow produkeyjnych"- nalezy przez to rozumiec¢ budynki lub
ich czesci o wysockoscl catkowitej od 15m do 35m;

23) "intensywnosci zabudowy" - nalezy przez to rozumiec stosunek powierzchni wszystkich
kendygnac] nadziemnych budynkow na dziatce budowlang] w zewnetranym obrysie
scian do powierzzhni dzialki budowlanegj.



3. liekroc w zmianie planu miejscowego jest mowa ¢ przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej", oznaczonym symbolem "M", nalezy przez to

Pl

3)
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rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istnigjacych oraz realizowania

projektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, jednorodzinnych, |

zamieszkania zbiorowego z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o

pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,

dojsciami, dojazdami. miejscami postojowymi | obiektami infrastruktury technicznej:

"tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczonym symbolem "MN",

nalezy przez to rozumiec przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do

zachowania istnigjgcych oraz realizowania projektowanych budynkéw misszkalnych,
jednorodzinnych z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych | gospedarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

"tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami®, oznaczonym

symbolem "MNu", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania

istniejgcych oraz realizowania:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracii. kultury, oéwiaty, stuzby zdrowia
(z wylaczeniem szpitali), cpieki spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem doméw opieki),
obstugi finansowe|, handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni
uzytkowe] powyzej 200m?), gastronomii, poczty i usiug (z wytaczeniem stacji paliw,
warsztatow samochodowych i ustug komunalnych), wylacznie jako budynkow
towarzyszacych istnigjacemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako
lokalu w budynku mieszkalnym,

z nigzbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i

gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen
zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

"tereny zabudowy uslugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumiec

przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych

budynkow o funkcji administracji | wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego.

Kultury, oswiaty, nauki, sluzby zdrowia (z wylgczeniem szpitall), opieki spotecznsj |

socjalne) (z wytaczeniem domow opieki), kultu religijnego, sportu i rekreacji, abstugi

finansowe), handiu (z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzehni sprzedazy
powyzej 400m*® craz o powierzchni uzytkowe| powyze] 1000m®), gastronomii. turystyki,
hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug i ustug komunalnych craz obstugi komunikagii
samochodowe (z wylaczeniem baz transportu samochodowegoe), z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych | gospodarczych, garazami
oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojawymi

i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziale

2 ninigjszej uchwaly,

"tereny ustug komunalnych”, oznaczonym symbolem "UM", nalezy przez to rozumied

przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych

budynkow o funkeji zapleczy administracyjnych | socjaino-technicznych zwiazanych z obshuga
systemow wodociggowo-kanalizacyjnych i cieptowniczych z niezbednymi do ich
funkejonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
techniczney;

6] "tereny zabudowy ustugowej zdrowia", cznaczonym symbolem "UZ", nalezy przez to

rozumiec przeznaczenie ograniczone do utrzymania [stniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkow o funkcji stuzby zdrowia, opieki spoteczne] | socjalnej (w tym
migdzy innymi; zlobkow, osrodkéw zdrowia, przychodni lekarskich, szpitali, domow dziecka,
domow spokojnej starosci | hospicjow) z niezbednymi do ich funkejonowartia budynkami o



pomieszczeniach technicznych | gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami,
dojazdami, migjscami postojowymi | obiektami infrastruktury technicznei;

7) "tereny obstugi pasazerow”, cznaczonym symbolem "UTp", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istnigjacych oraz realizowania projektowanych
budynkéw o funkejl obstugi pasazerow (w tym miedzy innymi: dworcow kolejowych, dworcéow
autobusowych, przystankow z wylaczeniem przydrogowych migjsc obstugi podroznych) z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych oraz
terenami zieleni. dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi | obiektami infrastruktury
techniczne);

8] "tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow", cznaczonym symbolem "P",
nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz
realizowania projektowanych budynkow o funkg)i produkcyjnej (z wytaczeniem produkgii
zwierzece] | roslinnej), ustug produkeyjnych oraz sktadow, magazynéw i baz budowlanych z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyjnych
technicznych | gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
migjscami postojowymi | abiektami infrastruktury technicznej;

9} "tereny drog publicznych - ulica zbiorcza"”, cznaczonym symbolem “KDZ", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejacych oraz realizacji projekiowanych ulic kKlasy zbiorcza, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

10) "tereny drog publicznych - ulica lokalna”, oznaczonym symbolem “KDL", nalezy przez
to rozumiet przeznaczenie ograniczone do zachowania istnigjgacych oraz realizac)i
projektowanych ulic o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi,

11) "tereny drog publicznych - ulica dojazdowa™, oznaczonym symbolem “KDD", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgeyeh oraz realizagj
projektowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

12) "tereny drog wewnetrznych", oznaczonym symbolem "KDW", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
dojazdow | dojsc oraz dojazddw gospodarczych wewnetrznego zagospodarowania
terenow budownictwa i terendw rolnych, zapewniajacych dostepnoss kemunikacyjna
dziatek budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu ulic (drég) publicznych;

13) "ulica piesza", oznaczonym symbolem "KDX". nalezy przez to rozumiec przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacii projektowanych drog
obstugujgcych tereny rolne lub inne nie przeznaczene do zabudowy,

14) "tereny zieleni”, oznaczonym symbolem “ZP", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych terenow pokrytych
roslinnosciq, stuzacych celom wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym | (zolacyjnym;

15) "tereny zieleni - parki". cznaczonym symbolem “ZPp", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
terenow parkowych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych | gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami, migjscami postojowyml |
obiektami infrastruldury technicznej,

16) "tereny wod powierzchniowych w rzekach", oznaczonym symbolem "WSr". nalezy
przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych wod srodladowych rzek w granicach linii brzegu;

17) "tereny infrastruktury technicznej — ujecia i stacje wodociaggowe", oznaczonym
symbolem “WW", nalezy przez to rozumiec przeznaczenie cgraniczone do zachowania
istniejacych oraz realizacji projektowanych obiektow budowlanych stuzgcych do poboru |
uzdatniania wody z zbednymi do ich funkcjonowania zbiornikami, budynkami o
pomigszczeniach socjalnych, techmicznych | gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi | obiektami infrastruktury techniczne).



§ 3. Na obszarach objetych zmiana planu ustala sie zasady zabudowy.

1) linle rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziafu 2 ninigjszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 ninigjszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowaé w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) lime zabudowy - okreslono na rysunku zmiany plany punktami identyfikacyjinymi lub
Zwymiarowaniem;

4} w sytuacii, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy
przez to rozumiec, ze linia pokrywa sig z linia rozgraniczajgea tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach =zagospodarowania przy zachowaniu przepisow
szczegalnych z tym, ze;

a) w terenach o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, taka
linia zabudowy |est linig obowiazujaca dla budynkow mieszkalnych a
nigprzekraczalna dla budynkow pozostatych,

b) w terenach o zabudowie pierzejowej taka linia zabudowy jest linia obowigzujaca dlia
budynkow migszkalnych i ustugowych;

5) dopuszczalne |est zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
istnigjacych budynkow lub ich czesci, gdy nie spefniaja warunkow ustalen dotyczacych
linii zabudowy, okreslonych na rysunku zmiany planu lub przepisami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty z tym, Ze ograniczenia te nie dotycza istnigjacych budynkow, usytuowanych w
glebi dziatki budowlanej, dla ktorej ustalone obowigzujacy linie zabudowy;

6) w pasie terenu oxreslonym linig zabudowy | linia rozgraniczajgcy ulicy obowiazuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w
przepisach rozdziatu 2 ninigjsze] uchwaly stanowig inacze|;

| w pasach terenu o szerokosci;

a} 7.om od osi linii elektroenergetycznej 15kY,

b} 7.5m od osi stacji ransformatorowych stupowych do obiektow budowlanych
niepalnych,

dopuszczalna jest realizacja budynkéw przy zachowaniu warunkow bezpieczenstwa

ustalonych przepisami szczegolnymi;

B) w terenach, dla ktorych okreslono minimalng odlegtose budynkow od os| napowietrznych
linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia, warunek ten przestaje obowigzywac z
chwilg likwidacji tej linii;

9) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budewlanych w migjsca
postojowe dla samochodow osobowych:

a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum;

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m” powierzchni
uzytkowej,

- dia obiekttw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 migjsca noclegows,

- dla obiektow administracyjnych | obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m°
powierzchni uzytkowej,

- dia pozostalych obiektow ustugowych - dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100m” pawierzchni uzytkowe),

b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowe] wieloredzinnej,
minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie, maksimum - 2 stanowiska na 1 mieszkanie.
Z uwzglednieniem migjsc postojowych w garazach,

¢) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
jednego budynku migszKalnago maksimum - 4 stanowiska w garazach,



d) w terenach, na kiorych dopuszczaina jest realizacja obiektow produkeyjnych, skiadow
i magazynow oraz budynkdw urzadzen technicznych - minimum 1 stanowisko na 4
zatrudnionych:;

10) ustala sig nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe
dla samochoddow clezarowych:

a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektdw produkeyjnych, skladow
i magazynow:
- minimurm 4 stanowiska na kazde 1000m° pow. uzytkowej budynkéw o funkcji
produkeyjnych, skladow | magazynow,
- o powierzchni dostosowane| do transportochtonnosci dostaw | wywozu produktow,
b} w terenach o przeznaczeniu ckreslonym symbelami MN i MNu obowiazuje zakaz
realizac)i migjsc postojowych dla samochoddw clgzarowych;

11) przepis zawarty w pkt. 9 ninigjszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych nie
posiadajacych powierzchni sprzedazy oraz cbiektéw polozonych w obszarze &ciste)
ochrony konserwatorskie|;

12) ustala sie nastepujace nieprzekraczalne wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) 0.3 - dla terenu oznaczonego symbolem UZ,

b) 0,8 - dla terenow oznaczonych symbolami M. MN,

c) 1.0 - dla terendw oznaczonych symbolami P, U, UM, UTp, MNU.

przy zachowaniu pozostatych warunkow okreslonych zmiang planu, chyba ze ustalenia
rozdziatu 2 stanowia inaczej;

13) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest
usytuowanie budynkow przy granicy sgsiednig| dziatki budowlang| lub w odlegtosci 1,5m
od granicy z sgsiednig dziatka budowlang przy zachowaniu przepisow dotyczgcych
dostepu do pomieszczen naturalnego aswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach
czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustaler planu;

14) w pasach drogowych ulic okreslonych zmiang planu dopuszcza sie, na warunkach
whasciwego zarzadey drogi, realizacje sieci infrastruktury technicznej obstugujace| pas
drogowy oraz przylegajgce tereny budowlane w tym:

- linie elekiroenergetyczne 15 kY kablowe,

- linie elektroenergetyczne niskiego napiecia,

- siec| wodociggowe, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarng| i gazowe,
- sieci telekomunikacyjne kablowe;

15) w pasach drogowych ulic dojazdowych (KDD) 1 uhec wewnetrznych (KDW) okreslonych
zmiang planu dopuszcza sig realizacje kioskow oraz obiektow mate] architektury, przy
zachowanil standardéw bezpieczenstwa ruchu kolowego | pieszego na warunkach
wiasciwego zarzadcy drogi;

16) w terenach okreslonych planem, obowiazuje zakaz realizacjl ogrodzen o wysokosci
powyze| 1.8m;

17) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic, kolejki waskotorowej i rzeki Rawki:

a) z prefabrykatow betonowych,
b} @ wypetnieniu powierzchni powyzej 50%;

18) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowiazuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do ulic;

19} dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomoscl bez ograniczen zawartych
w ninigjszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki gecdezyjnej pokrywa sie z
linig rozgraniczajacy tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

20) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen | podziatow nieruchomosci a w zwiazku z tym nie okresla sie
szczegotowych zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
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21) ilekrot dla poszczegdinych terenow wprowadzono w rozdziale 2, zakaz realizacji
przedsiewziec mogacych znaczaco oddzialywad na srodowisko to zakaz ten nie dotyczy
urzgdzen i sieci uzbrojenia teranu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady | warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 4. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi craz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szezegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 75 symbolem 2.176.KDW.

1) przeznaczenie. tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerokosci minimum Sm,
b} istniejace sieci Infrastruktury technicznej do zachowania,
¢} dopuszcza sie realizacje zatok postojowych | pasow zieleni.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegdine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 75 symbolem 2.177.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktaddw | magazynow,
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy.

- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy oblextéw wiezowych budynkow
produkeyjnych, ktére musza byc wyzsze ze wzgledu na technologie produkeii,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10% do 70%,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtckowych o profilach tukewych,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%.

- w budynkach o funkcjach produkcyjnych, skiadow | magazynow dopuszcza sie
realizacje pomieszczen o funkeji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 5% 1
powierzchni sprzedazy do 400m?,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrang wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji chiektow | urzadzen ustalonych zmiana planu funkegji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig preferencje dla niewgglowych
czynnikdw w tym gazu, cleju cpatowego i energii elektryczne|,

- udziat powierzchnl terenu biclogicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci Srodowiska na granicy dziatki
budowlanej. do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw szczegolnych,

¢} nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesng;,
d} zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia istniejaca droga
wewnetrzna przylegajace do terenu,

- migjsca postojowe w obrebie dziatek budowlanych oraz z wykorzystaniem pasa
drogowego drogi wewngatrznej na warunkach witasciwego zarzadey drogl,

g) zasady obstugi systermami infrastruktury technicznej:
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- zaopatrzenie w wode z istnigjacych zakladowych sieci wodociagowych,

- odprowadzenie sciskow bytowych i produkcyjnych do istnigjacych komunalnych sieci
w drodze wewnetrznegj z niezbednym dostosowaniem jakosci sciekow do warunkow
wymaganych dla sieci kemunalnych,

- odprowadzenie wod opadowych | roziopowych da istnigjgeych slecl kanalizacjl
deszczowej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z isthiejgeych zaktadowyceh sieci niskiego
napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkeyjnych na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu de migjsc edzysku lub
unieszkodliwiania,

f} nie ustala sie sposobow | terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g} na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- o powierzchni nie przekraczajace) 20% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) wielkosc dziatek budowlanych uzalezniona od realizowang] funkcji | wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontdw dziatek minimum 20m i wielkosci dziatki
budowlane] minimurm 2000m”.

4. Ustala sie nastepljace preeznaczenie | szezegolne warunki
Zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu. ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 75 symbolem 2.178.M.

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniows];
2} zasady | warunki zagospodarowania terenu.
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynkow o funkgji ustugowej lub lokali ustugowych w
budynkach mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowe| wszystkich budynkow
mieszkalnych | ustugowych do 45% z wylgczeniem funkeji handlu o powierzchni
sprzedazy powyze 400m” oraz o powierzchni Uzytkowej powyzej 1000m”,

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym druga
lub trzecia w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

5 +ag::zr;a powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dzialce budowlane) do
40m*,

- wysokosé budynkéw gospodarczych do 4m,

- wysokost pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
8m,

- potacie dachowe budynkow mieszkalnych symetryczne o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

- wskazniki intensywnosci zabudowy do 1.0,

- realizacja budynkow w odlegtosci mnigjszej niz 7.5m liczae od osi linii
elekircenergetycznej 15kY wymaga zachowania norm bezpieczenstwa,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesne| lub wyprzedzajgee| realizac)i elementaw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizac)i obiektow 1 urzadzen ustalonych zmiang planu funkejl
zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu. oleju opatowego | energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 35% dziatki budowlane],

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzied mogacych znaczgeo oddziatywac na
srodowisko,
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- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w srodowisku jak
dia terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows z ustugami,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dobr kultury wspéiczesne|,
d) zasady obstugl komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg istniejace ulice
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlane],

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu w otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do kamunalnych urzadzen kanalizacyjnych w
otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych dc zewnetrzne| sieci kanalizacji
deszczowe|, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szezegolnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgce| linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjse odzysku lub unieszkedliwiania,

- istnigjaca linia elektroenergetyczna 15kY do zachowania,

f) nie ustala sie sposobow | terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- o powierzchnl nie przekraczajace) 10% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkosé dziatki budowlanej od 1000m* do 2000m*, przy zachowaniu szerokosci
frontow dziatek minimum 20,

- dziatki gruntu, nie speiniajgce powyzszego warunku mogg byc wydzielane wytgcznie
jako czescl uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dzialki
budowlanej.

5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowarnia oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kiary zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 75 symbolem 2.179.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkecji ustugowej o
udziale powierzchni uzytkowe] budynku do 20%.,

- obiekty ustugowe z wykluczeniem stacji paliw,

- wysokose budynkow ustugowych do 8m,

- wysokosc pozostalych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20% do 1009%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

- realizacja budynkéw w odleglosci mnigjsze| niz 7.5m liczac od osi linji
elektroenergetyczneg] 15kNV wymaga zachowania norm bezpieczefistwa,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- Ustala sie zazade réwnoczesng] lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajace] ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkgcii
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, olgju opatowego |
energii elektryczne],
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- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnegj, co najmniej 20% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizac]i przedsigwzigt mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury
wspolczasne],

d) zasady obhstugi komunikacyjnej:
- dostepnoéc komunikacyjna do terenu z ulicy Mszczonowskiej,
- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlangj,

e} zasady obstugi systemami infrastruldury techniczne;:

- Zaopatrzenie w wode z istnigjacego wodociagu.

- pdprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo, przy
zachowaniu przepisow szczegodlnych,

- doprowadzenie energii elekiryczne| z istniejace] linii niskiego napiecia.,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niszbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sie sposobdw | termindw tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i
uzytkowania terenu,
g, na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajace] 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) wielkose dziatek budowlanych uzalezniona od realizowang] funkai | wielkoscl obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 20m i wielkosci dziatki
budowlanej minimum 2000m=,

6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kidry zostal oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 76 symbolem 2.180.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej
uwarunkowane] szerokoscia istniejgcych dziatek budowlanych,

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- lqczr;a powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dziatce budowlane] do
40m-.

- wysokosc budynkow gospodarczych do 4m,

- wysokost pozostalych budynkdw, jedna kondygnacia nadziemna, maksymalnie do
6m,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 50% do 100% z kalenicg
rownolegla do linii rozgraniczajacej przylegajacej ulicy,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkosc powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

- wskazniki intensywnosci zabudowy do 2.0,

b} zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasade rownoczesng lub wyprzedzajace] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajace| ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobtw zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektordw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznsj,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziec moggcych znaczgco oddzlatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dia terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowege | zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugl komunikacyjnej;

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja istniejgee ulice
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej;

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kemunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do zewnetrznej siecl kanalizacji
deszczowe|, do ziemi lub powigrzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegoinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjace linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam,

- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- 0 powierzchnij nie przekraczajgce] 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej od 500 do 1000m?, przy
zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimurm 18m,

- wielkos¢ dziatki budowlane] dia zabudowy blizniaczej od 300m* do 800m”, przy
zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga byé wydzielane wytgcznie
jJako czesci uzupetniajgee innych nieruchomaosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegblne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 76 symbolem 2.181.KDW:

1) przeznaczenie; tereny drog wewnetrznych;
2} zasady | warunki zagospodarowania: - nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania
chodnikéw,

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegdline warunk|
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 76 symbolem 2.182.MNu:

1) przeznaczenie, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszezeniem zabudowy blizniacze
uwarunkowane] szerokoscig istniejacych dzialek budowlanych,
- budynki mieszkalne o wysokasci do trzech kondyagnacji nadziemnych w tym trzecia
W poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,
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- taczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m*,

- wysokosé budynkéw gospodarczych do 4m,

- wysokost pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynkdw mieszkalnych o nachyleniu od 50% do 100% z kalenicg
rownoleglg do linil rozgraniczajacej przylegajacej ulicy,

- potacie dachowe na pozostalych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkosc powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b} zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego!

- ustala sie zasade rdwnoczesne] lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury techniczne} zapewniajace] occhrong wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw | urzgdzen ustalonych zmiana planu funkcji
zabudowy oraz sposchow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencije dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznegj,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmnigj 10% dziatki budowlang],

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewziet mogacych zrnaczaco oddziatywad na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszcezalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesng|,
d) zasady obstugi komunikacyjnej;

- dostepnose komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg istniejace ulice
przylegajace do terenu,

- migjsca postojowe wytacznie w abrebie dziatki budowlangj,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych.

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrzne| siecl kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektryczne| z istniejace| linii niskiego naplecia.

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w aparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw | terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g} na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajace] 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

) teren stanowi dwie dziatki budowlane.

9. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 78 symbolem 2,183.U;

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowsj;:
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowe] o
udziale powisrzchni uzytkowe| budynku do 20%,
- obiekty ustugowe z wykluczeniem stacji paliw, | warsztatow samochodowych,
- wysokosé budynkow ustugowych do 12m.,
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- wysokost pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
ém,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20% do 100% z glowng,
kalenicag dachu, rownelegts do linii rozgraniczajgcej przylegajace] ulicy,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacii elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

-w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego |
energii elektrycznegj,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlane|,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczace oddziatywad na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obslugi kemunikacyjnej:
- dostepnosc komunikacyjna do terenu z ulicy Jerozolimskiej,
- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanei.

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:

- Zacpatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie sciskdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych sieci kanalizacji deszczowe| do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szeczegolnych,

- doprowadzenie energil elektryczne| z istnigjgesj linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowlazujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia sluzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobodw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania tersnu,
g} na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklam.

- ptaskich przylegajacych do Sciany,

- o powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) teren stanowi jedna dziatke budowlana,

10. Ustala sig nastepujace przeznaczenie i szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat eznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 76 symbolem 2.184.UM:

1) przeznaczenie: tereny ustug komunalnych:
2] zasady | warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysokosé budynkow —maksymalnie do 9m,

- potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 10% do 60%,

- wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgce] realizacj elementow
infrastrukiury technicznej zapewniajace] ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizac]i obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkcii
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektordw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego |
energil elektrycznej, '

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- teren nie podlega ochronie przed halasem,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne],
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostgpnosc komunikacyjna do terenu z przylegajacych ulic,
- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlang| oraz na parkingu przy ul. Wodnej,
e} zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istnigjacego wodociggu,

- odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do zewnetrznej siec| kanalizacji
deszczowej,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu da migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sie sposobow | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
@) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacie nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- o powierzchni nie przekraczajgce| 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h} teren stanowi jedng dziatke budowlana,

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szozegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczany na
rysunku zmiany planu Nr 77 symbolem 2.185.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniows| jednorodzinnej;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu;
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa szeregowa,

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnac)i nadziemnych, maksymalnie
do 11m,

- lqczrla powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlane] do
40m*,

- wysokosc budynkéw gospodarczych do 4m,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

-wielkose powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatkl do 505,

b} zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesne] lub wyprzedzajgce realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiana planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplinych, gazu, oleju opatowego |
energii elektryczne],

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynne), co najmnie| 50% dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w Srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
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c) caly teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace
Ziemne wymagajg sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjna do dziatki budowlanej zapewniaja Istnigjace ulice
publiczna | wewnetrzna przylegajace do terenu,

- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatek budowlanych,

g) zasady obsiugl systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu w ul, J. Sabieskiego,

- odprowadzenie sciekow bytowych do istnigjgeych w cbrebie dziatek budowlanych
komunalnych sieci kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do zewnetrzngj sieci kanalizagji
deszczowe, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace] linii niskiego napiecia w ul,
wewnetrznej,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia sluzace gromadzeniu odpaddw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- istniejgca siec kanalizacji sanitarng] do zachowania,

f) nie ustala sie sposobdw | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu.

g} na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéow reklam:
- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzehni nie przekraczajace] 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku.

h) nie ustala sie szczegotowych zasad | warunkéw scalania | podziaiu nieruchomosei,
istniejace dziatki ewidencyine stanowia odrebne dziatki budowlane 1 nie podlegaja
podziatowi.

12. Ustala sig nastepujace przeznaczenie 1 szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktary zostat oznaczaony na
rysunku zmiany planu Nr 77 symbolem 2.186.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowsj;
2] zasady | warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa ustugowa ograniczona wytgcznie do funkeji wychowania przedszkolnego,

- wysokosé budynku ustugowego do dwoch kendygnacii nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 9m,

- wysokosé pozostatych budynkdw — jedna kandygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- pofacie dachowe budynku ustugowego ¢ nachyleniu od 20% do 100%,

- polacie dachowe na pozostalych budynkach o nachyleniu od 20% de T0%,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 50%,

b} zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- listala sie zasade rdiwnoczaesng| lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury techniczne| zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizac)i obiektow 1 urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektarow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowega i
energii elektrycznej,

- udzlat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmnigj 30% dziatki budowlane;j,

- teren nalezy do rodzaju terenu o depuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku |ak
dia terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy,
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c) caly teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeolagicznych. prace
ziemne wymagaja sprawowania nadzoru archeclogicznego na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych,

d) zasady obstugl komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjna do terenu z ulicy wewngtrznej,

- migjsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane),

e} zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istnigjacego wodociagu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do kemunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do zieml lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegoéinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjace] linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku |lub unieszkodliwiania,

- istniejaca siec kanalizacji sanitarnej do zachowania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sig realizacjg nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajacych do sclany,

- o powierzchni nie przekraczajace] 10% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

13, Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 77 symbolem 2.187.KDW:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia ulicy jednolita,
b) caty teren polozony jest w obszarze achrony stanowisk archeologicznych, prace
ziemne podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych.

14, Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 78 symbolem 2.188.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowgj jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy.

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

- budynek mieszkalny o wysokosci do dwach kondygnacii nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 9m,

- chzrga powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m*,

- wysokosc budynkéw gospodarczych do 4m.

- wysokosé pozostalych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 50% do 100%,

- polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady achrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowega:

- teren polozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gornej | Srodkowe] Rawki", wprowadza sie zakazy realizacji zagospodarowania
terenu; zwiazanego z realizacja przedsiewziec moggcych znaczaco oddziatywac na
srodowisko W rozumieniu przepisow szczegolnych, zwiazanego z wykonywaniem
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prac ziemnych trwale znieksztaleajacych rzezbe terenu oraz wymagajacego zmian
stosunkow wadnych,

- Ustala sig zasadg réwnoczesne| lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury techniczne; zapewniajacej ochrone wod przed Zanieczyszczenlem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania ferenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig preferencje dia hieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pamp cieplnych, gazu, oleju opatowego |
energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynne|, co najmnigj 40% dziatkl budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizagii przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do redzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

- teren potozony w strefie ekspozyeji na cmentarz zydowski (teren o symbolu
2.55,ZCnfZPp nieczynnego, bez nagrobkow utrzymywanego w formie zieleni ze
sporadycznymi zadrzewieniami) od strony kolejki waskotorowej,

- W zagospodarowaniu terenu wymagane utrzymanie wgladu w teren crentarza z
kierunku pofnocno-zachodniego, zagospodarowanie terenu podlega nadzorowi
konserwatorskiemu na podstawie przepiséw szczegodinych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej;

- dostepnose komunikacying do dzialek budowlanych zapewniaja istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugl systemami infrastruktury technicznej;

- zaopatrzenie w wode z istnigjacego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunainych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowe|, do rowdw, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z Istniejacej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonyeh w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia sluzace gromadzeniu odpaddw w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- istniejace sieci kanalizacii sanitarne) i deszczowe] do zachowania,

f) nie ustala sie sposobow | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:

- plaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosei:

- wielkosc dziatki budowlanej od 500 do 2500m°, przy zachowaniu szerokoscl frontaw
dziatek minimum 18m.

- dziatki gruntu, nie speiniajace powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytacznie
jako czgsci uzupelniajace innych nieruchomosel w celu utworzenia dziatki
budowlane|.

15. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie i sZczeqgolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu. ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 79 symbolem 2.189.KL-

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica lokalna;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) teren przystanku autobusowego o wysokosci lednej kondygnacji do 4m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu przekrycia,



b) wiata przystankowa usytuowana w linii pierzei od strony ul, Jerczolimskiej,

¢) dopuszcza sig w ramach wiaty przystankowe], realizacje kiosku handlowego. o jedngj
kondygnacji, wysokogei do 4m, powierzehni zabudowy do 12m°,

d) nachylenie potaci dachowych wiaty przystankowe] i kiosku od 5% do 50%,

g) nawierzchnia terenu z kostki brukowej.

16. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 79 symbolem 2,190.U;

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy!

- zabudowa uslugowa ograniczona wytacznie do funkeji ustug handlu i gastronomii,

- wysokos¢ budynku ustugowego o jednej kondygnagji nadziemng], maksymalnie do
5m,

- zakaz realizacji budynkow o innych funkcjach, niz ustugowa,

- potacie dachowe budynku ustugowege o nachyleniu od 10% do 30%,

- wielkost powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 60%,

- zakaz realizacji cgrodzen,

b} zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesne] lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury techniczne] zapewniajace] ochroneg wod przed zanieczyszezeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkeji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikaw w tym kolektordw stonecznych, pomp clepinych, gazu, oleju opatoweno |
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynne), co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizac)i przedsiewziet mogacych zraczaco oddzialywac na
srodowisko,

- istnigjacy drzewostan do zachowania,

¢} nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow craz dobr kultury
wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikaoyjnej:
- dostepnosc kemunikacyjna do terenu z ulic przylegajgcych do terenu,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dzialki budowlanegj,

g) zasady obstugl systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istnigjacego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do zewnetrzne] sieci kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisdw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektryczne z istnigjacej linii niskiego napiecia,

- usuwanie cdpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgeych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkedliwiania,

f) nie ustala sig sposcbow i terminéw tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacji budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajgcych do sciany,
- o powierzchni nie przekraczajgce] 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,
h} teren stanowi jedng dziatke budowlana,

§ 5. W obszarze urbanistycznym Nr 3 wyznacza sie teren | ustala sie
nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
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uzytkowaniu dia terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 80, symbolem
3.49.U (teren przy ulicy Zamkowa VWola):
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe|,;
2| zasady | warunki zagospodarowania;
a) zasady zabudowy:

- istniejacy budynek mieszkalny do zachowania lub zmiany sposobu uzytkowania na
ustugowy,

- wysokosc budynku ustugowego do dwoch kondygnacii nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 9m,

- wysokosé pozostatych budynkéw — jedna kendygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 50%,

b} zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesneg] lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastrukiury technicznej zapewniajacej ochrong wéd przed zanieczyszezeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkgi
zabudowy oraz sposcbow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dia nieweglowych
czynnikow w tym kolektordw stonecznych. pomp clepinych, gazu, oleju opatowego i
energii elekiryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmnigj 20% dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnesc komunikacyjna do terenu z przylegajace] ulicy,
- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanei,

e} zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej.

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roziopowych do ziemi lub powierzchniowo, przy
zachowaniu przepisow szczegdinych.

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sie sposobow | termindw tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania |
uzytkowania terenu,
g na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam;

- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- o powigrzchni nie przekraczajgce| 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) wielkosc dziatek budowlanych uzalezniona od realizowane| funkcji | wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 20m | wielkosci dziatki
budowlanej minimum 700m°.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 wyznacza sie tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym | literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szezegdine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 81 symbeolem 4.282.KDZ:
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1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza:
2) zasady | warunki zagospodarowania: skrzyzowanie ulic jedno-jezdniowych dwu-
pasowych,

3. Ustala sig nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 81 symbolem 4.283.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) uzupetnienie dziatki budowlanej w terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowesj
jednorodzinne] o symbolu 4. 157 MNp,
b) teren obejmuje fragment dziatki budowlane] w pasie potozonym pomiedzy linig
rozgraniczajaca ulicy a linig zabudowy,
¢) zakaz realizacjl budynkow i ogrodzen,
d) nawierzchnia terenu jednolita z kostki betonowe;.

4. Ustala sig nastepujace przeznaczenie i szczegdine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 82 symbolem 4.284.U2Z:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej zdrowia:
£) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sig realizacje lokall mieszkalnych w budynku o funkgcji ustugowe| o
udziale powierzchni uzytkowej budynku do 20%,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do trzech kondygnacii nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym do 11m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punkiu
przekrycia,

- wysokosc pozostalych budynkéw — jedna kendygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20% do 100%.

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%

- dachy kryte: dachowka bitumiczna, dachéwka ceramiczng lub blachg dachowkowg w
kolorze brazowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysunigte poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawigzania do formy
dachow historycznych budynkéw sasiadujacych,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: wszelkich urzadzen licznikowych
infrastrukiury technicznej, ktérych powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie
sciany frontowej, slusarki stalowe| oraz okladania elewacji plytkami terakotowymi oraz
winylowymi typu ,siding”,

- zakaz realizacji logail,

- Wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasade réwnoczesne| lub wyprzedzajacsj realizacji elementow
infrastruktury techniczne| zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zm iang planu funkcj:
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencie dla nieweglowych
czynnikow w tym kelektoréw stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatoweqgo |
energii elektrycznej,

- udzial powierzchni terenu biclegicznie czyhnei, co najmniej 30% dziatki budowlansj,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym paziomie hatasu w $rodowisku jak
dla terendow przeznaczonych pod szpitale | domy opieki spoteczng,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury wspolezesne;:
- teren potozony w strefie Sciste] ochrony konserwatorskiegj,
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- realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskismi na podstawie
przepiséw szczegolnych,

- W granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej prace ziemne wymagajg
sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szezegolnych,

- budynek szpitala wpisany do wojewodzkiej ewidencii zabytkéw, wymaga
zachowania formy architektoniczngj i detalu architektonicznego w stanie
niezmienicnym,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosc komunikacyjna do terenu z ulic przylegajacych do terenu,
- migjsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obshugi systemami infra struktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzgdzer kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizagji
deszczowe| do rowodw, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjace] stagji transformatorowe; i istniejace;
linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddw szpitalnych i komunalnych na zasadach okreslonych w
obowiazujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, obowigzuje zakaz realizacji no$nikéw reklam,

h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od funkcji i wielkosci obiektdw budowlanych
oraz sekiorow szpitalnych, dopuszczalny podziat przy zachowaniu szerokosci frontaw
dziatek minimum 20m i wielkoéci dziatki budowlane] minimum 5000m’.

9. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w Lzytkowaniu dla te renu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 82 symbolem 4.285.KDW:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych:
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) szerokos¢ jezdni minimum 5m,
b) chodnik obustronny o szerokosci minimum 2.0m,
c) droga zapewnia dostepnosc komunikacyjna do drogi publiczne] (ul, Targowa) z terenu
szpitala, stacji transformatorowe] oraz projektowane] drogi o symbolu 4 288 KDW.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
Zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostal oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 82 symbolem 4.286.U-

1) przeznaczernie: tereny zabudowy ustugowe,

2) zasady | warunki zagospodarowania-

a) zasady zabudowy:
- zabudowa ushugowa szeregowa,
- zakaz realizacji ogrodzen, budynkow gospodarczych | garazy,
- Wysokase budynkéw ustugowych do 9m liczac od poziomu terenu okreslonego
mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynku ustugowega o nachyleniu od 20% do 100%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0,
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- poziom kalenicy dachu segmentu zabudowy szeregowe] winien nawigzywaé do
kalenic budynkow sgsiednich z uwzglednieniem zasady umigjscowienia linii kalenicy
budynku nizszego w obrebie $ciany szczytowe| budynku wyzszeqgo.

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej Zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszezeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych Zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobow Zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencije dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow sionecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego |
energii elekirycznej,

- udzial powierzchni terenu biologicznie CZynne|, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegolnych,

- bbowigzuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktarych dzialalnose jest
zaliczona do przedsiewzigé mogacych Znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne|,

d) zasady obstugi komunikacyjne;:
- dostepnosc komunikacyjng zapewniajg ulice wewnegtrzne przylegajace do terenu.
- miejsca postojowe w obrebie terenu o symbolu 4 288 KDW.

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej;

- zaopatrzenie w wode z istnigjgcego lub projektowanego wodociagu,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych do istniejacych i projektowanych komunalnych
sieci | urzadzer kanalizacyjnych.

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi jub powierzchniowo przy
zachowaniu przepiséw szczegdinych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejace] stacii transformatorowych lub z
istniejgeyeh linii niskiege napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowlgzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodiiwiania,

- istnigjaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do likwidagji z realizacjg
nowego odcina w pasie drogowym ulicy o symbolu 4. 285 KDW | 4.288 KDW,

f) nie ustala sie sposobdw | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgeej 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) wielkosc dziatek budowlanych:

- segment srodkowy od 90m’ do 220m° przy zachowaniu szerokosci frontu od strony ulicy o
symbolu 4.288.KDW od 6m do 10m,

- segment skrajny od 150m* do 310m* przy zachowaniu szerokosei frontu od strony ulicy o
symbolu 4.288 KDW od 10m do 16m.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 82 symbolem 4.288.KDW-

1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych:
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) szerokosc jezdni minimum 5m,
b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum Bm,
¢) chodnik od strony terenu o symbalu 2.286.U o szerokosci minimum 2.0m,
d) od strony ul. Targowej zatoki postojowe parkowania prostopadiego lub ukosnego,

&) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z ul Targowsj,
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8. Ustala sig nastepujace przeznaczenie | szczegbine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 83 symbolem 4.289.M:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowsej;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkeiji ustugowej lub lokali ustugowych w
budynkach mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
mieszkalnych i ustugowych do 45% z wytaczeniem funkeji handlu o powierzehni
sprzedazy powyze] 400m’ oraz o powierzchni uzytkowej powyzej 1000m?,

- obowigzuje zabudowa pierzejowa mieszkaniowa i ustugowa od strony przylegajacych ulic,

- glebokosé zabudowy pierzejowsj od 10,0m do 15.0m, liczae od linil rozgraniczajace
ulicy,

- w pierzel od strony ulicy Kardynata Wyszynskiego | Placu Pitsudskiego, budynki o
wysokosci od dwdch do trzech kondygnaciji nadziemnych, maksymalnie do 12m,

- w pierzei od strony ulicy Mickiewicza, budynki o wysokosci od dwoch do trzech
kondygnaciji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do
11m,

- taczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dziatce budowlans| do
40m®,

- wysokost budynkow mieszkalnych | ustugowych we wnetrzu dziatki budowlane, do
dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 8m,

- wysokost budynkow gospodarczych do 4m,

- dopuszcza sie realizacje bram przejazdowych wyiacznie drewnianych,

- polacie dachowe budynkow mieszkalnych w pierzei z kalenica rownolegtg do linii
rozgrariczajacych otaczajgcych ulic i o nachyleniu od 53% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%.

- dachy kryte: dachowkg bitumiczng, dachowka ceramiczna, blachg lub blachg
dachowkawa w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowymn,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawigzania do formy
dachow historycznych budynkow sasiadujgcych,

- poziom kalenicy dachu budynku winien nawigzywac do kalenic budynkow sasiednich z
uwzglednieniem zasady umigjscowienia linii kalenicy budynku nizszego w obrebie sciany
szczytowe] budynku wyzszego,

- poziom posadzki parteru, w czescl frontowe], wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie do wysokosci 0,45m.

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien | scian, detal oraz
kolorystyka powinny byé dostosowane do historycznych budynkéw sasiadujacych,
charakteru wnetrza urbanistycznego oraz lokalnych tradycji ksztattowania zabudowy,

- na elewacjach frontowych budynkéw w pierzejach cbowiazuje uczytelnienie
historycznych granic nieruchomosai,

- zakaz instalowania na elewacjach frentowych budynkow: wszelkich urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, kitérych powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnig
sciany frontowe|, slusarki stalowe] oraz okladania elewac)i phytkami terakotowymi oraz
winylowymi typu ,siding”,

- zakaz realizacji loggii,

- wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

- wskazniki intensywnosci zabudowy do 2.0,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowsgo:

- ustala sig zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgce| realizacjl elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw | urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektordw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego |
energii elektrycznegj,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnegj, co najmnigj 5% dziatki budowlangj,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-usiugows,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej:

- w granicach strefy sciste] ochrony konserwatorskig] prace ziemne wymagajg
sprawowania nadzoru archeclogicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

- realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg istnigjgce ulice
przylegajace do terenu,

- migjsca postojowe w obrebie dziatki budowlaneg| oraz z wykorzystaniem parkingow
publicznych na Placu Pitsudskiegg,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej.

- zaopatrzenie w wade z istniejgcego wodociggu w otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kemunalnych urzgdzen kanalizacy|nych w
otaczajgcych ulicach,

- pdprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrzne| sieci kanalizaciji
deszczowej, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energil elekiryczne] z istnigjgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okredlonych w obowlazujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygetowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sig sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
d) na elewacjach budynku od strany ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgce| 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomaosci:

- wielkos¢ dziatki budowlang] od 300m® do 1000m®, przy zachowaniu szerokosci
frontow dziatek minimum 12m,

- dzialki gruntu, nie spelniajace powyzszych warunkow moga byc wydzielane
wylacznie jako czescl uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- zasadg podziatu na dziatki budowlane jest zachowanie istniejgcych historycznych granic
nieruchomosci na kierunku potnoc - potudnie.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szezegdlne warlnki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 83 symbolem 4.290.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe);
2) zasady | warunki zagospodarowania.
a) zasady zabudowy.
- istniejgey budynek mieszkalny wieloradzinny do zachowania lub zmiany
uzytkowania na funkcje ustugowa.
- dopuszcza sie realizacje lokall mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej o
udziale powierzchnl uzytkowe| budynku da 20%,
- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony przylegajacych ulic,



- gigbokosc zabudowy pierzejowej od 10,0m do 15.0m, liczac od linii rozgraniczajgcej
ulicy,

-w pierzel od strony ulicy Mickiewicza i ulicy Kardynata Wyszynskiego, budynki o
wysokosci od dwoch do trzech kendygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- wysokosc budynkow mieszkalnych i ustugowych we wnetrzu dziatki budowlanej, do
dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 9m,

- zakaz realizacji budynkéw gospodarczych.

- dopuszcza sie realizacje bram przejazdowych wylgcznie drewnianych,

- potacie dachowe budynkow z kalenica rownolegta do linii rozgraniczajgcych
otaczajacych ulic | o nachyleniu od 50% do 100%,

- dachy kryte: dachowka bitumiczna, dachowka ceramiczna lub blachg dachowkowa w
kolorze brazowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysunigte poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawigzania do formy
dachéw historycznych budynkow sasiadujacych.

- poziom kalenicy dachu budynku winien nawiazywac do kalenic budynkow sasiednich z
uwzglednieniem zasady umigjscowienia linii kalenicy budynku nizszego w obrebie sciany
szczytowe] budynkl wyzszego,

- poziom posadzki parteru, w czesci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie do wysokosci 0,45m,

- zakaz stosowania spadkdéw lukarn poczawszy od kalenicy dachu.

- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien | $cian, detal oraz
kolorystyka powinny byc¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiadujacych,
charakteru wnetrza urbanistycznego oraz lokalnych tradycji ksztaltowania zabudowy,

- na elewacjach frontowych budynkow w pierzejach obowigzuje uczytelnienie
historycznych granic nieruchomosci,

- zakaz |nstalewania na elewacjach frontowych budynkow: wszelkich urzgdzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie
sciany frontowej, &lusarki stalowej oraz okladania elewacji ptytkami terakotowymi oraz
winylowymi typu ,siding”,

- zakaz realizacji loggil,

- wielkasé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 70%,

- wskazniki intensywnosci zabudowy do 3,0,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowege:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastrukiury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizac)i obiektow | urzadzen ustalonych zmiana planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dia nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;.

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszeczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dia terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne|:

- w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej prace ziemne wymagaja,
sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

- realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow szczegdlnych,

- budynek strazy pozarnej wpisany do wojewodzkiej ewidenci zabytkow, wymaga
zachowania formy architektonicznej i| detalu architektonicznego w stanie
niezmienionym,



d) zasady obstugi kemunikacyjnej:
- dostepnosc komunikacyjna do terenu z przylegajacych ulic,
- migjsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatkl budowlane].
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- Zzaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kemunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roziopowych do zewnetrznej sieci kanalizagji
deszczowej, przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjacych linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do trangportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powisrzchni nie przekraczajace] 10% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) istniejace dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane | nie podlegaja
podziatowi.

10, Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kiory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 83 symbolem 4.291.U;

1) przeznaczenie; tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania.
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sig realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowe] ©
udziale powierzchnl uzytkowe] budynku do 20%,

- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony przylegajacych ulic,

- gtebokosc zabudowy plerzejowe] od 10.0m do 15,0m, liczge od linil rozgraniczajacej
ulicy,

- w pierzei od strony Placu Pitsudskiego obowiazuje zachowanie wysokosci
istniejacego zabytkowego budynku ratusza,

- w pierzel od strony pozostalych ulic. budynki o wysokosci od dwoch do trzech
kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do
12,6m,

- zakaz realizacji budynkow gospodarczych,

- garaze o wysokosci jednej kondygnacji do 6m),

- dopuszcza sie realizacje bram przejazdowych wylacznie drewnianych,

- potacie dachowe budynkow symetryczne z kalenica rownalegla do linii
rozgraniczajgcych otaczajgcych ulic i o nachyleniu od 50% do BO%,

- dachy kryte: dachowka bitumiczna, dachowka ceramiczng lub blachg dachawkowsg w
kolorze brazowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysuniete poza lico murd do 70cm z uwzglednieniem nawiazania do formy
dachow historycznych budynkdw sasiadujacych,

- poziom kalenicy dachu budynku winien nawiazywacé do kalenic budynkow sasiednich z
uwzglednieniem zasady umigjscowienia linii kalenicy budynku nizszege w obrebie sciany
szczytowe] budynku wyZszeqgo,

- poziom posadzki parteru. w czesci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie do wysokosci 0.45m,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i 5cian, detal oraz
kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiadujacych,
charakteru wnetrza urbanistycznegoe oraz lokalnych tradycii ksztattowania zabudowy,
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- na elewacjach frontowych budynkow w pierzejach obowiazuje uczytelnienie
historycznych granic nieruchomosci,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkow: wszelkich urzgdzen licznikowych
infrastruktury techniczne|, ktérych powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie
sciany frontowej, Slusarki stalowe| oraz oktadania elewacji plytkami terakotowymi oraz
winylowymi typu ,siding”,

- zakaz realizacji loggii,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 85%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- ustala sie zasade rownoczesne| lub wyprzedzajgce|] realizac)i elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgce] ochrong wod przed zanieczyszoczeniem w
stosunku do realizacji chiektdw i urzadzen ustalonych zmiana planu funkcji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego |
energil elekiryczng;,

- udzial powierzchni terenu biclogicznie czynne|, co najmnie] 3% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnsj.

- w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskigj prace ziemne wymagaja
sprawowania nadzoru archeoclogicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

- budynek "ratusza"” wpisany do rejestru zabytkow (decyzja Nr 785/238 z dnia 27
grudnia 1967r.}),

- budynek "dawnych jatek” wpisany do rejestru zabytkow (decyzja Nr 270/200 z dnia
27 grudnia 1967r.)

- realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow szczegolnych,

d) zasady obstugi kemunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjna do terenu z przylegajacych ulic,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlane] z uwzgledmieniem parkingow
publicznych przy otaczajacych ulicach | placu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczngj.

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacy|nych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, przy zachowaniu przepistw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istnigjacych linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | terminow tymczasowego zagospodarcwania, urzgdzania |
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow od strony ulicy z wyjatkiem budynkow wpisanych do rejestru
zabytkow, dopuszcza sie realizacjg nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajace] 10% powierzchni catkowite; sciany budynku,

h) teren stanowi jedna dziatke budowlang.



kY]

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szezegaoine warlnki
Zagospedarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.292.WW.

1) przeznaczenie terenu; tereny infrastruktury technicznej - ujecia i stacje wodociagowe:
2| zasady | warunki zagospodarowania terenu;
a) zasady zabudowy:

- istnigjgaca stacja uzdatniania wody do zachowania,

- zakaz realizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych z eksploatacja stacji
uzdatniania wody,

- wysokosc budynkow do 9m,

- potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 10% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki do 70%,

) zasady ochrany srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Garneg| 1 Srodkowe] Rawki”,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmnie] 20% dziatki budowlanej.

-teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisow szczegolnych,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

- teren potezony w strefie sciste] ochrony konserwatorskieg],

- realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatarskiemu ha podstawie
przepisow szczegolnych,

- terenu polozony jest w obszarze ochrony stancowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoru archeclogicznego na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych,

d} zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosc komunikacyjna zapewniaja ulice przylegajace do terenu,
- migjsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- pdprowadzenie scickow bytowych | produkcyjnych do i1stniejacych komunalnych sieci
i urzgdzen kanalizacyjnych,

- pdprowadzenie wod opadowych | roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepisdw szczegdlnych.

- doprowadzenie energii elektryczne) z i1stnigjace) stacji transformatorowych lub z
istnigjacych linii niskiega napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu cdpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwlania,

f) nie ustala sie sposobow | termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajgcych do Sciany,

- o powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzehni catkowitej Sciany budynku,

h) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

12. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uZzytkowaniu dla terenu, ktory zostal cznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.293.ZPp:

1) przeznaczenie terenu. tereny zieleni - parki;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zakaz realizacji budynkow | ogrodzen,
- istniejaca altana i sieci infrastruktury techniczne] do zachowania,
b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:
- teren polozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Garng] | Sredkowe] Rawk", wprowadza sig zakazy realizacji zagospodarowania
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terenu; zwigzanego z realizacja przedsiewziec moggcych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw szczegdlnych, wymagajgsege likwidowania |
niszczenla zadrzewien, zwigzanego z wykonywaniem prac ziemnych trwale
znieksztatcajgeych rzezbe terenu oraz wymagajgcego zmian stosunkdw wodnych,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowlisku jak
dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

- fragment terenu {wg rysunku zmiany planu) wchodz) w skiad obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzia, obowigzuje zakaz realizacji
zagospodarowania utrudniajacych przephyw wad,

- pas terenu o szerckoécl 10m liczac od granicy terenu rz. Rawki wehodzi w skiad
rezerwatu przyrody "Rawka”, wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu
podlegajg nadzorowl na warunkach przepisow dotyczgoych ochrony prayrody,

c} w rezerwacie przyrody "Rawka" obowigzujg zakazy realizacji zagospodarowania
terenu wynikajace z przepisow szczegolnych w tym:

- budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen stuzacych celom rezerwatu przyrody,

- Zwigzanego z rybactwem,

- powodujgcego ograniczenie siedlisk dzike wystepujacych zwierzal, niszczenia jgj |
postaci mtodocianych form rozwojowych zwierzat ploszenia awierzat kregowych,
niszczenia nor, gniazd, legowisk | inaych schronien zwierzat oraz ich miejsc rozrodu,

- Zwiazanego z polowaniem,

- Zwiazanego z pozyskiwaniem, niszczeniem lub uszkadzaniem roslin oraz grzybow,

- Zwiazanego z uzytkowaniem, niszczeniem, umysinym uszkadzaniem,
zanieczyszczaniem | dokonywaniem zmian obiekiow przyrodniczych, obszarow oraz
zasobow, twordw | sktadnikéw przyrody,

- powodujacego zmiany siosunkow wodnych, regulacie rzeki jezeli zmiany te nie
stuzg ochronie przyrody,

- powodujacego niszczenie gleby lub zmiany uzytkowania gruntéw,

- zwiazanego z prowadzenia dzialalnosci wytworczej, handlowej i rolnicze,

-wymagajacego stosowania chemicznych | biologicznych srodkdw ochrany roslin |
Nawozow,

- zwiazanego z amatorskim potowem ryb,

- umieszczania tablic, napisow, ogtoszen reklamowych i innych znakow
niezwiazanych z ochrong przyrody. udostepnianiem rezerwatu przyrody. edukacia
ekologiczng, z wyjatkiem znakow zwigzanych z ochrong bezpieczenstwa | porzgdku
powszechnego,

- powodujgcego zaklidcanie ciszy,

- powodujacego trwate znieksztatcanie rzezby terenu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkaw oraz dobr kultury wspatczesne):

- teren wpisany do rejestru zabytkow jako "Park Miejski" (decyzja Nr 478 z dnia 16
wrzesnia 1978r.),

- feren potozony w strefie sciste] ochrony konserwatorskie],

- realizacja zagospodarcwania podlega nadzorowi konsenwatorskiemu na podstawie
przepisow szczegolnych,

- feren potozony jest w cbszarze occhrony stanowisk archeoclogicznych, prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoru archeaologicznego na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych,

e) zasady obsiugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjng zapewniajg ulice przylegajgce do terend,

- zakaz realizacji nawierzchnia ciagow pieszych. bitumicznej lub z kostki betonowej.
f) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne):

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury techniczne] mezbednej do uzytkowania parku
przy zachowaniu warunku ochrony drzewostanu,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych,



le%
fd

- doprowadzenie energii elektryczne| dia celdw oswietleniowych z istniejace) stacji
transformatorowych lub z istniejacych linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w abowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobow | terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
h} teren nie podlega podziatowi na dziatki budowlane.

13. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodargwania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu. ktory zostal cznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.294.KDX:

1) przeznaczenie! ulica piesza;
2) zasady | warunki zagospodarowania

a) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikow,

b) zakaz realizacji nawierzchnia ciagow pieszych, bitumicznej lub z kostki betonowej,

c) teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionege krajobrazu
"Gomnej i Srodkowe] Rawki", wprowadza sie zakazy realizacji zagospodarowania
terenu: zwiazanego z realizacia przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych, wymagajacego likwidowania |
niszczenia zadrzewien, zwiazanego z wykonywaniem prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz wymagajgcego zmian stosunkéw wodnych, z
wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej obstugujace| ulice,

d) pas terenu o szerokosci 10m liczac od granicy terenu rz. Rawki wchodzi w skiad
rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu
podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow dotyczacych ochrony przyrody,

e) istniejacy przyczotek mostowy ktadki piesze] do zachowania,

f} teren potozony w strefie Sciste] ochrony konserwatorskie|,

g) teren wpisany do rejestru zabytkow jako "Park Migjski" (decyzja Nr 478 z dnia 16
wrzesnia 1978r.),

h) realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przeplsow szczegolnych,

i) terenu potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych.

14. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegaline warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.2895.ZPp:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni - parki;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy.

- zakaz realizacji budynkow | ogrodzen,

- istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- uksztattowanie zielenl podporzadkowane gidwnej osi - ul. Parkowe|,

b) zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowegao:

- teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chrenionego Krajobrazu
"Goérne| | Srodkowej Rawki", wprowadza sie zakazy realizacji zagospodarowania
terenu; zwigzanego z realizacjg przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow szczegalnych, wymagajacego likwidowania |
niszczenia zadrzewien, zwiazanego z wykonywaniem prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz wymagajgcego zmian stosunkow wodnych,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
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- fragment terenu {wyg rysunku zmiany planu) wehodzi w skiad obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz realizacji
zagospodarowania utrudniajgcych przephw wod,

- pas terenu o szerokosci 10m liczac od granicy teranu rz. Rawki wchodzi w skiad
rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu
podlegaja nadzorowi na warunkach przepiséw dotyczaeych ochrony przyrody,

c) w rezerwacie przyrody "Rawka" obowiazuja zakazy realizacji zagospodarowania
terenu wynikajace z przepisow szczegdlnych w tym:

- budowy lub rozbudowy obiektdw budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem
cbiektow | urzadzen stuzgeych celom rezerwatu przyrody,

- zwigzanego z rybactwem,

- powodujgcego ograniczenie siedlisk dziko wystepujgcych zwierzal, niszczenia jaj i
postaci mtodocianych form rozwojowych zwierzat, ploszenia zwierzat kregowych,
niszczenia nor, gniazd, legowisk | innych schronien zwierzat oraz ich migjsc rozrodu,

- Zwigzanego z polowaniem,

- Zwigzanego z pozyskiwaniem, niszczeniem lub uszkadzaniem roslin oraz grzybow,

- zwigzanego z uzytkowaniem, niszczeniem, umysinym uszkadzaniem,
zanieczyszczaniem | dokonywaniem zmian obiektdw przyrodniczych, obszarow oraz
zasobow, tworow i sktadnikow przyrody,

- powodujgcego zmiany stosunkow wodnych, regulacje rzeki jezeli zmiany te nie
stuza ochronie przyrody,

- powodujgcego niszczenie gleby lub zmiany uzytkowania gruntow,

- zwigzanego z prowadzenia dziatalnosci wytwdrcze], handlowsj i rolniczej,

- wymagajacego stosowania chemicznych i biologicznych srodkow ochrony roélin i
nawozow,

- Zwigzanego z amatarskim potoweam ryb,

- przeznaczonego do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego 1 jazdy konnej
wierzchem w tym z udziatem pséw,

- umieszczania tablic, napisow, ogtoszen reklamowych | innych znakow
niezwiazanych z ochrona przyrody, udostepnianiem rezerwatu przyrody, edukacjg
ekologiczna, z wyjatkiem znakaw zwiazanych z ochrong bezpieczenstwa i porzadku
powszechnege,

- powodujgcego zakiocanie ciszy,

- powodujgcego trwale znieksztatcenie rzezhy terenu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne:

- teren potozony w strefie sciste] ochrony konserwatorskiej,

- teren wpisany do rejestru zabytkow jako "Park Miejski" (decyzja Nr 478 z dnia 16
wrzesnia 1978r.),

- realizacja zagospodarowania podlega nadzorowl konserwatorskiemu na podstawie
przepisow szczegdlnych,

- terenu potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoru archeslogicznegs na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych,

g) zasady obstugi kemunikacy|nej;

- dostepnosé kemunikacyjng zapewniaja ulice przylegajace do terenu,

- zakaz realizacji nawierzchnia ciggow pieszych, bitumicznej lub z kostki betonowej,
f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej;

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej niezbednej do uzytkowania parku
przy zachowaniu warunku ochrony drzewostanu,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do ziem| [ub powierzchniowo przy
zachowaniu przepisow szezegolnych,

- doprowadzenie energii elektryczneg| dla celow oswietleniowych z istniejacej stagji
transformatorowych lub z istnigjacych linii niskiego naplecia,



- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
h) teren nie podlega podziatowi na dziatki budowlane.

15. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostal oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.296.UTp:

1) przeznaczenie: tereny obstugi pasazerow;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- w budynku dworca autobusowego dopuszcza sig realizacjg funkeji gastronomii i
funkgji ;'.andlu o powierzchni sprzedazy do 400m” oraz o powierzchni uzytkowe| do
1000m",

- zakaz realizacj budynkow gospodarczych | garazy.

- wysokosc budynkow ustugowych do Sm,

- potacie dachowe budynku o nachyleniu od 20% do 1009,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,

- wielkos€ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b} zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gornej | Srodkowe] Rawki", wprowadza sie zakazy realizacji zagospodarowania
terenu: zwigzanego z realizacjg przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko W rczumieniu przepisow szczegolnych, wymagajacego likwidowania |
niszczenia zadrzewien, zwigzanego z wykonywaniem prac ziemnych lrwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz wymagajacego zmian stosunkow wodnych,

- ustala sie zasade rownoczesne] lub wyprzedzajacej realizac)i elementow
infrastruktury techniczne| zapewniajace| ochrong wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji
Zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego |
energii elektrycznei,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmnigj 5% terenu,

- obowiazuje zachowanie standardow jakoscl srodowiska na granicy dziakki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dia
przeznaczenia terenu okreslonegao dla dzialek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisow szczegolnych,

¢) teren potozony w stycznosci z "Parkiem Migjskim”, wpisanym do rejestru zabytkow,
Zmiany zagospodarowania terenu wymagaja sprawowania nadzoru
konserwatorskiego na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

d) zasady obshigi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjna zapewniaj ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe ograniczone do stanowisk manewrowych autobusdw,

- migjsca postojowe dla obstugi pasazerédw w obrebie terenow parkingowych obszaru
o symbolu 1.54.UTp KSp,

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z istnigjgcego wodociagu,

- pdprowadzenie Scigkéw bytowych do istnigjgeych komunalnych sieci | urzadzen
kanalizacyjnych w otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do zewnetrznej siec| kanalizacji
deszczowe| przy zachowaniu przepisow szczegalnych,
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- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej stagji transformatarowych ub z
istniejgcych linii niskiego napigcia,

- usuwanis odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu lch przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

Lzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgce| 10% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) teren stanowi jedna dziatke budowlana,

16. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostal oznaczeony na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.297.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i| warunki zagospodarowania terenu:
a} zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- wysokosc pozostatych budynkéw — jedna kendygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynkdow mieszkalnych symetryczne | o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chrenionego krajobrazu
"Gornej | Srodkowej Rawki”, wprowadza sig zakazy realizacji zagospodarowania
terenu: zwigzanego z realizacjg przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacd na
srodowisko w rozumieniu przepisow szczegdlnych, wymagajacego likwidowania |
niszezenia zadrzewien, zwigzanego z wykonywaniem prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz wymagajacego zmian stosunkow wodnych,

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajace] ochrone wéd przed zanieczyszezeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkg
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencie dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energil elektryczne],

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budowlane],

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w srodowisku jak
dia terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesneg|,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace do
teranu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodeg z istniejgcego lub projektowanego wodociggu,
- odprowadzenie sciekow bytowych do kemunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
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- do czasu budowy takig] sieci scieki moga bye odprowadzane do szozelnych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte, sytuowanych w obrebie dzialki budowlanegj, a
nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do zewneatrznej sieci kanalizacji
deszczowe|, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elekiryczne) z istniejace] linii niskiego napiecia.

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- o powierzchni nie przekraczajace] 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podzialu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 500 do 1000m°, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 20m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg bycé wydzielane wylgcznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomaosci w celu utworzenia dziatki
budowlane].

17. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegolne warunki
Zagospodarowania oraz cgraniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.298.F;

1) przeznaczenie: tereny obiekiow produkeyjnych, sktadow | magazynow,
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 12m, warunek nie dotyczy obiektéw wiszowych budynkdw
produkeyjnych, ktore musza byt wyisze ze wzgledu na technologie produkcii,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20% do 70%,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé powlokowych o profilach fukowych,

- wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 60%.

- w budynkach o funkcjach produkeyjnych, skiadéw | magazynow dopuszcza sie
realizacjg pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 5% i
powlerzchni sprzedazy do 400m=,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gorng| | Srodkowe] Rawki”, wprowadza sig zakazy realizacji zagospodarowania
terenu: wymagajaceqo likwidowania | niszczenia zadrzewien, zwiazanego z
wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz
wymagajgeego zmian stosunkow wodnych,

| - ustala sig zasade rownoczesne| lub wyprzedzajace| realizaci elementdw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wid przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania tersnu.

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych. gazu, oleju opatowego |
energii elektryczne|,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatk| budowlanej,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki
budowlane], do ktore] inwestor posiada tytut prawny, cdpowiednich dla
przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

-teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow szczegolnych,
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- 0bowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywad na
srodowisko, dla ktérych jest wymagane obligataryjne sporzgdzenie raportu o
nddzialywaniu na srodowisko,

c) teren potozony w stycznosci z "Parkiem Migjskim", wpisanym do rejestru zabytkaw,
Zmiany Zagospodarowania terenu wymagaja sprawowania nadzoru
konserwatorskiego na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

d) zasady obstugi kemunikacyjnej:

- dostepnoéé komunikacyjng zapewnia istniejaca ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z istnigjacego wodociag w przylegajace] ulicy,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do istnigjgeych komunalnych siecl | urzadzen
kanalizacyjnych,

- odprowadzenie sciekow produkcyjnych do istniejgeych komunalnych sieci | urzadzer
kanalizacyjnych z niezbednym dostosowaniem jakosci éciekow do warunkow
wymaganych dla sieci kemunalnych,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do sieci kanalizacji deszeczowsj, do
ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegalnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z isthigjacych linli niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych | produkeyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia siuzace
gromadzeniu odpadow w celu Ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:
- plaskich przylegajacych do sSciany,

- o powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

18. Usiala sie nastepujgce przeznaczenig i szozegdine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.299.KDW:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady | warunki zagospodarowarnia;

a} nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikow,

b} teren potozony |est w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gomej i Srodkowej Rawki", wprowadza sie zakazy realizacji zagospodarowania
terenu: wymagajgcego likwidowania | niszczenla zadrzewien, zwigzanego z
wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu oraz
wymagajacego zmian stosunkéw wodnych.

19. Ustala sie nastepujace przeznaczenizs | szczegdline warunk|
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.300.MNu:

1} przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] z ustugami,
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu;
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczenie zabudowy blizniacze)
uwarunkowanej szerokoscia istniejacych dziatek budowlanych,
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,
- wysokosé pozostatych budynkdw — jedna koendygnacja nadziemna, maksymalnie do
gm,
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- potacie dachowe budynkow mieszkalnych symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkost powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 40%,

bj zasady cchrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowegao:

- teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gormej | Srodkowej Rawki", wprowadza sig zakazy realizacji zagospodarowania
terenu: wymagajacego likwidowania | niszczenia zadrzewier, zwiazanego z
wykonywaniem prac ziemnych trwale zniekszlatcajgeych rzezbe terenu araz
wymagajacega zmian stosunkdw wodnych,

- ustala sie zasade rownoczesne] lub wyprzedzajgce| realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizac|i obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego |
enargii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmnigj 20% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnosé jest
zaliczona do przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dia terendw przeznaczonych na cele mieszkanlowo-ustugows,

c) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury
wspolczasne],
d) zasady obslugi kemunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce do
terenu,

- migjsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlangj,

e} zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego lub projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci scieki moga byé odprowadzane do szczelnych
zbiomikow na nieczystosci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a
nastepnie wywozone na zlewnie oczyszezalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do zewnstrznegj sieci kanalizagji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegéinych,

- doprowadzenie energii elektryczne| z istniejace] linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sig sposobow | termindw tymczasoweqo zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam

- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) zasady podzialu nieruchomosci:

- wielkoéé dziafki budowlanej od 200 do 1000m*, przy zachowaniu szerokoscl frontdw
dziatek minimum 11m,

- dziatki gruntu, nie spetnigjgce powyzszego warlinku mogg byt wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomossci w celu utworzenia dziatki
budowlane).

20. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kicry zostat aznaczany na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.301.U:



34

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;
2) zasady | warunki zagospodarowamnia:
a) zasady zabudowy:

- funkcja ustugowa w budynkach egraniczona do opieki spotecznej | sccjalnej oraz
administracji,

- dopuszcza sie realizacje w budynku o funkeji ustugowe| lokali mieszkalnych o
udziale powierzchni uzytkowe] budynku do 30%.

- wysokosé budynkéw ustugowych dwie kondygnacje nadziemne w tym druga w
poddaszu uzytkowym do 9m,

- wysokoéé pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymainie do
6m liczac od poziomu terenu okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 50% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkose powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony Srodewiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gorne | Srodkowe] Rawki”, wprowadza sie zakazy realizacji zagospodarowania
terenu; zwiazanego z realizacja przedsiewzigc mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych, wymagajacego likwidowania |
niszczenia zadrzewien, zwigzanego z wykonywaniem prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz wymagajgcego Zzmian stosunkow wodnych,

- ustala sie zasade rownoczesne| lub wyprzedzajace realizacji elementow
infrastruktury techniczne| zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig preferencje dla niewegglowych
czynnikow w tym kolektordw stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju cpatowego i
energii elektryczne|,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej,

- teren polozony w stycznosci z "Parkiem Miejskim", wpisanym do rejestru zabytkow,
zmiany zagospodarowania terenu wymagaja sprawowania nadzoru
konserwatorskiego na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w sirefie Sciste| ochrony
konserwatorskig|, prace ziemne wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego
na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

d) zasady cbstugi komunikacyjnej:
- dostepnosc komunikacyjna zapewnia ulica przylegajaca do terenu,
- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne|:

- zaopatrzenie w wode z isiniejacego wodociggu,

- ndprowadzenie Sciekow bytowych do istniejacych komunalnych sieci | urzadzen
kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrzne) sieci kanalizacii
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw | terminéw tymczasowege zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany.
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- 0 powierzehni nie przekraczajace] 10% powierzchni calkowite] Sciany budynku,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

21. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunk|
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.302.KDX:

1} przeeznaczenie; ulica piesza;
2) zasady | warunki zagospodarowania:

a) nawierzchnia ulicy zwirowa bez wydzielania chodnikow,

b) teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gorne) | Srodkowe] Bawki”, wprowadza sie zakazy realizacjl zagospodarowania
terenu: zwigzanego z realizacig przedslewzied mogacych znaczaco oddzialywad na
srodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych z wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej, wymagajgcego likwidowania i niszczenia zadrzewier, zwigzanego z

| wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz
wymagajacego zmian stosunkow wodnych,

¢) teren wehodzi w sklad obszaru rezerwatu przyrody "Rawka', wszelkie prace zwiazane
z zagospodarowaniem terenu podlegaja nadzarowl na warunkach przepisow
dotyczacych ochrony przyrody,

d) teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,

g) realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow szczegdlnych.

22. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegdine warunki
zagospodarowania oraz cgraniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.303.ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni:
2] zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zakaz realizacji budynkow | ogrodzen,

- zielen pot-naturalna z ograniczeniem drzewostanu ograniczajacego splyw wod
powodziowych,

b} zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gornej | Srodkowej Rawki", wprowadza sie zakazy realizacji zagospodarowania
terenu: zwigzanego z realizacjg przedsigwzieé mogacych znaczaceo oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow szczegalnych, wymagajacego likwidowania i
niszczenia zadrzewien, zwiazanego z wykonywaniem prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz wymagajacego zmian stosunkow wodnych,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) wchodzi w skiad obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzia, obowigzuje zakaz realizacii
Zagospodarowania utrudniajacych przeptyw wad,

- teren wchodzi w skiad rezerwatu przyrody "Rawka”, wszelkie prace zwiazane z
zagospodarowaniem terenu podlegaja nadzorowi na warunkach przepisow
dotyczacych ochrony przyrody,

c) w rezerwacie przyrody "Rawka" cbowigzujg zakazy realizacji zagospodarowania
terenu w tym.

- budowy lub rezbudowy obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych, z wyjatkiem
obiekiow i urzadzen stuzgacych celom rezerwatu przyrody,

- zwigzanego z rybactwem,

- powodujacego ograniczenie siedlisk dziko wystepujacych zwierzat, niszezenia jaj |
postact mlodocianych form rozwojowych zwierzat, ptoszenia zwierzat kregowych,
niszczenia nor, gniazd, legowisk i innych schronien zwierzat oraz ich miejsc rozrodu,

| - Zwigzanego Z polowanism,
- Zwigzanego z pozyskiwaniem, niszczeniem lub uszkadzaniem roslin oraz grzybow,
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- ZWiazanego z uzytkowaniem, niszczeniem, umysinym uszkadzaniem.
zanieczyszozaniem | dokonywaniem zmian obiektow przyrodniczych, obszarow oraz
zasobdw. tworow | sktadnikow przyrody,

- powodujacego zmiany stosunkow wodnych, regulacije rzeki jezeli zmiany te nie
stuzg ochronie przyrody,

- powodujacego niszczenie gleby lub zmiany uzytkowania gruntow.,

- Zwiazanego z prowadzenia dzialalnoscl wytworcze|, handlowe| i rolnicze],

- wymadajgcego stosowania chemicznych i biolegicznych srodkow ochrony roslin i
nawozow,

- Zwiazanego z amatorskim polowem ryb,

- przeznaczonego do ruchu pieszego, rowerowegoe, narciarskiego i jazdy konnej
wigrzchem w tym z udziatem psow,

- umieszczania tablic, napisow, ogtoszen reklamowych i innych znakow
niezwigzanych z ochrona przyrody, udostepnianiem rezerwatu przyrody, edukacja
ekologiczng, z wyjatkiem znakdw zwiazanych z ochrong bezpieczenstwa i porzadku
powszechnego,

- powodujacego zaktacanie ciszy,

- powodujacegoe trwate znieksztalcenie reezby terenu,

d) teren potozony w stycznosci z "FParkiem Miejskim", wpisanym do rejestru zabytkow,
zmiany zagospodarowania terenu wymagajg sprawowania nadzoru
konserwatorskiego na warunkach okreslonych w przepisach szeczegolnyeh,

&) zasady obstugl kemunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjna zapewniajg ulice przylegajace do terenu,

- zakaz realizacji Sciezek pieszych | rowerowych,

f) nie ustala sig spasabow | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) teren nie podlega podziatowi na dziatki budowlane.

23. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal cznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.304.KDW.

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady | warunki zagospodarowania:

a) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikow.,

b) teren potezeny jest w granicach projektowanege chszaru chronicnege krajobrazu
"Gorne| | Srodkowej Rawki", wprowadza sie zakazy realizacji zagospodarowania
terenu: zwigzanego z realizacjg przedsiewzigc mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych z wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej. wymagajacego likwidowania | niszezenia zadrzewien. zwiazanego z
wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztalcajgoych rzezbe terenu oraz
wymagajgcego zmian stosunkow wodnych,

24 Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat cznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.305.MN.

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng);
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa walnostojgca,
- budynek mieszkalny o wysokosci do dwoch kondygnaciji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do Bm,
- taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlane] do
40m”°,
- wysokosé budynkow gospodarczych do 4m,
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- potacie dachowe budynkow mieszkalnych o nachyleniu od 50% do 100% z kalenicg
rownolegly do linil rozgraniczajace| przylegajace] ulicy,

- dopuszcza sie stosowanis lukarn z wykluczeniem poczatku lukarny w kalenicy,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%.

- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatkl do 305,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach projektowanege obszaru chronionego krajobrazu
"Gornej i Srodkowej Rawki", wprowadza sie zakazy realizacjl zagospodarowania
terenu: zwigzanego z realizacjg przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywad na
srodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych, wymagajacego likwidowania i
niszczenia zadrzewien, zwiazanego z wykonywaniem prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz wymagajacego zmian stosunkow wodnych

- ustala sie zasade rownoczesne] lub wyprzedzajace| realizac)i elementow
infrastruktury techniczne| zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizac)i obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkeji
zabudowy oraz sposcbow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferensje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego i
enargii elektryczne,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmniej 50% dziatki budowlangj,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesng],
d) zasady obstugi kemunikacyjnej.

- dostepnosé komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica wewnetrzna
wyznaczona zmiang plany,

- migjsca postojowe wytacznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcega lub projektowanego wodociggu,

- ndprowadzenie sciekow bytowych do istniejacych i projektowanych komunalnych
sieci | urzadzen kanalizacyjnych realizowanych w przylegajace| ulicy,

- do czasu budowy takie| sieci scieki moga byé odprowadzane do szczelnych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlane|, a
nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni sciekow,

- pdprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnstrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektryczne) z istniejace] linii niskiego napiecia,

- Usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowlgzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu cdpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposohow i termindw tymczasowege zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) zakaz realizacjl na elewacjach budynkow od strony ulicy nosnikow reklam,

h) zasady podzialu nisruchomoscr;

- wielkosé dziatki budowlanej od 600 do 1200m°, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 18m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku megg byé wydzielane wylacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatk|
budowlane].

25 Ustala sig nastepujgce przeznaczenie | szoczegolne warunki

zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr B4 symbolem 4,306, WSr:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych w rzekach;
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2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:

a) teren wchodzi w skiad rezerwatu przyrody "Rawka" wszelkie prace zwiazane z
zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepisdw
dotyczacych ochrony przyrody,

b) istniejacy most ktadki pieszej do zachowania.

c) przy regulacji i przebudowie koryta obowiazuje wprowadzenie biologicznej obudowy
brzegdw,

d) w rezerwacie przyrody "Rawka" obowiazujg zakazy realizacji zagospodarowania
terenu w tym:

- budowy lub rozbudowy obisktow budowlanych | urzadzen technicznych, z wyjatkiem
obiektow | urzadzen stuzacych celom rezerwatu przyrody.

- zwigzanego z rybactwem,

- powodujgcego ograniczenie siedlisk dziko wystepujgeych zwierzat, niszczenia ja| |
postaci miodocianych form rozwojowych zwierzaf, ptoszenia zwierzat kregowych,
niszczenia nor, gniazd, legowisk | innych schronien zwierzat oraz ich miejsc rozrodu,

- Zwiazanego z polowaniem.

- Zwiazanego z pozyskiwaniem, niszczeniem lub uszkadzaniem roslin oraz grzybow,

- zwigzanego z uzytkowaniem, niszczeniem, umysinym uszkadzaniem,
Zanieczyszczaniem i dokonywaniem zmian obiektdw przyrodniczych, obszaréw oraz
zasobow, twordw i sktadnikéw przyrody,

- powodujgcego zmiany stosunkow wodnych, regulacie rzeki jezeli zmiany te nie
stuzg ochronie przyrody,

- Zwigzanego z amatorskim potowem ryb,

- umieszczania tablic, napisow. ogloszen reklamowych | innych znakow
niezwigzanych z ochrong przyrody, udostepnianiem rezerwatu przyrody, edukacja
ekologiczna, z wyjatkiem znakdw zwigzanych z ochrong bezpieczenstwa | porzadku
powszechnego,

- powodujacego zaklocanie ciszy,

f) terenu potozony jest w strefie scistej ochrony konserwatorskiej, prace ziemne
wymagajg sprawowania nadzoru archeclogicznego na warunkach okreslonych w
przepisach szczegoinych,

g) teren wpisany do rejestru zabytkdw jako "Fark Miejski" (decyzja Nr 478 z dnia 16
wrzes$nia 187 8r ), zagospodarowanie terenu podlega nadzorowi konsenwatorskiemu
na podstawie przepisow szczegolnych.

26. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w Uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczany na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.307.KDZ:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady | warunki zagospodarowania:

4} pas poszerzenia pasa drogowego,

b} Istnigjace sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

c) teren potazony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gornej | Srodkowe] Rawki", wprowadza sie zakazy realizacji zagospodarowania
terenu: zwigzanego z realizacjg przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisow szezegalnych z wyjatkiem sieci infrastruktury
techniczne|, wymagajaceqgo likwidowania i niszczenia zadrzewien, oraz
wymagajgcego zmian stosunkow wodnych,

d) teren polozony w strefie sciste] ochrony konserwatorskiej,

e} realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisdw szezegolnych.

27. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunk|
zagospodarowania oraz egraniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kiéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 4.308.UM:
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1) przeznaczenie; tereny ustug komunalnych;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy;

- wysokosé budynkow — do trzech kondygnacji w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,

maksymalnie do 11m,
- potacie dachowe budynkdw o nachyleniu od 10% do 80%,
- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzjalki do 50%,
b} zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- teren poftozany jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gornej i Srodkowe] Rawki", wprowadza sie zakazy realizacji zagospodarowania
terenu: zwigzanego z realizacja przedsiewziec mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych, wymagajgcego |likwidowania |
niszczenia zadrzewien, zwiazanego z wykonywaniem prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu oraz wymagajgcego zmian stosunkow wodnych,

- ustala sie zasade réwnoczesne] lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji cbiektéw | urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego |
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej. co najmnig] 10% dziatki budowlanej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury wspalczesnej:

- teren poloZzony w strefie sciste] ochrony konserwatorskisj,

- realizacja zagospodarowania podiega nadzorow! konsenwatorskiemu na podstawie
przepisow szczegalnych,

- teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagajg sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnyeh,

d) zasady obstugi komunikacyjnej.
- dostepnost komunikacyjng do terenu z przylegajace] ulicy,
- migjsca postojows w obrebie dziatki budowlangj,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do sieci kanalizacji deszczowei.

- doprowadzenie energii elektryczne| z istnigjgce linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadaw kemunalnych na zasadach okreslonych w obowlgzujgoych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia sluzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzehni nie przekraczajgce] 10% powierzchni catkowite| Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana

§ 7. W obszarze urbanistycznym Nr 5 wyznacza sie teren i ustala sie
nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki zagospedarowania araz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 85, symbolem
5.72.MNu (teren przy ulicy).

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnegj z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
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- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

- budynki mieszkalne | ustugowe o wysokoscl do dwéch kondyanacji nadziemnych w
tym druga w poddaszu uZytkowym, maksymalnie do 8m,

- +a_{:zr;a powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlans| do
B0Om~,

- faczna powierzchnia zabudowy budynkow ustugowych na dziatce budowlanej do
200m”,

- wysokosé budynkow gospodarczych do 4m

- wysokosé pozostalych budynkdw, jedna kendygnacja nadziemna, maksymalnie do
&m,

- potacie dachowe budynku mieszkalnegoe symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostaltych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkoic powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury techniczne] zapewniajgce] ochrong wod przed zanieczyszezeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stanecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budowlang],

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziec mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w sSrodowisku jak
dia terendw przeznaczenych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.
d) zasady obstugi kemunikacyjne|.

- dostepnosc komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajq istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

- migjsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

g} zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu
realizac| sieci zaopatrzenie w wode z lokalnego ujgcia,

- odprowadzenie Sciekéw bytowych do kemunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci scieki mogg by¢ odprowadzane do szczelnych
zbiornikdw na nieczystosci ciekle, sytuowanych w obrebie dziatki budowlane], a
nastepnie wywozane na zlewnia occzyszczalni sciekdw,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- usuwanie ocdpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujgeych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- o powierzchni nie przekraczajgce] 10% powierzechni catkowite] Sciany budynku,

h) zasady podzialu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 1000 do 1500m°, przy zachowaniu szerokosci

frontow dziatek minimum 20m,
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- dziatki gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga byt wydzielane wylacznie
jako czescl uzupelniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dzialki
budowlane].

§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7 wyznacza sie tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbalem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu. ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 86 symbolem 7.138.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum m,
b) dopuszeza sie realizacje nawierzchni jednolite] bez wydzielania chodnikow.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr B6 symbolem 7.139.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa:
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) jezdnia placu do zawracania o promigniu minimum &m,
b) dopuszcza sie realizacje nawierzchni jednolite] bez wydzielania chodnikow.,

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 86 symbolem 7.140.MNu.

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne| z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a} zasady zabudowy.

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- +a_czr;||a powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dzialce budowlane] do
40m°,

- wysokosc budynkdw gospodarczych do 4m,

- wysokosé pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymainie do
Bm.

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%.

- wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajace| realizacji elementéw
infrastruktury techniczne] zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgiji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolelktorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju apatowego i
snergil elekirycznsj,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmniej 40% dziatkl budowlane,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziec mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
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¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjngj:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istnigjace ulice
przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlang|,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne|:

- zaopatrzenie w wodg z isinigjacego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacii
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejaee] linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacjg nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- o powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni calkowite] Sciany budynku,

h) Istniejace dzialki ewidencyjne stanowig odrgbne dziatki budowlane i nie podiegaja
podzialowi.

§ 9. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 8 wyznacza sig tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospedarowania ckreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi araz symbolem cyfrowym | literowym

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 87 symbolem 8.81.KDW:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych,
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikow,
b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 8m,
¢} zakaz wprowadzana zadrzewien i ogrodzen od strony kolejki waskotorowej wpisane]
do rejestru zabytkow,
d) poziom jezdni ulicy minimum 0,2m ponizej poziomu giowki szyny kolejki
wagskotorowe).

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolng warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 87 symbolem 8.82.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej z ustugami,
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu.
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
- budynek mieszkalny o wysokosci do dwach kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m,
- +a_czr;a powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dzialce budowlanej do
40m=,
- wysokosc budynkow gospodarczych do 4m.
- wysokosé pozostalych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymainie do
6m,
- potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 50% do 100%,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,
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- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 30%,
b} zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowegao:

- ustala sie zasade rownoczesne| lub wyprzedzajgce| realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizac]i obiektéw | urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego |
energil elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budowlanej

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzigc mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszezalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dia terenow przeznaczonych pod zabudowe misszkaniowo-usiugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kuliurowego | zabytkow craz dobr kultury
wspolczesne;,
d) zasady obstugl kemunikacyjne:

- dostepnosc komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace do
terentl.

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane],

e} zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu
realizac)l sieci zaopatrzenie w wode z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kamunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci scieki moga byé odprowadzane do szczelnych
zbiornikow na nieczystosci ciekte, sytuowanych w obrgbie dziatki budowlangj, a
nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do ziemi lub powierzchriowo przy
zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energil elektryczne] z Istniejgcej linii niskiego napiecia w ul. Ksieze
Domki,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach ckreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejse odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposcbow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i

Luzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam

- plaskich przylegajgcych do sciany,

- o powiarzchni nie przekraczajace| 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlane dla zabudowy wolnostojacej od 700 do 1500m*, przy
zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 20m,

- dzialki gruntu, nie spetiajace powyzszego warunku moga byt wydzielane wylgcznie
jako czesci uzupeiniajgee innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatkl
budowlane|.

4. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostal oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 87 symbolem 8.83.MNu.

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinng| z ustugami;
2] zasady | warunki zagospodarowania tereny;
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgea,
- budynek mieszkalny o wysckosci do dwoch kendygnacg)i nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 9m,
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- fgczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dziatce budowlane) do
40m=,

- wysokosc budynkdéw gospodarczych do 4m,

- wysokosc pozostatych budynkdw, jedna kondyanacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 50% do 100%,

- potacie dachowe na pozostalych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b} zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- istnigjgcy row do zachowania z mozliwoscig realizac]i przepustéw,

- ustala sie zasade rownoczesne| lub wyprzedzajace| realizac)i elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiekiow | urzgdzen ustalonych zmiana planu funkeji
zabudowy oraz sposchdw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego |
energli elektryczne,

- udziat powierzehni terenu biologicznie czynnej, co najmniej] 40% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigt mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczenych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace do
terenu,

- migjsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane],

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego lub projektowanego wodociggu, do czasu
realizacji sieci zacpatrzenie w wode z lokalnego ujecia,

- pdprowadzenie sciskow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci Scieki mogg byc odprowadzane do szczelnych
zbiornikow na nieczystosci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlangj, a
nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekdw,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powigrzchniowo przy
zachowaniu przepisow szczegolnych.

- doprowadzenie energii elekiryczne| z istnigjgeej linii niskiego napiecia w ul. Ksisze
Domki,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu 0 niezbedne urzadzenia sluzgce gromadzeniu odpaddw w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f} mie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
a; na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajace] 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci,

- wielkoéé dziatki budowlane dla zabudowy wolnostojace] od 700 do 1500m*, przy
zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 20m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wyltgcznie
jako czesci uzupedniajgee innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.
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5. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 87 symbolem 8.84.KDD:

1) przeznaczenie! tereny drég publicznych - ulica dojazdaowa:
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) jezdnia o szerokosci minimum 3.5m,
b} zakaz wprowadzana zadrzewien od strony kolejki waskotorowe| wpisang| do rejestru
zabytkow,
) poziom jezdni ulicy na odeinku stycznym do kolejki waskotorowej minimum 0,2m
ponizej poziomu glowki szyny kolejki waskotorowej,
d) istniejgcy row do zachowania.

6. Ustala sig nastepujace przeznaczenie 1| szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 88 symbolem 8.85.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej z ustugami,
2| zasady | warunki zagospodarowania teren:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszeczenie zabudowy bliZniaczej
uwarunkowanej szerokoscig istniejgcych dziatek budowlanych,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacii nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m liczac od poziomu terenu okreslonego
mapg do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokosc pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m liczac od poziomu terenu okreslonego mapg do najwyzszego punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynkow mieszkalnych o nachyleniu od 50% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajace] realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajace] ochrone wad przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiana planu funkgji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terendu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencie dla nieweglowych
czynnikaw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego |
energil elektrycznej,

- udziat powierzehni terenu biologicznie czynnej, co najmnigj 40% dziatki budowlane],

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszezalnym poziomie halasu w Srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeologicznago na warunkach ckresionych w przepisach szezegdéinych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice
przylegajace do terenu,

- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istnigjacego wodociggu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kemunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaci
deszczowe], do rowow, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjacej linii niskiego napiecia,
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- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w ocbowigzujgcych
przepisach - w aparciu o niezbedne urzadzenia sluzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- o powlerzchni nie przekraczajace] 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomoesci:

- wielkosé dziatki budowlane] mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
wolnostojace] od 500 do 1500m*, przy zachowaniu szerokosci frontdw dziatek
minimum 18m,

- wielkos¢ dziatki budowlane] dla zabudowy blizniaczej od 200 do 1000m?, przy
zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie speiniajace powyZszego warunku moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostal oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 88 symbolem 8.86.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady | warunki zagospodarowania;

a) jezdnia szerokosci minimum 3 5m,

b) dopuszcza sie realizacje nawierzchni jednolite] bez wydzielania chodnikow,

c) fragment terenu potazony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace
ziemne wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach
okreslonych w przepisach szezegolnych,

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostal vznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 88 symbolem 8.87.M:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej,
2) zasady i warunki zagosoodarowania;

a} zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkeji ustugowej lub lokali ustugowych w
budynkach mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowe] budynku do 45% z
wytgczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyze] 400m° oraz o powierzchni
uzytkowej powyze| 1000m°,

- budynki o wysokosci od dwoch do trzech kondygrnacji nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- zakaz realizacji budynkow gospodarczych,

- potacie dachowe budynkow mieszkalnych o nachyleniu od 50% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu ad 20% do 70%,

- wielkosc¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

- wskazniki intensywnosci zabudowy do 2.0,

b} zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury techniczne| zapewniajgce| ochrone wod przed zanieczyszezeniem w
stosunku do realizacji cbiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkeji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego |
energii elektryczne|,

- udziat powierzehni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewziet mogacych znaczace oddziatywac na
srodowisko,



- feren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodewisku jak
dia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-uslugows,

dla terenow przeznaczenych pod zabudowe mieszkaniowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

- teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych. prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowisk archeologicznych, prace ziemne na stanowisku archeoclogicznym,
wymagaja wykonania wyprzedzajacych ratowniczych badan wykopaliskowych na
warunkach okreslonych w przepisach szczegoélnych,

d) zasady obstugl komunikacyjne:

- dostepnosc komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg istnigjace ulice
przylegajace do terenu,

- migjsca postojowe w obrebie dziatek budowlanych lub na wydzielonych placach
pomiedzy zabudowa mieszkaniowa,

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
p - istniejgce sieci kanalizacjl sanitarngj | deszczowe] do zachowania z dopuszczeniem
zmiany trasy w obrebie terenu,

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu w otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnyeh,

- odprowadzenie wid opadowych | roztopowych do zewnatrzne| sieci kanalizagji
deszczowej, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektryczne| z istniejace] linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujgcych
przepisach - w oparciu 0 niezbedne urzadzenia siuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich preygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam,

- plaskich przylegajacych do sciany,

- o powierzchni nie przekraczajace] 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h} zasady podziatu nieruchomosck

- wielkosé dziatkl budowlane] zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne) | ustugowe| od
200m* do 500m°, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 6m,

- wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy wielorodzinnej minimum 500m®, przy
zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 20m.

9. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczany na
rysunku zmiany planu Nr 88 symbolem 8.88.U;

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowsj;
2) zasady | warunki zagospodarowania;
a) zasady zabudowy:

- obiekty ustugowe wylacznie z zakresu gastronomii, sportu i rekreacji,

- wysokosc budynkow ustugowych do 8m,

- zakaz realizacji budynkéw gospodarczych | garazy,

- polacie dachowe budynkow ustugowych o nachyleniu od 20% do 100%,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki do 50%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesne| lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajace] ochrong wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizac]i chiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym keolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowesgo |
energii elektrycznei,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwziec mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszcezalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudows mieszkaniowo-ustugowa,

c) teren pofozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeclogicznych, prace ziemne
wymagajg sprawowania nadzoru archeclogicznege na warunkach okreslonych w
przepisach szezegdalnych,

d) zasady obstugl kamunikacyjneaj:

- dostepnosc komunikacyjna do terenu z ulicy o symbalu 8.89 KDD,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlans],

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istnigjacego wodociagu.

- odprowadzenie sciekow bytowych do kemunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, przy zachowaniu przepistw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istnigjace] linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbgdne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacie nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajacych do sciany,

- o powigrzchni nie przekraczajace] 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlang

10. Ustala sie nastepujace przeznaczenia | szczegbine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 88 symbolem 8.83.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publiczriych - ulica dojazdowa;
2) zasady | warunki zagospodarowania:

a) |ezdnia szerckosci minimum 3,5m,

b} dopuszcza sie realizacje nawierzchni jednolite] hez wydzielania chodnikow,

c) fragment terenu potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace
ziemne podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych.

Rozdziat 3
Postanowienia koricowe

§ 10. Traci moc obowiazujaca Uchwata Nr XXI/152/2000 Rady Miejskie] w Rawie
Mazowieckie] z dnia 30 marca 2000r, w sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr
64, poz. 554; z 2002 1. Nr B1, poz, 15291 Nr 282 poz. 3802, 2 2003 r. Nr 225, poz. 2133 | Nr
557. poz 3651,z 2005 r. Nr 85 poz_ 829, Nr 129, poz_ 1328 | Nr 282 poz. 2710, z 2006 r. Nr
7 poz. 67 iNr 8 poz. 71oraz z 2007r. Nr 180, poz. 17181 Nr 185, Nr 1745) w zakresie
obszardw objetych niniejsza zmiang migjscoweago planu

§ 11. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewdadztwa
todzkiego.

Urzedowym anewcdztwa t ddzkiego. / -uf* TG

PREENODMICZACA
RADY MIASTA RAWA, MAT CRMIECEA
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Zatgcznik Nr 17

do Uchwaby Nr XI11/111/2007
Rady Miasta Rawa Mazowiscka
z dnia 27 listopada 2007 r

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
Miasto Rawa Mazowiecka oraz zasad ich finansowania.

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany migjscoweago planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckie|, fragmenty potozone przy ulicach:
Mszczonowskie], Jerozolimskigj | Wodnej, J. Sobieskiego, Kazimierza Wielkiego,
Jerozolimskie] | Stonecznej), Zamkowa Wola, Konstytucji 3-Maja i Krakowskiej,
Warszawskiej | Targowe], Kardynata WWyszynskiego | Mickiewicza, Kolejowej i
Lowickiej, Jana Chryzostoma Paska, Dolnej i Tuwima, Ksieze Domki oraz J.
Stowackiego | Katowickiej (12), zostang wyznaczone tereny pod nowa zabudowe
miejska. W konsekwenc)| powstanie koniecznosc realizac)i dodatkowych zadan
inwestycyjnych zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy, Tereny te,
ustaleniami planu miejscowego obowigzujgcego byly przeznaczone pod uprawy
rolne.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samerzadzie gminnym
(tj Dz.U. 2z 2001r. Nr 142, poz.1581 z pdzZn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. W szczegolnosci zadania wiasne
obe|jmujg sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym miedzy
innymi:

-tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska | przyrody

oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostow, placdw,

- wodociggow | zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania | oczyszczania sciekow
komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk | unieszkodliwiania
odpaddw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zielenl gminne| | zadrzewien.

Do zadan zwiazanych z przystosowaniem terenu do zabudowy | rozwoju
terendw zieleni miejskiej naleza:

- wykup gruntéw pod budowe nowych ulic oraz poszerzenia pasow drogowych ulic
istniejacych na taczng powierzchnie 750m?,

- budowa nawierzchni jezdni w nowych ulicach o powierzchni 525m?,

- budowa nawierzchni chodnikéw o powierzchni 21 om?

- budowa oswietlenia ulic na diugosci 105m,

- budowa sieci wodociagowej o dlugosci 105m,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o diugosci 105m.

3. Powyzsze zadania zostana umieszczone w programach rozweju poszczegolnych
elementdéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta
na kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet miasta.

PREEWODMNICIALA
RADY MIASTA, RARA MAZCHRATECKS

VI
Gratynp Débska



Uzasadnienie

podiscia uchwaly w sprawis zmiany migjscowego planl zagospodarowania przestrzenneco miasta
Rawy Mazowieckig|, fragmenty potozane przy ulicach: Mszczonowskie|, Jerozolimskiej | Wadng), Jana
Sobieskiego, Kazimierza Wielklego, Jerozolimskiej | Stoneczne)), Zamkowa Wola, Konstytuc)i 3-Maja |
Krakowskie|, Warszawskie| | Targowe|, Kardynala Wyszynskiego | Adama Mickiewicza, Kalsjowe| |
towickie|, Jana Chryzostoma Paska, Dolne| i Juliaha Tuwima. Ksigze Domki oraz Juliusza
Stowackiego | Katowickie].

Projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckig|, fragmenty potozone przy ulicach: Mezczonowskig|, Jerazolimskig] | Wodne|, Jana
Sobieskiego, Kazimierza Wielkiego, Jerozolimskig| | Stonecznej), Zamkowa Wola, Konstytucji 3-Maja i
Krakowskiz|, Warszawskig| | Targows|, Kardynala Wyszyrskiego | Adama Mickiewicza, Kalejowe] |
towickig), Jana Chryzostorna Paska, Dalng| i Juliana Tuwima, Ksieze Domki oraz Juliusza
Slowackiego | Katewickie]. zostal sparzgdzany w wykonaniu uchwaty Nr VI32/07 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 6 marca 2007 r. w sprawie przystaplenia do sporzgdzenia zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckie,

Glownym celern opracowania zmiany planu jest:

- uwzglednienia wnioskow inwestorow o zmiane planu, zgodnych z polityka rozwaoju przestrzennego
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

- doprowadzenie ustalen planu miejscowego do zgodnoscel z aktualnie cbowigzujgcymi przepisami
prawa

Frojekt planu podlegal procedurze ckreslone) przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca 20031 o
planowamu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdZniejszymi zmianami) |
uzyskal niezbedne opimie | uzgodnienia:

- Powiatowe| Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne| w Rawie Mazowieckigj,

- whaseiwych instytucyi | urzedow okreslonych przepisami prawa.

Lzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwan do projektu migjscowege planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegal wylozeniu do
publicznego wglgdu: W okresie wytozenia obejmujacego ckres jednego miesiaca orar w terminie 14
dni po tym okresie wwagl do projektu zmiany planu nle wplynety,

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizaci, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckis] (12, inwestygji z zakresu infrastruktury
techniczne], kidre naleza do zadan wiasnych gminy Miasto Rawa Mazowiecka oraz zasad ich
finansowania.

Zestawlene kosztow | efektow wywotanych uchwaleniem planu zawiera ponizsza tabela:

Tytut wydatkdw Naktady w Tytut dochodow Cachad w
min 2t min zf
1. Wiykup gruntow, 0,017 1. Wzrost wartosci gruntaw ]
_ komunalnych
2. Makfady na cdszkedowania z 0 2. Dochody z tytutu renty 0,024
tytutu zmniejszenia wartosc planistycznag
nieruchomescl
3. Opracowanie planu migjscowego, 0,018 3. Dochody aptaty adiacenckie] z 0,042
_ L _ tytuhu podziglu nieruchomosci. L
4. Podzialy geodezyjne. 0,005 4. Dochody z tytulu optaty 0,027
adiacenckie] zwigzanej z budows
- _ infrastruktury technicznej.
5. Uplaty z tytulu wylaczenia gruntow o 5. Dochody z tytulu wzrosty ¥
Z produkcji rolnej. podatkow | dzierzaw.
6. Budowa drog z oswietieniemn 0.110
7. Budowa pozostatych sieci 0,058
___infrastruktury techniczne.
Razem wydatki. 0.209 Razem dochody 0,083

Bilans w kwocie 0,116min.ztjest ulemny.

Dla zobrazowania zobowigzan samorzadu wynikajacych z uchwalenia zmiany planu miejscowego w
kontekscie terminaw wystgpienia zobowigzania nalezy przytoczyd petng trese art. 36 ww. ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym;



art, 36 ust. 17 2. Jezell, w zwiazku z uchwalaniem plany migjscowego albo fego zmiang, korzystanio 2
nieruchomosc! lub jef czesci w dotychczasowy sposab lub zgodny z dolychezasowym przeznaczanien
stato sie niemoziiwe bgdZ istotnie ograniczone, wizsciciel albo uzytownik wieczysty nisruchomosa
moze, z zaslrzeeniem ust 2, 2adac od gminy,
1) adszkodowania za poniesiong rreczywisty szkode albo
2) wykupienia meruchomascl lub jef czesci.
Realizacja roszczen, o kiorych mowa w ust. 1, moze nastapic rowniez w drodze zaofarowania przez
gmine wiascicielow] albo uzytkownikow! wieczystermu nieruchomoscl zamiennef Z dniem zawarcia
Lmowy Zamiany roszczeflia wygasajs.
art. 36 ust.3 Jezell, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego atbo jego zmiana, wartosc
niernichomosc! uegla obnizeniu. a wiasciciel albo uzythownik wisczysty zbywa te mieruchomost | nig
skorzystal z praw, o kldrych mowa w ust 112, moe2e 2gdat od gminy odszkodowania rownego
abnizeniu wartoscl merdchomoscl,
art. 36 ust.d Jeieli, w zwigzku z uchwaleniem planu mig/scowego atho jego zmiana, wartosc
nieruchomosc) werosta, a wiasoiciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomoss, woit bumistis
albo prezydent miasta pobiera jednorazows opfalte, ustalong w tym planis. okreslong w stosunky
procentowym do wzrosty wartosel nieruchomoscl Oplata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokose
aplaty nie moze byd wylsza niz 30% wzrostu wartoSer nieruchomosci
art. 36 ust.5 W razie stwierdzenia niewaznasel uchwaly rady gminy w sprawie pland miejscowego, w
czescl lub w calosel odszkodowanie, o kidrym mowa w ust 1 pkl 1, albo opfala, o kitrej mowa w ust,
4, podiegafjg zwrofow! pdpowiednio na 1Zecz gminy fub na rzecz akivainego wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosct
art 36 ust.§ W przypadku, o korym mowa w bst 3. w razie stwisrdzenia tiewaznosci uchwaly rady
grminy wesprawie plang migjscoweago w cresel lub w catossf gming moze zgdad od akitvalnego
wilaseciciele albo vZythownika wieczystego nisrichomoasci zwrotu kwoty stanowiacef rownowarloss
wyplaconego odszkodowania.,

£ omowien rozdziatdow wozesnigjszych wynika, 8 na cbszarach zmiany planu nie wystgpia
przypadki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie. Wskazuja na lo nastepujace przesfanki:

- Z tytulu uchwalenia zmiany planu nie nastapia istotne ograniczenia dotychezasowego sposobu
uzytkowania terenu,

- projekt planu miejscowego utrzymuje ustalenia planu dotychczas ohowigzujgcego w niewielkim

stopniu zmieniajge przeznaczenie terenu (z rolniczego na mieszkaniowe).

W obszarze przy ul. Ksieze Deomki wyznaczono niewielk] fragment terendw pod zabudows

migszkaniows z przeznaczeniem terenu poc ulice dojazdows Ulica stanowi cel publiczny, ktbrego

realizacja spoczywa na samorzgdzie miasta, fragment ulicy potozony jest na terenach wiasnosci

Skarbu Panstwa.

Konlecznosc zabezpieczenia srodkow budzetowych lub terenow zamiennych moze wystgapic:

a) z imicjatywy wiasciclea gdy wystepuje podzial nieruchomosci (na wnicsek wiasciciell) co wymusza
przejecie za cdszkodowaniem terandw przeznaczonych pod drogi (poszerzenia drdg) w mysl
przepisow ustawy o gospooarce nieruchomosciami,

b} z micjatywy samerzgdu lub inwestora celu publicznego, gdy nastepuje podjecie procesu
inwestycyjnego celu publicznege, wymagajacego wykupu terenu w terminie przygotowania procesu
inwestyc)

MNalezy preyjac. ze giownym czynnikiem usialajgoyvm termin zobowigzania beds realizacje
inwestycji celu publicznege. Terminy oedg uzaleznione od stanu Srodkdw budzetowych
przeznaczonych na inwestycje | programow inwestyeyjnych rocznych | kadencyjnych

Wysokosc nakladow na realizacje zobowigzan bedzie zmlenna w czasie z uwagi na:
- zmiany can jednostkowych gruntow (wzrost),
- wiyniki przetargow na realizacje ulic | uzbrojenia terenu (obnizka),

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaly w sprawie planu
migjscowego.
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