UCHWALA NR XVI1/150/08
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
Z dnia 7 marca 2003r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckie]
obszar potozony w rejonie ul. Opoczynskiej
14/

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r, o samorzadzie
gminaym (Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1581, z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 1583, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 | Nr 162, poz.
1568: z 2004 r, Nr 102, poz.1055; 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz, 1337 araz z 2007r Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 | Nr 173,
poz.1218) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust 1 i arl. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz.
47 | Nr 141, poz. 1482; z 2005 r. Nr 113, poz. 854 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.
319 | Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. B80) w nawigzaniu do Uchwaty Rady
Miasta Rawa Mazowiecka Nr X/84/07 z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckie], (obszar w rejonie ul. Opoczynskie]) Rada Miasta Rawa Mazowiscka uchwala,

co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogblne

§ 1. 1. Nie sformutowano razstrzygnigcia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar polozony w rejonie ul. Opoczynskie] - uwagi nie wptynety.

2 W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym Uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskie| w Rawie
Mazowieckie] z dnia 30 marca 2000r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckie] (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa todzkiego Nr
64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 | Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 21331 Nr
557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz, 1328 Nr 282, poz. 2710; z 2007 r. Nr
7, poz. 67, Nr 8, poz. 71, Nr 34, poz. 312, Nr 180, poz. 1719, Nr 185, poz.1745 oraz z 2008 r.
Nr 2, poz. 42 i Nr 15, poz.190) wprowadza sig zmiany dotyczace fragmentu obszaru miasta,
obejmujacego fragmenty terendw o symbolach 5.53.KD, 555 PU.EE, 5.58.UZ,ZPp;

5.66.U,PU, 5.72.P,

3. Integralna czeécia uchwaty jest rysunek Nr 90 zmiany miejscowego planu
bedacy zatacznikiem Nr 1 do uchwaly.

4. Szczegolowy przebieg granic obszarow objetych zmiang migjscoweago planu
jest okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

5. Obowiazujacy zakres rysunku zmiany miejscowego planu obejmuje:

a) tareny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terendu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego,

¢) punkty identyfikacyjne przebiegu hinii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,

dy meprzekraczains linie zabudowy,

e) wymiarowanie linn zabudowy w mefrach,

i cranice obszariw cchrony stanowisk archeologicznych.



6. Rozstrzyga sie o sposobie realizaci, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazawisckie] (obszar w rejonie ul.
Opoczynskie]), inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg tresci zatgcznika Nr 2,

7. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sig
stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci zero%.

§ 2. 1. Pojecia | okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie ohowigzujacymi przepisami prawa
obowigzujacego wy stanu na dzier podjgcia niniejsze] uchwaly.

2. llekroé w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) “obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci
polozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "terenach” - nalezy przez to rozumiet wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dia ktoryeh zostaty okreslone niniejsza
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rdzne zasady zagospodarowania i ktdre zostaty
oznaczone w tekécie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

3) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumiet okreslone dla poszczegolnych terenow
zespoly uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzen, stuzacych
realizacji okreslonych celow, wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania z
nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu symbolami
literowymi;

4) "dopuszczeniu® nalezy przez to rozumiec uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczaja poza ustalone w definicii
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 2 pkt 13 niniejszego paragrafu jako
towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkejach
zgodnych z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty,

5) "dziatce budowlane]" - nalezy przez to rozumiec nieruchomosc gruntowa lub dziatke
gruntu, ktére] wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne] i wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejsze)
zmiany migjscowego planu oraz speitniaja wymogi realizacii obiektow budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumiec te
zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "nieprzekraczalne] linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linig, w ktarej moze byc
umieszezona Sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace] ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu, zakaz ten
nie dotyczy elementdw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu. zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza sciang budynku nie przekracza
odleglosci 1,3m;

8) "udziale powierzchni lerenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu luby dziatki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzehni gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlang], a takze
50% sumy powierzehni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki Iub
kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejsze]
niz 10m?, do powierzehni catego terenu lub dziatki budowlanej;



9) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiec stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

10) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegélnych terenach -
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalnosc wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, cdbudowy | remontow, & na
istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;

11) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej polozonego punkiu przekrycia;

12) "intensywnosci zabudowy" - nalezy przez to rozumiec stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow na dzialce budowlanej w zewngtrznym obrysie
écian do powierzehni dziatki budowlanej;

13) "terenach obiektow produkeyjnych, sktadow | magazynow", oznaczonym symbolem "P", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istriejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw o funkgji produkcyjnej (z wytaczeniem produkeji zwierzgce] i
roslinnej), ustug produkeyjnych oraz skfaddw, magazynéw i baz budowlanych z niezbgdnymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarezych,
garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi | obiektami
infrastruktury technicznej;

14) "tereny drég publicznych - ulica dojazdowa", oznaczonym symbolem "KDD", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniam
rozgraniczajacymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaHtowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warlnki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 5.73.P;

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkeyjnych, skiadow | magazynow,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- w budynkach o funkgji sktadow | magazynow dopuszcza sig realizacje pomieszczen
o funkeii handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10% oraz o wielkosci
powierzchni sprzedazy do 400m’,

- budynki o wysokoéci do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym do 12,5m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 3% do 70%,

- dopuszcza sig realizacje przekry¢ budynkdw o przekroju pot-kolistym lub pot-
eliptycznym,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0,

- obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 2,0m,

- obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulicy z prefabrykatow betonowych
oraz o wypetnieniu powierzchni powyzej 70%,

b) zasady ochrony ércdowiska, przyrady | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sig preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne|,



- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmnie] 10% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do kiérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia tersnu okreslonego dia dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow szczegalnych,

- istniejacy system rowow odwadniajacych do zachowania,

- dopuszcza sie zmiane trasy oraz ujecie rowow w kanaty zamknigte z warunkiem
zabezpieczenia splywu wad z odtaczajgcych terenow,

- przebudowa urzadzer melioracji szczegblowej na warunkach okreslonych przez
wladciwy organ zarzadzajacy,

¢) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagaja sprawowania nadzoru
archeologicznego,

d) zasady obstugi kemunikacyjnej:

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie terenu,

- minimalna wielkos¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla obiektow
handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m* powierzchni uzytkowej,
dla obiektow pradukeyjnych, skfaddw i magazyndw minimum 1 stanowisko na 4
zatrudnionych;

- dia samochodow ciezarowych: minimum 1 stanowisko na kazde 1000m? pow.
uzytkowej budynkéw o funkcji produkeyjnych, sktadow | magazynow oraz o
powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw | wywozu produktow,

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego lub projektowanych wodociggow
realizowanych w przylegajacych ulicach,

- sie¢ wodociggowa winna spetniac warunki zaopatrzenia w wodg dla celow
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty.

- odprowadzenie Sciekdw bytowych i produkcyjnych do projektowanych sieci
kanalizacji sanitamnej do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte |lub zaktadowe)
oczyszczaln sciekow,

- po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej w przylegajacych do nieruchomosci
ulicach wymagane wykenanie przylgczy kanalizacyjnych z likwidacja szczelnych
zhiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

- odprowadzenie wod opadowych | reztopowych do ziemi lub powierzechniowo przy
zachowaniu przepisow szczegalnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lub z punktow
zdawczo-odbiorczych energii, projektowanych w obrebie terenu, zasilanych sieciami
elektroenergetycznymi 15kV realizowanymi w przylegajgeych ulicach,

- usuwanie odpadéw komunainych i produkeyjnych na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach - w oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:

- plaskich przylegajgcych do sciany,

- o powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchemosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej minimum 5000m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 30m.

- wielkogc dziatki pod stacje transformatorowa (ktora nie jest stacja abonencka)
minimum 5m x 6m z dostepem do drogi publicznej,

-teren nie wymaga przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci a w zwiazku z tym
nie okresla sie szczegotowych zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci.



§ 4, Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 5.74.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drag publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jedne] jezdni | dwoch pasach ruchu,

b) dopuszcza sie realizacje éciezek pieszo-rowerowych, zatok postojowych zamiennie z
pasami zieleni,

¢} w pragramie uzbrojenia jako minimum, dopuszczalna realizacja siec:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociagowej |
elekiroenergetycznej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi,

d) istniejacy réw melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem ujecia rowu w kanat
zamkniety z warunkiem zabezpieczenia splywu wod opadowych z jezdni |
odtaczajgcych terendw,

e) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozany jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeologicznego,

§ 5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 5.75.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady | warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwach pasach ruchu,

b) w programie uzbrojenia jaka minimum, dopuszczalna realizacja sigci:
telekomunikacyjnej, wodociggowej i elektroenergetycznej na warunkach wiasciwego
zarzadcy drogi,

c) dopuszcza sig realizacje nawierzchni jednolitej bez wydzielania chodnikéw z
odwodnieniem pasa drogowego rowami,

d) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) polozony jest w obszarze ochrany
stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeologicznego.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 6. Traci moc obowigzujacg Uchwata Nr XX1/158/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowege planu zagospodarowania
przestizennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa bEddzkiego Nr
64, poz. 554 z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 | Nr
557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710; z 2007 r. Nr
7, poz. 67, Nr B, poz. 71, Nr 34, poz. 312, Nr 180, poz. 1719, Nr 185, poz. 1745 oraz z 2008 1,
Nr 2, poz. 42 i Nr 15, poz. 190) w zakresie ustalen dotyczacych ebszaru objetege ninigjsza
Zmiang planu.

§ 7. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzlenniku Urzedowym Wojewodztwa

t édzkiego.
2. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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