UCHWALA NR LIII/384/2010
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 27 pazdziernika 2010r.
W sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone
w rejonie ulic: Skierniewickiej, Laskowej, Pszenicznej, Jezowskiej i Ogrodowej, Jezowskiej,
Kazimierza Wielkiego i Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Zamkowa Wola, Biatej,
Aleksandréwka, Kolejowej i towickiej, Krakowskiej i Potudniowej, Stowackiego i Fawornej,
Solidarnosci, Tomaszowskiej, Osada Dolna i Krakowskiej, Krakowskiej, Fawornej, Ksieze
Domki, Katowickiej i Tatar.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 12711 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i
Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr
106, poz. 675) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 411 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 3191 Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043)
w nawigzaniu do Uchwaty Nr XLI/320/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada
2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie
ulic: Skierniewickiej, Laskowej, Pszenicznej, Jezowskiej i Ogrodowej, Jezowskiej, Kazimierza
Wielkiego i Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Zamkowa Wola, Biatej, Aleksandrowka,
Kolejowej i towickiej, Krakowskiej i Potudniowej, Stowackiego i Fawornej, Solidarnosci,
Tomaszowskiej, Osada Dolna i Krakowskiej, Krakowskiej, Fawornej, Ksieze Domki,
Katowickiej i Tatar, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic: Skierniewickiej, Laskowej, Pszenicznej, Jezowskiej
i Ogrodowej, Jezowskiej, Kazimierza Wielkiego i Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Zamkowa
Wola, Biatej, Aleksandrowka, Kolejowej i Lowickiej, Krakowskiej i Potudniowej, Stowackiego
i Fawornej, Solidarnosci, Tomaszowskiej, Osada Dolna i Krakowskiej, Krakowskiej, Fawornej,
Ksieze Domki, Katowickiej i Tatar, wg tresci zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie zgodno$¢ projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie
ulic: Skierniewickiej, Laskowej, Pszenicznej, Jezowskiej i Ogrodowej, Jezowskiej, Kazimierza
Wielkiego i Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Zamkowa Wola, Biatej, Aleksandrowka,
Kolejowej i Lowickiej, Krakowskiej i Potudniowej, Stowackiego i Fawornej, Solidarnosci,
Tomaszowskiej, Osada Dolna i Krakowskiej, Krakowskiej, Fawornej, Ksieze Domki,
Katowickiej i Tatar, z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym Uchwatg Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa t.6dzkiego
Nr 64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133
i Nr 557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710; z 2006 r.
Nr 7, poz. 67 i Nr 8, poz. 71; z 2007r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745; z 2008r. Nr 2,
poz. 42, Nr 15, poz.190, Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365,
poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i Nr 362, poz. 3177; z 2009r. Nr 59 poz. 574 oraz z 2010r. Nr 4
poz. 37, Nr 24 poz. 159 i Nr 32 poz. 239) wprowadza sie zmiany dotyczace fragmentéw
obszaru miasta, obejmujgcych tereny oznaczone symbolami: 1.04.KL, 1.06.MNp, 1.66.MNp,
1.75.MRj, 1.111.P, 3.01.MRj, 3.02.MRj, 3.03.MNp, 3.07.KZ, 3.14.KDg, 3.15.KD, 3.16.KK,
3.21.R,RL, 3.22.MNp, 3.23.R,RL, 3.32.R,RL, 3.35.R,RL, 3.36.R,RL, 3.37.R,RL, 4.01.PU,
4.155.MNp, 4.215.MNp, 4.262.ZPp,UU, 4.263.KDL, 4.297.MNu, 4.300.MNu, 6.13.ZPi,
6.08.EG, 8.10. WW,ZPp, 8.75.WW, 8.76.WW, 8.77.WW, 8.78.PU, 8.79.PU oraz fragmenty
terenéw o symbolach: 1.17.KD, 1.76.R, 1.87.MRj, 1.88.R, 2.56.MWp, 2.90.MN,U, 3.13.KL,
3.29.MNp, 3.39.KZ, 4.29.MNp, 4.65.KL, 4.210.U, 4.282.KDZ, 6.04.R/B, 6.07.MR}j,
6.09.R,RL,WW, 8.57.RZ. _

2. Integralng czescig uchwaty sg rysunki Nr 116 do 133 zmiany miejscowego planu
bedace zatgcznikami Nr 2 do 20 do uchwaty.

3. Szczegodtowy przebieg granic obszardw objetych zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunkach zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunkow zmiany planu obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) linie podziatu wewnetrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie realizacji ogrodzen;

8) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

9) zwymiarowanie linii zabudowy, nieprzekraczalnej linii realizacji ogrodzen oraz linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w metrach;

10) granica rezerwatu przyrody "Rawka".

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci zero%.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowigzujagcymi przepisami prawa
obowigzujgcego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejsza
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;
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4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegolnych terendw
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celow, wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tek$cie zmiany planu i na rysunku zmiany planu
symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumieé uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych istniejgcym
lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaty o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej nie przekraczajacym 45 %;

6) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszej
zmiany miejscowego planu oraz spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepiséw i warunkéw zawartych w niniejszej zmianie planu;

7) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢
te zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace;j ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza sciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

9) "nieprzekraczalnej linii realizacji ogrodzen" - nalezy przez to rozumiec¢ linie, w ktérej mogg by¢
umieszczone ogrodzenia lub ich fragmenty bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu, powodujgcego zblizenie ogrodzenia do przylegtych ulic lub innych
wskazanych planem elementow zagospodarowania terenu;

10) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

11) "linii podziatu wewnetrznego terendéw o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania" - nalezy rozumiec linie okreslong rysunkiem zmiany planu okreslajaca
zasade podziatu na dziatki budowlane;

12) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiec¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

13) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumieé powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy,
stupy, tablice, parkujace pojazdy itp;

14) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegolnych terenach -
nalezy przez to rozumiec¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontow,

a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych;




15) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej", oznaczonym symbolem "M", nalezy przez to
rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami", oznaczonym symbolem "Mu", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domdw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 400m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem
zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw i warsztatow
samochodowych),

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych

i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty:

a) projektowanych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkow o funkcjach: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domoéw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug
(z wytaczeniem zwigzanych z obstugg srodkéw transportu samochodowego w tym
miedzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych baz transportu
samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw),
wytgcznie jako budynkéw towarzyszgcych istniejgcemu lub projektowanemu budynkowi
mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

4) "tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i leSnych", oznaczonym symbolem "RM", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizowania projektowanej
zabudowy, w sktad ktorej wechodzi budynek mieszkalny, budynki i urzadzenia stuzace
przechowywaniu srodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i lesnych, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow i przeznaczonych dla potrzeb wtasnych
gospodarstwa rolnego, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkow o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwosci,
bezpieczenstwa publicznego, kultury, obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?), gastronomii, turystyki,




poczty i telekomunikacji, ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcjg
indywidualng, oraz ustug z wykluczeniem zwigzanych z obstugg $rodkéw transportu
samochodowego (w tym miedzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych baz
transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji
paliw), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

6) "tereny zabudowy ustugowej oswiaty", oznaczonym symbolem "UO", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkoéw o funkcji oswiaty (w tym: przedszkoli, szkot podstawowych,
gimnazjow i szkét srednich), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

7) "tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw", oznaczonym symbolem

"P", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych

oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji produkcyjnej (z wytgczeniem

produkcji zwierzecej i roslinnej), ustug produkcyjnych oraz sktadéw, magazynow i baz
budowlanych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
administracyjnych, technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

"tereny obstugi srodkéw transportu samochodowego™, oznaczonym symbolem "KS",

nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz

realizowania projektowanych budynkéw: bazy transportu samochodowego, warsztatéw
srodkow transportu, stacji paliw, myjni samochodowych, z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

9) "tereny rolnicze", oznaczonym symbolem "R", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektérych uzytkach rolnych w tym: na
gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod
ostonami, tacznie z drogami dojazdowymi do gruntdw rolnych, zadrzewieniami,
obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi;

10) "tereny rolnicze — rezerwa terenu pod zabudowe", oznaczonym symbolem "R/B",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na
niektorych uzytkach rolnych w tym: na gruntach ornych i na trwatych uzytkach zielonych,
tacznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych z wytgczeniem wprowadzania
zadrzewien i obiektéw melioracji wodnych;

11) "tereny rolnicze - ogrody", oznaczonym symbolem "RO", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania ogrodniczego;

12) "tereny zieleni", oznaczonym symbolem "ZP", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zagospodarowania terenu w formie uzytku pokrytego roslinnoscig;

13) "lasy", oznaczonym symbolem "ZL", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania lesSnego na gruntach lesnych, obejmujgcych: lasy,
porolne grunty do zalesienia z liniami podziatu przestrzennego lasu i urzadzeniami
melioracji wodnej oraz drogi le$ne, parkingi lesne, lesne obiekty rekreacyjne i zabudowe
lesna;

14) "tereny wod powierzchniowych w rzekach", oznaczonym symbolem "Wr", nalezy
przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych waéd srédlagdowych rzek w granicach linii brzegu.

15) "tereny droég publicznych - droga (ulica) zbiorcza", oznaczonym symbolem "KDZ",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog (ulic) klasy zbiorcza, o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

16) "tereny drog publicznych - droga zbiorcza, docelowo gtéwna", oznaczonym
symbolem "KDZ (G)", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom
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ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drég klasy
zbiorcza docelowo droga klasy gtéwna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajacymi;

17) "tereny drég publicznych - ulica lokalna", oznaczonym symbolem “KDL", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizaciji
projektowanych ulic o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajacymi,

18) "tereny drog publicznych - ulica dojazdowa", oznaczonym symbolem "KDD", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajacymi;

19) "tereny drég wewnetrznych", oznaczonym symbolem “KDW", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
dojazdow i dojs¢ oraz dojazddw gospodarczych wewnetrznego zagospodarowania
terendéw budownictwa i terenéw rolnych, zapewniajgcych dostepnos¢ komunikacyjnag
dziatek budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu ulic (drég) publicznych;

20) "tereny komunikacji kolejowej", oznaczonej symbolem “KK", nalezy przez to
rozumiec¢ funkcje stuzacg dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejgcej linii kolejki
waskotorowej, w przestrzeni obejmujacej w szczegdlnosci: obszar kolejowy, pasy zieleni
izolacyjnej, przejazdy drogowe oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej.

21) "tereny infrastruktury technicznej — ujecia i stacje wodociagowe", oznaczonym
symbolem “WW", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych do poboru i
uzdatniania wody z zbednymi do ich funkcjonowania zbiornikami, budynkami o
pomieszczeniach socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;.

22) "tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo", oznaczonym symbolem "GG",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych doprowadzaniu energii
gazowej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej.

§ 5. Na obszarach objetych zmiang planu ustala sie zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi
lub zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumie¢, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepisow
szczegolnych z tym, ze w terenach o zabudowie pierzejowej taka linia zabudowy jest linig
obowigzujacy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajacg ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;




6) w pasach terenu o szerokosci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV i od osi stacji
transformatorowych stupowych, dopuszczalna jest realizacja budynkoéw przy zachowaniu
warunkéw bezpieczenstwa ustalonych przepisami szczegoinymi;

7) w terenach, dla ktérych okreslono minimalng odlegto$é budynkdéw od osi napowietrznych
linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, warunek ten przestaje obowigzywac
z chwilg likwidacji tej linii;

8) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodoéw osobowych:

a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dla jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,

c) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dla jednego lokalu mieszkalnego minimum — 1 stanowisko,

d) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynéw minimum — 1 stanowisko na 500 m? pow. uzytkowej budynkoéw o funkcji
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

9) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochoddéw ciezarowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow:

- minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkgji
produkcyjnych, sktadow i magazynow,
- 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw | wywozu produktéw;

b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MN i MNu obowigzuje zakaz

realizacji miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych;

10) przepis zawarty w pkt. 8 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych
nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

11) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze przekraczac dla budynku
mieszkalnego (chyba, ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig inaczej:

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w
tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne i wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym
trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m;

d) o wysokosci 4 kondygnacje nadziemne i wysokosci cztery kondygnacje nadziemne w
tym czwarta kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 16 m;

e) o wysokosci 5 kondygnacje nadziemne — 18 m;

12) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia dla budynku ustugowego o jednej
kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach nie moze przekracza¢ 9 m chyba ze ustalenia
rozdziatu 2 stanowig inaczej;

13) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy




zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,

zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa

pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

14) w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,8m;

15) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic, kolejki waskotorowej i doliny rzeki
Rawki:

a) z prefabrykatow betonowych,

b) o wypetnieniu powierzchni powyzej 50 %;

16) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami -
o symbolu "MNu” oraz na dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej w terenach zabudowy mieszkaniowej o symbolu ,M” i mieszkaniowo
ustugowej o symbolu :Mu” dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkosci okreslonej
przepisami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty, jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) obiektéw ustugowych jako zabudowy uzupetniajgcej wytgcznie w ramach dziatek
budowlanych zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zachowania udziatu w
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej maksimum 45 %;

17) dopuszcza sie zachowanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych, ktére sg usytuowane
catym obrysem zewnetrznych muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
ulicy, ale bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

18) dopuszcza sie zachowanie budynkoéw mieszkalnych i ustugowych, ktére sg usytuowane
fragmentem obrysu zewnetrznego muréw pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca ulicy, ale bez prawa rozbudowy w kierunku przylegajgcej ulicy;

19) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do ulic;

20) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci a w zwigzku z tym nie okresla sie
szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 wyznacza sie tereny o roznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 116 symbolem 1.137.KDW:

1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga gospodarcza obstugi gruntéw rolnych,

b) teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gérnej i Srodkowej Rawki", wprowadza sie zakazy realizacji zagospodarowania
terenu: wymagajgcego likwidowania i niszczenia zadrzewien, zwigzanego z
wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu oraz
wymagajacego zmian stosunkéw wodnych.

3. Ustala sie nastepujgace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 116 symbolem 1.138.KS:




1) przeznaczenie: tereny obstugi srodkéw transportu samochodowego;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,

- w ramach zagospodarowania dziatek dopuszcza sie realizacje pomieszczen lub
budynkoéw o funkcji mieszkaniowej wytacznie zwigzanych z funkcjonowaniem
zaktadu obstugi komunikacji samochodowej,

- w budynkach o funkcjach obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza sie
realizacje pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 %

i powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gérnej i Srodkowej Rawki", wprowadza sie zakazy realizacji zagospodarowania
terenu: wymagajacego likwidowania i niszczenia zadrzewien, zwigzanego z
wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz
wymagajgcego zmian stosunkéw wodnych,

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikoéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw szczegolnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce zjazdy na
droge wojewddzkg Nr 707,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo,
przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

- zrodfa ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
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- wielkosc¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci
obiektow budowlanych, przy zachowaniu szerokoéci frontow dziatek minimum 50 m i
wielkosci dziatki budowlanej minimum 4000 m?,

- zakaz wydzielania dziatki wytacznie o mieszkaniowej funkcji zagospodarowania.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 116 symbolem 1.139.KDZ(G):

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga zbiorcza docelowo gtéwna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) poszerzenie pasa drogowego drogi wojewodzkiej Nr 707,

b) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegolnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej i
elektroenergetycznej na warunkach wtasciwego-zarzadcy drogi.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 117 symbolem 1.140.RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 9,5 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
9m liczac od poziomu terenu okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu symetrycznym wzgledem
kalenicy, od 30 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw od 2 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzecej o wielkosci powyzej 20 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych),

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjgtkiem uzbrojenia terenu,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewniajg drogi przylegajace do terenu z
wytgczeniem podstawowych pasow ruchu drogi krajowej Nr 72,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,
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e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego lub projektowanego wodociggu, do czasu
realizacji sieci zaopatrzenie w wode z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci scieki mogg by¢ odprowadzane do szczelnych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a
nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
porzadkowych - w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- istniejgce linie elektroenergetyczne 15 kV do zachowania,

- w pasie szerokosci 7,5 m liczac od osi linii elektroenergetycznej 15kV realizacja
zagospodarowania wymaga zachowania norm bezpieczenstwa okreslonych
przepisami szczegdlnymi,

- - w gospodarce zadrzewieniowej nalezy uwzgledni¢ w doborze gatunku drzew i ich
usytuowaniu, zblizenie gatezi do skrajnego przewodu na odlegtos¢ nie mniejszg niz
2,6 m dla linii elektroenergetycznej 15 kV,
f) nie ustala sie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajacych do $ciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20 % powierzchni catkowitej sciany budynku,
h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych no$nikow reklam,
i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
. rysunku zmiany planu Nr 117 symbolem 1.141.R:
‘ 1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem zbiornikéw na gnojowice, ptyt
gnojowych i silosow,
b) dostepnos¢é komunikacyjna do terenu poprzez pozostatg cze$¢ nieruchomosci
wchodzacej w sktad gospodarstwa rolnego,
c¢) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 118 symbolem 1.142.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zakaz realizacji budynkow i tymczasowych obiektéw budowlanych,
- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50 % terenu,
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- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) nie ustala sie zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej,
f) nie ustala sie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,
g) teren stanowi uzupetnienie dziatek budowlanych Nr ewidencyjny 536 i 538.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 119 symbolem 1.143.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,
- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do dwdch kondygnacji nadziemnych,
- wysokos$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgiji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem uzbrojenia terenu,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
- zrodfa ciepta w budynkach - lokalne,
- usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
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f) nie ustala sie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajacych do Sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 119 symbolem 1.144.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej,
- wysokos$¢ budynku ustugowego (ustugowo-mieszkalnego) do 3 kondygnacji do 11 m,
- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20 % do 70 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkciji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem budynkéw
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej urzadzenie jest realizowane,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjna do terenu z ulicy Ogrodowej,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,
- odprowadzenie Sciekdéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo,
przy zachowaniu przepisow szczegolnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace;j linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,
- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:
- ptaskich przylegajacych do $ciany,
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- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowitej Sciany budynku,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

10. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 120 symbolem 1.145.KDL.:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) poszerzenie pasa drogowego drogi ulicy Jezowskie;.

b) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujgcej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegdélnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej i
elektroenergetycznej na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi.

11. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 120 symbolem 1.146.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacii nadziemnych,
- wysokos¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgiji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci uzbrojenia
terenu,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegoélnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,
- zrodfa ciepta w budynkach - lokalne,
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- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklam:
- ptaskich przylegajacych do $ciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowitej Sciany budynku,
h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,
i ) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 120 symbolem 1.147.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej,
- wysokos$¢ budynku ustugowego (ustugowo-mieszkalnego) do 3 kondygnacji do 11 m,
- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20 % do 70 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem budynkéw
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej urzadzenie jest realizowane,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepno$¢ komunikacyjna do terenu z ulicy o symbolu 1.05.KD,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo,
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,
- usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
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- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
f) nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajacych do $ciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowitej Sciany budynku,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 120 symbolem 1.148.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokoéci do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,

- w budynkach o funkcji sktadoéw i magazynoéw dopuszcza sie realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 5 %,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki
budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegoélnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

c¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos$¢ komunikacyjng do terenu z przylegajgcej ulicy o symbolu 1.05.KD,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do istniejgcych komunalnych sieci,

- odprowadzenie sciekdéw produkcyjnych do istniejacych komunalnych sieci
kanalizacyjnych z niezbednym dostosowaniem jakosci sciekéw do warunkow
wymaganych dla sieci komunalnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepisow szczegoélnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

- istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
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f) nie ustala sie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:
- ptaskich przylegajacych do $ciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 121 symbolem 2.218.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne zabudowy wielorodzinnej o wysokosci do siedmiu kondygnacji
nadziemnych do 24 m,

- budynki mieszkalne zabudowy jednorodzinnej o wysokos$ci do czterech kondygnaciji
nadziemnych w tym czwarta w poddaszu uzytkowym,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do dwéch kondygnacji nadziemnych,

- wysokosc¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgc;ji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, co najmniej 25 %,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, co najmniej 30 %

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjgtkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem budynkéw
w obrebie terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do terenu i dziatek budowlanych zapewniajg istniejaca
ulica lokalna przylegajgca do terenu oraz istniejgce drogi wewnetrzne,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
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- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej sciany budynku, _

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej minimum 500 m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane,;.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 121 symbolem 2.219.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- wysoko$¢ budynku ustugowego do 2 kondygnacgiji,
- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymainie
do 6 m,
- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 2 % do 20 %,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20 % do 70 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
- istniejacy obiekt handlowy nie spetniajgcy warunku powierzchni sprzedazy do
zachowania,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgiji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem budynkow
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej urzadzenie jest realizowane,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisdéw szczegolnych,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu z ulicy Kazimierza Wielkiego,
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- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo,
przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajacych do $ciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowitej Sciany budynku,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 121 symbolem 2.220.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne zabudowy wielorodzinnej o wysokosci do siedmiu kondygnacji
nadziemnych do 24 m,

- budynki mieszkalne zabudowy jednorodzinnej o wysokosci do czterech kondygnacji
nadziemnych w tym czwarta w poddaszu uzytkowym,

- wysokosc¢ budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- wysokos$c¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow

infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, co najmniej 25 %,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, co najmniej 30 %

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem budynkow
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej urzagdzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
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c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepno$¢ komunikacyjng do terenu i dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice lokalne przylegajace do terenu oraz istniejgce drogi wewnetrzne,

- dostep komunikacyjny od strony ul. Mszczonowskie ograniczony do istniejagcego
zjazdu publicznego,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegodlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci, _

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej minimum 500 m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 10 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 122 symbolem 2.221.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m,

c) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury techniczne;j
obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegolnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe] i
elektroenergetyczne;.

6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 122 symbolem 2.222.UO:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej o$wiaty;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- zakaz realizacji budynkoéw,
- teren stanowi uzupetnienie dziatki budowlanej o funkcji ustug oswiaty (przedszkole)
potozonej w terenie o symbolu 2.90.MN, U,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 80 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym
pobytem dzieci,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjna do terenu z przylegajacej ulicy,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo,
przy zachowaniu przepisdéw szczegolnych, ,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 122 symbolem 2.223.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,
- wysoko$¢ budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- wysoko$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80 %,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na Srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci uzbrojenia
terenu,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,




e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekdéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku, v

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 122 symbolem 2.224.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do czterech kondygnacji nadziemnych,

- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- wysokos$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6
m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgiji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, co najmniej 25 %,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, co najmniej 30 %

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem budynkéw
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej urzadzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej,

- dom, ul. Zamkowa Wola Nr 1 i dom Nr 34, ul. Jerozolimska wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow,
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- realizacja zagospodarowania w obrebie dziatek Nr 245 i 246/6 podlega nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach przepisow szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do terenu i dziatek budowlanych zapewniajg istniejace
ulice przylegajace do terenu,

- dostep komunikacyjny od strony ul. Mszczonowskie ograniczony do istniejacego
zjazdu publicznego,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie sciekdéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegodlinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace;j linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci, v

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajgcych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej minimum 500 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 10 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;.

§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 3 wyznacza sie tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okres$lone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 123 symbolem 3.51.KDZ:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga zbiorcza;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) droga docelowo klasy ,gtéwna”,
b) odcinek pasa drogowego drogi wojewodzkiej Nr 725,
¢) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 123 symbolem 3.52.KDZ:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga docelowo klasy ,gtéwna”,
b) odcinek pasa drogowego drogi wojewodzkiej Nr 725,
c¢) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu.
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4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 123 symbolem 3.53.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegdlnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe; i
elektroenergetycznej.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 123 symbolem 3.54.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujgcej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegolnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej i
elektroenergetycznej,

c) poszerzenie drogi w Kierunku potudniowym ustalone obowigzujacym planem
miejscowym gminy Rawa Mazowiecka.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 123 symbolem 3.55.KK:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji kolejowej;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) obszar kolejki waskotorowej relacji Biata Rawska - Rogow,
b) na przecieciu z drogg wojewédzkg Nr 725 przejazd z zachowaniem w nawierzchni jezdni
istniejgcego torowiska,
c) linia kolejki wpisana do rejestru zabytkow; wszelkie roboty przy obiekcie podlegajg
nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 123 symbolem 3.56.P,KS:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz tereny
obstugi srodkéw transportu samochodowego;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych w zakresie gastronomii, hotelarstwa i

handlu z wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
1000 m?,

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,

- w budynkach o funkcji sktadéw i magazynow dopuszcza sie realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 5 %,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow

infrastruktury technicznej zapewniajagcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
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stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki
budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegodlnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j: v

- dostepno$¢ komunikacyjng do terenu z przylegajacej drogi wojewodzkiej Nr 725 na
warunkach wtasciwego zarzadcy drogi,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego lub projektowanych wodociggoéw,

- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celéw
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych i produkcyjnych do zaktadowej oczyszczalni
$ciekdw przy zachowaniu przepisow szczegoélnych lub szczelnego zbiornika na
nieczystosci ciekte,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepisoéw szczegolnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lub z punktéw
zdawczo-odbiorczych energii, projektowanych w obrebie terenu, zasilanych sieciami
elektroenergetycznymi 15 kV,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- o powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej minimum 3000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 30 m,

- wielko$¢ dziatki pod stacje transformatorowg (ktora nie jest stacjg abonenckg) o
wymiarach 5 m x 6 m z dostepem do drogi publicznej,

- zakaz podziatu nieruchomosci wymagajacego zwiekszenia liczby zjazddéw na droge
wojewodzkg Nr 725.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 123 symbolem 3.57.KDW:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga gospodarcza obstugi gruntow rolnych i lesnych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg stanu istniejacego granic.
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9. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczeg6lne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 123 symbolem 3.58.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do dwéch kondygnacji nadziemnych,
- wysokos$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na Srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci uzbrojenia
terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace i
projektowane ulice przylegajgca do terenu,

- dostepno$¢ komunikacyjna do drogi wojewddzkiej Nr 725 na warunkach wtasciwego
zarzadcy drogi,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow przy
zachowaniu przepisow szczegodlnych lub do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte, a nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni sciekow;

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

f) nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:
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- wielko$¢ dziatki budowlanej od 500 m°do 2500 m?, przy zachowaniu szerokosci
frontéw dziatek minimum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomoséci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- zakaz podziatu nieruchomosci wymagajacego zwiekszenia liczby zjazdéw na droge
wojewddzka Nr 725.

10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 123 symbolem 3.59.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do 2 kondygnacii,

- wysokos$c¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci uzbrojenia
terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjna do drogi wojewddzkiej Nr 725 na warunkach wtasciwego
zarzadcy drogi,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie sciekdéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow przy
zachowaniu przepisow szczegoélnych lub do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte, a nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni sciekdw;

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaciji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej w tym linia elektroenergetyczna 110 kV do
zachowania,
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- w pasie szerokosci 18 m liczac od osi linii elektroenergetycznej 110 kV realizacja
zagospodarowania wymaga zachowania norm bezpieczenstwa okreslonych
przepisami szczegélnymi,

- w gospodarce zadrzewieniowej nalezy uwzgledni¢ w doborze gatunku drzew i ich
usytuowaniu, zblizenie gatezi do skrajnego przewodu na odlegto$¢ nie mniejszg niz
3,3m dla linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (110 kV),

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 500 m? do 2500 m?, przy zachowaniu szerokosci
frontow dziatek minimum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- zakaz podziatu nieruchomosci wymagajgcego zwiekszenia liczby zjazdéw na droge
wojewodzkg Nr 725.

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 123 symbolem 3.60.R/B:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — rezerwa terenu pod zabudowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu poprzez pozostatg czes¢ dziatki wchodzacej w
sktad nieruchomosci,
c) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5m.

12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 123 symbolem 3.61.ZL.:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5m.

13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 123 symbolem 3.62.ZL.:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) dojazdy gospodarcze o szerokos$ci minimum 5 m.

14. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 123 symbolem 3.63.ZL:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m.




15. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 123 symbolem 3.64.ZL.:

1) przeznaczenie: lasy;,
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkéw,

b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

c) istniejgca linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania,

d) w pasie szerokosci 18 m liczac od osi linii elektroenergetycznej 110 kV realizacja
zagospodarowania wymaga zachowania norm bezpieczenstwa okreslonych
przepisami szczegdlnymi,

e) w gospodarce lesnej nalezy uwzgledni¢:

- w doborze gatunku drzew i ich usytuowaniu, zblizenie gatezi do skrajnego przewodu
na odlegtos¢ nie mniejsza niz 3,3 m dla linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia (110 kV),

- obszar wolny od drzewostanu i zakrzaczen w promieniu 4 m od trzonu stupa
energetycznego.

15. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 124 symbolem 3.65.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,
- wysokos$¢ budynkow ustugowych do dwédch kondygnacji nadziemnych,
- wysokos$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci uzbrojenia
terenu,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace do
terenu,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,
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- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- na terenach, nie wyposazonych w kanalizacje sanitarng, odprowadzenie $ciekow
bytowych do przydomowych oczyszczalni sciekéw przy zachowaniu przepisow
szczegolnych lub do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, a nastepnie
wywozone na zlewnie oczyszczalni sciekéw;

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaciji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

f) nie ustala sie sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu, .

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam
ptaskich przylegajacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 900 m? do 2000 m?, przy zachowaniu szeroko$ci
frontow dziatek minimum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

§ 9. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 wyznacza si¢ tereny o roznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania okre$lone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 125 symbolem 4.332.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczenie zabudowy blizniaczej
uwarunkowanej szerokoscig istniejacych dziatek budowlanych,

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20 % do 70 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40 %,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gérnej i Srodkowej Rawki", wprowadza sie zakazy realizacji zagospodarowania
terenu: wymagajacego likwidowania i niszczenia zadrzewien, zwigzanego z
wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu oraz
wymagajgcego zmian stosunkéw wodnych,

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

- fragment terenu o symbolu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze
wystepowania stanowisk archeologicznych, realizacja zagospodarowania
wymagajgcego prac ziemnych dopuszczalna po wykonaniu ratowniczych badan
wykopaliskowych na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

- caty teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace
ziemne wymagajg sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce do

terenu,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego lub projektowanego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaciji

deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,
i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 200 m? do 1600 m?, przy zachowaniu szerokosci
frontow dziatek minimum 11 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajagce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 126 symbolem 4.333.KDZ:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga zbiorcza;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4152E w obrebie skrzyzowania,
c) obowigzuje zachowanie pola widocznosci.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 126 symbolem 4.334.KDL:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica lokalna;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) odcinek pasa drogowego drogi gminnej Nr 113353E,

b) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

c) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegdlnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej i
elektroenergetycznej na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi.

5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 126 symbolem 4.335.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych, do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

— - dopuszzcza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do
2000m*,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow szczegélnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej z otaczajacych ulic,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

= e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych wodociggow,

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j
do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych stacji
transformatorowych i sieci niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej minimum 2000 m?, przy szerokosci frontu minimum
20 m,

- wielko$¢ dziatki pod stacje transformatorowg (ktéra nie jest stacjg abonencka)
minimum 5 m x 6 m z dostepem do drogi publicznej.
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6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 127 symbolem 4.336.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej,
- istniejgce budynki mieszkalno-ustugowe do zachowania,
- wysokosc¢ budynku ustugowego (ustugowo-mieszkalnego) do 3 kondygnacji do 11 m,
- wysokosc¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe budynku ustugowego (ustugowo-mieszkalnego) o nachyleniu od
20 % do 100 %,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20 % do 70 %,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem budynkéw
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzadzenie jest realizowane,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjna do terenu z otaczajgcych ulic,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:
- zaopatrzenie w wode z istniejagcego wodociggu,
- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do komunalnej kanalizacji deszczowej,
do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegdélnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,
- usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajacych do Sciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowitej Sciany budynku,
h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej od 350 m? do 2500 m?, przy zachowaniu szeroko$ci
frontow dziatek minimum 18 m,
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- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 127 symbolem 4.337.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,
- wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,
- wysokos$c¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci uzbrojenia
terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajqg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegoélnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

- zrodfa ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdéw reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.
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8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 127 symbolem 4.338.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynek mieszkalny o wysokoséci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,

- wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos$c¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do 6
m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjgtkiem urzadzen i sieci uzbrojenia
terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséow szczegdélnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace;j linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

- zrodtfa ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklam
ptaskich przylegajgcych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikéw reklam,

i ) teren stanowi jedng dziatke budowlana.
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9. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 128 symbolem 4.339.KDL.:

1) przeznaczenie: tereny droég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) odcinek pasa drogowego drogi gminnej Nr 113321E,

b) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

c) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegoélnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe;j i
elektroenergetycznej na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi,

d) poza pasem jezdni dopuszczalna realizacja:

- zatok postojowych,
- kioskéw handlowych,
e) od strony terenéw cmentarnych pas zieleni o formje alejowej do zachowania.

10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 128 symbolem 4.340.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- budynki i zagospodarowanie terenu wytgcznie o funkcji oswiaty,
- wysokos$c¢ budynku ustugowego do 2 kondygnacji nadziemnych,
- zakaz realizacji budynkéw o innych funkcjach uzytkowych,
- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80 %,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgciji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikoéw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem budynkow
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzadzenie jest realizowane,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw szczegolnych,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu z ulicy Solidarnosci,
- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej oraz z wykorzystaniem parkingu
publicznego w pasie drogowym ul. Solidarnosci,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,
- odprowadzenie sciekdéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych do komunalnej sieci kanalizacji
deszczowej,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
- zrodfa ciepta w budynkach - lokalne,



- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
- istniejgce przytgcza w obrebie terenu do przebudowy,
f) nie ustala sie sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam:
- ptaskich przylegajacych do $ciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowitej sciany budynku,
h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$é dziatki budowlanej minimum 100 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki minimum 6 m,
- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;.

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 128 symbolem 4.341.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- wysokos$¢ budynku ustugowego do 2 kondygnacji nadziemnych,
- zakaz realizacji budynkéw o innych funkcjach uzytkowych,
- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80 %,
b) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem budynkéw
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzadzenie jest realizowane,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw szczegolnych,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu z ulicy Solidarnosci,
- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej oraz z wykorzystaniem parkingu
publicznego w pasie drogowym ul. Solidarnosci,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do komunalnej sieci kanalizaciji
deszczowej,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,



- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
- istniejgce przytgcza w obrebie terenu do przebudowy,
f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajacych do $ciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10 % powierzchni catkowitej Sciany budynku,
h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 100 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki minimum 6m,
- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;.

12. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 128 symbolem 4.342.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- zakaz realizacji budynkow,

- teren stanowi uzupetnienie dziatki budowlanej z kaplicg przedpogrzebowa w terenie o

symbolu 4.20.ZC,
b) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw szczegolnych,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjna do terenu z ulicy Solidarnosci,
- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej oraz z wykorzystaniem parkingu
publicznego w pasie drogowym ul. Solidarnosci,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do komunalnej sieci kanalizacji
deszczowej,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,
- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu.

13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 128 symbolem 4.343.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia nawigzuje do sieci drég wewnetrznych w terenie o symbolu 4.227 KSg,KX,
c) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujgcej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegdélnosci sieci:
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telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej i
elektroenergetycznej,

14. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 129 symbolem 4.344.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem urzgdzen i sieci uzbrojenia
terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wbéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci,

- zrodfa ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdéw reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.
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§ 10. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 6 wyznacza sie tereny o roznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 130 symbolem 6.19.KDZ:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga docelowo klasy ,gtéwna”,

b) poszerzenie pasa drogowego drogi wojewoédzkiej Nr 726.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 130 symbolem 6.20.R/B:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — rezerwa terenu pod zabudowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu poprzez pozostatg cze$¢ dziatki wchodzacej w
sktad nieruchomosci,
c) dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 130 symbolem 6.21.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11 m,

- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

- w obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego budynku
mieszkalnego o maksimum 2 lokalach mieszkalnych lub jednym lokalu mieszkalnym i
jednym lokalu ustugowym,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych (zawsze lub potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem urzgdzen i sieci uzbrojenia
terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej,
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d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych z istniejgcej ulicy przylegajace do
terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci komunalnych odprowadzenie $ciekéw bytowych do
przydomowej oczyszczalni $ciekéw przy zachowaniu przepisow szczegoélnych lub do
szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte z wywozem na oczyszczalnie $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaciji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

- zrédta ciepta w budynkach - lokalne, )

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 400 m? do 1500 m?, przy zachowaniu szerokosci
frontow dziatek minimum 10 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane;j.

5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 130 symbolem 6.22.GG:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca stacja redukcyjna gazu do zachowania,
b) strefa bezpieczenstwa ograniczona do granic terenu,
c) zakaz realizacji budynkow,
d) zakaz realizacji urzgdzen nie zwigzanych z eksploatacjq stacji redukcyjnej,
e) dostepno$¢ komunikacyjna do terenu z ulicy Osada Dolna.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 130 symbolem 6.23.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- obiekty ustugowe ograniczone do funkcji hotelowej (motel), gastronomii, handlu o
powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- dopuszcza sie realizacje stacji paliw, myjni samochodowej, stacji diagnostyczne;j i
warsztatu samochodowego,
- wysoko$¢ budynku ustugowego do 2 kondygnacji nadziemnych do 10 m,
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- wysokosc¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20 % do 70 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

- w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca drogi Nr 726
wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony gazociggu wysokiego cisnienia, w ktorej
obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone przepisami szczegolnymi, a w tym
miedzy innymi: zakaz realizacji budynkow, urzadzania statych sktadoéw i magazynow,
sadzenia drzew i krzewow oraz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas jego eksploatacii,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na Srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem budynkow
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzgdzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjna do terenu z ulicy Osada Dolna oraz z drogi wojewddzkiej
Nr 726 w oparciu o jeden zjazd,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie sciekdéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci komunalnych odprowadzenie $ciekdéw bytowych do
przydomowej oczyszczalni $ciekdw przy zachowaniu przepiséow szczegolnych lub do
szczelnych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte z wywozem na oczyszczalnie $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo,
przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- istniejgce sieci gazowe do zachowania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajgcych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10 % powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.
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7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 130 symbolem 6.24.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynek mieszkalny o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 10 m,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

- w obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego budynku
mieszkalnego o maksimum 2 lokalach mieszkalnych lub jednym lokalu mieszkalnym i
jednym lokalu ustugowym,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkc;ji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na Srodowisko za wyjgtkiem urzgdzen i sieci uzbrojenia
terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga wojewddzka Nr
726 na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci komunalnych odprowadzenie $ciekéw bytowych do
przydomowej oczyszczalni $ciekdw przy zachowaniu przepiséw szczegolnych lub do
szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte z wywozem na oczyszczalnie sciekow,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

- zrédta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajgcych do Sciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej $ciany budynku,
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h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,
i ) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczego6lne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 130 symbolem 6.25.R/B:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — rezerwa terenu pod zabudowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu poprzez pozostatg cze$¢ dziatki wchodzacej w
sktad nieruchomosci,
c) dojazd gospodarczy o szerokosci minimum 5 m.

§ 11. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 8 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 131 symbolem 8.95.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m,

c) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegdlnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe; i
elektroenergetycznej,

d) teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gérnej i Srodkowej Rawki".

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr symbolem 8.96.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowych o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w
tym druga w poddaszu uzytkowym,

- wysokos$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gérnej i Srodkowej Rawki'".

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji
zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci uzbrojenia
terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia projektowana ulica
przylegajgca do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam
ptaskich przylegajacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej od 400 m? do 1500 m?, przy zachowaniu szerokosci
frontow dziatek minimum 10 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;j.

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 131 symbolem 8.97.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowych o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych w
tym druga w poddaszu uzytkowym,
- wysokos$¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Goérnej i Srodkowej Rawki",
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgiji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem urzgdzen i sieci uzbrojenia
terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia projektowana ulica
przylegajgca do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie Sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zrodtfa ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- istniejgca sie¢ wodociggowa do zachowania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikdéw reklam
ptaskich przylegajacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 400 m? do 1500 m?, przy zachowaniu szerokosci
frontéw dziatek minimum 15 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 131 symbolem 8.98.RO:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze — ogrody;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) istniejgca sie¢ wodociggowa do zachowania,
c) teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gérnej i Srodkowej Rawki".

6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 131 symbolem 8.99.ZP,Wr:

1) przeznaczenie: tereny zieleni i tereny wdd powierzchniowych w rzekach;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Gérnej i Srodkowej Rawki",

b) zakaz realizacji budynkow,

c) istniejgca Sciezka rowerowa z siecig o$wietleniowg do zachowania,

d) teren wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z
zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepiséw
dotyczacych ochrony przyrody,

e) w rezerwacie przyrody "Rawka" obowigzujg zakazy realizacji zagospodarowania
terenu w tym:

- budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen stuzacych celom rezerwatu przyrody,

- Zwigzanego z rybactwem,

- powodujacego ograniczenie siedlisk dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia jaj i
postaci mtodocianych form rozwojowych zwierzat, ptoszenia zwierzat kregowych,
niszczenia nor, gniazd, legowisk i innych schronjen zwierzat oraz ich miejsc rozrodu,

- Zwigzanego z polowaniem,

- zwigzanego z pozyskiwaniem, niszczeniem lub uszkadzaniem roslin oraz grzybow,

- zwigzanego z uzytkowaniem, niszczeniem, umysinym uszkadzaniem,
zanieczyszczaniem i dokonywaniem zmian obiektow przyrodniczych, obszardéw oraz
zasobow, twordw i sktadnikdéw przyrody,

- powodujgcego zmiany stosunkéw wodnych, regulacje rzeki jezeli zmiany te nie
stuzg ochronie przyrody,

- powodujgcego niszczenie gleby lub zmiany uzytkowania gruntéw,

- Zwigzanego z prowadzenia dziatalnosci wytworczej, handlowej i rolniczej,

- wymagajgcego stosowania chemicznych i biologicznych srodkéw ochrony roslin i
nawozow,

- ZzZwigzanego z amatorskim potowem ryb,

- przeznaczonego do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej
wierzchem w tym z udziatem pséw,

- umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw
niezwigzanych z ochrong przyrody, udostepnianiem rezerwatu przyrody, edukacjg
ekologiczng, z wyjatkiem znakéw zwigzanych z ochrong bezpieczenstwa i porzadku
powszechnego,

- powodujgcego zaktdcanie ciszy,

- powodujgcego trwate znieksztatcenie rzezby terenu.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 132 symbolem 8.100.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowych o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w
tym druga w poddaszu uzytkowym,
- wysokos$¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Goérnej i Srodkowej Rawki",
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 40 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci uzbrojenia
terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- istniejgcy réw melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem obudowy rurociggiem na
warunkach przepiséw szczegolnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia przylegajaca do terenu
droga powiatowa Nr 4110E,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci komunalnych odprowadzenie sciekow bytowych do
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte z wywozem na oczyszczalnie Sciekow
lub do przydomowej oczyszczalni Sciekdéw przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- istniejgca sie¢ wodociggowa do zachowania,

f) nie ustala sie sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 400 m? do 900 m?, przy zachowaniu szerokosci
frontéw dziatek minimum 13 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 132 symbolem 8.101.2ZP:

1) przeznaczenie: tereny zieleni;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
"Goérnej i Srodkowej Rawki", wprowadza sie zakazy realizacji zagospodarowania
terenu: wymagajacego likwidowania i niszczenia zadrzewien, zwigzanego z
wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz
wymagajacego zmian stosunkéw wodnych,

b) zakaz realizacji budynkow i ogrodzen,



49

c) istniejgce rowy melioracyjne do zachowania.

9. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 133 symbolem 8.102.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢é powtokowych o profilach tukowych,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

- w budynkach o funkcji sktadéw i magazynéw dopuszcza sie realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 5 %,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikoéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki
budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw szczegdlnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu z przylegajacych ulic,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci,

- odprowadzenie sciekdéw bytowych do istniejacych komunalnych sieci,

- odprowadzenie sciekdéw produkcyjnych do istniejgcych komunalnych sieci
kanalizacyjnych z niezbednym dostosowaniem jakosci sciekéw do warunkow
wymaganych dla sieci komunalnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadoéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

f) nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkoéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowitej $ciany budynku,
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h) wielko$¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 20 m i wielkosci dziatki
budowlanej minimum 1500 m?.

10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 133 symbolem 8.103.M:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw mieszkalnych do 25 % z wytgczeniem
funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym, .

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy do 4 m,

- potacie dachowe budynkdéw mieszkalnych symetryczne o nachyleniu od 10 %
do 100 %,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20 % do 70 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy
oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjgtkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem budynkow
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej urzadzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica Katowicka,
przylegajgca do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych
w otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaciji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,
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- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowitej $ciany budynku,
h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,
i ) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 133 symbolem 8.104.WW:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — ujecia i stacje wodociggowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) ujecie wody z urzadzeniami stacji uzdatniania,
b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow wytacznie zwigzanych z ujeciem i stacjg
uzdatniania wody,
c¢) budynki o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, do 6 m, z potaciami dachowymi
o nachyleniu od 5 % do 50 %,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pawierzchni dziatki do 80 %,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % terenu,
f) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 133 symbolem 8.105.WW:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — ujecia i stacje wodociggowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) ujecie wody z urzadzeniami stacji uzdatniania do zachowania,
b) dopuszcza sie realizacje budynkéw wytgcznie zwigzanych z ujeciem i stacjg
uzdatniania wody,
c¢) budynki o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, do 6m, z potaciami dachowymi o
nachyleniu od 5 % do 50 %,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80 %,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % terenu,
f) teren stanowi jedng dziatke budowlang,
g) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu za posrednictwem drogi wewnetrznej (dziatka Nr
292/16).

13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 133 symbolem 8.106.WW:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — ujecia i stacje wodociggowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) ujecie wody z urzadzeniami stacji uzdatniania do zachowania,
b) dopuszcza sie realizacje budynkéw wytacznie zwigzanych z ujeciem i stacjg
uzdatniania wody,
¢) budynki o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, do 6 m, z potaciami dachowymi
o nachyleniu od 5 % do 50 %,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80 %,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % terenu,
f ) teren stanowi jedng dziatke budowlana,
g) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu za posrednictwem drogi wewnetrznej (dziatka Nr
292/16).

Rozdziat 3
§ 12. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone
w rejonie ulic: Mszczonowskiej, Zamkowa Wola i Targowej, Jerozolimskiej, Browarnej,
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Ksiedza Skorupki, Parkowej i Armii Krajowej, Potudniowej, Przemystowej, Piwnej, Jana
Chryzostoma Paska, Opoczynskiej, Katowickiej, Ksieze Domki, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania wg tresci zatacznika Nr 21 do uchwaty.

§ 13. Traci moc obowigzujacg Uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego
Nr 64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133
i Nr 657, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710; z 2006 r.
Nr 7, poz. 67 i Nr 8, poz. 71; z 2007r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745; z 2008r. Nr 2,
poz. 42, Nr 15, poz.190, Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365,
poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i Nr 362, poz. 3177; z 2009r. Nr 59 poz. 574 oraz z 2010r. Nr 4
poz. 37, Nr 24 poz. 159 i Nr 32 poz. 239) w zakresie ustalen dotyczacych obszaréw objetych
niniejszg zmiang planu.

§ 14. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.édzkiego.

[ gm— \ PRZEWGODNICZACA
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ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Skierniewickie;j,
Laskowej, Pszenicznej, Jezowskiej i Ogrodowej, Jezowskiej, Kazimierza Wielkiego i Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Zamkowa Wola, Biatej, Aleksandrowka,
Kolejowej i towickiej, Krakowskiej i Potudniowej, Stowackiego i Fawornej, Solidarnosci, Tomaszowskiej, Osada Dolna i Krakowskiej, Krakowskiej, Faworne;j,
Ksieze Domki, Katowickiej i Tatar.

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr LIII/384/10
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Nazwisko i imie, nazwa

Oznaczenie

Ustalenia projektu planu dla

Nr Data jednostki organizacyjnej Tresc nieruchomosci, nieruchomosci, ktérej dotyczy o
uwagi | wplywu, i adres zgtaszajgcego uwagi. ktorej dotyczy uwaga. Rozstrzygniecie
uwagi. uwagi. uwaga. e
(Nr dziafki
ewidencyjnej)
Przyjecie linii zabudowy odlegtej o Teren zabudowy ustugowe;j
o ~ | 10m od granicy stacji redukcyjnej 0 symbolu 6.23.U i
Wg omowienia uwagi | gazu oraz 2,5m od osi gazociagu 100/1 poszerzenie pasa uwaga
1 04.10.2010r. | Nr 1, w uzasadnieniu | DN80. Poszerzenie pasa drogowego drogowego drogi nieuwzgledniona
podjecia uchwaly | drogi wojewddzkiej Nr 726 o wolewddzkial Nr 726 o
szerokosci 10,5m. sernbqu 6 15; KDZ
Przyjecie linii zabudowy odlegtej o Teren zabudowy ustugowej
o ~ | 10m od granicy stacji redukcyjnej 0 symbolu 6.23.U i
Wg oméwienia uwagl | gazu oraz 2,5m od osi gazociggu 100/1 poszerzenie pasa uwaga
2 105.10.2010r. | Nr2, wuzasadnieniu | DN80. Poszerzenie pasa drogowego drogowego drogi nieuwzgledniona
podjecia uchwaty | drogi lvo;ey\qoodék|ej Nr 726 o wojewddzkiej Nr 726 o
e A symbolu 6.19.KDZ.
R . | Wnoszgca uwage nie wyraza zgody ; ;
Wg omowienia uwagi . Zabudowa mieszkaniowa
3 07.10.2010r.| Nr3,w uzasadnieniuy | N2 Przeznaczenie fragmentu i jednorodzinna z ustugami | 492

podjecia uchwaty

nieruchomosci pod droge
dojazdowa.

(teren o symbolu 3.58. MNu.

nieuwzgledniona
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KG/KL tereny komunikacji - ulica gtéwna docelowo ulica lokalna
KD tereny komunikacji - ulica dojazdowa

£ Y
|

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ

¢ Rysunek zmiany planu Nr 119 Skala 1:1000
Obszar w rejonie ulicy Jezowskiej i Ogrodowej
- - |zatacznik Nr ¥ do Uchwaly Nr ... 12010
' Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia............ SyavasiEsTsseRss 55 ... 2010r.

Skala liniowa

g o SRy

<\
SR




M MARY

145900 i a a gl

Su\ROSTWO POWIATOWS
w Rawie Mazov vle(’u:‘l
WYD DE.
ST GosPon Ry
MERLCTOMOSCLAW

téddxlc % povi i abson npr) ;
e e A— : ) “YIego ! e
\/ rrdsto. 4 %?d‘" K(_z,;zw A A o
i i 3 nr.
reb \ 2/ pj\/n _; 1[. . .57. DR, R -.. o K S?lee;s;.aa o ik

W dniu 72 s w dniu

) pro;eldcwy )
‘ @@di@ﬂ celiw opmm i ger\\sz | Flesko =2 ég "
STAROST»OFO'mm RAWIE MATOWTERRTEY ' Sl N 1 i
WYDZIAL GEODEZI, KATASTI GOSFDD&?'MIE&U(}{G | \ aenia WG 1 K Nr|4340
: _ Y
% 0Z \ . \364 U6 - T N 43\
ya w art\l o — <09
mg‘; ‘,?w 8 -\% ‘{;2\‘ 8 ‘:40- # 1423 14’LB° \
- zyife i | SRR - ) 90
. \ \ [y \u.
O RS T\ 53
2200 be VAL & 5 ] I\ g w8l '
zmiapani ) ; ) " =
> L WP W - °© il
\(G\‘A w3l = Sy
q . 14547 Mo\ _ 3t ful &716 /k
5o | 55 )
w3 ‘4:}55 0. o \;
A >
T 12> s il Tk
< = :
\
WIS \\
w3d d %
1N
[ S 26
! w
L} -
rf‘%_m, W 01 . + we
° 306 . 307/2 I
wi— ot 305/2 100 |
) s 1 14 6- M u . )(
t G5 Wb
d ]
3 5
B 7 W b ¥ /&\_14‘ . - 5
.‘\/ W56 > - \\
Wdu\ n r-Jw/TI i 438
X a1
\MBB m \MQ\\
‘507 P sy
i % - w8 ,
.
£ N & \A@’ H285 H 43- < ey
N\ 308 N o i
A\ ecz;
77 XN N 25 184 25
N € ~
. - \“.56‘\ 9
439
RN 3/5 e Wt
& 14350 5 5 w38
L % Xt ! 303/2 - ﬁ,gg
45 ) 448 T 4 bt 1 8
i;— ‘4A17 ° J09
Uk I 7 05 4 .
kw3 d F0VZI
w3 03 ! ¥ o
. Aoy w}ﬂ 304/ \4Z A
1A3»90 / % . ? I
~ k 10 /// \E‘ < +25/24 //;' /// % ° ’
E 5305‘;0 3 v s v .w_}& T w >
@ \ s :
! m / 3 % ul T :
i/ 1A1 /R 1 5 |
06 W A i
“ e ’ o : - 304/2 A
Skala liniowa \ o
' =2 | s
5.0 5 10 15 20 2% 30 3 4 45 50 N ! -
[ + t i f ¥ T : : { ; | ! s
j " 3 A Ea—:
190 %\\ : / N 7% % l' - i w

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ

Rysunek zmiany planu Nr 120
Obszar w rejonie ulicy Jezowskiej

Zatacznik Nr §

do Uchwa#y Nr

Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia ..

Skala 1:500 *

wr.d2010
.. 2010r.

LEGENDA

1.146.MNu

przeznaczen ia terenu.

Oznaczenie terenow symbolem cyfrowym i symbolem ]

== | Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu jub |

roznych zasadach zagospodarowania, ktora jest granicg
obszaru objetego planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych .
——(QO—— | tereny o réznym- przeznaczeniu lub réznych zasadach

A A |Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

A A Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii

¢ 12,5 rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania w metrach.

U tereny zabudowy ustugowej
MNu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami
P tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W
OTOCZENIU OBSZARU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
KG/KL tereny komunikacji - ulica gtéwna docelowo ulica lokalna
KD tereny komunikacji - ulica dojazdowa
KL tereny komunikacji - ulica lokalna
KK tereny komunikacji kolejowej
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z rysunku studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawy Mazowieckiej
Skala 1: 5000
granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego

OBJASNIENIA OZNACZEN?«A WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie

Glowne kierunki rozwoju

BM3

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i zaktadami
produkcyjnymi nieucigzliwymi.
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Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objetego planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych
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zagospodarowania.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.
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zagospodarowania.
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Oznaczenie Przeznaczenie terenu
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Obszar zmiany planu miej zony jest w
Obszaru C i Kraj “Gornej i j Rawki”
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ

Rysunek zmiany planu Nr 132 Skala 1:500
Obszar w rejonie ulicy Ksigze Domki

Zatacznik Nr 19 _ do Uchwaly Nr ....

Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia ...........

Skala liniowa

.0 9 W5 N B P B YN

iy 0

‘lom
A TIVNS

2
Z
A

¢

SjZpoY

LEGENDA

rs.wo.umu

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktora jest granica

obszaru objetego planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania. .

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Linie podziatu wewnetrznego terenéw - zasada podziatu
na dziatki budowlane.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii

; 12,5 rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania w metrach.
4110E Oznaczenie drogi powiatowe;.
MNu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami
ZP tereny zieleni o ]
OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W

OTOCZENIU OBSZARU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
KZ tereny drog publicznych - ulica zbiorcza
PU tereny produkcyjno-ustugowe i magazynowo-skladowe
MN tereny zabudowy mi liowej jednorodzinnej
MRj tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa
PU tereny produkcyjno-ustugowe i magazynowo-skladowe
uT tereny uzytecznosci publicznej - turystyka
w tereny wod

Obszar zmiany planu mie| ejscowego polozony jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu "Gérnej i erdkOWEJ Rawki”
(projektowanego).

WYRYS

z rysunku studium uwarunkowan i kierunkow o
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawy Mazowieckiej

Skala1:5000

= == = granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie Gtéwne kierunki rozwoju
BM3 Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i zakfadami
produkcyjnymi nieucigzliwymi.
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Zatagcznik Nr 21

do Uchwaty Nr LII1/384/10
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy Miasto Rawa
Mazowiecka oraz zasad ich finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego zostang wyznaczone tereny
pod nowg zabudowe miejskg. W konsekwencji powstanie koniecznos¢ realizacji
zadan inwestycyjnych zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspdélnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. W szczegdlnosci zadania
wiasne obejmujg sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w
tym miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i
przyrody oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostéw, placow,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
$ciekdbw komunalnych, utrzymania urzgdzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i
cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju
terenow zieleni miejskiej nalezq:

- budowa nawierzchni jezdni w nowych ulicach o powierzchni 4525 m?,

- budowa nawierzchni chodnikéw o powierzchni 2715 m?,

- budowa o$wietlenia ulic na dtugosci 905 m,

- budowa sieci wodociggowej o dtugosci 905 m,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci 905 m,

- budowa sieci kanalizacji deszczowej o dtugosci 400 m.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegodlnych

elementéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta

na kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o nastepujace zrodta:

- budzet miasta,

- Srodki wiasciciela terenu drog,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w Polsce,

- $rodki inwestorow realizujgcych zabudowe produkcyjno-ustugowa na podstawie
umow publiczno-prywatnych.

Poszczegoblne tytuty inwestycyjne bedg promowane do uwzglednienia w

Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

Ll
GruZ\na Debska



Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Skierniewickiej, Laskowej, Pszenicznej,
Jezowskiej i Ogrodowej, Jezowskiej, Kazimierza Wielkiego i Mszczonowskiej, Jerozolimskiej
i Zamkowa Wola, Biatej, Aleksandrowka, Kolejowej i towickiej, Krakowskiej i Potudniowej,
Stowackiego i Fawornej, Solidarnosci, Tomaszowskiej, Osada Dolna i Krakowskiej, Krakowskiej,
Fawornej, Ksieze Domki, Katowickiej i Tatar.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy

Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Skierniewickiej, Laskowej, Pszenicznej, Jezowskiej

i Ogrodowej, Jezowskiej, Kazimierza Wielkiego i Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Zamkowa Wola,

Biatej, Aleksandrowka, Kolejowej i Lowickiej, Krakowskiej i Potudniowej, Stowackiego i Fawornej,

Solidarnosci, Tomaszowskiej, Osada Dolna i Krakowskiej, Krakowskiej, Fawornej, Ksieze Domki,

Katowickiej i Tatar, zostat sporzgdzony w wykonaniu Uchwaty Nr XLI/320/09 Rady Miasta Rawa

Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic:

Skierniewickiej, Laskowej, Pszenicznej, Jezowskiej i Ogrodowej, Jezowskiej, Kazimierza Wielkiego i

Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Zamkowa Wola, Biate], Aleksandrowka, Kolejowej i towickiej,

Krakowskiej i Potudniowej, Stowackiego i Fawornej, Solidarnosci, Tomaszowskiej, Osada Dolna

i Krakowskiej, Krakowskiej, Fawornej, Ksieze Domki, Katowickiej i Tatar.

Celem sporzadzenia zmiany planu jest:

- uwzglednienie wnioskow inwestorow o zmianeg planu, zgodnych z politykg rozwoju przestrzennego
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego do wymogow ww ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania oraz szczegdlnych
warunkéw wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i débr kultury.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen zmiany planu miejscowego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania zmiany planu zostaty okreslone w
obowigzujgcym "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka". Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
okreslity dla obszaréw zmiany planu kierunki rozwoju o tresci:

Nr Potozenie
obszaru obszaru w Kierunek rozwoju przestrzennego
rejonie ulicy:

11 Skierniewickiej BP - Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno produkcyjnej, sktadow
i magazynow, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
motoryzacji.

KSP - Obszary obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzacji.

12 Laskowej R1- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

BM4 - Obszary zabudowy zagrodowej.

1.3 Pszenicznej BM3 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.

14 Jezowskiej BM3 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej

i Ogrodowej jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.

1.5 Jezowskiej BM3 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.

21 Kazimierza BM2 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowe;j
Wielkiego i wielorodzinnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, ustugami i zaktadami
Mszczonowskiej | produkcyjnymi nie nieucigzliwymi.

2.2 Jerozolimskiej BM3 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
i Zamkowa Wola | jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
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Nr Potozenie
obszaru obszaru w Kierunek rozwoju przestrzennego
rejonie ulicy:
3.1 Biatej BM3 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
ZL - Obszary lesne.
BP - Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno produkcyjnej, sktadow
i magazynow, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
motoryzaciji.
KSP - Obszary obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzaciji.
3.2 Aleksandrowka BM3 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
4.1 Kolejowej i BM3 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
towickiej jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
4.2 Krakowskiej U1 - Obszary o dominujacej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu
i Potudniowej ponadlokalnym.
4.3 Stowackiego i BM3 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
Fawornej jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
4.4 Solidarnosci BM1 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej z
ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
U2 - Obszary o dominujacej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym
BM2 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, ustugami i zaktadami
produkcyjnymi nie nieucigzliwymi.
4.5 Tomaszowskiej BM3 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
6.1 Osada Dolna BM3 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
i Krakowskiej jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
6.2 Krakowskiej BM3 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
8.1 Fawornej BM3 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
8.2 Ksieze Domki BM3 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
8.3 Katowickiej i BP - Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno produkcyjnej, sktadow
Tatar i magazynow, obstugi komunikacji samochodowe;j i zaplecza techniczne
motoryzacji

W ustaleniach zmiany planu miejscowego zostaty zrealizowane powyzsze kierunki

zagospodarowania przestrzennego poprzez:
- utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu zgodnego z ustaleniami STUDIUM,
- zastosowanie wskaznikow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w STUDIUM,
- wyznaczenie nowych warunkéw zagospodarowania w poszczegolnych obszarach nawigzujgcych do

wnioskow inwestorow.
Majac na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad interpretacji ustalen STUDIUM, nalezy
stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg zgodne z ustaleniami i przyjetymi
kierunkami rozwoju przestrzennego.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg wptywu na
Srodowisko, podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w okresie 21 dni roboczych. W okresie tym
oraz w terminie 14 dni po uptywie tego okresu wptynety trzy pisma zawierajgce uwagi do projektu
zmiany planu miejscowego. W terminie 7dni od daty ostatecznego sktadania uwag do projektu planu
miejscowego uwagi zostaty rozpatrzone przez organ sporzgdzajgcy plan miejscowy.

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwag wniesionych przez Marie i Jerzego Jabtonskich zam. 96-200
Rawa Mazowiecka ul. Potudniowa Nr 5 w pismach Nr 1 2.

Omowienie uwag:
Uwagi zawarte w pismach Nr 112, wniesione przez te same osoby sg identyczne w zakresie
sformutowan. Roznig sie jedynie tytutem. Pismo Nr 1 zostato zatytutowane ,Uwagi....” a pismo Nr 2
zostato zatytutowane ,Protest....”. W obydwu pismach zawarto uwagi o tresci:

- przyjecie w projekcie niezgodnej z ustaleniami PGNIG strefy zabudowy dziatki Nr 100/1 oddalonej o
10m na catej dtugosci ogrodzenia,
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- przyjecie w projekcie studium strefy ochronnej wynoszacej 2,5m od gazociggu wysokiego cisnienia
DN8O,

- poszerzenie pasa drogowego drogi wojewodzkiej Nr 726 o szerokosci 10,5m.
Uzasadnienie podane w pismach:

W pismach zawarto uzasadnienia o tresci:

- strefa zagrozenia wybuchem obejmuje teren stacji gazowej (teren w obrebie ogrodzenia stacji)
zgodnie z normg zaktadowg PGNIG S.A. ZN-G8101 ,Sieci gazowe. Strefy zagrozone wybuchem”,

- przyjecie strefy ochronnej dla gazociggu DN80 (nieczynnego) 2,5m od osi jest btedem w zwigzku z
przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. Nr 97, poz. 1055, par.9.6),

- poszerzenie pasa drogowego drogi wojewodzkiej Nr 726 jest sprzeczne z przepisami o drogach
publicznych, ktore okreslajg strefe pasa o szerokosci 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni a

usytuowanie obiektéw budowlanych przy drodze w mniejszych odlegtosciach jest dopuszczalne za
zgoda zarzadcy drogi.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwag:
Teren nieruchomosci oznaczonej dziatkg ewidencyjng Nr 100/1 zostat przeznaczony:
- pod zabudowe ustugowg (teren o symbolu 6.23.U),

- pod poszerzenie pasa drogowego drogi wojewodzkiej Nr 726 teren o symbolu 6.19.KDZ.

Rysunek projekt planu miejscowego zostat sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej

pochodzacej z zasobow Starostwa Powiatowego w Rawie Mazowieckiej wg stanu na dzien

rozpoczecia procedur sporzgdzenia zmiany planu (7 styczen 2010r.). Na mapie istnieje gazociag
wysokiego cisnienia DN80 bez oznaczenia o wytgczeniu z eksploatacji. Projekt planu nie okreslat stref
ochronnych od sieci i urzgdzen gazowniczych a jedynie nieprzekraczalne linie zabudowy
zwymiarowane od istniejgcych na mapie elementdw sytuacyjnych. Przy ustaleniu linii zabudowy
kierowano sie:

- uksztattowang linig zabudowy na nieruchomosciach sgsiednich do obszaru opracowania,

- perspektywicznymi wskaznikami ruchu na drodze wojewddzkiej Nr 726 (droga prowadzi ruch od
strony Opoczna do drogi ekspresowej Nr 8) decydujgcymi o emisjach komunikacyjnych na sgsiednie
tereny,

- uksztattowaniem terenu majgcym wptyw na rozprzestrzenianie sie wptywéw komunikacyjnych z drogi
na tereny sgsiednie (teren ,otwarty bez naturalnych przeston potozony powyzej jezdni drogi,

- warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac obiekty budowlane w tym relacjami
odlegtosciowymi pomiedzy nimi.

Teren o symbolu 6.19.KDZ jest poszerzeniem pasa drogowego drogi wojewodzkiej Nr 726. Szerokos¢

poszerzenia w ramach dziatki Nr 100/1 jest zmienna a granica zachodnia terenu zostata

zwymiarowana w odniesieniu do osi jezdni. Zgodnie z przepisami § 8. Ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 z p6zn. zm.) szerokosc
pasa drogowego drogi klasy ,Z" docelowo ,G” (droga gtéwna) o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu
winna wynosi¢ minimum 25m. W projekcie przyjeto poszerzenie mniejsze o 2m (nie szerokosc¢12,5m
potowy pasa drogowego a szerokos¢ 10,5) na co wyrazit zgode zarzadca drogi. Przytoczone w
uwagach przepisy ustawy o drogach publicznych odnoszg sie do odlegtosci obiektow budowlanych od
drég publicznych a nie dotyczg ksztattowania pasa drogowego.

Strona nie podata w pismach jakie uprawnienia lub prawa nabyte zostang utracone. Nalezy podkreslic
ze celem zmiany planu jest przeznaczenie terendw rolnych pod zabudowe ustugowa. Dla
zréwnowazenia obnizenia wartosci fragmentu nieruchomosci, przeznaczonego pod poszerzenie pasa

drogowego, ustalono zerowg stawke optaty planistycznej dla pozostatej cze$ci nieruchomosci.
Uwzglednienie uwag bedzie wymagato:

- korekty projektu planu miejscowego o nowe przebiegi linii zabudowy,
- likwidacje poszerzenia pasa drogowego drogi wojewodzkiej Nr 726,
- ponowienie opinii i uzgodnien z wtasciwymi organami w tym PGNIG i zarzadcg drogi,

- ponownego wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego w ograniczonym
obszarze do terenow dla ktorych dokonano korekty ustalen.

Nalezy podkreslic, ze nie mozna wykluczy¢ odmowy uzgodnienia skorygowanego projektu planu
miejscowego z uwagi na obowigzujace przepisy prawa.



Uzasadnienie rozstrzygniecia uwag wniesionych przez Sawicka Matgorzata zam. 96-200 ul.

Biata Nr 8. w pismie Nr 3.

Omowienie uwagi:

W pismie Strona:

- wyrazita sprzeciw do przeznaczenia fragmentu dziatki ewidencyjnej Nr 211 pod droge dojazdowa,

- wnosi o okreslenie podziatu dziatki na cztery dziatki budowlane.

Uzasadnienie podane w piSmie:

W pismie zawarto uzasadnienie o tresci:

- dziatka przylega do dwdch drég (wojewodzkiej Nr 725 i drogi gospodarczej),

- do podziatu dziatki ewidencyjnej na 4 dziatki budowlane nie jest potrzebna droga wskazana na

rysunku planu,

- dziatki nie sg przeznaczone na sprzedaz,

- wyznaczona droga jest niezbedna wytgcznie do podziatu sgsiednich nieruchomosci nie

posiadajgcych dostepu do drogi .

Strona nie podata w pismie jakie uprawnienia lub prawa nabyte zostang utracone. Nalezy podkreslic,

ze celem zmiany planu jest przeznaczenie terendw rolnych pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng. Dla zrownowazenia obnizenia wartosci fragmentu nieruchomosci, przeznaczonego pod

poszerzenie pasa drogowego, ustalono zerowg stawke optaty planistycznej dla pozostatej czesci

nieruchomosci.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

Projekt zmiany planu miejscowego przeznaczat teren nieruchomosci (tereny rolne w obowigzujgcym

planie miejscowym) oznaczonej dziatkg ewidencyjng Nr 211 pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng z ustugami. Dziatka posiada powierzchnie 9386m-. Na droge wojewddzka Nr 725

posiada jeden zjazd indywidualny usytuowany skrajnie przy jednej z granic nieruchomosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad podziatu nieruchomosci uwzgledniano nastepujace

uwarunkowania:

- braku mozliwosci realizacji dodatkowych zjazdéw na droge wojewddzkg Nr 725 (droga klasy zbiorcza

docelowo gtéwna),

- rownego obcigzenia nieruchomosci przeznaczeniem fragmentéw pod drogi dojazdowe (z
przedmiotowej dziatki przeznaczono teren pod potowe pasa drogowego),

- umozliwienie podziatu na maksymalng liczbe dziatek budowlanych w ramach ustalonych

parametrow.

Uwzglednienie uwag bedzie wymagato:

- korekty projektu planu miejscowego o nowy przebieg drogi,

- ponowienie opinii i uzgodnien z wiasciwymi organami w tym zarzadcg drogi,

- ponownego wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego w ograniczonym
obszarze do terenow dla ktorych dokonano korekty ustalen.

Nalezy podkresli¢, ze nie mozna wykluczy¢ odmowy uzgodnienia skorygowanego projektu planu

miejscowego z uwagi na obowigzujgce przepisy prawa.

Majac powyzsze na wzgledzie uzasadnione jest nieuwzglednienie uwag wniesionych w
pismach Nr 1-3.

Prognoza wptywu zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wiasne i wydatki gminy.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenie nowego regulatora prawnego zagadnien
zwigzanych z realizacjg zagospodarowania obszarow przeznaczonych pod zabudowe, okreslonych w
zaktualizowanym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka. Zestawienie kosztow i efektow wywotanych uchwaleniem zmiany planu zawiera
ponizsza tabela:



Tytut wydatkow Naktady w Tytut dochodow Dochéd w
min zt min zt

1. Wykup gruntow. 0,147 1. Wzrost wartosci gruntow 0
komunalnych

2. Naktady na odszkodowania z 0 2. Dochody z tytutu renty 0

tytutu zmniejszenia wartosci planistycznej
nieruchomosci.

3. Opracowanie planu miejscowego. 0,030 3. Dochody optaty adiacenckiej z 2,451
tytutu podziatu nieruchomosci.

4. Podziaty geodezyjne. 0,015 4. Dochody z tytutu optaty 2,690
adiacenckiej zwigzanej z budowg
infrastruktury technicznej.

5. Optaty z tytutu wytaczenia gruntow 0 5. Dochody z tytutu wzrostu 0,096/rok

z produkcji rolne;j. podatkow i dzierzaw.
6. Budowa drég z oswietleniem 1,475
7. Budowa pozostatych sieci 0,740
infrastruktury techniczne;.
Razem wydatki. 2,407 Razem dochody 5,141
i
0,096/rok

Nalezy jednak podkresli¢, ze:

- przygotowanie terenu do zabudowy bedzie wymagato wydania $rodkéw budzetowych jednorazowo

(budowa drég z sieciami),

- dochody z optat i podatkéw beda rozciggniete w czasie az do petnej realizacji zabudowy co moze

oscylowac¢ w granicach 15-20lat,

- bedg wystepowaty dodatkowe dochody samorzadu nie zbilansowane w powyzszej tabeli, nalezg do
nich roczne dochody z tytutu podatkow od nieruchomosci oraz podatkow od powierzchni budynkow

ustugowych.

Sposoéb realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania zawiera

rozstrzygniecie stanowigce zatacznik Nr 20 do uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego.

Dla zobrazowania zobowigzan samorzadu wynikajgcych z uchwalenia planu miejscowego w
kontekscie termindw wystgpienia zobowigzania nalezy przytoczyc¢ petng tres¢ art. 36 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
art. 36 ust.1i 2. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stato sie niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czeSci.
Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpic rowniez w drodze zaoferowania przez
gmine wfascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia

umowy zamiany roszczenia wygasajg.

art. 36 ust.3 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosc
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc i nie
skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1| 2, moze zgdac od gminy odszkodowania rownego

obnizeniu wartosci nieruchomosci.

art. 36 ust.4 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosc
nieruchomos$ci wzrosta, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc¢, waojt, burmistrz
albo prezydent miasta pobiera jednorazowg opfate, ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy. Wysokosc
optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
art. 36 ust.5 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta pobiera jednorazowg opfate, ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
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procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy. WysokoSc
optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

art. 36 ust.6 W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady
gminy w sprawie planu miejscowego w czesci lub w catosSci gmina moze zgdac od aktualnego
wfasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty stanowigcej rownowartos$c
wyptaconego odszkodowania.

Z omowien rozdziatdbw wczesniejszych wynika, ze na obszarze planu nie wystapig przypadki,
o ktérych mowa w przytoczonym przepisie. Wskazujg na to nastepujace przestanki:

- z tytutu uchwalenia zmiany planu nie nastgpig istotne ograniczenia dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu,
- projekt zmiany planu miejscowego wzbogaca ustalenia planu obowigzujgcego.

Nalezy przyjac, ze gtobwnym czynnikiem ustalajgcym termin zobowigzania bedg realizacje
inwestycji celu publicznego. Terminy bedg uzaleznione od stanu srodkéw budzetowych
przeznaczonych na inwestycje i programow inwestycyjnych rocznych i kadencyjnych.

Wysokos$¢ naktadow na realizacje zobowigzan bedzie zmienna w czasie z uwagi na:
- zmiany cen jednostkowych gruntéw (wzrost),
- wyniki przetargdw na realizacje ulic i uzbrojenia terenu (obmzka)

Podsumowanie.

Projekt planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom sporzgdzenia planu miejscowego
przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz procedurom strategicznej oceny na
Srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i
uzgodnieniu wiasciwych organdéw oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

1) plan miejscowy, jako dokument koncowy bedacy przepisem prawa, nie podlegata wariantowaniu w
zakresie proponowanych ustalen;

2) w planie miejscowym zostaty uwzglednione:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- opinie wtasciwych organow,

- w trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg do publicznego wgladu
zgtoszono uwagi wytgcznie do rozwigzan przestrzennych zmiany planu (nie wniesiono uwag do
prognozy wptywu na srodowisko) podlegajgce rozstrzygnieciu przez Rade Miasta Rawa
Mazowiecka ktérych oméwienie nastgpito w czesci wstepnej uzasadnienia, a o rozstrzygnieciu
stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

- z uwagi na potozenie obszaru planu nie przeprowadzono postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko,

- propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizaci
postanowien dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany planu
miejscowego.




