UCHWALA NR LII1/383/10
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
polozony przy ul. Jerozolimskiej i L.akowej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
72005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
4201 Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675) oraz art.15 ust. 2,
art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 1 Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) w nawiazaniu do Uchwaly Nr XLI/319/09 z dnia 25
listopada 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Jerozolimskiej i Lakowej, Rada Miasta Rawa
Mazowiecka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygnigcia w zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Jerozolimskiej
i Lakowej - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Jerozolimskiej i takowej z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, zatwierdzonym
Uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lodzkiego Nr 64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr 557,
poz. 3651; z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710; z 2006 r. Nr 7, poz. 67 i Nr &, poz. 71;
7 2007r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745; z 2008r. Nr 2, poz. 42, Nr 15, poz.190, Nr 116, poz. 1131, Nr 201,
poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365, poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i Nr 362, poz. 3177; z 2009r. Nr 59 poz. 574
oraz z 2010r. Nr 4 poz. 37, Nr 24 poz. 159 i Nr 32 poz. 239) wprowadza si¢ zmiany dotyczace fragmentu obszaru
miasta, obejmujacych tereny oznaczone symbolami 2.189.KDL i 2.19.U.

2. Integralna czgscia uchwaty jest rysunek Nr 115 zmiany miejscowego planu bedacy zatacznikiem do
uchwaty.

3. Szczegblowy przebieg granic obszaru objgtego zmiang miejscowego planu jest okre§lony na rysunku zmiany
miejscowego planu.

4. Obowiazujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:
1) tereny okre§lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa granica
obszaru objetego zmiang planu miejscowego,

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 4. 1. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa obowiazujacego wg stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty.

2. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja si¢
z granicami obrgbu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmiany planu,
nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejsza zmiana planu rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania iktore zostaly oznaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu oraz na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreSlone dla poszczegdlnych terenéw zespolty uprawnien
i zobowiazan do podejmowania dzialan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyodrgbnione
wg zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tek$cie zmiany planu ina rysunku zmiany
planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu”" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu jako
towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaly oudziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej nie przekraczajacym 45 %;

6) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielko$¢,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej sa
zgodne z pozostalymi ustaleniami niniejszej zmiany miejscowego planu oraz spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow;

7) "granicach obszaru objgtego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie
rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych
wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem
zmiany planu;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejécia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza odlegltosci
1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetyczne;;

9) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbg
niemianowana) ustalony zmiana planu dla terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinno$cig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce
budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacj¢, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2, do
powierzchni catego terenu lub dziatki budowlane;;

10) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

11) "wysoko$ci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czeéci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia.
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12) przeznaczeniu "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkow o funkcji
administracji i wymiaru sprawiedliwos$ci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, obstugi finansowej, handlu (z
wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2), gastronomii, turystyki, poczty
i telekomunikacji, ustug nieprodukcyjnych zwiazanych z konsumpcja indywidualng oraz ustug zwiazanych
z obstuga komunikacji samochodowej (z wytaczeniem baz transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji,
myjni samochodowych i stacji paliw), z niezb¢gdnymi do ich funkcjonowania powierzchniami biologicznie
czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

§ 5. Na obszarach objetych zmiang planu ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen
W oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okre$lone na rysunku zmiany planu,

b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku
zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okre$lono na rysunku zmiany planu zwymiarowaniem,;

4) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy, obowiazuje zakaz realizacji budynkow
i tymczasowych obiektow budowlanych;

5) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w terenach o przeznaczeniu tereny uslugowe, minimum:

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

-dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 4 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j;
6) w terenach okres§lonych planem, obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m;
7) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic:
a) z prefabrykatow betonowych,
b) o wypehieniu powierzchni powyzej 50 %;

8) w obszarach objetych zmiana planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomo$ci aw zwiazku ztym nie okre§la si¢ szczegdtowych zasady iwarunki scalania
i podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 6. W obszarze urbanistycznym Nr 4 wyznacza sig¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku Nr 115 zmiany planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem
cyfrowym i literowym.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktoéry zostal oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2.217.U :

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
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2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkow ustugowych do trzech kondygnacji nadziemnych wtym trzecia w poddaszu
uzytkowym do 11 m,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80 %,

- zakaz realizacji ogrodzen od strony ul. Lakowej iJerozolimskiej w pasie terenu pomigdzy linig
rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy,

-od strony ul. Jerozolimskiej dopuszczalna realizacja zadaszenia przystanku autobusowego
z wkomponowaniem przystanku w kubaturg budynku ustugowego,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energig¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,
- teren nie podlega ochronie przed halasem w mysl przepisow szczegdélnych,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych
wylacznie zuzytkowaniem budynkéw w obrgbie dzialki budowlanej, na ktorej urzadzenie jest
realizowane,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu z przylegajacych ulic,

- miejsca postojowe w obrebie dzialki budowlanej oraz z wykorzystaniem publicznego parkingu w ul.
Jerozolimskie;j,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zaopatrzenie w gaz z istniejace;j sieci,
- zrodla ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) teren stanowi jedna dziatke budowlana.
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Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 8. Nie sformulowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania nie wystgpuja.

§ 9. Traci moc obowiazujaca Uchwala Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30
marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa L.odzkiego Nr 64, poz. 554; 22002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802;
72003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr 557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710;
z 2006 r. Nr 7, poz. 67 i Nr 8, poz. 71; z 2007r. Nr 180, poz. 1719 1 Nr 185, Nr 1745; z 2008r. Nr 2, poz. 42, Nr 15,
p0z.190, Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365, poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i Nr 362,
poz. 3177; z2009r. Nr 59 poz. 574 oraz z 2010r. Nr 4 poz. 37, Nr 24 poz. 159 i Nr 32 poz. 239) w zakresie ustalen
dotyczacych obszaru objetego niniejsza zmiana planu.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Rawa Mazowiecka

Grazyna De¢bska

Zatacznik do Uchwatly Nr LII1/383/10
Rady Miasta Rawa Mazowiecka

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
Zalacznikl1.jpg

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RAWY
MAZOWIECKIEJ. Rysunek zmiany planu Nr 115
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