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UCHWALA NR XX1lI/174/12
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 19 grudnia 2012r.

w sprawie zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone
w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego i Sobieskiego, Biatej, towickiej, Kosciuszki i Stowackiego,
Krakowskiej i Gasiorowskiego, Scolidarnosci, Stowackiego, Krakowskie] | Potudniowej, Fawornej
i Stowackiego, Orzeszkowej i Sienkiewicza, Katowickiej i Tatar, Ksieze Domki.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 1687, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 I Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 108, poz. 675,
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 148, poz. 887 i Nr 217,
poz. 1281 oraz z 2012r. poz. 567), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012 r.,
poz. 647) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XV/112/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
15 lutego 2012r. w sprawie przystigpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potoZzone w rejonie ulic:
Kazimierza Wielkiego i Sobieskiego, Biatej, Lowickiej, Kosciuszki i Stowackiego, Krakowskiej i
Gagsiorowskiego, Solidarnoéci, Stowackiego, Krakowskiej iPotudniowej, Faworng] i
Stowackiego, Orzeszkowej i Sienkiewicza, Katowickie] i Tatar, Ksieze Domki, Rada Miasta
Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Nie sformufowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckie], obszary potozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego i Sobieskiego, Biatej,
towickiej, Kosciuszki i Stowackiego, Krakowskiej i Ggsiorowskiego, Solidarnosci, Stowackiego,
Krakowskiej i Potudniowej, Fawornej i Stowackiego, Orzeszkowej i Sienkiewicza, Katowickie]
i Tatar, Ksieze Domki - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulic: Kazimierza
Wielkiego | Sobieskiego, Biatej, towickiej, Kosciuszki 1 Stowackiego, Krakowskigj
i Ggsiorowskiego, Solidarnodci, Stowackiego, Krakowskiej i Poludniowej, Fawornej
i Stowackiego, Orzeszkowe] i Sienkiewicza, Katowickiej i Tatar, Ksieze Domki, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka zatwierdzonego uchwatg Nr LIV/389/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
10 listopada 2010r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospedarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckie], zatwierdzonym Uchwalg Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej
z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego Nr 64, poz. 554,
z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr 557, poz. 3651,
z 2005 r. Nr 85. poz. 828, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710, z 2006 1. Nr 7 poz. 67 i Nr 8,
poz. 71, z 2007 r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745, z 2008 r. Nr 2, poz. 42, Nr 15, poz.190,
Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365, poz. 3226, Nr 362, poz. 3176



i Nr 362, poz. 3177, z 2009 r. Nr 59 poz. 574, z 2010 r. Nr 4 poz. 37, Nr 24 poz. 159, Nr 32 poz.

239, Nr 357 poz. 3221 i poz. 3222, z 2011 r. Nr 227 poz. 2363 craz z 2012 r. poz: 495, 496,

567, 571, 580) wprowadza sie zmiany dotyczgce terendw oznaczonych symbolami: 2.65.MwW,U,

2.67.KSg, 2.68.MNp, 2.69.MNp, 2.70.MNp, 2.135.KSg, 2.136.KSg, 3.20.PU, 3.38.M,U,

3.60.R/B, 4.140.MNp,ZPz, 4.166.M,U, 4.181.MWp, 4.213.U EC, 4.281.P, 4.335.U, 4.338.MNu,
7.56.KDX, 7.75.MN, 7.95.EE, 8.07.MN,U, 8.59.M, 8.60.M,U, 8.61.KD oraz fragmentéw terenéw
oznaczonych symbolami: 3.59.MNu i 8.35.R/B.
2. Integralng czeécig uchwaly sg rysunki Nr 163 do 174 zmiany miejscowego planu
bedgce zatgcznikami Nr 1 do 12 do uchwaly.
3. Szczegodtowy przebieg granic obszardw objetych zmiang miejscowego planu jest
okreslony na rysunkach zmiany miejscowego planu.
4. Obowigzujacy zakres rysunkow zmiany planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granica obszaru objetego zmiang planu migjscowego;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania terenu;
4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
5) linie podziatu wewnetrznego terendw - zasada podziatu na dziatki budowlane;
6) obowigzujgce linie zabudowy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) nieprzekraczalne linie realizacji ogrodzen;
9) punkty identyfikacyine przebiegu linii zabudowy;

10) zwymiarowanie linii zabudowy, nieprzekraczalne] linii realizacji ogrodzen oraz linii
rozgraniczajgcych  tereny o rdznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania w metrach;

11) granica rezerwatu przyrody "Rawka".

5. Zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentows stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%
dia terendw o symbolach: 3.70.P, 3.71.KDL, 3.72.KDD, 3.73.KDD, 3.74.MNu, 3.75.MNu,
3.76 MNu.

6. Dla pozostatych terenéw okreslonych rysunkami zmiany planu miejscowego nie
zmienia sie wysokosci stawki procentowe] stuzgcej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci — z tytutu zmiany planu nie wystgpi wzrost wartesci nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym.

§ 4. 1. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ninigjszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowiazujgcego wediug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaly.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, posiadajg rézne definicie w ogoélnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy
stosowad ich znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu” - nalezy przez {o rozumieé nieruchomosci fub ich czesci potozone
w granicach niniejszej zmiany planu,

2) Mobszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywaja sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach” - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czeéci, dla ktérych zostaty okreslone niniejsza zmiang
planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaly oznaczone



w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany migjscowegc planu
symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumiec okreslone dla poszczegélnych terenow zespoty
uprawnien i zobowiazan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych realizacii
okreslonych celdw, wyodrebnione wedlug zasad i sposcbéw korzystania z nieruchomaosci,
oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu
okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszgcych isiniejgcym
lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaly o udziale powierzchni uzytkowe] wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej nie przekraczajgecym 45 %;

6) "granicach obszaru cobjetege rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez tc rozumiec
te zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy {ckreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "nieprzekraczalnej [inii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w kidrel moze byc
umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementdw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktdrych wysunigcie poza sciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

8) "nieprzekraczainej linii realizacji ogrodzety" - nalezy przez to rozumie€ linie, w ktérej moga
byé umieszczone ogrodzenia Iub ich fragmenty bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu, powodujgcego zblizenie ogrodzenia do przylegtych ulic lub innych
wskazanych planem elementéw zagospodarowania terenu;

9) "udziale powierzchni terenu biclogicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziakki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dzialce budowlanegj, a takze
50% sumy powierzchni tarasdéw | stropodachéw, urzadzonych jake state trawniki
lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacie, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlane;j;

10) "inii podziatu wewnetrznego terendw o rdéZnym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania” - nalezy rozumiec linig okreslong rysunkiem zmiany planu okreslajgca
zasade podzialu na dziatki budowlane;

11) "stanie istniejagcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejsze]
zmiany planu;

12) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumieé powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkéd wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy,
stupy, tablice, parkujace pojazdy itp;

13) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegolnych terenach -
nalezy przez to rozumieé. dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontdw,
a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkdw i parametréw zabudowy ckreslonych planem;

14) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumieé wysokosé liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej polozonego punkiu przekrycia,



15)

1)

3)

4)

5)

.przepisach szczegblnych lub odrebnych™ nalezy przez to rozumieé zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie | zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wtasciwych organdw.

4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

"tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”, oznaczonym symboclem

"MWu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych

oraz realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach

technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiekiami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) projektowanych budynkow o funkcjach: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem doméw opieki),
opieki nad dzieckiem, obstugi finansowej, handlu (z wylgczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni uzytkowej powyzej 400m®), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug
(z wytgczeniem zaktaddw wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw, baz
transportu | warsztatow samochodowych i placéw manewrowych do nauki jazdy);

"tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami", oznaczonym symbolem "Mu", nalezy

przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz

realizowania (z niezbednymi do ich funkcionowania budynkami © pomieszczeniach
technicznych igospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administraci, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wylgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylagczeniem domoéw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiekidw handlowych o powierzchni
uzytkowe] powyzej 400 m?), gastronomii, hotelarstwa, poczty i telekomunikagji, ustug
(z wytgczeniem zwigzanych z obstugg srodkdw transportu samochodowego w tym
miedzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych baz fransportu
samochodowego, zaktaddw wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw i placéw
manewrowych do nauki jazdy);

"tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, oznaczonym symbolem "MN",

nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania

istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach fechnicznych i

gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,

dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

"fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym symbolem

"MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych

oraz realizowania z niezbednymi do ich funkcionowania budynkami o pomieszczeniach

technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen
zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty:

a) projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b} projekiowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalne] (z wylgczeniem doméw opieki),
obsfugi finansowej, handlu {z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug
(z wytaczeniem zwiazanych z obstugg $rodkdéw transportu samochodowego w tym
miedzy innymi warsztatéw naprawy, stacji diagnostycznych baz transportu
samochodowego, zakladow wulkanizaciji, myjni samochodowych, stacji paliw i placéw
manewrowych do nauki jazdy), wytacznie jako budynkéw towarzyszgcych istnigjgcemu
lub projekiowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

"tereny zabudowy ustugowej” oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumiec

przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych



budynkéw o funkcii administracji i wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego,

kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalngj

(z wytaczeniem doméw opieki), kulfu religijnego, sportu i rekreacji, obstugi finansowe;j,

handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?),

gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug iustug komunainych
oraz obstugi komunikacji samochodowej (z wylaczeniem baz transportu samochodowego),

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych

i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznhie c¢zynnymi, dojsciami,

dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

6) "tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw", oznaczonym symbolem "P",
nalezy przez to rozumiet przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz
realizowania projektowanych budynkéw o funkeji produkeyjnej (z wylgczeniem produkcii
zwierzecej i roslinnej), ustug produkcyjnych, obiektéw cbstugi komunikacji samochodowej,
placéw manewrowych do nauki jazdy oraz skladéw, magazynow i baz budowlanych
z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyjnych,
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

7) "obszary i tereny gornicze" oznaczonym symbolem "PG", nalezy przez o rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania zakiadu
gérniczego, eksploatujgcego zloze kopaliny pospolitej, obejmujgcy:

a) obszar gorniczy jako przestrzen, w granicach kidrej przedsigbiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny oraz prowadzenia robét gorniczych zwigzanych z wykonywaniem
koncesii,

b} teren gérniczy jako przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wpltywami robot
gérniczych zaktadu gérniczego;

8) "tereny drog publicznych - droga gtéwna", oznaczonym symbolem "KDG", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych drég kiasy gidwna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

9) "tereny drdg publicznych - ulica lokalna”, oznaczonym symboiem “KDL", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych ulic o klasie Iokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

10) "tereny drég publicznych - ulica dojazdowa™, oznaczonym symbolem "KDD", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projekiowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajacymi;

11) "tereny infrastruktury technicznej - elekiroenergetyka”, oznaczonym symbolem “EE",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych stacji transformatorowych z niezbednymi doj$ciami, dojazdami
i obiektami infrastruktury technicznej.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala sie ogodlne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkéw zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalet w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wiasnosci - jako [inie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce fereny o rdéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;
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3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi
iub zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiec, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw szczegdinych
z tym, ze w terenach o zabudowie pierzejowej taka linia zabudowy jest linig obowigzujaca
dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcy ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

6) w pasach terenu o szerokosci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV i od osi stagji
transformatorowych stupowych, dopuszczalna jest realizacja budynkoéw przy zachowaniu
warunkow bezpieczehstwa ustalonych przepisami szczegoinymi;

7) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w migjsca postojowe
dla samochodow osobowych:

a) w terenach w ktorych dopuszcza sie realizacje budynkdw o funkgji usiugowej, minimum;
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dia obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe],
- dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowei,
b) w terenach w ktérych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkgji mieszkalnej
wielorodzinnej dia jednego mieszkania minimum 1 stanowisko,
¢} w terenach w ktérych dopuszcza sie realizacje budynkow o funkcji mieszkalnej
jednorodzinnej dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko i maksimum -
4 stanowiska w garazach,
d) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynéw minimum — 1 stanowisko na 2000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkgcji
produkeyjnych, skladow i magazyndw;

8) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w migjsca postojowe

dla samochodow ciezarowych:
a) w terenach, na ktdrych dopuszczalna jest realizacja obiekidw produkeyjnych, skiaddw
i magazynow:
- minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcjach
produkeyjnych, sktadéw i magazyndw,
- 0 powierzchni dostosowanej do transportochfonnosci dostaw | wywozu produktow,
b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MN i MNu obowigzuje zakaz
realizacji miejsc postojowych dla samochoddw cigzarowych;

9) przepis zawarty w pkt. 7 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych
nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

10) maksymalna wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejSciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacii nadziemnej budynku do najwyzej potozonej
gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze przekraczaé dla budynku mieszkalnego
(chyba, Ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig inaczej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

h) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne lub wysokosci dwie kondygnacie nadziemne
w tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne lub wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w
tym trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m,

d) o wysokosci 4 kondygnacje nadziemne lub wysokosci cztery kondygnacje nadziemne
w tym czwarta kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 16 m,

e) o wysokosci 5 kondygnagji nadziemnych — 18 m;



11) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy najnize] potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gorne] powierzchni (krawedzi) przekrycia dla budynku ustugowego o jednej
kondygnacji lub o dwéch kondygnacjach nie moze przekraczac 9 m, o trzech
kondygnacjach nie moze przekraczac 14 m, chyba ze ustalenia rozdzialu 2 stanowig
inaczej;

12} w terenach, na ktdrych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;
lub zblizenie na odlegfosci do 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang przy
zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturainego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

13} w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej
1,8m;

14} obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic i doliny rzeki Rawki:

a) z prefabrykatow betonowych,

b) o wypelnieniu powierzchni powyzej 50 %;

15) w terenach o przeznaczeniu 'tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami’ —
0 symbolu "MNu” oraz na dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w terenach zabudowy mieszkaniowej o symbolu ,M” i mieszkaniowo ustugowej o symbolu
Mu” dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowe] o wielkosci okreslonej
przepisami rozdziatu 2 niniejszej uchwaly, jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) obiektow ustugowych jake zabudowy uzupetniajacej wytacznie w ramach dziatek
budowlanych zabudowy mieszkaniowe] pod warunkiem zachowania udzialu
w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdw na dziatce budowlanej maksimum 50 %:;

16) dopuszcza sig zachowanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych, ktére sg usytuowane
catym obrysem zewnetrznych muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca ulicy,
ale bez prawa rozbudowy i nadbudowy pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen
planu;

17) dopuszcza sig¢ zachowanie budynkow mieszkalnych i ustugowych, ktdre sg usytuowane
fragmentem obrysu zewnetrznego murow pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
ulicy, ale bez prawa rozbudowy w Kierunku przylegajacej ulicy, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen plany;

18) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowigzujg
w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek
w stosunku do ulic;

19) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza sig granic obszardw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosaci;

20) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaly sg zasadami scalenia i podziatu
lub potgczenia i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

21) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomosci bez ograniczen zawartych
w niniejszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie
zlinig rozgraniczajgcg iereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

22) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:

a) wymiarow minimum 8 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowe;j,

b) wymiardw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowej,

¢) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

23) w sytuacji, gdy rysunek zmiany planu nie okresla linii wewnetrznego podziatu terenu w
stosunku do przylegajacej ulicy, granice podziatu winny zachowac kat 90° z tolerancig
(+-)5° w stosunku do osi pasa drogowego lub byé réwnolegle albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych;
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24) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu fgcznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odregbnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztattowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2 wyznacza sig tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
linfami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 163 symbolem 2.243.MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne zabudowy wielorodzinnej o wysokosci do siedmiu kondygnacii
nadziemnych, do 24 m,

- wysoko$é budynkdw ustugowych do dwoéch kondygnacji nadziemnych,

- budynki garazy jedno lub dwu kondygnacyjne o wysokosci do 7m, lub podziemne
Z zagospodarowaniem terenu nad garazami w formie zieleni osiedlowej i rekreacyjnej,

- wysokos¢ pozostalych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
doBm,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziafce budowiangj od 0,3 do 1,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu do 60%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury
techniczne] zapewniajgce] ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy
oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla niewgglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego
i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % powierzchni dziatki
budowlanej,

- obowigzuje zachowanie wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnej w bilansie
powierzchni uzytkowych calego terenu o symbolu 2.243.MWu,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej na dziatkach budowlanych zabudowy
ustugowej minimum 5 %,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowiske za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych wylgcznie z uzytkowaniem budynkéw w obrebie terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) fragment terenu o symbolu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystgpowania
stanowisk archeologicznych, realizacja zagospodarowania wymagajgcego prac
ziemnych dopuszczalna po  wykonaniu ratowniczych badan wykopaliskowych
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu i dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu oraz istniejgce drogi wewnetrzne (osiedlowe) i dojazdy,
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- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrgbnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrzne] sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejace] linii niskiego napiecia,

- istniejgce linie elekiroenergetyczne 15kV i stacje transformatorowe do zachowania,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne lub osiediowe,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu cdpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku Iub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdéw reklam
plaskich przylegajgcych do $&ciany, kidrych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkosé dziatki budowlanej zabudowy wielorodzinnej minimum 1000 m® przy
zachowaniu szerokosci frontdw dziatek minimum 20 m,

- wielkosé dziatki budowlanej zabudowy ustugowej minimum 200 m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie speiniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupeiniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 163 symbolem 2.244.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysckoéci do frzech kondygnacii nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,

- wysokos¢ budynkdw ustugowych do 9 m,

- wysoko$C pozostatych budynkdw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do B m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,5 do 1,5,

- istniejace budynki ustugowe na wyodrebnionych dziatkach do zachowania,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastrukiury
techniczne] zapewniajgcej ochrone wodd przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacii obiektow [ urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy
oraz sposobOw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencie dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektordw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko za wyjatkiem urzgdzen i sieci uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub w obrebie publicznych parkingow
i zatok postojowych na warunkach wiasciwego zarzadcy,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcege wodociggu,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacii
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci,

- zrédta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodiiwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajgcych do S$ciany, kidrych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowite] ciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikdw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej od 250 m? do 1000m? przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie spetiajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylgcznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegéine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kidry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 163 symbolem 2.245.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,
- wysokos$é budynkéw ustugowych do 9 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
doBm,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlang
do 60%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sig¢ zasade rownoczesngj lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastrukfury
techniczne] zapewniajgce] ochrone wod przed zanieczyszczeniem w sfosunku
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do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy
oraz sposchow zagospodarowania ferenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dia nieweglowych
czynnikdéw w tym kolektordw stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju cpatowego
i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje =zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dzialki budowlanej zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- migjsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub w obrebie publicznych parkingdw
i zatok postojowych na warunkach wlasciwego zarzadcy,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdéd opadowych i roziopowych do zewnetrzne] sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisdw szczegodinych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

- Zrodta ciepta w budynkach - lokaine,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku Iub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania ferenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajacych do sciany, kiérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam,

i } teren stanowi jedng dziatke budowlana.

5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegblne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany pilanu
Nr 163 symbolem 2.246.MNu:

1} przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,
- wysokosé budynkdw ustugowych do 9 m,
- wysokosé pozostalych budynkdw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,
- istniejgecy budynek ustugowy na wyodrebnionych dziatkach do zachowania,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturcwego:
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- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementdéw infrastruktury
technicznej =zapewniajgce] ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobhow zagospodarowania ferenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego
i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywac
na srodowisko za wyjatkiem urzgdzen i sieci uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ddébr kultury
wspotczesne],

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe w cbrebie dzialki budowlanej lub w obrebie publicznych parkingdow
i zatok postojowych na warunkach wtasciwego zarzadcy,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury fechnicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegdinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

- Zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunainych na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g} na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikéw rekiam
ptaskich przylegajgcych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) chowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomaesci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 250 m? do 1000 m? przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupekniajace innych nieruchomoséci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 163 symbolem 2.247.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnei;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
- zakaz realizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazy,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlang;
cdo 70 %,
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- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziafce budowlanej od 0,5 do 2,

b} zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesne] lub wyprzedzajgce] realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektdw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cleplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikébw w tym kolektordw stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogagecych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko za wyjgtkiem urzadzen i sieci uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisoéw
odrebnych, -

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub w obrebie publicznych parkingow
i zatok postojowych na warunkach wiasciwego zarzadcy,

e) zasady obstugi systemami infrastrukiury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzet kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegoélnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce] linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istnigjacej sieci,

- Zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okresionych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajacych do $&ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowite] §ciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i ) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowg odrebne dziatki budowlane.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 3 wyznacza sie tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania

oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kidry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 164 symbolem 3.69.KDG:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga gtéwna;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) poszerzenie pasa drogowego drogi wojewoddzkiej Nr 725,
b) w pasie poszerzenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury techniczne] obstugujacej
przylegajgce tereny zabudowy, a w szczegdinosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji
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sanitarnej i deszczowej, wodociggowej i elekiroenergetycznej na warunkach wiasciwego
zarzadcey drogi,

c) wprowadza sie strefe kontrolowang ochrony czynnego gazociggu wysckiego cisnienia
DN400 o szerokosci 3m liczgc od osi gazociggu w obydwie strony, w ktérej obowiazujg
zakazy zagospodarowania okreslone przepisami szczegdlnymi, a w tym miedzy innymi:
zakaz realizacji budynkéw, urzadzania statych sktaddw i magazyndw, sadzenia drizew
i krzewbw oraz prowadzenia dziatalnodci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
jego eksploatacji,

d) w pasie terenu o szerokosci 1,5m liczgc od osi nieczynnego gazociagu DN250
w obydwie strony ustala sie zakaz realizacji budynkow oraz nakaz zapewnienia
swobodnego dojazdu i przemieszczania wzdiuz gazociagu,

e} roboty ziemne w pasie ochronnym o szerckosci po 5m od nieczynnego gazociggu
wymagajg prowadzenia bez uzycia sprzetu mechanicznego na warunkach przepisow
szczegolnych,

f )} dopuszcza sie likwidacje odcinkéw nieczynnego gazociggu na warunkach wiasciwego
dysponenta sieci,

g) z chwilg [likwidacji nieczynnego gazociggu fracg moc obowigzujgcy warunki
zagospodarowania strefy ochronnej ustalone dla tego gazociggu.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostal oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 164 symbolem 3.70.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej skladdéw i magazynow, realizacje
budynkdw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcii skiadow
i magazynow o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw w obrebie dziatki
budovglanej, do 20% z wytgczeniem funkgji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
400m=,

- budynki o wysokosci do 35m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowianej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 1,5,

- obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulicy Biatej i kolejki waskotorowej
z prefabrykatéw betonowych oraz o wypetnieniu powierzchni powyzej 70%,

- wprowadza sig strefe kontrolowang ochrony czynnego gazociggu wysckiego cisnienia
DN400 o szerokosci 3m liczac od osi gazociggu w obydwie strony, w ktorej obowigzuja
zakazy zagospodarowania okreslone przepisami szczegélnymi, a w tym miedzy
innymi: zakaz realizacji budynkéw, urzgdzania statych sktadow i magazynow, sadzenia
drzew i krzewdw oraz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozié trwatodci gazociagu
podczas jego eksploatacii,

- w pasie terenu o szeroko$ci 1,5m liczgc od osi nieczynnego gazociagu DN250
w obydwie strony ustala sie zakaz realizacji budynkdw oraz nakaz zapewnienia
swobodnego dojazdu i przemieszczania wzdiluz gazociagu,

- roboty ziemne w pasie ochronnym o szerokosci po 5m od nieczynnego gazociagu
wymagaja prowadzenia bez uzycia sprzetu mechanicznego na warunkach przepisow
szczegobinych,

- dopuszcza sie likwidacje odcinkdw nieczynnego gazociagu na warunkach wlasciwego
dysponenta sieci,

- z chwilg likwidacji nieczynnego gazociagu traca moc obowigzujgce warunKi
zagospodarowania strefy ochronnej ustalone dla tego gazociagu,

b} zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury
techniczne] zapewniajgcej ochrone wod przed =zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektdéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do kidrej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dia przeznaczenia terenu okresionego dla
dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw szczegdlnych,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej:

- fragment terenu {wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania stanowisk
archeologicznych, realizacja zagospodarowania wymagajacego prac ziemnych
dopuszczalna po wykonaniu ratowniczych badan wykopaliskowych na warunkach
okreslonych w przepisach szczegoinych,

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej z projektowanej drogi o symbolu 3.71.KDL,

- dostep z drogi serwisowej w pasie drogowym drogi ekspresowej i z drogi wojewodzkiej
Nr 725 na warunkach wtasciwego zarzgdcey drogi,

- teren bez dostepnosci komunikacyjnej z podstawowych pasdw ruchu drogi
ekspresowej,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miegjsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastrukiury technicznej:

- w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca przylegajacych drég
dopuszcza sie realizacje sieci infrastrukiury technicznei,

- zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego lub projektowanych wodociggow,

- sieC wodociggowa winna speiniaé warunki zaopatrzenia w wode dla celow
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych | przemystowych do zakltadowej oczyszczalni
§ciekdw przy =zachowaniu przepiséw szczegoinych lub szczelnego zbiornika
na nieczystosci ciekle, a po zrealizowaniu uzbrojenia w przylegajgce] ulicy
do komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej z niezbednym dostosowaniem jakosci
Sciekdw do warunkéw wymaganych dla sieci komunalnych na zasadach przepiséw
odrebnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej do ziemi
lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- zaopairzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowych lub z punktéw
zdawczo-odbiorczych energii, projektowanych w obrebie terenu, zasilanych sieciami
elekiroenergetycznymi 15kV,

- usuwanie odpadéw komunainych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transporiu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajgcych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkosé dziatki budowlanej minimum 3000 m?, przy szerokosci frontu minimum 20 m,
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- wielkosé dziatki pod stacje transformatorowg (ktéra nie jest stacja abonencka)
minimum 5m x 6m z dostepem do drogi publiczne;j,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupemniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kiéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 164 symbolem 3.71.KDL:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica o jednej jezdni i dwbch pasach ruchu,

b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m,

¢) powigzanie komunikacyjne z droga serwisowg w pasie drogowym drogi ekspresowej
na warunkach wlasciwego zarzadcy drogi,

d} dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujgcej przylegajace tereny
zabudowy, a w szczeg6lnoéci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarngj
i deszczowej, wodociagowej i elekiroenergetycznej,

e) wprowadza sie strefe kontrolowang cchrony czynnego gazociagu wysokiego cisnienia
DN400 o szerokosci 3m liczge od osi gazociggu w obydwie strony, w ktérej obowigzujg
zakazy zagospodarowania okreslone przepisami szczegoinymi, a w tym migdzy innymi:
zakaz realizacji budynkow, urzadzania statych skiadéw i magazynéw, sadzenia drzew i
krzewow oraz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
jego eksploatacii,

f ) w pasie terenu o szerokosci 1,5m liczac od osi nieczynnego gazociggu DN250
w obydwie strony ustala sie zakaz realizacji budynkdéw oraz nakaz zapewnienia
swobodnego dojazdu i przemieszczania wzdtuz gazociagu,

g) roboly ziemne w pasie ochronnym o szerokosci po 5m od nieczynnego gazociggu
wymagajg prowadzenia bez uzycia sprzetu mechanicznego na warunkach przepisow
szczegoinych,

h) dopuszcza sie likwidacie odcinkéow nieczynnego gazociggu na warunkach wlasciwego
dysponenta sieci,

i } z chwilg likwidacji nieczynnego gazociggu tracg moc obowigzujgce warunki
zagospodarowania strefy ochronnej ustalone dla tego gazociggu,

j ) fragment terenu (wg rysunku planu) potoZony iest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru archeologicznego
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych.

5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 164 symbolem 3.72.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b} jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m,
¢) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujgcej przylegajace tereny
zabudowy, a w szczegolnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, wodociggowej i elektroenergetycznej.

6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 164 symbolem 3.73.KDD:

1} przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m,
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c) dopuszczaina realizacja sieci infrastruktury techniczne] obstugujace] przylegajace tereny
zabudowy, a w szczegdlnoSci sieci: telekomunikacyinej, kanalizacji sanitarngj
i deszczowej, wodociggowej i elekiroenergetycznej.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kidry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 164 symbolem 3.74.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysckosci do dwdch kondygnacii nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym,

- wysoko$é budynkdw ustugowych do 2 kondygnacii,

- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane]
do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 07,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rdwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementdw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed =zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznei,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczaco oddziatywad na srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspétczesne],
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjna do dziatek budowlanych z przylegajgcych ulic,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) zasady obstugi systemami infrastrukiury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie S&ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni Sciekow
przy zachowaniu przepisow szczegolnych lub do  szczelnych  zbiornikéw
na nieczystosci ciekte, a nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni sciekow;

- odprowadzenie wod opadowych i roziopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowsj, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegoinych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach - lokaine,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f)y nie ustala sie sposobow [ terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,
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g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajacych do Sciany, kidrych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkosé dziatki budowlanej od 500 m? do 1000 m? przy zachowaniu szeroko$ci
frontow dziatek budowlanych minimum 20 m, chyba Zze zasada podziatu okreslona
rysunkiem zmiany planu wskazuje inaczej,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wyigcznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr symbolem 3.75.MNu:

1} przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym,

- wysokosc budynkdw ustugowych do 2 kondygnacii,

- wysokos¢ pozostalych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymainie
do6m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlangj
do 50%,

- wskaznik intensywnao$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 07,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgce] ochrone wodd przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiekidw i urzadzenn ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla niewegglowych
czynnikdw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze |ub potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem urzgdzen i sieci uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d} zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnosé komunikacyjna do dziatek budowlanych z drogi o symbolu 3.72.KDD,

- dostepnosé komunikacyjna do dziatek budowlanych z drogi wojewodzkiej Nr 725
na warunkach wtasciwego zarzgdcy drogi,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
cdrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e} zasady obsiugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do przydomowych oczyszczalni sciekdw przy
zachowaniu przepisow szczegdlnych lub do szczelnych zbiornikbéw na nieczystosci
ciekie, a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekow;

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegblnych,
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- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcej linii niskiego napigcia,

- Zrédta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpaddow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodiiwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewaciach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nos$nikéw reklam
ptaskich przylegajacych do $Sciany, kitdrych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikdw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej od 500 m? do 1000 m? przy zachowaniu szerokosci
frontow dziatek budowlanych minimum 20 m, chyba Ze zasada podziatu okreslona
rysunkiem zmiany planu wskazuje inaczej,

- dziatki gruntu, nie spehiajgce powyzszego warunku mogg byé wydzielane wylgcznie
jako czesci uzupehiajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

- zakaz podziatu nieruchomosci wymagajacego zwiekszenia liczby zjazdéw na droge
wojewddzkg Nr 725.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 164 symbolem 3.76.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkaine o wysokosci do dwdch kondygnaciji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym,

- wysokosé budynkdw ustugowych do 2 kondygnacii,

- wysoko$é pozostalych budynkdw, jedna kondygnacia nadziemna, maksymalnie
do6m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 07,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgce] realizacji elementow infrastruktury
techniczne] zapewniajgce] ochrone wodéd przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiekiéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie preferencie dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego
i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze Iub potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesne),
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjna do dziatek budowlanych z drogi o symbolu 3.73.KDD,

- dostepnosé komunikacyjna do dziatek budowlanych z drogi wojewodzkiej Nr 725
na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi,
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- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni Sciekdw przy
zachowaniu przepiséw szczegodlnych lub do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte, a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekow;

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegélnych,

- doprowadzenie energii elekiryczne) z istniejgeej linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach - [okalne,

- usuwanie odpadow komunalinych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu ¢ niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw | terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje noénikdéw reklam
ptaskich przylegajacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkosé dziatki budowlanej od 500 m* do 1000 m? przy zachowaniu szerokosci
frontéw dziatek budowlanych minimum 20 m, chyba Ze zasada podziatu okreslona
rysunkiem zmiany planu wskazuje inaczej,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg byc wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;,

- zakaz podziatu nieruchomosci wymagajacego zwiekszenia liczby zjazdéw na droge
wojewddzkg Nr 725,

10. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kiéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 164 symbolem 3.77.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej:
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowej
lub budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej zabudowy ustugowej zwigzanych
z prowadzong na terenie dziatalnoscia gospodarcza,

- budynki 0 wysokosci do 3 kondygnaciji nadziemnych, do 12 m,

- potacie dachowe ¢ nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowianegj
do 70 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,5 do 2,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
techniczne] zapewniajgcej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji ohiektdéw i urzagdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia ferenu okreslonego dla
dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegéinych,
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c) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej wytacznie z drogi lokalnej o symbolu 3.71.KDL,

- realizacja zjazdu z drogi publiczne] na dziatke budowlang na warunkach przepisow
cdrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie S$ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni sciekdw przy
zachowaniu przepiséw szczegllnych lub do szczelnych zbiornikdw na nieczysto$ci
ciekte, a nastepnie wywoZone na zlewnie oczyszczalni Sciekow;

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisdw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- Zrodia ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpaddw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do sSciany, kidrych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catikowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkogé dziatki budowlanej minimum 1000 m? przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek budowlanych minimum 20 m,

- kierunek nowych granic dziatek budowlanych, prostopadly do linii rozgraniczajacej
drogi o symbolu 3.71.KDL.

11. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 164 symbolem 3.78.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2} zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowe]
lub budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej zabudowy ustugowej zwigzanych
z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospoedarcza,

~ budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych, do 12 m,

- polacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane]
do 70 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowianej od 0,5 do 2,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem tereny,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencie dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dia
dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow szczegdlnych,
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¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyikéw oraz débr kultury
wspotczesne],

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej wytgcznie z drogi lokalnej o symboiu 3.71.KDL,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z isthiejgcego wodociggu,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni &ciekow przy
zachowaniu przepisdw szczegolnych lub do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci
ciekle, a nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie woéd opadowych | roziopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacie nosnikéw reklam
ptaskich przylegajacych do $&ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

§8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 wyznacza sie tereny o roZnym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresione na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagespodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostal oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 165 symbolem 4.370.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a} zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,

- wysokosé budynkow ustugowych do dwéch kondygnacii nadziemnych,

- wysokos¢ pozostalych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanegj
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,

b} zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Gornej i Srodkowej
Rawki", obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach powotujgcych
obszar chroniony,

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementdw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobOw zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni terenu biologicznie c¢zynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, lub ustugowej co najmniej 5 % dziatki budowlane],

- udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe]
jednorodzinnej z ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe]
wielorodzinnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynne] w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé moggcych  znaczgco oddziatywad
na srodowisko za wyigtkiem sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen infrastrukiury
technicznej zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem budynkdw w obrebie terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

- teren potozony jest w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych,

- teren polozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych
w przepisach szczegoinych,

d) zasady obstugi komunikacyinej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu i dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
lokalna przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziafke budowlang na warunkach przepisdw
odrebnych,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub w obrebie publicznych parkingow
i zatok postojowych na warunkach wtasciwego zarzgdcy,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegoéinych,

- doprowadzenie energii elektryczne] z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

- Zrédia ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okresionych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sie sposobdow i terminow tymczasowego zagospodarowania, uUrzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nos$nikdw reklam
ptaskich przylegajacych do $Sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow rekiam,

i } zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkod¢ dziatkki budowlanej zabudowy wielorodzinngj minimum  1000m?
przy zachowaniu szerokosci frontdw dziatek minimum 20m,

- dziatki gruntu, nie speiniajgce powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wylgcznie
jako czesci uzupeiniajgce innych nieruchomoséci w celu utworzenia dziatki budowlanej.
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3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 166 symbolem 4.371.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki wytgcznie o funkcji administraci,

~ budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanei
do 70 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,9 do 2,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
fechniczne] zapewniajgcej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig¢ preferencie dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmnig] 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sagsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegblnych,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

- teren potozony jest w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych,

- teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagajg sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdinych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej z otaczajacych ulic,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowtang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub w obrebie publicznych parkingow
i zatok postojowych na warunkach wtasciwego zarzadcy,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych wodociagdw,

- odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej do ziemi
lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegédlnych,

- zaopatrzenie w energie elekiryczng z istnigjgcych lub projektowanych stacji
transformatorowych i sieci niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g} na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklam
ptaskich przylegajgcych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dzialke budowlana.
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4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kidry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 166 symbolem 4.372.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym
trzecia w poddaszu uzytkowym,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- polacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

h) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury
techniczne] zapewniajgcej ochrone wod przed =zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiekiéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym Kkolekiorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego
i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie c¢zynne] w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, lub ustugowej co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe]
jednorodzinnej z ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlane;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

- ‘udziat powierzchni terenu biolegicznie czynnegj w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac
na srodowisko za wyjgtkiem sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem budynkow w obrebie terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

- fragment terenu potozony jest w granicach strefy &cistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach
okreslonych w przepisach szczegoélnych,

- budynek dawnej Komisji Obwodowej Starostwa przy ul. Armii Krajowe] Nr 1
jest wpisany do rejestru zabytkéw (decyzja Nr 272/202 z dnia 27.12.1967r.), realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych,

- fragment terenu potozony w strefie Sciste] ochrony konserwatorskiej jest objety ochrong
stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru
archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajaca do terenu z wytgczeniem ulicy o symbolu 4.56.KZ (ul. Faworna),

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub w obrebie publicznych parkingow
i zatok postojowych na warunkach wlasciwego zarzadcy,

e} zasady obstugi systemami infrastruktury technicznsj:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,
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- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacii
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegdélnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjacych linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — [okalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku [ub unieszkodiiwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacie nos$nikéw reklam
plaskich przylegajacych do $Sciany, kiorych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikéw rekiam,

i) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej od 450 m? do 1000m? przy zachowaniu szerokoéci frontéw
dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie spelniajgce powyzszych warunkow mogg byc¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

5. Ustala sie nasiepujgce przeznaczenie i szczegdine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostal cznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 167 symbolem 4.373.MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne zabudowy wielorodzinne] o wysokosci do siedmiu kondygnacii
nadziemnych do 24 m,

- wysoko$¢ budynkow ustugowych do dwdéch kondygnacji nadziemnych,

- budynki garazy jedno lub dwu kondygnacyine o wysokosci do 7m, lub podziemne
z zagospodarowaniem terenu nad garazami w formie zieleni osiedlowej i rekreacyjnei,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do8m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,3 do 1,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanegj
do 60%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastrukfury
technicznej zapewniajacej ochrone wodd przed =zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopafrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym Kkolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % powierzchni dziatki
budowlanej,

- pbowigzuje zachowanie wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnej w bilansie
powierzchni uzytkowych catego terenu o symbolu 4.373.MWu,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej na dziatkach budowlanych zabudowy
ustugowej minimum 5 %,

- obowigzuje =zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko za wyjgtkiem sieci uzbrojenia terenu oraz urzgadzen infrastruktury
techniczne] zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem budynkéw w obrebie terenu,
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- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu i dziatek budowlanych zapewniajg istnigjace ulice
przylegajgce do terenu oraz istniejgce drogi wewnetrzne (osiedlowe) i dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publiczne] na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopafrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- istniejgce linie elektroenergetyczne 15kV i stacje transformatorowe do zachowania,

- zaopatrzenie w gaz z isiniejgcej sieci,

- Zrodta ciepta w budynkach — [okalne lub osiediowe,

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w celu
ich przygotowania do fransportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do $&ciany, kidérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nodnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkosé dziatki budowlanej od 500 m? do 1000m? przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej.

6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kiory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 168 symbolem 4.374.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- istniejgca kottownia osiedlowa do zachowania lub przeksztatcenia na funkcje uzytkowg
zgodng z przeznaczeniem terenu,

- budynki o wysokoéci do 2 kondygnacji nadziemnych,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowiane)
do 80 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowianej od 0,9 do 2,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastrukiury
techniczne] zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina usfala sie preferencie dla niewegiowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do kiorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dia przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$l przepiséw szczegdlnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej z otaczajgcych ulic i dojazdow,

- dostep do drogi publicznej dziatki Nr 482/6 w oparciu o droge wewnetrzng, dziatka
Nr 1387 oraz w oparciu o dojazd w obrebie dziatki Nr 1389,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej lub w obrebie publicznych parkingow
i zatok postojowych na warunkach wiasciwego zarzadcy,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych wodociggdow,

- odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej do ziemi
lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,

- zaopairzenie w energie elekiryczng z istniejgcych lub projektowanych stacji
fransformatorowych i sieci niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- istniejgcy budynek kotiowni osiedlowej z weziem cieplnym do zachowania
lub przebudowy na funkcje zgodna z przeznaczeniem,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sige realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do s$ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- dziatka ewidencyjna Nr 482/6 stanowi jedna dziatke budowlana,

- dopuszczalny podziat dziatki ewidencyjnej Nr 1390 na dziatki budowlane
pod warunkiem zachowania powierzchni dziatki minimum 100m? szerokoéci frontu
minimum 10m i kierunku nowych granic rownolegtych do wspdlnej granicy dziatek
Nr 13901 1389.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie [ szczegblne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kiory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 169 symbolem 4.375.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sig realizacje obiekiow ustugowych z zakresu obstugi fransportu, obstugi
finansowej i handlu oraz budynkdw Iub lokali mieszkainych zwigzanych z prowadzong
na terenie dziatalnoécig gospodarcza,

- budynki o wysokosci do 15m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 2,

- odlegtos¢ ogrodzen od granicy ferenu rz. Rawki minimum 10m,

- ogrodzenia od strony rzeki azurowe lub z zywoptotu,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcei realizacji elementdw infrastruktury
technicznej zapewniajgce] ochrone wod przed zanieczyszczeniem w  stosunku
do realizacji obiekiow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji zagospodarowania
terenu,

- w zakresie zaopairzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do kitorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegdinych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad
na srodowisko,

- fragment terenu potozony w granicach rezerwatu przyrody ,Rawka” wchodzi w sktad
obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz realizacji budynkow
i ogrodzen utrudniajgcych przeptyw wod,

- pas terenu o szerokosci 10m liczac od granicy terenu rz. Rawki wchodzi w skiad
rezerwatu przyrody "Rawka”, obowigzujg zakazy realizacji zagospodarowania ferenu
okreslone przepisami powotujgcym obszar chroniony,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
d) zasady obstugi kemunikacyjnej:

- dostepnosc¢ komunikacyjna istniejacymi zjazdami z ul. J. Stowackiego,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w przylegajgcej ulicy,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do istnigjgcej sieci w przylegajgcej ulicy,

- odprowadzenie Sciekdw przemystowych do istniejacej sieci z niezbednym
dostosowaniem jakosci sciekow do warunkow wymaganych dla sieci komunainych,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z catego terenu do miejskiej kanalizacji
deszczowej w ul. J. Slowackiego,

- zakaz realizacji osadnikow wdd opadowych i zbiornikéw $ciekdw sanitarnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia lub z istniejacej
stagji transformatorowej,

- usuwanie odpaddéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku iub
unieszkodliwiania,

f ) nie ustala sie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdw rekiam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontdw dziatek minimum 20m i wielkosci
dziatki budowlanej minimum 2000m?.

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegoine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 170 symbolem 4.376.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:



- budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych, do 12 m,

- polacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowianej od 0,5 do 2,

- obiekty o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?,

- dopuszcza sie realizacje myjni samochodowej,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacii elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wbéd przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektdw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ preferencje dla niewegglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5§ % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw szczegdinych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej z otaczajacych ulic,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- migjsca postojowe wylgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych wodociggow,

- odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarne;,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej do ziemi
lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych Ilub projektowanych stacji
transformatorowych i sieci niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na =zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktoérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h)} zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m?, przy szerokosci frontu minimum 20 m,

- wielko$¢ dzialki pod stacje transformatorowag (ktéra nie jest stacjg abonencks)
minimum 5 m x 6 m z dostepem do drogi publicznej.

9. Ustala sie nastepuigce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania

oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 171 symbolem 4.377.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
- budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 70 %,
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- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlangj
do 80 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 1,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$! przepisdéw szczegodinych,

¢} nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostep do drogi publicznej z otaczajacych ulic,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych wodociggow,

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istnieigcych lub projektowanych stacji
transformatorowych i sieci niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunainych na zasadach okreslonych w obowiazujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku fub unieszkodliwiania,

- istniejacy budynek kottowni osiedlowej z wezlem cieplnym do zachowania
lub przebudowy na funkcje zgodna z przeznaczeniem,

f} nie ustala sie sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

§ 9. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 172 symbolem 7.170.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnaciji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,
- wysokos¢ budynkow ustugowych do 2 kondygnacji,
- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
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- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 0,7,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
fechnicznej zapewniajacej ochronge wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektdw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigC moggcych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko za wyjgtkiem urzadzen i sieci uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczainym poziomie hafasu w srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoblczesne],

d) zasady obstugi komunikacyinej:

- dostepnosé komunikacyjna do dziatek budowlanych z otaczajgcych ulic,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury fechnicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych do zewnetrzne] sieci kanalizagji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisdw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okresionych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni calkowitej sciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikdéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkoéé dziatki budowlanej od 500 m? do 1000 m?, przy zachowaniu szerokosci
frontéw dziatek budowlanych minimum 12 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wyigcznie
jako czesci uzupeiniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dzialki budowlanei.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 172 symbolem 7.171.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni | dwéch pasach ruchu,
b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m,
¢) realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujgcej przylegajgce tereny zabudowy,
aw szczegolnosci siech: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
wodociggowej i elektroenergetyczne;.
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4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kidry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 172 symbolem 7.172.EE:

1) przeznaczenie: tereny infrastrukiury technicznej - elekiroenergetyka;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca stacja transformatorowa budynkowa do zachowania,
b} wysokos¢ catkowita budynku, jedna kondygnacja nadziemna do 3m,
¢) potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 20 %,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 0,8,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
g) dopuszcza sie przebudowe stacji transformatorowej na kontenerowa.

§ 10. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 8 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegbine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 173 symbolem 8.137.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynek mieszkalny i usfugowy o wysokosci do dwdch kondygnaciji nadziemnych,

- wysoko$¢ pozostatych budynkdw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 0,7,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementdw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji cbiektdw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposchow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym Kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko za wyjatkiem urzgdzen i sieci uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej,
d) zasady obsfugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych z przylegajgcej ulicy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- migjsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e} zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,
- odprowadzenie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarngj,
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- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetfrznej sieci kanalizagii
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Zrodia ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transporiu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od sirony ulicy, dopuszcza sie realizacje noénikow reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) ocbowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i ) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospoedarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kidry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 173 symbolem 8.138.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokoséci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,

- wysokosé budynkéw ustugowych do dwdch kondygnacji nadziemnych,

- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 8 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik infensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgacej ochrone wodd przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposcbow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elekiryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, lub ustugowej co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, co najmniej 25 %,

- udziat powierzchni ferenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe]
jednoredzinnej, co najmniej 30 %,

- obowigzuje =zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz urzgdzen infrastruktury
technicznej zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem budynkéw w obrebie terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne],
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
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- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
cdrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegélnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istnigjgcych linii niskiego napiecia,

- Zrodla ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklam
ptaskich przylegajacych do sciany, ktdérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikéw reklam,

i) zasady podziatu nieruchomaosci:

- wielko$¢é dziatki budowlanej od 600 m? do 1000m? przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 12m,

- dziatki gruntu, nie speiniajgce powyzszych warunkéw moga byé wydzielane wylgcznie
jako czesci uzupeiniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

4. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kidry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 174 symbolem 8.139.PG:

1) przeznaczenie: obszary i tereny gérnicze;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkéw,

b) teren powierzchniowej eksploatacji ztoza kopalin pospolitych,

c) czesé terenu poza obszarem gérniczym winna byé utrzymana w formie zadrzewionej
lub zalesiona,

d) dopuszcza sie przemieszczanie i skiadowanie mas ziemnych i skalnych powstatych
w zwigzku z eksploatacjg kopalin (nadkiad i odpady gérnicze) i wykorzystanie tych mas
do rekultywacji terendw po zakonczeniu eksploatacji ztoza,

e) dopuszcza sig czasowq lokalizacje elementdw i urzadzen zaktadu gérniczego,

) rekultywacja terenu po wyeksploatowaniu ztoza o kierunku lesnym,

g) dostepnosé komunikacyjna do terenu poprzez pozostatg czgsSé nieruchomosci
do ul. Piaskowej lub ul. Ksigze Domki,

h) fragment terenu (wg rysunku planu) potoZzony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Rozdziat 3

§ 11. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone
w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego i Sobieskiego, Bialej, towickie], Kosciuszki i Stowackiego,
Krakowskiej i Ggsiorowskiego, Solidarnosci, Stowackiego, Krakowskiej i Poludniowej, Fawornegj
i Stowackiego, Orzeszkowej i Sienkiewicza, Katowickiej i Tatar, Ksieze Domki, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z tredcig zatgcznika Nr 13 do uchwaty.
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§ 12. Traci moc uchwata Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z
dnia 30 marca 2000r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddziwa todzkiego Nr 64, poz. 554; z 2002 r. Nr
81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802, z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr 557, poz. 3651, z 2005 r. Nr
85. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710, z 2006 r. Nr 7 poz. 67 i Nr 8, poz. 71, z
2007 r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745, z 2008 r. Nr 2, poz. 42, Nr 15, poz.190, Nr 116,
poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365, poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i Nr 362,
poz. 3177, z 2009 r. Nr 59 poz. 574, z 2010 r. Nr 4 poz. 37, Nr 24 poz. 159, Nr 32 poz. 239, Nr
357 poz. 3221 i poz. 3222, z 2011 r. Nr 227 poz. 2363 oraz z 2012 r. poz: 495, 496, 567, 571,
580) w zakresie ustalen dotyczacych obszarow objetych niniejszg zmiang planu.

§ 13. Traci moc uchwata Nr XV/224/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 8
lutego 2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego Nr 129 poz. 1328) w
zakresie ustalen dotyczacych obszardéw objetych niniejsza zmiang planu.

§ 14. Traci moc uchwata Nr XLI11/411/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26
pazdziernika 2006r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej (Dz. Urzedowy Wojewoddztwa todzkiego z 2007r. Nr 8 poz. 71) w
zakresie ustalen dotyczgcych obszardw objetych niniejszg zmiang planu.

§ 15. Traci moc uchwata Nr LI11/384/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27
pazdziernika 2010r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Skierniewickiej, Laskowej,
Pszenicznej, Jezowskiej i Ogrodowej, Jezowskie], Kazimierza Wielkiego i Mszczonowskiej,
Jerozolimskiej i Zamkowa Wola, Biatej, Aleksandréwka, Kolejowej itowickiej, Krakowskiej
i Potudniowej, Stowackiego i Fawornej, Solidarnosci, Tomaszowskiej, Osada Dolna
i Krakowskiej, Krakowskiej, Fawornej, Ksieze Domki, Katowickiej i Tatar (Dziennik Urzedowy
Wojewodziwa tédzkiego z dnia 11 grudnia 2010r Nr 357 poz. 3222) w zakresie ustalen
dotyczacych obszaréw objetych niniejsza zmiang planu.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
todzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rysunek zmiany planu Nr 168

MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ
Skala 1:500

Obszar w rejonie ulicy Solidarnosci

Zalacznik Nr 6

do Uchwaty Nr XXII1/174/12

Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012r.

LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
4.374.U Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbOIem

przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub

= == == |roznych zasadach zagospodarowania z punktami
identyfikacyjnymi przebiegu linii, ktora jest jednoczesnie
granicg obszaru objetego zmiana planu miejscowega.
Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

APV Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

U

tereny zabudowy ustugowej

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU

OBSZARU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
MWp zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej
KDL tereny komunikacji - ulica lokalna
KDX tereny komunikacji - ulica pieszo-jezdna

WYRYS
Z rysunku studium uwarunkowarn i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka

Skala1:10 000
granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie Gloéwne kierunki rozwoju
BM1 Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
mieszkaniowej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi
nieuciazliwymi.
U2 Obszary o dominujacej formie zabudowy ustugowej o

znaczeniu lokalnym

Cw RAWIE MATOwW!

SROSTO
I Witzi GEGDB:‘I, Yi\ifzi" it
Reprodikayy,
" Prowadzan;
Wymaga
Ustawy 7

nodris

g §TAROSTY

Alina Mad i\cka
SPECMLISTA
Upr, MGP M8 Mr 8835

™Y
W v 1
| ! \ \\ 0]
~— ! (%}
S 5 )
R I \ m \
. o | o
/ ) \ J
B A 1387 ‘\\\ \ \ \\?
—— \ — \
O ’ 'Lr \\\ \ k : \\ e
3 ¥ o\ | ¢
k| HIN 1391 I
, (%) \\\ X \ \(
\\ \ » \
I O —— \ =t ()
| \ 3
O] : |
\ | )
I ! L2 9MWP Lo—===2m || AT \
= U/ ©) X — === il ==
L)L e \
N = _T co50 lf‘"" _
! l Wl ! i eNA \ - —
/08 " o E’u\ / " | :/”’///
= / n k?f" u‘ \ g
— S ,‘ [N % | \ - // //
> - ; ot
o P
— - (?" 8 \\ 482/6 - ;/
- T e T\ \§ A g
| 3
syl /A -
ho F 14— wiol =
% g E koslkﬂ ——
9 —
3 : a ' o =
5 bet- \\ \ 4 ///“ \\@ E
/( & N g \ —
ch Kostkg ‘ /\ 2 W | | 1S —
| [ A _ | -
—— LN T A ‘ | p —
= > N -
el o - - L — \\l\
Clykostka = - I
wd200 1| i I g c/zg % wl WZ_‘___ ~
' RO i\ @ 1 v k/k*“‘*—~ A Bet
O N S O et
W~ L H

Ska‘la liniowa

015 2 % 3 B Y L5




\_‘Mﬁ.m
mydano do celow opiniodawezych

ch
z oryginalem przyjetym do padstyowego Wymaga 76 % menL
%\g}\mﬂz MAPY ZASADN ICZE§ zasobu geodezyjnego i.k;alh.‘.;ra?.fcznego ugtawygz ”f;v]o;emaj f ]J;ng/m Towa wart 18
................ Nr ark. FADY. e vereeeiiiceeeeen, W AN oo T d 1€ i jOR0WaNYI 1221)3/}7fl§t; karto1graﬁczne ( Drz E_;Pr?\j"’ol 030de .
dzkie i i OO Nl cevveriieeireeeseieerasaecnnr e e esesesesnsseses Jt-22010) =~ Nrid3pog,
m \\%\rf owiat rawski pNiniejsza rmapa nle make dudyd do celdw M
asto : projekiowych i , Yy
0 Y05, o sy 2 AR
ERYPITTTITRR DeY) esaeee Shesdbibbae ..----u--a.cukon m‘“&c‘l d{’ja Al e .
| migcoueil idote _ Alinpedblnlicka T8 Alina phdpiiee

L

AU
IZJ:I ./ Jjﬁfdl’ﬁgla —

STAROSTWO POWIATOWE w RAWIE MATOWIECKIED
WYDZIAL GEQODELL, ¥KATASTRU | GOSPODARRL ngﬁl}ﬂ!@kﬁﬂfﬁw 3
Poswiadcza sie zgodnodd niniejsze] mapy

o0 F Kymmws wR E MAZowircrg
0082, TAS; MIERUCHOMESc gy

SPEGJALIRTA ' SPECIAL /AT —
Upr. MGP 8835 Upr. MGP i Bf gly35

J I SN Y R 1 e

m I Skala liniowa

~ U/ R R I

STAROSTWO POWIATOWF &
w Rawia Mazowieckicj |
WYDZIA: GEODEZy|

KATASTRY | B05P0DARK]

w i S

' ~ - ‘ tidka
Ny t SPECJAh|
SI it Ly Upr. MGP i{8’ Nr3g3s5
~/ 20 o0 o] S ©
20 S osf-
kost. b / / :

""05‘1%0 bo

h %0 ’ 206/ B

J MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~CR7- i MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ
¥ | Rysunek zmiany planu Nr 169 Skala 1:1000
-~ Obszar w rejonie ulicy Stowackiego
b Zalacznik Nr 7 do Uchwatly Nr XXI11/174/12
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012r.

C LEGENDA

: . | Oznaczenie Okreslenie oznaczenia

f ’ 4.375.P Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
ost —— e _wa | rOZnych zasadach zagospodarowania z punktami
identyfikacyjnymi przebiegu linii, ktora jest jednoczesnie
granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

€

7‘(__1,24_5_/{( Zwymiarowanie linii zabudowy oraz granicy rezerwatu w
metrach.

Granice obszarow ochrony stanowisk archeologicznych.
| SIS SR oy W_— )

D THE ~/ |F=== == | Granice Obszaru Chronionego Krajobrazu.

g IS ; 2 s ee s 0 00 o Granice rezerwatu przyrody ,,Rawka”.
Y ~ P Tereny obiektow produkcyjnych, skltadéw i magazynow

p // (/] 9=  OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU
Y, OBSZARU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO
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10221

A ‘ =~ Oznaczenie Przeznaczenie terenu
6/ > I, < . KL Tereny komunikacji - ulica lokalna
$ i WD £, o\ === u Tereny uzytecznosci publicznej
S —~L 2 MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
N4 ONLOR W A MNp Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej
&3 ZPp Tereny parkow

Wr Tereny wéd plynacych w rzekach

Obszar w catosci poloZony jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu "Goérnej i Srodkowej Rawki”.

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka
Skala 1 :10 000
—— — granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego

BP - Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno produkcyjnej, sktadow
i magazynow, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
motoryzacji
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ
Rysunek zmiany planu Nr 171
Obszar w rejonie ulicy Fawornej i Stowackiego
Zatacznik Nr 9 do Uchwaly Nr XXIIl/174/12
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012r.

Skala 1:500

LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
4.376.U | Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem

przeznaczenia terenu.

_——— Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania z punktami
identyfikacyjnymi przebiegu linii, ktéra jest jednoczesnie
granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
APWA Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.
U Tereny zabudowy ustugowej

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU
OBSZARU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
KL tereny komunikacji - ulica lokalna
KZ tereny drég publicznych - ulica zbiorcza
U Tereny zabudowy ustugowej

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
' zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka
Skala1:5000
— o S— granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego
BM3 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieuciazliwymi.
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OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
Gioéwne kierunki rozwoju :

Oznaczenie /0 ’
BMA1 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabud(?wy '
mieszkaniowej z usfugami i zaktadami produkcyjnymi
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ
Skala 1:1000

Rysunek zmiany planu Nr 174

Obszar w rejonie ulicy Ksieze Domki
do Uchwaly Nr XXIIl/174/12 ’

Zatacznik Nr 12
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012r.

LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
- B 8.141.PG | Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.
: e g e Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
. : roznych zasadach zagospodarowania z punktami
— . A b ‘ identyfikacyjnymi przebiegu linii, ktora jest jednoczesénie
L .x"' U3 ranica obszaru objetego zmiang planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 13

do Uchwaty XXIII/174/12

Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 19 grudnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy Miasto Rawa
Mazowiecka oraz zasad ich finansowania.

. W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego i
Sobieskiego, Biatej, towickiej, Kosciuszki i Stowackiego, Krakowskiej i Ggsiorowskiego,
Solidarnosci, Stowackiego, Krakowskiej i Potudniowej, Fawornej i Stowackiego,
Orzeszkowej i Sienkiewicza, Katowickiej i Tatar, Ksieze Domki, zostang wyznaczone
tereny pod nowg zabudowe miejska. W konsekwencji powstanie koniecznos¢ realizacji
zadan inwestycyjnych zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy.

. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspoinoty
nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wlasne obejmujg sprawy
zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostow, placow,

- wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw
komunalnych, utrzymania urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terendw zieleni

miejskiej naleza:

- wykup gruntéw o powierzchni 1,44 ha,

- budowa nawierzchni jezdni w nowych ulicach o powierzchni 6750 m?,

- budowa nawierzchni chodnikow o powierzchni 2482 m?,

- budowa oswietlenia ulic na dtugosci 1195 m,

- budowa sieci wodociggowej o dtugosci 1195 m,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci 1195 m,

- budowa sieci kanalizacji deszczowej o diugosci 1195 m.

. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych
elementéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na
kolejne lata.

. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o nastepujgce zrédta:

- budzet miasta,

- $rodki wiasciciela terenu drég,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w Polsce,

- Srodki inwestorow realizujgcych zabudowe produkcyjno-ustugowg na podstawie umow
publiczno-prywatnych.

Poszczegdlne tytuty inwestycyjne beda promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym

Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.

g
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Uzasadnienie
podiecia uchwaty w sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego 1| Sobieskiego, Biatej,
towickiej, Kosciuszki i Slowackiego, Krakowskiej i Gasiorowskiego, Solidarnoéci, Stowackiego,
Krakowskiej i Potudniowe], Fawornej | Stowackiego, Orzeszkowej i Sienkiewicza, Katowickie] | Tatar,
Ksieze Domki.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego i Sohieskiego, Biatej, towickiej,
Kosciuszki | Stowackiego, Krakowskiej i Ggsicrowskiego, Solidarnosci, Slowackiego, Krakowskiej i
Poludniowej, Fawornej i Stowackiego, Orzeszkowej | Sienkiewicza, Katowickiej i Tatar, Ksigze Domki,

zostat sporzadzony w wykonaniu Uchwaly Nr XV/112/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 15
lutego 2012r.

Celem sporzadzenia zmiany planu jest;

- uwzglednienie wnioskéw inwestorow,

- uwzglednienie kierunkow rozwoju poszczegdinych obszardw okreslonych w zaktualizowanym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego do wymogdw ww ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw prawa materiainege, a w tym zasad obstugi w
zakresie infrastrukiury technicznel, lokalnych standarddw zagospodarowania oraz szczegolnych
warunkow wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i dobr kultury.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen zmiany planu miejscowego z ustaleniami

studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarach ocpracowania zmiany planu zostaly okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka"

przyietym Uchwatg Nr LIV/399/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 10 listopada 2010r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka (Ill edycja).

Ozna- Obszar Kierunki rozwoju Przedmiot zmiany planu
czenie polozony w
rejonie ulicy:
A Kazimierza BM2 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie Dopuszczenie realizacji garazy
Wielkiego zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowg | w terenach zabudowy
i Sobieskiego mieszkaniows jednorodzinng, ustugami i zakladami mieszkaniowej wieloradzinnej.
produkcyjnymi nie nieucigzliwymi.

B Biatej BM3 - Obszary zabudowy o dominujacej formie Przeznaczenie rezerwy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugamii | terenéw na uzytkach rolnych
zakladami produkeyjnymi nieucigzliwymi. pod zabudowe mieszkaniowg
BP - Obszary o dominujace] formie zabudowy jednorodzinng oraz
techniczno produkcyjnej, skiadéw i magazynow, produkcyjng. Wyznaczenie
obslugi komunikacji samochodowej | zaplecza sieci drog wewnetrznych,
techniczne motoryzacii.

C towickiej BM3 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie Zmiana warunkow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami i | urbanistycznych i
zakladami produkcyjnymi nieucigzliwymi. architektonicznych zabudowy.

D Kosciuszki i BM1 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie Zmiana warunkdw

Stowackiego zabudowy mieszkaniowej z ustugami i zakladami urbanistycznych i
produkcyinymi nieucigzliwymi. architektonicznych zabudowy,
U1 - Obszary o dominujgcej formie zabudowy
uslugowej o znaczeniu ponadiokalnym.
U2 - Obszary o dominujgcej formie zabudowy
ustugowej o znaczeniu lokalnym.
E Krakowskiej BM2 - Obszary zabudowy o dominujgce] formie Dopuszczenie realizacji garazy
i Gasiorowskieg zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z zabudowg | w terenach zabudowy
o mieszkaniowg jednorodzinng, ustugami | zaktadami mieszkaniowej wielorodzinnej.
produkcyjnymi nie nieucigzliwymi.




zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
i zakladami produkeyjnymi rieucigzliwyrmi.

Na obszarach o symbolu R2 i BM3 - potozonym
pomigdzy kolejka waskotorows a granica z wsiami
Scieki | Boguszyce z wyjatkiem obszaréw
chronionych, dopuszczalne jest przeznaczenie
terenéw rolnych pod eksploatacje
udokumentowanego ztoza geologicznego z
rekultywacig o kierunku odpowiednim dia przysztego
zagospodarowania, zgodnego z okreslonymi
kierunkami rozwoju.

Ozna- Obszar Kierunki rozwoju Przedmiot zmiany planu
czenie polozony w
rejonie ulicy:

F Solidarnosci BM1 - Obszary zabudowy o dominujacej formie Zmiana warunkow
zabudowy mieszkaniowej z ustugami | zakiadami urbanistycznych i
produkcyjnymi nisucigzliwymi. architekionicznych zabudowy.
U2 - Obszary o dominujgcej formie zabudowy
ustugowej o znaczeniu lokalnym.

G Slowackiego BP - Obszary o dominujgcej formie zabudowy Dopuszczenie realizacji
techniczno produkcyjnej, skfaddw i magazyndw, budynku (lokalu mieszkalnego)
obsfugi komunikacji samochodowej | zaplecza i stacji paliw.
techniczne motoryzacji.

H Krakowskiej i U1 - Obszary o dominujacej formie zabudowy Dopuszczenie realizacji myjni

Potudniowej ustugowej o znaczeniu ponadlokalnym. samochodowej.
] Fawornej i BM3 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie Zmiana przeznaczenia terenu
Stowackiego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami | zabudowy mieszkaniowej na
i zakladami produkcyjnymi nieucigZliwymi. usiugowsa.
J Orzeszkowej BM3 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie Zmiana warunkow
i Sienkiewicza zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z ustugami | urbanistycznych i
i zakladami produkcyinymi nieuciazliwymi. architektonicznych zabudowy.
K Katowickigj i BM'i - Obszary zabudowy o dominujacej formie Zmiana warunkow
Tatar zabudowy mieszkaniowej z ustugami i zakladami urbanistycznych i
produkcyjnymi nieucigzliwymi. architektonicznych zabudowy.
U1 - Obszary o dominujgcej formie zabudowy Przeznaczenie projekiowanej
ustugowej o znaczeniu ponadlokalnym. drogi dojazdowej pod
zabudowe.
L Ksigze Domki BM3 - Obszary zabudowy o dominujacej formie Ujawnienie

udokumentowanego ztoza
kopalin.

zagospodarowania przestrzennego poprzez:
- utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu zgodnego z ustaleniami STUDIUM,

- zastosowanie wskaznikdw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w STUDIUM,

- wyznaczenie nowych warunkow zagospodarowania w poszczegolnych obszarach nawigzujgeych do

wnioskow inwestorow.

W ustaleniach zmiany planu miejscoweqgo zostaly zrealizowane powyzsze kierunki

Majac na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad interpretacji ustalen STUDIUM, nalezy
stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg zgodne z ustaleniami i przyjetymi
kierunkami rozwoju przestrzennego.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagq do projektu miejscoweqo planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podiegat wytozeniu do
publicznego wgladu. W okresie wylozenia obeimujgcego okres jednego miesigca oraz w terminie 14
dni po tym okresie uwagi do projekiu zmiany planu nie wplynely.

Prognoza wplywu zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

dochody wtasne i wydatki gminy.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenie regulatora prawnego zagadnien zwigzanych z
realizacjg zagospodarowania obszaru zabudowy.
Zestawienie kosztow i efektow wywolanych uchwaleniem planu zawiera ponizsza tabela:




Tytut wydatkow Naklady w Tytut dochodéw Dochod w
min zi min zi

1. Wykup gruntéw pod budowe ulic. 0,360 1. Wzrost wartosci gruntow 0
komunalnych

2. Nakiady na odszkodowania z tytutu 0 2. Dochody z tytutu renty planistycznej 0,450

Zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

3. Opracowanie planu miejscowego. 0,020 3. Dochody oplaty adiacenckiej z tytubu 0,162
podzialu nieruchomaeséci.

4. Podzialy geodezyjne. 0,040 4. Dochody z tytutu optaty adiacenckie] 3,850

zwigzanej z budows infrastruktury
techniczne.

5. Optaty z tytutu wytgczenia gruntow z 0] 5. Dochody z tytulu wzrostu podatkow i 0,146/rok
produkcji rolnej. dzierzaw.
6. Budowa drog z oswietleniem 2,997
7. Budowa pozostalych sieci 1,231
infrastruktury technicznej.
Razem wydatki. 4,648 Razem dochody 4,462 i
0,146/rok

Nalezy jednak podkresli¢, ze:

- przygotowanie terenu do zabudowy bedzie wymagalo wydania srodkow budzetowych jednorazowo
(budowa drog z sieciami),

- dochody z optat i podatkdw bedg rozciggnigte w czasie az do pelnej realizacji zabudowy co moze
oscylowac w granicach 15-20lat,

- realizacja drogi z sieciami moze by¢ dokonana poprzez inwestorow terenow ustugowych |
predukeyjnych na drodze umow publiczno-prywatnych.

- bedg wystepowaly dodatkowe dochody samorzadu nie zbilansowane w powyzszej tabeli, nalezg do

nich roczne dochody z tytulu podatkéw od nieruchomosci oraz podatkdéw od powierzchni budynkow

ustugowych.

W zalgczniku Nr 3 do uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego okreslono propozycje
rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy Miasto Rawa Mazowiecka oraz
Zasad ich finansowania.

Dla zobrazowania zobowigzan samorzadu wynikajgcych z uchwalenia planu miejscowego w
kontekécie termindw wystgpienia zobowigzania nalezy przytoczy¢ peing tresé art. 36 ww. ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:
art. 36 ust.1i 2. Jezali, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z
nieruchomosci lub jef czesci w dotychczasowy sposoéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stalo sie niemnozliwe bgdz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosgci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zadac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode afbo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Realizacja roszczedl, o kférych mowa w ust. 1, mozZe nastgpic rowniez w drodze zaoferowania przez
gmineg wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasafa.
art. 36 ust.3 JeZeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, wartosé
nieruchomosci ulegfa obnizeniu, a wiasciciel albo uzytikownik wieczysty zbywa fe nieruchomosé i nie
skorzystaf z praw, o kiorych mowa w ust. 112, moze zgdaé od gminy odszkodowania réwnego
obnizeniu wartosci nieruchomosci.
art. 36 ust.4 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warfosc
nieruchomosci wzrosia, a wiascicie! albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, wojft, burmistrz
albo prezydent miasta pobiera jednorazowg opftate, ustalong w tym planie, okreslong w stosuriku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata fa jest dochodem wiasnym gminy. Wysokosé
opfaty nie moze byc wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosei.

Z omodwien rozdzialow wczesniejszych wynika, ze na obszarach zmiany planu nie wystapig
przypadki, o ktdrych mowa w przyioczonym przepisie. Wskazujg na to nastepujgce przestanki:
- Z tytutu uchwalenia zmiany planu nie nastgpia istotne ograniczenia dotychczasowego sposobu

uzytkowania terenu,

- nadaje sig prawo zabudowy nowym terenom,
- projekt zmiany planu miejscowego wzbogaca ustalenia planu obowigzujgcego.




Nalezy przyjgc, ze gtownym czynnikiem ustalajgcym termin zobowigzania bedg realizacje
inwestycji celu publicznego. Terminy bedg uzaleznione od stanu Srodkéw budzetowych
przeznaczonych na inwestycje i programoéw inwestycyjnych rocznych i kadencyjnych.

Wysokos¢ nakiadow na realizacje zobowigzan bedzie zmienna w czasie z uwagi na:
- zmiany cen jednostkowych gruntow (wzrost),
- wyniki przetargow na realizacje ulic i uzbrojenia terenu (obnizka).

Podsumowanie.
Projekt planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom sporzgdzenia planu migjscowego
przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647) oraz procedurom strategicznej oceny na
Srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227). Projekt dokumentu podiegat opiniowaniu i
uzgodnieniu wtasciwych organdw oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.
W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:
1) plan miejscowy, jako dokument koncowy bedacy przepisem prawa, nie podlegata wariantowaniu w
zakresie proponowanych ustalen;
2) w planie miejscowym zostaty uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wiasciwych organow,
- w trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg do publicznego wgladu
nie zgtoszono uwag,
- z uwagi na potozenie obszaru planu nie przeprowadzono postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko,
- propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu zostaly zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany planu
miejscowego.




