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UCHWALA NR XXXI11/245/13
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 18 grudnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Mitej i Kilinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, poz. 645 i poz. 1318), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r. poz.
21, poz. 405 i poz. 1238) oraz uchwaty Nr XXVI111/219/2013 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 czerw-
ca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulic: Mitej i Kilinskiego, Rada Miasta Rawa Ma-
zowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia W zakresie nieuwzglgdnionych uwag do projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulic:
Mitej i Kilinskiego — takie uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulic: Mitej i Kilinskiego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka zatwierdzonego uchwatg Nr
LIV/399/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, zatwierdzo-
nym uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wo-
jewodztwa Lodzkiego Nr 64, poz. 554, z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802, z 2003 r. Nr 225, poz.
21331 Nr 557, poz. 3651, z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710, z 2006 r. Nr 7, poz.
67 i Nr 8, poz. 71, z 2007 r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745, z 2008 r. Nr 2, poz. 42, Nr 15, poz. 190, Nr
116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365, poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i Nr 362, poz.
3177, 22009 r. Nr 59, poz. 574, z 2010 r. Nr 4, poz. 37, Nr 24, poz. 159, Nr 32, poz. 239, Nr 357, poz. 3221
i poz. 3222, z 2011 r. Nr 227, poz. 2363 oraz z 2012 r. poz. 495, 496, 567, 571, 580) wprowadza si¢ zmiany
dotyczace terendéw 0znaczonych symbolami: 4.146 MNp i 4.147 U.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek Nr 176 zmiany miejscowego planu bedacy zatacznikiem do
uchwaty.

3. Szczegodtowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest okreslony na rysunku
zmiany miejscowego planu.
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4. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:
a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg gra-
nicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentows stuzgcag na-
liczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 4. 1. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z og6lnie obowigzujacymi przepisami prawa obowiazujacego wedtug stanu na dzien podjgcia niniej-
szej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ilekro¢ w zmianie miejscowego planu jest mowa o:

1) ,,obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) ,,0bszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja
sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) ,.terenach” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmiany planu, nie-
ruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejsza zmiang planu rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaty oznaczone w teks$cie zmiany miejscowego planu oraz na ry-
sunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) ,,przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenéw zespoly uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyodreb-
nione wedtug zasad i sposobéw korzystania z nieruchomosci, 0znaczone w tekscie zmiany planu i na ry-
sunku zmiany planu symbolami literowymi;

5) ,,dopuszczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow bu-
dowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu,
jako towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym, o funkcjach zgodnych z prze-
znaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty;

6) ,,granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie roz-
graniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykre-
slono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany
planu;

7) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m, chyba ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) ,,udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbani-
styczny (liczbg niemianowana) ustalony planem dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy po-
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wierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnosciag oraz wodami powierzchniowymi na dziatce budowla-
nej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urza-
dzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacj¢, do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

9) ,,stanie istniejacym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

10) ,,zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegodlnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontow, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkow i parametrow zabudowy okreslonych pla-
nem;

11) ,,wysokosci budynkoéw” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) ,,przepisach szczegodlnych lub odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadze-
niach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wtasci-
wych organow.

4. Tlekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa 0 przeznaczeniu:

1) ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym symbolem ,,MNu”, nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowa-
nych (z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty):

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wytaczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opieki), obstugi finansowej, handlu (z wy-
taczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i tele-
komunikacji, (z wytaczeniem: magazynow, zwigzanych z obstuga $rodkéw transportu samochodowego
w tym migdzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jaz-
dy, baz transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wy-
tacznie jako budynkéw towarzyszacych istniejagcemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub
jako lokalu w budynku mieszkalnym;

2) ,tereny zabudowy ustugowej” oznaczonym symbolem ,,U”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ogra-
niczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji administracji
i wymiaru sprawiedliwos$ci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wyta-
czeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem doméw opieki), kultu religijnego, sportu
i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000 m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug i ushug komunalnych
oraz obstugi komunikacji samochodowej (z wytaczeniem baz transportu samochodowego), z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz po-
wierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruk-
tury technicznej.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania oraz za-
sady identyfikacji ustalen rysunkow zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty, aw przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
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b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku zmiany planu;

2) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem;

3) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty
stanowig inaczej;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow ustugowych minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzyt-
kowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) w terenach o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla jednego budynku
mieszkalnego minimum 1 stanowisko i maksimum - 4 stanowiska w garazach;

5) przepis zawarty w pkt 4 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych nie posiadajacych po-
wierzchni sprzedazy;

6) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi)
przekrycia nie moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego (chyba ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig ina-
czej):

a) 0 jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne lub wysokosci dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kon-
dygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

¢) 0 wysokosci 3 kondygnacje nadziemne lub wysokosci trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kon-
dygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m;

7) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi)
przekrycia dla budynku ustugowego 0 jednej kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach nie moze przekra-
cza¢ 9 m, o trzech kondygnacjach nie moze przekracza¢ 14 m, chyba ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig ina-
czej;

8) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie bu-
dynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odleglosci do 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatka budowlang przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczen-
stwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

9) w terenach okreslonych planem, obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen 0 wysoko$ci powyzej 1,8 m;
10) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic:

a) z prefabrykatow betonowych,

b) o0 wypetieniu powierzchni powyzej 50%;
11) ogrodzenia terenu o symbolu 4.379.U do zachowania z utrzymaniem wysokos$ci, formy i konstrukcji;

12) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - o symbolu
,MNU” dopuszcza si¢ realizacje:
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a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkoSci okre§lonej przepisami roz-
dziatu 2 niniejszej uchwaty, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) obiektow ustugowych jako zabudowy uzupetniajacej wytacznie w ramach dziatek budowlanych zabu-
dowy mieszkaniowej pod warunkiem zachowania udziatu w powierzchni uzytkowej wszystkich budyn-
kow na dziatce budowlanej maksimum 45%;

13) w sytuacji, gdy rysunek zmiany planu nie okresla linii wewngtrznego podziatu terenu w stosunku do przy-
legajacej ulicy, granice podziatu winny zachowac kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi pasa dro-
gowego lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych;

14) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

15) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tre$ci uchwatly sa zasadami scalenia i podziatu lub potaczenia
i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

16) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu tgcznosci pu-
blicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lonego niniejszym pla-
nem miejscowym oraz zachowania przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach

§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal 0znaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4.377.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe o0 nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30% do 100%,

- potacie dachowe budynkéw z kalenica rownolegta do linii rozgraniczajacych otaczajacej ulicy,

- dachy kryte: dachowka bitumiczna, dachéwka ceramiczna, blachg lub blacha dachowkowa w kolorze
brazowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysunigte poza lico muru do 70 cm z uwzglgdnieniem nawigzania do formy dachow budynkow
sasiadujacych,

- poziom kalenicy dachu budynku winien uwzglednia¢ zasade umiejscowienia linii kalenicy budynku
nizszego W obrebie Sciany szczytowej budynku wyzszego,

- poziom posadzki parteru, w czgséci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu maksymalnie do wyso-
kosci 0,45 m,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,
- zakaz realizacji loggii,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego —-6-— Poz. 391

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

- caty teren potozony jest w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, realizacja zagospodaro-
wania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisow odrgbnych,

- w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru ar-
cheologicznego na warunkach okre$lonych w przepisach szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja ulice przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdow z drog publicznych na dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrgbnych,

- realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych z dopuszczeniem realizacji miejsc po-
stojowych w pasach drogowych drog obstugujacych dziatki budowlane na warunkach wiasciwego za-
rzadcy drogi,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
0 niezbg¢dne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow reklam ptaskich przylegaja-
cych do sciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam,
i) zasady podziatu nieruchomosci:
- przy nowym podziale nieruchomosci obowigzuje zachowanie historycznych granic wlasnosci,

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 300 m? do 1000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek mi-
nimum 15 m,

- dzialki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytacznie jako czesci uzu-
petniajgce innych nieruchomos$ci w celu utworzenia dziatki budowlanej.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4.378.U:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza si¢ w budynku ustugowym realizacje lokalu mieszkalnego,

- budynki ustugowe (ustugowo-mieszkalne) o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym
trzecia w poddaszu uzytkowym,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzglgdem kalenicy od 30% do 100%,
- potacie dachowe budynkéw z kalenica rownolegta do linii rozgraniczajacych otaczajacej ulicy,

- dachy kryte: dachowka bitumiczng, dachowka ceramiczng, blachg lub blachg dachowkowa w kolorze
brazowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm z uwzglgdnieniem nawigzania do formy dachow budynkow
sasiadujacych,

- poziom kalenicy dachu budynku winien uwzglednia¢ zasade umiejscowienia linii kalenicy budynku
nizszego W obrebie $ciany szczytowej budynku wyzszego,

- poziom posadzki parteru, w czesci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu maksymalnie do wyso-
kosci 0,45 m,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,
- zakaz realizacji loggii,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,5,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

- caly teren potozony jest w granicach strefy §cistej ochrony konserwatorskiej, realizacja zagospodaro-
wania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepiséw odrebnych,

- w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej prace ziemne wymagaja sprawowania nadzoru ar-
cheologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczego6lnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drog publicznych na dziatke budowlang na warunkach przepisow odrgbnych,
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- realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej z dopuszczeniem realizacji miejsc posto-
jowych w pasie drogowym drogi obstugujacej dziatke budowlang na warunkach wtasciwego zarzadcy
drogi,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
0 niezbg¢dne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobdow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow reklam ptaskich przylegaja-
cych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej $§ciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam,
i) teren stanowi jedng dziatk¢ budowlana.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4.379.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki wytacznie o funkcji o$wiaty, kultury i stuzby zdrowia,

- budynki ustugowe 0 wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzyt-
kowym,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- potacie dachowe budynkow w pierzejach ulic o nachyleniu od 30% do 100%,
- potacie dachowe budynkoéw we wnetrzu dziatki budowlanej o nachyleniu od 5% do 100%,

- dachy kryte: dachowka bitumiczna, dachéwka ceramiczna, blachg lub blacha dachowkowa w kolorze
brazowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysunigte poza lico muru do 70 cm z uwzglgdnieniem nawigzania do formy dachow budynkow
sasiadujacych,

- poziom posadzki parteru, w czesci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu maksymalnie do wyso-
kosci 0,45 m,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 40%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,9,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budowlanej,

- w pasie terenu przylegajacym do ul. Mickiewicza o szerokosci 15 m, obowigzuje zachowanie zieleni
o0 charakterze parkowym,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow zabu-
dowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

- caly teren potozony jest w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, realizacja zagospodaro-
wania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisow odrgbnych,

- w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej prace ziemne wymagaja sprawowania nadzoru ar-
cheologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczego6lnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniaja ulice przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdow z drog publicznych na dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrgbnych,

- realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej z dopuszczeniem realizacji miejsc posto-
jowych w pasach drogowych drég obstugujacych dziatke budowlang na warunkach wiasciwego za-
rzadcy drogi,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekdéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegodlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
0 niezbg¢dne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow reklam ptaskich przylegaja-
cych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej §ciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam,
i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4.380.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzyt-
kowym,
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- wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzglgdem kalenicy od 30% do 100%,

- potacie dachowe budynkow z kalenicg rownolegta do linii rozgraniczajacych otaczajace;j ulicy,

- dachy kryte: dachowka bitumiczng, dachowka ceramiczng, blacha lub blacha dachéwkowa w kolorze
brazowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysunigte poza lico muru do 70 cm z uwzglednieniem nawigzania do formy dachéw budynkow
sasiadujacych,

- poziom kalenicy dachu budynku winien uwzglgdnia¢ zasad¢ umiejscowienia linii kalenicy budynku
nizszego W obrebie Sciany szczytowej budynku wyzszego,

- poziom posadzki parteru, w czgsci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu maksymalnie do wyso-
kosci 0,45 m,

- zakaz stosowania spadkéw lukarn poczawszy od kalenicy dachu,
- zakaz realizacji loggii,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywnog$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

- caty teren potozony jest w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja zagospodaro-
wania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisow odrgbnych,

- w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej prace ziemne wymagaja sprawowania nadzoru ar-
cheologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczego6lnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja ulice przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdow z drog publicznych na dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrgbnych,

- realizacja miejsc postojowych w obrgbie dzialek budowlanych z dopuszczeniem realizacji miejsc po-
stojowych w pasach drogowych drog obstugujacych dziatki budowlane na warunkach wiasciwego za-
rzadcy drogi,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
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- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
0 niezbedne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobdow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow reklam ptaskich przylegaja-
cych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej §ciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam,
i) zasady podziatu nieruchomosci:
- przy nowym podziale nieruchomosci obowiazuje zachowanie historycznych granic wtasnosci,

- wielko$é¢ dziatki budowlanej od 300 m? do 1000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek mi-
nimum 15 m,

- dzialki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytacznie jako czesci uzu-
petniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 10. Nie sformutowano rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytutu zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy
Mitej i Kilinskiego nie wystepuja.

§ 11. Traci moc uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urze-

dowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 64, poz. 554, z pozn. zm.) w zakresie dotyczacym obszaru objetego niniej-
szg zmiang planu.

§ 12. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Rawa Mazowiecka:
Grazyna Debska
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Zalacznik nr 1
do uchwaty nr XXXI11/245/13
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 18 grudnia 2013 r.
RYSUNEK ZMIANY PLANU NR 176
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
y MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ
Rysunek zmiany planu Nr 176 Skala 1:1000
Obszar w rejonie ulicy Mitej i Kilinskiego
Zatacznik do Uchwaty Nr XXXII/245/13
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 18 grudnia 2013r.
OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE ZMIANY
PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczen Przeznaczenie terenu
ie
MNu |tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
) tereny zabudowy ustugowej
' OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU
OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczen Przeznaczenie terenu
ie
MNp |tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
KD tereny drég publicznych - ulica dojazdowa z
KL tereny drég publicznych - ulica lokaina
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LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
_ 4.379.U |Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem

przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktora jest granica
obszaru objetego zmiang planu miejscowego.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny

: o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach -
zagospodarowania.
i, e, .
Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
Do Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

Zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowarn i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawy Mazowieckiej

Skala1: 5000

— — e granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie

Giéwne kierunki rozwoju

BM1

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej z
ustugami i zakladami produkcyjnymi nieuciazliwymi.

U2

Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu

lokalnym
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