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UCHWALA NR XXI11/176/12
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 19 grudnia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckigj,
obszar polozony przy ul. Targowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz.
675, 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz
22012 r. poz. 567), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz w nawiazaniu do uchwaty Nr XV/111/12
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 15 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony przy ul.
Targowej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar polozony przy ul. Targowej
- uwagi nie wptyngty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar polozony przy ul. Targowej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka zatwierdzonego uchwata Nr LIV/399/2010 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, zatwierdzo-
nym uchwata Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzgdowy Wo-
jewodztwa Lodzkiego Nr 64, poz. 554, z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802, z 2003 r. Nr 225, poz.
2133 i Nr 557, poz. 3651, z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710, z 2006 r. Nr 7, poz.
67 i Nr 8, poz. 71, z 2007 r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745, z 2008 r. Nr 2, poz. 42, Nr 15, poz. 190, Nr
116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365, poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i Nr 362, poz.
3177, 22009 r. Nr 59, poz. 574, z 2010 r. Nr 4, poz. 37, Nr 24, poz. 159, Nr 32, poz. 239, Nr 357, poz. 3221
i poz. 3222, z 2011 r. Nr 227, poz. 2363 oraz z 2012 r. poz.: 495, 496, 567, 571, 580) wprowadza sie zmiany
dotyczace terenu oznaczonego symbolem 4.314.P oraz fragmentu terenu oznaczonego symbolem 4.315.U.
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2. Integralng czesdcia uchwaly jest rysunek Nr 161 zmiany miejscowego planu bedacy zatacznikiem Nr 1 do
uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego zmiana miejscowego planu jest okreslony na rysunku
zmiany miejscowego planu.

4. Obowiazujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:
a) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego,

C) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,

g) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach.

5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca na-
liczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wysokosci 30%.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z og6lnie obowiazujacymi przepisami prawa obowiazujacego wedhlug stanu na dzien podjgcia niniej-
szej uchwaly.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogdlnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepisow
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ilekro¢ w zmianie miejscowego planu jest mowa o:

1) ,,obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) ,,0bszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu geodezyjnego;

3) ,.terenach” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmiany planu, nie-
ruchomosci lub ich czegéci, dla ktorych zostaty okreslone niniejsza zmiang planu rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na ry-
sunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) ,,przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone dla poszczegdlnych terenéw zespoly uprawnien
i zobowiazan do podejmowania dziatanh w przestrzeni, stuzacych realizacji okre§lonych celéw, wyodreb-
nione wedlug zasad i sposoboéw korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tek$cie zmiany planu i na ry-
sunku zmiany planu symbolami literowymi;

5) ,,dopuszczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej obiektéw bu-
dowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty;

6) ,,granicach obszaru objgtego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie roz-
graniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykre-
slono symbol granicy (okre$lony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany
planu;

7) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
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zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m, chyba Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) ,,udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny
(liczbg niemianowana) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia
sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub
dzialce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state traw-
niki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10
m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

9) ,,stanie istniejacym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

10) ,,zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegodlnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontow, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetlieniu warunkéw i parametréw zabudowy okreslonych pla-
nem;

11) ,,wysokosci budynkéw” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) ,,przepisach szczeg6lnych lub odrgbnych”- nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadze-
niach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wtasci-
wych organow.

4. Tlekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) ,tereny zabudowy ustugowej” 0znaczonym symbolem ,,U”, nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ogra-
niczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkow o funkcjach: administra-
cji i wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, o$§wiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wy-
laczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domdéw opieki), kultu religijnego, sportu
i rekreacji, obstugi finansowe;j, handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug i ustug komunalnych
oraz obstugi komunikacji samochodowej (z wylaczeniem baz transportu samochodowego), z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz po-
wierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruk-
tury technicznej;

2) ,tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow”, oznaczonym symbolem ,,P”, nalezy przez to ro-
zumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych budyn-
kow o funkcji produkeyjnej (z wytaczeniem produkcji zwierzecej i roslinnej), ustug produkeyjnych, obiek-
tow obstugi komunikacji samochodowej, placow manewrowych do nauki jazdy oraz sktadow, magazynow
i baz budowlanych z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyj-
nych, technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami po-
stojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) ,tereny drog publicznych - ulica dojazdowa”, oznaczonym symbolem ,,KDD”, nalezy przezto rozumiec¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie dojaz-
dowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi.

§ 5. Na obszarze objgtym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania oraz za-
sady identyfikacji ustalen rysunkéw zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty, aw przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okre$lone na rysunku zmiany planu,
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b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi elementami rysun-
ku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okre$lono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem;

4) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektéw budowlanych, chyba Ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty
stanowig inaczej;

5) w pasach terenu o szerokos$ci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV, dopuszczalna jest realizacja
budynkow przy zachowaniu warunkow bezpieczenstwa ustalonych przepisami szczegdlnymi;

6) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow ustugowych minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektoéw administracyjnych i obstugi finansowej 4 stanowiska na kazde 100 m® powierzchni uzyt-
kowej,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;,

b) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw -
minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych;

7) przepis zawarty w pkt 6 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych po-
wierzchni sprzedazy;

8) ustala si¢ nast¢pujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodéw
cigzarowych w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, skladow
i magazynow:

- minimum 2 stanowiska na kazde 1000 m” pow. uzytkowej budynkéw o funkcjach produkcyjnych, skta-
doéw 1 magazynow,

- 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw i wywozu produktow;

9) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszej
zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) w obszarach objgtych zmiang planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci;

11) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sa zasadami scalenia i podziatu lub potaczenia
i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

12) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
a) wymiar6w minimum 6 m X 5 m dla stacji transformatorowej wngtrzowej,
b) wymiaréw minimum 3 m X 2 m dla stacji transformatorowej stupowe;j,
C) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

13) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych w niniejszej
zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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14) w sytuacji, gdy rysunek zmiany planu nie okresla linii wewnetrznego podziatu terenu w stosunku do przy-
legajacej ulicy, granice podziatu winny zachowaé kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi pasa dro-
gowego lub by¢ rownoleglte albo prostopadie do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych;

15) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu facznosci pu-
blicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lonego niniejszym pla-
nem miejscowym oraz zachowania przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczehia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 161 symbolem 4.367.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza si¢ W ramach zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, realizacjg¢ budynkow o funk-
cji ustugowej (nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym) lub lokali ustugowych w budynkach
0 funkcji sktadéw i magazyndéw w tym warsztatdéw samochodowych o udziale powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkow w obregbie dziatki budowlanej, do 20% z wylaczeniem funkcji handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- budynki 0 wysokosci do 35 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

- dopuszcza sig stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 1,5,

- obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulicy Targowej z prefabrykatow betonowych oraz
0 wypehieniu powierzchni powyzej 70%,

- zakaz realizacji ogrodzen w pasie terenu o szerokosci 5 m liczac od linii brzegowej rzeki Rylki,
- ogrodzenia od strony rzeki Rylki azurowe,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlane;j,

- pas terenu o szerokosci 5 m przylegajacy do linii brzegu rzeki Rylki wymaga zagospodarowania bio-
logicznie czynnego,

- obowiazuje zachowanie standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej in-
westor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasied-
nich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczeg6lnych,
- istniejacy system rowow odwadniajacych do zachowania,

- dopuszcza sig¢ zmiang trasy oraz ujgcie rowow w kanaly zamknigte z warunkiem zabezpieczenia spty-
wu wod z otaczajacych terenow,
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- przebudowa urzadzen melioracji szczegotowej na warunkach okreslonych przez wlasciwy organ za-
rzadzajacy,

- w pasie terenu potozonym pomigdzy linia zabudowy a linia brzegu rz. Rylki obowiazuje zagospoda-
rowanie umozliwiajace przejecie wod wezbraniowych rz. Rylki w tym podwyzszenia poziomu terenu
powyzej rzednej 136,5 m i przegradzanie doliny ogrodzeniami na monolitycznych podmuréwkach,

- w pasie terenu pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi ekspresowej, a linia zabudowy obowiazuje wy-
konanie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej 0 szeroko$ci minimum 10 m,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostep do drogi publicznej wytacznie z projektowanej drogi o symbolu 4.368.KDD,
- realizacja zjazdow z droég publicznych na dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrebnych,
- teren bez dostepnosci komunikacyjnej z podstawowych pasow ruchu drogi ekspresowe;j,
- miejsca postojowe wytacznie w obrgbie terenu,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- w pasie terenu pomiedzy linia zabudowy, a linig brzegu rz. Rylki dopuszcza si¢ realizacjg sieci infra-
struktury technicznej oraz urzadzen kanalizacyjnych w tym oczyszczalni wod deszczowych,

- w pasie terenu pomigdzy linig zabudowy, a linia rozgraniczajaca ul. Targowej dopuszcza si¢ realizacje
sieci infrastruktury technicznej,

- zaopatrzenie w wodg z ujgcia lokalnego lub projektowanych wodociagow,

- sie¢ wodociagowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych z wy-
posazeniem w hydranty,

- odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do zaktadowej oczyszczalni $ciekéw przy za-
chowaniu przepiséw szczegdlnych lub szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekle, a po zrealizowaniu
uzbrojenia w przylegajacej ulicy do komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej z niezbednym dostoso-
waniem jakos$ci $ciekow do warunkéw wymaganych dla sieci komunalnych,

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej do ziemi lub po-
wierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegélnych,

- istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej do zachowania,

- zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lub z punktéw zdawczo-odbiorczych
energii, projektowanych w obrgbie terenu, zasilanych sieciami elektroenergetycznymi 15 kV,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych prze-
pisach - w oparciu 0 niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow reklam ptaskich przylegaja-
cych do sciany, ktoérych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkoé¢ dziatki budowlanej minimum 5000 m?, przy szerokosci frontu minimum 10 m,

- wielko$¢ dziatki pod stacj¢ transformatorowa (ktora nie jest stacja abonencka) minimum 5 m X 6 m
z dostepem do drogi publiczne;j.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 161 symbolem 4.368.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegaja-
ce tereny zabudowy, a w szczegolnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
wodociagowej i elektroenergetycznej na warunkach wlasciwego zarzadcy drogi,

C) istniejacy system rowow odwadniajacych do zachowania,

d) dopuszcza si¢ zmiang trasy oraz ujecie rowdéw w kanaly zamknigte z warunkiem zabezpieczenia sptywu
wod z otaczajacych terenow.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 161 symbolem 4.369.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki 0 wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych do 15 m,
- potacie dachowe o0 nachyleniu od 0,5% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 1,0,
- obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen 0 wysokosci powyzej 1,8 m,

- obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulicy Targowej z prefabrykatow betonowych oraz
0 wypekieniu powierzchni powyzej 70%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej in-
westor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasied-
nich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczeg6lnych,
- istniejacy system rowdw odwadniajacych do zachowania,

- dopuszcza si¢ zmiang trasy oraz ujgcie rowoéw w kanaty zamknigte z warunkiem zabezpieczenia spty-
wu wod z otaczajacych terenow,

- przebudowa urzadzen melioracji szczegotowej na warunkach okreslonych przez wlasciwy organ za-
rzadzajacy,

- zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgp do drogi publicznej wytacznie z projektowanej drogi o symbolu 4.368.KDD,
- realizacja zjazdow z drogi publicznej na dziatki budowlane na warunkach przepisow odrebnych,
- miejsca postojowe wylacznie w obrgbie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
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- w pasie terenu pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca przylegajacych drog dopuszcza sig
realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej,

- zaopatrzenie w wodg z ujecia lokalnego lub projektowanych wodociagow,

- sie¢ wodociagowa winna speilniaé warunki zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych
z wyposazeniem w hydranty,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnego
zbiornika na nieczystos$ci ciekle lub zaktadowej oczyszczalni $ciekow,

- po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej w przylegajacych do nieruchomosci ulicach wymagane
wykonanie przylaczy kanalizacyjnych z likwidacja szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nie-
czystosci ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej do ziemi lub po-
wierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- zaopatrzenie w energig elektryczng ze stacji transformatorowych lub z punktéw zdawczo-odbiorczych
energii, projektowanych w obrgbie terenu, zasilanych sieciami elektroenergetycznymi 15 kV,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych prze-
pisach - w oparciu 0 niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow reklam ptaskich przylegaja-
cych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m?, przy szerokosci frontu minimum 10 m,

- wielko$¢ dziatki pod stacje transformatorowa (ktéra nie jest stacja abonencka) minimum 5 m X 6 m
Z dostgpem do drogi publiczne;j.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 161 symbolem 4.370.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki 0 wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych do 9,5 m.
- budynki handlowe 0 powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 40%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 1,0,
- obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m,

- obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen od strony przylegajacych drég z prefabrykatow betonowych
oraz o wypetnieniu powierzchni powyzej 70%,

b) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wdod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;j,
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- obowiazuje zachowanie standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej in-
westor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sasied-
nich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegodlnych,
- zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostep do drogi publicznej wytacznie z projektowanej drogi o symbolu 4.368.KDD,
- realizacja zjazdow z drogi publicznej na dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrebnych,
- miejsca postojowe wylacznie w obrgbie terenu,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- w pasie terenu pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca przylegajacych drog dopuszcza si¢
realizacje sieci infrastruktury technicznej,

- istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania z dopuszczeniem przebudowy ze zmiana tra-
Sy,

- zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej w przylegajacej ulicy Reymonta oraz z projek-
towanej sieci w ulicy o symbolu 4.368.KDD,

- sie¢ wodociagowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych z wy-
posazeniem w hydranty,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnego
zbiornika na nieczystosci ciekte lub zakladowej oczyszczalni Sciekow,

- po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej w przylegajacych do nieruchomosci ulicach wymagane
wykonanie przytaczy kanalizacyjnych z likwidacja szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nie-
czystosci ciekle,

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej do ziemi lub po-
wierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- zaopatrzenie W energie elektryczna ze stacji transformatorowych lub z punktow zdawczo-odbiorczych
energii, projektowanych w obrgbie terenu, zasilanych sieciami elektroenergetycznymi 15 kV,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych prze-
pisach - w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacje nos$nikoéw reklam ptaskich przylegaja-
cych do Sciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej §ciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2500 m?, przy szerokosci frontu minimum 40 m,

- wielko$¢ dziatki pod stacje transformatorowa (ktdra nie jest stacja abonencka) minimum S mx 6 m z
dostgpem do drogi publicznej.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 10. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Targowej, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z trescia
zatacznika Nr 2 do uchwaly.
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§ 11. Traci moc uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urze-
dowy Wojewddztwa L.odzkiego Nr 64, poz. 554, z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802, z 2003 r. Nr
225, poz. 2133 i Nr 557, poz. 3651, z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710, z 2006 r.
Nr 7, poz. 67 i Nr 8, poz. 71, z 2007 r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745, 22008 r. Nr 2, poz. 42, Nr 15,
poz.190, Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365, poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i Nr
362, poz. 3177, z 2009 r. Nr 59, poz. 574, z 2010 r. Nr 4, poz. 37, Nr 24, poz. 159, Nr 32, poz. 239, Nr 357,
poz. 3221 i poz. 3222, z 2011 r. Nr 227, poz. 2363 oraz z 2012 r. poz.: 495, 496, 567, 571, 580) w zakresie
ustalen dotyczacych obszaru objetego niniejsza zmiang planu.

§ 12. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Rawa Mazowiecka:
Grazyna Debska
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XX111/176/12
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 19 grudnia 2012 r.
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXII1/176/12
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 19 grudnia 2012 r.
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXII1/176/12
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 19 grudnia 2012 r.

RYSUNEK NR 161 CZ. 3/6
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXII1/176/12
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 19 grudnia 2012 r.

RYSUNEK NR 161 CZ. 4/6
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXII1/176/12
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 19 grudnia 2012 r.

RYSUNEK NR 161 CZ. 5/6
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXII1/176/12
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 19 grudnia 2012 r.

RYSUNEK NR 161 CZ. 6/6
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| 7‘4_.1.2.5_,‘4 tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach |
| zagospodarowania w metrach. |
| Nr 41.E Nr8 | Numery drog publicznych |

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE
_PLANU MIEJSCOWEGO

. Oz vie | “Przeznaczenie terenu |
U |[tereny zabudowy ustugowej N |
P tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow j|
____KDD_ tereny drog publicznych - ulica dojazdowa _ |

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU OBSZARU
ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
KDZ tereny drog publicznych - ulica zbiorcza
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr XXI11/176/12
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 19 grudnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACII, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU MIEJSCOWEGO,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY MIASTO RAWA MAZOWIECKA ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Targowej, zostana wyznaczone tereny pod realizacj¢ celow publicz-
nych — drogi dojazdowej obstugujacej tereny zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.

W szczegblnosci zadania wlasne obejmuja sprawy zwiazane z problematyka gospodarki przestrzennej, a w tym
migdzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony Srodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostow, placow,

- wodociagoéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i0CzyszCzania $cieko6w komunalnych,
utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia
W energi¢ elektryczna i cieplna oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.
Do zadan zwiazanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terendéw zieleni miejskiej naleza:
- wykup gruntéw pod droge o powierzchni 1,29 ha,
- budowa nawierzchni jezdni w nowych ulicach o powierzchni 6336 m?,
- budowa nawierzchni chodnikéw o powierzchni 2160 m?,
- budowa o$wietlenia ulic na dtugosci 720 m,
- budowa sieci wodociagowej o dlugosci 720 m,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci 720 m,
- budowa sieci kanalizacji deszczowej o dtugosci 460 m.

3. Powyzsze zadania zostana umieszczone w programach rozwoju poszczegodlnych elementow zagospoda-
rowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o nastepujace zrodta:
- budzet miasta,

- Srodki wiasciciela terenu drog,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w Polsce,

- $srodki inwestoréw realizujacych zabudowe produkcyjno-ustugowa na podstawie umoéw publiczno-
prywatnych.

Poszczegolne tytuly inwestycyjne beda promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Opera-
cyjnym Rozwoju Regionalnego.
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