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UCHWALA NR XL/310/14
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
Zz dnia 15 pazdziernika 2014r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckigj, obszary potozone w rejonie ulic: Jezowskiej i Sadowej, Solidarnosci, Solidarnosci
(rejon cmentarza), Solidarnos$ci i Zwolifskiego, Tomaszowskiej, Krzywe Koto, Krakowskigj,
towickiej (rejon rz. Rawki), Reymonta i Paska, Tomaszowskie] i Katowickie], Stowackiego (rejon
zalewu), Katowickiej i Tatar, Katowickiej.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1,
art. 27 i art, 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz.1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz.
1446, z 2014 r. poz. 379 i poz. 768) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXVI11/218/2013 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 czerwca 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic: Jezowskiej i Sadowej, Solidarnoéci, Solidarnosci (rejon
cmentarza), Solidarnosci i Zwolinskiego, Tomaszowskiej, Krzywe Koto, Krakowskigj, towickiej
(rejon rz. Rawki), Reymonta i Paska, Tomaszowskiej i Katowickiej, Stowackiego (rejon zalewu),
Katowickiej i Tatar, Katowickiej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka ze zmiang uchwatg
Nr XXXIX/298/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 3 wrzesnia 2014 r., uchwaia,
€O nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag
do projekiu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Jezowskiej i Sadowej, Solidarnosci, Solidarnoséci
(rejon cmentarza), Solidarnosci i Zwolinskiego, Tomaszowskie], Krzywe Koto, Krakowskiej,
towickiej (rejon rz. Rawki), Reymonta i Paska, Tomaszowskie] i Katowickiej, Stowackiego (rejon
zalewu), Katowickiej i Tatar, Katowickiej - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, Ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary pofozone w rejonie ulic: Jezowskigj
i Sadowej, Solidarnosci, Solidarnosci (rejon cmentarza), Solidarnosci i Zwolinskiego,
Tomaszowskiej, Krzywe Koto, Krakowskiej, towickiej (rejon rz. Rawki), Reymonta i Paska,
Tomaszowskiej i Katowickiej, Stowackiego (rejon zalewu), Katowickiej i Tatar, Katowickiej, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka, zatwierdzonego uchwatg Nr LIV/399/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka..

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym uchwatg Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckigj
z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego Nr 84, poz. 554,

z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr 557, poz. 3651,
z 2005 r. Nr 85. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710, z 2006 r. Nr 7 poz. 67 i Nr 8,
poz. 71, z 2007 r. Nr 180, poz. 17191 Nr 185, Nr 1745, z 2008 r. Nr 2, poz. 42, Nr 15, poz.190,
Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365, poz. 3226, Nr 362, poz. 3176
I Nr 362, poz. 3177, z 2009 1. Nr 59 poz. 574, z 2010 . Nr 4 poz. 37, Nr 24 poz. 159, Nr 32 poz.
239, Nr 357 poz. 3221 i poz. 3222, z 2011 r. Nr 227 poz. 2363 oraz z 2012 1. poz: 495, 496,
567, 571, 580) wprowadza sie zmiany dotyczace terendw oznaczonych symbolami: 1.57. MNp,
4.20.ZC, 4.38.PU, 4.39.PU.U, 440.PU,EE, 441 KSg, 4.42.PUKS, 4.63.KZ, 4.115.ZPp,KDX,
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4.211.U,EC, 4.212.MWp, 4.241.MNp, 4.341.U, 4.342.U, 4343 KDD, 4.244.U EE, 5.76.U,
577 MNu, 7.96.PU.EE, 7.120.KS, 8.17.KD, 8.18.PU,ZPi, 8.18.MN, 8.28.KD, 8.43.UT,RZ/ZPp,
8.51.UT,M, 8.88.U, 8.79.UU,ZP, 8.102.P, 8.103.M, 8.104. WW, 8.105.WW, 8.106.WW, oraz
fragmentow terendéw oznaczonych symbolami: 4.73.KD, 4.139.MNp, 4.141.MNp, 4.229 MNp,
8.27.KD, 8.38.Wr, 8.89.KDD.
2. Integralng czescig uchwaty sg rysunki Nr 177 do 189 zmiany miejscowego planu
bedace zatacznikami od Nr 1 do Nr 13 do uchwaly.
3. Szczegotowy przebieg granic obszarow objetych zmiang miejscowego planu jest
okreslony na rysunkach zmiany miejscowego planu.
4. Obowigzujgcy zakres rysunkdéw zmiany planu cbejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore s3 granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;
4) punkty identyfikacyjne przebiegu [inii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
5) linie podziatu wewnetrznego terendw - zasada podziatu na dziatki budowlane;
6) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;
8) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;
9) granica rezerwatu przyrody "Rawka”;
10} granice obszaréw ochrony stancwisk archeologicznych.

5. Dia terendw okreslonych rysunkami zmiany planu miejscowego nie zmienia sie
wysokosci stawki procentowe] stuzgcej naliczeniu optaty z fytulu wzrostu wartosci
nieruchomodci — z tytutu zmiany planu nie wystgpi wzrost wartosci nieruchomoseci
przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym.

6. Nie ustala sie granic i sposobdw zagospodarowania terendw gdrniczych, a takze
obszardw szczegdinego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych —
takie tereny i cbszary nie wystepuja.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie chowigzujacymi przepisami prawa
obowigzujacego weditug stanu na dzieri podiecia niniejszej uchwaty.

2. JeZeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie plany, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, posiadajg rozne definicje w ogodlnie obowigzujacych przepisach prawa, naley
stosowad ich znaczenie wedtug przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekre¢ w zmianie planu migjscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktdrego granice pokrywaja sie z granicami obrebu geodezyinego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla kidrych zostaly okreslone niniejszg zmiang
planu rozne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktdre zostaty oznaczone
w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego planu
symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdinych terendw zespoty
uprawnien | zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji
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okreslonych celdw, wyodrebnione wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci,
oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu” - nalezy przez to rozumied uprawnienia do realizacji na dziatce budowianej
obiektow budowlanych Iub form zagospodarowania, wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, kidre wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu
okreslone] w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych istnigjacym
lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgednych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwatly o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej nie przekraczajacym 45 %;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumiec
te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réZznych zasadach
zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "nieprzekraczalne] linii zabudowy" - nalezy przez fo rozumiec linig, w ktdrej moze byé
umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu,
zakaz ten nie dotyczy elementdw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroiu architektonicznego, ktérych wysuniecie poza sciane budynku nie przekracza
odiegtosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

8) udziale procentowym powierzchni biclogicznie czynnej” - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz
wodami powierzchniowymi na dziatce budowlanegj, a takze 50% sumy powierzchni tarasow |
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podiozu zapewniajacym im naturalng wegetacje, do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) "linii podziatu wewnetrznego terendw o réznym przeznaczeniu fub zasadach
zagospodarowania” - nalezy rozumiecd linie okre$long rysunkiem zmiany planu okreslajgcg
zasade podziatu na dziatki budowlane;

10) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

11) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumieé powierzchnie w obrebie skrzyZzowania ulic
poza jezdniami, wolna od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy,
stupy, tablice, parkujace pojazdy itp;

12) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegdinych terenach -
nalezy przez to rozumiec: dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontdw,

a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych
i odiworzeniowych przy speinieniu warunkéw i parametréw zabudowy okreslonych planem;

18) "wysokosci budynkow” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumiec¢ wysokosc¢ liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej$ciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punkiu przekrycia,

14) "badaniach archeologicznych w formie nadzorow" - nalezy przez to rozumiec badania
polegajgce na cbserwacji robot ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i
fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska, niezwtocznego poinformowania
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw;,

15) ,przepisach szczegdlnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumiec zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wiasciwych organdw.



4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”, oznaczonym symbolem
"MWu", nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastrukiury technicznej).

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) projektowanych budynkow o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opieki),
opieki nad dzieckiem, obstugi finansowej, handlu (z wylgczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni uzytkowej powyzej 400m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug
(z wytgczeniem zakftadow wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw, baz
transportu i warsztatow samochodowych i placow manewrcwych do nauki jazdy);

2} "tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami”, oznaczonym symbolem "Mu", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,

b} projektowanych budynkdw o funkciach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wylaczeniem szpitall), opieki spoteczngj i socjalne] (z wytgczeniem domow opieki),
obsiugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiekidw handiowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 400 m?), gastronomii, hotelarstwa, poczty i telekomunikagji, ustug
(z wytgczeniem zwigzanych z obstugg srodkow transportu samochodowego w tym
miedzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych baz transportu
samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw i placow
manewrowych do nauki jazdy),

3) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”, oznaczonym symbolem "NW",
nalezy przez to rozumied przeznaczenie ograniczone do zachowania isthiejacych oraz
realizowania projektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z niezbednymi do
ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

4} "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem
"MNu", nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych
araz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej), przy zachowaniu
ograniczen zawartych w tresci niniejsze] uchwaty:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia {z
wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalne] (z wytaczeniem domow opieki),
obstugi finansowei, handlu (z wytaczeniem obiektdw handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wylaczeniem:
magazynow, obstugg srodkow transportu samochodowego w tym miedzy innymi
warsztatdw naprawy, stacji diagnostycznych, placéw manewrowych do nauki jazdy, baz
transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji
paliw), wytgcznie jako budynkdéw towarzyszgcych istniejgcemu lub projekiowanemu
budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

5) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych
budynkow o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego,
kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalngj
(z wytgczeniem domow opieki), kultu refigijnego, sportu i rekreacji, obstugi finansowej,
handiu (z wytaczeniem obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?),



gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug i ustug komunalnych
oraz obstugi komunikacji samochodowej (z wytgczeniem baz transportu samochodowego),
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych

i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami bioloegicznie czynnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
ograniczen i dopuszczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty,

B8) "tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego”, oznaczonym symbolem "UOS",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw kultu religijnego zwiazanych z cmentarnictwem, z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

7) "tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji”, oznaczonym symbolem "US", nalezy
przez to rozumied przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych obiektdéw sportowych i rekreacyjnych (w tym migdzy innymi:
stadionéw, boisk, hal sportowych, lodowisk, éciezek rekreacyjnych) z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

8) "tereny zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji”, oznaczonym symbolem "UT",
nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istnigjgcych oraz
realizowania projektowanych obiektdw turystycznych i rekreacyjnych z niezbednymi do
ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

9) "tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow", oznaczonym symbolem "P",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw o funkcji produkcyjnej (z wytaczeniem produkcji
zwierzecej i rolinnej), ustug produkeyjnych, obiektéw obstugi komunikacji samochodowe;,
placéw manewrowych do nauki jazdy oraz skiadow, magazynoéw i baz budowlanych
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyjnych,
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

10) "tereny obshugi srodkow transportu samochodowego™, oznaczonym symbolem "KS8",
nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkow: bazy transportu samochodowego, warsztatow
srodkéw transportu, stacji paliw, myjni samochodowych, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

11) "tereny komunikacji - garaze”, oznaczonej symbolem "KSg", nalezy przez to rozumiec
funkcje stuzacag dziataniom ograniczonym do utrzymania istnigjgcych oraz realizowania
projektowanych miejsc postojowych w budynkach z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami i obiektami infrastruktury technicznej;

12) "tereny wod powierzchniowych w rzekach”, oznaczonym symbolem "Wr", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych wod srédladowych rzek w granicach linii brzegu;

13) "tereny drég publicznych - ulica zbiorcza", oznaczonym symbolem "KD-Z", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic klasy zbiorcza, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajacymi,



14} "tereny drog publicznych - ulica lokalna", oznaczonym symbolem “KDL", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizagji
projektowanych ulic o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

15) "tereny drég publicznych - ulica dojazdowa", oznaczonym symbolem "KDD", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajacymi;

16) "tereny drég wewnetrznych - ulica piesza (dojscie)", oznaczonym symbolem "KX",
nalezy przez to rozumiec przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych przejs¢ wewnetrznego
zagospodarowania terendow hudownictwa zapewniajgcych dostepnosé pieszg dziatek
budowlanych do systemu ulic publicznych;

17} "tereny infrastruktury technicznej — ujecia i stacje wodociggowe”, oznaczonym
symbolem “WW", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzacych do poboru i
uzdatniania wody z niezbednymi do ich funkcjonowania zbiornikami, budynkami o
pomieszczeniach socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz dojsciami, dejazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

18) "tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka", oznaczonym symbolem “EE",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych stacji transformatorowych z niezbgdnymi dojsciami, dojazdami
i obiektami infrastruktury techniczne;.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala sie ogdine zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkéw zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 ninigjszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wiasnoéci - jako linie (punkty) pokrywajace sig z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowac w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3} linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi
lub zwymiarowaniemn;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiec, ze linia pokrywa sig z linig rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepisow szczegolnych
z tym, ze w terenach o zabudowie pierzejowej taka linia zabudowy jest linig obowigzujaca
dla budynkow mieszkalnych i ustugowych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcq ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 2 niniejszej uchwaly stanowig inaczej;

6) w pasach terenu o szerokos$ci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV i od stacji
transformatorowych, dopuszczalna jest realizacja budynkéw przy zachowaniu warunkow
bezpieczenstwa ustalonych przepisami szczegolnymi;

7) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochoddw osobowych:

a) w terenach, w ktorych dopuszcza sig realizacje budynkdw o funkcji ustugowej, minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
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- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 migejsca noclegowe,
- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektow usfugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,
b) w terenach, w ktorych dopuszcza sie realizacjg budynkoéw o funkcji mieszkalnej
wielorodzinnej dla jednego mieszkania minimum 1 stanowisko,
c) w terenach, w ktorych dopuszcza sig realizacje budynkéw o funkcji mieszkalne
jednorodzinnej dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko i maksimum
4 stanowiska w garazach,
d) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektéw produkeyjnych, sktaddw
i magazynéw minimum — 1 stanowisko na 2000 m? pow. uzytkowe] budynkow o
funkcjach produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

8) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe

dla samochodow cigzarowych:
a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektdw produkeyjnych, sktadow
i magazynow:
- minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcjach
produkcyjnych, skiaddw i magazynow,
- o powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw | wywozu produkiow;
b) w terenach o przeznaczeniu okre$lonym symbolami MN i MNu obowigzuje zakaz
realizacji miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych;

9) w terenach dla ktérych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok
postojowych, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

10) przepis zawarty w pkt. 7 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych
nie posiadajacych powierzchni sprzedazy;

11) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych z dopuszczeniem realizacji
miejsc postojowych w pasach drogowych drog obstugujacych dziatki budowlane na
warunkach wiasciwego zarzadey drogi;

12) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej
gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze przekraczac dla budynku mieszkalnego
(chyba, ze ustalenia rozdzialu 2 stanowig inaczej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokoéci 2 kondygnacje nadziemne lub wysokosci dwie kondygnacje nadziemne
w tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

c) o wysokoséci 3 kondygnacje nadziemne lub wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w
tym trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m,

d) o wysokosci 4 kondygnacje nadziemne lub wysoko$ci cztery kondygnacje nadziemne
w tym czwarta kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 16 m,

e) o wysokosci 5 kondygnacii nadziemnych — 18 m;

13) maksymaina wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu
do budynku lub jego czesci pierwsze] kondygnacii nadziemnej budynku do najwyze]
pofozone] gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia dia budynku ustugowego o jedne]
kondygnacji lub o dwach kondygnacjach nie moze przekracza¢ 8 m, o frzech
kondygnacjach nie moze przekraczac¢ 14 m, chyba ze ustalenia rozdziaiu 2 stanowig
inaczej;

14) w terenach, na kidérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlang]
lub zblizenie na odlegloéci do 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang
przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostgpu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,



zapewnienia w pomieszczeniach czasu nasfonecznienia, zachowania bezpieczenstwa

pozarowego oraz przy zachowaniu ustalen planu miejscowego;

15) w terenach okreélonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej
1,8m;

18) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen w pasie terenu o szerokosci 10m liczac od linii brzegu
rzeki Rawki;

17) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen w linii rozgraniczajagce;j ulic:

a) z prefabrykatéw betonowych,

b) o wypeinieniu powierzchni powyzej 50 %,;

18) w terenach o przeznaczeniu ‘tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami’ —
o symbolu "MNu” oraz na dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkosci okreslonej
przepisami rozdziatu 2 ninigjszej uchwaly, jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) obiektow ustugowych jako zabudowy uzupeiniajacej wylacznie w ramach dziatek
budowlanych zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zachowania udziatu
w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej maksimum 50 %,

19) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowigzujg
w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek
w stosunku do ulic;

20) granice wewnetrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowac kat 90° z
tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa drogowego lub byé réwnolegte albo prostopadte
do istnigjgacych granic dziatek ewidencyjnych.

21) w sytuacji, gdy rysunek zmiany planu nie okresla linii wewnetrznego podziatu terenu w
stosunku do przylegajace] drogi, granice podzialu winny zachowac kat 90° z tolerancjg
(+ -) 5° w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ réwnolegle albo prostopadte do
istnigjacych granic dziatek ewidencyjnych.

22) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza sig granic obszarow wymagajgcych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

23) zasady podziatu nieruchomoséci okreslone w treéci uchwaty sg zasadami scalenia i podziatu
lub potaczenia i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

24) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomoséci bez ograniczen zawartych
w niniejszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie
z linig rozgraniczajgcy tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

25) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetniac warunki:

a) wymiaréw minimum 6 m x 5 m dla stagji transformatorowe; wnetrzowej,

b) wymiaréw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowej,

c) bezposredniego dostepu do drogi publiczne;;

26) dopuszcza sie zachowanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych, kidre sg usytuowane
catym obrysem zewnetrznych murdw pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca
ulicy, ale bez prawa rozbudowy i nadbudowy pod warunkiem zachowania pozostalych
ustalen planu;

27) dopuszcza sie zachowanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych, ktore sg usytuowane
fragmentem obrysu zewnetrznego murdw pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca ulicy, ale bez prawa rozbudowy w kierunku przylegajace; ulicy pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu;

28) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy | zagospodarowania
terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania przepisow odrgbnych.



Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 wyznacza sig tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 177 symbolem 1.154.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,

- wysokos$¢ budynkow ustugowych do @ m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
doGm,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
60%,

- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,

b) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgce] realizacji elementdw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji zabudowy
oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sig preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlane;j,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco
oddziatywac na sradowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatkg budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane],

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacii
deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napiecia,

- Zrodia ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,
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g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej &ciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam od strony ulic,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 400 m? do 1500m? przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 12m z uwzglednieniem zasad podziatu ckreslonych rysunkiem
zmiany planu,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomoéci w celu utworzenia dziatki budowlanej.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 177 symbolem 1.155.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania,
b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujace] przylegajace tereny
zabudowy, a w szczegolnosci sieci: telekomunikacyjnej, wodociggowe] |
elektroenergetyczne;.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepuijgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.381.KDZ:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza,
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajace tereny
zabudowy, a w szczegolnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarne;
i deszczowej, wodociggowej i elektroenergetyczne).

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.382.KDL.:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajgce tereny
zabudowy, a w szczegolnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarne;
i deszczowej, wodociagowej | elektroenergetycznej.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.383.KS:

1) przeznaczenie: tereny obstugi $rodkow transportu samochodowego;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki o wysokoséci do 15 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 50 %,
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- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane] od 0,2 do 1,

- w budynkach o funkcjach obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza sie
realizacje pomieszczen o funkeji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 %

i powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) zasady ochrony drodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji
zabudowy craz sposchbéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biclogicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlang;,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$l przepisdw szczegdlnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaéd
na $rodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspbiczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce zjazdy z
przylegajacej ulicy,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do kemunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisdw szczegoéinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w ocbowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddw
w celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- o powierzchni nie przekraczajacej 20 % powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

5. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie i szczegdine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.384.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje obiekidw handiowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
- dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowej
zwigzanego z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospodarczg,
- budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,
- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70 %,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane] od 0,5 do 1,5,
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b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury
technicznej, zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektdw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig preferencje dia niewgglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakoéci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktore
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych (zawsze) znaczgco oddziatywad
na $rodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-usiugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne],

d) zasady obstugi komunikacyjne;:

- dostep do drogi publicznej z przylegajacej ulicy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie éciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni sciekow przy
zachowaniu przepiséw szczegdlinych lub do szczelnych zbiornikow na nieczystosci
ciekte, a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczaini sciekow;

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisdéw szczegoinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjacej linii niskiego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach - iokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana,

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.387.KSg:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji - garaze;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- budynki o wysokosci jednej kondygnacji nadziemne], maksymalnie do 3,5 m,
- potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 2% do 20%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 100%,
- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,5 do 1,
- zakaz realizacji budynkéw na dziatce ewidencyjnej Nr 663/36 pelnigcej funkeje
dojazdu do poszczegoinych dziatek zabudowy garazowe,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizaci elementdw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem
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w stosunku do realizacji obiektdw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki Nr 663/36 minimum 5%,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw szczegolnych,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspblczesnej,
d) dostepnos¢ komunikacyjna do dzialek garazy z przylegajacej ulicy za posrednictwem
dziatki ewidencyjnej Nr 863/36 pelnigcej funkcje dojazdu,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizagji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegodinych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,
- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam od strony ulic,
h) istniejace dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane zabudowy garazowej.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.388.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkeyjnych, sktadow i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynow, realizacje
budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkeiji sktadow
i magazyndw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie dziatki
budowlanej, do 20% z wytaczeniem funkgcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzZe]
400m°,

- budynki o wysokosci do 15m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 40 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,

- istniejgca stacja przekaznikowa telefonii komérkowej do zachowania,

b) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszezeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sig preferencje dla niewgglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktore;]
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na srodowisko,

- teren nie podiega ochronie przed hatasem w my$| przepisoéw szczegolnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspdliczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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- dostep do drogi publicznej zjazdem z przylegajacej ulicy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dzialki budowlane],

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- w pasie terenu pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca przylegajacych drog
dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury techniczne],

- zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego lub projektowanych wodociggow,

- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celow
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych i przemystowych do zaktadowej oczyszczalni
sciekow przy zachowaniu przepisow szczegdlnych lub szczelnego zbiornika
na nieczystosci ciekte, a po zrealizowaniu uzbrojenia w przylegajgcej ulicy
do komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej z niezbgdnym dostosowaniem jakoSci
$ciekow do warunkéw wymaganych dla sieci komunalnych na zasadach przepisow
odrebnych,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej do Ziemi
lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowych lub z punktow
zdawczo-odbiorczych energii, projektowanych w obrebie terenu, zasilanych sieciami
elektroenergetycznymi 15kV,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkeyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbgdne urzgdzenia stuzace
gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej ciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow rekiam od strony ulic,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlane] minimum 1000 m?, przy zachowaniu szerokoéci frontow
dziatek minimum 20m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkdw moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.389.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowe;
zwigzanego z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospodarcza,
- budynki o wysokosci do 3 kondygnaciji nadziemnych,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,
- wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70 %,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanegj od 0,5 do 1,5,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencije dla niewgglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dzialki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktore;
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspoiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej z przylegajgcych ulic,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych oczyszcezalni ciekow przy
zachowaniu przepiséw szczegdinych lub do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte, a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekow;

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegoinych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktorych powierzehnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam od strony ulic,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkoéé dziatki budowlanej minimum 1000 m?, przy zachowaniu szerokoéci frontéw
dziatek minimum 10 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czeéci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

9. Ustala sig nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.390.Mu:

1} przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokoéci do trzech kondygnacji nadziemnych,
- wysoko$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,
- wielko&é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 2,
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h) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgce] ochrone wad przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiana planu funkcji zabudowy oraz
sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sig preferencje dia nieweglowych
czynnikdw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami, lub ustugowej co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynne] w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinne|, co
najmniej 25 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, co
najmniej 30 % dziaiki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych {(zawsze i potencjalnie) znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$é komunikacyjna do dziatek budowlanych z przylegajgcej ulicy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dzialki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizadii
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napigcia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobodw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do éciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szerokos$ci frontow
dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytacznie
jako czeséci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j.

10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.391.NMNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoredzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
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- teren stanowi uzupetnienie powierzchni terenow mieszkaniowych o symbolu 4.36.M,

- Zakaz realizagji budynkow mieszkalnych,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do 2 kondygnacii,

- wysokosé pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 20 % do 40 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 90%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,3 do 0,9,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgce] realizacji elementdw infrastruktury
techniczne] zapewniajgcej ochrong wod przed zanieczyszezeniem w stosunku
do realizacji obiekiéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig¢ preferencje dia nieweglowych
czynnikow w tym kolektordw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjna do dziatek budowlanych z drog wewnetrznych w terenie o
symbolu 4.36.M,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej lub terenie o symbolu
4.36.M,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisdw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napigcia,

- zrodia ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewaciach budynkéw, dopuszcza sig realizacje nosnikdow reklam ptaskich
przylegajgcych do Sciany, kidrych powierzchnia nie przekracza 10 % powierzchni
catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizac]i wolnostojgeych nosnikdw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

- dopuszcza sie potgczenie dziatek ewidencyinych w celu uiworzenia dziatki budowlanej.

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 179 symbolem 4.392.MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy migszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospoedarowania ferenu;
a) zasady zabudowy:
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- budynki mieszkaine zabudowy wielorodzinnej o wysokosci do siedmiu kondygnacji
nadziemnych do 24 m,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do dwoch kondygnacii nadziemnych,

- budynki garazy jedno lub dwu kondygnacyjne o wysokosci do 7m, lub podziemne
z zagospodarowaniem terenu nad garazami w formie zieleni osiedlowe] i rekreacyjnej,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
do 60%,

b} zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig preferencje dla niewgglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % powierzchni dziatki
budowlane],

- obowiazuje zachowanie wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnej w bilansie
powierzchni uzytkowych catego terenu o symbolu 4.392. MWu,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych zabudowy
ustugowe] minimum 5 %,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczgco
oddzialywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnosé komunikacyjng do terenu i dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu oraz istniejace drogi wewnetrzne (osiedlowe) i dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej oraz z wykorzystaniem parkingow
publicznych w przylegajacych ulicach,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- istniejgce linie elektroenergetyczne 15kV i stacje transformatorowe do zachowania,

- zaopatrzenie w gaz z istniejace] sieci,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w ocbowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w celu
ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do &ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej ciany budynku,
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h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam,
i) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlangj minimum 500 m?® przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 10m,
- dziatki gruntu, nie spefniajgce powyzszych warunkdw mogg byt wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej.

12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 180 symbolem 4.393.U0OS:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- cmentarna kaplica przedpogrzebowa do zachowania,

- zakaz budowy budynkdw gospodarczych 1 garazy,

- dopuszcza sie realizacje odrebnego zaplecza sanitarnego nie potaczonego z
budynkiem kaplicy,

- wysokos¢ budynkow sakralnych do 11m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow do 4 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlangj od 0,3 do 0,9,

- wielko$¢ powierzechni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80%,

b) zasady ochrony srcdowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajace] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencie dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowiang],

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze | potencjalnie) znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw szczegbinych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoiczesnegj,

d) zasady obstugi komunikacyjnej.
- dostepno$é komunikacii samochodowej do terenu z przylegajacej ulicy,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegdinych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z linii niskiego napiecia,

~ usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu ¢ niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, obowigzuje zakaz realizacji no$nikdw
reklam,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam,

i } teren stanowi jedna dziatke budowlana.
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13. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegbine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 180 symbolem 4.394.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujgcej przylegajace tereny
zabudowy, a w szczegdlnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, wodociggowej i elekiroenergetycznej.

14. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktdry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 180 symbolem 4.395.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ushugowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowe;j
zwigzanego z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospodarczg,

- budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane]
do 80 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziaice budowlanej od 0,5 do 2,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kutturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sie preferencje dla niewgglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmnie] 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci §rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dia
dziatek sgsiednich,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi kemunikacyijnej:

- dostep do drogi publicznej z przylegajgcych ulic,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej oraz z wykorzystaniem parkingow
publicznych w ul. Solidarnosci,

e) zasady obstugi systermami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni §ciekow przy
zachowaniu przepisow szczegolnych lub do szczelnych zbiornikdéw na nieczystosci
ciekte, a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni Sciekow;,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisdw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektryczne] z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach - lokalne,
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- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje noénikow reklam
ptaskich przylegajgcych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikéw reklam od strony ulic,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkoé¢ dziatki budowlanej minimum 300 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie spefniajgce powyzszych warunkow mogg byé wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;.

15. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
( Nr 180 symbolem 4.396.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
- wysokosé pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie
do&m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
80%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastrukiury
technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiekiow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy
oraz sposobdw zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig preferencje dia niewgglowych
czynnikdw w tym kolektoréow stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego
i energii elekirycznej,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane],
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco
cddziatywac na srodowisko,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnoéé komunikacyjna do dziatek budowlanych z ulicy przylegajacej do terenu,
- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej oraz z wykorzystaniem parkingow
publicznych w ul. Solidarnosci,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,
- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepisdw odrebnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

Pl
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- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacjg no$nikéw reklam
ptaskich przylegajacych do sciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowite] Sciany budynkuy,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam,

1 ) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

16. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kiory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 180 symbolem 4.397.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- istniejaca stacja transformatorowa do zachowania,

- dopuszcza sie realizacje iokalu mieszkalnego w budynku o funkgji usfugowej
zwigzanego z prowadzong na terenie dziatalno$cig gospodarczg,

- budynki o wysokosci do 3 kondygnagji nadziemnych,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
do 80 cyo,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziafce budowlanej od 0,2 do 1,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone waéd przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sig preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziaiki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sasiednich,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej z przylegajacej ulicy,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej oraz z wykorzystaniem parkingow
publicznych w ul. Solidarnosci,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni Scigkdw przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych lub do szezelnych zbiornikow na nieczystosc
ciekie, a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekdw,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,
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- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- dopuszcza sie przebudowe stacji transformatorowej z koncentracja sieci kablowej,

f} nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacjg noénikow reklam
ptaskich przylegajacych do ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojgcych noénikéw reklam od strony ulic,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- teren stanowi odrebnag dziatke budowlanag,

- dopuszcza sie wydzielenie dzialki niezbedniej do funkcjonowania stacji
transformatorowe;j.

17. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 181 symbolem 4.398.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2} zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
- wysokosé¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe 0 nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
60%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgce] realizacji elementdw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszezeniem w stosunku
do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy
oraz sposobow zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sig preferencie dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego
i energii elekiryczne;,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco
oddziatywac na srodowisko,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ kamunikacyjna do dziatki budowlanej z ulic przylegajacych do terent,
- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej oraz z wykorzystaniem parkingdw
publicznych w ul. Solidarnoéci,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:
- zaopatrzenie w wode z istniejagcego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunainych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepisow odrebnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napigcia,
- zrédia ciepta w budynkach - lokalne,
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- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkdéw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacjg nosnikéw reklam
ptaskich przylegajgacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam,

i ) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

18. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 182 symbolem 4.399.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$é pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do B m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 0,8,

b) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesne] lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji zabudowy
oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sie preferencje dia nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlane],

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé moggceych (zawsze | potencjalnie) znaczaco
oddziatywadé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspbtczesne],

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosé komunikacyjna do dziatek budowlanych z ulic przylegajacych do terenu,
- miejsca postojowe wytgcznie w obregbie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastrukiury techniczney:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych |
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,
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g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklam
ptaskich przylegajacych do éciany, ktdrych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i } zasady podzialu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 500 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 20m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkdw mogg by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

19. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 183 symbolem 4.401.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymainie
do 6 m,

- pofacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
60%,

- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wbd przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektdw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy
oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;:

- teren potozony w granicach strefy &cistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisow
odrebnych,

- teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowe| dziatalnoéci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z ulic przylegajgcych do terenu,
- migjsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do zewnetrzne] sieci kanalizagji
deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjgcych linii niskiego napigcia,

- Zzrodia ciepta w budynkach - lokaine,
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- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku fub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacjg nosnikéw rekiam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam,

i ) teren stanowi jedna dziatke budowlang,

20. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 183 symbolem 4.402.EE:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejaca stacja transformatorowa do zachowania,
b) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgacych nosnikow reklam od strony ulic,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % terenu.

21. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 183 symbolem 4.403.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania,
b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujgce] przylegajgce tereny
zabudowy, a w szczegdlnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej
i deszezowej, wodociagowe] i elektroenergetycznej.

22, Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktdry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 184 symbolem 4.404.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 30 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,5,

- zakaz realizacji ogrodzen od strony rzeki Rylki i Rawki w pasie terenu pomigdzy linig
brzegu a linig zabudowy,

- pas terenu pomiedzy rzeka Rawka a linig zabudowy zagospodarowany zielenig,

- pas terenu pomiedzy rzeka Rylka a linig zabudowy zagospodarowany zielenig oraz
sciezkg pieszo-rowerowas,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Gomej |
Srodkowe] Rawki (projektowanego),

- pas terenu o szerokosci 10m liczac od granicy terenu rz. Rawki wehodzi w sktad
rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu
podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow dotyczacych ochrony przyrody,

- na terenie rezerwatu przyrody "Rawka" obowiazuja zakazy realizacji
zagospodarowania okreslone przepisami odrgbnymi,
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- ustala sie zasade réwnoczesne] lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone waod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizaciji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terendu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biclogicznie czynnej, co najmniej 30 % dziaiki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktore]
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dia
dziatek sasiednich,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow szczegolnych,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dédbr kuitury wspdtczesnej:

- teren potozony w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisow
odrebnych,

- teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyinej:

- dostep do drogi publicznej dojazdem (dziatka ewidencyjna Nr 23) z przylegajacej ulicy,

- miejsca postojowe wyigcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie éciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni ciekow przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych lub do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci
ciekle, a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekow;

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaci
deszczowe], do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejace] linii niskiego napigcia,

- zrodia ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia siuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow, dopuszcza sig realizacje noénikow reklam ptaskich
przylegajacych do sciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 % powierzehni
catkowite] sciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikéw reklam od strony ulic,

i ) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

23. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 184 symbolem 4.405.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynek mieszkainy o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym,
- wysokosé budynkow ustugowych do @ m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,
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- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane] do
60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 0,8,

- zakaz realizacji ogrodzen w pasie rezerwatu rzeki Rawki,

- pas terenu pomiedzy rzekg Rawkg a linig zabudowy zagospodarowany zielenig,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Goérnej [
Srodkowe) Rawki (projektowanego),

- pas terenu o szerokosci 10m liczac od granicy terenu rz. Rawki wchodzi w sktad
rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu
podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow dotyczacych ochrony przyrody,

- na terenie rezerwatu przyrody "Rawka" obowigzujg zakazy realizacii
zagospodarowania okre$lone przepisami odrebnymi,

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla niewgglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacii przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
- teren potozony w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja

zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisow
odrebnych,

- teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnoéci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatki budowlane] z przylegajacej ulicy,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istnigjgcej sieci,

- zrodia ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
[ uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacjg nosnikdw reklam
ptaskich przylegajacych do ciany, kiérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i } teren stanowi jedng dziatke budowlang.
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§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 5 wyznacza sig tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoéine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 185 symbolem: 5.81.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokoéci do dwdch kondygnacji nadziemnych,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 6 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzechni dziatki budowlanej do
50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane] od 0,2 do 0,5,

b) zasady ochrony &rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacii elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoiczesnei,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepno$cé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggy,

- odprowadzenie sciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle
lub przydomowych oczyszczalni sciekoéw na warunkach przepiséw szczegoinych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi, przy zachowaniu przepisow
szezegdinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napigcia,

- zrodia ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacjge nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:
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- wielko$é dziatki budowlanej minimum 800 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 15 m,
- dopuszczalne jest wydzielenie dziatki budowlanej wg zasad okreslonych rysunkiem

zmiany planu, posiadajacej powigzanie z drogg publiczng , dojazdem o szerokosci
minimum 5m.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegéine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 185 symbolem: 5.82.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym oraz budynku
mieszkalnego, zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,

- wysokog¢ budynkdw mieszkalnych i ustugowych do 3 kondygnaciji nadziemnych,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

- potacie dachowe budynkow mieszkalnego i ustugowego o nachyleniu od 5 % do
100 %,

- potacie dachowe na pozostalych budynkach o nachyleniu od 20 % do 70 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane] do
50 %,

- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 0,9,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opafowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

- teren podlega ochronie przed hatasem jako tereny mieszkaniowo-ustugowe w mysl
przepisow szezegdlnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos$¢ komunikacyjna do terenu z przylegajgcej ulicy,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczeinych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte
lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw na warunkach przepisow szczegdlnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do ziemi, przy zachowaniu przepisow
szczegoinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napigcia,

- zrodia ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacjg nosnikow reklam:



- ptaskich przylegajgcych do sciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowitej Sciany budynku,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

§ 9. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania

oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 186 symbelem: 7.173.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
- wysokose budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacii nadziemnych,
- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobow zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elekirycznej,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami, lub ustugowej co najmnie] 5 % dziatki budowlanej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe]j wielorodzinnej, co
najmniej 25 % dziatki budowlanei,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, co
najmniej 30 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencijalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dia
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdtczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnosé komunikacyjng do terenu i dziatek budowlanych zapewnia istniejaca ulica
przylegajgca do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publiczne] na dziatke budowlang lub na droge wewnetrzng na
warunkach przepiséw odrebnych,
- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziafki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istnigjgcego wodociagu,
- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisdw szczegoinych,
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- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodiiwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacjg no$nikow reklam
ptaskich przylegajacych do éciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowtanej zabudowy wielorodzinnej minimum 1000m?
przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 20m,

- wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinne] minimum 300m?
przy zachowaniu szerokoéci frontdw dziatek od strony drogi publiczne; fub dojazdu
minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowianej.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostaf oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 186 symbolem: 7.174.KS:

1) przeznaczenie: tereny obsiugi $rodkéw transportu samochodowego;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 50 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 1,

- w budynkach o funkcjach obstugi komunikacii samochodowe] dopuszcza sig
realizacje pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 45 %

i powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgce] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrong wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcii
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla niewgglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanegj,

- obowiazuje zachowanie jakoéci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do kiodrej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu ckreslonego
dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow szczegélnych,

- obowigzuije zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze Znaczgco cddzialywac
na srodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspbdiczesnej,
d) zasady obsiugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjna do dzialek budowlanych zapewniajg istniejgce zjazdy z
przylegajgcej ulicy,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatek budowlanych,
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e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,
- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,
- zrodia ciepta w budynkach - lokalne,
- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala sie sposchdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkoéw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajgcych do sciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20 % powierzchni catkowitej Sciany budynku,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 186 symbolem: 7.175.KS:

1) przeznaczenie: tereny obstugi srodkow transportu samochodowego;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 20 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 1,

- w budynkach o funkcjach obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza sie
realizacje pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 %

i powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b} zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury techniczne] zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacii obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcii
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplnag ustala sig preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biclegicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podiega ochronie przed hatasem w mys$! przepisdw szczegodlnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoiczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace zjazdy z
przylegajacej ulicy,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,
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- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napigcia,
- zrodia ciepta w budynkach - lokalne,
- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacjg nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajacych do &ciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20 % powierzchni catkowite] Sciany budynku,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana,

§ 10. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 8 wyznacza sig tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 187 symbolem: 8.140.KDL:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego,
b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajace tereny
zabudowy, a w szczegolnoéci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarne;
i deszczowe], wodociggowe] i elektroenergetycznej,
¢) teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Gomej i Srodkowej
Rawki (projektowanego).

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 187 symbolem: 8.141.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego drogi (dziatka ewidencyjna Nr 359/3),
b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 8m,
c) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujgce] przylegajace tereny
zabudowy, a w szczegolnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarme;j
i deszczowej, wodociggowe] i elekiroenergetyczne].
d) teren polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Géme;j i Srodkowej
Rawki (projektowanego).

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 187 symbolem: 8.142.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zahudowy:
- budynki mieszkalne o wysokoéci do trzech kondygnacji nadziemnych,
- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do & m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,
- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlaneg]
do 60%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,
- zakaz realizacji ogrodzeri od strony rzeki Rawki,
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- pas terenu pomiedzy rzeka Rawka a linig zabudowy zagospodarowany zielenia,
- istniejgca elektrownia wodna do zachowania,
k) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Gérnej i
Srodkowej Rawki (projektowanego),

- pas terenu o szerokosci 10m liczge od linii brzegu rz. Rawki wchodzi w skiad
rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu
podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow dotyczacych ochrony przyrody,

- na ferenie rezerwatu przyrody "Rawka" obowiazuja zakazy realizacji
zagospodarowania okreslone przepisami odrebnymi,

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dia nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami, lub ustugowej co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlang;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe]
wielorodzinnegj, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, co
najmniej 30 % dzialki budowlanej,

- obowigzuje zakaz przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie) znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesne;:

- budynki miyna gospodarczego wpisane do rejestru zabytkow,

- budynek mieszkalny przy miynie wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

- w budynkach zabytkowych podlegaja ochronie gabaryty zewnetrzne oraz forma
wykonczenia elewacji,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnosé komunikacyjna do terenu z ulic przylegajgcych do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana na warunkach przepisow
odrgbnych,

- migjsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjacej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgeej sieci,

- zrodha ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkdw nie bedacych zabytkami od strony ulicy, dopuszcza sie
realizacje nosnikow reklam ptaskich przylegajgcych do sciany, ktérych powierzchnia nie
przekracza 10 % powierzchni catkowite] ciany budynku,



h} obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,
i } zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkosé dziatki budowlanej zabudowy wielorodzinnej minimum 1000m?
przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 20m,
- wielkos¢ dziatki budowliane] zabudowy jednorodzinnej minimum 300m?
przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 10m,
- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkdéw moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czeséci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktdry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 187 symbolem: 8.143.Wr:

1) przeznaczenie terenu: tereny waéd powierzchniowych w rzekach;,
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:

a) rz. Rawka wchodzi w skiad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z
zagospodarowaniem terenu pedlegajg nadzorowi na warunkach przepiséw dotyczgcych
ochrony przyrody,

b) teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Gérnej i Srodkowej
Rawki (projektowanego),

c) istniejgce urzadzenie spustowe elektrowni wodnej do zachowania,

d) dopuszcza sie budowe kiadki pieszo-rowerowe] w sladzie drogi gospodarcze] (dziatki
ewidencyjne Nr 286-331).

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 187 symbolem: 8.144.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- funkcje ustugowe budynkdw ograniczone do ustug gastronomii, handlu, turystyki,
sportu, rekreacji i hotelarstwa,

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym oraz budynku
mieszkalnego zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

- wysokosc budynkow mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,

- wysokosc pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe budynkow mieszkalnego i ustugowego o nachyleniu od 10 % do
100 %,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 4 % do 70 %,

- wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
30 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane] od 0,1 do 0,5,

- istnigjaey budynek mieszkalny do zachowania lub zmiany funkeji na zgodng z
podstawowym przeznaczeniem terenu,

- zakaz realizacji ogrodzen w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a granicg wtasnosci
od strony rzeki Rawki,

- pas terenu pomiedzy rzekg Rawka a linig zabudowy zagospodarowany zielenig,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Gérnej i
Srodkowe] Rawki (projektowanego),

- pas terenu o szerokosci 10m liczac od linii brzegu rz. Rawki wchodzi w sktad
rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu
podlegajg nadzorowi na warunkach przepiséw dotyczacych ochrony przyrody,

- na terenie rezerwatu przyrody "Rawka" obowigzuig zakazy realizacji
zagospodarowania okreslone przepisami odrebnymi,
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- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposchow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla niewgglowych
czynnikdw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 50 % dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjainie)
znaczgco oddziatywad na srodowisko,

- teren podlega ochronie przed hatasem jako tereny mieszkaniowo-ustugowe w mys|
przepisow szczegodlnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnosé komunikacyjna do terenu z przylegajgcej ulicy,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane],

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte
lub przydomowych oczyszczalni sciekéw na warunkach przepisow szczegéinych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi, przy zachowaniu przepisow
szczegbinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zrodita ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzadzenia siuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodiiwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do &ciany,

- o powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikéw reklam od strony ulic i rz. Rawki,
i } teren stanowi jedng dziatke budowlanag.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegbine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 188 symbolem: 8.145.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury techniczne; obstugujacej przylegajace tereny
zabudowy, a w szczegdInosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarngj
i deszezowe], wodociagowe] i elekiroenergetycznej,
¢) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w
przypadku robst ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowe] dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sig przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzory,
d) teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Gornej i Srodkowej
Rawki {projektowanego).

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 188 symbolem: 8.146.UT:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- urzadzenia rekreacyjnej sciezki do zachowania,
- zakaz realizacji budynkdw i ogrodzen,
- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
- teren stanowi integralng czesc¢ terenu o symbolu 8.52.W,UT,

b} zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Gérnej i
Srodkowej Rawki (projektowanego),

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % powierzchni terenu,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

- teren podiega ochronie przed hatasem jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w
mysl przepiséw szczegodlnych,

c) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikéw reklam od strony ulic,

d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologiczngj, w
przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru.

9. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 188 symbolem: 8.147.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym oraz budynku
mieszkalnego zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza,

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 4 kondygnacji nadziemnych,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 16m,

- wysoko$é pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do B m,

- potacie dachowe budynkow mieszkalnego i ustugowego o nachyleniu od 4 % do
100 %,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20 % do 70 %,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70 %,

- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Goérnej i
Srodkowej Rawki (projektowanego),

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkeji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznegj,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywad na srodowisko,

- teren podlega ochronie przed hatasem jako tereny mieszkaniowo-ustugowe w mysl
przepiséw szczegoinych,
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¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosc¢ komunikacyjna do terenu z przylegajgacych ulic,
- migjsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzgdzeri kanalizacyinych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejace] sieci,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc¢ adzysku lub unieszkodliwiania,

f ) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajace] 10 % powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam od strony ulic,
i ) teren stanowi jedng dziatkg budowlang.

10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 188 symbolem: 8.148.US:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe] sportu i rekreacii;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym oraz budynku
mieszkalnego zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,

- wysokos¢ budynkdw mieszkalnych i ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych,

- wysokoséé pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe budynkdw mieszkalnego i ustugowego o nachyleniu od 4 % do
100 %,

- polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20 % do 70 %,

- wietkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
50 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Goérnej i
Srodkowej Rawki {projekiowanego),

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgce] ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgcji
zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 40 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
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- teren podlega ochronie przed hatasem jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w
mys$l przepisdw szczegolnych,

¢) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w
przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokenywaniem zmian charakteru
dotychczasowe] dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyijnej:
- dostepnosc komunikacyjna do terenu z przylegajgcych ulic,
- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane),

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodeg z istnigjacego wodociggu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizagji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napigcia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

[ uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacjg nognikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do §ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam od strony ulic,
i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkosé dziatki budowlane] minimum 3000m? przy zachowaniu szerokoéci frontow
dziatek minimum 30m,

- dziatki gruntu, nie speiniajgce powyzszych warunkow moga byc wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomoéci w celu utworzenia dziatki budowlanej.

11. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktdry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 188 symbolem: 8.149.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych o udziale powierzchni w uzytkowej
wszystkich budynkow do 40%,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych,

- wysokos¢ pozostatych budynkdw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe budynkow ustugowych o nachyleniu od 4 % do 100 %,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 4 % do 70 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Gérnej i
Srodkowej Rawki (projektowanego),

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong waéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funicji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,
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- w Zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznei,

- udziat powierzchni biclogicznie czynnej, co ngjmniegj 10 % dziatki budowlangj,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych {zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren podlega ochronie przed hatasem jako tereny mieszkaniowo-ustugowe w mysl
przepisow szczegolnych,

c) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w
przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjna do terenu z przylegajgcych ulic,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanei,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roziopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegdlinych,

- doprowadzenie energii elekiryczne] z istniejgcej linii niskiego napigcia,

- zaopatrzenie w gaz z isiniejgcej sieci,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdéw reklam:
- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10 % powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikdw reklam od strony ulic,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

12. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 188 symbolem: 8.150.US:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreaciji;
2) zasady i warunki zagospodarcowania:
a) zasady zabudowy:
- wysokos¢ budynkow usiugowych do 3 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 4 % do 40 %,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20 % do 40 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70 %,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Gornegj i
Srodkowej Rawki (projektowanego),
- ustala sig zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,



e
3 B

42

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego
i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 40 % dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren podlega ochronie przed hatasem jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w
my$l przepisdw szczegdinych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyinej:
- dostepnosé komunikacyjna do terenu z przylegajacych ulic,
- miejsca postojowe wyigcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji
deszczowei, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacjg nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- o powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

13. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 189 symbolem: 8.151.KDD:

1} przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni | dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m,
¢) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajace tereny
zabudowy, a w szczegolnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarne;
i deszczowej, wodociggowe] i elektroenergetycznej.

14. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoéine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 189 symbolem: 8.152.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] z usiugami,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
- wysokoéé budynkow ustugowych do trzech kondygnaciji nadziemnych,
- wysoko$¢ pozastatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,
- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,
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- wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,3 do 1,

- dopuszczalna realizacja obiektdéw zwigzanych z opieka spoteczng i zaktadami
rehabilitacji,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej z
ustugami, lub ustugowej co najmnigj 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, co
najmniej 25 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, co
najmniej 30 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie ustugowej, co najmniej 10 %
dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$s¢ komunikacyjna do terenu i dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgca do terenu oraz drogi wewnetrzne,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

e} zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej siec kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci,

- 2zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam od strony ulic,

i } zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkoé¢ dziatki budowlanej zabudowy wielorodzinne] minimum 1000m?*
przy zachowaniu szerokoéci frontow dzialek minimum 20m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej i ustugowej minimum 500m?
przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetiajgce innych nieruchomoéci w celu utworzenia dziatki budowlanej.
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15. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kidry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 189 symbolem: 8.153.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym zwigzanego z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,

- dopuszcza sie funkcje magazynowo-sktadowe budynkow,

- wysokos¢ budynkdw ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

- potacie dachowe budynkow o nachyleniu od 4 % do 40 %,

- wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
60 %,

- wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesne] lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobbw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla niewegglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlane],

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspdiczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjna do terenu z przylegajgcych ulic,

- miejsca postojowe wyigcznie w obrebie dziatki budowlanej,

- istniejgca droga wewnetrzna {dziatka ewidencyjna Nr 292/1) petni funkcje dostgpnosci
komunikacyijnej do terendw o symbolach 8.55WW i 8.156 WW,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrzne] sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisdw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napigcia,

- zaopatrzenie w gaz z istnigjgce] sieci,

- zrodia ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpaddw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10 % powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikéw reklam od strony ulic o powierzchni
przekraczajgcej 5 m? i wysokosci 2,5m,
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i ) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

16. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 189 symbolem: 8.154.MW:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do czterech kondygnacji nadziemnych,

- budynki garazy jedno kondygnacyjne o wysokosci do 4m,

- zakaz realizacji budynkéw gospodarczych,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,6 do 2,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane] do
70%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajqce] realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji zabudowy
oraz sposohow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla niewgglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp ciepinych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 25 % powierzchni dziatki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych (zawsze lub potencjalnie)
znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoliczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu z istniejace] ulicy przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunainych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Zrédta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreélonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transporiu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam,

i } teren stanowi jedng dziatke budowlana.
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17. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoIne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 189 symbolem: 8.155.WWW:

1) przeznaczenie; tereny infrastruktury technicznej - ujecia i stacje wodociggowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca stacja uzdatniania wody do zachowania,
b} strefa ochrony bezposredniej w granicach terenu,
c) zakaz realizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia i stagji
uzdatniania wody,
d) budynki o wysokosci jednej kondygnaciji nadziemnej do 6 m,
e) nachylenie potaci dachowych budynkéw od 5 % do 30 %,
) liczba miejsc postojowych minimum 2 stanowiska z realizacja w obrebie pasa drogi
obstugujacej lub w obrebie terenu,
g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80 %,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;j,
i) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
| ) na terenie ochrony bezposrednie] ujecia wody obowigzuja nakazy i zakazy
zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych,
k) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

18. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktdry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 189 symbolem: 8.156.WW:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - ujgcia i stacje wodociggowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkéw
b} strefa ochrony bezpo$redniej w granicach terenu,
c) zakaz realizacji obiektéw i urzgdzen nie zwigzanych z eksploatacjq ujecia i stacjt
uzdatniania wody,
d) liczba miejsc postojowych minimum 2 stanowiska z realizacja w obrebie pasa drogi
obstugujacej lub w obrebie terenu,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
) na terenie ochrony bezposredniej ujecia wody obowigzujg nakazy i zakazy
zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych,
g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Rozdziat 3

§ 11. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone
w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego i Sobieskiego, Biatej, Lowickiej, Kosciuszki i Stowackiego,
Krakowskiej i Gasiorowskiego, Solidarnosci, Stowackiego, Krakowskiej i Potudniowej, Fawornej
i Stowackiego, Orzeszkowe] i Sienkiewicza, Katowickiej i Tatar, Ksieze Domki, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z trescig zatgcznika Nr 14 do uchwaty.

§ 12. Traci moc uchwata Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z
dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.odzkiego Nr 64, poz. 554, z 2002 r. Nr
81, poz. 15291 Nr 292, poz. 3802, z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 1 Nr 557, poz. 3651, z 2005 . Nr
85. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710, z 2006 r. Nr 7 poz. 67 i Nr 8, poz. 71, z
2007 r. Nr 180, poz. 17191 Nr 185, Nr 1745, 2 2008 r. Nr 2, poz. 42, Nr 15, poz.190, Nr 116,
poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365, poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i Nr 362,
poz. 3177,z 2009 r. Nr 59 poz. 574, z 2010 r. Nr 4 poz. 37, Nr 24 poz. 159, Nr 32 poz. 239, Nr
357 poz. 3221 i poz. 3222, z 2011 r. Nr 227 poz. 2363 oraz z 2012 r. poz: 495, 486, 567, 571,
580) w zakresie ustalen dotyczgcych obszardw objetych niniejsza zmiang planu.



§ 13. Traci moc uchwata Nr LII1/384/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27
pazdziernika 2010r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckigj, obszary potozone w rejonie ulic: Skierniewickiej, Laskowej,
Pszenicznej, Jezowskiej i Ogrodowej, Jezowskiej, Kazimierza Wielkiego i Mszczonowskiej,
Jerozolimskiej i Zamkowa Wola, Biatej, Aleksandrowka, Kolejowej i Lowickiej, Krakowskiej
i Potudniowej, Stowackiego i Fawornej, Solidarnosci, Tomaszowskiej, Osada Dolna
i Krakowskiej, Krakowskiej, Fawornej, Ksieze Domki, Katowickiej i Tatar (Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa tédzkiego z dnia 11 grudnia 2010r Nr 357 poz. 3222) w zakresie ustalen
dotyczacych obszarow objetych niniejszg zmiang planu.

§ 14. Traci moc uchwata Nr XLI1/318/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25
listopada 2009r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckie], obszary potozone w rejonie ulic: Mszczonowskiej, Zamkowa Wola |
Targowej, Jerozolimskiej, Browarnej, Ksiedza Skorupki, Parkowej i Armii Krajowej, Potudniowej,
Przemystowej, Piwnej, Jana Chryzostoma Paska, Opoczynskiej, Katowickiej, Ksigze
Domki.(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego z dnia 3 lutego 2010r Nr 32 poz. 239) w
zakresie ustalen dotyczacych obszarow objetych niniejszg zmiang planu.

§ 15. Traci moc uchwata Nr XV/224/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 8
lutego 2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.odzkiego Nr 129 poz. 1328) w zakresie
ustalen dotyczacych obszaréw objetych ninigjszg zmiang planu.

§ 16. Traci moc uchwata Nr Xl11/111/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27
listopada 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, fragmenty pofozone przy ulicach: Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i
Wodnej, Jana Sobieskiego, Kazimierza Wielkiego, Jerozolimskiej i Stonecznej), Zamkowa Wola,
Konstytucji 3-Maja i Krakowskiej, Warszawskiej i Targowej, Kardynata Wyszynskiego i Adama
Mickiewicza, Kolejowej i t.owickiej, Jana Chryzostoma Paska, Dolnej i Juliana Tuwima, Ksigze
Domki oraz Juliusza Stowackiego i Katowickiej (Dz. Urzedowy Wojewodztwa t.odzkiego z
2008r. Nr 15, poz.190) w zakresie ustalen dotyczacych obszarow objetych niniejsza zmiang
planu.

§ 17. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
tddzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

PRZEWODNICZACA

-\ RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
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Zatacznik Nr 14

do Uchwaty XL/310/14

Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy Miasto Rawa
Mazowiecka oraz zasad ich finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Jezowskiej i Sadowej,
Solidarnosci, Solidarnosci (rejon cmentarza), Solidarnosci i Zwolinskiego, Tomaszowskiej,
Krzywe Koto, Krakowskiej, towickiej (rejon rz. Rawki), Reymonta i Paska, Tomaszowskiegj
i Katowickiej, Stowackiego (rejon zalewu), Katowickiej i Tatar, Katowickiej, nastapi
uszczegotowienie rozwigzan przestrzennych w tym podziat obszaréw na tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych warunkach zagospodarowania W konsekwencji powstanie
koniecznos¢ realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych z przystosowaniem terenow do
zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdinoty nalezy do
zadan wtasnych gminy. W szczegolnosci zadania wtasne obejmujg sprawy zwigzane z
problematykg gospodarki przestrzennej a w tym miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostow, placéw,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow
komunalnych, utrzymania urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energig elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy nalezy wykup terenu o

powierzchni 900 m? pod poszerzenie pasa drogowego drogi dojazdowe;.

3. Powyzsze zadanie zostanie umieszczone w programie rozwoju poszczegolnych
elementéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na
kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet miasta.

PRZEWODNICZACA

RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

/] ‘.;'.:g fj("‘.‘"l‘.);f&f
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Uzasadnienie
padjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary polozone w rejonie ulic: Jezowskiej i Sadowej, Solidarnosci, Solidarnosci {rejon
cmentarza), Solidarnosci | Zwolinskiego, Tomaszowskie], Krzywe Kolo, Krakowskiej, Lowickiej (rejon rz.
Rawki), Reymonta i Paska, Tomaszowskie] i Katowickiej, Stowackiego (rejon zalewu), Katowickiej i Tatar,
Katowickiej.

Projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,

zostat sporzadzony w wykonaniu Uchwaty Nr XXVII/218/2013 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19

czerwca 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Rawy Mazowieckie], obszary potozone w rejonie ulic: Jezowskie] i Sadows,

Solidarnosci, Solidarnosci (rejon cmentarza), Solidarnosci | Zwolinskiego, Tomaszowskiej, Krzywe Kolo,

Krakowskiej, towickiej (rejon rz. Rawki}, Reymonta i Paska, Tomaszowskiej i Katowickiej, Stowackiego

(rejon zalewu), Katowickigj i Tatar, Katowickiegj.

Celem sporzadzenia zmiany planu jest;

- uwzglednienie wnioskéw inwestorow,

- uwzglednienie kierunkow rozwoju poszczegolnych obszarow okreslonych w zmianie studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego do wymogdw ww ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad obslugi w zakresie infrastrukiury
technicznej, lokalnych standardow zagospodarowania oraz szczegolnych warunkdw wynikajgcych
2 potrzeby ochrony Srodowiska przyrodniczego i dobr kultury.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalert zmiany planu miejscoweqo z ustaleniami studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrizennego miasta Rawa Mazowiecka.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarach opracowania zmiany planu zostaly okresione w
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka"
przyjetym Uchwatg Nr LIV/399/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka
ze zmiang przyjeta uchwatg Nr XXCXVIII/295/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 lipca 2014r.
Ponizsze zestawienie okresla podstawowe ustalenia STUDIUM dla poszczegoinych obszardw zmiany planu.

Ozna- Obszar potozony w Kierunki rozwoju Przedmiot zmiany planu
czenie rejonie ulicy:

A Jezowskiej | Sadowej BM3 - Obszary zabudowy o dominujgcej Zmiana zasad podziatu
formie zabudowy mieszkaniowej na dziatki budowlane.
jednorodzinnej z ustugami | zaktadami
produkcyinymi nieucigzliwymi.

B Solidarnosci BM1 - Obszary zabudowy o dominujgcej Zmiana dopuszczalne]
formie zabudowy mieszkaniowej z ustugami wysokosci budynkow
i zaktadami produkeyjnymi nieucigzliwymi. mieszkalnych
U2 - Obszary o dominujgcej formie zabudowy | wielorodzinnychz5do 7
ustugowej o znaczeniu iokalnym. kondygnacji

nadziemrnych.

c Solidarnoéci (rejon BM2 - Obszary zabudowy o dominujacej Wyodrgbnienie

cmentarza) formie zabudowy mieszkaniowej ustaleniami planu domu
wielorodzinnej z zabudowg mieszkaniowa przedpogrzebowego jako
jednorodzinng, ustugami i zaktadami obiektu sakralnego.
predukcyinymi nieucigzliwymi.
ZC — obszary zieleni cmentarngj.

D Solidarnosci i BM3 - Obszary zabudowy o dominujgcej Zmiana linii zabudowy

Zwolinskiego formie zabudowy mieszkaniowej od strony ul.
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami Solidarnosci.
produkcyjnymi nieucigzliwymi.

E Tomaszowskie] BM3 - Obszary zabudowy o dominujacej Zmiana linii zabudowy
formie zabudowy mieszkaniowej od strony ul.
jednorodzinnej z ustugami | zakiadami Tomaszowskie].
produkcyinymi nieucigzliwymi.

F Krzywe Koto BM1 - Obszary zabudowy o dominujgcej Powigkszenie terendw
formie zabudowy mieszkaniowej z ustugami zabudowy
i zaktadami produkcyjnymi nieucigliwymi. mieszkaniowe] kosztem

terendw
kemunikacyinych.




Ozna- | Obszar polozony w | Kierunki rozwoju Przedmiot zmiany planu
czenie | rejonie ulicy:
G Krakowskiej BNt - Obszary zabudowy o dominujgcej Zmiana przeznaczenia
formie zabudowy mieszkaniowej z ustugami terendw produkeyjnych i
i zakladami produkcyjnymi nieuciazliwymi. skiadow na tereny
U2 - Obszary o dominujacej formie zabudowy | ustugowe i
ustugowej 0 zhaczeniu lokalnym. mieszkaniowe z
BP - Obszary o dominujgcej formie zabudowy | zachowaniem
techniczno-produkcyjnej, sktadéw istniejgcych zakladow
i magazyndw, obstugi komunikacji produkcyjnych.
samochodowej i zaplecza techniczne
motoryzacii.
H towickiej (rejon rz. | BM1 - Obszary zabudowy o dominujgcej Zmiana przebiegu
Rawki) formie zabudowy mieszkaniowej z ustugami Sciezki rowerowej.
i zakladami produkcyinymi nieuciazliwymi.
| Reymonta i Paska BM3 - Obszary zabudowy ¢ dominujgcej Zmiana zasad podziatu
formie zabudowy mieszkaniowe] na dziatki budowlane.
jednorodzinnej z ustugami i zakladami Dopuszczenie realizacji
produkcyinymi nieucigzliwymi. budynku mieszkalnego w
terenie ustugowym.
J Tomaszowskiej i BM3 - Obszary zabudowy o dominujacej Zmiana przeznaczenia
Katowickigj formie zabudowy mieszkaniowej terenow produkcyjnych i
jednorodzinnej z ustugami i zakladami skladdw na tereny
produkeyjrymi nieucigzliwymi. ustugowe {
mieszkaniowe.
K Slowackiego {rejon | BM1 - Obszary zabudowy o dominujgcej Zmiana przeznaczenia
zalewu) formie zabudowy mieszkaniowej z ustugami czesci terenow
i zaktadami produkeyjnymi nieucigzliwymi. ustugowych na tereny
U1 - Obszary o dominujacej formie zabudowy | mieszkaniowe.
uslugowej o znaczeniu ponadlckalnym.
Z - obszary zieleni ochronnej i nadwodne;.
L Katowickiegj i Tatar U1 - Obszary o dominujace] formie zabudowy | Wyodrebnienie éciezki
ustugowej o znaczeniu ponadiokalnym. rekreacyinej z pasa
drogowego ul. Tatar oraz
zwigkszenie wysokosci
zabudowy uslugowej z 2
do 3 kondygnacji.
£ Katowickiej BM1 - Obszary zabudowy o dominujgcej Zmiana przeznaczenia
formie zabudowy mieszkaniowej z usiugami terendw produkcyjnych i
i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi. sktaddéw na tereny
U2 - Obszary o dominujgcej formie zabudowy | uslugowe i
ustugowej 0 znaczeniu lokalnym. mieszkaniowe.

ustaleniach

zmiany planu

miejscowego  zostaly

zagospodarowania przestrzennego poprzez:
- utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu zgodnego z ustaleniami STUDIUM,
- zastosowanie wskaznikow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w STUDIUM,

Zrealizowane

powyzsze

kierunki

- wyznaczenie nowych warunkéw zagospodarowania w poszezegdéinych obszarach nawigzujgeych do
wnioskow inwestorow.

Majgc na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad interpretacji ustalen STUDIUM, nalezy stwierdzi¢, ze

takie rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg zgodne z ustaleniami | przyjetymi kKierunkami rozwoju

przestrzennego.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejiscowego planu,

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wytozeniu do publicznego
wgladu. W okresie wylozenia obejmujacego okres jednego miesigca oraz w terminie 14 dni po tym okresie
wplyneta jedna uwaga do projektu zmiany planu, firmy ELSAM SP.z o0.0.Rawa Mazowiecka ul. Krakowska 2.
W uwadze wniesiono 0 wylgczenie nieruchomosci z opracowania zmiany planu co pozwoli na zachowanie
ustalenn planu miejscowego pod tereny produkcyjne. Uwaga zostata uwzgledniona poprzez wylgczenie
nieruchomosci z obszaru zmiany planu na mocy uchwaty Nr XXXIX/298/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 3 wrzesnia 2014 r. zmiany uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu.

Prognoza wplywu zmiany ustalef mieiscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wilasne i wydatki gminy.




Celem sporzgdzenia zmiany planu miejscowego jest korekta warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu. Po stronie zobowigzan finansowych wystepuje wytacznie naktad na wykup terenu pod droge
dojazdowg wzdtuz watu zapory zbiornika ,Dolna”. Kwota 23 tys. ziotych jest niewielka w stosunku do
mozliwosci uruchomienia zabudowy na terenach ustugowo-rekreacyjnych. Realizacja drogi moze byc
dokonana poprzez inwestorow terenéw ustugowych na drodze uméw publiczno-prywatnych.
W zatgczniku Nr 14 do uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego okreslono propozycje
rozstrzygnigcia sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy Miasto Rawa Mazowiecka oraz zasad
ich finansowania.

Na obszarach zmiany planu nie wystapig przypadki, ograniczeri sposobu zagospodarowania
i zmniejszenia wartosci nieruchomosci. Wskazujg na to nastepujace przestanki:

- z tytutu uchwalenia zmiany planu nie nastgpig istotne ograniczenia dotychczasowego sposobu

uzytkowania terenu,
- projekt zmiany planu miejscowego wzbogaca ustalenia planu obowigzujacego.

Podsumowanie.

Projekt zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom sporzgdzenia planu miejscowego
przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647) oraz procedurom strategicznej oceny na $rodowisko przewidzianym
przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199
poz. 1227). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych organéw oraz zapewniono

udziat spofeczenstwa w sporzgdzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

1) zmiana plan miejscowy, jako dokument korcowy bedacy przepisem prawa, nie podlegata wariantowaniu

w zakresie proponowanych ustalen;

2) w planie miejscowym zostaty uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wiasciwych organow,

- W trakcie procesu wytozenia projekiu planu miejscowego wraz z prognozg do publicznego wgladu

zgtoszono uwagi ktore zostaty uwzglednione,

- z uwagi na potozenie obszaru planu nie przeprowadzono postepowania dotyczgcego transgranicznego

oddziatywania na srodowisko,

- propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji

postanowien dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko.
Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany planu migjscowego.
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