UCHWALA NR V/17/15
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 4 marca 2015r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Krakowskiej.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379 i poz.1072), art.15 ust. 2,
art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 t..) w zwigzku z uchwatg Nr XXVI11/218/2013 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 czerwca 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckigj,
obszary potozone w rejonie ulic: Jezowskiej i Sadowej, Solidarnosci, Solidarnosci (rejon
cmentarza), Solidarnosci i Zwolinskiego, Tomaszowskiej, Krzywe Koto, Krakowskiej, Lowickiej
(rejon rz. Rawki), Reymonta i Paska, Tomaszowskiej i Katowickiej, Stowackiego (rejon zalewu),
Katowickiej i Tatar, Katowickiej, ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIX/298/14 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 3 wrzesnia 2014 r., Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne
§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Krakowskiej - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Krakowskiej, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka zatwierdzonego uchwatg Nr LIV/399/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka
zdnia 10 listopada 2010r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka ze zmiang przyjetg uchwatg
Nr XXXVIII/295/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 lipca 2014r,

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym uchwata Nr XXI/1569/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckie;
z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa todzkiego Nr 64, ze zm.)
wprowadza sie¢ zmiany dotyczace terenow oznaczonych symbolami: 4.38.PU, 4.39.PU,U,
4.40.PU.EE, 4.41. KSg, 4.42 PUKS, 4.63.KZ.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek Nr 178 zmiany miejscowego planu
bedacy zatacznikiem do uchwaty.
3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest
okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.
4. Obowiazujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore sa granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;
4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;
7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania w metrach.




5. Dla terenow okreslonych rysunkiem zmiany planu miejscowego nie zmienia si¢
wysokosci  stawki procentowe] stuzacej naliczeniu optaty z  tytutu  wzrostu wartosci
nieruchomosci — z tytulu zmiany planu nie wystapi wzrost wartosci nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym.

6. Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych —
takie tereny i obszary nie wystepuja.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z o0goélnie obowigzujacymi przepisami prawa
obowigzujgcego wedtug stanu na dzien podjecia niniejsze] uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, posiadajg rozne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy
stosowac ich znaczenie wedtug przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru miasta,
ktorego granice pokrywajg sie z granicami obrebu geodezyjnego:

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaly okreslone niniejszg zmiang
planu rézne przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaty oznaczone
w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego planu
symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegolnych terenow zespoty
uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych realizacji
okreslonych celow, wyodrebnione wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci,
oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlangj
obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania, wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu
okreslone w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszace istniejgcym lub realizowanym
obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2
uchwaty o udziale powierzchni uzytkowe] wszystkich budynkow na dziatce budowlanej nie
przekraczajacym 45 %:

B) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumiec
te zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec¢ linie, w ktére] moze byc
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementow zagospodarowania terenu:
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktorych wysuniecie poza Sciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrzne] linii
elektroenergetycznej;

8) udziale procentowym powierzchni biclogicznie czynne)" - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony planem dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz
wodami powierzchniowymi na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje, do powierzchni dziatki
budowlanej:




9) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiec stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejsze]
Zzmiany planu;

10) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkéd wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy,
stupy, tablice, parkujace pojazdy itp;

11) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegolnych terenach -
nalezy przez to rozumiec: dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontow,
a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw i parametrow zabudowy okreslonych planem;

12) "wysokosci budynkow" okreslone] w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeSci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) ,przepisach szczegolnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z uchwat wtasciwych organow.

4. llekroc w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej z usfugami”, oznaczonym symbolem "Mu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o0 pomieszczeniach technicznych igospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkow o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 400 m?), gastronomii, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug
(z wytgczeniem zwigzanych z obstugg srodkow transportu samochodowego w tym
miedzy innymi warsztatdw naprawy, stacji diagnostycznych baz transportu
samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw i placow
manewrowych do nauki jazdy);

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczone symbolem
"MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych
oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej), przy zachowaniu
ograniczen zawartych w tresci niniejsze] uchwaty:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z
wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylgczeniem domow opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéow handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem:
magazynow, obstugg srodkow transportu samochodowego w tym miedzy innymi
warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz
transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych 1 stacji
paliw), wytacznie jako budynkow towarzyszacych istniejgcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

3) "tereny zabudowy uslugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
budynkéw o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego,
kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej
(z wytaczeniem domow opieki), kultu religijnego, sportu i rekreacji, obstugi finansowe;,
handlu (z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?),
gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug iustug komunalnych
oraz obstugi komunikacji samochodowej (z wytgczeniem baz transportu samochodowego),
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami,




dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
ograniczen i dopuszczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty;

4) "tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynow", oznaczonym symbolem "P*,
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw o funkcji produkcyjne] (z wytaczeniem produkcji
zwierzecej i roslinnej), ustug produkcyjnych, obiektow obstugi komunikacji samochodowe;,
placow manewrowych do nauki jazdy oraz skiadow, magazynow i baz budowlanych
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyjnych,
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

5) "tereny obstugi srodkow transportu samochodowego”, oznaczonym symbolem "KS",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istnigjacych oraz
realizowania projektowanych budynkoéw: bazy transportu samochodowego, warsztatow
srodkéw transportu, stacji paliw, myjni samochodowych, 2z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

"tereny komunikacji - garaze™, oznaczonej symbolem "KSg", nalezy przez to rozumiec

funkcje stuzacg dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejacych oraz realizowania

projektowanych miejsc postojowych w budynkach z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami i obiektami infrastruktury techniczney,

7) "tereny drog publicznych - ulica zbiorcza", oznaczonym symbolem "KD-Z", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic klasy zbiorcza, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) "tereny drog publicznych - ulica lokalna", oznaczonym symbolem “KDL", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych ulic o klasie lokalna, o pasie drogowym okreSlonym liniami
rozgraniczajacymi.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaitowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogolne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkéw zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejsze]
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwale naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowac¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi
lub zwymiarowaniem:

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiec, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o roznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepisow szczegolnych
z tym, ze w terenach o zabudowie pierzejowej taka linia zabudowy jest linig obowigzujacy
dla budynkow mieszkalnych i ustugowych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

6) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodow osobowych:




a) w terenach, w ktorych dopuszcza sie realizacje budynkow o funkgji us{ugowe} minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektéow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,
b) w terenach, w ktérych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji mieszkalnej
wielorodzinnej dla jednego mieszkania minimum 1 stanowisko,
c) w terenach, w ktorych dopuszcza sie realizacie budynkow o funkcji mieszkalnej
jednorodzinnej dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko i maksimum
4 stanowiska w garazach,
d) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktaddw
i magazynow minimum — 1 stanowisko na 2000 m® pow. uzytkowej budynkéw o
funkcjach produkcyjnych, sktadow i magazynow;

7) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe

dla samochodow ciezarowych:
a) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, skiadow
i magazynow:
- minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m® pow. uzytkowej budynkow o funkcjach
produkcyjnych, sktadow i magazynow,
- 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonno$ci dostaw | wywozu produktow;
b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MN i MNu obowigzuje zakaz
realizacji miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych;

8) w terenach dla ktorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok
postojowych, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 41,

9) przepis zawarty w pkt. 6 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych
nie posiadajacych powierzchni sprzedazy;

10) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych z dopuszczeniem realizacji
miejsc postojowych w pasach drogowych drog obstugujgcych dziatki budowlane na
warunkach wtasciwego zarzadcy drogi;

11) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej
gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze przekraczac dla budynku mieszkalnego
(chyba, ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig inaczej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne lub wysokosci dwie kondygnacje nadziemne
w tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne lub wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w
tym trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m,

d) o wysokosci 4 kondygnacje nadziemne lub wysokosci cztery kondygnacje nadziemne
w tym czwarta kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 16 m,

e) o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m;

12) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia dla budynku ustugowego o jednej
kondygnacji lub o dwdch kondygnacjach nie moze przekracza¢é 9 m, o trzech
kondygnacjach nie moze przekracza¢c 14 m, chyba ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig
inaczey;

13) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;
lub zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od granicy z sagsiednig dziatka budowlang
przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,




zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa

pozarowego oraz przy zachowaniu ustalen planu miejscowego;

14) w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej
1.8m:

15) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen w linii rozgraniczajacej ulic:

a) z prefabrykatow betonowych,

b) o wypetnieniu powierzchni powyzej 50 %,

16) w terenach o przeznaczeniu ‘tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z ustugami —
o symbolu "MNu" oraz na dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkosci okreslone]
przepisami rozdziatu 2 niniejsze] uchwaty, jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) obiektow ustugowych jako zabudowy uzupetniajacej wytacznie w ramach dziatek
budowlanych zabudowy mieszkaniowe] pod warunkiem zachowania udziatu
w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej maksimum 50 %;

17) w sytuacji, gdy rysunek zmiany planu nie okresla linii wewnetrznego podziatu terenu w
stosunku do przylegajacej drogi, granice podziatu winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg
(+-) 5° w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ rownolegte albo prostopadte do
istniejacych granic dziatek ewidencyjnych.

18) w obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen | podziatow nieruchomosci;

19) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sg zasadami scalenia i podziatu
lub potgczenia i podziatu nieruchomaosci na dziatki budowlane;

20) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych
w niniejszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie
zlinig rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

21) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:

a) wymiaréw minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowe;,

b) wymiardw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowej,

c) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

22) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji
z zakresu tgcznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy | zagospodarowania
terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 wyznacza sie tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
linilami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.381.KDZ:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajace tereny
zabudowy, a w szczegodlnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, wodociggowej i elektroenergetycznej.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.382.KDL:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica lokalna:
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajace tereny
zabudowy, a w szczegolnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, wodociggowej i elektroenergetycznej.




4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.383.KS:

1) przeznaczenie: tereny obstugi srodkéw transportu samochodowego;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokoéci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

-w budynkach o funkcjach obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza sig
realizacje pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 %
i powierzchni sprzedazy do 400 m?,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

-ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zachowanie jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow szczegolnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce zjazdy z
przylegajacej ulicy,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.384.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,




- dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowej
zwigzanego z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospodarcza,

- budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane]
do 70 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej, zapewniajacej ochronge wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektoéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego | energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanegj,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze) znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesngj,

d) zasady obsfugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej z przylegajgcej ulicy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanegj,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu,

- odprowadzenie sSciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni Sciekow przy
zachowaniu przepisow szczegolnych lub do szczelnych zbiornikow na nieczystosci
ciekte, a nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni sciekow;,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegoélnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajacych do Sciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.385.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,




b) zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem Ww stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektryczne],

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami, lub ustugowej co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej, co
najmniej 25 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, co
najmniej 30 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych z przylegajace;] ulicy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
plaskich przylegajacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkoé¢ dziatki budowlanej minimum 400 m® przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane].

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.386.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z ustugami,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- teren stanowi uzupetnienie powierzchni terendéw mieszkaniowych o symbolu 4.36.M,
- zakaz realizacji budynkow mieszkalnych,
- wysokosc¢ budynkow ustugowych do 2 kondygnacji,




- wysoko$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 20 % do 40 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 90%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 0,9,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
techniczne] zapewniajgcej ochrone wod przed =zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz
sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych z drog wewnetrznych w terenie o
symbolu 4.36.M,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej lub terenie o symbolu
4.36.M,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z isthiejgcego wodociggu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnegj,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam ptaskich
przylegajgcych do sciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 % powierzchni
catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- istniejace dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

- dopuszcza sie potgczenie dziatek ewidencyjnych w celu utworzenia dziatki budowlane;.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.387.KSg:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji - garaze;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- budynki o wysokosci jedne] kondygnacji nadziemnej, maksymalnie do 3,5 m,
- potacie dachowe budynkow o nachyleniu od 2% do 20%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 100%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,
- zakaz realizacji budynkow na dzialce ewidencyjnej Nr 663/36 petnigcej funkcje
dojazdu do poszczegolnych dziatek zabudowy garazowej,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:




- ustala sie =zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgce] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki Nr 663/36 minimum 5%,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisow szczegolnych,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoliczesnej,
d) dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek garazy z przylegajace] ulicy za posrednictwem
dziatki ewidencyjne] Nr 663/36 petnigcej funkcje dojazdu,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,
- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreSlonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
- istniejgce sieci infrastruktury techniczne] do zachowania,
f) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam od strony ulic,
h) istniejace dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane zabudowy garazowej.

9. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.388.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynow, realizacje
budynkow o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadow
i magazynow o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie dziatki
budoug]anej_. do 20% z wytaczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
400m°,

- budynki o wysokosci do 15m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 40 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,

- Istniejaca stacja przekaznikowa telefonii komorkowej do zachowania,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
techniczne] zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys!| przepiséw szczegolnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej zjazdem z przylegajgcej ulicy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,



- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca przylegajgcych drog
dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,

- zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego lub projektowanych wodociggow,

- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celéw
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty,

- odprowadzenie $ciekow bytowych | przemystowych do zaktadowej oczyszczalni
sciekow przy zachowaniu przepisow szczegolnych lub szczelnego zbiornika
na nieczystosci ciekie, a po zrealizowaniu uzbrojenia w przylegajgcej ulicy
do komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej z niezbednym dostosowaniem jakosci
sciekow do warunkow wymaganych dla sieci komunalnych na zasadach przepiséw
odrebnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej do ziemi
lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegoélnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lub z punktow
zdawczo-odbiorczych energii, projektowanych w obrebie terenu, zasilanych sieciami
elektroenergetycznymi 15kV,

- usuwanie odpadow komunalnych | produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do $&ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam od strony ulic,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 20m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkow moga byc¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

10. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 178 symbolem 4.389.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowej
zwigzanego z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospodarcza,

- budynki o wysokoéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
techniczne] zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sasiednich,




- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne],

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostep do drogi publicznej z przylegajacych ulic,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw przy
zachowaniu przepisow szczegolnych lub do szczelnych zbiornikow na nieczystosci
ciekte, a nastepnie wywozenie na zlewnie oczyszczalni $ciekow;

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisoéw szczegélnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacie nosnikéw reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam od strony ulic,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej minimum 1000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 10 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziakki
budowlanej.

Rozdziat 3
§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania z tytutu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Krakowskiej nie

wystepuja.

§ 8. Traci moc uchwata Nr XXI1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z
dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa todzkiego Nr 64, poz. 554 ze zm.) w
zakresie ustalen dotyczgcych obszaru objgtego niniejszg zmiang planu.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
t 6dzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa t 6dzkiego.
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Uzasadnienie
padjecia uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar polozony w rejonie ulicy Krakowskiej.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zostat sporzadzony w wykonaniu Uchwaty Nr XXVIII/218/2013 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 19 czerwca 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckie], obszary polozone w rejonie ulic:
Jezowskie] i Sadowej, Solidarnosci, Solidarnosci (rejon cmentarza), Solidarnosci i Zwolinskiego,
Tomaszowskie], Krzywe Koto, Krakowskiej, towickiej (rejon rz. Rawki), Reymonta i Paska,
Tomaszowskie] | Katowickiej, Stowackiego (rejon zalewu), Katowickiej i Tatar, Katowickiej.

Celem sporzgdzenia zmiany planu jest:

- uwzglednienie wnioskow inwestorow,

- uwzglednienie kierunkéw rozwoju poszczegolnych obszarow okreslonych w zmianie studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego do wymogow ww ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, lokalnych standardow zagospodarowania oraz szczegolnych warunkow wynikajacych
z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i dobr kultury.

W toku sporzgdzenia zmiany planu dla 11 obszaréw postanowiono zmieni¢ granice obszaru

potozonego przy ul. Krakowskie] (uchwata Nr XXXIX/298/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
3 wrzesnia 2014 r.). Projekt zmiany planu miejscowego w catosci podlegat opiniowaniu i uzgadnianiu z
wiasciwymi organami oraz wylozeniu do publicznego wgladu.
Rada Miasta Rawa Mazowiecka w dniu 15 pazdziernika 2014r. podjela uchwale Nr XL/310/14
zatwierdzajgcg zmiene planu, W toku sprawdzenia zgodnosci uchwaty z przepisami prawa,
rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody todzkiego zostaly uchylone ustalenia dotyczace obszaru przy
ul. Krakowskiej z uwagi na btedny przebieg granicy obszaru na rysunku zmiany planu. Po skorygowaniu
rysunku zmiany planu wytozono ponownie projekt uchwaty dotyczacy obszaru przy ul. Krakowskiej do
publicznego wgladu.

Uzasadnienie stwierdzenia zqodnosci ustalen zmiany planu miejscoweqo z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

Kierunki rozwoju przestrzennego na cbszarach opracowania zmiany planu zostaty okreslone w
"Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka"
przyjetym Uchwalg Nr LIV/399/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 10 listopada 2010r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka ze zmiang przyjetq uchwatg Nr XXXVIII/295/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
16 lipca 2014r. Ponizsze zestawienie okresla podstawowe ustalenia STUDIUM dla obszaru zmiany planu.

Ozna- | Obszar potozony | Kierunki rozwoju Przedmiot zmiany

| czenie | wrejonie ulicy: | | planu

| G _'_Krakowskiej BM1 - Obszary zabudowy o dominujgcej | Zmiana przeznaczenia |
formie zabudowy mieszkaniowej z ustugami | terenow
i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi. produkeyjnych |
U2 - Obszary o dominujacej formie sktadow na tereny
zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym. | ustugowe i
BP - Obszary o dominujacej formie mieszkaniowe z
zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadow | zachowaniem
I magazynow, obstugi komunikacji istniejgcych zakladow
samochodowe] | zaplecza techniczne produkeyjnych.
motoryzaciji.
U1(UH) - Obszary o dominujacej formie
zabudowy ustugowej o znaczeniu
ponadlokalnym z dopuszczeniem realizacji
obiektow handlowych o powierzchni

.|| sprzedazydo2000m®. | |

W ustaleniach zmiany planu miejscowego =zostaly zrealizowane powyzsze Kierunki
zagospodarowania przestrzennego poprzez:
- utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu zgodnego z ustaleniami STUDIUM,




- zastosowanie wskaznikow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w STUDIUM,
- wyznaczenie nowych warunkow zagospodarowania w poszczegolnych obszarach nawigzujacych do
wnioskow inwestorow.
Majac na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad interpretacji ustalen STUDIUM, nalezy
stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w planie miejscowym sa zgodne z ustaleniami i przyjetymi
kierunkami rozwoju przestrzennego.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwaq do projektu miejscoweqo planu.
W okresie ponownego wylozenia projektu zmiany planu obejmujgcego okres jednego miesigca oraz
w terminie 14 dni po tym okresie uwagi nie wplynely.

Prognoza wplywu zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki gminy.

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest korekta warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu. Opierajgc sie na prognozie skutkow finansowych, opracowanej do
pierwotnej zmiany planu nalezy stwierdzi¢, ze z tytulu zmiany planu miejscowego na obszarze przy
ul. Krakowskiej nie wystapig zobowigzania finansowe.

Podsumowanie.

Projekt zmiany planu miejscowego podlegal jednoczesnym procedurom sporzgdzenia planu
migjscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 t.) oraz procedurom strategicznej oceny
na Ssrodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227). Projekt dokumentu podlegal opiniowaniu i uzgodnieniu
wiasciwych organow oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu,

W zwigzku z przepisami art, 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko nalezy stwierdzic co nastepuje:

1) zmiana planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem prawa, nie podlegata
wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;
2) w planie miejscowym zostaty uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wtasciwych organow,
- w trakcie procesu wylozenia projektu planu migjscowego wraz z prognozg do publicznego wgladu
zgloszono uwagi ktore zostaty uwzglednione,
-z uwagi na polozenie obszaru planu nie przeprowadzono postgpowania dotyczgcego
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko,
- propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizac|i
postanowien dokumentu zostaly zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego.

Rada Mazowiecka, dnia 24 lutego 2015 .
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