Rawa Mazowiecka, 11.12.2025 r.

Znak: GK.271.29.2025.KWB

Zapytanie ofertowe

Dla zadania pn.: ,Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wifasnos¢ Gminy Miasta Rawa

Mazowiecka”, ktére prowadzone jest bez zastosowania ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo

zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1320 ze zm.). — zgodnie z dyspozycjq art.2 ust.1 pkt 1.

d)

Zamawiajacy: Miasto Rawa Mazowiecka, Pl. Pitsudskiego 5, 96-200 Rawa Mazowiecka,

e —mail: um@rawamazowiecka.pl

Przedmiot zamdwienia:

1) Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wifasno$¢ Gminy Miasta Rawa
Mazowiecka.

2) llekro¢ w umowie jest mowa o lokalach czy nieruchomosciach rozumie¢ przez to nalezy
réwniez wszelkie sktadniki mienia ( w tym lokale mieszkalne, sktady , garaze, komorki i
inne budynki i obiekty) udostepnione na podstawie niniejszej umowy i bedgce jej
przedmiotem.

Przedmiot zamdwienia obejmuje w szczegdlnosci:

Zawieranie umow najmu lokali z osobami kierowanymi przez Zamawiajacego oddawane w

najem na zasadach i warunkach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach prawa.
Pobieranie czynszu za najem lokali.

Naliczanie, pobieranie i rozliczanie naleznosci z tytutu optat niezaleznych od wtasciciela, w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, zwigzanych z wynajmowaniem lokali.

Okresowa weryfikacja dochoddw najemcdw lokali mieszkalnych, zgodnie z art. 21c ust. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Dokonywanie w imieniu Zamawiajacego odbioréw opréznianych lokali w tym sporzadzania
protokotdw przejecia.

Dokonywanie w imieniu Zamawiajgcego przekazywania lokali najemcom w tym
sporzadzania protokotow przekazania.

Niezwtoczne pisemne powiadomienie = Zamawiajgcego o zwolnionych lokalach —
sprawowanie dozoru pustostandw, plombowanie, przechowywanie kluczy, udostepnianie
lokali do obejrzenia osobom kierowanym do zawarcia umowy naij,

Windykacja naleznosci czynszowych.

Prowadzenie spraw zwigzanych z zamiang lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zaséb Zamawiajgcego.

W przypadkach uzasadnionych rozwigzywanie umow najmu i nakazanie opréznienia lokali
przez dotychczasowych mieszkancéw, badz tez wystepowanie na droge sgdowg o
oproznienie lokali.



k)

Biezgce prowadzenie dla kazdego lokalu oddzielnych tzw. ,teczek lokalu” obejmujacych
wszelkg dokumentacje i korespondencje zwigzang z najmem.

Wykonawca uprawniony- jest do wykonywania czynnosci prawnych w sprawach
dotyczacych zarzgdzania nieruchomosciami tj.: zawierania uméw w imieniu wtasnym na
rzecz Zamawiajacego na dostarczanie wody, odprowadzanie $ciekdw, wywdz nieczystosci
ptynnych, ustug kominiarskich, konserwacji, remontéw, usuwania awarii urzadzen
technicznych, usuniecia awarii urzgdzen technicznych i innych umow, ktérych zawarcie jest
niezbedne dla prawidtowej obstugi techniczno - eksploatacyjnej nieruchomosci (z
zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. roku — Prawo zamodwien
publicznych).

Przygotowanie dokumentacji dotyczacej zasadnosci remontéw kapitalnych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego.

Sktadania deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnym.
Organizowanie, prowadzenie konserwacji i remontéw biezacych w uzgodnieniu
z Zamawiajacym.

Organizowanie i prowadzenie remontéw kapitalnych w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.
Konserwacja i remonty instalacji CO, wodno-kanalizacyjnych, elektrycznej i gazowe;.
Prowadzenie biezacej ewidencji napraw obcigzajagcych najemcéw i ich realizacji,
a takie dokonywanie odbioru wykonanych przez najemcéw napraw koniecznych
obcigzajacych wynajmujgcego i ich rozliczanie w czynszu najmu.

Rozbidrki budynkéw bedacych w zarzagdzaniu za zgoda Zamawiajacego.

Opracowanie planu potrzeb remontowych i przedktadanie go Zamawiajgcemu
w terminie do dnia 31 stycznia kazdego roku.

Reprezentowania Gminy Miasta Rawa Mazowiecka na posiedzeniach Wspdinot
Mieszkaniowych: Warszawska 1 i Warszawska 3, podejmowanie uchwat, prowadzenie
zebran z cztonkami wspdlnoty.

UWAGA: Szczegotowy wykaz lokali stanowig zafgczniki nr 3 oraz nr 4.

Warunki, jakie musi spetnia¢ uczestnik postepowania.

a)

b)

Posiadanie uprawnied do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa nakfadajg obowigzek ich posiadania. Posiadanie wiedzy i do$wiadczenia.
Zamawiajacy nie stawia warunku udziatu w postepowaniu w powyzszym zakresie.
Posiadanie wiedzy i dosSwiadczenia.

Wykonawca spetni warunek, jezeli wykaze, ze: w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem

terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie

wykonat co najmniej jedno zamdwienie o podobnym zakresie do przedmiotu zamdwienia o
wartosci nie mniej niz 80.000,00 zt (zatacznik nr 5).

c)

Dysponowanie odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do
wykonania zaméwienia. W celu spetnienia tego wymogu Wykonawca powinien:
oddelegowac przynajmniej 1 pracownika nadzorujgcego zaséb mieszkaniowy np.: stan
techniczny, stan czystosci i porzadku oraz posiadaé¢ biuro na terenie miasta Rawa
Mazowiecka w celu obstugi administracyjnej, otwarte na potrzeby lokatoréw minimum
przez 8 godzin dziennie w dni robocze.

Termin realizacji zamdwienia: 01 styczer 2026 r. — 31 grudzien 2026 r.



Kryterium wyboru oferty: 100% najnizsza cena.

Warunki ptatnosci: wynagrodzenie bedzie ptatne na rachunek bankowy wskazany przez
Wykonawce na podstawie dostarczonej Zamawiajgcemu prawidfowo wystawionego
dokumentu ksiegowego — szczegdtowg forme rozliczenia okredla projekt umowy —
zatgcznik nr 2.

Termin i miejsce ztozenia ofert: Oferty nalezy ztozy¢ w Urzedzie Miasta Rawa Mazowiecka,
Pl. Pitsudskiego 5, 96 — 200 Rawa Mazowiecka osobiscie (biuro podawcze), za
poérednictwem poczty lub droga elektroniczng na adres: um@rawamazowiecka.pl.
Oferte nalezy opatrzy¢ hastem: ,Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé
Gminy Miasta Rawa Mazowiecka”. W przypadku braku powyzszego oznaczenia,
Zamawiajacy bedzie traktowat taka oferte jako ,zwykta” korespondencje i nie bedzie
ponosi¢ odpowiedzialno$ci za jej otwarcie przed terminem otwarcia ofert.

Oferty nalezy ztozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 18 grudnia 2025 r. r. do godz.
10%, Otwarcie ofert nastapi w dniu 18 grudnia 2025 r. r. o0 godz. 10%, PI. Pitsudskiego 5

pok. nr 15.

Udzielanie wyjasnien:

a) Wykonawca moze zwrécié si¢ do Zamawiajacego droga elektroniczng o wyjasnienie
warunkéw zaméwienia. Zamawiajacy jest obowigzany niezwtocznie udzieli¢
wyjasnien, nie péiniej niz 2 dni przed uptywem terminu sktadania ofert, pod
warunkiem, ze wniosek o wyjasnienie wptynat do Zamawiajacego nie pézniej niz do
korica dnia pofowy wyznaczonego terminu sktadania ofert. Jezeli wniosek o
wyjaénienie wptynie do Zamawiajacego po uptywie tego terminu lub dotyczy
udzielonych wyjasnieri, Zamawiajacy moze udzieli¢ wyjasnien lub pozostawi¢ wniosek
bez rozpatrywania.

b) Tres¢ zapytan wraz z wyjasnieniami Zamawiajacy przekaze Wykonawcom, ktorym
przekazat zapytanie ofertowe, bez ujawniania zrédta zapytania, oraz udostepnia je na
stronie internetowej prowadzonego postepowania.

c) - W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze w kazdym czasie przed
uptywem terminu sktadania ofert zmieni¢ tres¢ zapytania ofertowego. Dokonang w
ten sposéb modyfikacje Zamawiajacy przekaze niezwtocznie wszystkim Wykonawcom,
ktérym przekazano zapytanie ofertowe. Zamawiajgcy zamiesci zmiany takze na stronie
internetowej prowadzonego postepowania.

d) Zamawiajgcy przedtuzy termin sktadania ofert jezeli w wyniku zmiany tresci zapytania
ofertowego niezbedny jest dodatkowy czas na wprowadzenie zmian w ofertach. O
przedtuzeniu terminu sktadania ofert Zamawiajacy niezwtocznie zawiadomi wszystkich
Wykonawcéw, ktérym przekazano zapytanie ofertowe. Zamawiajgcy zamiesci te
informacje na stronie internetowej prowadzonego postepowania.

Osoba do kontaktu: Osobg uprawniong do kontaktu z oferentami jest Karolina Gawot —

Naczelnik Wydziatu Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Rawa Mazowiecka, 46 814 34

57, wew. 140.

Informacje dodatkowe:



10.

a) W przypadku, gdy cena oferty najkorzystniejszej przekroczy S$rodki, ktdre
Zamawiajgcy zamierzat przeznaczy¢ na sfinansowanie zamdéwienia, Zamawiajacy
dopuszcza mozliwos$¢ przeprowadzenia negocjacji.

b) Zamawiajacy zastrzega prawo do wezwania wykonawcéw do wyjasnienia /
uzupetnienia tresci ztozonych ofert.

c) Wszelkie ceny podane w ofercie i innych dokumentach sporzgdzanych przez
Wykonawce muszg by¢ wyrazone w ztotych polskich.

d) Wszelkie przyszte rozliczenia miedzy Zamawiajgcym a Wykonawca dokonywane
beda w ztotych polskich.

e) Jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana uchyli sie od zawarcia umowy,
zamawiajacy moze dokonaé wyboru kolejnej oferty najkorzystniejszej sposrod
ztozonych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej oceny.

f) Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postgpowania o udzielenie
zamdwienia publicznego na kazdym etapie jego przeprowadzania bez podania
przyczyn.

g) Cato$¢ ustugi objetej zamdwieniem musi by¢ wykonywana zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, powszechnie obowigzujacymi zaleceniami,
zasadami i wytycznymi w tym zakresie.

h) Zwigzanie oferta: 30 dni.

Ochrona danych osobowych:

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogblne rozporzadzenie o danych) (Dz. U. UE L119 z dnia 4 maja 2016 r., str. 1; zwanym dalej
»,RODO") informujemy, ze:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Miasto Rawa Mazowiecka.

administrator wyznaczyt Inspektora Danych Osobowych, z ktérym mozna sig kontaktowac pod

adresem e-mail: iod@miastorawa.pl

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO w celu

zwigzanym z postepowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego ,Zarzgdzanie

nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Miasta Rawa Mazowiecka” odbiorcami

Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktdrym udostepniona zostanie

dokumentacja postepowania w oparciu o art. 74 ustawy PZP

Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. 1 PZP przez okres 4 lat

od dnia zakoriczenia postepowania o udzielenie zamoéwienia, a jezeli czas trwania umowy

przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy;

obowigzek podania przez Pania/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczgcych

jest wymogiem ustawowym okre$lonym w przepisach ustawy PZP, zwigzanym z udziatem w

postepowaniu o udzielenie zamodwienia publicznego.

w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob

zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO.

posiada Pani/Pan:

a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych

(w przypadku, gdy skorzystanie z tego prawa wymagatoby po stronie administratora
niewspétmiernie duzego wysitku moze zosta¢ Pani/Pan zobowigzana do wskazania



b)

c)

d)

dodatkowych informacji majacych na celu sprecyzowanie zgdania, w szczegélnosci
podania nazwy lub daty postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego lub konkursu
albo sprecyzowanie nazwy lub daty zakoriczonego postepowania o udzielenie
zamowienia);

na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych
(skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowac zmiang wyniku postepowania
0 udzielenie zaméwienia publicznego ani zmiang postanowiei umowy w zakresie
niezgodnym z ustawq PZP oraz nie moze naruszac integralnosci protokotu oraz jego
zatqcznikow);

na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem okresu trwania postgepowania o udzielenie
zaméwienia publicznego lub konkursu oraz przypadkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2
RODO (prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do
przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze srodkéw ochrony prawnej lub w celu
ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy interesu
publicznego Unii Europejskiej lub paristwa cztonkowskiego);

prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczgcych narusza przepisy
RODO;

8) nie przystuguje Pani/Panu:

a)
b)
c)

w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych osobowych;
prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych,
gdyz podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢
RODO;

przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego na niezgodne z RODO
przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych przez administratora. Organem wtasciwym dla
przedmiotowej skargi jest Urzad.

Rawa Mazowiecka,M.:....‘...Q.{....2025 r.

Zataczniki:
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Zatgcznik nr 1 - Formularz ofertowy

Zatgcznik nr 2 - Wzér umowy

Zatacznik nr 3 - Wykaz lokali oddanych w najem socjalny
Zatacznik nr 4 - Wykaz lokali mieszkalnych

Zafacznik nr 5 - Posiadanie wiedzy i doswiadczenia



